
        HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 
 

Biatorbágy Város Önkormányzata Polgármesterének 9/2020. (V.28.)  
rendelete a Helyi Építési Szabályzatáról szóló 26/2019. (XI.29.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Biatorbágy Város Polgármestere, figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 40/2020. (III.11.) 
Kormányrendeletre és a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 
2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdésére, Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
feladatait és hatáskörét gyakorolva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésben biztosított véleményezési jogkörében eljáró Pest 
Megyei Kormányhivatal Állami Főépítésze, valamint a településfejlesztéssel, településrendezéssel és 
településkép érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 19/2017. (IX.19.) 
önkormányzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
1. § Biatorbágy város helyi építési szabályzatáról szóló 26/2019. (XI. 29.) rendeletének (továbbiakban 
Rendelet) 1. melléklete jelen rendelet 1. és 2. melléklete szerint módosul. 
 
2. §  A Rendelet 28. § (1) bekezdésében foglalt táblázat Vt-16 övezeti jelű 16. sora helyébe a következő 
sor lép: 
[A településközpont vegyes terület építési övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési 
követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak:] 
„ 

AZ ÉPÍTÉSI TELEK AZ 
ÉPÜLETEK 

Övezeti 
jele 

Beépíté
s 

módja 

legkisebb 
kialakítható 
telekterülete 

legkisebb 
kialakítható 
szélessége 

legnagyobb 
beépítettsé
g 

legnagyobb 
terepszint 

alatti 
beépítettsé

g 

legkisebb 
zöldfelület 
mértéke 

szintterüle
ti mutató  

az épület-
magasság 

megengedett 
legnagyobb 

mértéke 

m² m % % % m²/m² m 
Vt-16 Z 5000 40 50 60 10 1,2 12,5 

„ 
3. § (1) A Rendelet 28. §-a a következő (10), (11) és (12) bekezdésekkel egészül ki: 
„(10) A Vt-16 építési övezet területén az alábbi rendeltetések helyezhetők el: 

a) nevelési, oktatási, 
b) sport. 

(11) A Vt-16 építési övezet területén létesíthető rendeltetéseket több épületben is ki lehet alakítani. 
(12) A Vt-16 építési övezet területén a rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatához az OTÉK-ban 
előírt parkolószám telken belül történő biztosításától közhasználatú létesítmények esetén el lehet térni, úgy, 
hogy a határoló közterületeken az összes parkolószám kiépíthető, illetve a meglévő 300 méteren belüli 
közterületi parkoló beszámítható.” 
 
(2) A Rendelet 27. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
(4) Településközpont terület építési övezeteiben nem helyezhető el: 



a) önálló üzemanyagtöltő, 
b) parkoló-terület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek számára, kivéve a közhasználatú 
intézmények területén a személyszállításra szolgáló gépjárműveket. 

 
(3) A Rendelet 27. § (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(7) A településközpont terület építési övezeteiben a Szabadság út, Fő utca, Baross Gábor utca, Szent István 
utca, Nagy utca, Pátyi út, Karinthy utca és a gyűjtőutak menti telkeken belül, a nem lakó rendeltetésekhez 
az OTÉK szerinti parkoló szükségletet kell biztosítani. A Vt-16 építési övezet kivételével a Vt övezetek további 
telkein belül az OTÉK szerinti parkoló szükséglet másfélszeresét kell biztosítani.” 
 
4. § (1) A Rendelet 39. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

(2) A különleges oktatási területek építési övezeteiben alkalmazandó telekalakításra és a beépítési 
követelményekre vonatkozó előírások az alábbiak: 

AZ ÉPÍTÉSI TELEK AZ ÉPÜLETEK 

Övezeti 
jele 

Beépít
és 

módja 

legkisebb 
kialakítható 

területe 

 
legnagyobb 

beépítettsége 

legnagyobb 
terepszint 

alatti 
beépítettsége 

legkisebb 
zöldfelüle
t mértéke 

szintterületi 
mutató 

maximuma 

az épület-magasság 
megengedett 

(legkisebb) 
legnagyobb mértéke 

m² % % % m²/m² m 
K-Okt-1 SZ 100000 10 15 40 0,40 (3,5) 11,0 
K-Okt-2 SZ 4000 40 60 20 1,2 12,0 

SZ: Szabadonálló 
(2) A Rendelet 39. § (6) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(6) A K-Okt-2 építési övezet területén az alábbi rendeltetések helyezhetők el: 

a) nevelési, oktatási, 
b) sport. 

(3) A Rendelet 39. § (7) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(7) A K-Okt-2 építési övezet területén csak a fő rendeltetéshez kapcsolódóan a tulajdonos, a használó és 
személyzet számára szolgáló lakások helyezhetők el önálló lakóépületben.” 
 

(4) A Rendelet 39. §-a a következő (8) és (9) bekezdésekkel egészül ki: 
„(8) A K-Okt-2 építési övezet területén a rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatához az OTÉK-ban 
előírt parkolószám telken belül történő biztosításától közhasználatú létesítmények esetén el lehet térni, úgy, 
hogy a határoló közterületeken az összes parkolószám max. 50%-a kiépíthető, illetve a meglévő közterületi 
parkoló beszámítható.” 
(9) A K-Okt-2 építési övezet területén az SZT tervlapon jelölt telek zöldfelületeként kialakítandó területen 
legfeljebb3 méter magas természetes anyagú védőtöltés és többszintes növényállomány alakítandó ki. 
 

5. § 
(1) Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, és az azt követő napon hatályát veszti. 
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatályba lépést megelőzően indult folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni 
kell. 
 
              Tarjáni István     dr. Hajdu Boglárka 
      polgármester                         jegyző 



1. melléklet a 9/2020. (V.28.) rendelethez: (A 26/2019. (XI. 29.) rendelet 1. sz. melléklete 1. számú módosítási 
tervlapja) 
Szabályozási terv (M=1:2000) 

 
Jelmagyarázat 
 

 
  

Módosítással érintett tervezési terület határa 

Kiss and Ride parkoló zóna K+R 



2. melléklet a 9/2020. (V.28.) rendelethez: (A 26/2019. (XI. 29.) rendelet 1. sz. melléklete 2. számú módosítási 
tervlapja) 

Szabályozási tervlap és jelmagyarázat módosítása (külön tervlapokon) 



EGYÉB FORRÁS, KÚT

TÁJÉKOZTATÓ EGYÉB ELEMEK

SZABÁLYOZÁSI VONAL (tervezett közterületi telekhatár)

ÉPÍTÉSI ÖVEZET - ÖVEZET HATÁRA

MEGLÉVŐ ÉS TERVEZETT GYALOGÚT, SÉTÁNY

JAVASOLT MEGSZÜNTETŐJEL

ÉPÍTÉSI HELY ÉS HATÁRA

SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG, SZABÁLYOZÁSI ELEMEKRE VONATKOZÓ MÉRETEK

TELEK ZÖLDFELÜLETKÉNT KIALAKÍTANDÓ RÉSZE

JELENTŐSEBB KÖZHASZNÁLATÚ PARKOLÓ

MAGÁNÚT KIALAKÍTÁSI JAVASLAT

MŰEMLÉK ÉS A MŰEMLÉK TELKE

MŰEMLÉKI KÖRNYEZET HATÁRA

VÉDŐTERÜLET, VÉDŐSÁV

ORSZÁGOS ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT - ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓ

ÉPÍTÉSI ÖVEZET - ÖVEZET JELE

RÉGÉSZETI LELŐHELY HATÁRA

JELMAGYARÁZAT

SZINTVONAL MAGASSÁGI ÉRTÉKKEL (Bfm.)

TELEK BE NEM ÉPÍTHETŐ RÉSZE

HELYI ÉRTÉKVÉDELMI TERÜLET HATÁRA

VASÚTI PÁLYATEST

ORSZÁGOS VÍZMINŐSÉGVÉDELMI TERÜLET, NYÍLT KARSZT

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

KISVÁROSIAS LAKÓTERÜLET

KERTVÁROSIAS LAKÓTERÜLET

INTÉZMÉNY TERÜLET

TELEPÜLÉSKÖZPONT TERÜLET

KERESKEDELMI SZOLGÁLTATÓ TERÜLET

KÖZÚTI KÖZLEKEDÉSI TERÜLET

KÖTÖTTPÁLYÁS KÖZLEKEDÉSI TERÜLET - VASÚT

ZÖLDTERÜLET

VÉDELMI RENDELTETÉSŰ ERDŐTERÜLET

ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

KERTES MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET

BIATORBÁGY TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK - HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 1. SZ. MELLÉKLETE -  SZABÁLYOZÁSI TERV

MEGLÉVŐ, TERVEZETT ALULJÁRÓ/FELÜLJÁRÓ

KÖZIGAZGATÁSI HATÁR

JAVASOLT SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

MÁS JOGSZABÁLY ÁLTAL MEGHATÁROZOTT KÖTELEZŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEKKÖTELEZŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Vt-1

HÉTVÉGI HÁZAS TERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET - OKTATÁSI TERÜLET

NATURA 2000 TERÜLET HATÁRA

ORSZÁGOS ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT - MAGTERÜLET

ORSZÁGOS ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT - PUFFERTERÜLET

HELYI JELENTŐSÉGŰ TERMÉSZETVÉDELMI TERÜLET HATÁRA

ORSZÁGOS JELENTŐSÉGŰ TERMÉSZETVÉDELMI TERÜLET, TERMÉSZETI EMLÉK

BARLANGOK FELSZÍNI VÉDŐTERÜLETE

KÖZJÓLÉTI RENDELTETÉSŰ ERDŐTERÜLET

GAZDASÁGI RENDELTETÉSŰ ERDŐTERÜLET

KORLÁTOZOTT HASZNÁLATÚ MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

GYÜMÖLCSÖS MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

EX LEGE VÉDETT BARLANG

BELTERÜLET HATÁRA
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K-Okt
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Má-tv
Má-gyü

12

TÁJKÉPVÉDELMI SZEMPONTBÓL KIEMELTEN KEZELENDŐ TERÜLET HATÁRA

KÜLÖNLEGES TERÜLET - SPORTTERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET - TEMETŐ TERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET - BEÉPÍTÉSRE SZÁNT EGYÉB ERDŐTERÜLETEK

KÜLÖNLEGES TERÜLET - REKREÁCIÓS TERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET - SZENNYVÍZTISZTÍTÓ TELEP TERÜLETE

KÜLÖNLEGES TERÜLET - KÖZMŰVEK ELHELYEZÉSÉRE SZOLGÁLÓ TERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET - SZÁLLÁSFÉRŐHELY

K-SP

K-E

K-Kmű
K-Szt

K-R

K-T

K-Szf

KÜLÖNLEGES TERÜLET - SPORT TERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET -REKREÁCIÓS TERÜLET

Kb-Sp
Kb-R

HELYI JELENTŐSÉGŰ VÉDETT TERMÉSZETI ÉRTÉK

VASÚTÁLLOMÁS

ADÓTORONY

VÍZMŰ

VILLAMOSENERGIA ALÁLLOMÁS

TEMPLOM

OKTATÁSI INTÉZMÉNY

SZENNYVÍZTISZTÍTÓ

ÉPÍTÉSI HELY ÉS HATÁRA HITÉLETI ÉPÍTMÉNY SZÁMÁRA

SPORTKÖZPONT

MŰVELŐDÉSI HÁZ

POLGÁRMESTERI HIVATAL

200

MEGTARTANDÓ FÁS TERÜLET

TELKEN BELÜLI VÉDŐFÁSÍTÁS

KÜLÖNLEGES TERÜLET - MŰVÉSZTELEPK-Műt

EX LEGE VÉDETT FÖLDVÁR

HELYI EGYEDI VÉDELEM ALATT ÁLLÓ ÉPÍTMÉNY

TEMETŐ

200 M TÁVOLSÁG A KÖZIGAZGATÁSI HATÁRTÓL

EX LEGE VÉDETT FORRÁS

TERVEZETT BELTERÜLET HATÁRA

FELSZÍNMOZGÁSVESZÉLYES TERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET - ROMTEMPLOM TERÜLETEK-Rom

MEGLÉVŐ ÉS TERVEZETT KERÉKPÁRÚT NYOMVONALA

INTÉZMÉNYEK ÉS KÖZMŰLÉTESÍTMÉNYEK

KÖk
KÖu

TERVEZETT TÚRAÚTVONAL NYOMVONALA

VÉDETT, FOKOZOTTAN VÉDETT ÁLLATOK VIZES ÉLŐHELYE
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SZENNYVÍZÁTEMELŐ

132 kV-os ELEKTROMOS TÁVVEZETÉK (Biztonsági sáv: 18-18 m)

NAGY-KÖZÉPNYOMÁSÚ FÖLDGÁZ GERINCELOSZTÓ VEZETÉK (Biztonsági sáv: 9-9 m) 

REGIONÁLIS IVÓVÍZ VEZETÉK

HÍRKÖZLŐ HÁLÓZAT

SZENNYVÍZTELEP ELŐZETES VÉDŐTÁVOLSÁGA

ETYEK-BUDA BORVIDÉK SZŐLŐTERMESZTŐ DŰLŐTERÜLETEI

MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET

VÉDŐTÁVOLSÁG IGÉNYŰ KÖZUTAK TENGELYE

AUTÓPÁLYA ZAJGÁTLÓFAL NYOMVONALA

M1 AUTÓPÁLYA BŐVÍTÉS KISAJÁTÍTÁSI HATÁRA

../2020. (......) önk. rendelet 2. melléklete
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