@

s |Ie

N L)t
b L J‘l“L ri-%j
'\C;b‘tﬁé“é{/

BIATORBAGY Viros Polgarmestere

= 5

2051 Biatorbagy, Baross Gébor utca 2/a.
Telefon: 06 23 310-174/112,113,142
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

ELOTERJESZTES
Biatorbagy 7848 hrsz-u ingatlanra vonatkozé kisajatitasi kérelemrol
Tisztelt Képviseld-testilet!

Harnos Sandorné 1191 Budapest, Kosarfond utca 14. I/2. szdm alatti lakos, 2015. decemberben a
Biatorbagy 7848 hrsz-u alatti ingatlanbdl 6t megilletd 4/32-re rész tekintetében kisajatitas iranti kérelmet
nyujtott be az 6énkorméanyzat felé (kérelem mellékelve).

Kérelmet azzal indokolta, hogy az 6 4/32-ed részének megfelel6 294 m2 terlletl telekrész a jelenleg
hatélyos HESZ elbirasai szerint beépithetetlen, a részletes indoklast a kérelem tartalmazza.

A Kisajétitasrél szol6 2007. évi CXXIIl. térvény szerint a kérelemben emlitett terilet- és
teleplllésrendezés, mint kozérdekld cél tekintetében a mellékelt térvényi kivonatban foglalt
rendelkezések az iranyaddak.

A Biatorbagy 7848 hrsz-U ingatlan 4/32 aranyban Harnos Sandorné, 4/32 aranyban Szentkiralyi
Krisztina, 4/32 aranyban Szentkiralyi Kalman, 16/32 aranyban Hortobagyi Jozsef Ferenc és 4/32
aranyban Magyar Borbala Aranka osztatlan kdzos tulajdonat képezi.

Az ingatlan méretét tekintve 2806 m2, Lke-1 Ovezetben van. A jelenleg hatalyos helyi épitési
szabélyzat 8.8-ban meghatarozott mértékek és elbirasok figyelembevételével a kérelmezé altal
emlitett, 2006-ban tortént leszabalyozas a tulajdonosi és épitési jogokat sem nem akadalyozza, sem
nem sziinteti meg, tekintettel az ingatlan teljes alapteriiletére (mellékelve a HESZ vonatkozd
rendelkezései).

Az ingatlan osztatlan kdzds tulajdonban van, igy Harnos Sandorné 4/32-ed tulajdoni hanyadanak
megfelel6 294m2 részt nem lehet a teljes telektél fliggetlenil kezelni, erre utal a mellékletben hivatkozott
a kisajatitasi torvény 5.8 (5) bekezdése is, miszerint kdzds tulajdonban &ll6 ingatlan esetében a
kisajatitast valamennyi tulajdonostarsnak kérelmeznie kell. Az pedig, hogy egy osztatlan kdzos
tulajdonban lévé ingatlant az egyes tulajdonostarsak milyen modon hasznaljak, és az adott terilet
hasznalatat hogyan osztjak meg egymas kozoétt, a kisajatitas tekintetében irrelevans, mivel a kisajatitas
feltételeit a teljes ingatlan tekintetében, és nem az egyik tulajdonostars altal meghatarozott rész
tekintetében kell vizsgalni.

Osszegezve a fentieket a kért teriiletrész kisajatitasanak nincs meg a jogszabalyi alapja.

Az el6terjesztés mellékletét képezi az ingatlan tulajdoni lapja, térképmasolata és az emlitett
jogszabdlyok kivonata.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, bizottsagot hozza meg dontését!

Biatorbagy, 2016. januar 14.

Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...I2016. (I. 28.) szdmu 6nkorméanyzati hatarozata

Biatorbagy 7848 hrsz-u ingatlanra vonatkozé kisajatitasi kérelemrél
Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

1) megtargyalta a Biatorbagy 7848 hrsz-u ingatlanra vonatkozdé kisajétitasi kérelemrdl sz6lo
el6terjesztést,

2) a Biatorbagy 7848 hrsz-u ingatlanbdél 4/32-ed részre, mivel a jogi feltételek nem &llnak fenn,
nem indit kisajatitasi eljarast.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasért felelés: Szervezési osztaly
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Kérem Ont tisztelettel legyen a segitségemre, kisajatitasi kérelmemben.

A Biatorbagy, Belterlilet, 7848. hrsz.-11 4/32-ed tulajdoni hatard, 294 m2-es
epitmenyt nem, csak foldterlletet tartalmazo telkemet, penzbeli kartérités
ellenében kérelmezem kisajatitani az alabb részletezett indokaim alapjan:

1./ A'természetben 2051 Biatorbagy, Patak utca 24. szam talathato, Patak-
parti bejarattattal rendelkez6 294 m2  telek beépithetetlen, mert a 7/2002.
Biatorbagyi Or. rendelettel szabalyoztak a patak parti ingatlanok
beepithet6ségét. A korlatozas miatt a 294 m2-es csak foldteriiletet

- tartalmazo telek beépithetetlen, mert a Patak meder élétsl szamitott 50 m-
es tavolsag mar szinte a telek végénél taldlhats, ¢ miatt beépithetetlen és
eladhatatlan,,a beépitési szabalyozas mai napig fennall.

2./ Patak utcai ingatlan tulajdonjogénak atadasa adas-vétel utjian nem
lehetseges. Tdbb mint hat éve prébalkozom eladassal, de a kicsi teriilet’ a
beepithetetienség miatt sorra meghiusultak eladasi szandékaim. Tehat vateli
jog nem gyakorolhato.,

3./ A biatorbagyi terlletrendezés és telepiilésrendezés okan, 2006/10.
munkaszamon a Terra-Vox Bt. dltal

megtervezett a Biatorbagy, Patak utca szélesitése kapcsan a 370 m2-es
telekb&l 294 m2 maradt fenn, ugyanis 76 m2-t az Utszélesitésre atadtam.
(Kethely Nagy Sandor Urnal a 7848. hrsz-u ingatlan terve fellelhetd. ).

Nyilatkozom, hogy a tulajdonomban alié Biatorbagy, 7848.hrsz. 4/32-ed
aranyd, (294 m2 teriilet(i) természetben a Patak utca 24. szam alatt,
Patak-parti bejarattal rendelkezé telkemen aram, viz, gaz
szolgaitatokkal szerzédésem nincs. Az ingatlan per- és tehermentes.

Jogel6dom Talyai Jozsefné volt, akitsl 1999. augusztus 25.napjan adas-



vételi szerz6déssel szereztem a Biatorbagy, Belterllet, 7848. hrsz. 4/32
tulajdoni illetéségi tulajdonjogot, amely tulajdoni lap 24. sorszama alatt
talalhato.

Nevem: Harnos Sandorné,
szul: Trausznitz Adél,

an. Temesvari Erzsébet,
lakcimem: 1191 Budapest, Kosarfono utca 14. |. em. 2.

Fentiekben részletezett indokaim alapjan kérem a kisajatitast a

Biatorbagy, 7848. hrsz.-u
4/32-ed tulajdoni hanyadom vonatkozasaban, pénzbeli kartérités

ellenében.

Segitsegét elbre is kdszondm. Varom szives értesitését.

Budapest, 2015. november 28.

Tisztelettel:

g\rgggxd@uk@
(\,ﬁc@arn s Sandorné

1191 Budapest, Kosarfono utca 14. 1/2.



Kivonat a 7/2002 (10.01.) 6nkormanyzati rendeletbdl

8.8.

»Lke”

Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezete

(1) Az Ovezetben legfeliebb négylakasos lakdépllet helyezhetd el, valamint elhelyezhetdé még a
lakossagot szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd, egyhazi, egészségiigyi és szocidlis
célu létesitmény is. Az dvezetekben a terepszint alatti épitmények a megengedett beépitettséget
30 %-kal léphetik tal.!

(2) A kertvarosias teriilet épitési dvezeteinek részletes elsirasai az alabbiak:**

min.kial. min.kial. max.beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekter. telekszél. arany Arany mad épitm.mag.

(m?) (m) % % (m)

Lke-1 700 14 30 50 o] 55
Lke-2 600 14 30 50 55

@]
Lke-3 600 16 30 50 55
Sz

Lke-4 1500 18 15 60 Sz 6,0
Lke-5 600 16 30 50 0(82) 6,0
Lke-6 1000 16 20 60 0(82) 6,0
Lke-7 800 16 30 50 Sz 55
Lke-8 600 20 30 50 Y4 55
Lke-9 700 14 30 50 0 6,0
Lke-10 600 20 30 50 Y4 4,5
Lke-11 800 16 30 50 0(S2) 4,5
Lke-12 700 20 30 50 0 6,0
Lke-13 700 20 30 50 Sz 6,0
Lke-14 600 16 20 50 0 6,0
Lke-15 450 16 30 50 0 6,0
Lke-16 600 16 30 50 0 6,0
R e e e e e s
Lke-18 3000 60 30 50 Sz 6,0

SZ: szabadonall6, O:oldalhataron allo, O(SZ): oldalhataron vagy szabadonallé

(3) A Lke-1-t0l a Lke-3-ig Ovezetekben az el6kert méretét a kialakult allapot szerint kell figyelembe
venni. Az oldal- és a hatsdkert méreteit az OTEK el6irasai szerint kell megtartani.
Az Lke-1 épitési ovezetben, a Patak sor és a Fizes utca kozti tombben a Flzes utca felé esé
telkeknél az el6kertek mérete 5-10 m kozotti legyen, a Patak sor felé az el6kert mérete legalabb
10 m legyen. A Patak sorra merélegesen kialakitott utcaknal, valamint a Flzes utca és a Lejt6

utca telkeinél az elékertek mérete legalabb 2 m legyen’

! Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. §. (1)
2 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. §. (2)
® Médositotta a 3/2015. (I. 30.) dnkormanyzati rendelet 1. §.
* Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 8. §. (3)




Kivonat a kisajatitasrol szél6 2007. évi CXXIIl torvénybdl

2. 8§ Ingatlant kisajatitani a 3. 8§ szerinti feltételek fennallasa esetén, a 4. és 5. § szerinti
esetekben, az alabbi ké6zérdekii célokra lehetséges:

c) terllet- és teleplilésrendezés

3. 8 (1) Kisajatitasnak akkor van helye, ha

a) a kozérdekl cél megvaldsitasa az ingatlanon fennalld tulajdon korlatozasaval nem lehetséges,
vagy - kulén térvény alapjan - a kozérdekl hasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapitasaban a
tulajdonossal nem jétt Iétre megallapodas, illetve e jogokat az illetékes hatésag nem engedélyezte;
b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere Utjan nem lehetséges;

c) a kozérdek(i cél megvalodsitasara kizardlag az adott ingatlanon kerilhet sor, illetve ha a
koézérdekl cél megvaldsitasara toébb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon valé megvalositasa
a tulajdon nagyobb sérelmével jarna; és

d) a kisajatitassal biztositott tevékenység kdzosségi elényei a tulajdon elvonasaval okozott kart
jelentésen meghaladjak. Ennek mérlegelése soran a kisajatitasi hatdosag a kdzérdeki tevékenység
jelentéségét, igy kulondésen a terilet fejl6édésére gyakorolt hatasat, a tevékenységgel,
szolgaltatassal ellatasra keril6k szamat, a foglalkoztatasra gyakorolt hatasat és az ingatlan
jellemzdit kell egybevetnie, ©6rokségvédelmi érték, természetvédelmi érték esetén annak
jelentéségét és a tulajdonelvonas aranyossagat kell vizsgalnia.

4.8 (1) A 2. § szerinti kbzérdeki célokra az alabbi esetekben lehetséges kisajatitas:

c) terllet- és telepulésrendezés céljabdl, ha a kérelemben megjeldlt épitmény, fejlesztési cél (a
tovabbiakban: cél) a terlletrendezési tervben, a helyi épitési szabalyzatban vagy az allami fé6épitészi
hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal altal kiadott térségi teriletfelhasznalasi
engedélyben szerepel, a cél megvaldsitasa az érintett ingatlanok tulajdonosai részérél (a beruhazas
jellege, anyagi terhei vagy a létesitmény megvalésitdjanak jogszabdlyi kijelblése miatt) nem varhaté
el, tovabba a cél rendeltetése, jellege miatt - a kdrnyezd épitmények, ingatlanok rendeltetésszeri
hasznalatanak biztositasara vagy jellegére is figyelemmel - a célt az adott ingatlanon sziikséges
megvaldsitani, vagy mas ingatlanon valé megvalésitasa a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna.

5. 8 (1) Terulet és telepllésrendezés alapjdn az ingatlan megvéséarldsa és kisajatitasa
kezdeményezésének joga az ingatlan tulajdonosat is megilleti, ha az ingatlan tulajdonjogat
az a) vagy b) pont szerinti korlatozas keletkezése el6tt szerezte meg, és

a) az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat valamely kés6bb megvalésitando -
jogszabalyban megallapitott - olyan kézérdekii célban hatdrozza meg, amelynek megvalositasa
a tulajdonostdl nem varhato el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat, vagy

b) a 2. 8 0) pontja szerinti kdzérdekl hasznalati jog, szolgalmi jog - a jog létesitését kovetden - az
ingatlan rendeltetésszer( hasznalatat

jelentésen akadalyozza vagy megsziinteti.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a tulajdonos annak a szervnek a kisajatitasi kérelem
benyujtasara vonatkozd kotelezését kérheti, akivel - az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 torvény szerint - az ingatlan adasvételére vonatkoz6 megallapodas a tulajdonos
kezdeményezésétdl szamitott 6t éven belll nem jétt Iétre.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a kozérdekil cél jogosultjanak a kisajatitasi kérelem
benyujtasara vonatkoz6 kotelezését a tulajdonos a jog létesitésétdél, vagy a létesitmény
hasznalatbavételi engedélye végrehajthatévé valasatol szamitott két évig kérheti.

(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben az ingatlan tulajdonosanak kell igazolnia, hogy az ingatlan
megvasarlasat kezdeményezte, de az adasvételre vonatkoz6 megallapodas a kezdeményezése
ellenére nem jott létre.

(5) Kbzds tulajdonban allé ingatlan esetében a kisajatitast valamennyi - a kisajatitassal
tulajdont szerz6tdl kiilénboz6 - tulajdonostarsnak kérelmeznie kell.



Budakesz Jdrdsi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Budapest 1117, Karnthy Frigyes Gt 3.
E-hiteles térképmasolat
2016.01,14 14:13:28

Meprendelés szim: 7/184/2016
Témajzszam: 29652130002016

Helyrajzi szim: BIATORBAGY belterillet 7848
Méretardny: 1: 1000

A térképmésolat a kdnddst megeltzd napig megegyesd az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazis tartalmival.
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