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ELŐTERJESZTÉS 

 
Biatorbágy 7848 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó kisajátítási kérelemről 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Harnos Sándorné 1191 Budapest, Kosárfonó utca 14. I/2. szám alatti lakos, 2015. decemberben a 
Biatorbágy 7848 hrsz-ú alatti ingatlanból őt megillető 4/32-re rész tekintetében kisajátítás iránti kérelmet 
nyújtott be az önkormányzat felé (kérelem mellékelve). 
 
Kérelmét azzal indokolta, hogy az ő 4/32-ed részének megfelelő 294 m2 területű telekrész a jelenleg 
hatályos HÉSZ előírásai szerint beépíthetetlen, a részletes indoklást a kérelem tartalmazza. 
 
A kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény szerint a kérelemben említett terület- és 
településrendezés, mint közérdekű cél tekintetében a mellékelt törvényi kivonatban foglalt 
rendelkezések az irányadóak.  
 
A Biatorbágy 7848 hrsz-ú ingatlan 4/32 arányban Harnos Sándorné, 4/32 arányban Szentkirályi 
Krisztina, 4/32 arányban Szentkirályi Kálmán, 16/32 arányban Hortobágyi József Ferenc és 4/32 
arányban Magyar Borbála Aranka osztatlan közös tulajdonát képezi.  
 
Az ingatlan méretét tekintve 2806 m2, Lke-1 övezetben van. A jelenleg hatályos helyi építési 
szabályzat 8.§-ban meghatározott mértékek és előírások figyelembevételével a kérelmező által 
említett, 2006-ban történt leszabályozás a tulajdonosi és építési jogokat sem nem akadályozza, sem 
nem szünteti meg, tekintettel az ingatlan teljes alapterületére (mellékelve a HÉSZ vonatkozó 
rendelkezései).  
 
Az ingatlan osztatlan közös tulajdonban van, így Harnos Sándorné 4/32-ed tulajdoni hányadának 
megfelelő 294m2 részt nem lehet a teljes telektől függetlenül kezelni, erre utal a mellékletben hivatkozott 
a kisajátítási törvény 5.§ (5) bekezdése is, miszerint közös tulajdonban álló ingatlan esetében a 
kisajátítást valamennyi tulajdonostársnak kérelmeznie kell. Az pedig, hogy egy osztatlan közös 
tulajdonban lévő ingatlant az egyes tulajdonostársak milyen módon használják, és az adott terület 
használatát hogyan osztják meg egymás között, a kisajátítás tekintetében irreleváns, mivel a kisajátítás 
feltételeit a teljes ingatlan tekintetében, és nem az egyik tulajdonostárs által meghatározott rész 
tekintetében kell vizsgálni.  
 
Összegezve a fentieket a kért területrész kisajátításának nincs meg a jogszabályi alapja.   
 
Az előterjesztés mellékletét képezi az ingatlan tulajdoni lapja, térképmásolata és az említett 
jogszabályok kivonata. 
 
Fentiek alapján, kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, bizottságot hozza meg döntését! 
 
Biatorbágy, 2016. január 14.  
   
    
   Tisztelettel: 
        
        
       Tarjáni István s.k. 
            polgármester 



Határozati javaslat 
 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
…/2016. (I. 28.) számú önkormányzati határozata 

 
Biatorbágy 7848 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó kisajátítási kérelemről  

 
Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 
 

1) megtárgyalta a Biatorbágy 7848 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó kisajátítási kérelemről szóló 
előterjesztést, 

 
2) a Biatorbágy 7848 hrsz-ú ingatlanból 4/32-ed részre, mivel a jogi feltételek nem állnak fenn, 

nem indít kisajátítási eljárást. 
 
Határidő: azonnal 
Felelős: Polgármester 
Végrehajtásért felelős: Szervezési osztály  
 
 
 
 
 
 







Kivonat a 7/2002 (10.01.) önkormányzati rendeletből  

8.§. 

Kertvárosias lakóterület építési övezete  
„Lke” 

(1) Az övezetben legfeljebb négylakásos lakóépület helyezhető el, valamint elhelyezhető még a 
lakosságot szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, egyházi, egészségügyi és szociális 
célú létesítmény is. Az övezetekben a terepszint alatti építmények a megengedett beépítettséget 
30 %-kal léphetik túl.1 

 
(2) A kertvárosias terület építési övezeteinek részletes előírásai az alábbiak:2 3 
 

 
Övezeti jel 

min.kial. 
telekter. 

(m2) 

min.kial. 
telekszél. 

(m) 

max.beép. 
arány 

% 

min. zöldf. 
Arány 

% 

beépítési 
mód 

max. 
építm.mag. 

(m) 

 
Lke-1 

 
700 

 
14 

 
30 

 
50 O 

 
5,5 

Lke-2 600 14 30 50 
O 

5,5 

Lke-3 600 16 30 50 
SZ 

5,5 

Lke-4 1500 18 15 60 SZ 6,0 
Lke-5 600 16 30 50 O(SZ) 6,0 
Lke-6 1000 16 20 60 O(SZ) 6,0 

Lke-7 800 16 30 50 SZ 5,5 
Lke-8 600 20 30 50 SZ 5,5 
Lke-9 700 14 30 50 O 6,0 
Lke-10 600 20 30 50 SZ 4,5 
Lke-11 800 16 30 50 O(SZ) 4,5 
Lke-12 700 20 30 50 O 6,0 
Lke-13 700 20 30 50 SZ 6,0 
Lke-14 600 16 20 50 O 6,0 
Lke-15 450 16 30 50 O 6,0 
Lke-16 600 16 30 50 O 6,0 
Lke-17 ----- ----- ----- ----- ----- ----- 
Lke-18 3000 60 30 50 SZ 6,0 

SZ: szabadonálló, O:oldalhatáron álló, O(SZ): oldalhatáron vagy szabadonálló 
 
(3) A Lke-1-től a Lke-3-ig  övezetekben az előkert méretét a kialakult állapot szerint kell figyelembe 

venni. Az oldal- és a hátsókert méreteit az OTÉK előírásai szerint kell megtartani.  
Az Lke-1 építési övezetben, a Patak sor és a Füzes utca közti tömbben a Füzes utca felé eső 
telkeknél az előkertek mérete 5-10 m közötti legyen, a Patak sor felé az előkert mérete legalább 
10 m legyen. A Patak sorra merőlegesen kialakított utcáknál, valamint a Füzes utca és a Lejtő 
utca telkeinél az előkertek mérete legalább 2 m legyen4 

 

                                                 
1 Módosította a 4/2007. (05. 10.) Ör. sz. rendelet 8. §. (1) 
2 Módosította a 4/2007. (05. 10.) Ör. sz. rendelet 8. §. (2) 
3 Módosította a 3/2015. (I. 30.) önkormányzati rendelet 1. §. 
4 Módosította a 4/2007. (05. 10.) Ör. sz. rendelet 8. §. (3) 



Kivonat a kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII törvényből  
 
2. § Ingatlant kisajátítani a 3. § szerinti feltételek fennállása esetén, a 4. és 5. § szerinti 
esetekben, az alábbi közérdekű célokra lehetséges: 
 
c) terület- és településrendezés 
 
3. § (1) Kisajátításnak akkor van helye, ha 
a) a közérdekű cél megvalósítása az ingatlanon fennálló tulajdon korlátozásával nem lehetséges, 
vagy - külön törvény alapján - a közérdekű használati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapításában a 
tulajdonossal nem jött létre megállapodás, illetve e jogokat az illetékes hatóság nem engedélyezte; 
b) az ingatlan tulajdonjogának megszerzése adásvétel vagy csere útján nem lehetséges; 
c) a közérdekű cél megvalósítására kizárólag az adott ingatlanon kerülhet sor, illetve ha a 
közérdekű cél megvalósítására több ingatlan alkalmas, annak más ingatlanon való megvalósítása 
a tulajdon nagyobb sérelmével járna; és 
d) a kisajátítással biztosított tevékenység közösségi előnyei a tulajdon elvonásával okozott kárt 
jelentősen meghaladják. Ennek mérlegelése során a kisajátítási hatóság a közérdekű tevékenység 
jelentőségét, így különösen a terület fejlődésére gyakorolt hatását, a tevékenységgel, 
szolgáltatással ellátásra kerülők számát, a foglalkoztatásra gyakorolt hatását és az ingatlan 
jellemzőit kell egybevetnie, örökségvédelmi érték, természetvédelmi érték esetén annak 
jelentőségét és a tulajdonelvonás arányosságát kell vizsgálnia. 
 
4. § (1) A 2. § szerinti közérdekű célokra az alábbi esetekben lehetséges kisajátítás: 
……… 
c) terület- és településrendezés céljából, ha a kérelemben megjelölt építmény, fejlesztési cél (a 
továbbiakban: cél) a területrendezési tervben, a helyi építési szabályzatban vagy az állami főépítészi 
hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal által kiadott térségi területfelhasználási 
engedélyben szerepel, a cél megvalósítása az érintett ingatlanok tulajdonosai részéről (a beruházás 
jellege, anyagi terhei vagy a létesítmény megvalósítójának jogszabályi kijelölése miatt) nem várható 
el, továbbá a cél rendeltetése, jellege miatt - a környező építmények, ingatlanok rendeltetésszerű 
használatának biztosítására vagy jellegére is figyelemmel - a célt az adott ingatlanon szükséges 
megvalósítani, vagy más ingatlanon való megvalósítása a tulajdonban nagyobb sérelemmel járna. 
 
5. § (1) Terület és településrendezés alapján az ingatlan megvásárlása és kisajátítása 
kezdeményezésének joga az ingatlan tulajdonosát is megilleti, ha az ingatlan tulajdonjogát 
az a) vagy b) pont szerinti korlátozás keletkezése előtt szerezte meg, és 
a) az ingatlan rendeltetését a helyi építési szabályzat valamely később megvalósítandó - 
jogszabályban megállapított - olyan közérdekű célban határozza meg, amelynek megvalósítása 
a tulajdonostól nem várható el, és ez a tulajdonosi és építési jogokat, vagy 
b) a 2. § o) pontja szerinti közérdekű használati jog, szolgalmi jog - a jog létesítését követően - az 
ingatlan rendeltetésszerű használatát 
jelentősen akadályozza vagy megszünteti. 
(2) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a tulajdonos annak a szervnek a kisajátítási kérelem 
benyújtására vonatkozó kötelezését kérheti, akivel - az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló törvény szerint - az ingatlan adásvételére vonatkozó megállapodás a tulajdonos 
kezdeményezésétől számított öt éven belül nem jött létre. 
(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a közérdekű cél jogosultjának a kisajátítási kérelem 
benyújtására vonatkozó kötelezését a tulajdonos a jog létesítésétől, vagy a létesítmény 
használatbavételi engedélye végrehajthatóvá válásától számított két évig kérheti. 
(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben az ingatlan tulajdonosának kell igazolnia, hogy az ingatlan 
megvásárlását kezdeményezte, de az adásvételre vonatkozó megállapodás a kezdeményezése 
ellenére nem jött létre. 
(5) Közös tulajdonban álló ingatlan esetében a kisajátítást valamennyi - a kisajátítással 
tulajdont szerzőtől különböző - tulajdonostársnak kérelmeznie kell. 
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