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Előterjesztés 
 

A Barackvirág utca - Uray Géza út között lévő fejlesztési területtel összefüggő 
kérdésekről  

 
 
Biatorbágy Nagyközség Képviselő-testülete 8/2006.(05.25.) Ör. sz. rendeletével 
(továbbiakban Rendelet) módosította a Biatorbágy helyi építési szabályzatáról és 
szabályozási tervéről szóló 7/2002.(10.01.) Ör. sz. rendeletét (továbbiakban: HÉSZ) 
valamint jóváhagyta a Biatorbágy, Sóskúti út és Barackvirág utca közötti fejlesztési 
területre vonatkozó szabályozási tervet.  
 
A Rendelet 4.§-a szerint a „E Rendelet ………. attól az időponttól lép hatályba, amikor a 
Nyugati-lakóterületfejlesztés, valamint az eredetileg 090/5 hrsz-on folyó lakóterület-
fejlesztés során a beépíthető ingatlanok minimum 80%-a beépül.” 
 
A Pest Megyei Kormányhivatal 2014. június 18-án kelt törvényességi felhívása szerint a 4.§ 
nem felel meg a jogszabályokkal támasztott alapvető tartalmi követelményeknek, mivel 
nem határozza meg világosan és közérthetően a Rendelet hatályba lépésének időpontját, 
ezen túlmenően az sem tisztázott, hogy a Nyugati lakóterület fejlesztés pontosan mely 
területeket foglalja magába. 
 
A Képviselő-testület a felhívásnak eleget téve 126/2014 (VIII.11.) számú határozatával 
döntött Biatorbágy Nagyközség Képviselő-testülete 8/2006 (05.25.) Ör. sz. rendelete 
módosításának a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 32.§ (4) bekezdés és 41.§ 
szerinti, egyszerűsített eljárásban történő elindításáról. 
 
Az eljárás során a Pest Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatal 
Állami Főépítész Iroda véleménye kialakításához az alábbiakat kérte, hivatkozással a 
jogszabályban előírtakra: „teljes dokumentáció megküldését kérjük az alábbiak szerint: 
olvasható léptékű, a vizsgálati és alátámasztó munkarészeket is maradéktalanul tartalmazó 
dokumentáció papír alapú és digitális formátumban egyaránt, melyet csak településtervezői 
jogosultsággal rendelkező tervező készíthet. „ 
 
Mivel a 2015. december 31-ig hatályos Helyi Építési Szabályzat helyett új helyi építési 
szabályzat készítése van folyamatban, amely a teljes települést magába foglalja, így 
tervezési megbízás megkötése nem célszerű a párhuzamosan folyó külön megbízás 
alapján készülő egy részterületet magába foglaló rendeletmódosítást alátámasztó 
munkarészekre. 
 
Fenitek alapján, kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, döntsön arról, hogy a törvényességi 
felhívással érintett 8/2006 (05.25.) Ör. számú rendelet nem lép hatályba, és a Biatorbágy, 
Sóskúti út és Barackvirág u. közötti terület szabályozásának felülvizsgálatát, rendezését, 
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településrendezési szerződés megkötését kezelje együtt a teljes település 
szabályozásának megalkotásával. 
 
A jogalkotásról szóló szóló 2010. évi CXXX. törvény 9.§-a értelmében a nem hatályos 
jogszabály nem módosítható és nem helyezhető hatályon kívül, viszont ha a szabályozás 
célja másként nem érhető el, az önkormányzat képviselő testülete rendeletben 
rendelkezhet úgy, hogy a kihirdetett, de még hatályba nem lépett jogszabály nem lép 
hatályba.  
 
Jelen előterjesztéshez csatolásra került Biatorbágy Város Önkormányzat jogi 
képviselőjének Dr. Juhász Andrea Juliannának az ügyben 2013. augusztus 25. napján kelt 
jogi szakvéleménye, melyben - a Ptk. kivételével - a hivatkozott jogszabályi helyek nem 
változtak. 
 
A korábbi szakvélemény aktualizálására kértem fel az önkormányzat jogi képviselőjét, 
akinek a véleménye szerint az új - 2015. 03.15-én hatályba lépett - Ptk vonatkozó (6: 513-
534§ és 6:548§) szabályai alapján, jelen ügyben, az Önkormányzatot kártérítési felelősség 
nem terheli. Véleménye szerint az ingatlantulajdonosoknak az új Ptk. szerint sem 
keletkezett káruk, melynek hiányában kártérítési igényt sem támaszthatnak.  
 
A fenti rendelkezéseknek és szakvéleménynek megfelelően az előterjesztés mellékletét 
képezi a 8/2006 (05.25) Ör. számú rendeletének hatálybalépéséről szóló rendelet-tervezet, 
melynek kérem az elfogadását.  
 
Biatorbágy, 2015. január 28. 
 
 
 
        Tarjáni István s.k. 
           polgármester 
 



Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő- testületének 
…../2015.(…) önkormányzati rendelete 

 

Biatorbágy Nagyközség Képviselő-testülete 8/2006. (05.25.) Ör. sz. rendelete 
hatálybalépésről 

 

Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) 
bekezdésében meghatározott átruházott jogalkotói hatáskörében, az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 54. § (5) bekezdésében kapott 
felhatalmazás alapján és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a 
következőket rendeli el:  

1.§ A Biatorbágy, Sóskúti út és Barackvirág utca közötti fejlesztési területre vonatkozó 
szabályozási terve jóváhagyásáról, valamint a Biatorbágy helyi építési szabályzatáról és 
szabályozási tervéről szóló 7/2002.(10.01.) Ör. sz. rendeletének módosításáról szóló 
Biatorbágy Nagyközség Képviselő-testülete 8/2006. (05.25.) Ör. rendelete a jogalkotásról 
szóló 2010. évi CXXX. törvény 9.§ (2) bekezdésének alkalmazásával nem lép hatályba. 

2.§ E rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 
 
 
 
 Tarjáni István  dr. Kovács András  
 polgármester jegyző 
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