ELOTERJESZTES

Biatorbagy Varos Uj Telepiilésrendezési Eszkdzeinek véleményeztetésre kikiildendd
anyaganak elfogadasaroél — .
(Telepiilésrendezési szerzédéssel nem érintett teriiletek vonatkozasaban)

Biatorbagy Uj Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének készitése folyamatban van a telepulésfejlesztési koncepciorél, az integrélt
telepilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepllésrendezési eszktzokrdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Tr.) meghatarozottaknak megfeleléen.

Jelen el6terjesztés nem tartalmazza azon teruletekre vonatkozé modositasi szandékokat, melyek
vonatkozasaban telepllésrendezési szerz8dések megkotése szikséges. Ezen terlletekre
vonatkozo javaslatokrél a kdvetkezd bizottsagi tlésén kell donteni.

Az elbterjesztés mellékletei:

melléklet: Aldtdmaszté munkarész

melléklet: Kiegészitd vizsgalatok (A TFK megalapozé vizsgalatahoz)
melléklet: Telepulésszerkezeti Terv javaslat

melléklet: Telepulésszerkezeti Terv hatarozat tervezete

melléklet: Helyi Epitési Szabalyzat rendelet tervezete + mellékletek
melléklet: Orokségvédelmi hatastanulmany

ogrwnE

A Telepllésfejlesztési Bizottsag az aldbbiak szerint dont.
1. Az alatamaszt6 és vizsgalati munkarészeket elfogadja.
2. A Telepulésszerkezeti Terv vonatkozasaban a kdvetkezd dontéseket hozza:
e A jogszabalyi harmonizacié érdekében sziikséges mdodositasi szandékokat elfogadja.
o A teruletfelnasznélasi valtozasok tekintetében az alabbiakban részletezettek szerint dont:

3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztesi . Funkcié a hatalyos TSZT Tervezett funkcio jelen
te[. Megnevezes szerint TSZT szerint
sorszama
Korabbi TSZT-ben elhatarozott teriiletek médosulé teriiletfelhasznalassal (beépitésre szant terllet
marad)
Szily kastély melletti L .
1 455/2 hrsz-u telek Kertvarosias lakotertlet Telepules!.(ozpontl
terulet
Nagy utca 28. (201/2
2 hrsz) Kisvarosias lakotertlet Telepuléskdzponti
Ovoda épités fejlesztési terillet
tertlete,
Szent Istvan utca menti
terilet
Varosképi és telepulési
szempontbdl az
adottsagaikban azonos
3 tombok azonos Kisvarosias lakotertlet Telepuléskdzponti
terlletfelhasznélasi terdlet

egységbe és dvezetbe
sorolasa javasolhat6 a
Szent Istvan utca mentén.




Ybl Miklos sétany 2.
(1297/20 hrsz)

A teljes tomb atkerdl Vt
telepuléskdzponti vegyes
tertletfelhasznéalasba, a
szabalyozasi terven
azonban két dvezet kerul
meghatarozasra a kialakult
allapot figyelembe
vételével.

Kisvarosias lakoterilet

Telepuléskdzponti
terllet

Vasutallomas északi
oldalan lévé

lakéterlletek

A vasut és a gazdasagi,
illetve kozlekedési tertiletek
kozé ékelddd lakoteriletek
hosszu tavu fenntartéasa
szakmailag nem indokolt.

Kertvarosias lakéterilet

Telepuléskdzponti
terllet

Gazdasagi teriiletek
fejlesztése a
vasutallomas
kornyezetében

Telepuléskdzponti terilet

Kereskedelmi
szolgaltato tertlet

Doézsa Gy. ut melletti

tertlet

Hatalyos szabalyozasi
terv alapjan javasolt.

Kertvarosias lakoterilet

Kereskedelmi
szolgaltato tertlet

Doézsa Gy. ut melletti
tertlet

Telepuléskdzponti terilet

Kereskedelmi
szolgaltato terilet




3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT

TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Funkcio a hatalyos TSZT

Megnevezés .
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

Hatalyos szabalyozasi
terv alapjan javasolt.

Szarvasugras
A hatalyos szabalyozasi Kisvarosias lakoterilet
terv atsorolta a teriletet

Telepuléskdzponti
terulet

10

Biai t6 déli részén lévé K-
SZF teruletek

A megszerzett eépitési
jogok megtartasa mellett
a tervezdijavaslat
értelmében kilénleges
beépitésre szant
rekre&cios
teruletfelhasznalas
javasolt.

Szallas-féréhely

Kuloénleges,
beépitésre szant
rekreacios tertlet

11

Hegylabi K-SZF teriletek
A megszerzett épitési
jogok megtartasa mellett
a tervezdi javaslat
értelmében kllonleges Szallas-féréhely
beépitésre szant
rekreacios
terlletfelhasznalas
javasolt.

Kulonleges,
beépitésre szant
rekre&cios terulet

12

Barackvirag teriilet

A terulet Kulonleges
beépitésre szant taviati
fejlesztési terlilet
terlletfelhasznalasba
kerll atsorolasra, amely
az Onkormanyzat tavlati
fejlesztési
elképzeléseinek
megvaloésitasat jobban
szolgalja.

A terlleten Utemezett
terlletfelhasznalas
javasolt, a szabalyozasi
terven a jelenlegi
muUvelési agaknak
megfeleld dvezet
kialakitasaval.

Kertvarosias lakoterilet

Kulonleges,
beépitésre szant
taviati fejlesztési

terulet

13

Volt honvédelmi terilet, Honvédelmi tertlet
részben beépitett.
Az erdédllomdny
adatszolgaltatas a
rendeltetése szerint
védelmi, gazdasagi,
kozjoléti és egyeb
erddket tartaimaz.
Egyéb erddk a

Kuloénleges,
beépitésre szant
egyéb erd&terUlet




3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT

TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Funkcioé a hatalyos TSZT

Megnevezés .
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

nyiladékok, utak mellett
az altaldban beéplilt
teriletek pl: vadaszhaz,
volt honvédségi tertlet.
Az egyéb erddéterlletek
kozil a jelenleg kialakult
beépitéssel rendelkezd
terlletegységeit
javasoljuk ,,Kulénleges,
beépitésre szant erdd”
Ovezetébe sorolni,
amelyen a kialakult
beépitettség
fenntarthatd, bévithetd.




3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM
SZANT TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott teriletek mdédosuld terlletfelhasznalassal (beépitésre nem

szant terilet)

Patyi it menti tertlet

A hatalyos szabalyozasi
tervben szabalyozasi
vonallal kijelolt at és
csomopont terilete
kozlekedési
teruletfelhasznalasba
kerdl. (F6Ut és gyUijtéut)
A beépitésre szant
terulet csokken.

Kereskedelmi szolgaltatd
terulet

Kozuti kozlekedési
terllet

Barackvirag teriilet

A terllet atlagosnal jobb
mindségu szantabterilet,
amely a tertletcsere
eljarasba kertil
bevonasra.

Kertvarosias lakoterilet

Korlatozott hasznalatl
mezégazdasdgi
terllet

Iharos, Naphegy ko6z
térsége

A kOzponti vegyes terllet
kiszabalyozott
terlletének és a hatalyos
terlUlethasznalatnak
megfeleld
terlletfelhasznalas
kialakitasa javasolt.

K6ézponti vegyes tertilet

Zoldterilet, kdzpark

Forras utca

A terlleten a régi nevén
kdzponti vegyes terilet
helyének a fejlesztési
szandékoknak és a
forrasok védelmének
érdekében torténd
rendezése

K&ézponti vegyes tertilet

Zoldterilet, kdzpark

VI.

1-es Ut mentén
szabalyozott gazdasagi
terulet

A hatalyos szabalyozas
és a kiépitett az 1-es ut
teriletének rendezése

Bevasarlokdzpont
terilete

Kozuti kozlekedési
terilet

VII.

1-es Ut mentén
szabalyozott gazdasagi
tertlet

A hatalyos szabalyozas
és a kiépitett az 1-es ut
teriletének rendezése

Kereskedelmi szolgaltato
terulet

Kozuti kozlekedési
terilet

VIII.

Tervezett MO térsége
A hatalyos szabalyozas

Kereskedelmi szolgaltato
terulet

Kozuti kozlekedési
terilet




3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM
SZANT TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcio a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

miatt az MO hataranak
rendezése

Premier Outlet terilet
térsége

A hatalyos szabalyozas
és az 1-es (t, valamint
aterulet
megkozelitését
biztosité csomépont
kiépitett allapot szerinti
terlleténekrendezése

Kereskedelmi
szolgaltato terilet

Kozuti kozlekedési
terulet

1-es ut déli oldala

A hatalyos szabalyozas
és az 1-es ut, valamint
aterilet
megkozelitését unt
terileténekrendezése

Kereskedelmi
szolgaltato terilet

Kozuti kozlekedési
terulet







3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant tertiletek médosulé beépitésre szant

terulet te

riletfelhasznalassal

Haromszdg iskola
Tervezett oktatasi funkcié
elhelyezése az oktatasi
program megvalésitasa
érdekében

Altalanos
mezégazdasdgi tertlet

Kulonleges,
beépitésre szant
oktatasi kdzpont

Gazdasagi teriiletek a
vasut és a M1 ap kozott
mezdgazdasdgi
tertileteken

vasut és M1 autdpalya,
1-es Ut kOzotti
mezégazdasdgi
teruletek
mezégazdasdgi
termelésre nem
hasznosithaték, a
tervezett szervizutrol,
iletve a hatalyos tervek
szerint a gazdasagi célu
fejlesztésre mar kijeldlt
terllet déli oldalan
tervezett csomoépont
feldl megkozelitésik
megoldhaté. A terllet
hosszu tavu fejlesztési
terulet, Utemezett
terlletfelhasznalassal. A
terllet egy része a
telepiléshatartél 200 m-
en belll van, ezért
térséqi
terlletfelhasznalasi
engedély birtokaban
jelélhetd ki beépitésre
szant terilet.

Altalanos
mezégazdasdgi tertlet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

Szilvamag terilete

A terlleten sportfunkcio
megvalodsithatésaga
érdekében javasolt a
tertletfelhasznélas
megvaltoztatasa.

A terllet
vonatkozasaban az
utemezett
tertletfelhasznalas
javasolt, a szabalyozasi
terven a meglévé
mivelésnek és a

Zoldterilet, kdzpark

Kuloénleges,
beépitésre szant
sporttertlet




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

hatalyos szabalyozasi
tervnek megfelelé
ovezet kialakitasaval.

9101 hrsz.-u terilet
térsége

Hatalyos szabalyozasi
terv szerint sportteriletbe
sorolt terilet, amely
atsorolasa a megszerzett
épitési jogok miatt
szilkséges

Zoldterilet, kdzpark

Kuloénleges,
beépitésre szant
sporttertlet

Szarvasugras

A hatalyos TSZT és a
hatalyos szabalyozas
kozotti ellentmondas
miatt szikséges atsorolas

Kozuti kozlekedési terllet

Kertvarosias
lakoterllet

Szarvasugras

A hatalyos TSZT-ben
kdzparknak kijelolt,
valdjaban beépitett
telepiléskdzponti terllet
atsorolasa

Zoldterulet, kdzpark

Telepuléskdzponti
vegyes terilet

lharos, sporttertlet

A hatalyos tervek
eltérése és a kialakult
allapot - a sportpalyak
elhelyezése,
megkdzelitése —
indokoljak a
telepilésszerkezeti terv
maodositasat.

Erd&terllet

Kulonleges,
beépitésre szant
sportterilet

Forras utca

A terlleten arégi nevén
kdzponti vegyes terilet
helyének a fejlesztési
szandékoknak és a
forrasok védelmének
érdekében torténd
rendezése, athelyezése
miatt szikséges
atsorolas.

Zoldterilet, kdzpark

Intézményterilet

Peca-t6 mellett talalhatd
Uduléterilet

A kialakult és beépitett
allapotnak megfeleléen
a Pecat6 térségének
legészakibb
elhelyezkedésu telke
UdUl&terUlet besorolast
kap.

Kozuti kozlekedési terllet

Hétvégihazas
UdUlSterlet

1-es it menti gazdasagi

Altalanos

Kereskedelmi




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen

TSZT szerint

tertlet bdvitése
(Torbagykert)

Uzemel& telephely
atsorolasa, amely a
csatlakoz6 gazdasagi
terllettel egységet alkot.

mezégazdasdgi tertlet

szolgaltaté terllet

7763/2 hrsz-u telek

A telek dsszevonasra
keriilt egy erdéterUleti
besorolasu telekkel.
Okolbgia hal6zat
érintettsége miatt térségi
terlletfelnasznalasi
engedély fuiggvényében
kijelolhetd terllet.

Erd&terllet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

Premier Outlet terulet
térsége

A hatalyos szabalyozas
és a terilet kiépitett
allapotanak megfeleld
terlletfelhasznalas

Kozuti kozlekedési tertilet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

Topark térsége
Hatalyos
telepllésszerkezeti terv
és szabaylozas kozotti
ellentmodas feloldasa
miatt javasolt atsorolas.

Erd6terUlet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

Topark térsége

A Tépark tertletére
kiadott épitési engedély
és utterv miatt szikséges
valtoztatasok. A
Hosszuréti-patak
athelyezése megtortént.

Erd6terUlet

Kereskedelmi
szolgaltatd terllet

Vizgazdalkodasi teriilet

Kereskedelmi
szolgaltaté terilet

Kozuti kozlekedési teriilet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

Vadéaszhaz terilete

Az erdédllomdny
adatszolgaltatas a
rendeltetése szerint
védelmi, gazdasagi,
kozjoléti és egyeéb
erdéket tartalmaz.
Egyéb erddk a
nyiladékok, utak mellett
az altaldaban beéplilt
tertletek pl: vadaszhaz,
volt honvédségi terllet.
Az egyéb erdbterlletek
kozil a jelenleg kialakult
beépitéssel rendelkezd
terlletegységeit
javasoljuk ,,Kulonleges,
beépitésre szant erdd”

Erd6terUlet

Kuloénleges,
beépitésre szant
egyéb erdéterUlet




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Rl . Funkcié a hatalyos TSZT | Tervezett funkci6 jelen
ter. Megnevezes . .
. szerint TSZT szerint
sorszama
ovezetébe sorolni,
amelyen a kialakult
beépitettség
fenntarthatd, bévitheté.

S Iharos sportterilet Kozati kdzlekedési teriilet Kalénleges,
Kialakult allapotnak beépitésre szant
(alrészleteknek) sportterilet
megfeleld

tertletfelhasznalas.




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépités

szant terilet tertletfelnasznalassal

re nem szant teriiletek médosulé beépitésre nem

0135 hrsz-u ingatlan
(Legeld)

Védendd tajhasznalati
mezégazdasdgi tertlet

Kuloénleges,
beépitésre nem szant
rekreacios tertlet

Iharos

A terllet kilonleges
beépitésre szant
rekre&cios dvezetbe
sorolasa 80%-0s
legkisebb zdldfellleti
arany megtartasaval
javasolt. A rekreacios
funkcié nem zarja ki a
természeti és tajképi
értékek megdrzését.

Zoldterllet,

Kuloénleges,
beépitésre nem szant
rekreacios tertlet

Patyi it menti terllet

A hatalyos szabalyozasi
tervben kiszabalyozott Gt
kialakitasa miatt
szikséges valtozas.

Kozuti kozlekedési tertlet

Védelmi erddéterUlet

Viadukt

Hatalyos szabalyozas, és
az épulé csomdbpont
miatt torténd valtozas.

Zoldterllet

Kozuti kozlekedés
terllete

Viadukt kérnyezete
Szabalyozasi terven a
tertlet kdzpark
ovezetébe sorolt.
Erd&tervezett
erdéterClet-védelmi
célu-, ezért
erddéterUletbe sorolasa
javasolt.

Zoldterulet,

Védelmi erddéterUlet




Forras utca térsége

095 hrsz.-u telken 1év6
vizfolyas és to
teriletfelhaszndlasa a
tényleges allapotnak, a
vizjogi |étesitési
engedélynek
megfeleléen Z kozpark
tertletfelhasznalasbol Vv
vizgazdalkodasi
tertletfelhasznalasba
kerdl.

A forrasok kdrnyezete
beerddsult, nyilvantartott
erdédllomdany. Ez a
tertletrész az elbirdsok
alapjan erdéterlletbe

Zoldterulet,

Vizgazdalkodasi
tertlet




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési

Funkcié a hatalyos TSZT

Tervezett funkcio jelen

ter. Megnevezé . .
e, eghevezes szerint TSZT szerint
sorszama
sorolando. Szaktervezdi
allaspont szerint a
forrasok tertiletének
vizgazdalkodasi
tertletbe sorolasa
javasolt.
Topark térsége p Vizgazdalkodasi
g p’ g . Erd&terllet 9 N
A Topark terlletére terulet
kiadott épitési engedél vh OzUti KO 5
h . Pt g . y Erd&terllet Kozut k(?zlekedes
és Utterv miatt szilkséges terilete
valtoztatasok. A
[ Hosszuréti-patak Kozuti kozlekedési terlilet Védelmi erdéterUlet
athelyezése megtortént.
] Vizgazdalkodasi terilet Koztt kQZIekedes
terllete
Topark térsége
A Tépark tertletére
kiadott épitesi engedely , o Kozuti kozlekedés
k és utterv miatt sziikséges Vizgazdalkodasi tertlet N
. . tertlete
valtoztatasok. A
Hosszuréti-patak
athelyezése megtortént.
Erdétervezett P A,!talanos L.
Yy e . Erd&terilet mezégazdasagi
erdoteriletek rendezése .
terilet
ErdStervezett Altalanos . . r
m e o . ,, Lo Védelmi erdéterUlet
erdoteriletek rendezése mezbdgazdasagi tertlet
0196 hrsz.-u terllet
A teriilet a valésagban
nem erdéterlet, az Altalanos
n erdéterv nem Erd6terUlet mezégazdasagi
tartalmazza. ErdéterUleti tertlet
besorolasa nem
indokolt.
Barackvirag tertlet
A t eEUI,et :atlatgo§nal_!obb Korlatozott
mindségu szantoterilet, .. . ,, P
o N Zoéldterilet mez8gazdasagi
amely a teruletcsere .
L, N terulet
eljarasba kerl
bevonasra.
Peca-t6
A Pecato terilletének
délirésze a hatalyos
b telepule.s.szerkezenl ) 76ldteriilet Vlzgazd.z.;llkodaa
terven kdzparknak jelolt, tertlet

a szabalyozasi terv
vizgazdalkodasi
Ovezetbe sorolta.




3. A Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozasaban az alabbi déntést hozza
e Ajogszabdlyi harmonizacié érdekében szilkséges modositdsokat elfogadja

e Az egyes Ovezeti elbirasok vonatkozasaban a jelentés szabalyozasi valtozasok
esetében egyenként hataroz.

A jogszabalyi harmonizaci6 érdekében sziikséges modositasi szandékokat elfogadja

Kérem a tisztelt Képviselé — testlletet, hogy a mellékletekben szereplé dokumentumok alapjan
hozzon dontést a telepllésrendezési eszkdzok moédositasi irdanyairdl a tervezés alatt allo
telepulésrendezési eszk6zok tovabbtervezésének megalapozasahoz.

Biatorbagy, 2015. december

Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Biatorbagy Varos Képviseld-testilletének
...[12015. (1X..) 6nkorméanyzati hatarozata

Biatorbagy Varos Uj Telepiilésrendezési Eszkdzeinek véleményeztetésre kikiildendd
anyaganak elfogadasarol —I.

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a telepiilésrendezési eszkézok
készitésére vonatkozo kérdésekrél szolo elbterjesztést és;

4. megéllapitja, hogy Biatorbagy hatalyos telepilésrendezési eszkozeivel kapcsolatos
maodositasi szandékokat a — a telepulésrendezési szerzédéssel érintett moédositasi igények
kivételével — megismerte;

Az aldtdmaszto és vizsgélati munkarészeket elfogadja.

A Telepllésszerkezeti Terv vonatkozasaban a kovetkezé dontéseket hozza:

¢ A jogszabalyi harmonizacio érdekében szikséges médositasi szandékokat elfogadja.

o A teriletfelnaszndlasi valtozasok tekintetében az alabbiakban részletezettek szerint dont:

o u

3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter. Megnevezés
sorszama

Funkcié a hatalyos TSZT Tervezett funkcio jelen
szerint TSZT szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott terlletek modosuld teriletfelhasznalassal (beépitésre szant terllet
marad)

Szily kastély melletti

1 455/2 hrsz-0 telek Kertvarosias lakoterilet Telepuleskozpont

terllet

Nagy utca 28. (201/2
2 hrsz) Kisvarosias lakoterilet Telepuléskdzponti
Ovoda épités fejlesztési terilet

tertlete,

Szent Istvan utca menti
tertlet

Varosképi és telepulési
szempontbdl az
adottsagaikban azonos
3 tombok azonos Kisvarosias lakoterulet Telepuléskdzponti
terlletfelhasznélasi terdlet
egységbe és dvezetbe
sorolasa javasolhat6 a
Szent Istvan utca mentén.

Ybl Mikl6s sétany 2.
(1297/20 hrsz)

A teljes tomb atkeril Vt
telepiléskdzponti vegyes
4 terlletfelhasznalasba, a Kisvarosias lakoterilet Telepuléskdzponti
szabalyozasi terven terilet
azonban két 6vezet keril
meghatarozasra a kialakult
allapot figyelembe
vételével.




Vasutallomas északi
oldalan lévé

lakéterlletek

A vasut és a gazdasagi,
illetve kozlekedési tertiletek
kozé ékelddd lakoteriletek
hosszu tavu fenntartéasa
szakmailag nem indokolt.

Kertvarosias lakéterllet

Telepuléskdzponti
terdlet

Gazdasagi teriiletek
fejlesztése a
vasutallomas
kornyezetében

Telepuléskdzponti terilet

Kereskedelmi
szolgaltato tertlet

Dézsa Gy. ut melletti
tertlet

Hatalyos szabalyozasi
terv alapjan javasolt.

Kertvarosias lakoterilet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

Dézsa Gy. ut melletti
tertlet

Telepuléskdzponti terilet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet




3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT

TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Funkcio a hatalyos TSZT

Megnevezés .
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

Hatalyos szabalyozasi
terv alapjan javasolt.

Szarvasugras
A hatalyos szabalyozasi Kisvarosias lakoterilet
terv atsorolta a teriletet

Telepuléskdzponti
terulet

10

Biai t6 déli részén Iévé K-
SZF teruletek

A megszerzett eépitési
jogok megtartasa mellett
a tervezdijavaslat
értelmében kilénleges
beépitésre szant
rekre&cios
teruletfelhasznalas
javasolt.

Szallas-féréhely

Kuloénleges,
beépitésre szant
rekreacios tertlet

11

Hegylabi K-SZF teriletek
A megszerzett épitési
jogok megtartasa mellett
a tervezdi javaslat
értelmében kllonleges Szallas-féréhely
beépitésre szant
rekreacios
terlletfelhasznalas
javasolt.

Kulonleges,
beépitésre szant
rekre&cios terulet

12

Barackvirag teriilet

A terulet Kulonleges
beépitésre szant taviati
fejlesztési terlilet
terlletfelhasznalasba
kerll atsorolasra, amely
az Onkormanyzat tavlati
fejlesztési
elképzeléseinek
megvaloésitasat jobban
szolgalja.

A terlleten Utemezett
terlletfelhasznalas
javasolt, a szabalyozasi
terven a jelenlegi
muUvelési agaknak
megfeleld dvezet
kialakitasaval.

Kertvarosias lakoterilet

Kulonleges,
beépitésre szant
taviati fejlesztési

terulet

13

Volt honvédelmi terilet, Honvédelmi tertlet
részben beépitett.
Az erdédllomdny
adatszolgaltatas a
rendeltetése szerint
védelmi, gazdasagi,
kozjoléti és egyeb
erddket tartaimaz.
Egyéb erddk a

Kuloénleges,
beépitésre szant
egyéb erd&terUlet




3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT

TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Funkcioé a hatalyos TSZT

Megnevezés .
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

nyiladékok, utak mellett
az altaldban beéplilt
teriletek pl: vadaszhaz,
volt honvédségi tertlet.
Az egyéb erddéterlletek
kozil a jelenleg kialakult
beépitéssel rendelkezd
terlletegységeit
javasoljuk ,,Kulénleges,
beépitésre szant erdd”
Ovezetébe sorolni,
amelyen a kialakult
beépitettség
fenntarthatd, bévithetd.




3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM
SZANT TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott teriletek mdédosuld terlletfelhasznalassal (beépitésre nem

szant terilet)

Patyi it menti tertlet

A hatalyos szabalyozasi
tervben szabalyozasi
vonallal kijelolt at és
csomopont terilete
kozlekedési
teruletfelhasznalasba
kerdl. (F6Ut és gyUijtéut)
A beépitésre szant
terulet csokken.

Kereskedelmi szolgaltatd
terulet

Kozuti kozlekedési
terllet

Barackvirag teriilet

A terllet atlagosnal jobb
mindségu szantabterilet,
amely a tertletcsere
eljarasba kertil
bevonasra.

Kertvarosias lakoterilet

Korlatozott hasznalatl
mezégazdasdgi
terllet

Iharos, Naphegy ko6z
térsége

A kOzponti vegyes terllet
kiszabalyozott
terlletének és a hatalyos
terlUlethasznalatnak
megfeleld
terlletfelhasznalas
kialakitasa javasolt.

K6ézponti vegyes tertilet

Zoldterilet, kdzpark

Forras utca

A terlleten a régi nevén
kdzponti vegyes terilet
helyének a fejlesztési
szandékoknak és a
forrasok védelmének
érdekében torténd
rendezése

K&ézponti vegyes tertilet

Zoldterilet, kdzpark

VI.

1-es Ut mentén
szabalyozott gazdasagi
terulet

A hatalyos szabalyozas
és a kiépitett az 1-es ut
teriletének rendezése

Bevasarlokdzpont
terilete

Kozuti kozlekedési
terilet

VII.

1-es Ut mentén
szabalyozott gazdasagi
tertlet

A hatalyos szabalyozas
és a kiépitett az 1-es ut
teriletének rendezése

Kereskedelmi szolgaltato
terulet

Kozuti kozlekedési
terilet

VIII.

Tervezett MO térsége
A hatalyos szabalyozas

Kereskedelmi szolgaltato
terulet

Kozuti kozlekedési
terilet




3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM
SZANT TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcio a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

miatt az MO hataranak
rendezése

Premier Outlet terilet
térsége

A hatalyos szabalyozas
és az 1-es (t, valamint
aterulet
megkozelitését
biztosité csomépont
kiépitett allapot szerinti
terlleténekrendezése

Kereskedelmi
szolgaltato terilet

Kozuti kozlekedési
terulet

1-es ut déli oldala

A hatalyos szabalyozas
és az 1-es ut, valamint
aterilet
megkozelitését unt
terileténekrendezése

Kereskedelmi
szolgaltato terilet

Kozuti kozlekedési
terulet







3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant tertiletek médosulé beépitésre szant

terulet te

riletfelhasznalassal

Haromszdg iskola
Tervezett oktatasi funkcié
elhelyezése az oktatasi
program megvalésitasa
érdekében

Altalanos
mezégazdasdgi tertlet

Kulonleges,
beépitésre szant
oktatasi kdzpont

Gazdasagi teriiletek a
vasut és a M1 ap kozott
mezdgazdasdgi
tertileteken

vasut és M1 autdpalya,
1-es Ut kOzotti
mezégazdasdgi
teruletek
mezégazdasdgi
termelésre nem
hasznosithaték, a
tervezett szervizutrol,
iletve a hatalyos tervek
szerint a gazdasagi célu
fejlesztésre mar kijeldlt
terllet déli oldalan
tervezett csomoépont
feldl megkozelitésik
megoldhaté. A terllet
hosszu tavu fejlesztési
terulet, Utemezett
terlletfelhasznalassal. A
terllet egy része a
telepiléshatartél 200 m-
en belll van, ezért
térséqi
terlletfelhasznalasi
engedély birtokaban
jelélhetd ki beépitésre
szant terilet.

Altalanos
mezégazdasdgi tertlet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

Szilvamag terilete

A terlleten sportfunkcio
megvalodsithatésaga
érdekében javasolt a
tertletfelhasznélas
megvaltoztatasa.

A terllet
vonatkozasaban az
utemezett
tertletfelhasznalas
javasolt, a szabalyozasi
terven a meglévé
mivelésnek és a

Zoldterilet, kdzpark

Kuloénleges,
beépitésre szant
sporttertlet




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

hatalyos szabalyozasi
tervnek megfelelé
ovezet kialakitasaval.

9101 hrsz.-u terilet
térsége

Hatalyos szabalyozasi
terv szerint sportteriletbe
sorolt terilet, amely
atsorolasa a megszerzett
épitési jogok miatt
szilkséges

Zoldterilet, kdzpark

Kuloénleges,
beépitésre szant
sporttertlet

Szarvasugras

A hatalyos TSZT és a
hatalyos szabalyozas
kozotti ellentmondas
miatt szikséges atsorolas

Kozuti kozlekedési terllet

Kertvarosias
lakoterllet

Szarvasugras

A hatalyos TSZT-ben
kdzparknak kijelolt,
valdjaban beépitett
telepiléskdzponti terllet
atsorolasa

Zoldterulet, kdzpark

Telepuléskdzponti
vegyes terilet

lharos, sporttertlet

A hatalyos tervek
eltérése és a kialakult
allapot - a sportpalyak
elhelyezése,
megkdzelitése —
indokoljak a
telepilésszerkezeti terv
maodositasat.

Erd&terllet

Kulonleges,
beépitésre szant
sportterilet

Forras utca

A terlleten arégi nevén
kdzponti vegyes terilet
helyének a fejlesztési
szandékoknak és a
forrasok védelmének
érdekében torténd
rendezése, athelyezése
miatt szikséges
atsorolas.

Zoldterilet, kdzpark

Intézményterilet

Peca-t6 mellett talalhatd
Uduléterilet

A kialakult és beépitett
allapotnak megfeleléen
a Pecat6 térségének
legészakibb
elhelyezkedésu telke
UdUl&terUlet besorolast
kap.

Kozuti kozlekedési terllet

Hétvégihazas
UdUlSterlet

1-es it menti gazdasagi

Altalanos

Kereskedelmi




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen

TSZT szerint

tertlet bdvitése
(Torbagykert)

Uzemel& telephely
atsorolasa, amely a
csatlakoz6 gazdasagi
terllettel egységet alkot.

mezégazdasdgi tertlet

szolgaltaté terllet

7763/2 hrsz-u telek

A telek dsszevonasra
keriilt egy erd&terUleti
besorolasu telekkel.
Okolbgia hal6zat
érintettsége miatt térségi
terlletfelnasznalasi
engedély fuiggvényében
kijelolhetd terllet.

Erd&terllet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

Premier Outlet terulet
térsége

A hatalyos szabalyozas
és a terilet kiépitett
allapotanak megfeleld
terlletfelhasznalas

Kozuti kozlekedési tertilet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

Topark térsége
Hatalyos
telepllésszerkezeti terv
és szabaylozas kozotti
ellentmodas feloldasa
miatt javasolt atsorolas.

Erd6terUlet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

Topark térsége

A Tépark tertletére
kiadott épitési engedély
és utterv miatt szikséges
valtoztatasok. A
Hosszuréti-patak
athelyezése megtortént.

Erd6terUlet

Kereskedelmi
szolgaltatd terllet

Vizgazdalkodasi teriilet

Kereskedelmi
szolgaltaté terilet

Kozuti kozlekedési teriilet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

Vadéaszhaz terilete

Az erdédllomdny
adatszolgaltatas a
rendeltetése szerint
védelmi, gazdasagi,
kozjoléti és egyeéb
erdéket tartalmaz.
Egyéb erddk a
nyiladékok, utak mellett
az altaldaban beéplilt
tertletek pl: vadaszhaz,
volt honvédségi terllet.
Az egyéb erdbterlletek
kozil a jelenleg kialakult
beépitéssel rendelkezd
terlletegységeit
javasoljuk ,,Kulonleges,
beépitésre szant erdd”

Erd6terUlet

Kuloénleges,
beépitésre szant
egyéb erdéterUlet




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Rl . Funkcié a hatalyos TSZT | Tervezett funkci6 jelen
ter. Megnevezes . .
. szerint TSZT szerint
sorszama
ovezetébe sorolni,
amelyen a kialakult
beépitettség
fenntarthatd, bévitheté.

S Iharos sportterilet Kozati kdzlekedési teriilet Kalénleges,
Kialakult allapotnak beépitésre szant
(alrészleteknek) sportterilet
megfeleld

tertletfelhasznalas.




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépités

szant terilet tertletfelnasznalassal

re nem szant teriiletek médosulé beépitésre nem

0135 hrsz-u ingatlan
(Legeld)

Védendd tajhasznalati
mezégazdasdgi tertlet

Kuloénleges,
beépitésre nem szant
rekreacios tertlet

Iharos

A terllet kilonleges
beépitésre szant
rekre&cios dvezetbe
sorolasa 80%-0s
legkisebb zdldfellleti
arany megtartasaval
javasolt. A rekreacios
funkcié nem zarja ki a
természeti és tajképi
értékek megdrzését.

Zoldterllet,

Kuloénleges,
beépitésre nem szant
rekreacios tertlet

Patyi it menti terllet

A hatalyos szabalyozasi
tervben kiszabalyozott Gt
kialakitasa miatt
szikséges valtozas.

Kozuti kozlekedési tertlet

Védelmi erddéterUlet

Viadukt

Hatalyos szabalyozas, és
az épulé csomdbpont
miatt torténd valtozas.

Zoldterllet

Kozuti kozlekedés
terllete

Viadukt kérnyezete
Szabalyozasi terven a
tertlet kdzpark
ovezetébe sorolt.
Erd&tervezett
erdéterClet-védelmi
célu-, ezért
erddéterUletbe sorolasa
javasolt.

Zoldterulet,

Védelmi erddéterUlet




Forras utca térsége

095 hrsz.-u telken 1év6
vizfolyas és to
teriletfelhaszndlasa a
tényleges allapotnak, a
vizjogi |étesitési
engedélynek
megfeleléen Z kozpark
tertletfelhasznalasbol Vv
vizgazdalkodasi
tertletfelhasznalasba
kerdl.

A forrasok kdrnyezete
beerddsult, nyilvantartott
erdédllomdany. Ez a
tertletrész az elbirdsok
alapjan erdéterlletbe

Zoldterulet,

Vizgazdalkodasi
tertlet




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési

Funkcié a hatalyos TSZT

Tervezett funkcio jelen

ter. Megnevezé . .
e, eghevezes szerint TSZT szerint
sorszama
sorolando. Szaktervezdi
allaspont szerint a
forrasok tertiletének
vizgazdalkodasi
tertletbe sorolasa
javasolt.
Topark térsége p Vizgazdalkodasi
g p’ g . Erd&terllet 9 N
A Topark terlletére terulet
kiadott épitési engedél vh OzUti KO 5
h . Pt g . y Erd&terllet Kozut k(?zlekedes
és Utterv miatt szilkséges terilete
valtoztatasok. A
[ Hosszuréti-patak Kozuti kozlekedési terlilet Védelmi erdéterUlet
athelyezése megtortént.
] Vizgazdalkodasi terilet Koztt kQZIekedes
terllete
Topark térsége
A Tépark tertletére
kiadott épitesi engedely , o Kozuti kozlekedés
k és utterv miatt sziikséges Vizgazdalkodasi tertlet N
. . tertlete
valtoztatasok. A
Hosszuréti-patak
athelyezése megtortént.
Erdétervezett P A,!talanos L.
Yy e . Erd&terilet mezégazdasagi
erdoteriletek rendezése .
terilet
ErdStervezett Altalanos . . r
m e o . ,, Lo Védelmi erdéterUlet
erdoteriletek rendezése mezbdgazdasagi tertlet
0196 hrsz.-u terllet
A teriilet a valésagban
nem erdéterlet, az Altalanos
n erdéterv nem Erd6terUlet mezégazdasagi
tartalmazza. ErdéterUleti tertlet
besorolasa nem
indokolt.
Barackvirag tertlet
A t eEUI,et :atlatgo§nal_!obb Korlatozott
mindségu szantoterilet, .. . ,, P
o N Zoéldterilet mez8gazdasagi
amely a teruletcsere .
L, N terulet
eljarasba kerl
bevonasra.
Peca-t6
A Pecato terilletének
délirésze a hatalyos
b telepule.s.szerkezenl ) 76ldteriilet Vlzgazd.z.;llkodaa
terven kdzparknak jelolt, tertlet

a szabalyozasi terv
vizgazdalkodasi
Ovezetbe sorolta.




BIATORBAGY VAROS POLGARMESTERE

2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-174/213 mellék
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

7. A Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozasaban az alabbi dontést hozza
e A jogszabdlyi harmonizécio érdekében sziikséges modositasokat elfogadija
e Az egyes Ovezeti el6irasok vonatkozasaban a jelentés szabalyozasi valtozasok
esetében egyenként hataroz.

Felkéri a Képvisel6-testulet a Polgarmestert:
- ajelen dontésekkel kapcsolatos feladatok ellatasra; tovabba

Felkéri a Képvisel6-testilet a jegyz6t és a féépitészt:
- akapcsol6dé szakmai feladatok elékészitésére.

Hataridd: 2015. december ,,...... "
Felelés:
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Vizsgalat

Bevezetés

A jelenlegi hatastanulmany vizsgalati munkarésze Biatorbagy Varos TRT médositasa kapcsan készult
a 39/2015. (ll. 11.) Korm. Rendelet alapjan. Fontos megjegyezni, hogy a régészeti leléhelyekre
vonatkoz6 adatok csak a készités idépontjaban rendelkezésre all6 kutatasi adatokat tikrozi. Ujabb
régészeti jelenség, lel6hely esetleges el6fordulasa nem zarhato ki.
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1. Abra: Nyilvantartott régészeti lelShelyek Biatorbagy Varos teriiletén
Régeészeti 6rokség
A kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartasdban Biatorbagy Varos kdzigazgatasi tertiletén 55 darab

azonositott régészeti leléhely szerepel, melyek koziul egy Paty (11006), egy pedig Herceghalom
(10376) teriiletérdl nyulik at kis mértékben.

A fentiek mellett meg kell emliteni, hogy a Forster K6zpont adatszolgaltatasaban 19 darab lel6hely
(9964, 9965, 9966, 9971, 9973, 9975, 9977, 9984, 9987, 9998, 10000, 10005, 10006, 10010, 57703, 11006,
10376) esetében tobb lehatarolas is szerepel egy-egy azonositott leléhelyhez kapcsolva. Az érintett
lel6helyek lehatarolasanak egyeztetése alapjan egyértelmlen elkulonithetéek a kordbban
pontatlanul régzitett és a 2010 kérnyékén az MRT digitalizalasa kapcsan felvett poligonok. Emellett
négy esetben (10006, 10010, 10376, 57703) a lelShely terlilete Ujabb kutatadsok alapjan kerult
pontositasra. Ennek eredményeként a pontatlan, vagy sziukségtelen lehatarolasok archivalasat
javasoljuk, melyek moédositasat kezdeményezzik a Forster Kozpontnal. Ebbdl adéddan a jelenlegi
terven csak a megfeleld poligonok kertilnek megjelenitésre.
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Biatorbagy régészeti 6rokségének bemutatasa
Bskor

A Hosszurétek, valamint a pap rét vizenyds terliletei mentén és a Filizes-patak mellett Gjkdkori
teleplltek meg a terepbejarasok és feltarasok tanulsaga szerint a dunantuli vonaldiszes kulturdhoz
(DVK) és a kottafejes diszitésérdl nevezetes késé-zselizi kultGrdhoz kothetd népességek. Az M1
autépalya épitkezései és kornyezd beruhazasok soran a HosszUrét mentén a Mocsaras-dUlété! (mai
Alpine Uzem) a Torokbalinti téig (M1-M0 autépalya elagazas) egy intenziv telepuléshalézat nyomai
éplletekkel, gazdag leletanyaggal kerlltek feltarasra.
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2.abra: Az Oreg-hegy sancai (Virag Dénes felmérése, MRT 7.)

A neolitkum gazdag telepuliléshalézataval szemben mindésszesen harom helyen keriiltek el a
rézkori megtelepedésre utalo leletek.

A biai Oreghegyen kerilt eld egy helyen a leghosszabb id&szakot érinté megtelepedés a kHzépsd-
neolitikumtél a réomai korig. Itt kerlltek eld a kora-bronzkori Makd, Nagyrév, Kisapostag kulttrak
megtelepedésére utald leletek. A Mocsaras-dUlében kertilt feltarasra egy kisebb a Maké kultirahoz
kothetd telepllés és temetdjének részlete.

A kozépsd-bronzkor legmeghatarozébb népességéhez kothetd Vatya kultira gazdag emlékei a
telepllés szamos részén megtaldlhatéak a Flzes-patak, a Benta-patak és a Biai-td6 mentén és
kisebb magaslatokon. A Szarvasugrason tervezett lakoterllet fejlesztése kapcsan kertilt feltarasra
egy hagyobb Vatya telepulés és urnatemetd részlete. Bian a Pap-réti-dUiében, valamint Torbagyon
a Nagy-hegyen mértek fel egy-egy a Vatya kultirdhoz kothetd foldvart. A Pap-réti-ddlében
talalhat6é eréditett telepulést intenziven szantjak, légifotén a sancéarkok jol kivehetéek. A Nagy-
hegyen medfigyelt sAncok terilete mara jelentés mértékben beépitésre kerilt. Az Oreghegyen
medfigyelt sancok korat sajnos feltaras hianyaban nem lehet meghatarozni, azonban az itt
elékertlt vatyai leletanyag felveti a lehetdséget, hogy akkor is mar eréditve volt.
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AER@ART

3. 4bra: A Pap-réti-dUlében taldlhat6 kozépsd-bronzkori Vatya foldvar (AEROART)

A késé-bronzkor soran az urnamezds és a halomsiros kultirak népességei telepedtek meg a Benta-
patak, a Fuzes-patak és a Hosszu-rétek, valamint a Pap-rét partjain. Az Oreg-hegyen is elékeriiltek
urnamezds telepulésre utald leletek. A Kelényi-tanya leléhelyen egy kisebb urnamezds teleplés
részletét tartak fel.

4, &bra: Vatya kultura ndi viselet rekonstrukcidja a Szarvasugrason feltart sir alapjan (Mali 2014)

A Kelényi-tanyan egy kora-vaskori telepulés részlete is el6kertlt. A Torokbalinti-té partjan a Kukorica-
dilében, pedig késé-Hallstatt kort leletek jelzik a korai vaskori jelenlétet. A késé-vaskorban a kelta
torzsek telepedtek meg a Biai-té és a Benta-patak, valamint a Flizes-patak kdzelében.

Rémai-kor

A kozépsd-bronzkor intenziv megtelepedéséhez hasonléan alakult ki egy sUr( telepuléshalézat a
vizekben gazdag, tagolt tajon. A Biai-td északi partjan kertltek elé a rémai hoditast is tuléld kelta
bennszilott telepesek emlékei. A Biai-td partjan, a Benta-patak és a Flzes-patak, valamint a
Hosszu-rétek mentén kertiltek el6 a rdmai telepulések. Az egyszer( bennszilott telepek mellett tobb
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helyen figyeltek meg terepbejarasok soran kéépluletekre utald tormeléket és tegulat. A Hosszu-
rétek partjan a Kukorica-dUlében kerllt feltarasra egy szabalyos négyzetes formaju keritéssel
korbevett vilagazdasag, majorsag éplletegylttese a laké és a gazdasagi épuletekkel egyitt. A
feltaras soran elSkerilt a villa rustica pusztuldsa soran elrejtett pénzlelet is. A telepilés tobb
tertletén gyUijtottek romai-kori oltarkd, sirkd toredékeket, melyek hasonlé médon a korszak gazdag
emlékanyagara utalnak.
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5. &bra: A rémai vilagazdasag teriiletén feltart pecsételt keramiak és annak mintai (Mikldsity 2012)
Népvandorlas-kor

Biatorbagy a népvandorlas kései idészakadban is kedvelt terlilet volt a foldrajzi adottsagainak
koszonhetben. A 6-8. szazad kozott itt €l6 avar torzsek csaladjai szamos helyen megtelepedtek a
Biai-td déli oldalan, a Fiuzes-patak és a Hossz-rétek partjain. Az M1-MO0 autépalyak elagazasanak
kornyezetében a kilonféle beruhazasok soran, négy leléhelyen keriiltek el az avarok kilonbdzé
koru telepulései és temetdi. A csomoépont két oldalan a Hosszi-réteken és a 100-as Ut kdzelében
kertilt elé a kornyék egyik legnagyobb avar temetdje a jellegzetes képakolasos sirokkal. Itt kertlt
feltarasra egy modos ifja vitéz sirja a rangjat jelzd fegyverekkel és viselettel. A Toérokbalinti-té partjan
egy jelentésebb késé-avar telepilés maradvanyai kerlltek feltarasra a kozelmdiltban.

Ko6zépkor

Biatorbagy Varos kozigazgatasi terlletén belul kettd darab a torténeti forrasokbdl is ismert és
beazonosithat6 telepilést ismerlink: Biat és Torbagyot. A kézépkori Bia (Bya, Biau, Byrwa, Bina) falu
elsé emlitése 1192-bdl szarmazik, mikor is a Monoszl6 nembéli Makarias ispan birtokai kozott
osszeirtdak a Turbag-i (Torbagyi) erdd alatt a Sceledtou (Biai-té) mellett fekvé Biau foldet.
Szentkeresztnek szentelt templomat 1351-ben emlitik elészor egy birtok adasvétel kapcsan, melynek
soran Istvan szlavon ban vasarolta meg a birtokot.

A birtok kés6bb visszaszallt a korabbi tulajdonos Chymba Istvan leszarmazottaira, mert a téluk
szarmazoé Biai csalad birtoklasa egészen a torok idSkig visszakdvethetd. A torokkorban 1559-tél mar
puszta telepulés, egészen az 1630-as évek elejéig, mikor is magyar reformatusok telepedtek meg
Ujra. A kdzépkori falu kiterjedését és szerkezetét a belterileti kutatasok hianyaban nem ismerjuk. A
Biai-t6 felé emelekedd markans dombon, a reformatus temetében allt a 20. szazad elején is a Szent
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Kereszt templom romja, melyet 1874-ben Aranyi Lajos mért fel. A templom teritletén 1991-ben és
1993-ban Tettamanti Sarolta végzett egy teljes korU feltarast. Ennek soran elékeriilt egy altala 13.
szazadra keltezett rotunda, melyet 14. szazadban a telepulés kozosségének novekedésével, kettd
alkalommal is atépitették. A végsé formajaban egy gotikus egyhajos, sekrestyével rendelkezd falusi
plébaniatemplom mUkodott a torokkorig. A 17. szdzadban visszatelepuld reformatusok vélhetéen
mar nem Ujitottak meg, 1745-ben mar erésen romos templomként emlitik.

A kozépkori Torbagy (Turobag, Turbag, Torbagh) erdejét Anonymus is emliti Silva Turobag-ként. A
telepllés elsé emlitése a Bia kapcsan emlitett 1192-es oklevélhez kothetd. A faluban keltezte
oklevelét 1270-ben V. Istvan kiraly. 1283-ban egy birtokcsere kapcsan, majd 1390-ben Zsigmond
kiraly Stibor pozsonyi ispannak és testvéreinek adott adomanyozasa kapcsan emlitik. A 15.
szazadban szamos alkalommal rangos gazdat cserél a telepulés, igy kerul Barankovich szerb
despotatél Guti Orszag Mihaly és leszarmazottai kezébe. Jelentdségét jelzi, hogy a térok haboruk
ellenére is szamos alkalommal eladoméanyozzak. A 17. szazadban azonban elpusztul, majd 1712-t4|
német ajku telepesekkel telepl be.
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7. &bra: Torbagy kozépkori eredetd r.k. plébaniatemplom Aranyi L. és Virag D. felmérései (Tari 2000)
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A telepllés kozépkori eredety templomat 1333-ban emlitik el6szor. A ma is allé rémai-katolikus
plébaniatemplom tobbszorosen atépitett formajaban &rzi a kozépkori részleteket. A templomot
Aranyi Lajos 1874-ben felmérte, mikor még alltak a keritéfal maradvanyai. Utdna 1880-1881 soran a
templomot atépitették, a kdzépkori hajé oldalfalait egy Uj kereszthajéval kivaltottak. A kdzépkori
telepilés kiterjedése és szerkezete sajnos itt is sem kerllt megkutatasra. A torténeti
telepuléskozpontban, a Dézsa Gyorgy utcédban elbkeriilt kozépkori jelenségek és leletek jelzik a
telepiilés egykori helyét. A falu kiterjiedését jelezheti a Szent Laszl6 utca végén medfigyelt Arpad-
kori telepiilésrészlet. A kiilterileten ezen felll kisebb, féként Arpad-kori telepnyomokra utald
leleteket ismerlnk.
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Régészeti lel6helyek védelme

e Nyilvantartott régészeti lelbhely

A 2001. évi LXIV. Kulturdlis Orokségrél szolé torvény (tovabbiakban Kotv.) 11. §8-a alapjan a
tertleten nyilvantartott régészeti lel6helyek altalanos régészeti védelem alatt allnak.

e MUemléki védelem

A Do6zsa Gyorgy Ut lel6helyen (10007) taldlhatd torbagyi Romai katolikus plébaniatemplom és
annak kornyezete orszagos miemléki védelem alatt all.

o Természetvédelmi terllet

Az Oreghegyen (9967) Iévé sancok, a Pap-réti ddlében (9987) és a Nagy-hegyen (10009) talalhat6
Vatya foldvarak az 1996. évi Lll. természetvédelmérdl szol6 torvény alapjan ex-lege
természetvédelmi hatalya ala esnek.

Biatorbagy, Nyilvantartott leléhelyek 2015

Jelmagyarazat
- Régészeti leléhely, MRT
— Régészeti leléhely, Archiv

8. 4bra: Biatorbagy Varos terlletén nyilvantartott régészeti leléhelyek
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Biatorbagy régészeti leldhelyeinek bemutatasa

Azon [MRT LelGhely Korszak Jelenség Helyrajzi szam
név
9964 [7/1/3 Oreg-hegy kozépsd neolitikum telepilés 0134/2, 0135
késd neolitikum teleptlés
kozépsd rézkor telepulés
késd rézkor teleptlés
kora bronzkor telepilés
kozépsS bronzkor telepuiilés
kozépsS bronzkor telepuiilés
késd bronzkor telepulés
kés6 vaskor, kelta telepulés
késb vaskor teleputlés
romai kor telepulés
Arpad-kor telepulés
ismeretlen kor erédités,
foldvar
9965 [7/1/4 Oreg-hegy kozépsd bronzkor telepulés 0132/22,0132/23, 0133, 0134/1,
késd bronzkor telepulés 0134/2,0132/21, 0132/20,
romai kor epulet 0132/19, 0132/18, 0132/24,
0137
9966 [7/1/5  [Kis-t6i- késé bronzkor telepllés 0153, 0152/1
foldek romai kor telepilés
Arpad-kor telepulés
9967 [7/1/45 Bolha-hegy fémai kor épilet 6393, 6394, 6383, 6384, 6382,
ismeretlen kor sir 6375, 6381, 6380, 6376, 6377,
7465, 7464, 7468, 7469, 7470,
5801/1, 6389, 6388, 6387, 6386,
6378, 6379
9968 [7/1/7  [6-melléki- késd bronzkor telepulés 0210
ddlé népvandorlas kor telepulés
9969 [7/1/8  [T6-mell€ki- [bronzkor telepilés 0210
dulé rémai kor teleputlés
népvandorlas kor telepilés
kézépkor telepilés
9970 [7/1/9 Téparti-dilé rémai kor épulet 0210, 0215/2, 0215/1, 0218/1,
0216, 0214
9971 [7//1/10 Pap-rét k6zépsd neolitikum telepulés 0206
késd bronzkorArpad-kor  telepiilés
9973 [7/1/43 Reformatus kdzépkor templom 313, 437/1, 401, 403, 404, 407,
temetd késé kozépkor halasto 0172/3,0172/9, 0172/12, 397,
kozépkor temetd 420, 399, 398, 312, 0172/13,
kdzépkor telepilés 0172/11, 0172/10, 0172/26,
0172/27, 405, 406, 411/1, 408,
402, 400
9974 [7/1/13 Halal-domb kora bronzkor telepulés 1079/1, 1079/2, 1063/1,
kozépsd bronzkor telepulés 1065/15, 1065/14, 1075/2, 1080,
1076/2, 1077/2, 1078/1, 1075/1,
1065/10, 1065/9, 1065/8,
1065/13, 1082, 1083, 1076/1,
1072/1, 1065/18, 1070/2,
8743/27, 1068/1, 1067, 1064,
1065/5, 8743/25, 8743/28,
1074/2, 1065/17, 1065/16,
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Biatorbagy Varos Teleptlésrendezési eszkdzei 2015 Orokségvédelmi hatastanulmany

Azon [MRT LelGhely Korszak Jelenség Helyrajzi szam
név

1065/19, 1066, 923, 02/22, 03,
8744, 8745, 1065/11, 8743/26,
1078/2, 1081, 1065/12, 1065/7,
1065/4, 1071, 1070/1, 1072/2,
1073, 1061/2, 1068/2, 1069,
1065/6, 1058/1, 1059/2, 1060/1

9975 [7/1/14 Diszné-laposbronzkor szorvanylelet8743/32, 8743/21, 8743/38,
késé bronzkor telepllés  B8743/7, 03, 7902, 7903,
8743/16, 8743/20, 8743/37,
8743/23, 8743/22

9976 [7/1/15 Diszné-laposnépvandorlds kora, avar telepilés  0170/12, 0309

9977 [7/1/16 |Diszné-laposbronzkor telepilés 1309, 0309, 0310
9978 [7/1/17 Szabad-foldémai kor telepilés 10308, 0309, 0306/6
9979 [7/1/18 [Szabad-fold Gskor telepilés 0309, 0306/6
9980 [7/1/19 [Szabad-foldkésd bronzkor telepilés 10309
késé rézkor telepulés
9981 [7/1/20 |POrosok- késd kozépkor teleptlés 0309
dulé
9982 [7/1/21 |POrosok- késé vaskor, kelta telepulés 0308, 0309
dUlé (Kerek-rémai kor telepulés
domb) Arpad-kor telepulés
9983 [7/1/22 [oparti-dulé késd vaskor, kelta teleptlés  |0218/1
romai kor telepilés
9984 [7/1/23 [tyeki- romai kor telepllés  0199/18, 0199/19, 0199/20,
domb Arpad-kor telepllés  0199/23, 0218/1, 0199/26,

0199/27, 0199/28, 0199/29,
0199/15, 0199/16, 0200, 0216,
0201/21, 0201/16, 0201/15,
0201/13, 0201/11, 0199/14,
0199/31, 0199/30, 0199/25,
0218/2, 0199/22, 0199/21,
0218/3, 0199/24, 0201/12,
0201/17, 0201/18, 0201/19,
0201/20, 0201/22, 0201/10,
0199/13, 0199/12, 0199/11,
0199/10, 0219/1, 0208, 0199/17,
0201/14, 0215/42

9985 [7/1/24 Bolha-hegy kora bronzkor telepilés 0177,0176/10, 0178/6
Arpad-kor telepiilés
9986 [7/1/25 Bolha-hegy fémai kor szorvanylelet0177, 0178/6, 0176/9
Arpad-kor telepiilés
9987 [7/1/26 Pap-réti- kozépsd bronzkor foldvar 0201/14, 0201/11, 0201/10,
ddlé 0201/9, 0201/8, 0201/7,

0201/23, 0201/22, 0201/21,
0201/20, 0201/19, 0201/18,
0201/17, 0201/16, 0201/15,
0201/13, 0201/12, 0201/24,
0201/25, 0201/26, 0201/27,
0201/28, 0201/29, 0201/30,
0201/31, 0201/32

9988 [7/1/27 |Koves-dUlé kora bronzkor teleptilés  0190/54, 0191/4, 0190/51,
0191/3
0989 [7/1/28 |Oreg-hegy késd vaskor, kelta bizonytalan 4712, 4713, 4678, 4698/1,

jellegy lelet 14672/1, 4685, 0132/24, 4688,
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Orokségvédelmi hatastanulmany

Azon

MRT

LelGhely
név

Korszak

Jelenség

Helyrajzi szam

kozépsS bronzkor
kora bronzkor

telepilés
telepilés

4689/1, 4684, 4692/2, 4693/1,
4701, 4696/1, 4695, 4693/2,
4697, 4696/2, 4693/3, 4686,
4687, 4715, 4714, 4710, 4707,
4692/1, 4680, 4681, 4690, 4691,
4689/2, 4664, 4665, 4670, 4671
4677, 4679, 4698/6, 4698/7,
4702, 4698/5, 4704, 4682, 4694,
4692/3, 4698/4, 4698/3, 4700,
4698/2, 4683/1, 4709, 4708,
4716, 4669, 4668, 4667, 4666,
4703, 4705, 4676, 4706, 4673

9990

7/1/29

Kutya-hegy

Arpad-kor

telepilés

0156, 4139/1, 4138, 4333/3,
4333/4, 4334/3, 4342/2, 4340,
4343/2, 4343/3, 4343/4, 4334/1
4333/7, 0170/4, 0170/2, 4343/5,
4341, 4345, 4332, 4346/2, 0165,
4333/5, 4333/6, 4334/2, 4137/3,
4136/2, 4335, 4336, 4337, 4338,
4339, 4342/1

9991

7/1/30

Kutya-hegy

k6z€psd neolitikum

telepulés

0156, 0165, 0157

9992

7/1/31

Kutya-hegy

bronz kor
népvandorlas kor
kozépkor

telepulés
telepulés
telepulés

0165, 0158/1, 7883/1, 0158/12,
0158/11, 0158/6, 7869, 7870,
7871, 7872, 7864, 7866, 0158/3,
0158/14, 0158/7, 7882, 7878,
7876, 7849, 7880, 7879, 7867,
7875, 7868, 0158/10, 0158/9,
0158/13

9993

7/1/32

SGskatimajor

kozépsd neolitikum
Arpad-kor

telepulés
telepulés

0172/3,0172/7,0172/6, 0172/8,
0172/23,0171/3,0172/21,
0172/22

9994

7/1/33

Urasagi-tag

honfoglalas kor
Arpad-kor

telepilés
telepilés

0170/4

9995

7/1/34

Urasagi-tag

kozépsd bronzkor
népvandorlas kor

telepilés
telepulés

750, 749, 748, 7879, 7880,
7883/4, 745, 744/1, 7874, 743/2,
742/1, 7877, 7859/1, 737, 7876,
7878, 7882, 739, 7868, 7875,
7867, 7858/1, 7869, 7870, 7871,
7872, 7864, 7866, 741, 742/2,
743/1, 7881, 7884, 746, 747/1,
7859/3, 7865/2, 7859/4, 752,
7859/2, 7873, 7865/1, 738/1,
738/2, 7883/5, 747/2, 767/1,
768

9996

7/1/41

Oreg-hegy

kbzépkor

kaptarkd

0132/24

9997

7/34/1

Hosszu-rétek

romai kor

telepulés

2399/9

9998

7/34/2

Kelényi-
tanya

késd bronzkor
késd kozépkor

telepilés
faragott k&

7703, 7768, 7704, 7763/2, 7766,
7767, 064/11, 064/10, 064/9,
066, 067

9999

7/34/3

Ut melletti
dulé

kozépsd neolitikum

telepulés

7738, 7739, 7780, 7781, 7788,
7779, 7736, 7745, 7721/8, 7790,
7721/5,7721/6

10000

7/34/4

Mocsaras-

didld

kozépsd neolitikum
kozépsd neolitikum

épulet

kdeszkoz

7724/43, 7724/69, 7724/37,

7724/68, 7724/38, 7724/41,
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Biatorbagy Varos Teleptlésrendezési eszkdzei 2015

Orokségvédelmi hatastanulmany

Azon [MRT LelGhely Korszak Jelenség Helyrajzi szam
név
Gskor telepulés  [7724/39, 7724/40, 7724/36,
késb rézkor telepllés  [7724/42
kozépsd neolitikum telepulés
10001 [7/34/5 [Tyuk-berek kozépsd neolitikum telepulés 7712/8, 7713, 7712/7, 7714,
Arpad-kor telepilés  [7712/5, 7702/32, 7702/19,
7712/2,080/3, 7712/4, 7712/9,
7712/3, 7712/6, 7708/1, 7707/1,
7710/1, 7706/1, 7702/1, 7709
10002 [7/34/6 [Tyuk-berek kozépsd neolitikum telepulés 7702/1, 7702/32, 7716/7, 7717,
kora bronzkor telepulés 7716/8, 7701/1, 7716/6, 080/3,
079/2, 7716/4, 7716/10, 7716/9
10003 [7/34/7 HosszU-rétekkésd bronzkor telepllés  079/2, 079/5, 079/4, 029
10005 [7/34/9 K&posztas- |neolitikum telepilés 8187, 8188, 8189, 8224, 8223,
ddlé késd vaskor, kelta telepilés 8222, 8221, 8199, 8218, 8210,
késé vaskor, kelta telepilés {8207, 8208, 012/44, 6919, 6918,
romai kor telepllés 6917, 1814/1, 8219, 8220, 8200,
Arpad-kor telepllés 8201, 8202, 8203, 8204, 8206,
8109, 6926, 6920, 1768, 8205,
8196, 8195, 8194, 8193, 8192,
8191, 8190, 8198, 8158, 8159,
8113, 1812, 8103, 8213, 8212,
8107, 8105, 8106, 8214/4,
8214/5, 1813, 8209, 8211, 8131,
1810, 1809, 1808, 8112, 8111
8110, 1769, 1790, 1811, 1770,
6922, 6921, 8160, 8197, 8108,
6913, 8104, 8102, 8217, 8214/3,
6929
10006 [7/34/10 [Szarvasugralézkor telepllés 8627, 2217/12, 8718, 8719,
3 kora bronzkor teleplilés 8720, 8721, 8633, 2317/4,
kozépsd bronzkor telepilés  [2317/5, 8601, 8619, 8618, 8617,
kozépsd bronzkor késd temetd 8638, 8650, 8637, 8651, 8600,
bronzkor telepulés 8624, 2217/11, 8631, 8632,

8723, 8689, 8611, 8612, 8613,
8722, 8630, 8641, 8628, 8642,
8629, 8636, 8691, 8687, 8686,
8680, 8672, 8717, 8649, 8620,
8621, 8622, 8623, 8634, 8668,
8679, 8677, 8665, 8635, 8678,
8681, 8702, 8704, 8626, 8683,
8706, 8707, 8698, 8713, 8608,
8609, 8610, 8688, 8614, 8676,
8673, 8674, 3415, 8655, 3422,
3442/1, 3438/5, 3436/7, 3431/7,
3431/1, 3438/2, 3451/2, 3436/3,
3436/2, 3431/8, 3428/3, 3428/2,
8714, 8715, 8644, 8643, 8656,
8919, 8640, 8716, 087/6,
3414/2, 3442/2, 3433/2, 3451/1,
3431/9, 3428/1, 8675, 8682,
3453, 3458, 3429/4, 3429/3,
3431/4, 3431/5, 8684, 8685,
3429/1, 3424, 8661, 8616, 8615,

8670, 8669, 8701, 8700, 8699,
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Azon

MRT

LelGhely
név

Korszak

Jelenség

Helyrajzi szam

8705, 8703, 8645, 8657, 3419,
3421, 3437, 3438/3, 3436/4,
3427, 8667, 8666, 3434/2,
3434/1, 3426, 3425, 3438/1
3429/2, 3434/4, 3434/3, 3457,
3456, 3455, 3454, 3436/6,
3436/5, 3417, 3418, 3423, 3413,
3414/4, 3414/1, 3436/1, 3429/5,
3448, 8664, 8654, 8653, 8663,
8658, 3431/3, 3433/1, 087/19,
087/5, 3443/1, 3444, 3443/2,
3438/4, 3450/1, 3449, 8659,
3431/2, 8918, 8917, 090/6,
8708, 8709, 8710, 8711, 8712,
3434/5, 3420, 8671, 8652, 8639,
8648, 8647, 8646, 3412, 8660,
8662

10007

7/34/11

D6zsa

Gyorgy
utca

k6zépkor
kozépkor
késd kozépkor

telepilés
templom
halasto

1987/5, 2053, 2054, 2040,
2090/2, 2051, 1987/3, 2028/5,
2029/3, 2038/3, 2078/2, 2037/2,
2035/2, 2082/1, 2083/1, 2084/2,
2038/4, 2080/2, 2076/1, 2075/2,
2087/1, 2088/1, 2089/2, 2039,
2091, 2056, 2055, 2052, 2047,
1987/6, 2086/1, 2037/1, 2036/1,
2033/2, 2031/2, 2085/1, 2081/1,
2033/1, 2034/1, 2077/2, 2079/2,
2076/2, 2075/1, 2074/1, 2082/2,
2081/2, 2032/1, 2030/3, 2084/1,
2029/2, 2030/5, 2030/4, 2031/1,
2035/3, 2313/4, 2080/1, 2030/2,
2079/1, 2078/3, 2077/1, 2032/2,
2033/3, 2034/2, 2028/4, 2027,
2313/1

10008

7/34/12

K&-hegy

Gskor
kozépkor

telepilés
kaptarkd

0113/1

10009

7/34/13

Nagy-hegy

kozépsd bronzkor

foldvar

098/4, 3662, 3706, 3705, 3701,
3709, 3689, 3686, 3685, 3669,
3697, 3696, 3693, 3699, 3704,
3710, 3692, 3682, 3694, 3695,
3672, 3684, 3708, 3609, 3608,
3607, 3606/2, 3700, 3702, 3707,
3703, 3675, 3712, 3711, 3677,
3670, 3602, 3601/2, 3721, 3720,
3671, 3665, 3676, 3679, 3680,
3681, 096/7, 3664, 3698, 3715,
3714, 3713, 3716/2, 3604/1,
3603, 3683, 3687, 3688, 3690,
3691, 3673, 3674, 3678, 3605/2,
3604/2, 3719, 3718, 3717,

096/6, 096/5, 096/4
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Orokségvédelmi hatastanulmany

Azon [MRT LelGhely Korszak Jelenség Helyrajzi szam
név
10010 [7/34/14 Kaposztas- késd bronzkor telepllés  012/23,012/24, 012/25, 012/26,
ddlé romai kor telepllés  012/27,012/28, 012/29, 012/30,
romai kor epulet 012/31, 012/32, 012/33, 012/34,
012/35, 012/36, 012/37, 012/38,
012/39, 012/40, 012/44, 012/41
10011 [7/34/15 K&-domb  kdzépsd neolitikum teleptlés  [1987/1, 2018/1, 2021/1, 2021/2,
2011/47,017/2, 2011/49,
2018/3, 2018/4, 2027, 2313/1,
2313/4, 2060, 2059, 2058/3,
2313/6, 2313/7, 019/14, 2061/1,
2063, 2065, 2020, 2019/1,
019/13, 2062, 2019/2
10012 [7/34/16 Nagy-hegy késé rézkor telepllés 6608, 6610, 6601, 6602, 6603,
alja kozépsS bronzkor telepllés 0159, 0162/4, 6606, 6605, 6611,
kozépkor telepllés 6612, 6613, 6614, 6615, 6604,
Arpad-kor telepilés 6609
10013 [7/34/17 November |Arpad-kor bizonytalan [1744, 1745, 1756, 1757, 1749,
7. utca 36. jellegy lelet [1755, 1754, 1746, 1721, 1720,
1719, 1718
10014 [7/34/18 [Torbagyi- |paleolitikum szOrvanylelet059/2, 059/1
erdd
(Koszordkd-
hegy)
10015 [7/34/19 Hosszu-rétekjbronz telepulés 7702/1, 7702/32, 079/7, 076/11
romai kor epulet
népvandorlas kor telepilés
41180 |incs Budapark |kora bronzkor telepilés 7703, 067
bevasarlékorémai kor temetd
zpont népvandorlas kor, avar  temetd
57703 [7/36/6 Biatorbagy- kozépsd neolitikum telepulés  [7702/32, 7702/31, 7702/19,
Torokbalint- rézkor telepulés 7709, 7702/1, 7706/1, 7710/1,
Kukorica-  |kora bronzkor telepulés  [7701/1, 7707/1, 7708/1, 7712/8,
dulé kozépsd bronzkor telepllés  [7713, 7712/7, 7714, 7712/5,
késé bronzkor telepilés 7712/6,079/7,079/2, 080/3,
késé vaskor, kelta telepilés 076/9, 3311/2, 3317, 3309/7,
romai kor, kelta telepilés 3316, 3320/1, 3308/2, 3319,
romai kor telepulés  012/5, 076/7, 7702/33, 7719,
romai kor eremlelet  [3310
romai kor épullet
népvandorlas kor, avar  telepulés
népvandorlas kor, avar  ftemetd
Arpad-kor telepulés
71961 nincs Vasutallom |neolitikum telepulés 2011/47,019/13, 019/16
as
10376 [7/1/6 Herceghalo késé bronzkor telepulés 0221/1
m - romai kor telepilés
Urestariszny
a
11006 [7/13/27 Paty - késd bronzkor telepilés 04/21, 04/22, 04/23,

Diszn6-lapos
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A tervezett modositasi szandékok bemutatasa

TERULETFELHASZNALASOK

3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT

atsorolta a tertletet

FElER L Funkcié a hatalyos Tervezett funkcio jelen
ter. Megnevezeés 1S77 int 1S77 int
sorszama szerin szerin
Kordbbi TSZT-ben elhatarozott tertletek modosulé teriletfelhasznalassal
(beépitésre szant terilet marad)

1 Szily kastély melletti 455/2 hrsz-u Kertvarosias Telepuléskdzponti
telek lakoterilet terilet
Nagy utca 28. (201/2 hrsz) Uléskd i

2 ) o o Kisvarosias lakoterilet Telepuleﬁkozpontl
Ovoda épités fejlesztési teriilete terlilet
Szent Istvan utca menti tertlet
Varosképi és telepulési
szempontbol az adottsagaikban _ _ Telepuiléskdzponti
terlUletfelhasznalasi egységbe és
Ovezetbe sorolasa javasolhat6 a
Szent Istvan utca mentén.

Ybl Miklds sétany 2. (1297/20 hrsz)
A teljes tomb atkertl Vt
telepiléskdzponti vegyes o .

4 teruletfelhasznalasba, a Kisvarosias lakéterilet Telepuleskozponti
szabalyozasi terven azonban két terllet
Ovezet kerll meghatéarozasra a
kialakult allapot figyelembe
vételével.

Vas(tallomas északi oldalan 1évé
lakoteruletek
A vastt és a gazdasagi, illetve Kertvarosias Telepuléskdzponti

5 kozlekedési teriiletek k6zé lakéteriilet teriilet
ékelddd lakéterlletek hossza tava
fenntartasa szakmailag nem
indokolt.

6 Gazdasagi teruletek fejlesztése a Telepuléskdzponti Kereskedelmi
vasutallomas kornyezetében terilet szolgaltato tertlet
Dézsa Gy. ut melletti terulet o )

7 ) ) . » Kertvarosias Kereskedelmi
Hatalyos szabalyozasi terv alapjan lakéteriilet szolgaltato teriilet
javasolt.

Do%sa Gy.,ut mellett|, .. Telepuléskdzponti Kereskedelmi
8 tertletHatalyos szabalyozasi terv N . e
P tertlet szolgaltato tertlet
alapjan javasolt.
Szarvasugras
5 5 ASi L e Telepulésko [
9 A hatdlyos szabalyozasi terv Kisvarosias lakéteriilet elepuléskdzponti

tertlet
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3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos
TSZT szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

10

Biai t6 déli részén lévé K-SZF
terlletek

A megszerzett épitési jogok
megtartasa mellett a tervezdi
javaslat értelmében kulonleges
beépitésre szant rekreacios
tertletfelhasznalas javasolt.

Szallas-férShely

Kulonleges, beépitésre
szant rekreacios terilet

11

Hegylabi K-SZF teriletek

A megszerzett épitési jogok
megtartasa mellett a tervezdi
javaslat értelmében kilénleges
beépitésre szant rekreacios
tertletfelhasznalas javasolt.

Szallas-féréhely

Kulénleges, beépitésre
szant rekre&cios tertlet

12

Barackvirag teriilet

A terllet Kulbnleges beépitésre
szant tavlati fejlesztési terilet
teruletfelhasznalasba kerdl
atsorolasra, amely az
Onkormanyzat tavlati fejlesztési
elképzeléseinek megvaldsitasat
jobban szolgalja.

A terlleten Utemezett
tertletfelhasznalas javasolt, a
szabalyozasi terven a jelenlegi
mUvelési Agaknak megfelel
Ovezet kialakitasaval.

Kertvarosias
lakoterllet

Kulonleges, beépitésre
szant tavlati fejlesztési
terulet

13-14.

Volt honvédelmi terlilet, részben
beépitett.

Az erdéallomany adatszolgaltatas
a rendeltetése szerint védelmi,
gazdasagi, kozjoléti és egyéb
erdbket tartalmaz. Egyéb erddk a
nyiladékok, utak mellett az
altalaban beépiilt tertletek pl:
vadaszhaz, volt honvédségi
terulet.

Az egyéb erdébteriletek kozul a
jelenleg kialakult beépitéssel
rendelkezd terlletegységeit
javasoljuk ,,Kilbénleges, beépitésre
szant erd$” 6vezetébe sorolni,
amelyen a kialakult beépitettség
fenntarthat6, bévithetd.

Honvédelmi tertlet

Kuloénleges, beépitésre
szant egyéb
erdéterilet
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3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejlteesrztem Megnevezés Funkcié a hatalyos Tervezett funkcio jelen
sorszéllm a 9 TSZT szerint TSZT szerint
Kordbbi TSZT-ben elhatarozott tertletek modosuld teriletfelhasznalassal
(beépitésre nem szant terulet)
Patyi it menti terilet
A hatalyos szabalyozasi tervben
. izs%?:éyoégts 'é?ggf:(gﬁgﬂ;gg:s Kereskedelmi Kozuti kdzlekedési
1. mop iz . A szolgaltato terilet tertlet
tertletfelhasznalasba kerul. (Fout és
gyujtéat)
A beépitésre szant terllet csokken.
Barackvirag teriilet ) o
i o o P Korlatozott hasznalatu
m A tertilet atlagosnal jobb minSség( Kertvarosias mezégazdasagi
szantoterilet, amely a teriletcsere lakoterulet teriilet
eljarasba keril bevonasra.
Iharos, Naphegy koz térsége
A kdzponti vegyes terllet B )
V. kiszabalyozott tertletének és a Kozponti vegyes Zoldteriilet, kézpark
hatalyos terilethasznalatnak terllet
megfeleld tertletfelhasznalas
kialakitasa javasolt.
Forras utca
A terlleten a régi nevén kézponti B _
V. vegyes tertilet helyének a fejlesztesi Kozponti vegyes zoldterulet, kozpark
szandékoknak és a forrasok terllet
védelmének érdekében torténd
rendezése
1-es Ut mentén szabdalyozott
gazdasagi terilet o " .
3 ) o Bevasarlokozpont Kozuti kozlekedési
V. A hatalyos szabalyozas és a teriilete teriilet
kiépitett az 1-es Ut tertiletének
rendezése
1-es Ut mentén szabalyozott
gazdasagi tertlet _ . .
Vi 3 . o Kereskedelmi Kozuti kozlekedesi
' A hatalyos szabalyozas és a szolgaltato terilet terulet
kiépitett az 1-es ut teruletének
rendezése
Tervezett MO térsége . » .
VI } } o Kereskedelmi Kozuti kozlekedesi
: A hrf\t:fllyos szabalypzas miatt az MO szolgaltato terilet teriilet
hataranak rendezése
IX Premier Outlet teriilet térsége Kereskedelmi Kozuti kozlekedési

szolgaltato terilet

terulet
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3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

e . Funkcié a hatalyos Tervezett funkcio jelen
ter. Megnevezes 1577 int 1S77 int
sorszama szerin szerin
A hatalyos szabalyozas és az 1-es
at, valamint a terilet
megkozelitését biztositd csomopont
kiépitett allapot szerinti tertletének
rendezése
1-es Gt déli oldala
X A hatalyos szabalyozas €s az 1-es Kereskedelmi Kozati kozlekedési

at, valamint a teriilet
megkdzelitését unt teriletének
rendezése

szolgaltaté terilet

terilet

3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcio a hatalyos
TSZT szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant teriletek médosuld

teruletfelhasznalassal

beépitésre szant teriilet

Haromszog iskola

Tervezett oktatasi funkcio
elhelyezése az oktatasi program
megvaldsitasa érdekében

Altalanos
mez&égazdasagi
terdlet

Klulbnleges, beépitésre
szant oktatasi kdzpont

Gazdasagi terilletek a vasut és a
M1 ap k6zott mezégazdasagi
tertleteken

A vasut és M1 autdépalya, 1-es ut
kozotti mezégazdasagi teriiletek
mez&gazdasagi termelésre nem
hasznosithatok, a tervezett
szervizatrdl, illetve a hatalyos tervek
szerint a gazdasagi célu fejlesztésre
mar kijelolt terilet déli oldalan
tervezett csomopont feldl
megkdzelitésik megoldhatdé. A
terllet hosszu tavu fejlesztési terllet,
Utemezett teriletfelhasznalassal.

A terllet egy része a
telepuléshatartdl 200 m-en beldl
van, ezért térségi
tertletfelhasznalasi engedély
birtokaban jeldlhetd ki beépitésre
szant terilet.

Altalanos
mez&égazdasagi
terilet

Kereskedelmi
szolgaltato terilet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcio a hatalyos
TSZT szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

Szilvamag terllete

A terlleten sportfunkcio
megvalodsithatésaga érdekében
javasolt a tertletfelhasznalas
megvaltoztatasa.

A terulet vonatkozasaban az
Utemezett teruletfelhasznalas
javasolt, a szabalyozasi terven a
meglévé mivelésnek és a hatalyos
szabalyozasi tervnek megfelel
Ovezet kialakitasaval.

Zoldterulet, kbézpark

Kulonleges, beépitésre
szant sporttertlet

9101 hrsz.-U terilet térsége

Hatalyos szabalyozasi terv szerint
sporttertletbe sorolt tertlet, amely
atsorolasa a megszerzett épitési
jogok miatt szikséges

Zoldterulet, kbzpark

Kulonleges, beépitésre
szant sporttertlet

Szarvasugras

A hatdlyos TSZT és a hatalyos
szabalyozas kozo6tti ellentmondas
miatt szikséges atsorolas

Kozuti kozlekedési
terulet

Kertvarosias lakoterilet

Szarvasugras

A hatdlyos TSZT-ben kdzparknak
kijelolt, valojaban beépitett
telepuléskdzponti terilet atsorolasa

Zoldterulet, kdzpark

Telepuléskdzponti
vegyes terllet

lharos, sporttertilet

A hatalyos tervek eltérése és a
kialakult allapot - a sportpalyak
elhelyezése, megkozelitése —
indokoljak a telepulésszerkezeti terv
maodositasat.

Erd&tertlet

Kuldnleges, beépitésre
szant sporttertlet

Forras utca

A terlleten a régi nevén kdzponti
vegyes terillet helyének a fejlesztési
szandékoknak és a forrasok
védelmének érdekében torténd
rendezése, athelyezése miatt
sziilkséges atsorolas.

Zoldterilet, kbézpark

Intézményterilet

Peca-t6 mellett talalhato
uduléterulet

A kialakult és beépitett allapotnak
medfeleléen a Pecat6 térségének
legészakibb elhelyezkedésU telke
UdulStertlet besorolast kap.

Kozuti kozlekedési
terulet

Hétvégihazas
udulSdtertlet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejl:aesrneSI Meanevezés Funkci6 a hatalyos Tervezett funkcio jelen
sorszém a 9 TSZT szerint TSZT szerint

1-es Ut menti gazdasagi teriilet

bévitése (Torbagykert) Altalanos .

J y % < 5 mezégazdasagi Kereskedelmi
UzemelO telephely atsorolasa,_ A szolgaltato terilet
amely a csatlakoz6 gazdasagi terlilet
terllettel egységet alkot.

7763/2 hrsz-U telek
A telek 6sszevonéasra kerllt egy .
erd&terileti besorolasu telekkel. Sterill Kereskedelmi

K > HOTETUIEH LY iU TEIERREL. Erdéteriilet laaltaté teril
Okolégia halézat érinteti, térségi szolgaltato terulet
tertletfelhasznalasi engedély
fuggvényében kijelolhetd tertlet.

Premier Outlet terllet térsége

L A hatalyos szabalyozas és a teriilet Kézati kozlekedesi Kereskedelmi
kiépitett allapotanak megfeleld terllet szolgaltato terilet
terUletfelhasznalas
Topark térsége

M Hatalyos telepulésszerkezeti terv és ErdSteriilet Kereskedelmi
szabalyozas kozotti ellentmondas szolgaltato terllet
feloldasa miatt javasolt atsorolas.

N Topark térsege Erd6teriilet Kereskedelmi

} o . szolgaltato terilet
A Topark terilletére kiadott épitési . . — :

o engedély és Utterv miatt szilkséges Vizgazdalkodasi Kereskedelmi
valtoztatasok. tertlet szolgaltato terilet

o A Hosszaréti-patak athelyezese Kozati kozlekedési Kereskedelmi
megtortent. tertilet szolgéltato terilet
Vadaszhaz terilete
Az erdballomany adatszolgaltatas
arendeltetése szerint védelmi,
gazdasagi, kdzjoléti és egyeéb
erddket tartalmaz. Egyéb erdbék a
nyiladékok, utak mellett az o o
altalaban beépiilt teruletek pl.. L Kulonleges, beépitésre

R vadaszhaz, volt honvédségi terilet. ErdOterulet szant egyeb
Az egyéb erdéteriiletek kozil a erdoterilet
jelenleg kialakult beépit-éssel
rendelkezd tertletegységeit
javasoljuk ,,Kulonleges, beépitésre
szant erd&” 6vezetébe sorolni,
amelyen a kialakult beépitettség
fenntarthato6, bévithetd.

Iharos sportterilet i . i L

S Kozuti kdzlekedési Kuldnleges, beépitésre

Kialakult allapotnak /alrészleteknek
megfeleld tertletfelhasznalas.

tertlet

szant sportterilet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztés
i ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcio a hatélyos
TSZT szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant terilletek médosulé beépitésre nem szant
terulet tertletfelhasznalassal

0135 hrsz-u ingatlan (Legeld)

Védendd
tajhasznalatu
mez&égazdasagi
terulet

Kulonleges, beépitésre
nem szant rekreacios
terilet

lharos

A terilet killbnleges beépitésre
szant rekre&cios dvezetbe sorolasa
80%-0s legkisebb zdldfellleti arany
megtartasaval javasolt. A
rekreacios funkcié nem zarja ki a
természeti és tajképi értékek
megdrzését.

Zoldterllet,

Kulonleges, beépitésre
nem szant rekreacios
terllet

Patyi at menti tertlet

A hatdlyos szabalyozasi tervben
kiszabalyozott ut kialakitdsa miatt
sziikséges valtozas.

Kozuti kozlekedési
tertlet

Védelmi erddtertilet

Viadukt

Hatdalyos szabalyozas, és az épuld
csomoépont miatt torténd valtozas.

Zoldterllet

Kozuti kozlekedés
tertlete

Viadukt kdrnyezete

Szabalyozasi terven a teriilet
kdzpark 6vezetébe sorolt.

Erd6tervezett erddétertlet-védelmi
célu-, ezért erdbterlletbe sorolasa
javasolt.

Zoldterllet,

Védelmi erdbtertilet

Forras utca térsége

095 hrsz.-U telken |évé vizfolyas és to
terlletfelhasznalasa a tényleges
allapotnak, a vizjogi létesitési
engedélynek megfeleléen Z
kdzpark teriletfelhasznalasbol V
vizgazdalkodasi
teriletfelhasznalasba kerl.

A forrasok kdrnyezete beerddstilt,
nyilvantartott erdéallomany. Ez a
tertletrész az el6irasok alapjan
erdéterlletbe sorolandé.
Szaktervezdi allaspont szerint a
forrasok tertiletének
vizgazdalkodasi teriletbe sorolasa
javasolt.

Zoldterllet,

Vizgazdalkodasi terllet

24




Biatorbagy Varos Teleptlésrendezési eszkdzei 2015

Orokségvédelmi hatastanulmany

3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejilt';,-:tes Mednevezés Funkcio a hatalyos Tervezett funkcio jelen
. 9 TSZT szerint TSZT szerint
sorszama
g Topark térsége Erd&tertlet Vizgazdalkodasi tertlet
A Tépark teriletére kiadott épitési oo Kozuti kbzlekedés
h e . L ErdOterilet N
engedély és utterv miatt szikséges terulete
valtoztatasok. T —
i Kozati kozlekedesi Védelmi erdéterilet
A Hosszuréti-patak athelyezése terilet
megtortént. - y P TP p
. d Vizgazdalkodasi Kozuti kdzlekedés
J terulet terilete
K Vizgazdalkodasi Kozuti kbzlekedés
terulet terulete
Erdétervezett erdéteriiletek o Altalanos
I . ErdOterllet « o
rendezése mezdgazdasagi terllet
Erdétervezett erdéteriletek A,!talanos L . . —
m . mezogazdasagi Védelmi erddterilet
rendezése .
tertlet
0196 hrsz.-u terlilet
. A te”rule.t. a vaIéségPan nem Erdéterilet Altalanos
erddterllet, az e,r,doterv_nem ) mezégazdasagi teriilet
tartalmazza. Erdoteruleti besorolasa
nem indokolt.
Barackvirag terilet
o A terilet atlagosnal jobb minéségU 76idteriilet _ Korlatozott
szantéterilet, amely a teriiletcsere mezogazdasagi terllet
eljarasba kertl bevonasra.
Peca-to
A Pecato teriletének déli része a
p hatalyos telepulésszerkezeti terven zoldteriilet Vizgazdalkodasi terilet

kdzparknak jelolt, a szabalyozasi
terv vizgazdalkodasi 6vezetbe
sorolta.
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Biatorbagy TRT modositasa 2015 T

Jelmagyarazat
-  Régészeti leibhely
[ Médositasi terdilet

8. &bra: Biatorbagy Varos tertiletén nyilvantartott régészeti lel6helyek és a modositasi tertiletek
A tervezett modositasi szandékok hatasa a régészeti 6rokségre

REGESZETI LELOHELYEKET ERINTO MODOSITASI SZANDEKOK

A tervben szereplé vizsgalt moédositasi, illetve fejlesztési szandékok jelentds tobbsége nem érint
ismert, nyilvantartott régészeti leléhely teriletét.

A kordbbi TSZT-ben elhatarozott fejlesztési terlletek, modosuldé beépitésre szant
tertletfelnasznalasok

e Korabbi TSZT-ben elhatarozott teriletek mdédosuld teriletfelhasznalassal (beépitésre szant

terilet marad)

5. moédositasi terllet

Erinti a 10011 lel6helyet, azonban a tervezett modositas a valos terilethasznalathoz igazodik, ezért
nem gyakorol hatast a régészeti lel6hely allapotara.

6. modositasi terlilet

Erinti a 10011 lel8helyet és a jelenleginél intenzivebb beépitésre ad lehetéséget. A Allomas u. -
Dézsa Gy. Gt sarkdn allé beépitetlen terillet esetében szamolni kell a lel6hely
veszélyeztetettségének lehetbségével. Ezt a késébbi tervezés soran figyelembe kell venni és a
szikségtelen bolygatasok elkertlésére kell térekedni. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor a
beruhazas terhére megel&z4 feltarast kell végezni.
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9. mbédositasi tertilet

Erinti a 10006 lelShelyet, azonban a tervezett modositas a valos terulethasznalathoz igazodik, ezért
nem gyakorol hatast a régészeti leléhely allapotara.

11. moédositasi terilet

Erinti a 9990 lelShelyet, azonban a tervezett modositas a valos teriilethasznalathoz igazodik, ezért
nem gyakorol hatast a régészeti leléhely allapotéara.

A korabbi TSZT-ben elhatarozott fejlesztési terilletek, moédosulé beépitésre nem szant
tertletfelhasznalasok

e Korabbi TSZT-ben elhatarozott teriletek médosuld teriletfelhasznalassal (beépitésre nem szant

terdlet)

lll. médositasi tertlet

A beépitésre szant lakoterlletbdl mezdgazdasagi terlletbe torténd visszasorolas érinti a 9973
leléhelyet és annak megdrzését segiti eld jelentds mértékben. A terilet jelenleg is szantémUivelés
alatt all.

IV. médositasi terllet
Erinti & 10009 lelShely szélét, a tervezett zoldterilet a lelShely megdrzését segiti eld.
A korabbi TSZT-ben beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasok médosulasa

e Korabbi T1SZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant tertiletek médosuld beépitésre szant terilet
tertletfelhasznalassal

D madédositasi teriilet

A tervezett kulonleges beépitésre szant sport terlilet érinti a 10012 leléhely szélét, ahol a régészeti
emlékek veszélyeztetettségével kell szamolni. Ezt a késébbi tervezés soran figyelembe kell venni és
a sziikségtelen bolygatasok elkertlésére kell torekedni. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor a
beruhazas terhére megel&z4 feltarast kell végezni.

M, N, O, P mdédositasi teriiletek

A tervezett mdédositasok érintik az 57703 és részben a 10012 lelShelyek méar feltart tertileteit. A valds
tertlethasznalathoz valé igazodas nem befolyasolja a lel6helyek allapotat.

e Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant tertletek médosulé beépitésre nem szant
terilet teriletfelhasznalassal

e, modositasi terilet

Erinti a 10006 lelShelyet, azonban a tervezett modositas a valds teriilethasznalathoz igazodik, ezért
nem gyakorol hatast a régészeti leléhely allapotéara.

g, h, i, j, k, médositasi tertiletek

A tervezett médositasok érintik az 57703 lel6hely mar feltart tertleteit. A val6s terllethasznalathoz
val6 igazodas nem befolyasolja a leléhelyek allapotat.

m, modositasi terilet

Az erdébteriletek tervezett rendezése érinti a 9984, 9988 leléhelyeket, azonban az atsorolas a valds
tertlethasznalathoz igazodik, nem gyakorol hatast a régészeti drokségre.

0, modositasi terllet

A tervezett mezégazdasagi terliletbe torténd atsorolas a valés tertlethasznalathoz igazodik, mert a
jelenleg zold tertiletbe besorolt rész szantémuivelés alatt all. Ez kozvetlenil nem befolyasolja a
leléhely allapotat.
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A régészeti orokség védelmével kapcsolatos feladatok, kéltségek

A) Nyilvantartott régészeti lelbhely esetében

A régészeti leléhelyeken megvalésuld tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére
iranyulé eljarasokban a 39/2015. (lll. 11.) Kormany rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) 3. §
(@) pontja és 1. szamu mellékletének 13. pontja alapjan a Korm. rendelet 64.8-ban foglalt
szakkérdések érvényesiilése érdekében a teriletieg illetékes Kormanyhivatal épitésigyi és
orokségvédelmi hivatalat, mint szakhatdésagot meg kell keresni.

A Kotv. 118-a alapjan a nyilvantartott régészeti lel6helyek a torvény erejénél fogva altalanos
védelem alatt allnak. Erre valdé tekintettel a telepllésfejlesztés soran a megvalésitando,
foldmunkaval jaré beruhazasokat az alabbi jogszabalyok figyelembevételével kell tervezni:

A Korm. rendelet 4.8(1) bekezdésének értelmében nyilvantartott régészeti lelShelyen
allapotromlassal jaré tevékenység csak engedéllyel végezhetd.

Az Kbtv. 19. § (1) bekezdése szerint a foldmunkaval jard fejlesztésekkel, beruhazasokkal (beleértve
az erdételepitést és erddirtast) a nyilvantartott régészeti leléhelyeket jogszabalyban meghatarozott
esetekben és modon el kell keriilni. A Korm. rendelet 4.8 (3) bekezdésének a) pontja zerint
megdrzésik érdekében a védetté nyilvanitott régészeti leléhelyet a foldmunkaval jaré beruhazassal
el kell kerlilni, ami nem vonatkozik azok kutatasara, illetve bemutatasat célz6 beruhazasokra.

A Kotv. 22.8 (1) bekezdés értelmében a nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhazassal
kapcsolatos foldmunkaval érintett részén az orokségvédelmi hatdésag altal eldirt modszerekkel
megelézé (régészeti megfigyelés, proba-, és teljes feltlet() feltarast kell végezni.

e Régészeti medfigyelés

A Kotv. 22. § (3) bekezdés a) pontja értelmében, régészeti medfigyelést kell eldirni, ha a tervezett
tevékenység nem vagy csak csekély mértékben érinti a nyilvantartott régészeti leléhelyet és a
régészeti orokség elemeit; ha a régészeti 6rokség elemeinek eléforduldsa szérvanyos; ha a
beruhazassal kapcsolatos foldmunka mélysége nem éri el a régészeti orokségi elemek jelentkezési
szintjét; ha a nyilvantartott régészeti lel6hely beruhazassal érintett tertletét korabban féldmunkaval
bolygattak, illetve ha a beruhazas muiszaki jellege miatt a régészeti feladatellatas mas médon nem
végezhetd el. A foldmunkék kozben végzendd régészeti megfigyelés (Kotv. 7.8 36. pont) célia a
beruhazas foldmunkajanak régész altal a helyszinen torténd folyamatos figyelemmel kisérése,
szikség esetén a régészeti bontdmunka elvégzése és dokumentalasa.

e Probafeltaras

A Kotv. 22. § (3) bekezdés b) pontja szerint probafeltarast lehet eldirni, ha elézetes régészeti
dokumentacié nem all rendelkezésre, vagy annak készitéséhez jogszabalyban meghatarozottak
szerint nem végeznek probafeltarast, tovabba foldkiemeléssel nem jaré alapozasi technikaval
tervezett beruhazas valésul meg, illetve a nyilvantartott régészeti lel6hely jellege, intenzitasa, térbeli
kiteriedése vagy rétegsora nem ismert.

o Teljes felulety feltaras

A Kotv. 22.8 (3) bekezdésének c) pontja alapjan teljes feluletU feltaras irhaté eld, amennyiben a
beruhazassal érintett leldhely vagy leléhelyrész hazank multjanak kiemelkedd fontossagu forrasa,
illetve ha a beruhazas torténeti varosmag teriletén valésul meg, tovabba - a Kotv. 22.8 (3)
bekezdésének d) pontja szerint — ha a feltards a tudomanyos ismereteket varhatéan jelentds (j
eredményekkel gazdagitja. A hatdsag a Kotv. 22.8 (4) bekezdése alapjan a régészeti feladatokat
a leléhely kulonbozé részei vonatkozasaban eltérden is meghatarozhatja.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrél a Kétv. 20.8 (4) bekezdés és a Kotv.
22.8 (5) bekezdésének b) pontja rendelkezik. A megeldzé feltarasra jogosult szerv és a beruhazé
kozotti szerzddéskotést a Kotv. 22.8 (10) bekezdés irja eld.

A beruhdazé koltségviselését a Kotv. 19.8 (3) bekezdése irja eld. A Kotv. 19.8 (4) bekezdés
értelmében a régészeti feladatellatas hatésagi ar alapjan végezhetd. A hatésagi arakat a Korm.
rendelet 5. melléklete tartalmazza.
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A Kotv. 22.8 (2) bekezdése szerint a foldmunkaval jaré beruhazasok elSkészitése soran eldzetes
régészeti dokumentéacioé (a tovabbiakban: ERD) készithetd, kiiléndsen a foldterllet-kivalasztashoz és
nyomvonal-kijeloléshez;, nem nagyberuhazas esetén a beruhazé az ERD készitésével feltarasra
jogosult intézményt bizhat meg.

A régészeti feltarasok koltségét, a mentd feltarasok kivételével annak kell fedezni, akinek
érdekében a feltaras szikségesseé valt (Ko6tv.19. § (3), 22-23. 8). A fejlesztések, beruhazasok
tervezése soran a megeldz6 feltaras teljes koltségét, de legalabb a teljes bekertilés 9 ezrelékét kell
koltség-eldiranyzatként biztositani a feltaras fedezetére (Kotv 23. 8. (1)). A feltarasra jogosult
intézményekrél Korm. rendelet 21. §-a rendelkezik. A sziikséges feltarasok rendjét a Korm. rendelet
11-18 8-a hatérozza meg. Nagyberuhazésokkal 6sszeflggd régészeti feltarasok esetben a Korm.
rendelete 19-25 §-a alapjan kell eljarni.

B) Varatlanul elékeriild régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kivul elSkeriilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is torekedni
kell a régészeti orokség elemeinek helyszini megdbrzésére a Kotv. 24. 8 (1) bekezdése szerint. Ha
barmilyen tevékenység soran régészeti feltaras nélkul régészeti emlék, vagy lelet kerul eld, a
felfedezd (a munka felel6s vezetdje) a Kotv. 24. § (2) bekezdés értelmében koteles a
tevékenységet azonnal abbahagyni és a feltarasra jogosult szervnek azt haladéktalanul
bejelenteni, a tevékenységet a hatdsag intézkedésének kézhezvételéig sziineteltetni, a helyszin és
a lelet 6rzésérdl - a felelds Srzés szabalyai szerint - a hatésag intézkedéséig gondoskodni.

A régészeti lel6helyek megrongalasat, megsemmisitését, gondatlan kezelését a Kotv. 82. § alapjan
szankcionaljak.

Osszefoglalas

Azonositott régészeti lel6helyek

A Biatorbagy Varos kozigazgatasi teriiletén Osszesen 55 darab azonositott, régészeti leléhely van
nyilvantartva, melyek kézul egynek nem ismerjiuk a pontos helyét.

A tervezett modositasok hatasai

A tervezett modositasi szandékok tobbsége nem érint nyilvantartott régészeti leléhelyet. Osszesen
ketté esetben kell kisebb terlleten szamolni régészeti leléhelyeket érintd fejlesztésekkel. A
modositasok altal érintett leléhelyek tobbségének esetében a kialakult tertilethasznalathoz valé
igazodas miatt nem kell szamolni hatasokkal. Ketté esetben a régészeti 6rokség megdrzését
eléseqitd visszavonas kerllt be a tervbe.

Nyilatkozat

A Biatorbagy Varos TRT moédositasa kapcsan készitett Orokségvédelmi Hatastanulmany Régészeti
fejezetét készitd régész nyilatkozik, hogy a régészeti tanulmanyt a 39/2015. (lll. 11.) Korm. Rendelet
és a hatdsagi eldirasoknak megfeleléen készitette el, a tervezett megoldasok megfelelnek a
hatalyos jogszabalyoknak.

e 2l th_

Vagner Zsolt, okleveles régész Dr. Turk Attila régész
0sz: 459/2002 szakértdi szam?2.3.1/575-6/2005

Pécel, 2015. november 11.
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II. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
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Vizsgalat

Biatorbagy Pest megye nyugati, dunantdli részén fekszik. Eszaknyugatrél az 1984-ig hozza tartozott
Herceghalom, északrol Paty, északkeletrdl Budakeszi, keletrdl Budaors, délkeletrdl Torokbalint, délrdl
Soskut, nyugatrdl pedig a Fejér megyei Etyek hatarolja. 2014 6ta Erd is hataros a varossal.

A varos belteriilete a Zsambéki-medencében terll el, ezt északnyugati-délkeleti iranyban a Budai-
hegység 6vezi, a keleti rész a Budadrsi-medencébe nyulik at.

Telepuléstorténet

Megijelent: Gyorffy Gyorgy: Az Arpad-kori Magyarorszag térténeti foldrajza. IV. kétetben
Liptd, Maramaros, Moson, Nagysziget, Nograd, Nyitra, Pest és Pilis megye. Akadémiai Kiadd, Budapest (1998).
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Biatorbagy kornyéke mar az 8skor idején is lakott terlilet volt, ezt bizonyitjak a réz- és bronzkorbdl
szarmazo leletek. A romai birodalom idején elszort villagazdasagok és éplletcsoportok alltak a
tertletén. Az avarok lakta Karpat-medencében a Hosszurétek volgye mar lakott hely volt, melynek
nyomaira az 1991-es és 2003-as asatasok szolgalnak bizonyitékul.

A két teleplilésrészt az 1192-es oklevélben emlitették elészor Biaként és Torbagyerddként: a
Torbagyerdd alatt Biuai szerepel egy birtokosszeirasban. A kdzépkori Bia telepulés régi kozpontjia a
Szent-Kereszt templom kornyékére tehetd, mely a nagykozség déli részén, a reforméatus temetSben
talalhaté. Ezt bizonyitjia a temetében és az attdl délre és keletre |évd terlileteken talalhaté 11-17.
sz.-bo6l szarmazé cserépdarabok is. Az 1351-ben oklevélben megemlitett templomnak csupan a
romjai lathaték: a nyugati oromfala ablaknyilassal, az oldalfalak csatlakozasanak maradvanyaival,
[Abazati parkannyal,sarok armirozassal.

A XV. szazad elején Bia és Torbagy a szerb despota, Brankovics Gyorgy tulajdonat képezték.
Késébb fejlédésik azonban kulon irAnyt vett. Bia a XV. szazad kozepéig a Semsei csalad
tulajdonéaban volt, majd V. LaszI6 kirdly 1455-ben Tahi Botos Péternek és Istvannak, illetve Farnosi
Vidfi Laszlénak adomanyozta hUbérbirtokul. A teleptilés birtokosa 1580-81-ben egy torok adoéfizetd-
jegyzék szerint Kahalik bég volt.

pusztult el a két teleplilés. Bian 1541 utan egyre kevesebben éltek és végll 1562-re
elnéptelenedett a falu. Torbagy mar 1546-ban elnéptelenedett.

A torok kilzése utan Biara tobbségében magyar csaladok telepiltek vissza, de nem az eredeti
faluba (reforméatus temetd kornyéke), hanem mellette épitették Ujja a falut. (A mai Nagy utca,
Rakoczi utca, Tépart utca és kornyéke.) A magyarokon kivil mas nemzetiségUek a kornyékbeli
falvakbdl koltoztek ide.

Torbagyra csak a XVIIl. sz. elsé éveiben telepitettek be katolikus vallasu, német ajku lakossagot
Zinzendorf irAnyitasaval. Az idegen koérnyezethez valdé nehéz alkalmazkodast és a teriilet rossz
allapotéat figyelembe vették, igy harom év adémentességet kapott a falu a foldtertletek termévé
tétele érdekében. Ebben az idészakban Bia volt a jelentésebb falu. A nehézségek ellenére a
faluban hamarosan kapolnat, majd templomot épitettek és 1710-ben mar volt iskolaterem is. A
reformatus templomot 1710-ben épitették.

1712-tél Bia a Farkas és Hochenberg csalad tulajdona volt fele-fele arAnyban. 1739-ben a nagy
pestisiarvanyban a falu lakéinak fele meghalt. Bia foldbirtokosai a helyiikre német csaladokat
telepitettek be. Kdzben 1768-ban tulajdonosvaltas tortént. Az (j tulajdonos, bardé Sandor Antal ellen
fellazadtak a jobbagyok. Bia egy masik része a 18-19. szazadban a Szily csalad tulajdona volt.

A két telepulés tovabbi kozos fejlédését befolyasolhatta az is, hogy Biat 1780-ban, mint filialist,
Torbagyhoz csatoltak.

Az 1780-as években tobb malmot telepitettek a biai Szelid-t6 mellé, és ezekben az években tértént
a patakok szabalyozasa is. 1811-ben grof Sandor Vince és Szily Jozsef lecsapoltatta a Szelid-tavat.
Ugyanezen év szeptember 16-&n az osztrak dragonyosok felgyujtottak a falut, leégett a reformatus
paplak (az egyhazk6zség anyakdnyvei is elpusztultak), valamint 32 haz is porig égett.
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)

Az elsé katonai felmérésen (1763-1787) Bia és Torbagy ( forrds: mapire.eu)
1823-ban Szent-Anna tiszteletére megépitették a templomot. 1870-re a beépitett terilet a Sandor-
Metternich uradalom biai birtokanak 0,7%-at foglalta el. Ebben az id&szakban élte virdgkorat a grof
Sandor Modric tulajdonaban lévé foldbirtok. Az emeletes kastélyban muikodott az uradalmi
igazgatésag. Az uradalom a kornyék legkorszerUbb birtokai kozé tartozott. A gréf Sdndor csalad
birtoka ezutan leanyagi oroklés dtjan a herceg Metternich csaladhoz kerilt. A Szily birtok
ugyanakkor a Fay csaladd tulajdona lett, akik igen szép uradalmat hoztak |étre tobb gazdasagi
épllettel.

Az masodik katonai felmérésen (1806-1869) Bia és Torbagy ( forras: mapire.eu)
Az 1875-0s birtokleirasbdl képet kapunk a biai uradalom épluleteirdl, melyet kilsé megjelenéséért és
célszerUségért méltattak azokban az idékben. Ekkor mar alltak a tiszti- és cselédhazak, a birkaakol,
a l6- és okoristallo, a fészer és pajta, a magtar, a préshaz, a pince, a birkamosoda és a goré. Az
épuleteket kébdl és valyogbdl készitették és cseréppel, fazsindellyel vagy naddal fedték. Az
épitkezési anyagokat tekintve onellaté volt az uradalom, mert a cserepet, valyogot és téglat
Gyarmatpusztarol és Sarisaprol termelték ki.
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A harmadik katonai felmérés (1869-87) Bia és Torbagy ( forras: mapire.eu)
Borovszky Samu kozremUkodésével készlltek el a ,,Magyarorszag varmegyéi és varosai” kotetei
(MEK-OSZK), koztik 1910-ben a ,,Pest-Pilis-Solt-Kiskun varmegye kdzségei”. Ebben mindkét kbzség
szerepel:

.,

~Pest-Pilis-Solt-Kiskin varmegye a Duna-Tisza kdzén, legnagyobb részben a Nagy-Magyar Alfold
siksagan terul el. Csak éjszak-nyugati felében vannak hegyek. A varmegyét éjszakr6l Hont és
Noégrad, keletrdl Heves és Jasz-Nagykun-Szolnok, délrél Csongrad és Bacs-Bodrog, nyugatrél Tolna,
Fehér, Komarom és Esztergom varmegyék hataroljak. A varmegye terilletén van egy
torvényhatdsagi joggal felruhazott varos: Kecskemét és hét rendezett tanacsu varos;, ezek:
Czegléd, Kiskunfélegyhaza, Kiskunhalas, Nagykdros, Szentendre, Ujpest és Vacz. Ezeken kiviil van
214 kozség, melyek kdzul 193 nagykozség és 21 kiskdzség.

Jarasi beosztas.
A varmegye 14 jarasra oszlik, a melyeknek kdzségei a kovetkezdk:...

lll. Biai jaras (16 kozség): Albertfalva, Bia, Budafok, Budajend, Budakeszi, Budadrs, Kistétény,
Nagytétény, Paty, Perbal, Telki, Tinnye, Torbagy, Tok, Torokbalint és Zsambék. - A jaras terllete
60.721 kat. hold, lakéhazak szama 6783 és az Osszes lakossag 41,066 lélek. A népességbdl 12.558
magyar, 27.532 német, 570 tot, 8 olah, 1 kisorosz, 10 horvat, 45 szerb, 342 egyéb (tdbnyire cseh-
morvak, lengyelek, cziganyok és illirek); magyarul tud 24.272; rom. kath. 34.618, gor. kath. 34, ref.
5042, ag. ev. 243, gor. kel. 4, unit. 1, izr. 1095, egyéb 29.

Bia.

Bia, nagykdzség és jarasi székhely a budai hegycsoportban, a budapest-kiralyhidai vasutvonal
mentén, 445 hazzal és 2805 lakossal, kik magyar és németajkuak, r. kath. és ref. vallasuak, de
legtobb kozottik a magyar és a r. kath. vallastu. A postaja tavirdja és tavbeszéldje helyben van,
vasUti alloméasa pedig Torbagyon. E kdzség a XV. szazad elsé felében a Semsei és a Biai csaladok
birtoka. E csaladok magvaszakadtaval 1455-ben V. Laszl6 kiraly Tahi Botos Péternek és Istvannak,
tovabba Farnosi Vidfi Laszlbnak adta. Ez id6bdl valé a Szily kastély, mely utébb a Fay csalad
birtokdba ment at. Az 1580-81. évi t6rok kincstari addlajstromok szerint puszta és Khalil aga kezén
volt. Evi jovedelmét 1000 akcséra tették. A helység tulélte a torok hodoltsagot. Az 1695. évi Hsszeiras
alkalmaval 3/4 portaval volt megréva. A reformatus vallas mar a XVI. szazad végén elterjedt a
helységben. Valészinlleg a XVI. szazadban pusztult el a helység régi temploma, melynek romjai a
reformatus temetében ma is lathatdk. A jelenlegi reformatus templom a XVIl. szazadban épililt,
épitési ideje azonban kozelebbrél nem hatarozhaté meg, mert 1811-ben az egyhaz oGsszes
iromanyai elégtek. 1849 januar 1-én Gorgey seregének egy része szallotta meg a helységet, de
csakhamar visszavonult Budara. A rom. kath. plebania 1775-ben fonnallott. 1780-ban mint filialist,
Torbagyhoz csatoltak. 1859-ben ismét dnallésitottak. Temploma Szent Anna tiszteletére 1823-ban
épult. A grof Sandor-féle kastélyt Sandor Vincze épittette 1823-ban; ennek fia Sandor Méricz, a ki az
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itteni Fay-féle birtokot is megvette; utana leanya: Sandor Paula, férj. Metternich herczegné 6rokolte
és & jelenleg a helység legnagyobb birtokosa. Itt a kastélyban 6rzik a hires Sandor-féle csaladi
levéltarat, melynek oklevelei 1200-ig nyulnak vissza. A Szily-féle kastélyban &rizték azel6tt a Szily
csaldd gazdag levéltarat is, melyet azonban Szily Kalman, az Akadémia volt fékonyvtarosa,
Budapestre szallittatott. Hozzatartoznak 40a kovetkezd pusztdk és majorok: Herczeghalom,
Hosszarét, Iharos, Alsémajor, Moériczmajor, Kozarom, és Csonkatebe, mely azelétt Urestarisznya
néven volt ismeretes. Bian, a Szily-féle kertben két nagy kortefa all, melyekhez azt a hagyomanyt
fUzik, hogy azokat Méaria Terézia és Grassalkovich herczeg ojtottak, mikor egyszer Szilyéknél
vadaszaton voltak. Hogy a kozség terillete mar a rémaiak idejében megllt hely volt, azt a
Herczeghalom pusztan felszinre kerllt rémai régiségek és éplletmaradvanyok bizonyitjak.
Hosszuréten is keriltek elé romai leletek, de ezek elkallédtak. A hatarban nagyobb kébanyak
vannak és a kozség alatt fekvé hegy hatalmas, kimosott, meredek, sziklas partjai érdekesen tuntetik
fel a hajdani tengerpartot. A kdzségben van herczeg Metternich Sandor Paula egyik uradalmi
kozéppontja és intézésége, mely a régi grof Sandor és a Szily-féle kastélyokban tartja hivatalos
helyiségeit. Kissé furcsak a kozség dilénevei, melyeknek nagyobb részét valamely allat utan
nevezték el. llyenek a Szarvashegy, Kutyahegy, Urgehegy, Bolhahegy, Diszndlapa, stb.

Torbagy.

Torbagy. Nagykozség a budapest-gydri vasut mellett, 270 hazzal és 1508 német lakossal, a kik
vallasra nézve rom. katholikusok. Posta, taviré és vasuti allomas helyben van. A hagyomany szerint
a kdzséghez tartozo erddben fogadta Arpadvezér Zalan bolgar fejedelem koveteit. A kdzség 1332-
33-ban mar fonnallott s ekkor egyhéazilag a veszprémi puspokség budai féesperesi kertiletéhez
tartozott. 1429-ben Brankovics Gyorgy racz despota, majd ennek fia Lazar volt az ura. Brankovics
Lazar magvaszakadtaval Matyas kiraly 1459-ben Guthi Orszagh Mihalynak adomanyozta a
helységet. A torok hodoltsag utan Ujra telepitették. 1715-ben 23, 1720-ban 32 adokdteles
haztartassal szerepel. Az utébbi 6sszeiras szerint lakosai, harom magyar haztartas kivételével, mind
németek voltak. A rom. kath. plebaniardl 1716-ban torténik emlités. Az anyakdnyvek 1714-ben
kezdddnek. A XIX. szazad elsé felében a grof SAndor és a Szily csaladok voltak itt foldesurak. A
tagositas 1859-ben tortént, egyezség utjan. Jelenleg Metternich herezegnének szil. SGndor Paula
gréofnének van itt nagyobb birtoka. Van itt 6nsegélyz6-egylet, mint szbvetkezet, olvasékor és
temetkezési egyesllet. A XIX. szazad elsd felében Kis-Torbagy néven volt ismeretes. A kdzséghez
tartozik Raczzug puszta.”

Bia a XIX. szazad kozepétdl 1935-ig 16 kdzségbdl, 41 ezer lakosbol alld jaras székhelye volt. Hozza
tartozott Albertfalva, Budafok, Nagytétény, Budakeszi, Budaodrs, Paty, Zsambék, Tok, Perbal és
Torokbalint is.

Biara és Torbagyra jelentds hatast gyakorolt a vasut atvezetése a két falu kozotti teriileten, egy
k6z6s vasutallomassal Bia-Torbagy néven. A forgalom 1884-ben indult meg egy vaganyon, egy
volgyhiddal a Fuzes-patak volgyén. A jelentds fejlédést az 1889-ben bevezetett vasiti zonadij hozta
meg, aminek kovetkeztében az ingazas megndtt. A vasut korszerUsitésével megéptult masodik
vOlgyhid 1898-ban. Ezeket a viaduktokat egy 120-140 m széles és 20-25 m magassagu volgy
athidalasaként épitettek meg, melyek Biatorbagy jelképévé valtak.

1931. szeptember 12-én Matuska Szilveszter felrobbantotta az egyik sinszalat a viadukton a
Budapest-Bécs vonalon kozlekedd gyorsvonat alatt, amely kisiklott, majd a gézmozdony és elsé
kocsijai a mélybe zuhantak. A robbantas 22 halalos aldozatot kdvetelt. A robbantas soran a hid
szerencsére csak kismértékben rongalédott meg, hiszen, a detonacié valbéjaban csak egy
hétméteres sinszalat robbantott ki a helyébdl. igy a helyredllitasok utan még az év oktdber 3-an
ismét atadtak a forgalomnak.

1933-ban a hidszerkezetet kicserélték. Az jj athidalas eredetileg a palyakorrekcio soran feleslegessé
valt baroki volgyhid felszerkezete volt. Ez két, egyenként 40,0 m tamaszkoz(y, parhuzamos 6vU,
siillyesztett palyas folytacél anyagu hidszerkezet volt. A MAVAG kivitelezésében késziilt mitargyat
1934. majus 14-én helyezték forgalomba.

A masodik vilAghabora végén a németek alaaknaztak a volgyhidat, de felrobbantani mar nem
maradt idejik, mert a szovjetek a vartnal gyorsabban kozeledtek.
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A hidakat az igényeknek megfeleléen t6bbszor feldjitottak, fébb szerkezeteiket az elmlilt szazadban
tobbszor kicserélték. 1977-re a nyomvonalat északkeletre helyezték at, egy Uj vasutallomast
kialakitva. igy megszint a régi nyomvonal, a viaduktokat pedig fokozatosan tdnkretette az
id6jaras. Az allagmegdvas azéta megtortént, helyi védelem ala kerlltek és az egyik viadukton
kilatéhelyet Iétesitettek.

1924 janiusaban Magyarorszag eddig ismert legnagyobb tornadoéja Bian és Torbagyon végzett
hatalmas pusztitast, alig maradt ép haz; tobbségik erésen megrongalédott, vagy 6sszeomlott. A
reformatus templom tornyat letépte a szél és a leirdsok szerint a Szily-kastély is erésen
megrongalédott, a Szentharomsag oszlopat és az Utszéli kdkereszteket kitorte a helyébdl. A tépart

kornyéki épuletek a F6 utca és a Plébania utca is teljesen elpusztult.

1946-ban a vildghabori utan megkezdddott a német lakossag kitelepitése, helylikre spontan és
szervezett médon a Karpat-medence tobb tajardl (Székelyfold, Erdély, Alfold, Felvidék) telepliltek
be.

A két telepulés 1950-ig illetve 1958 és 1966 kozott 6ndalld volt. 1966-ban azonban ismét egyestiltek, s
ekkortdl Biatorbagy nagykdzséggé valt.

Méar a két vildghaborl kozotti idészakban a két falu, a kozottik elhelyezkedd rész iranyaban
fokozatosan kezdett elndvekedni, majd 6sszendtt. A régi vasitvonal jelolte ki az () egyesitett
nagykozségkdzpontjat. Biatorbagy novekedése tovabb folyt, fejlédése felgyorsult; a mai gazdasagi
terlletek kialakulasa az utébbi bd egy évtizedre tehetd. Kezdetben a malom volt Biatorbagy
meghataroz6 ipara, mellette késébb folyamatosan novekedett a kereskedelmi és szolgaltatasi
szektorba tartozé vallalatok szama a telepilés észak-keleti részén. A 2000-es években kiépilt a
Vendel park és a Rozalia park.

1955-ben alakitottdk ki a Pecatavat, majd az 1970-es évektdl az ahhoz kapcsol6édd rendezett
adulStertleti tomboket.

Biatorbagy légifelvételen 1965. Forras: fenntrol.hu
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Biatorbagy Iégifelvételen 1979. Forras: fenntrol.hu

1980-ban épllt meg az M1 autépalya az 1. sz. f6attdl északra, amely a telepuléstdl elvalasztotta a
Katalin-hegyi kiskerteket.

Az onkormanyzat 1990-94 kozotti nagymérték( infrastruktira-fejlesztése és a telepilés kozelsége
miatt egyre tobben telepultek at Biatorbagyra a févarosbol. A telepulés szerkezetének alakulasa
soran az M1-es autépalya és a vasut elhelyezkedése elényt jelentett, mivel a gazdasagi terliletek a
lakoteruletektdl elktlondlten alakulhattak ki. Biatorbagy északnyugati teriiletén tervezett lakotertleti
fejlesztések szervesen kapcsolédnak a kialakult szerkezethez. A tovabbi ndvekedésnek egy idé utan
a domborzati és természeti viszonyok gatat szabnak. A telepllés szerkezetének alakulasanak
iranyat a 2002-es Telepilésszerkezeti Terv hatarozza meg, ami figyelembe vette a szuburbanizacios
folyamatokat, és a telepulésen fellépd igényeket.

A legutébbi évek szerkezeti valtozasat a f6-utak menti gazdasagi teriletek kialakitasa és fokozatos
beépilése jelenti.

A legjelent&sebb vallalkozasok az ipari jellegU parkokban talalhatok. Biatorbagyon négy, teriiletileg
és elnevezésében is elkulonild park mUkodik, a Felvég Gt ipari park, a Rozalia-park, a Vendel-park
és a Budapark.

Biatorbagy 2007. julius 1-jével kapott varosi rangot.

Medfigyelhetd6 még a hajdani mezdégazdasagi terlletek szerepvaltdsa,a kiskertek 0duls- és
lakétertletté valasa, valamint a nagytzemi muivelésU tablak helyett kisebb,egyben moivelt
egységek kialakulasa.
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E TR

R AT e TN 1
Topografiai térkép (Forras: teka.hu)
MUemléki értékek, telepilési értékleltar

Az oroksegvédelmi hatastanulméany alapja Biatorbagy értéktara. Az értékvédelmi felmérését,
a telepulés értékleltarat az M-Teampannon készitette 2005-ben.

Az értéktar tartalmazza az
+ éplletek
* koztargyak
«  mUemlékek
* természeti védettségek
* utcaképek
kataszterét.

A mUemlékek és régészeti lel6helyek feldolgozasa a 2015. évi adatszolgaltatas alapjan tortént.

Tajtorténet -termeészet, taj, tajhasznalat
Biatorbagy az északi Torbagy és a déli Bia telepulésekbdl jott létre, 1966-ban.

Biat és Torbagyot emlitd elsd irasos emlék lIl. Béla kirdly adomanylevele 1192-bél. Az adomanylevél
Biat ,,Biua” néven a Szelid-t6 (Sceledtou) melletti telepllésként emiiti és utal Torbagy ,,Turobag”
erddre is. Bia és a Biai-td6 mar az Arpadkorban létezett, nyilvanvaléan a kérnyezetében szantofoldi
novénytermesztést és Aallattenyésztést is folytattak, sét valészinlleg a szél6termesztés is
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meghonosodott mar.

A torok hodoltsag idején a forrasokbdl kilterjessé valo terlilethasznalat rajzolddik ki. Bia és Torbagy
fokozatosan elnéptelenedett, hol elkdltoztek, hol visszakdltdztek a lakosok.

A torok kilzése utan Biara tobbségében magyar csaladok teleplltek vissza, de nem az eredeti
faluba (reforméatus temetd kornyéke), hanem mellette épitették UjjA a falut. (A mai Nagy utca,
Rakoéczi utca, Tépart utca és kornyéke.) A magyarokon kivil mas nemzetiségUek a kornyékbeli
falvakbdl koltoztek ide. Mig Bia magyar faluként élt tovabb, Torbagyot német nemzetiségUekkel
telepitették be.

Az 1783. évi I. katonai felmérés ol tikrozi a telepilésszerkezet kialakulasat, vilagosan lathaté a
német telepesek egyutcas, orsés beépitési hagyomanyos faluszerkezete Torbagyon. A térkép jol
lattatja Bia halmazos faluszerkezetét, ahol a T alaku Utkeresztez&désben felismerhetd valamiféle
kozponti épitmény. Ebben az idészakban a biai Szelid-t6 partja még nem éplilt be.

A Budapest-Bécs 0sszekotd utat (Mészarosok utja) jol lathatdan tunteti fel a térkép. A Buda-Bécs
Osszekotd Ut hajdani nyomvonalat a jelenlegi Orszag, Szabadsag és Szent Istvan utcak alkottak.
Ezen az Gton labon hajtottak az j6szagot Nyugat-Eurépaba. Az at mentén, a zsambéki leagazasnal,
a Békas-patak volgyében a térképen jelzett fogado is volt (w.h.).

A térképen ol latszik, hogy a mezdégazdasdg valamennyi agazata egyértelmien jelen volt,
harmonikusan igazodva a taji-, természeti adottsagokhoz; szantofoldi novénytermesztés,
gyepgazdalkodassal egyutt allattenyésztés, halgazdalkodas, nagykiterjedésy erddk.

A térség tajszerkezetében meghatarozé elem volt a Biai-t6. A téban halaszat, halgazdalkodas folyt.
A tavat taplalé Kigyoés-patak, Békas-patak, Disznés-lapai-patak és Biai-arok menti terlleteken
réteket, vizalldsos terlleteket, mocsarakat jelol a térkép. A patakok mentén és a Biai halastavat
felduzzaszté volgyzaré gat mellett malmok teleplltek (1780-as években). Malomtavat jeldl pl. a
térkép a mai Peca-t6 helyén is.

Osszefuiggd, nagy kiterjedéslU erdéterliletek talalhaték a mai torbagyi erdd teruletén, tovabba
Biatol DK-re, a Fuzes-patakon tuli meredek domboldalakon (mai biai erdd). Az erdék a falvak
fasziikségletén kivul makkoltatassal, az erdei tisztasok legeltetésével és a vadaszattal tobb funkciot
is betoltottek.

A térkép mar jeloli Torbagy széléskertjeit a Katalin-hegyen, és Bia szdléskertjeit Oreghegyen és
Szarvas-hegyen. Szantéfoldi névénytermesztés a lankas dombhatak és patakvolgyek magasabb
részein volt meghatarozo;

Az 1856 — 60 korli Il. katonai felmérésen mar lathaté a SGndor—Metternich kastély, a k6zépkori
templom alatti domboldal és az ide vezetd volgyek beépitése. A féutca és a csatlakozé utcak
egyvelege halmazos telepulésszerkezetre utal. Torbagy orsés telepiléskdzpontja szinte alig valtozik
az |. katonai felméréshez képest.

A Szelid-t6 Biai-t6 névvel szerepel a térképen, de annyira meghatarozé eleme a tajnak, mint az |I.
katonai felmérésen, mert ez a térkép nem 06sszefliggd vizfellletként abrazolja, hanem szabad
vizfeltlettel rendelkezé nadas-mocsaras tertiletként.

Az 1780-as években szabalyoztak a patakokat, a térkép mar a szabalyozott Benta-patakot és
Fluzes-patakot abrazolja, vonalvezetésik megegyezik a mar a mai allapottal. A Benta-patak
mentén az Alsé malmot, a Felsé malmot és a Séskati malmot feltlinteti a térkép.

A patakvolgyekben tovabbra is meghatarozéak a gyepteriletek, helyenként ligetekkel.

A patak menti rétek mellett nagyobb hangsulyt kapnak a dombsagi legeldk; Bolha-hegy, Nyakaskd
alatti legelék, Urge-hegyi legeldk. A XVIII. szazadban, féként Bia térségében egyre nagyobb
szerepe van a legeltetéses allattenyésztésnek.

Ebben az idészakban a biai uradalom a kérnyék legkorszeribb birtokai kozé tartozott. Az uradalom
kozpontja a Sandor—Metternich kastélyban volt. A Sandori major (késébb Séskuti major) mar
megépllt. Az uradalomban a szant6foldi ndvénytermesztés és a juhaszat volt a meghatarozo, de
valtozatlanul jelent&s szerepe volt az erdégazdalkodasnak is. A tajalakulas tekintetében jelentds
valtozds az uradalom ,mintagazdasaga” A&ltal, szantéfoldi muivelésy teruleteken kialakitott
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ddlérendszer, és dildket feltard utak szabéalyos rendszere, tovabba az utak, dil6k mentén telepitett
sovények és fasorok, valamint a mezsgyék kialakitasa, amelyek a talaj term&képességének
megdrzése mellett a tajképet is gazdagitottak.

A szélétermesztés is hangsulyosabba valt, a sz8léskertek tertilete nétt az erdéteriiletek rovasara. A
Katalin-hegyi sz8l&skert mar felnyulik a hegy csticsaig, A biai sz616k terilete is jelentésen megnétt az
Oreghegyen, Kutya-hegyen, Urge-hegyen.

A vaslt 1884-ben érte el Bia és Torbagy teleptlést, amikor a Kelenféld iranyabdl kiéputld
egyvaganyu pa palya viaduktjan keresztezte a Flzes patak volgyét és megalld |étesiilt a két falu
k6zti dombon. Ekkor éplilt a két viaduktl egy 120—140 m széles és 20-25 m magassagu volgy
athidalasaként, amelyek Biatorbagy jelképévé valtak. Nincs Magyarorszagon még egy olyan
volgyhid, ami paros sinparral rendelkezik.

A vasUt 1884-es kiépulésével, a dombtetén elhelyezkedd Biatorbagy vasutallomassal irAnyt szabott
mindkét falu fejlédésének és a késébbi egyestlésnek.

A térképen Ol lathatd a vasutallomashoz az orszagutrdl vezetd Vasut utca kornyezetében a mai
Biatorbagy telepiléskézpont kezdeteinek kiépilése. Mind Torbagy, mind Bia a vasit irAnyaba
vezetd utcak, vagy utak mentén kiépuld beépitéssel fejlédik.

A hagyomanyos telepllések a vasit menti tombokkel fokozatosan egybeépiltek. Az UGjabb
tertletek kertjeiként alakultak ki a Nap-hegy és az lharos kiskertes témbjei.

A patakok mentén visszaszorultak a rétek. Eltintek a biai malmok, az als6 malom tava (ma Peca-
to) is eltiint, mocsaras teriletté valt

A sz8l6hegyeken a filoxéra vészt kovetSen fokozatosan megjelent a gyimolcstermesztés. Uj
gyumolcs és zoldségkertek alakultak ki, amelyek elterjedése a kozeli févaros szinte korlatlan
keresletére épiilt.

A térkép abrazolja a bolha-hegyi és Urge-hegyi kdbanyat. A banyaszat a XVIIl. —XIX szazadban
kezd6dott, de jelentéssé a XIX. Sz. végén, XX. Sz. elején valt. Homokot, agyagot, mészkovet
banyasztak.

Az 1955. évi térkép mar Biatorbagyot abrazolja (bar Biatorbagy 166-ban alakult, de 1950—58 kozott
is egyesitve volt a két telepilés). Bia és Torbagy a vasutallomas iranyaban tobb utcaval
terjeszkedett és a két falu a vas(t vonaldban talalkozott. Ez a beépités a két falut dsszekdtd
orszaguttdl észak-nyugati irdnyban jott létre. A régi vasuti terlleten fokozatosan létrejon az Uj
telepiléskdzpont.

Az allamositasok, majd a termel&szovetkezetek megalakulasa kovetkeztében a nagybirtokok
valtozatlanul nagytzemi jelleg0 mddon keriltek hasznositdsra. A banyaszati tevékenység
megszUnt.Az 1987. évi térkép mar az 1. szamu féutat Uj nyomvonalon abrazolja, a belterllet és a
Katalin-hegy kozott (1960-ban épiilt).

Az 1960-as évek végétdl korabbi sz8léhegyekbdl Un. zartkertek lettek. A tertletek tajhasznalata
fokozatosan megvaltozott a gazdalkodas helyett el6térbe kertlt a ,,pihenési funkcié”, préshazak,
gazdasagi épiletek helyett ,, alcazott” hétvégi hazak jelentek meg. A telkek felaprézodtak, hiszen
az ,,udulési szerepkdrhdz” ,,nagyok” voltak a 3000-6000m2 nagysagu ingatlanok, ,,elég volt” a 700-
1000m2 nagysagu ingatlan is. Leggyorsabb volt ez a folyamat a Budapesthez kozeli, szép
panoramadju Katalin-hegyen és a Peca-td kérnyéki zartkertekben.

A térképen megjelenik az 1956-ban kialakitott Peca-t6. A Peca-t6 koril az 1970-es évektdl
kialakitott zartkerti terliletek méar egyértelmien elsésorban tdulési szerepkoriek. Itt a telekstruktira
szerkezete mar eleve az udulételkekkel hasonlésagot mutat, szabalyos alaku telkek, nem hosszu,
keskeny ,,nadragszij” parcellak.

A tajhasznalatban ebben az idében szintén jelentSs valtozast eredményezett, hogy nagylzemi
gyumolcsosoket telepitettek az 1.sz f6ut mentén Biatorbagy és Torokbalint kozott, valamint a séskati
hatar, az Urge-hegytdl délre levd teriilleten, az Alsé- és Felsé major kozotti teriileten (Barackos) és
Torbagyon az Orszaguti dilében (Almas, Meggyes)
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Biatorbagy az 1955. évi katonai térképen Biatorbagy az 1987. évi katonai terképen

(forras: Biatorbagy Ertéktar) (forras: Biatorbagy Ertéktar)

A XX. szazad masodik felében, 1976-ban athelyezédott a vasutvonal is Torbagytdl északra, a

beltertlet, valamint a temetd és a zartkertek kdzé. A vasut Uj nyomvonala az orszagos féuttal

parhuzamosan, attél 200 m-re északra halad. Az () vasutallomast a kdzség északkeleti oldalan

helyezték el.1980-ban a 100. sz. (1. sz.) féuttdl északra épult meg az M1 autépdélya. A telepiléstd!
elvalasztja a Katalin-hegyi kiskerteket.

A tajhasznalatban szintén jelentds valtozast eredményezett, hogy nagylzemi gyumolcsosoket
telepitettek az 1.sz féut mentén Biatorbagy és Torokbalint kozott, valamint a soskuti hatar, az Urge-
hegytdl délre levd terlileten, az Alsd- és Felsdé major kozotti tertileten (Barackos) és Torbagyon az
Orszaguti dUlében (Almas, Meggyes)

Biatorbagy tajhasznalatanak alakulasat ezt kovetden az autdpdlya léte jelentésen befolyasolta.

A rendszer valtast kovetden, az 1990-es évektdl a tajhasznalat valtozasat a részben a teleplilés
dinamikus gazdasagi fejlédésének terllet igénye, részben a févarosi szuburbanizacios
folyamatokbol eredd lakétertletfejlesztési igények okoztak.

Az ipari, gazdasagi és logisztikai kozpontok az autdpdélya és az 1. sz. it mentén a mezégazdasagi
tertletek, gyimolcsosdk helyén telepiltek meg.

Budapest kozelségének kovetkeztében egyre tdbben telepiiltek at Biatorbagyra a fOvarosbdl,
amely folyamatra erésitéleg hatottak az Gnkormanyzat 1990-94 k6zotti nagymértéky infrastruktira-
fejlesztései is.

A telepulés szerkezetének alakulasa soran az Ml-es autdpdalya és a vasut elhelyezkedése elényt
jelentett, mivel a gazdasagi tertiletek a lakéterlletektdl elktlonilten alakulhattak ki. Biatorbagy
északnyugati terlletén tervezett lakoterlleti fejlesztések szervesen kapcsolddnak a kialakult
telepilésszerkezethez.
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A mezbgazdasagi terlletek tulajdonviszonyaiban tortént valtozdsok a mezdgazdasagi
tajhasznalatot, tajszerkezetet érdemben nem érintették, mivel a ,nagytablas” szantoteriletek
mUvelése nem valtozott meg. Folytatédott a volt zartkerti, kiskertes terliletek egy részének —Peca-
16 térsége, Katalin-hegy, lharos, Naphegy— atalakulasa udulé- és lakoterlletté.

Az Ujabb fejlesztési terlletek, kilondsen a lakoteriletek iranti igény az 2005 Ota tartdé gazdasagi
valsag kovetkeztében lassult.

TAJHASZNALAT ERTEKELESE

Biatorbagy tajszerkezetét alapvetdéen meghatarozzak domborzati adottsagai, vizfolyasainak
halézata, tovabba a kdzigazgatasi teriletet atszeld kozlekedési folyoso.

Az M1 autépdlya, az lsz. f6ut és a Budapest-Hegyeshalom vasiti févonal ,ketté szel” a
kozigazgatasi terletet, a kozlekedési folyosotdl keletre levd terlletrészek tajhasznalatukban szinte
.leszakadtak a varosrél”. Az orszagos jelentdségl kozlekedési folyosd mentén létesult ipari parkok
szervesen nem kapcsolédnak a varos hagyomanyosan lakott terlleteihez. Latvanyukban,
tajhasznalatukban nem kulonboznek a tobbi févaros kornyéki ipari parktdl, bar a terllet
rendezettnek mindsithetd. Biatorbagy esetében kedvezd telepllésszerkezeti adottsag, hogy e
sajatos egyéni karaktert nem hordozdé teriletrészeket a védendd laké-, udulSterlletek felol a
domborzati adottsagok és erddéteriiletek takarjak, tovabba, hogy kornyezetvédelmi szempontbdl is
—pl.: uralkodo szélirany— j6 helyre kerultek.

A kozlekedési folyosd az udulétertletté alakuld Katalin-hegyi volt zartkerti terliletet szintén elzarja a
varostol. Mivel a Katalin-hegyi tdul&terilet hasznaléi jellemzéen nem helyiek —févarosiak— ez
kevéssé okoz telepulésszerkezeti, megkozelithetéségi problémat.

A kozlekedési folyosotol keletre levd teriileten 6nall6 tajszerkezeti egységet képez a Katalin-hegytdl
északra, észak-keletre elterulé torbagyi erdd, tovabba a Katalin-hegyi Uduléterlilet és az ipari
parkok kozotti és patyi hatar menti mezégazdasagi tertletek —volt gyimaolcsos—. A torbagyi erdd
a Budai-hegység osszefliggd erdbteriiletének déli része a budadorsi erddkkel egydtt.

Az orszagos jelent6ségU kozlekedési folyosétdl nyugatra levd terilet meghatéarozé tajszerkezetet
alkot6 elemei a Biai-t6é és a patakok volgyei —Fuzes-, Kigyos-, Békas-patak, —, amelyek 6sszefliiggd
Okolégiai folyosét alkotnak. A biai térendszer természeti és oOkolégiai szerepén tulmenden
vizfellleteivel, nAdasaival, a t6 nyugati oldalan levé gyepes domboldal latvanyaval egydtt jelentds
tajképi értéket is képvisel.

A Flzes-patak menti 6kolégiai folyos6 nem szakad meg Torbagy belteriiletén sem és Patyon
keresztul okolodgiai kapcsolatban van a Budai-hegység erdéségeivel. Az dkoldgiai folyosd Fuzes-
patak Benta-patakba folyasat kovetéen, annak volgyében déli irAnyba folytatdédik kapcsolatot
teremtve a patakok menti rétekkel, a Bolha-hegy arvalanyhajas |6szpuszta gyepjeivel, és a biai
erddvel, a Nyakaskd térségi értékes teriletekkel.

A Fluzes-patak és Benta-patak volgyétdl keletre levé terlletek tajhasznalatat a volt sz6léhegyekbdl
atalakult kertes mezdégazdasagi terilletek —Oreg-hegy, Kutya-hegy, Szarvas-hegy, Urge-hegy—,
tovabba a biai erd6 uraljak. A terllet északi részén elhelyezked® lharos volt kertes teriilet
hasznalata mar atalakult lako- és udild tajhasznalatta. A tobbi kertes tertilet még ma is érzi kertes
tajkarakterét, annak ellenére, hogy jelentés mérték( a tertleten az tdulési céli tertilethasznalat is
nagymeértékben elterjedt.

E teruletrész kiemelkedd szépségU tajrészlete a Nyakaskd és az Oreghegy észak-nyugati peremét
kisérd sziklaperem (Madarszirt és Szazlépcsd).

Az Urge-hegytdl nyugatra, a Peca-t6 kornyékén az 1970-es években kialakitott kertes teriileteten az
udulési céla tajhasznalat volt mindig is a meghatarozo. A telepilésrendezési tervben a terlilet mar
hasonléan a Katalin-hegyi volt kertes terliletekhez, tdulSterilet besorolasa. A telkek jelentds
hanyadat, tébb, mint kétharmadéat a mezédgazdasagi mUvelésbdl mar kivontak.

Nagy kiterjiedésU osszefuggd mezégazdasagi terlletek —elsdésorban szantoterlletek— a
kozigazgatasi terlilet nyugati részén talalhatok. A biai to6tdl nyugatra, az Etyekre vezetd Gttdl északra
levé tertleteken Osszefliggd mez&gazdasagi terlilet talalhatd, amelyet csak a Papréti vizfolyas bont
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ketté. Az Etyekre vezetd Gttdl délre, az Etyeki dombsag enyhén lankas teriilete szintén Osszefliggd
mezégazdasagi teriilet, amelyet a Papréti volgy kisebb erd&foltjai tesznek valtozatossa. A soskti
hatarhoz kozeli terileteken jelentds kiterjiedésU gyliimolcsosok talalhatok.

Telepuléskarakter

Telepulésszerkezet

A Zsambéki-medence ezen terlletei a kozépkorban elsésorban adomanyozasok kapcsan
bukkantak fel az oklevelekben. A kozépkori teleplilések magjat az egykori templomok
maradvanyai jelzik: Bian a reformatus temetében a Szent Kereszt templom romjai, Torbagyon a
katolikus templom gotikus részletei.

Torbagy az orszaglt mentén, egyutcas telepllés, mig Bia az észak-déli iranyu volgyben két
parhuzamos utcabdl allé telepulés volt.

Bia kozépkori telepulésmagja vélhetéen a templomtdl dél-nyugatra a mai Munkéas és Arany utca
kornyékén (Telek) helyezkedett el, masik f6 része pedig attél északra (Szuglya).

Bia a Biai t6 mellett fut6, telepiléseket 6sszek6td, ENy-Dk irany Ut mentén, a kbzépkori falu helyétdl
délre telepult, amely ma is a féutcaja a telepilésnek. Mar ekkor kialakultak az ezzel parhuzamos és
az azokat 6sszekotd keresztutcak. Ez utébbiak kozul a Torbagy felé vezetdit mentén indult meg a
falu terjeszkedése a dombok irAnyaba. Az abrazolas egyértelmlen mutatja, hogy a té fontos
szerepet jatszott a mai telepulés kialakulasdban. A fébb teresedések a jelentésebb utak
eldgazasanal alakultak ki: a torbagyi utnal a mai Szentharomsag tér, illetve délen a dombok felé
induld elagazasnal a mai Kalvin tér.

Torbagy a volgy aljan, a kdzépkori falu helyén épiilt Ujja, a barokk stilusban atépitett kézépkori
templom koril. A falu egyetlen utcaja a Bia felé vezetd Uttdl a patak menti, Paty felé vivé at, amely
a templomnal fordul az erdé felé, kialakitva ezzel azt a teresedést, amely ma is a telepulésrész
jelentds tere.

Bia és Torbagy, az (")eg-heggyel és a Biai-toval (Kinagyl’a az elsé katonai felmérés)
Bia teriileti fejlédését a t6 hatarozza meg. Ennek megfeleléen ENy, és DK felé terjeszkedett. A
kordbbi térképen mar csirdjaban megmutatkozd, a Sandori major felé vivé délkeleti elagazas
mentén telepiilt az Uj utca, a mai Sandor utca. A telepiilés kbzepén, a Torbagy felé vezetd ut
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torkolatanal (mai Szentharomsag tér) mar felépilt a kastély, amely kertjével, kérnyezetével
meghatarozta a kdzpont tovabbi alakulasat, képét.

Torbagy a patak- patyi ut mentén és a domboldalon az orszagut felé novekedett kissé. Az észak-
déli ut tovabbi beépilésével ez valt a falu féutvonalava, megtartva azonban a templom kordili
teresedés jelentSségét.

Habsburg Birodalom terililetén egységes elvek és térképészeti technoldégiak alkalmazasaval
készultek a részletes (1:2.880 |épték() kataszteri térképek. A térképek forrdsa a mapire.hu.

\

Bia s~

Torbasy

Torbiagy

Bia térképe
Torbagy térképe
A harmadik katonai felmérés idejére megépllt a vasut, amely Biatdl viszonylag tavol, Torbagy

déli vége alatt haladt at. A k6zos allomast Torbagyhoz kdzel helyezték el, ami mindkét falu
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fejlédésére ranyomta a bélyegét.
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Bia és Torbagya kinagyitott térképrészlete a harmadik katonai felmérésen
Bian kisebb fejlédés lathato, de a térkép mar abrazolja a déli elagazasnal a masik kastélyt. A
féutca mentén dél felé a patakig terjeszkedett a falu, 6sszendtt a Felsé majorral. Eszakon kialakult a
mai Széchenyi utca, és déli folytatasaként néhany haz épilt a mai Deék Ferenc utca kezdeteként.

Ezzel egyutt megkezdddott a Torbagy felé vivé Gt végének az Gj utcaig hiizédo beépitése is.

Torbadgyon azonban a pataktél nyugatra kialakul a mai Szent Laszl6 utcaig most is meglévd
telepilésszerkezet. Ugyanigy kelet felé elagazd utca déli oldalan kialakul és beépil. Ma mar ezt a
terlletet tekinthetjik a telepilésrész torténelmi magjanak. Torbagyon betelepiilt a vasutallomas
kornyéke, a mai vasut és Viadukt utca kozti szoglet. Eszakon is megkezdddott az akkori vasut felé a
terjeszkedés, a mai Ferenc utcanak a jelenlegi Tavasz utcaig tartd kialakulasaval és részleges
beéplulésével. A két kozséget Osszekotd telepulésrész helyén tobb fasor szegélyezte utat tiintet fel a
térkép.

llyenek a mar emlitett f6Ut, a mai Szabadsagut, a Géza fejedelem Ut, a Barackvirag utca, az azt a
béke utcaba bekotd fasor, a Diszné lapos felé vezetd Gt, a Tavasz utca, a Jokai Mér utca, a Jozsef
Attila utca és a Kolozsvari utca.

A vasut kiépitésével felgyorsult a két kdzség fejlédése, hamarosan betelepult a két telepulés kozti
tertlet, és Osszendttek. Ezen a terlleten a telekszerkezet is kertvarosias. A falusi hazak kozott
megjelentek a kisvarosias jellegl csaladi hézak, a jellegzetes, zart verandas vilak, és a
tisztvisel6hazak. Ekkorra éplult be a falvakat dsszekotd Gt, a mai Szabadsag ut, tovabba a Petdfi, a
Bethlen, a Kassai, a Hunyadi, Bocskai utca, valamint a Jokai, és a Jozsef Attila utcavonala az akkori
beépités végéig. Az Uj teleplilésrész a medencében j6tt [étre. Itt a terepadottsagok lehetdvé tették

a szabalyos utcahaldzat kialakulasat, majd a tovabbi ilyen tipusu fejlédését.
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Biatorbagy kataszteri térképe, 1884.
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Torbagy kataszteri térképe, 1884
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A haboru utani iparfejlesztéssel és a vasuti kdzlekedés javitasaval egyre tébben vallaltak munkat a
telepulésen kivil, féleg Budapesten, Igy nagymértékben megnétt az ingazék szama.

1970-es évek kozepén a vaslUtvonalat athelyezték a telepuléstdl észak-keletre esd teriletre. Az Uj
allomast a kozség keleti oldalan helyezték el. Ezaltal a vasut régi terilete felszabadult, ahol (j
telepuiléskozpont kialakitasara nyilt lehetéség. Az 1976-os ORT megprobalta a fejlédést szabalyozott
keretek kozé szoritani, de ez nem val6sult meg, mivel a lehetséges utcanyitasokat sok helyen
elépitették. Az 1980-as évek masodik felére beéplilt a torbagyi részen a Dbézsa Gyobrgy uttél délre
esé terlilet, a Kossuth Ferenc utcatdl a vasutig. A teleplilés észak felé is terjeszkedett a mai hatarig,
a F6 utcatdl a régi vasut és az Uj vasttvonalaig. A kozépsd Osszekotd telepulésrész nagyjabdl ekkor
bévilt ki a mai nagysagaig. A Szabadsag uttol dél felé is tovabb épiilt a kdzség. Mivel a MAV
kikbltozése 1997-igelhltzédott, az Uj kbozpont csak az 1990-es évek végére épllt ki teljesen.

Biatorbagy fejlédését az autdpalya megépitése nagy mértékben befolyasolta. Az autdpalya és az
1. sz. Gt mentén ipari, gazdasagi és logisztikai kdzpontok telepiiltek meg. Az Onkormanyzat 1990-94
kozott nagymeérték( infrastruktira fejlesztése és a telepuléskozelsége miatt Biatorbagyra egyre
tobben telepliltek at a févarosbol.

A legutébbi évek szerkezeti valtozasat a féutak menti gazdasagi teruletek kialakitasa és fokozatos
beépllése jelentette. Biatorbagyon az autépalya mentén mindkét oldalon ipari teriletek alakultak
kii. A 90-es évek masodik felében megélénkild szuburbanizacié kovetkeztében eldszor a
varosszovet tartalékteriletei épiltek be, majd varos északnyugati és nyugati oldalan 0j kertvarosias
jellegU lakéteriletek éplltek ki. A telepulésre a kilencvenes évek kdzepétdl intenziv bekoltozés volt
jellemzd, tiz év alatt tébb mint ezer lakas épuilt.

A telepulés nyugati részén mezdgazdasagi terlletek belterlletbe vonésat kovetden tortént
beavatkozas az Uj lakétertlet kialakitasara. Az intenziv kertvarosi és kisvarosi karakter( épitkezések
napjainkban is folynak. Az Uj lakétertletek beépitési sGrUsége, épitészeti karaktere eltér a régi
telepuléstdl, tobblakasos tarsas és sorhazai kisvarosi megjelenést kélcséndznek Biatorbagynak.

Googleearth

Légifotd Biatorbagyrdl, 2015. Forras Google Earth
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Telepuléskép és utcakepek

Bian a beépitési moédot tekintve hagyoméanyosan az oldalhataron allé beépités volt a jellemzd,
viszont ebben sincs mar egység: szérvanyosan megjelennek az elékerttel rendelkezd kertvarosi
jellegl beépités, és a zartsorl beépitések, amely hatranyosan befolyasolia az utcakép
egységességét (pl. Rakdczi Ferenc utca). A terileten tobb helyltt eléfordul, hogy a paraszthazak
az utca vonalara f(részfogasan helyezkednek el. llyen tipust épuletelhelyezést lathatunk a Nagy
utcan és a Rakdczi utca kdzepén szakaszan.

Az utcakép tekintetében egy-két helyen tapasztalhaté, hogy a nem megfeleld kozmuUkiépités
szintén ranyomja bélyegét a telepilésképre. A telepilés kozterlleteinek egy részét az elmdalt
években felljitottak, a telepulésképben betoltott szerepik figyelembevételével. A Sandor-
Metternich kastély és a Romai Katolikus templom el&tt a kozterllet rendezett, ezen a szakaszon
nincsenek légvezetékek.

Torbagyon egységes utcaképrédl a F6 utca mentén, az (j éplletek és az atépitések miatt nem
beszélhetiink. A hagyomanyos paraszthazak kézé tobbszintes, az 1970-es 1980-as évek épitészeti
stilusdnak megfeleld éplletek ékelédtek be. Az egységes karaktert a paraszthazak atépitése,
elsésorban a tetétér beépitések is megbontjak. Szerencsére ma mar egyre tébb éplletet az eredeti
allapota szerint alltanak helyre, Ujitanak fel. Inkabb csak egységes utcaszakaszokrol, mint
utcaképrdl beszélhetuink. A kertvarosias beépitésU tertileteken alakult ki inkabb egységes szerkezet,
utcakép. Ezen a részen egy utcaban felleheté az utcafrontra épllt éptlet, az elSkert és az
elékertek mérete is valtozatos képet mutat. Sajnalatos médon a kozmivek, légkabelek is szinte
mindenutt sokat rontanak a telepilés képén.

Torbagy esetében teleplilésképi szempontbdl az épitett értékeken kivil (viadukt, Romai Katolikus
Templom, a faluh&z) a Fuzes-patakot is meg kell emliteni. A Flzes-patak medre mentén széles
zoldsav talalhato, ami sajatos jelleget kolcsondz ennek a résznek.

Telekszerkezet és telekhasznalat

A biai rész telepulésszerkezetének kialakulasaban a legfébb strukturald elem az észak-kelet — dél-
nyugat iranyban elhelyezkedd féutca és a két kastély mellett a reformatus temeté dombja és a
dél-nyugatrdl gatat szab6 halasto.

A falu régi telepulésmagja részben még &rzi az évszazadok alatt kialakult telekszerkezetet. A Nagy
utca és a vele hellyel-kbzzel parhuzamos utcak altal hatarolt tombokben megmaradtak a
hagyomanyos telekosztas jellegzetességei: a leginkdbb szalagformaju, valtozatos nagysagu,
méret( telkek A tertletbe markansan ékelédik bele a Sandor-Metternich kastély és a Szily-Fay
kastély telke. A szalagtelkek mellett megtalalhaték a domborzati viszonyokra miatt kialakult kisebb
méretU, felaprozdédott telkek, melyeknek szabalytalan csoportjai a Csokonai utca, a Toépart utca és
Gardonyi koz mentén fordulnak eld. Az évszazadok soran rogzilt telekszerkezetet alkotd tombok
szeszélyes korvonala és a kozéjuk szorult utcak, kozok enyhe kanyarodasa és valtozd
keresztmetszete, kisebb teresedései ezen feltételek miatt alakult ki. Szinte legérdekesebb példaja a
Tépart utca, melynek a legkevésbé szabalyos vonalvezetése, és ahol a valtozatos formaju telkek
kilonb6z4 nydlvanyokat, ki-és beszogelléseket eredményeznek. Bia telekszerkezetének osszességét
tekintve zommel falusias, leszamitva a két kastély telkét. A teleplléskép oOsszességét tekintve —
épluletek jellege, beépitettsége, beépitettségének modija — ettdl eltérd képet ad.

Osszességében megallapithatd, hogy a biai rész a telekszerkezetet tekintve inkabb falusias jellegU,
viszont az éplletek valtozatossaga miatt erételjesen vegyes képet mutat.

A torbagyi rész telepiilésszerkezetének kialakulasaban fontos szerepe volt az észak-déli iranyu F6
utcanak és a mellette futd aroknak, ami meggatolta - egy ideig — a telepilésnyugati iranyu
fejlédését. Torbagy eredeti telekszerkezete meglehetésen megvaltozott, csak a F& utca és
kozvetlen kornyékén és a Szalonna utca kornyékén, egy-két helyen lelhetd fel az eredeti hosszu
telkes falusias telekstruktdra. A telkeket mar szinte mindenitt megosztottak, a hatso telekrészeken (j
teleksor alakult ki.

Torbagy szerkezetének meghataroz6 eleme a Viadukt és kdrnyezete, a torbagyi RGmai katolikus
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templom kornyéke, az ott létrej6tt teresedés és a volt vasuti terlilet helyén kialakult, illetve kialakul6
varoskdzponti rész. A romai katolikus templom a F6 utca fel6l meglehetdsen be van szoritva, mig a
Ddézsa Gyorgy ut a korabbi mélyat 80-as évekbeli feltdltése soran kiteresedik. A viadukt a Patyi atrél
mar messzirdl latszik, bar kozvetlen kornyezete meglehetésen rendezetlen képet mutat. A régi
vasttvonal ko nyéke nagyrészt csak az elmult évtizedben kezdett beépilni, jellemz&en
szabadonall6 beépitéssel, nagy tereket hagyva.

A Szalonna utca, Csillag utca, Rozsa utca kdrnyékén szabdlytalan alaki és méret( telekstruktira
alakult ki a domborzati viszonyoknak koszonhetéen. Torbagynak ezen részén az utcak
vonalvezetése szabalytalan, a domborzati viszonyokhoz alkalmazkodik. Torbagy mas részein
jellemzéen sakktabla rendszer(, egymasra merdleges uthaldzat alakult ki a XIX. szazad végén a XX.
szazad elején.

A beépitési mod is meglehetésen valtozatos, az oldalhataron, utcafronton allé falusias beépités
mellett megjelentek a szabadon all6 és az elbkertes, oldalhataron all6 beépitések is. A
telepllésmag mar nagyrészt atépult, bar még mindig a falusias beépités méd dominal, ugyanez
mondhaté el a Ferenc utcéardl és a Didfa utcéardl is. Ezeken a részeken az utcafronton oldalhataron
allo éplletek a jellemz&ek. Sajnos sok éplletet atépitettek, elbontottak, vagy tetétér beépitést
végerztek rajta. Torbagy Bia feldli részére a kertvarosias beépités a jellemzd. Az elbkertek mérete
meglehetdsen gyakran valtozik, de az éplletek tobbségében oldalhataron allnak.

Az épuletek nagy része nyeregtetds paraszthaz, de megjelentek mar a négyzet alaprajzu satortetds
épuletek is. A F6 utca mentén pedig egy- két zartsorl beépitési XIX. szazadi polgari lakéhaz is
fellelhetd, bar sajnos ezeken is meglehetésen nagy atalakitasokat végerztek. Szinte mindendiitt, még
arégi telepilésmag teriletén is sok (j épitésy, nagy alapterilety, tobbszintes éptilet is van.

TELEPULESKARAKTER

Biatorbagy egészérdl telepuléskarakter szempontjabdl elmondhaté, hogy bar sok helyen a régi
beépitési mod lehetd fel és az épuletek is megmaradtak, a megfelelé védelem hianya és a
tulajdonosok cserélédése, illetve anyagi emelkedése, tékeereje miatt, nagy atalakulas kovetkezett
be. A telepulés szempontjabdl kiemelkedd, értékes intézményi éplletek, Szily-Fay kastély, a Sandor-
Metternich kastély, a biai, torbagyi templom, a szentharomsag szobrok kérnyezetének egy része
rendezetlen. A teleplléskép szempontjab6l az épiletek még nem rendezett kdrnyezetének
kialakitAsa fontos lenne. A megmaradt hagyomdanyos szerkezetekés éplletek védelmérdl
gondoskodni kell. Fontos, hogy a régi telepllésmagok tertletén nagyobb Iépték(
szerkezetalakitassal jar6 atalakulas mar ne kovetkezzen be, hanem inkabb a régi beépitési médok
megmaradasat kell biztositani.

Beépitési mod, epulettipusok

Bia beépitését tekintve nagyrészt falusiasnak tekinthetd. Paraszthazak nagyobb Osszefliggd
csoportjai leginkabb az Arany Janos utca, Munkas utca, Sandor utca és a Tépart utca Ponty
utcahoz kozeli részén helyezkednek el. Részben jellemzd, hogy kisebb-nagyobb mértékben
atalakitottak a hagyomanyos stilusi éplleteket, kicserélték az eredeti nyilaszardkat, vagy teljesen
befalaztdk az utcara nézd ablakot, illetve a tetéteret épitették be. A paraszthazak kozott
megtaldlhaték az egyszerlbb kilsejlek, de nem kevés a nyitott, oszlopos, vagy az arkados,
mellvédes tornadcos épllet sem. Ez utdbbi tipusiak tobbnyire a féat mentén talalhatok, az
egyszerUbbek pedig a mellékutcakban. A tornacos paraszthazak utca feldli bejarata a tornacra
nyilik, de elé6fordult,hogy atépités soran befalaztak ezeket a bejaratokat.

A tetStipusokat tekintve kozel egyenlé aranyban talalhatunk kontyolt, illetve oromfalas, nyeregtetds
épitményeket. Az éplletek szinét tekintve alapként a fehér dominal. Az épiiletek diszitését tekintve
néhany paraszthaznal lathato6 diszité sor a nyilaszarok vonala felett és az ereszcsatorna alatt.

Bar a falusias jelleg dominal a terlileten, mégis az jellemzd, hogy tobb mas stilust épulet ékel6dik a
paraszthazak kozé. Tobbsége kertvarosi jellegl beépités, egy vagy tobbszintes épllettel, de itt-ott
megjelenik a kisvarosias, zartsori beépités (Nagy utca, Rakoczi Ferenc utca és Ovoda koz sarka). Ez
utébbiak koziul értéket képviselnek a mult szazad eleji polgari lakbhazak, melyeknél az eredeti
nyilaszardi (pl. félkorives zarédasuak) tébb helyitt megmaradtak.
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Bia arculatahoz és torténelméhez szorosan kapcsolédik a két mUemlék kastély, a két templom és a
szentharomsag szobor. A klasszicista stilusi Sandor-Metternich kastély ,,H” alaku épiiletének mindkét
oldalan U-alaku diszudvar talalhaté. A f6bejarata timpanonos kapu. A Szily-Fay kastély U-alaku
tombje néhany szaz méterre talalhaté az elébbi kastélytol. Barokk stilusd, kétszintes épullet,melynek
belsé udvaran arkados tornac talalhaté. A két kastély kozott a f&6ut mentén helyezkedik el az 1800-
ban Szent Anna tiszteletére emelt, klasszikus stilusi romai katolikus templom és a romantikus stilusu
1870-ben épiilt reformatus templom, mely utébbi a tajkép meghatarozé eleme.

Az U] épiletek tekintetében azonban a feltGnd, kornyezetikbdl kiemelkedd stilusok vannak
terjeddben: nem ritka, hogy a paraszthazak alkotta utcakép egységes karakterét megtorik a nagy
alaptertlety, esetenként a megszokottdl erdteljesen, rikitdan eltérd szinezetU tetejl éplletek melyek
a telepilés egyes nézépontjaibdl gyakorlatiag a semmivel teszik egyenlévé a kellemes falusias
hangulatot. Tobb ilyen lakb6hazat taldlhatunk a Tépartutcai tombben és a Rakdczi Ferenc utcaban
is. Ezen éplletek szamanak ndvekedése tovabbra is folytatodik.

Védettségek

ORSZAGOSAN VEDETT MUEMLEKEK

Az orszagos mUemléki nyilvantartas szerint Biatorbagy Varos kozigazgatasi tertiletén belll az alabbi
orszagos védelem ala esé mUemléki épitmények talalhatdk:

név cim helyrajzi szam |eiras

Iharos-Szily-  R. k. 0113/1 Iharos-Szily féle

féle temetd sirkapolna, klasszicista,

sirk&polna 1810 korll. Belsejében
Szily Antal sirlapja 1833-
bol.

Templomrom Ref. 137/1 Templomrom, késé

temetd roman, 13. sz.
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név cim helyrajzi [eiras oto
szam
Romai NMEroS- 113 R.k. templom,
katolikus Hadsereg- klasszicista, 1800-1823.
templom Erar Feltehetdleg Hild Jozsef |
Szent- tervezte. Restauralva |/
haromsag tér 1891-1892-ben. Bévitve |

1909-1910-ben.

Sandor- Szentharoms (110, 111, |Alt. iskola, volt Sandor-
Metternich [ag tér 4. 112/1, Metternich-kastély, .
kastély, 114/3, klasszicista, 1823. b
Altalanos 112/5, FeltehetSleg Hild Jozsef |-
skola 112/4, korai mdve B .k
112/3,
112/2
Szily-, majd [Kalvin Janos [452 \volt Szily-, majd Fay-
Fay-kastély [tér 37. kastély, barokk, 18. sz.

elsd fele. Belsejében
barokk ajtok.
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név cim helyrajzi [eiras fotd
s5zam
Szentharoms Méros- 203/1 Szentharomsag-oszlop, a
ag-oszlop  Hadsereg- szoborcsoport barokk,
tHja* 1760. Talapzata 1873-bol
Szent-
haromsag tér

Romai Dozsa 2051 R.k. templom, gotikus, 15.
katolikus Gyorgy utca sz.-i eredet(. Ujjaépitve |
templom barokk stilusban 18. sz.-
ban. Atalakitva eklektikus
stilusban a 19. sz. masodik
felében. Berendezés:
féoltar, kora barokk,
atfestve neoroman
motivumokkal.
Mellékoltarok, sz6szék,
kereszteldkat

Szentharoms [Dézsa 1987/5
Ag-oszlop  |Gyorgy ut
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név cim helyrajzi [eiras

szam
Malom és  [Széchenyi  [963/2 Kolozsvary-Kiss Istvan
gépparkja [stvan utca 1. epitette 1912-ben. Az

eplletet az 1920-as

majd az akkor
legmodernebbnek

években modernizaltak,

szamitd Ganz gépparkkal s
szerelték fel, amely teljes 1] b
egészében érintetlendl, F
Uzemkészen megmaradt.

MUemléki kdrnyezet

név

cim

helyrajzi szam

Iharos-Szily-féle sirkapolna ex-lege
mUemléki kbrnyezete

3935, 3934, 3933

Templomrom ex-lege mUemléki
kornyezete

411/2, 412, 413, 414, 415, 417/1, 417/2,
418, 419, 421, 426, 427, 428, 429, 430, 431,
432, 433, 434/2, 434/4, 435/1, 437/27,
437/3, 437/8, 440/1, 420, 411/1, 408, 407,
404, 403, 401, 400, 399, 398, 397, 313,
0172/11, 0172/10

Romai katolikus templom ex-lege
mUemléki kbrnyezete

112/1, 114/1, 293/1, 475, 474

Sandor-Metternich kastély, altalanos
iskola ex-lege mUemléki kornyezete

108, 109, 114/1, 122, 124/1, 124/2, 125/1,
125/2,126/1, 126/2, 127/1, 127/2, 128/1,

475, 476, 53, 878, 879, 880, 882, 884, 93/2,
93/3, 94/2, 95, 293/1, 114/2, 113

Szily-, majd Fay-kastély ex-lege
mUemléki kdrnyezete

205, 206, 207, 208, 209/1, 210, 211/1,
212/1, 213, 293/1, 395, 396, 397, 423, 424,
440/1, 444/1, 445, 446/2, 450, 451, 453,
454, 455/2, 496/2, 497/10, 497/33, 497/34,
497/35, 497/36, 497/37, 497/38, 497/40,
497/41, 497/42, 497/43, 497/44, 497/45,
497/46, 497/11

Szentharomsag-oszlop ex-lege
mUemléki kbrnyezete

112/1, 476, 878, 879

ROmai katolikus templom ex-lege
mUemléki kbrnyezete

1987/3, 1987/5, 2050, 1984/2, 1986,
1984/1, 1983, 2088/1, 2087/1, 2086/1,
2055, 2053, 2052, 2047, 2040, 2039,
2038/3, 1987/6

Szentharomsag-oszlop ex-lege
mUemléki kbrnyezete

1983, 1984/1, 1984/2, 1986, 1987/3,
1987/6, 2047, 2050, 2051, 2052, 2055

Malom mUemléki kornyezete

Széchenyi Istvan u.2)

963/1, 486/1, 878, 962, 498/1, 640, 946
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HELY!I ERTEKVEDELEM

Helyi teriileti védelem alatt allé tertletek

Utcaképek

Urgehegy - Nefelejcs u. 5048 hrsz-tél 5036-ig, 5003-5007/1 hrsz

Helyi értékvédelmi teriletek
Biai helyi értékvédelmi terlilet

Torbagyi helyi értékvédelmi terlilet

Helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti értékek

® Paraszthazak

Cim HRsz.
FS u. 17. 2125
FS u. 84. 1902
Patyi ut 3. 2045
Sandor u. 13. 431
Kalvin tér 1. 396
Bocskai utca 28. 988
Cisillag utca 6. 1841
Dobd koz 8. 405
Do6zsa Gyorgy u. 14. 2037/2
FO u. 42. 1934/1
FS u. 50. 1929
Hunyadi u. 22. 1051/1

® Polgari lakéhazak, villak

Cim HRsz.
Ady Endre u. 18. 1551
Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 11. 938

F& u. 86. 1899
F& u. 56. 1926/4
Kossuth Lajos u. 23. 2142

® Préshazak, pincék, egyéb emlékek

Cim HRsz.
Dobogdbéhegy 4583
Dobogdbéhegy 4553
Dobogdbéhegy 4537
Kutyahegy-Pamacs u. 4386
Kutyahegy - Turista Gt 4356
Kutyahegy - Turista Gt 4354/1
Urgehegy- Lipkapince -
Urgehegy - F6 u. 5176/2

® [Epitészeti értékek
Cim
Viadukt utca - Faluhaz
Torbagy - Viadukt
Nagy utca 45. — Reformatus templom
Rozalia park - kdpolna

® Kutak, hidak, szobrok

Cim

Hunyadi u. 26.
Kossuth Ferenc u. 18.
Nagy u. 9.

Nagy u. 31.

Nagy u. 33.
Szabadsag u. 5.
Szalonna u. 18.
Szent Istvan u. 93.
Szent Istvan u. 97.
Tancsics M. u. 10.

Cim

Nagy u.12.
Rakdczi u. 10.
Rakécezi u. 31.
Szent Istvan u. 109.
Széchenyi u. 19.

Cim

Urgehegy - Nefelejcs u.
Urgehegy — Nefelejcs u.
Urgehegy — Nefelejcs u.

Urgehegy
Urgehegy
Urgehegy
Urgehegy

HRsZ
1518/11

455/1
2667/34

HRsz.
1049/2
2174
384
454
458/1
479
1826
894
899
1584

HRsz.
209/1
183
129
909
972

HRsz.

5129

5037

5003

4800
4852/1
4807-4808
5071/2
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Cim MEGNEVEZES
Csillag u. 6 el6tt Kozkat
Meggyfa u. 6. elétt Kozkat

Tépart u. 39. el6tt Kozkat

Roézsa u. 4. elbtt Kozkut

Dobo kdz Kozkat
Bajcsy-Zs.E.-Szt Istvan u. keresztez&dése Kereszt
Szabadsag u. - Széchenyi u. I. vh. emlékm{
Hatarkereszt sétany Hatarkereszt
Urgehegy — Nefelejcs u. Andrész kereszt
Patyi ut K&hid

Fluzes p. - Barackvirag u. K&hid

Flzes p. — Patak u. K&hid
Katalin-hegy Kalvaria

Az O6rokségi értéekek elemzése

Az Orokségi értékeket szamba vevd jegyzék a tertleten 9 db mUemléki védelem alatt allé
épuletrél, azok mUemléki kornyezetérdl tesz emlitést. Ezek kozul 6 db Bian talalhatd, kettd
Torbagyon, egy pedig Iharos teriletén.

A terilet bejarasa és a rendelkezésiinkre alloé helyrajzi szamos térkép adatainak és a 2005-ben
készilt Ertékkataszter adatainak helyszini vizsgalata soran megallapitottuk

TerUlethasznalat és tertleti allapot a kulturalis 6rokség
Osszefuggeésrendszerében.

A kulturdlis orokség Osszefliggésrendszere feldl tekintve a terlUlethasznalat terlleti allapota
osszességében jonak mindsithetd - kulbnleges és értékes adottsdga a teriletnek a té és
patakpartok természetes vagy természet kdzeli allapota, és a varos kdzvetlen kapcsolata.

Valtoztatasi szandékok

3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejlef,zte3| . Funkci6 a hatalyos TSZT | Tervezett funkcio jelen TSZT
tertlet Megnevezés . -
. szerint szerint
sorszama

Korabbi TSZT-ben elhatarozott tertiletek médosuld teriletfelhasznalassal (beépitésre szant tertilet

marad)
1 Szily kastély melletti 455/2 hrsz-u Kertvarosias Telepuléskdzponti
telek lakoterilet terulet
) Nagy utca 28. (201/2 hrsz) Kisvarosias Telepuléskozponti
Ovoda épités fejlesztési teriilete lakoteriilet terlilet
Szent Istvan utca menti terulet
Varosképi és telepulési
szempontbdl az adottsagaikban Kisvarosias Telepuléskézpont
3 azonos témbok azonos lakéteriilet teriilet
teriletfelhasznalasi egységbe és
Ovezetbe sorolasa javasolhato a
Szent Istvan utca mentén.
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3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejle_s_zteS| . Funkci6 a hatalyos TSZT | Tervezett funkcio jelen TSZT
terilet Megnevezés szerint szerint
sorszama
Ybl Mikl6s sétany 2. (1297/20 hrsz)
A teljes tomb atkerl Vt
telepiléskdzponti vegyes o i .

4 teruletfelhasznalasba, a Klsv,aro§|as Telepule_s_k(jzpontl
szabdlyozasi terven azonban két lakoterdlet terlilet
ovezet kerll meghatéarozasra a
kialakult allapot figyelembe
vételével.

Vasutallomas északi oldalan lévé
lakoteriletek
A vasit és a gazdasagi, iletve Kertvarosias Telepuléskdzponti

5 kOzlekedési terlletek kdze ekelddo lakoteriilet teriilet
lakoteriletek hosszu tavu
fenntartasa szakmailag nem
indokolt.

6 Gazdasagi teriiletek fejlesztése a Telepuléskdzponti Kereskedelmi
vasutallomas kdrnyezetében tertlet szolgaltato terilet
Dozsa Gy. ut melletti tertlet o .

7 i . . » Kertvarosias Kereskedelmi
Hatalyos szabalyozasi terv alapjan lakoterilet szolgaltaté teriilet
javasolt.

Dézsa Gy. ut melletti tertilet i _ _

8 ; } . . Teleplleskozponti Kereskedelmi
Hatalyos szabalyozasi terv alapjan teriilet szolgaltaté terilet
javasolt.

Szarvasugras L L .
. i . Kisvarosias Telepuléskozponti

9 A hatalyos szabalyozasi terv lakéteriilet teriilet
atsorolta a teriletet
Biai t6 déli részén |évé K-SZF
teriletek
A megszerzett epitési jogok sllas-férdhel Kulénleges, beépitésre

10 megtartasa mellett a tervezoi Szallas-ferohely szant rekre&cios terilet
javaslat értelmében kilénleges
beépitésre szant rekre&cios
teriletfelhasznalas javasolt.

Hegylabi K-SZF teriletek
A megszerzett épitési jogok . o

11 megtartasa mellett a tervezdi Széllas-féréhely Kulénleges, beépiteésre
javaslat értelmében kulonleges szant rekre&acios terilet
beépitésre szant rekreacios
tertletfelhasznalas javasolt.

Barackvirag tertlet Kertvarosias Kiulénleges, beépitésre

12 A terilet Killbnleges beépitésre e szant tavlati fejlesztési

lakoterilet

szant tavlati fejlesztési tertlet
teriletfelhasznalasba kerll

terllet
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3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT

TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési L p
) . . Funkci6 a hatéalyos TSZT
tertlet Megnevezés -
p szerint
sorszama

Tervezett funkcio jelen TSZT
szerint

atsorolasra, amely az
Onkormanyzat tavlati fejlesztési
elképzeléseinek megvalositasat
jobban szolgalja.

A terileten Utemezett
teriletfelhasznalas javasolt, a
szabalyozasi terven a jelenlegi
mUvelési Agaknak megfeleld
Ovezet kialakitasaval.

Volt honvédelmi terilet, részben
beépitett.

Az erdéallomany adatszolgaltatas
a rendeltetése szerint védelmi,
gazdasagi, kozjoléti és egyéb
erddket tartalmaz. Egyéb erddk a
nyiladékok, utak mellett az

13 altaldban beéplilt teriletek pl: Honvédelmi teriilet
vadaszhaz, volt honvédségi terllet.
Az egyéb erdétertiletek kozul a
jelenleg kialakult beépitéssel
rendelkezd terlletegységeit
javasoljuk ,,Kilénleges, beépitésre
szant erd$” 6vezetébe sorolni,
amelyen a kialakult beépitettség
fenntarthat6, bévithetd.

Kulonleges, beépitésre
szant egyéb
erdbterilet

3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM SZANT

TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési . .
! - . Funkci6 a hatalyos TSZT
tertlet Megnevezés .
. szerint
sorszama

Tervezett funkcio jelen TSZT
szerint

Korabbi TSZT-ben elhatarozott tertiletek médosul6 tertletfelhasznalassal (beépitésre nem szant

terulet)

Patyi it menti terilet

A hatdlyos szabalyozasi tervben

0 szabalyozasi vonallal kijelolt Gt és
csomopont terlilete kozlekedési

. teruletfelhasznalasba keriil. (FSut és
gyujtéut)

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

A beépitésre szant tertlet csokken.

Kozuti kozlekedési
terulet

Barackvirag terilet

. A terilet atlagosnal jobb min&ségU Kertvarosias
szantéterilet, amely a teriiletcsere lakéterdlet
eljiarasba keril bevonasra.

Korlatozott hasznalatu
mezdgazdasagi teriilet
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3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejle_s_zte5| . Funkci6 a hatalyos TSZT | Tervezett funkcio jelen TSZT
terilet Megnevezés szerint szerint
sorszama
Iharos, Naphegy koz térsége
A kdzponti vegyes terllet
kiszabalyozott terliletének és a KSzDonti veaves
V. hatalyos tertlethasznalatnak P terillet oy Zoldterulet, kozpark
medfeleld terlletfelhasznalas
kialakitasa javasolt.
Forras utca
A terlleten a régi nevén kdzponti ) .
V. vegyes terllet helyének a fejlesztési Kozponti vegyes zoldterilet, kozpark
szandékoknak és a forrasok terdlet
védelmének érdekében torténd
rendezése
1-es Ut mentén szabalyozott
gazdasagi tertlet o . o
i i o Bevasarlokdzpont Kozati kozlekedési
VI. A hatalyos szabalyozas és a terillete teriilet
kiépitett az 1-es Ut terlletének
rendezése
1-es Ut mentén szabalyozott
gazdasagi tertlet ) o .
Vil ) i o Kereskedelmi Kozuti kdzlekedési
' A hatalyos szabalyozas és a szolgaltato teriilet teriilet
kiépitett az 1-es ut teruletének
rendezése
Tervezett MO térsége ) o .
) } . Kereskedelmi Kozuti kozlekedési
VI A hatdlyos szabalyozas miatt az MO |  ssolgaltaté terilet teriilet
hataranak rendezése
Premier Outlet terllet térsége
A hatalyos szabalyozas és az 1-es _ . .
X at, valamint a teriilet Ker,eske,delrr]l Kozati kt‘)}lekedéﬂ
megkozelitését biztosité csomopont | szolgaltato terlilet terulet
kiépitett allapot szerinti terlletének
rendezése
1-es Gt déli oldala
« A hatalyos szabalyozas €s az 1-es Kereskedelmi Kozuti kozlekedési

at, valamint a terilet
megkdzelitését biztositod ut
terlletének rendezése

szolgaltato tertlet

tertlet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési . .
el e.s. tes . Funkci6 a hatalyos TSZT | Tervezett funkcio jelen TSZT
tertlet Megnevezés - -
. szerint szerint
sorszama

Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant terlletek médosulé beépitésre szant teriilet
teruletfelhasznélassal
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
tertlet
sorszama

Megnevezés

Funkci6 a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen TSZT
szerint

Haromszog iskola

Tervezett oktatasi funkcio
elhelyezése az oktatasi program
megvaldsitasa érdekében

Altalanos
mez&égazdasagi
tertlet

Kulénleges, beépitésre
szant oktatasi kdzpont

Gazdasagi teriiletek a vasut és az
M1 ap. kozott mezégazdasagi
terileteken

vasut és M1 autépalya, 1-es Ut
kozotti mez6gazdasagi teriletek
mez&gazdasagi termelésre nem
hasznosithatok, a tervezett
szervizutrdl, illetve a hatalyos tervek
szerint a gazdasagi célu fejlesztésre
mar kijelolt tertilet déli oldalan
tervezett csomépont feldl
megkozelitésik megoldhato. A
tertilet hosszu tavu fejlesztési terilet,
Utemezett teruletfelhasznalassal. A
terlilet egy része a
telepuléshatartdl 200 m-en belll
van, ezért térségi
tertletfelhasznalasi engedély
birtokaban jelolhetd ki beépitésre
szant terllet.

Altalanos
mez&égazdasagi
terilet

Kereskedelmi
szolgaltato terilet

Szilvamag terllete

A terlleten sportfunkcio
megvaldsithatésaga érdekében
javasolt a teriletfelhasznalas
megvaltoztatasa. A teriilet
vonatkozasa-ban az Utemezett
tertletfelhasznalas javasolt, a
szabalyo-zasi terven a meglévd
mUvelésnek és a hatalyos
szabalyozasi tervnek megfelel
Ovezet kialakitasaval.

Zoldterilet, kb6zpark

Kulénleges, beépitésre
szant sportteriilet

9101 hrsz.-0 terllet térsége

Hatéalyos szabdalyozasi terv szerint
sport-teriletbe sorolt tertlet, amely
atsorolasa a megszerzett épitési
jogok miatt szilkséges

Zoldterulet, kozpark

Kulonleges, beépitésre
szant sporttertlet

Szarvasugras

A hatalyos TSZT és a hatalyos
szabalyozas kdz6tti ellentmondas
miatt sziikséges atsorolas

Kozuti kdzlekedési
tertlet

Kertvarosias lakoterilet

Szarvasugras

A hatdlyos TSZT-ben kdzparknak
kijelolt, valéjaban beépitett

Zoldterulet, kdzpark

Telepuléskdzponti
vegyes terllet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
tertlet
sorszama

Megnevezés

Funkci6 a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen TSZT

szerint

telepiléskdzponti teriilet atsorolasa

lharos, sporttertilet

A hatalyos tervek eltérése és a
kialakult allapot - a sportpalyak
elhelyezése, megkozelitése —
indokoljak a telepulésszerkezeti terv
maodositasat.

ErdSterulet

Kiulénleges, beépitésre

szant sportterilet

Forras utca

A terlleten a régi nevén kdzponti
vegyes terilet helyének a fejlesztési
szandékoknak és a forrasok
védelmének érdekében torténd
rendezése, athelyezése miatt
szUkséges atsorolas.

Zoldterulet, kozpark

Intézményterilet

Peca-t6 mellett talalhato
uduléterulet

A kialakult és beépitett allapotnak
megfele-léen a Pecato térségének
legészakibb elhelyez-kedésU telke
udulétertilet besorolast kap.

Kozuti kozlekedési
tertlet

Hétvégihazas
adulétertlet

1-es Ut menti gazdasagi terilet
bévitése (Torbagykert)

Uzemeld telephely atsorolasa,
amely a csatlakoz6 gazdasagi
tertlettel egységet alkot.

Altalanos
mez&égazdasagi
terilet

Kereskedelmi
szolgaltato terilet

7763/2 hrsz-u telek

A telek dsszevonasra kertlt egy
erdéterileti besorolasu telekkel.

Okologia halozat érintettsége miatt
térségi tertiletfelhasznalasi
engedély figgvényében kijelolhetd
tertlet.

ErdSterulet

Kereskedelmi
szolgaltato terilet

Premier Outlet terillet térsége

A hatalyos szabalyozas és a terllet
kiépitett allapotanak megfeleld
teruletfelhasznalas

Kozuti kozlekedési
terulet

Kereskedelmi
szolgaltato terilet

Tépark térsége

Hatalyos teleptlés-szerkezeti terv és
szabalyozas kozotti ellentmondas
feloldasa miatt javasolt atsorolas.

ErdStertlet

Kereskedelmi
szolgaltato terilet

Topark térsége

ErdSterulet

Kereskedelmi
szolgaltato terilet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA
Fejlefzte5| . Funkci6 a hatalyos TSZT | Tervezett funkcio jelen TSZT
tertlet Megnevezés . -
2 szerint szerint
sorszama
A Topark tertletére kiadott épitési Vizgazdalkodasi Kereskedelmi
engedély és utterv miatt sziikséges tertlet szolgaltato terilet
valtoztatasok. : : :

p A HosszUréti-patak athelyezése Kozati kozlekedeési Ker?skegelml
megtortént. terulet szolgaltato terulet
Vadaszhaz terilete
Az erddallomany adat-szolgaltatas
a rendel-tetése szerint védelmi,
gazdasagi, kozjoléti és egyéb
erdbket tartal-maz. - s

Kuldnleges, beépitésre

R Az egyéb erd&tertiletek kozul a Erdétertlet szant egyéb
jelenleg kialakult beépitéssel erdétertlet
rendelkezd tertletegységeit
javasoljuk ,,Kulénleges, beépitésre
szant erd&” 6vezetébe sorolni,
amelyen a kialakult beépitettség
fenntart-haté, bdvithetd.

Iharos sportteriilet - o o

S _ i i Kozati kozlekedési Kulbnleges, beépitésre
Kialakult gllapotnak (alresgle,teknek) terilet szant sportteriilet
megfeleld teruletfelhasznalas.

A tervezett valtoztatasok sem a telepiléshalézatban, sem pedig a napjainkra kialakult
tajhasznalatban nem okoznak valtozasokat

Hataselemzés

Torténeti telepilésszerkezetet érinté kovetkezmények, természeti, ta;ji
hatasok, a telepuléskép feltarulasanak valtozasai

A tervezett valtoztatasok a torténeti telepuliléshalézatra nem lesznek hatassal.

A tervezett valtoztatasok megvaldsitasa a térség napjainkra kialakult természeti, taji jellegén
nem valtoztat. A beépitésre szant és nem szant terliletek valtozasai kétségkivil jelentenek
valtozast a természeti kornyezetben, de a kialakult teleptilésképhez illeszkednek.

A tervezett valtoztatasok megvalositasa kétségkivil hatassal lesznek a telepllésképre, illetve
az utcaképekre. A beépitési paraméterek kialakitasa a taj és karakteridegen épluletek
elhelyezését nem teszik lehetbvé.
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MUemléki értékek, milemléki jelentéségl tertletek, muiemléki
kornyezetek, milemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai
jelentéségének alakulasa a tajban, telepulésszerkezetben, épitett
kornyezetben, a telepulés életében, miemlékek megujulasanak és
fenntarthatésaganak gazdasagi esélyei,

A tervezett valtoztatasok sem a védett Orokségi értékek eszmei, hasznalati és esztétikai
jelentéséget nem veszélyeztetik, sem pedig megujitasuk és fenntarthatésaguk gazdasagi
esélyeit nem csokkenthetik.

Telepuléskarakter valtozasanak hatasai, kornyezeti terhelések és az
épitett orokség muiszaki allapotanak osszefliggései,

A tervezett valtoztatasok révén a telepuléskarakter nem valtozik. Uj lakoteriiletek nem keriiltek
kijelolésre.

A mlUemléki értékek tekintetében SWOT-analizis (kockazatelemzés).

ERGSSEGEK GYENGESEGEK
* Vonzo6 varoskép kialakitasa, az épitett * A helyi védett épliletek kihasznalatlansaga,

orokség megdrzése, a mUemléképlletek és a|  esetleges funkcié nélkilisége.
helyi védettség ala esd épluiletek

* Sandor-Metternich kastély fejujitasa, valamint
rekonstrukcioja.

a mUemléképuletek hasznositdsa nem minden
* Atorbagyi és a biai alkbzpont turisztikai és esetben megoldott, karbantarta-sukra és
orokségvédelmi vonzerével rendelkezik feltjitasukra nincs elegendd forras.

* Ahelyi kdz6sség bevonhatésaga, a terileti
identitas erdsitése a turisztikai programkinalat
gazdagitasa érdekében

* A HESZ vonatkoz6 elSirasai részletekbe
menden korultekintéek. A beépitési
paraméterek kialakitasa a taj és
karakteridegen épliletek elhelyezését nem
teszik lehetévé

* Aszakmai apparatus megléte a telepulésen;
szerepe a fenntarthatd funkcidk

kialakitasaban.
LEHETGSEGEK KOCKAZATOK
* Biatorbagy épitészeti 6rokségeének * Az Uresen all6 éplletek mUszaki és esztétikai
marketingje. A védett éplletek bemutatasa amortizacidja gyorsuld folyamat
varosi és turisztikai utvonalak kialakitasaval. | o _ .. L

Az epmg’gtlorolfseg pekapc§ 0'336?. a eléirasaitol eltérd feldjitasok

potencidlis turisztikai helyszinek k6zé

* A torbagyi valamint a biai alk6zpontok a
kapcsolodo fejlesztések, szolgaltatasok révén

telepulésfejlesztési lehetdséget jelentenek

* Ataji, természeti- és az épitett kornyezet
hatarvidékének korultekintd fejlesztése
gondos menedzselés révén magas minéségU
vonzerét jelenthet.
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Osszefoglalo

A terlleti kiterjedésben jelentds kertvarosias tertileteken a szabadonalld, foldszintes beépités a
legjellemzébb beépitési forma. Az éplletek magastetdsek, tetdterilk beépitett. A kertvarosi
lakotertleten talalhatd kozintézmények jellemzéden F+1, F+2 magasak, a terllet jellegéhez
igazodva szabadonalld beépitésiek. Zartsorll, hézagosan zartsorll beépités a biai alkdzpont
terlletén talalhato.

A biai alkdzpont a varos egyik telepiléstorténeti és telepulési funkciok szempontjabdl is fontos
vegyes terllete, ahol szamos koz- és kereskedelmi szolgaltatas, valamint a telepulés
legfontosabb épitett orokségei koncentralddnak. A telepulésrészt nagyrészt kertvarosias
lakotertletek alkotjak, kiveéve a Szent Istvan és a Nagy utcékat, amelyek vegyes terlletet
képeznek. Ez a telepuilésrész 6rzott meg a legtbbbet az egykori halmazos szerkezet( falubdl.

A telepllésrész — és a varos egésze - épitett drokségeinek legfontosabb elemeit a Sandor
kastély, a Szentharomsag szobor és Szily kastély képviselik. Szintén a telepulésrészen talalhato
és a telepllés épitett orokségének jelentds elmeit képviseli a biai katolikus és a biai reformatus
templom, valamint a reformatus temetében a Szent Kereszt kApolna romja.

A torbagyi telepilésrész a biai telepiléskdzpont mellett Biatorbagy masik térténelmi magja. A
telepllésrész a Flzes-patak két partja, a patak mellett hizédé F6 Ut mentén épult ki. Az
egykori telepuléskdzpontot a torbagyi templom és kdrnyezete jelenti. A telepulésrész nagyrészt
kertvarosias lakoterllet. Vegyes terilet a templom kornyezete, a Vendel tér, a Ddozsa Gyorgy ut
és F&-Ut menti tertiletek. A telepulésrész legfontosabb épitészeti 6roksége a torbagyi katolikus
templom. A masik mUemlék a torbagyi Szentharomsag-szobor, amely a templom
kornyezetében all. Az Onkormanyzat a torbagyi telepiléskép megdrzése érdekében 2006-ban
a teljes telepuléskdzpontot helyi védettség ala helyezte.

A kozelben taldlhatdé a varos jelképe, a helyi védelem alatt allé kétpalyas vasuti viadukt
épitmény, amelyen jelenleg semmiféle forgalom nem folyik rajta.

A tervezett valtoztatasok a torténeti telepiléshalézatra nem lesznek hatassal.

A tervezett valtoztatdasok megvaldsitasa a térség napjainkra kialakult természeti, taji jellegén
nem valtoztat. A beépitésre szant és nem szant terlletek valtozasai kétségkivll jelentenek
valtozast a természeti kornyezetben, de a kialakult teleptlésképhez illeszkednek.

A tervezett valtoztatasok megvalositasa kétségkivil hatassal lesznek a telepulésképre, illetve
az utcaképekre. A beépitési paraméterek kialakitasa a taj és karakteridegen épiletek
elhelyezését nem teszik lehetbvé.

A tervezett valtoztatasok sem a védett oOrokségi értékek eszmei, hasznalati és esztétikai
jelentéséget nem veszélyeztetik, sem pedig megujitasuk és fenntarthatésaguk gazdasagi
esélyeit nem csokkentik.
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Nyilatkozat
A hatastanulmany a vonatkozo6 jogszabalyok, kilbndsen a Kulturdlis 6rokség védelmérdl szold

2001. évi LXIV. Torvény, és a 39/2015. Kormanyrendelet el&irasai szerint készdlt.

Alulirott Mayer Andrea okleveles épitészmérnok, vezetd telepllésrendezési tervezd, Biatorbagy
Varos Telepullésrendezési eszkdzeinek tervezdje nyilatkozom, hogy a tervmddositas
osszhangban van a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény elbirasaival.

Mayer Andrea
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Ill. Telepulési értékleltar

A telepulési értékleltar a konnyebb kovethetdség érdekében tablazatos formaban sorolja fel a
régészeti védettségU terlleteket, a mUemléki-, és helyi védettséget élvezd terlleteket,
ingatlanokat.

Biatorbagy terlletén nincsen az UNESCO vilagorokségi listan, vagy a magyar vilagorokségi
varomanyos listan szereplé objektum.

Jelen fejezet tartalmazza a koréabbi 2005-es értéktar adatait a szikséges mértéky
kiegészitésekkel, pontositasokkal.

Régészet
LELSHELY-

AZONOSITO SZAM NEV VEDELEM HRSZ

9962 1 Hosszu-rét szakmai 0281/3, 0281/5, 0281/6

9963 2 Hosszu-rét szakmai 0275/11, 0275/10, 0275/12

9964 3 Oreg-hegy szakmai 0134/2, 0135

9965 4 Oreg-hegy szakmai 0132/22, 0132/23, 0133, 0134/1, 0134/2,
0132/21, 0132/20, 0132/19, 0132/18, 0132/24,
0137

9966 5 Kis-toi-foldek szakmai 0153, 0152/1

9967 6 Bolha-hegy szakmai 6393, 6394, 6383, 6384, 6382, 6375, 6379, 6378,
6386, 6387, 6388, 6389, 6381, 6380, 6376, 6377,
5801/1, 7470, 7469, 7468, 7464, 7465

9968 7 T6é-melléki-dulé szakmai 0210

9969 8 T6-melléki-dUlé szakmai 0210

9970 9 Téparti-diléd szakmai 0210, 0215/2, 0215/1, 0218/1, 0216, 0214

9971 10 Pap-rét szakmai 0206

9973 12 Reformatus temetd szakmai 313, 312, 437/1, 398, 399, 420, 397, 400, 402,

401, 403, 404, 407, 408, 411/1, 406, 405,
0172/27,0172/26, 0172/10, 0172/11, 0172/3,
0172/9, 0172/12,0172/13

9974 13 Halal-domb szakmai 1079/1, 1079/2, 1063/1, 1073, 1072/2, 1074/2,
8743/28, 8743/25, 8743/27, 1065/18, 1065/15,
1065/14, 1075/2, 1080, 1072/1, 1076/1, 1083,
1082, 1081, 1078/2, 8743/26, 1075/1, 1076/2,
1077/2,1078/1, 8745, 8744, 03, 02/22, 923, 1066,
1065/19, 1065/16, 1065/17, 1065/10, 1065/9,
1065/8, 1065/13, 1065/11, 1065/12, 1065/7,
1065/4, 1071, 1070/1, 1070/2, 1069, 1068/1,
1067, 1064, 1065/5, 1065/6, 1058/1, 1059/2,
1060/1, 1061/2, 1068/2

9975 14 Diszn6-lapos szakmai 8743/37, 8743/20, 8743/16, 8743/32, 8743/21,
8743/38, 8743/7, 8743/22, 8743/23, 7903, 7902,
03
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9976
9977
9978
9979
9980
9981
9982

9983
9984

9985
9986
9987

9988
9989

9990

9991
9992

15
16
17
18
19
20
21

22
23

24
25
26

27
28

29

30
31

Diszn6-lapos
Diszn6-lapos
Szabad-fold
Szabad-fold
Szabad-fold
POrosok-duls

POrosok-dulé
(Kerek-domb)

Téparti-diléd
Etyeki-domb

Bolha-hegy
Bolha-hegy
Pap-réti-dilé

Koves-dUlo

Oreg-hegy

Kutya-hegy

Kutya-hegy
Kutya-hegy

szakmai
szakmai
szakmai
szakmai
szakmai
szakmai

szakmai

szakmai

szakmai

szakmai
szakmai

szakmai

szakmai

szakmai

szakmai

szakmai

szakmai

0309, 0170/12
309, 0309, 0310
0308, 0309, 0306/6
0309, 0306/6

0309

0309

0308, 0309

0218/1

0199/18, 0199/19, 0199/20, 0199/21, 0199/22,
0199/23, 0199/24, 0218/3, 0201/14, 0199/17,
0218/2, 0218/1, 0199/25, 0199/26, 0199/27,
0199/28, 0199/29, 0199/30, 0199/31, 0208,
0219/1, 0199/10, 0199/11, 0199/12, 0199/13,
0199/14, 0199/15, 0199/16, 0200, 0201/11
0201/10, 0216, 0201/22, 0201/21, 0201/20,
0201/19, 0201/18, 0201/17, 0201/16, 0201/15,
0201/13, 0201/12, 0215/42

0177, 0178/6, 0176/10
0176/9, 0177, 0178/6

0201/14, 0201/11, 0201/10, 0201/9, 0201/8,
0201/7, 0201/23, 0201/22, 0201/21, 0201/20,
0201/19, 0201/18, 0201/17, 0201/16, 0201/15,
0201/13, 0201/12, 0201/24, 0201/32, 0201/31,
0201/30, 0201/29, 0201/28, 0201/27, 0201/26,
0201/25

0191/3, 0190/54, 0191/4, 0190/51

4712, 4713, 4704, 4698/5, 4702, 4698/7, 4698/6,
4679, 4677, 4678, 4698/1, 4672/1, 4685, 4689/2,
4691, 4690, 4681, 4680, 4692/1, 0132/24, 4687,
4686, 4688, 4689/1, 4684, 4692/2, 4693/1,
4693/3, 4696/2, 4697, 4698/2, 4700, 4698/3,
4698/4, 4701, 4696/1, 4695, 4693/2, 4692/3,
4694, 4682, 4683/1, 4709, 4708, 4716, 4715,
4714, 4710, 4707, 4669, 4668, 4667, 4666, 4703,
4705, 4664, 4665, 4670, 4671, 4676, 4706, 4673

0156, 4139/1, 4136/2, 4137/3, 4138, 4333/3,
4333/4, 4334/3, 4334/2, 4333/6, 4333/5, 0165,
4346/2, 4332, 4345, 4341, 4342/2, 4340, 4343/2,
4343/3, 4343/5, 4343/4, 4342/1, 4339, 4338,
4337, 4336, 4335, 4334/1, 4333/7, 0170/4,
0170/2

0156, 0165, 0157

0165, 0158/1, 7879, 7880, 7849, 7876, 7878,
7882, 7883/1, 0158/12, 0158/11, 0158/6, 0158/7,
0158/14, 0158/13, 0158/9, 0158/10, 7868, 7875,
7867, 7869, 7870, 7871, 7872, 7864, 7866, 0158/3
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9993

9994
9995

9996
9997
9998

9999

10000

10001

10002

10003
10004
10005

10006

32

33
34

35
36
37

38

39

40

41

42
43
44

45

Séskatimajor

Urasagi-tag

Urasagi-tag

Oreg-hegy
Hosszu-rétek

Kelényi-tanya
Ut melletti dUI&
Mocsaras-dJl6

Tyuk-berek

Tyuk-berek

Hosszu-rétek
Hosszu-rét

Kaposztas-dUld

Szarvasugras

szakmai

szakmai

szakmai

szakmai
szakmai

szakmai

szakmai

szakmai

szakmai

szakmai

szakmai
szakmai

szakmai

szakmai

0172/22,0172/21, 0171/3, 0172/23, 0172/8,
0172/3,0172/6, 0172/7

0170/4

750, 749, 748, 747/1, 746, 7884, 7881, 768,
767/1, 747/2, 7879, 7883/5, 7880, 7883/4, 745,
74411, 7874, 743/2, 743/1, 742/2, 742/1, 741,
7877,738/2,738/1, 7859/1, 737, 7876, 7878,
7882, 739, 7868, 7875, 7867, 7858/1, 7865/1,
7869, 7873, 7870, 7871, 7859/2, 7872, 752,
7859/4, 7864, 7865/2, 7866, 7859/3

0132/24
2399/9

7703, 7768, 7704, 7763/2, 7766, 7767, 067, 066,
064/9, 064/10, 064/11

7738, 7721/6, 7721/5, 7739, 7780, 7781, 7788,
7790, 7721/8, 7745, 7736, 7779

T724/43, 7724/42, 7724/36, 7724/69, 7724/37,
7724/68, 7724/38, 7724/41, 7724/40, 7724/39

7709, 7702/1, 7706/1, 7710/1, 7707/1, 7708/1,
7712/8, 7713, 7712/7, 7714, 7712/5, 7712/6,
7712/3, 7712/9, 7712/4, 080/3, 7712/2, 7702/32,
7702/19

7702/1, 7702/32, 7716/9, 7716/10, 7716/7, 7717,
7716/8, 7701/1, 7716/6, 7716/4, 079/2, 080/3

029, 079/2, 079/4, 079/5
06/110, 06/112, 06/44, 06/111

8187, 8188, 8189, 8190, 8191, 8192, 8193, 8194,
8195, 8196, 8205, 8224, 8223, 8222, 8221, 8199,
8206, 8204, 8203, 8202, 8201, 8200, 8220, 8219,
8218, 8210, 8207, 8208, 8211, 8209, 8106, 8105,
8107, 8212, 8213, 8103, 012/44, 6919, 6918,
6917, 1814/1, 1812, 8131, 1810, 1809, 1808,
8112, 8111, 8110, 8109, 6926, 6920, 1768, 1769,
1790, 1811, 1770, 6922, 6921, 8160, 8197, 8198,
8158, 8159, 8113, 6929, 8108, 6913, 8104, 8102,
8217, 8214/3, 8214/4, 8214/5, 1813

8627, 8717, 8691, 8636, 8629, 8642, 8628, 8641,
8630, 2217/12, 8718, 8719, 8720, 8721, 8722,
8723, 8632, 8631, 2217/11, 8624, 8600, 8626,
8633, 2317/4, 2317/5, 8601, 8651, 8637, 8635,
8634, 8623, 8622, 8621, 8620, 8619, 8618, 8617,
8638, 8650, 8649, 8678, 8681, 8683, 8608, 8609,
8610, 8688, 8689, 8611, 8612, 8613, 8614, 8676,
8673, 8674, 8675, 8682, 8684, 8685, 8687, 8686,
8680, 8672, 8667, 8666, 8661, 8616, 8615, 8670,
8669, 8668, 8679, 8677, 8665, 8701, 8700, 8699,
8702, 8704, 8705, 8703, 8706, 8707, 8698, 8919,
3434/2, 3434/1, 8918, 8917, 8708, 8709, 8710,
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10007

10008
10009

10010

10011

10012

10013

46

a7
48

49

50

51

52

Ddzsa Gyorgy utca szakmai

K&-hegy
Nagy-hegy

Kaposztas-dUild

K&-domb

Nagy-hegy alja

szakmai

szakmai

szakmai

szakmai

szakmai

November 7. utca szakmai

8711, 8712, 8713, 8714, 8715, 8716, 8660, 8662,
8671, 8652, 8639, 8648, 8647, 8646, 8645, 8644,
8643, 8640, 8654, 8653, 8664, 8663, 8659, 8658,
8657, 8656, 3419, 3421, 3437, 3438/3, 3436/4,
3427, 3415, 8655, 3422, 3442/1, 3438/5, 3436/7,
3431/7, 3431/1, 3438/2, 3451/2, 3436/3, 3436/2,
3431/8, 3428/3, 3428/2, 3414/2, 087/6, 3433/2,
3442/2,3431/9, 3451/1, 3428/1, 3453, 3458,
3429/4, 3429/3, 3431/4, 3431/5, 3426, 3425,
3429/1, 3424, 3429/2, 3438/1, 3434/4, 3434/3,
3457, 3456, 3455, 3454, 3436/6, 3436/5, 3417,
3418, 3423, 3413, 3414/4, 3414/1, 3443/1, 3444,
3436/1, 3429/5, 3431/2, 3443/2, 3438/4, 3450/1,
3449, 3448, 3431/3, 3433/1, 087/19, 087/5,
090/6, 3434/5, 3420, 3412

1987/6, 2047, 2052, 2055, 1987/5, 2056, 2053,
2054, 2040, 2090/2, 2091, 2039, 2051, 2089/2,
1987/3, 2028/5, 2029/3, 2080/2, 2038/4, 2038/3,
2078/2, 2037/2, 2035/2, 2034/1, 2033/1, 2077/1,
2078/3, 2079/1, 2080/1, 2081/1, 2082/1, 2083/1,
2084/2, 2085/1, 2086/1, 2081/2, 2082/2, 2074/1,
2075/1, 2076/2, 2079/2, 2077/2, 2076/1, 2075/2,
2087/1, 2088/1, 2084/1, 2029/2, 2030/5, 2030/4,
2031/1, 2032/2, 2033/3, 2034/2, 2035/3, 2037/1,
2036/1, 2033/2, 2031/2, 2032/1, 2030/3, 2030/2,
2028/4, 2027, 2313/1, 2313/4

0113/1

098/4, 3662, 3706, 3705, 3703, 3707, 3702, 3700,
3701, 3698, 3708, 3709, 3689, 3686, 3685, 3684,
3681, 3680, 3679, 3678, 3674, 3673, 3672, 3669,
3697, 3696, 3695, 3694, 3691, 3690, 3688, 3687,
3683, 3682, 3692, 3693, 3699, 3704, 3710, 3711
3675, 3677, 3670, 3671, 3665, 3676, 3664, 3609,
3608, 3607, 3606/2, 3605/2, 3604/2, 3715, 3714,
3713, 3712, 3716/2, 3604/1, 3603, 3602, 3601/2,
3721, 3720, 3719, 3718, 3717, 096/6, 096/5,
096/4, 096/7

012/23, 012/24, 012/25, 012/26, 012/27, 012/28,
012/29, 012/30, 012/31, 012/32, 012/33, 012/34,
012/35, 012/36, 012/37, 012/38, 012/39, 012/40,
012/44,012/41

1987/1, 2018/1, 2021/1, 2021/2, 2011/47, 017/2,
2011/49, 2018/3, 2018/4, 2019/2, 2062, 019/13,
2027, 2019/1, 2020, 2313/1, 2065, 2313/4, 2063,
2061/1, 2060, 2059, 2058/3, 2313/6, 2313/7,
019/14

0162/4, 0159, 6609, 6608, 6610, 6601, 6602,
6603, 6604, 6615, 6614, 6613, 6612, 6611, 6605,
6606

1749, 1744, 1745, 1756, 1757, 1718, 1719, 1720,
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36. 1721, 1746, 1754, 1755

10014 53 Torbagyi-erdd szakmai 059/2, 059/1
(KOszo6riks-hegy)

10015 54 HosszU-rétek szakmai 7702/1, 7702/32, 079/7, 076/11

41180 56 Budapark szakmai 7703, 067
bevasarl6kdzpont

57703 57 Biatorbagy- szakmai 7702/32, 7702/31, 7702/19, 7709, 7719, 7702/1,
Torokbalint- 7706/1, 7710/1, 7701/1, 7707/1, 7708/1,
Kukorica- dUl6 7702/33,076/7, 7712/8, 7713, 7712/7, 7714,

7712/5, 7712/6, 079/7, 079/2, 080/3, 076/9,
3311/2, 3317, 3309/7, 3316, 3320/1, 3308/2,
3319, 012/5, 3310

71961 60 Vasutallomas szakmai 2011/47,019/13, 019/16

10376 1 Ures tarisznya szakmai 062, 066, 060/1, 060/2, 060/5, 063, 065, 061,
0221/1, 059

11006 27 Diszn6-lapos szakmai 04/22, 0167/15, 0167/16, 0167/17, 0167/18,

0166, 04/23, 04/21

MUemléki védettség

A vastag délt betlvel jelolt ingatlanok az Gn. Illl. birsagkategoériaba tartoznak, ezek
felllvizsgalata jelenleg is zajlik a tertletért felel6s Miniszterelnokségen. 2016 elejéig varhaté a
mUemléki védettségek egy részének atmindsitése/toriése, ezzel a jelolt objektumok
veszélyeztetettségére is fel szeretnénk hivni a figyelmet.

MUEMLEK
BIRSAG
TORZSSZAM AZONOSITO KATEGORIA CiM NEV HELYRAJZI SZAM
Szentharomsag Sandor-Metternich kastély, 110, 111, 112/1, 114/3, 112/5,
6915 6908 Il. tér4 . altalanos iskola 112/4,112/3, 112/2
Széchenyi Istvan
11255 11945 Il. utca 1. Malom és gépparkja 963/2
6912 6907 1. Bia, Ref. temeté Templomrom 437/1
6913 6906 1. Bia, R. k. temetd lharos-Szily-féle sirkapolna 0113/1
Bia, VOro6s
6914 6909 Il Hadsereg Gtja* RoOmai katolikus templom 113
Bia, Kalvin JaAnos
6916 6911 Il tér 37. Szily-, majd Fay-kastély 452
Bia, Voros
6917 6910 M. Hadsereg Utja* Szentharomsag-oszlop 293/1
Do6zsa Gyorgy
6918 6912 1. utca Romai katolikus templom 2051
Torbagy, D6zsa
6919 6913 M. Gyorgy at Szentharomsag-oszlop 1987/5

* Az orszagos mUemléki nyilvantartasban helytelen utcanév szerepel, helyesen Szentharomsag tér.

MUEMLEKI KORNYEZET
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TORZSSZAM AZONOSITO KATEGORIA CiM

11255

6913

6912

6915

6914

6917

6916

6918

6919

13002

28857

28860

28861

28869

28871

28872

28876

28877

Széchenyi
Istvan utca 2.

NEV
Malom mUemléki
kornyezete

Iharos-Szily-féle sirkapolna
ex-lege mUemléki
kdrnyezete

Templomrom ex-lege
mUemléki kornyezete

Sandor-Metternich
kastély, altalanos iskola
ex-lege mUemléki
kornyezete

Romai katolikus templom
ex-lege mUemléki
kdrnyezete

Szentharomsag-oszlop ex-
lege mUemléki
kérnyezete

Szily-, majd Fay-kastély ex-
lege mUemléki
kdrnyezete

Romai katolikus templom
ex-lege mUemléki
kdrnyezete

Szentharomsag-oszlop ex-
lege mUemléki
kérnyezete

HELYRAJZI SZAM

963/1, 486/1, 878, 962,
498/1, 640, 946

3935, 3934, 3933

411/2, 412, 413, 414, 415,
417/1, 417/2, 418, 419, 421
426, 427, 428, 429, 430, 431,
432, 433, 434/2, 434/4,
435/1, 437/27, 437/3, 437/8,
440/1, 420, 411/1, 408, 407,
404, 403, 401, 400, 399, 398,
397, 313, 0172/11, 0172/10

108, 109, 114/1, 122, 124/1,
124/2, 125/1, 125/2, 126/1,
126/2, 127/1, 127/2, 128/1,
475, 476, 53, 878, 879, 880,
882, 884, 93/2, 93/3, 94/2,

95, 293/1, 114/2, 113

112/1, 114/1, 293/1, 475,
474

112/1, 476, 878, 879

205, 206, 207, 208, 209/1
210, 211/1, 212/1, 213,
293/1, 395, 396, 397, 423,
424, 440/1, 444/1, 445,
446/2, 450, 451, 453, 454,
455/2, 496/2, 497/10,
497/33, 497/34, 497/35,
497/36, 497/37, 497/38,
497/40, 497/41, 497/42,
497/43, 497/44, 497/45,
497/46, 497/11

1987/3, 1987/5, 2050,
1984/2, 1986, 1984/1, 1983,
2088/1, 2087/1, 2086/1,
2055, 2053, 2052, 2047,
2040, 2039, 2038/3, 1987/6

1983, 1984/1, 1984/2, 1986,
1987/3, 1987/6, 2047, 2050,
2051, 2052, 2055
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Helyi védettség

UTCAKEPEK

« Urgehegy - Nefelejcs u. 5048 hrsz-tél 5036-ig 5003-5007/1 hrsz.

TERULETI VEDETTSEG

+ volt Bia kdzség eredeti telepiilésszerkezetét &rzé terllet

« volt Torbagy kozség eredeti telepulésszerkezetét 6rz6 terilet

HELYI EGYEDI VEDETTSEG

» Paraszthazak

Cim HRsz.
F&u. 17. 2125
F& u. 84, 1902
Patyi Gt 3. 2045
Sandor u. 13. 431
Kalvin tér 1. 396
Bocskai utca 28. 988
Cisillag utca 6. 1841
Dobo koz 8. 405
Do6zsa Gyorgy u. 14. 2037/2
F& u. 42. 1934/1
F& u. 50. 1929
Hunyadi u. 22. 1051/1

. Polgari lakéhazak, villak
Cim HRsz.
Ady Endre u. 18. 1551
Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 11. 938
F& u. 86. 1899
F& u. 56. 1926/4
Kossuth Lajos u. 23. 2142

* Préshazak, pincék, egyéb emlékek

Cim HRsz.
Dobogbéhegy 4583
Dobogbéhegy 4553
Dobogbéhegy 4537
Kutyahegy-Pamacs u. 4386
Kutyahegy - Turista Gt 4356
Kutyahegy - Turista Ut 4354/1
Urgehegy- Lipkapince -
Urgehegy - FS u. 5176/2

+ Epitészeti értékek

Cim
Viadukt utca - Faluhaz
Torbagy - Viadukt

Nagy utca 45. - Reformatus templom

Rozalia park - kdpolna

Cim

Hunyadi u. 26.
Kossuth Ferenc u. 18.
Nagy u. 9.

Nagy u. 31.

Nagy u. 33.
Szabadsag u. 5.
Szalonna u. 18.
Szent Istvan u. 93.
Szent Istvan u. 97.
Tancsics M. u. 10.

Cim

Nagy u.12.
Rakodczi u. 10.
Rakoéczi u. 31.
Szent Istvan u. 109.
Széchenyi u. 19.

Cim

Urgehegy — Nefelejcs u.
Urgehegy — Nefelejcs u.
Urgehegy — Nefelejcs u.

Urgehegy
Urgehegy
Urgehegy
Urgehegy

HRSZ
1518/11

455/1
2667/34

HRsz.
1049/2
2174
384
454
458/1
479
1826
894
899
1584

HRsz.
209/1
183
129
909
972

HRsz.

5129

5037

5003

4800
4852/1
4807-4808
5071/2
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e Kutak, hidak, szobrok

Cim

Csi

llag u. 6 el&tt

Meggyfa u. 6. eltt
Tépart u. 39. el6tt
Roézsa u. 4. elbtt

Do
Baj

bo koz
csy-Zs.E.-Szt Istvan u. keresztez6dése

Szabadsag u. - Széchenyi u.
Hatarkereszt sétany
Urgehegy — Nefelejcs u.
Patyi ut

Flzes p. - Barackvirag u.
Fuzes p. — Patak u.
Katalin-hegy

MEGNEVEZES
Kozkat

Kozkat

Kozkat

Kozkat

Kozkat

Kereszt

[. vh. emlékm0
Hatarkereszt
Andrész kereszt
KShid

KShid

Kéhid

Kalvaria

HELYI VEDELEM ALATT NEM ALLO EPITESZETI ERTEKEK KATASZTERE

© N o 0o~ W P

10

13.
15.
16.
17.
18.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
27.
28.
29.
31.
32.

. Lakéhaz 1551/1 Ady E. u. 14.

. Paraszthaz 2063 Allomas u. 9.

. Paraszthaz 351 Arany Janos u. 7.

. Paraszthaz 344 Arany Janos u. 21.

. Paraszthaz 342 Arany Janos u. 25.

. Paraszth&az 884 Bajcsy-Zsilinszky E. 4.

. Paraszthaz 1152 Bethlen Gabor u. 10.

. Paraszthaz 1417 Bethlen Gabor u. 69.

. Paraszthaz 1011/1 Bocskai u. 7.

Paraszth&z 1816 Bokréta u. 1.

Paraszthaz 1693 Di6fa u. 10.

Paraszthéaz 1727 Di6fa u. 15.

Paraszthaz 1694 Di6fa u. 20.

Paraszth&az 339 Dobo koz 1.

Sarlés Boldogasszony kapolna 034/1 Dézsa Gyorgy uat
Paraszthaz 2059 D6zsa Gyorgy ut 4.
Melléképllet 2090/2 Dbzsa Gyodrgy ut 5.
Melléképllet 2089/2 Dézsa Gyorgy ut 7.
Paraszthaz 2088/1 D6zsa Gy6rgy Ut 9.

Modos paraszthaz 2087/1 Dézsa Gyorgy ut 11.
Polgari lakéhaz 2081 D6zsa Gyorgy ut 21.
Paraszthaz 2074/1 D6zsa Gyo6rgy ut 35
Paraszth&az 1682 Ferenc u. 7.

Polgéari lakéhaz 1964 FS u. 32.

Paraszthaz 1963 F& u. 34.
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33.
34.
35.
37.
39.
40.
41.
43.
44,
45.
46.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
58.
59.
60.
61.
63.
64.
65.
66.
67.
69.
71.
72.
75.
76.
77.
78.
80.
81.
82.
83.
84.
85.

Paraszthaz 2114 Fé u. 35.

Polgari lakéhaz 1962 FS u. 36.
Moédos paraszthaz 1961 FS u. 38.
Paraszthaz 2108 F& u. 47.
Paraszthaz 1926 F& u. 52.
Paraszthaz 2102 Fé u. 53.
Paraszthaz 2099 F& u. 55.
Paraszthaz 2098 Fé u. 57.
Paraszthaz 1921/2 F& u. 62.

Polgéari lakéhaz 1914 F& u. 70
Paraszthaz 1906 F& u. 80.

Moédos paraszthaz 1893/1 FS u. 88.
Paraszthaz 1896 F& u. 92.

Polgéari lakéhaz 1895 F& u. 94.
Paraszthaz 287 Hathaz u. 5.
Paraszthaz 294 Hathaz u. 7.
Paraszthaz 2162 Hid u. 5.

Polgari lakbhaz 2192/1 Kossuth Ferenc u. 17.
Paraszthaz 2174 Kossuth Ferenc u.18.
Paraszthaz 2156 Kossuth Lajos u. 3.
Paraszthaz 2154 Kossuth Lajos u. 7.
Polgéari lakbhaz 2139 Kossuth Lajos u. 29.
Paraszthaz 2137 Kossuth Lajos u. 31.
Paraszthaz 13 Kolcsey F. u. 9.
Paraszthaz 1693 Munkas u. 4.
Paraszthaz 328 Munkas u. 12.
Paraszthaz 385 Nagy u. 11.
Paraszthaz 387 Nagy u. 15.

Polgari lakbhaz 201/3 Nagy u. 28.
Polgari haz 198 Nagy u. 34.

Polgari lakbhaz 193/1 Nagy u. 40
Lakéh&z 192 Nagy u. 42.

Polgari lakbhaz 177 Ovoda koz 3.
Paraszthaz 2000 Patyi ut 13.
Paraszthaz 1861,1862 Patyi ut 14.
Paraszthaz 1850 Patyi ut 22.
Paraszthaz 1991 Patyi ut 31.
Paraszthaz 1990 Patyi ut 33.
Paraszthaz 1989 Patyi ut 35.
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86.
87.
88.
90.
92.
93.
94.
95.
97.
98.
99.

100.
102.
103.
104.
105.
108.
110.
112.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
121.
122.
124.
125.
126.
130.
132.
133.
136.
137.
139.
141.
143.
144.

Paraszthaz 1988/1 Patyi ut 37.

Paraszthaz 1174 Petdfi SGndor u. 25.
Kertvarosias lakohaz 1383 Petdfi Sandor u. 46.
Polgari lakéhaz 1841 Rakdczi u. 20.

Mdodos paraszthaz 130/1 Rakoczi u. 33.
Paraszthaz 216 Rakoéczi u. 34.

Paraszth&az 234/1 Rakodczi u. 53.

Paraszthaz 1878 ROzsa u. 1.

Paraszthaz 300 Soskuti Ut 3.

Polgari lakbhaz 477 Szabadsag u. 1.

Polgéari lakbhaz 478 Szabadsag u. 3.
Paraszthaz 945 Szabadsag u. 4.

Paraszthaz 1112 Szabadsag u. 26.
Paraszthaz 1113 Szabadsag u. 28
Paraszthaz 807/3 Szabadsag u. 85.
Paraszthaz 1830 Szalonna u. 12.

Polgéari lakbh&z 957 Széchenyi u. 22.
Lakdéhaz 97 Szent Istvan u. 18.

Paraszth&z 6/1 Szent Istvan u. 30.
Paraszthaz 3 Szent Istvan u. 36.

Lakohéaz 1497 Szent L&szI6 u. 4.

Lakdhaz 1495 Szent L&szI6 u. 8.

Atépitett paraszthaz 1668/2 Szent LaszI6 u. 64.
Paraszthaz 1892 Szent L&szI6 u. 69.

Polgari lakbhaz 1575/1 Tancsics Mihaly u. 1.
Paraszthaz ? Tépart u. 11.

Paraszthaz 69 Topart u. 23.

Volt vasuti épllet 1518/3 Viadukt u. 6.
Paraszthaz 1500 Viadukt u. 7.

Paraszthaz 46 Vorésmarty u. 15.

Pince 4618 Dobogbdhegy

Préshazpince 4707 Kutyahegy
Préshazpince 4400/1 Kutyahegy
Préshazpince 3997 Szarvashegy
Préshazpince 4179/6 Szarvashegy
Préshazpince 5191 Urgehegy - Fé u.
Préshazpince 5063 Urgehegy — Nefelejcs u.
Préshazpince 5044 Urgehegy - Nefelejcs u.
Préshazpince 5043 Urgehegy - Nefelejcs u.
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145. Préshazpince 5039 Urgehegy - Nefelejcs u.

147. Préshazpince 5007/1 Urgehegy — Nefelejcs u.

152. Hamori villa Kutyahegy

Koztargyak
2. Kozkat FS u. 37-39. eldtt

4. Kerekeskdt Vorosmarty u. 13. e

6. Kerekeskut Rozsa F. u. 4. elétt

7. Kerekeskut Patyi u. 29. elbtt

9. Kerekeskut Urgehegy

10.
13.
15.
16.

18

Szent Vendel szobor Fé u. 61. elétt
K&kereszt Szabadsag u.
K&kereszt Patyi Ut vége

K&kereszt M1 autdopalya és az 1. sz. féut kozott

. Voroskereszt Kutyahegy-Zajgo u. Turista u. keresztezédése
19.
22.
24.
25.

Régi siremlékek Dbzsa Gy. u.
Parasztok hidja Biai-halasté mellett
Hid Urgehegy (Nyakaskd térsége)

KeserUkut Iharos

Utcaképek
1. Ady Endre utca

2. Alkotmany utca

10.
11.
17.

Kossuth Lajos u. 1-21.
Meggyfa utca

Tancsics Mihaly u.
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Ertékvédelmi terv

(az értékleltarban szerepeltetett |étesitmények értékeinek megdrzését eldsegitd szempontok és
konkrét kdvetelmények)

Az atépitések, az esetleges Uj rendeltetések kivalasztasanak szempontjait oly médon sziikséges
meghatarozni, hogy a hasznositas és annak tervezési-megvaldsulasi folyamatai egyarant az
épilet meglévé mUemléki , helyi védettségi értékeinek megtartdsaval, s a legfontosabb
elveszett értékek részleges potlasaval (rekonstrukcidjaval) torténhessenek meg.

Kulturdlis 6rokségvédelmi szempontbdl a biai kastélyok esetében csak a rendezett, egységes
tulajdonviszonyokhoz tarsuld, a terileti egységet torténeti kontextussal mutatd, differencialt
védelmi kategoriakkal operald, foldhivatali bejegyzéssel rendelkezd, adminisztrativ
mUemlékvédelmi konstrukcioé lehet korszer( és megfeleld.

Egy-egy éplletegyiittes torténete soran lejatsz6dd épitési-rombolasi (konstruktiv—destruktiv)
szakaszok szinte mindig kijeldlnek az egyulttesen belll olyan helyeket, illetve terlleteket,
amelyek potencidlis bévitési terlletként hasznosithatova valnak. A potencidlis bdvitési tertlet
kijelolésének és beépitésének kulturalis 6rokségvédelmi szempontjai lehetnek:

* atorténeti kontextusba vald épitészeti illeszkedés

+ az épullet atalakitasi tendenciait figyelembe vevd, a torténeti jelleget elényben
részesitd elrendezés megvalodsitasa az adottsagok jelentds (meghatarozo) atalakitasa
nélkadl

« térszint felett tomegében, formajaban is illeszkedd,

+ térszint alatt a hagyomanyos muUszaki megoldasokkal éplilt részeket allagaban nem
veszélyeztetd Uj beépités;

Torténeti kertek helyreallitasa soran altalanossagban orokségvédelmi szempontbdl elvarhato,
hogy:

+ az oda nem ill&, igénytelen anyagokbdl és szerkezeti megoldassal, ideiglenes jellegU
épitmények lebontasra keriljenek;

« aterep - a kertrégészeti feltarast kovetden rendezésre keriiljon;

* a novényallomany vizsgalata, fajtadsszetételét, korat, allapotat és értékét tekintve
elkésziljon;

+ elsésorban a torténeti és értékes egyedek keriljienek megtartasra;

* U(j vagy helyredllitott kerti elemek révén a latvany torténeti karaktere ne valtozzon,
illetve helyredllithatd legyen
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Helyi értékvédelmi rendeletre vonatkozo javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének
/... (....) Gnkormanyzati rendelete

Biatorbagy varos helyi épitészeti értékek védelmérdl

Biatorbagy Véaros Képviseld-testlilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) a) pontja és
32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotdi hataskérében, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. §. (1)
bekezdésében foglalt feladatkoérében eljarva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban rogzitett
felhatalmazas alapjan, az Etv. A 13.8 (1) bekezdésében, valamint a az épitészeti 6rokség helyi
védelmének szakmai szabalyair6l szdélé (66/1999.(VIII.13.) FVM rendelet felhatalmazasa
alapjan a helyi épitészeti értékek védelmérdl a (tovabbiakban: helyi értékek) az alabbi
O6nkormanyzati rendeletet alkotja:

A helyi értékek fogalma és a védelem célja
1.8

D) Helyi érték - a Képvisel6-testilet rendeletével elfogadott - minden olyan
telepulléstorténeti, helyi épitészeti, teleplilésszerkezeti, telepilésképi, néprajzi, ipartérténeti,
régészeti, képzémuivészeti, iparmUvészeti szempontbdl jelentSs egyedi vagy egyittes alkotas,
annak részei és tartozékai (kilonosen épllet, épitmény, éplletrész, utca vonalvezetése,
telepulésrész, kilatas, telepulés sziluett) valamint az ezeket kortlvevd épitészeti kodrnyezet,
amely nem mUemléki védettség ala helyezett.

2 E rendelet célja a (1) bekezdésben meghatarozott értékeknek a fokozott megdrzése, a
jové nemzedékei szamara, a telepulés torténelmi folytonossagat bizonyité helyi épitészeti
értékek megtartasa, fenntartasa és j6 karban tartottsaguk biztositasa.

A rendelet hatalya
2.8.

A rendelet hatalya Biatorbagy varos kdzigazgatasi teriletén l1évd, az 1. §-ban meghatarozott
és e rendelet alapjan védetté nyilvanitott, helyi értékekre terjed ki.
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A helyi védelem fajtai
3.8
(1) A helyi értékek védelme
a.) tertleti védelem,
b) egyedivédelem

(2) A terlleti védelem kiterjed jelen rendelet 2.sz. mellékletében lehatarolt Bia és Torbagy
kozségek eredeti teleplilésszerkezetét &rz6 teriletekre

(2) Az egyedi védelem kiterjedhet
a.) az épllet egészére (H1);

b.) épllet tartozékara illetve kisépitmény (H2).

A helyi védelem iranyitasa
4. 8.

(1) A helyi értékek védelmének iranyitasa a Képvisel6-testilet hataskorébe tartozik.

Védetté nyilvanitas és megszlntetés
5. 8.
(1) A helyi értékek felsorolasat e rendelet 1, és 2 szamu melléklete tartalmazza.

(2) Tovabbi védetté nyilvanitast vagy annak megsziintetését barmely jogi vagy természetes
személy kezdeményezheti a polgarmesternél. A védetté nyilvanitasra, illetve megsziintetésre a
Polgarmester tesz javaslatot a Képviseld-testiletnek.

(3) A védetté nyilvanitas vagy annak megsziintetésének szakmai eldkészitése a kérelmezdnek
értékvizsgalatot kell készittetnie, szakérték bevonasaval.

(4) Védetté nyilvanitasrdl, illetve annak megszintetésérdl a Képviseld-testilet rendelettel dont.
A dontésrdl tajékoztatni kell a tulajdonost és a kezdeményez6t, az illetékes Foldhivatalt.

A védett értékek nyilvantartasa

6. 8.

(1) A jegyzé a helyi védelem alatt all6 értékekrdl értékkataszteri torzslapot készittet és
nyilvantartast vezet.

(2) A torzslap az alabbi adatokat tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését, pontos helyét (utca, hazszam, hrsz.) és tulajdonosat,
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b) rendeltetését, hasznalatat

c) a védelem fajtajat, a védetté nyilvanitas vagy megszintetés indokolasat,

d) az értékeket bemutato térképet, terv- és fotéanyagot,

e) a védetté nyilvanitast vagy megszintetést elrendeld 6nkormanyzati rendelet szamat

(3) A helyileg védett értékké nyilvanitas, illetéleg megszintetés tényét az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A bejegyzés elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.
A helyi védelem tényének ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetésérdl vagy a
bejegyzés torlésének kezdeményezésérdl — a kilon jogszabalyban foglaltak szerint —
onkormanyzati hatésagi hataskorben a polgarmester dént.

A védett épitmény megjelblése
7.8.

(1) A védelem alatt allé épitményt, ha a védelem az épilet vagy épitmény egészére terjed ki
az e célra rendszeresitett "Védett épitmény" vagy "Védett épllet" feliratu tablaval lehet
megjeldlini.

A védett érték fenntartasa

8.8.

(1) A védett érték megovasa, allaganak megdrzése, rendeltetésének megfelel hasznalata,
iletve fenntartasa a tulajdonos feladata.

(2) Onkormanyzat a fenntartashoz anyagi tamogatast nyujthat.

(3) A tulajdonos kételezettsége kiterjed a védelem ala helyezett érték minden alkoté elemére,
és részletére, fuggetlenul attél, hogy azok a rendeltetésszerl hasznalathoz sziikségesek-e vagy
sem.

(4) A hasznalat és fenntartas a helyi védelem ala helyezett érték anyagi és eszmei értékét nem

veszélyeztetheti.

A helyi értékvédelmi tertiletek vonatkozé altalanos eléirasok
9.8.

(1) Helyi értékvédelmi terlleteken meg kell &rizni a telepulésrész szerkezetét, azaz
telekszerkezetét, az utcak vonalvezetését, a terllet kdzterlleti rendszerének, telekosztasanak,
beépitési struktirajanak karakterét. Védett utcaképek esetében védendd az egyes
utcaszakaszok beépitésének léptéke, karaktere, I|égtéraranya az épitett térfalak
vonalvezetése.
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(2) Telekalakitas szabalyai

a) Telekosztas jellege, jellemzd szélessége nem valtoztathaté meg.

b) Telkek 6sszevonasa nem engedélyezhetd.

c) Nyeles telek nem alakithato ki.

(3) Kozteruletek atalakitasa soran a kornyezet karaktere megérzendd.

(4) Uj éplilet épitése esetén, meglévd éplilet atépitése, feldjitasa, korszerUsitése, bdvitése soran
a kialakult hagyomanyos épitési szomszédos vagy a karakteres utcaszakaszokra jellemzd
épuletek tetdgerinc allasahoz és tomegformalasahoz, homlokzat kialakitAsahoz, anyag
hasznalatahoz, szinezéséhez valé illeszkedést biztositani kell.

(5) Uj épulet vagy meglévéd épiilet bSvitésének épitménymagassaga a két szomszédos épiilet
épitmény magassaganak atlaganal, védett épullet melletti telek beépitésénél a magasabb
védett épllet épitmény magassaganal nagyobb nem lehet, akkor sem ha a helyi épitési
szabalyzat ennél magasabb értéket enged az adott dvezetben.

(6) FésUs beépitésy, oldalhataros beépitésl utcaszakaszokon utcai homlokzat szélessége 7
méternél szélesebb nem lehet, kulsé utcai sikjatél szamitott 7,0 m-en tul keresztszarny is
kialakithat6, melynek gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint a f& tdmeg
gerincmagassaga.

(7) Uj éplileten csak utcara merdleges gerincU nyeregtetd alakithato ki, hajlasszoge minimum
40°, de maximum 45° lehet. A tetd héjalasaként természetes anyag -nad, természetes szin(
égetett keramia cserép - hasznalhato.

(8) Tetdfellleten csak a tetd sikjaba helyezett tetdablak helyezhetd el.

(9) Az utcai oromzaton csak a falsikban helyezhetd el ablak. Az oromfalon sem kiugré erkély,
sem behuzott terasz, loggia nem |étesithetd.

(10) Homlokzat simitott, vakolt felllettel alakithaté ki. Tégla és fa burkolat megengedhetd.
Abban az esetben, ha a falazat faragott mészk6tombokbdl készult, a vakolas nem kotelezd.

(11)Epiileten, keritésoszlopon csak Biatorbagyon hasznalatos az értékkataszterben szerepld,
vagy fotéval bizonyitott vakolatdiszitések, tagozatok alkalmazhatok.

(12) Utca feldli tornacbejarat nem sziintetheté meg, a tornac nem épithetd be.

y e

(13) Kiszolgalo épuleteket a f&6épilettel egy tomegben kell elhelyezni. Az 1000 m2-nél nagyobb
telkek esetében kulonalléan is elhelyezhetdk, de csak a f&épllet épitési oldalan, ahhoz
illeszked6 kialakitassal, annak szélességét nem haladhatjak meg.

(14) Keritésekre vonatkozo6 elbirasok
a) A meglévé korabbi utcai tomor keritést helyre kell allitani.

b) A védett épiletek és azok szomszédos telkein Uj tomor utcai kerités létesithetd, de
magassaga nem haladhatja meg az 1,7 m-t. Tomor kerités csak szarazon rakott vilagos szin(
ciklop kébdl vagy mészkébdl épllhet.

c) Az utcai keritéseknek kovetni kell a hagyomanyos zomok k&oszlopok kozottifaragott
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nagyelemes ké&falu kialakitast.

d) Attort kerités esetén a labazat és a kerités oszlopok anyaga natur tégla, vagy faragott
mészkd lehet, az attort részt fAbdl kell kialakitani. Kovacsoltvas, vagy mas fém keritésmezd nem
|étesithetd.

(15) Az asott, kerekes kutak altalanos védelem alatt allnak. A kithaz cseréje esetén az eredeti
allapot helyredllitandd, vagy valamely kataszterben szerepld tipus szerint alakitando ki.

(16) Védett épllet kozterlletrdl lathaté homlokzatara klimaberendezés kilsé egységei,
szell6z8, kéménycsovek, parabolaantennak lathaté médon nem helyezhetdk el

Helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti értékek eldirasai
10. 8.

(1) A helyileg védett épitészeti értékek fennmaradasanak feltétele, megdrzésének maodja
elsésorban a rendeltetésnek megfelel$ hasznalat.

(2) A védett éplleteket hagyomanyos épitészeti tomegikben, teté6formajukban kell
megtartani, érintetlentl hagyva az értéket képezd homlokzati nyillasrendet és a nyilasok
osztasat, megdrizve az eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.

(3) A védett épllet belsé korszerUsitését, atalakitasat, esetleg bdévitését a védettség nem
akadalyozza, s6t, a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épulletek mai igényeknek
megfeleld hasznalatat. A belsd atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani. Amennyiben a védelem alapja a belsé tér a védelem alapjaul
szolgalé teret eredeti méretében és jellegében kell megtartani, bévitése az eredeti tér
egyértelmU elkilonitésével lehet.

(4) A védett éplletet ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épulet tomegformaja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a tervezett
bévités a régi épllet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

(5) A védett épllet atalakitasa, bdvitése feltételeként az egyes épluletrészeknek,
tartozékoknak az Uj épuletbe torténd beépitését, visszadlltdsat vagy megdrzését a varosi
féépitész elSirhatja.

(6) Védett épllet bontasara csak a telijes mUszaki és erkolcsi avultsag esetén kerllhet sor, ha a
védelemben részeslld épitészeti érték karosodasa olyan mértékd, hogy a karosodas muszaki
eszkozokkel nem allithatéd helyre. A védett épiilet bontasara csak a védettség megszintetését
kovetden kerilhet sor.

(7) A védett épllettartozékot az éplilet elbontasa utan az Uj épuletbe - feldjitas, javitas utan —
vissza kell épiteni.

(8) A ko&keresztek, k&szobrok javitasat, karbantartasat szakképzett restauratorral kell
elvégeztetni.

(9) A védett értéken — mérettdl figgetlentil, hirdetd-berendezés és hirdetmény nem helyezhetd
el.
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Epitési engedéllyel vagy bejelentés tudomasul vételével végezhetd munkak és
tevékenységek

11. 8.

D) Az épitésiigyi hatdésag az épitési engedély kiadasat vagy a bejelentés tudomasul
vételét megtagadhatja vagy feltételekhez kotheti, ha a tervezett épitési munka:

a.) egyedi védettség esetén az épllet, épitmény tomegének, homlokzatanak, tetbzetének,
homlokzati tagozatainak, diszitbelemeinek, burkolatanak, tetéfelépitményeinek, kéményeinek,
nyilaszaro szerkezeteinek anyaghasznalatanak, szinvilhganak vagy jellegének, valamint egyéb
épllettartozékainak megvaltoztatasaval, eltavolitasaval vagy elbontasaval jar;

b.) a koérnyezetbe nem ill6 épitéstechnoldgia, homlokzatkiképzés, fellletképzés és szinezés
alkalmazasat tervezi, és a védett érték megdrzését veszélyeztetné, jellegét hatranyosan
megvaltoztatna, vagy értékcsdkkenését eredményezné.

(2) Az épitésuigyi hatésag az engedélyezési vagy a bejelentés tudomasul vételi eljaras soran
értékvédelmi szempontbdl vizsgalja:

a) az épulet tetéfedésének anyagat,
b) a homlokzat kialakitasanak maodjat és szinezését,
c) épitmények falan reklam felfestését vagy reklamhordozo6 elhelyezését,

d) az épitmények koztertletrdl lathaté megjelenését kedvezdbtlentl befolyasold gépészeti
berendezések, antennak, légvezetékek, arnyékoldk stb. alkalmazasat.

Zaro6 rendelkezések

12. 8.

(1) Erendelet 2016............... napjan lép hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik.
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Megrendelé:

Generdltervezo

Tervezdk

Biatorbagy Varos Onkormanyzata

OBELISZK Stadio Kift.

Alatamaszté munkarész

Telepulésrendezés

Mayer Andrea
okl. épitészmérnok, vezetd
telepuléstervezd

Obeliszk Studio Kift

TT/ 1E 01-1521

Kotsis Istvan
okl. épitészmérnok, vezetd
telepuléstervezd

e.v.

TT/1 01-1348

TAJI-TERMESZETI ADOTTSAGOK, KOR

NYEZETVEDELEM

okl. tajépitészmérndk

Auer Jolan TAJOLOTERV Kft. TK/1 01-5003
vezetd telepuléstervezési

zoldfellleti és tajrendezd tervezd,

M. Andrasi Agnes TAJOLOTERV Kft.

KOZMUELLATAS, HIRKOZLES

Bird Attila

INFRAPLAN Kft

Hanczar Zsoltné

okl. gépészmérnok

okl. varosépitési-varosgazdasagi
szakmeérnok

KESZ K6zmU és Energetikai Tervezd Kft.

MK-01-2418

Csima-Takacs Judit
okl. tajépitészmeérnok

KESZ K6zmU és Energetikai Tervezd Kft.

Hanczar Gabor
okl. infrastruktlra-épitémérnsk

KOZLEKEDES

Macsinka Klara
vezetd tervezd

MOBIL CITY Mérnoki Tanacsado Bt.

KE-T, K1d-1,
kamarai szam: 13-1017

Budapest, 2015. november 19..
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TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepulésszerkezet, teruletfelhasznalasi rendszer

Biatorbagy kozigazgatasi teriletének adottsdgai a valtozatos domborzat és vizrajz,
novényallomany, természetvédelmi terliletek, a Bia és Torbagy torténeti fejlédése, valamint az
orszagos jelentdségl kozlekedési ttvonalak .

A 2014-es TFK-ban rogzitett alapelv, hogy ,Biatorbagy szamara a legnagyobb feladatot a
gazdasadg helyi szereplSinek megerdsitése, a vallalkozasi szféran belll az innovativ, kutatas-
fejlesztési tevékenységek eldtérbe helyezése, az oktatasi-képzési infrastruktira bdvitése, fejlesztése,
a lakossag helyi kotédésének erdsitése, kulonosen a fiatal, gyermekes csaladdok helyben tartasanak
Osztbnzése jelenti.”

Biatorbagy varos az épitett kornyezet telepllésképi megjelenést tekintve kedvezd helyzetl,
ugyanakkor a telepulésszerkezeti és telepilésképi vonzé hatasokat nézve nagyobb sullyal vannak
jelen a kockazati tényezdk, mint a fejlesztési lehetdségek. A telepulésrendezési eszkozok
kidolgozasa soran a ,.finom-hangolasokat” sztikséges megfeleléen kezelni.

Beépitésre szant tertletek

LAKOTERULETEK

A beéplilt lakoterileteken valtoztatas nem javasolt. |haros terlletének északi részén a Nap hegy
térségében (Forras utca, Naphegy koz) a zartkertek helyén elindult a lakoétertleti jellegl beéplilés,
ami megfelel a korabban rogzitett tavlati kertvarosias tertilet-felhasznalasnak.

Biatorbagy terlletén jelentés még nem beépitett lakoterlletek vannak. Szarvasugras és a Nyugati
lakotertlet lll. Utemének tertlete, illetve az atépuld Iharosi teriiletek. A Barackvirag lakéterlletét az
Onkormanyzat jelenleg nem kivanja lakoéteriletté fejleszteni, egy részének taviati fejlesztési
tertletként valé megtartasa javasolt, a dombtetdn zoldfelllet megtartasaval.

uduléteruletek

Biatorbagy tertletének mindkét tdulétertlete hétvégihazas uduléterllet. Katalin-hegy tertletét az
M1-es autdpdlya és az 1-es Ut is elvalasztja a varos beltertletétdl. Az egykori kertes mezégazdasagi
terilet egy részén a telekalakitasok, beépitések megtorténtek. Ennek gatja a terileten a
csatornazas megoldatlansaga. Peca-té uduléteriletének rendezett tombjeiben kdzel egyforma
telkeket alakitottak ki, azok egy része beépiilt.

VEGYES TERULETEK

A régi vasit nyomvonalan a torbagyi varoskozpont kiéplult, a funkcio-bdévitd fejlesztési elképzelések,
a Varoshaza kornyezetének épitészetileg karakteresebb kialakitasat a jelenlegi tertletfelhasznalasi
rendszer biztositja.

A Nyugati lakéterilet lll. Gtemének terliletén jelentds telepullés-kdzponti terlleteket jeloltek ki
korabban, ezeken a tervezett intézményi fejlesztés (oktatas, intézmények) nem valdsultak meg.

A vasut allomas kdrnyezetében - a Dézsa Gyorgy utca mentén - a lakd és telepiléskbzpont vegyes
terlletek egyseégesen telepuléskdzponti terlletfelhasznalasba kerilnek.

GAZDASAGI TERULETEK
A vasut és a féutak mellett a kijelolt sAvokban a gazdasagi célu tertiletek fokozatosan beépliltek.

A torténeti telepilésmagban a Séskdti it mentén a belterllet hataran talalhaté egy viszonylag kis
tombnyi gazdasagi terllet, mely csak a tervezett kdzlekedési csomoépont kiépiiltével lesz igazan
hasznalhato.
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A meglévé gazdasagi terlletek Utemezett taviati fejlesztési tertileteinek kijeldlése indokolt. A
gazdasagi tertleteken a helyi mikro-, kis-, és kozépvallalkozasok letelepedésének elbsegitése a
kisebb méret( gazdasagi tertileteken indokolt.

Torbagy északi részén, a Patyi Ut, vasit és a Farkas —arok altal hatarolt haromszog alakd, mintegy 1
ha méret( tombben gazdasagi tertlet kertl kijelolésre varosizemeltetés céljara.

A To-park teriiletén kialakult allapothoz igazodik a tertletfelhasznalas korrekcidja, amely részben (j
beépitésre szant terilet kijelolését is jelenti. A terllet a gazdasagi teriletfelhasznalasu marad.

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK
* temetdk K-T,
* sportpalyak teriletei K-Sp,
* rekreécios tertletek K-R
+ oOktatési terlilet K-Okt
* bevasarld kbzpont terilete K-Ker,
« szallasférbhelyek terilete K-SZF,
+ kulonleges beépitésre szant egyéb erdétertilet K-E
* hulladékkezel&k és —lerakdk teriletei K-SZT.
«  kozm( terllet K-KmU

A Nyugati lakoterilettdl észak Uj beépitésre szant tertlet kerll kijel6lésre, ahol a varos Uj komplex
oktatasi intézményt kivan létesiteni.

A Biai-t6 dél-keleti végén a kordbban Kulonleges Szallasféréhely besorolasu terlilete Kulonleges —
rekreacios besorolast kap, valtozatlan intenzitas fenntartasa mellett.

A Hegylabi terlleteken 2002-es tervben a telekhatarokra igazitott K-SZF , Kulonleges szallasféréhely”
tertletfelhasznalasi kategoriakba sorolt terileteken nem indult meg a tervezett atalakulas. A
teriletek ,Kuldnleges, beépitésre szant rekredcios” terlletfelhasznalasi egységbe keriilnek, a
szabalyozasi paraméterek finomitasaval.

Az u.n. ,Barackvirag” terllet részleges fenntartasa Kuilonleges - tartalék fejlesztési terilet, illetve
kdzpark teriletfelhasznalasi kategoériaban javasolt.

Beépitésre nem szant tertletek

KOZLEKEDESI TERULETEK

A meglévd és tervezett kdzutak, és vasutak nyomvonalat a telepiilésszerkezeti tervlap tartalmazza.

ZOLDTERULETEK
Biatorbagy kozparkjai és jatszoterei

« Kodaly téri diszpark és jatszotér: a telepulés északi felén talalhatd, elsésorban a pihenést
szolgdlja az igényesen kialakitott, szokdkuttal és pergolakkal rendelkezd kdzosségi tér. A
jatszotér némileg elkilonitve kerdlt kialakitasra.

* Flzes-patak volgye, Fuzes jatszotér: a patak volgye az dkoldgiai folyoso része, a belterlleti
szakaszt gyepes, ligetes, valtozdé Okologiai-esztétikai érték( zoldsav kiséri. A jatszotér
keritéssel korulvett, egyedi jatszéeszkozokkel rendelkezik.

* FO& téri diszpark és jatszotér: a tervezett varoskozpontban talalhaté tér ad otthont a legtobb
rendezvénynek, a telepllés legjelentdsebb kozosségi talalkozéhelye.

* Szent-Erzsébet tér — kamasz jatszotér, KRESZ park, gordeszka park: a varos legtébb funkciot
betoltd parkja a legtobb korosztaly kiszolgalasat teszi lehetévé. Az aktiv kikapcsolodas
mellett a park idés fai alatti padok a pihenést szolgaljak.
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* Herbrechtingen tér, Tavasz jatszOtér: speciadlis kozOsségi tér, az aktiv testvérvarosi
kapcsolatoknak emléket allité diszpark elsésorban a pihenést teszi lehetévé a Nyugati
Lakéterlleten.

A tervezett kozpark tertiletek médosulnak:

+ kozpark helyett kilbnleges beépitésre nem sportteriiletbe kerll a viadukt alatti ,,szilvamag”
terulet,

* kozpark helyett killonleges beépitésre szant és beépitésre nem szant rekre&acios teriletbe
kerll az Iharos terllet

« aForras-volgyben a tervezett kozpark egy része erdétervezett erdéterilet lett.
Korlatozottan kézhasznalatu zoldfellletek

*  Temetdk

* Sportpalya

Biatorbagyon két sportterilet talalhatd: a Kolozsvari utcai és az lharosi sportpalya. A TSZT
felllvizsgalat soran a tervezett sportteriiletek valtozatlan funkcidval szerepelnek.

Kozhasznalat eldl elzart, jelentés zoldfeliilettel rendelkezé egyéb zoldfeliletek
Csaladi hazas teriletek lakOkertjei

Biatorbagy lakoéterileteinek nagy része kertvarosias lakoterilet, ahol jellemzéen a telek legalabb
felét zoldfelilet boritia. Ezen zoldfeliletek a teleplilési zoldhaldzat fontos elemét képezik,
telepulésokolégiai szerepuik jelentSs.

ERDOTERULETEK

Az erdéterileteket a Telepllésszerkezeti terv felllvizsgalat soran az erdétervekkel 6sszhangban
* védelmi -,
* gazdasagi- és
+ kozjoléti erdbtertiletbe sorolja.

védelmi erdék (Ev)

Védelmi rendeltetés( erdéteriletbe az erdbterv szerinti védelmi rendeltetésU erdéteriletek keriiltek.
A TSZT elfogadéasa 6ta védelmi rendeltetésU erddéteriletek kerlltek erdétervezésre az Iharosban, az
Etyekre vezetd Gttél délre lett.

kozjoléti erd8k (EK)

Kozjoléti erddk funkcidjukat tekintve a korédbbi egészségligyi-szocidlis, turisztikai erdbtertileteknek
(Ee) felelnek, az erdétorvény mdédositotta elnevezésiket. Az erdStervezett kozjoléti erddtertleteken
tulmenden kozjoléti erdbtertiletbe nem sorol terliletet a Telepulésszerkezeti terv. Kozjdléti erdSteriilet
a Katalin-hegyi tdulStertlettdl északra jelol ki a Telepulésszerkezeti terv.

gazdasagi erddk (Eg)

A gazdasagi rendeltetési erd&tertletek (Eg) besorolasba az erdészeti Uzemterv szerint
elsédlegesen gazdasagi rendeltetésU erdStertiletbe sorolt tertiletek keriltek. E tertileteken kilato,
sétalt, illetve egyéb, az erdégazdalkodashoz, vadgazdalkodashoz kapcsolédoéd épllet, épitmény
helyezhetd el. Sajnalatos médon az erd&tervek Natura 2000 terileteken levd erddterliletek nagy
részét nem védelmi, hanem gazdasadgi erd&terliletbe sorolia. A Telepulésszerkezeti terv
szUkségesnek és indokoltnak tartja a természetvédelmi és tajvédelmi szempontok érvényesitését az
erdészeti Uzemtervezés soran, oly médon, hogy Natura 2000 terlleten és védett természeti terlileten
elhelyezkedd erdéteriiletek elsdédleges rendeltetése védelmi rendeltetés legyen, elsédlegesen
gazdasagi rendeltetésU erdbteriiletek természetvédelmi érdekeltségU tertileteken ne legyenek.
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MEezOGAZDASAGI TERULETEK

A Teleplulésszerkezeti terv felllvizsgalatanak eredményeképpen, az TSZT elfogadasa ota eltelt
tajhasznalat alakulasat értékelve a Telepllésszerkezeti terv a mezdgazdasagi teriletek
terlUletfelhasznalasi rendszerének moédositasara tesz javaslatot az alabbi elvek mentén:

kertes mezégazdasagi teruletek (MKk)

A kertes mezdgazdasagi teruletek lehataroldsa nem valtozik a Telepulésszerkezeti terv
felulvizsgalata soran. Kertes mezdgazdasagi teriletbe tartoznak az Oreg-hegy, Kutya-hegy,
Szarvas-hegy, Urge-hegy volt zartkerti teriiletei.

korlatozott funkci6ji mezégazdasagi teriiletek (Mtv)

Korlatozott funkciéju mezdgazdasagi terlletbel tartoznak a kordbban ,védendd tajhasznalati
mez&gazdasagi teruletek”-be sorolt tertletek. Korlatozott funkciéju mezdgazdasagi teriletbe azok
a mezégazdasagi teriletek tartoznak, ahol az okoldégiai halézat, a taji —-természeti értékek és a
kornyezeti elemek védelme érdekében csak olyan épitmények helyezhetdk el, amelyek a mas
jogszabalyban meghatarozott védelmi célokkal 6sszhangban vannak, vagy azok megvaloésitasat
szolgdljak. E tertleteken a mez&gazdalkodasi tevékenység csak a természeti értékek, védett vagy
jeloléfajok és éléhelyek megdrzésével folytathatok.

Nem tartozik a korlatozott funkciéji mezdégazdasagi terlletek kozé, a kordbban védendd
tajhasznalati mezégazdasagi terliletbe tartozd, a Nyakaskd alatti legeld terilet, amely kilénleges
beépitésre nem szant rekreacios terlletbe keril atsorolasra.

altalanos mezégazdasagi terilletek (M&)

A fellllvizsgalat a Telepulésszerkezeti terv szintjén javasoljia az ,,arutermelé mezégazdasagi terilet
l.”-be, ,,arutermeld mez&égazdasagi tertlet Il.”-be és az ,,Uzemi jellegl mezdgazdasagi tertiletek”-be
tartoz6 mezégazdasagi terlletek Osszevonasat, egy terlletfelhasznalasi egységbe, ,altalanos
mez&gazdasagi tertletbe” sorolasat. (A szabalyozas szintién majd megkulonboztetésre kerilnek e
tertletek, az altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezeteiként)

Az altalanos mez8gazdasagi terlileteken tovabbra is cél a gazdasagos mezdgazdasagi termelés
feltételeit biztositd infrastruktdra kialakitdsa, ugyanakkor a tajképet kedvezdtlenul befolyasold, a
tajhasznalati hagyomanyokat figyelmen kivil hagyé tul sUribeépitések megakadalyozasa.

gyumolcsos mezégazdasagi terliletek (Ma-gy)

Biatorbagy kozigazgatasi terlileten jelentds kiterjiedésU tertletek tartoznak az Orszagos Gyumolcs
Term&hely Kataszter |. és Il. osztalya tertletei kozé. A Telepulésszerkezeti terv azon GylUmolcs
Term&hely Kataszter |. és . osztalyl terlletei kozé tartozd tertleteket tlnteti fel kulon tertlet-
felhasznalasu terlletekként, ahol a gyimdélcstermesztésnek hagyomanyai vannak Biatorbagyon,
sajatos tajkaraktert képviselnek. E terlletek lehatarolasa a Telepulésszerkezeti tervben nem valtozik.

VizGAZDALKODAS| TERULETEK

A Telepllésszerkezeti terv felllvizsgalata soran a vizgazdalkodasi teriletek lehatarolasa érdemben
nem valtozik, egyes terlileteken (Peca-t6) pontosodik a lehatarolas. Vizgazdalkodasi teriiletbe a
felszini vizfolyasok és tavak medrei és partjai tartoznak: a Kigyos-patak, a Békas-patak, a Benta -
patak, a Fluzes-patak, a Biai arok (Széleslyuk-ag), a Diszn6lapa - patak, a Biai - halast6 és a a Peca-
to.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A jogszabaly-valtozasok lehetévé teszik, hogy a kildnleges terlletek beépitésre nem szant terliletek
kozé is sorolhatdk. A Telepllésszerkezeti terv felllvizsgalat sorAn élve ezzel a lehetéséggel, az
alacsony beépitettséget igényld, kulonleges terlletek beépitésre nem szant kulonleges tertletek
k6zé kerllnek besorolasra. Sajatos terilethasznalak alapjan Biatorbagy koézigazgatasi terlletén a
telepllésszerkezeti terv az alabbi terllethasznalatot kilénbozteti meg:

Az lharos volgy terllete kilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriletként vald kijelolése
tamogatott. A tertlet felhasznalas soran figyelembe kell venni, hogy a terlletet tobb fajta védendd
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okologiai érték érinti.
A Nyakas-ké alatti 6nkormanyzati legeld tertletén a jelenlegi beépitettség fenntartasaval, és a

jelenleg is megengedett |6tartas kihasznalasaval az iskolai oktatasban a I6sport megjelenését segiti
elé a kijelolt kulonleges beépitésre nem szant rekre&cios terilet

Kiulbnleges beépitésre nem szant sportteriilet Kb-Sp kerill kijeldlésre a Forras-volgy végi jelenlegi
erdészhaz teriletén, tekintettel a terilet védettségére, amely beépitésre szant terilet kijelolését
nem teszi lehetdvé.

Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagolo elemek

SZERKEZETALKOTO ES TAGOLO KOZLEKEDESI ELEMEK,

Gyorsforgalmi utak

® Meglévd, megmarado:
« MO autéut (korgyUr(): Gtkategoria: K.I1.B.
* M1 autdpalya (Budapest - Hegyeshalom): Utkategdria: K.1.B.
® Tervezett:
* MO autéut (korgydrd): 1. sz. féuttdl északra haladod szakasz, Gtkategoria: K.11.B.

Orszagos féutak

* Meglévd, megmaradé:
« 1. sz. elsérendU féut (Budapest -Tatabanya — Gydér - Hegyeshalom): Utkategéria: K.III.B.

Orszagos mellékutak

® Meglévd, megmarado:
« 8101. j. Biatorbagy - Tatabanya 6sszekotd Gt (Gtkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C))
+ 8104. . Biatorbagy - Tarnok 6sszekotd Ut (Gtkategodria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
* 8106. j. Biatorbagy - Etyek — Alcstitdoboz 6sszekotd Gt (Gtkategdria: K.V.B.)
+ 81106. j. Biatorbagy - Paty bekotdut (Utkategéria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

Kotottpalyas kozosségi kozlekedés

Az 1. sz. Budapest — Hegyeshalom - orszaghatar vasatvonalon a MAV ZRt. Az engedélyezési
sebesség emelését célz6 beavatkozasokat terveznek. Biatorbagy allomas korszerUsitése is része a
terveknek.

NagysebességU vasutvonal - Az Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT) vonatkozd terviapja szerint a
tervezett nemzetkdzi nagysebességl vasit Bécs-Budapest szakasza Biatorbagy és Soskut kozott
halad, Biatorbagy kilteriletén, kdrnyezetvédelmi szempontbdl érzékeny terileten. Javasoljuk,
hogy a lakott terlletek védelme, a terepviszonyok figyelembe vétele és a kdrnyezeti szempontok
miatt a Biatorbagyon athaladé szakasz jelentds hosszon alagidtban haladjon.

Kisvasut épitése - turisztikai célbdl tervben az 6nkormanyzat tervei kozott szerepel egy Biatorbagy -
Budafok utvonalon haladé kisvasut épitése a régi vasut nyomvonalan, ennek biatorbagyi szakaszat
feltintettlk a szerkezeti terven.

SZERKEZETET MEGHATAROZO, TAGOLO EGYEB NYOMVONALAS ELEMEK

132 kV-o0s nagyfesziiltségy féeloszté haldzat
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SZERKEZETALKOTO zZOLDFELULETI RENDSZEREK, ViZFOLYASOK

Vizfolyasok

Az okoldgiai halézat részét képezd vizfolyasok Osszekotik a teleplilés legtobb zoldfellleti elemét. A
patakok menti természetkdzeli ndvényzet megdrizendd, fejlesztendd. Amely patakokat nem kiséri
névényzet, ott az poétlandoé.

Fasorok, zéldsavok

Biatorbagyon alig van olyan utca, mely ne rendelkezne fasorral. Az (] telepitési fasorok
egységesek, a régi telepitésiek azonban tobb fajbdl, fajtabdl tevdédnek Ossze. Fejlesztési
terlleteken ajanlott, hogy Uj utcak csak fasorral legyenek kialakithatok.

Védelmi és korlatozé elemek

VEDOTAVOLSAGOK

Kozlekedés
+ forgalmi utak és autépalyak véddétavolsaga,
« vaslt véddétavolsaga,
Szennyvizelvezetés terlletén:
+ atelepilésen Uzemeld szennyviztisztitd telepet és annak 300 m-es véddtavolsag igényét
« aszennyvizatemeld mUitargyak és azok 20, illetve 150 m-es véd&tavolsag igényét,
* aszennyviz nyomoévezeték nyomvonalat.
Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban:
« atelepulés mélyfekvésU terileteit,
» vizfolyasainak, arkainak, tavainak teriletigényét és karbantart6 savjat,
Villamosenergia ellatas vonatkozasaban:

e 132 kV-os nagyfeszlltségU féelosztdé haldzatot 18-19 m-es tartéoszlop tipusatdl fuggden
valtozé méretU biztonsagi 6vezetét az oszlopsor tengelyétdl mérve mindkét oldalon,

» 22 kV-0s gerinceloszté halézatot beltertleten 5-7, kilterlleten 7-9 m-es tartéoszlop tipusatol
fuggden valtoz6 méretl biztonsdgi Ovezetét az oszlopsor tengelyétdl mérve mindkét
oldalon.

Szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan:

* Nagykdzép-nyomasu gerincvezetéket 9-9 m méret( biztonsagi 6vezete

TAJ ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK, TERULETEK
Kozigazgatasi terlileten orszagos szintU természetvédelmi védettség alatt all6 teriletek:

+ 5 db ex lege védett barlang (Bolha-hegy, Gesztenyés, Madarszirt alatti kozségi legelén) —
az ex lege védett barlangok felszini véd&ovezetét a Telepllésszerkezeti terv feltiinteti.

* exlege védett forrasok (azon forrasok, amelyek vizhozama meghaladja az 5 I/p értéket),
* exlege védett foldvar

« Biatorbagy K&-hegy kaptarkovei orszagos jelentéségl védett természeti emlék,

« Biatorbagy Oreg-hegy kaptarkovei orszagos jelentéségl védett természeti emlék,

« Nyakaskd foldtani alapszelvény orszagos jelentéségU védett természeti emlék
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Kozigazgatasi tertileten helyi szintl természetvédelmi védettség alatt all6 teriletek:

+ Nyakaskd — Urge-hegy Helyi Természetvédelmi Terulet

* Biai-halast6 Helyi Természetvédelmi Terllet

* Forras-volgy Helyi Természetvédelmi Tertlet

* Peca-t6 Helyi Természetvédelmi Terllet

* Bolha-hegy Helyi Természetvédelmi Terillet

+ Biatorbagyi Kaptarkovek Helyi Természetvédelmi Terllet

Biatorbagy kdzigazgatasi teriletén két torténeti kert talalhato:

* aszily-Fay kastély torténeti kertje és

* aSandor-Metternich kastély térténeti kertje

KULTURALIS OROKSEGVEDELMI ELEMEI

Nyilvantartott régészeti lelShelyek

LelShely név IAzonositd [Helyrajzi szam

Oreg-hegy 9964 0134/2, 0135

Oreg-hegy 0965 0132/22, 0132/23, 0133, 0134/1, 0134/2, 0132/21, 0132/20, 0132/19, 0132/18,
0132/24, 0137

Kis-toi-féldek 9966 0153, 0152/1

Bolha-hegy 9967 6393, 6394, 6383, 6384, 6382, 6375, 6381, 6380, 6376, 6377, 7465, 7464, 7468,
7469, 7470, 5801/1, 6389, 6388, 6387, 6386, 6378, 6379

T6-melléki-dilé 19968 0210

T6-melléki-ddlé 19969 0210

Téparti-diléd 9970 0210, 0215/2, 0215/1, 0218/1, 0216, 0214

Pap-rét 9971 0206

Reformatus 9973 313, 437/1, 401, 403, 404, 407, 0172/3, 0172/9, 0172/12, 397, 420, 399, 398, 312,

temetd 0172/13, 0172/11, 0172/10, 0172/26, 0172/27, 405, 406, 411/1, 408, 402, 400

Halal-domb 974 1079/1, 1079/2, 1063/1, 1065/15, 1065/14, 1075/2, 1080, 1076/2, 1077/2, 1078/1,
1075/1, 1065/10, 1065/9, 1065/8, 1065/13, 1082, 1083, 1076/1, 1072/1, 1065/18,
1070/2, 8743/27, 1068/1, 1067, 1064, 1065/5, 8743/25, 8743/28, 1074/2, 1065/17,
1065/16, 1065/19, 1066, 923, 02/22, 03, 8744, 8745, 1065/11, 8743/26, 1078/2,
1081, 1065/12, 1065/7, 1065/4, 1071, 1070/1, 1072/2, 1073, 1061/2, 1068/2, 1069,
1065/6, 1058/1, 1059/2, 1060/1

Diszn6-lapos 9975 8743/32, 8743/21, 8743/38, 8743/7, 03, 7902, 7903, 8743/16, 8743/20, 8743/37,
8743/23, 8743/22

Diszn6-lapos 9976 0170/12, 0309

Diszn6-lapos 9977 309, 0309, 0310

Szabad-fold 9978 0308, 0309, 0306/6

Szabad-fold 9979 0309, 0306/6

Szabad-fold 9980 0309

POrosok-dilé 9981 0309

POrosok-dilé 9982 0308, 0309

(Kerek-domb)

Toparti-dilé 9983 0218/1

Etyeki-domb 9984 0199/18, 0199/19, 0199/20, 0199/23, 0218/1, 0199/26, 0199/27, 0199/28,
0199/29, 0199/15, 0199/16, 0200, 0216, 0201/21, 0201/16, 0201/15, 0201/13,
0201/11, 0199/14, 0199/31, 0199/30, 0199/25, 0218/2, 0199/22, 0199/21, 0218/3,
0199/24, 0201/12, 0201/17, 0201/18, 0201/19, 0201/20, 0201/22, 0201/10,
0199/13, 0199/12, 0199/11, 0199/10, 0219/1, 0208, 0199/17, 0201/14, 0215/42

Bolha-hegy 9985 0177,0176/10, 0178/6

Bolha-hegy 9986 0177, 0178/6, 0176/9

Pap-réti-dilé 9987 0201/14, 0201/11, 0201/10, 0201/9, 0201/8, 0201/7, 0201/23, 0201/22, 0201/21,

0201/20, 0201/19, 0201/18, 0201/17, 0201/16, 0201/15, 0201/13, 0201/12,
0201/24, 0201/25, 0201/26, 0201/27, 0201/28, 0201/29, 0201/30, 0201/31,
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0201/32

Koves-dUld

9988

0190/54, 0191/4, 0190/51, 0191/3

Oreg-hegy

9989

4712, 4713, 4678, 4698/1, 4672/1, 4685, 0132/24, 4688, 4689/1, 4684, 4692/2,
4693/1, 4701, 4696/1, 4695, 4693/2, 4697, 4696/2, 4693/3, 4686, 4687, 4715
4714, 4710, 4707, 4692/1, 4680, 4681, 4690, 4691, 4689/2, 4664, 4665, 4670, 4671
4677, 4679, 4698/6, 4698/7, 4702, 4698/5, 4704, 4682, 4694, 4692/3, 4698/4,
4698/3, 4700, 4698/2, 4683/1, 4709, 4708, 4716, 4669, 4668, 4667, 4666, 4703,
4705, 4676, 4706, 4673

Kutya-hegy

9990

0156, 4139/1, 4138, 4333/3, 4333/4, 4334/3, 4342/2, 4340, 4343/2, 4343/3,
4343/4, 4334/1, 4333/7, 0170/4, 0170/2, 4343/5, 4341, 4345, 4332, 4346/2, 0165
4333/5, 4333/6, 4334/2, 4137/3, 4136/2, 4335, 4336, 4337, 4338, 4339, 4342/1

Kutya-hegy

9991

0156, 0165, 0157

Kutya-hegy

9992

0165, 0158/1, 7883/1, 0158/12, 0158/11, 0158/6, 7869, 7870, 7871, 7872, 7864,
7866, 0158/3, 0158/14, 0158/7, 7882, 7878, 7876, 7849, 7880, 7879, 7867, 7875,
7868, 0158/10, 0158/9, 0158/13

SGskati major

9993

0172/3,0172/7,0172/6, 0172/8, 0172/23, 0171/3, 0172/21, 0172/22

Urasagi-tag

9994

0170/4

Urasagi-tag

9995

750, 749, 748, 7879, 7880, 7883/4, 745, 744/1, 7874, 743/2, 742/1, 7877, 7859/1
737, 7876, 7878, 7882, 739, 7868, 7875, 7867, 7858/1, 7869, 7870, 7871, 7872,
7864, 7866, 741, 742/2, 743/1, 7881, 7884, 746, 747/1, 7859/3, 7865/2, 7859/4,
752, 7859/2, 7873, 7865/1, 738/1, 738/2, 7883/5, 747/2, 767/1, 768

Oreg-hegy

9996

0132/24

Hosszu-rétek

9997

2399/9

Kelényi-tanya

9998

7703, 7768, 7704, 7763/2, 7766, 7767, 064/11, 064/10, 064/9, 066, 067

Ut melletti dUIS

9999

7738, 7739, 7780, 7781, 7788, 7779, 7736, 7745, 7721/8, 7790, 7721/5, 7721/6

Mocsaras-dUlé

10000

7724/43, 7724/69, 7724/37, 7724/68, 7724/38, 7724/41, 7724/39, 7724/40,
7724/36, 7724/42

Tyuk-berek

10001

7712/8, 7713, 7712/7, 7714, 7712/5, 7702/32, 7702/19, 7712/2, 080/3, 7712/4,
7712/9, 7712/3, 7712/6, 7708/1, 7707/1, 7710/1, 7706/1, 7702/1, 7709

Tyuk-berek

10002

7702/1, 7702/32, 7716/7, 7717, 7716/8, 7701/1, 7716/6, 080/3, 079/2, 7716/4,
7716/10, 7716/9

HosszU-rétek

10003

079/2, 079/5, 079/4, 029

Kaposztas-dild

10005

8187, 8188, 8189, 8224, 8223, 8222, 8221, 8199, 8218, 8210, 8207, 8208, 012/44,
6919, 6918, 6917, 1814/1, 8219, 8220, 8200, 8201, 8202, 8203, 8204, 8206, 8109,
6926, 6920, 1768, 8205, 8196, 8195, 8194, 8193, 8192, 8191, 8190, 8198, 8158
8159, 8113, 1812, 8103, 8213, 8212, 8107, 8105, 8106, 8214/4, 8214/5, 1813, 8209,
8211, 8131, 1810, 1809, 1808, 8112, 8111, 8110, 1769, 1790, 1811, 1770, 6922
6921, 8160, 8197, 8108, 6913, 8104, 8102, 8217, 8214/3, 6929

Szarvasugras

10006

8627, 2217/12, 8718, 8719, 8720, 8721, 8633, 2317/4, 2317/5, 8601, 8619, 8618,
8617, 8638, 8650, 8637, 8651, 8600, 8624, 2217/11, 8631, 8632, 8723, 8689, 8611
8612, 8613, 8722, 8630, 8641, 8628, 8642, 8629, 8636, 8691, 8687, 8686, 8680
8672, 8717, 8649, 8620, 8621, 8622, 8623, 8634, 8668, 8679, 8677, 8665, 8635
8678, 8681, 8702, 8704, 8626, 8683, 8706, 8707, 8698, 8713, 8608, 8609, 8610
8688, 8614, 8676, 8673, 8674, 3415, 8655, 3422, 3442/1, 3438/5, 3436/7, 3431/7,
3431/1, 3438/2, 3451/2, 3436/3, 3436/2, 3431/8, 3428/3, 3428/2, 8714, 8715,
8644, 8643, 8656, 8919, 8640, 8716, 087/6, 3414/2, 3442/2, 3433/2, 3451/1,
3431/9, 3428/1, 8675, 8682, 3453, 3458, 3429/4, 3429/3, 3431/4, 3431/5, 8684,
8685, 3429/1, 3424, 8661, 8616, 8615, 8670, 8669, 8701, 8700, 8699, 8705, 8703,
8645, 8657, 3419, 3421, 3437, 3438/3, 3436/4, 3427, 8667, 8666, 3434/2, 3434/1,
3426, 3425, 3438/1, 3429/2, 3434/4, 3434/3, 3457, 3456, 3455, 3454, 3436/6,
3436/5, 3417, 3418, 3423, 3413, 3414/4, 3414/1, 3436/1, 3429/5, 3448, 8664,
8654, 8653, 8663, 8658, 3431/3, 3433/1, 087/19, 087/5, 3443/1, 3444, 3443/2,
3438/4, 3450/1, 3449, 8659, 3431/2, 8918, 8917, 090/6, 8708, 8709, 8710, 8711
8712, 3434/5, 3420, 8671, 8652, 8639, 8648, 8647, 8646, 3412, 8660, 8662

Dd6zsa Gyorgy
utca

10007

1987/5, 2053, 2054, 2040, 2090/2, 2051, 1987/3, 2028/5, 2029/3, 2038/3, 2078/2,
2037/2, 2035/2, 2082/1, 2083/1, 2084/2, 2038/4, 2080/2, 2076/1, 2075/2, 2087/1
2088/1, 2089/2, 2039, 2091, 2056, 2055, 2052, 2047, 1987/6, 2086/1, 2037/1,

2036/1, 2033/2, 2031/2, 2085/1, 2081/1, 2033/1, 2034/1, 2077/2, 2079/2, 2076/2,
2075/1, 2074/1, 2082/2, 2081/2, 2032/1, 2030/3, 2084/1, 2029/2, 2030/5, 2030/4,
2031/1, 2035/3, 2313/4, 2080/1, 2030/2, 2079/1, 2078/3, 2077/1, 2032/2, 2033/3,

2034/2, 2028/4, 2027, 2313/1
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K&-hegy 10008 0113/1

Nagy-hegy 10009 098/4, 3662, 3706, 3705, 3701, 3709, 3689, 3686, 3685, 3669, 3697, 3696, 3693,
3699, 3704, 3710, 3692, 3682, 3694, 3695, 3672, 3684, 3708, 3609, 3608, 3607,
3606/2, 3700, 3702, 3707, 3703, 3675, 3712, 3711, 3677, 3670, 3602, 3601/2, 3721,
3720, 3671, 3665, 3676, 3679, 3680, 3681, 096/7, 3664, 3698, 3715, 3714, 3713,
3716/2, 3604/1, 3603, 3683, 3687, 3688, 3690, 3691, 3673, 3674, 3678, 3605/2,
3604/2, 3719, 3718, 3717, 096/6, 096/5, 096/4

Kaposztas-dilé (10010 012/23, 012/24, 012/25, 012/26, 012/27, 012/28, 012/29, 012/30, 012/31, 012/32,
012/33, 012/34, 012/35, 012/36, 012/37, 012/38, 012/39, 012/40, 012/44, 012/41

K&-domb 10011 1987/1, 2018/1, 2021/1, 2021/2, 2011/47, 017/2, 2011/49, 2018/3, 2018/4, 2027,
2313/1, 2313/4, 2060, 2059, 2058/3, 2313/6, 2313/7, 019/14, 2061/1, 2063, 2065,
2020, 2019/1, 019/13, 2062, 2019/2

Nagy-hegy alja (10012 6608, 6610, 6601, 6602, 6603, 0159, 0162/4, 6606, 6605, 6611, 6612, 6613, 6614,
6615, 6604, 6609

November 7. 10013 1744, 1745, 1756, 1757, 1749, 1755, 1754, 1746, 1721, 1720, 1719, 1718

utca 36.

Torbagyi-erdé (10014 059/2, 059/1

(KoszorUkd-hegy)

Hosszu-rétek 10015 7702/1, 7702/32, 079/7, 076/11

Budapark 41180 7703, 067

bevasarl6kodzp.

Biatorbagy- 57703 7702/32, 7702/31, 7702/19, 7709, 7702/1, 7706/1, 7710/1, 7701/1, 7707/1,

Torokbalint- 7708/1, 7712/8, 7713, 7712/7, 7714, 7712/5, 7712/6, 079/7, 079/2, 080/3, 076/9,

Kukorica- dil3 3311/2, 3317, 3309/7, 3316, 3320/1, 3308/2, 3319, 012/5, 076/7, 7702/33, 7719,
3310

Vasutallomas 71961 2011/47,019/13, 019/16

Herceghalom - (10376 0221/1

Urestarisznya

Paty — Diszno- 11006 04/21, 04/22, 04/23,

lapos

Orszagosan védett mUemlékek

Az orszagos mUemléki nyilvantartas szerint Biatorbagy Varos kdzigazgatasi tertiletén belll az alabbi
orszagos védelem ala esé mUemléki épitmények talalhatok:

név cim helyrajzi szam
lharos-Szily-féle sirkdpolna R. k. temetd 0113/1
Iharos-Szily-féle sirkapolna 3935, 3934, 3933
ex-lege mUemléki

kdrnyezete

Templomrom Ref. temetd 437/1

Templomrom ex-lege
mUemléki kbrnyezete

411/2, 412, 413, 414, 415, 417/1, 417/2, 418, 419,
421, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434/2,
434/4, 435/1, 437/27, 437/3, 437/8, 440/1, 420,
411/1, 408, 407, 404, 403, 401, 400, 399, 398, 397,
313, 0172/11, 0172/10

Romai katolikus templom

Voros Hadsereg 113

Utja

Romai katolikus templom
ex-lege mUemléki
kdrnyezete

112/1, 114/1, 293/1, 475, 474

Sandor-Metternich kastély,
altalanos iskola

Szentharomsag tér110, 111, 112/1, 114/3, 112/5, 112/4, 112/3, 112/2
4.

Sandor-Metternich kastély,
altalanos iskola ex-lege
mUemléki kdrnyezete

108, 109, 114/1, 122, 124/1, 124/2, 125/1, 125/2,
126/1, 126/2, 127/1, 127/2, 128/1, 475, 476, 53, 878,
879, 880, 882, 884, 93/2, 93/3, 94/2, 95, 293/1, 114/2,
113

11
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Szily-, majd Fay-kastély

Kalvin Janos tér 37.

452

Szily-, majd Fay-kastély ex-
lege mUemléki kornyezete

205, 206, 207, 208, 209/1, 210, 211/1, 212/1, 213,
293/1, 395, 396, 397, 423, 424, 440/1, 444/1, 445,
446/2, 450, 451, 453, 454, 455/2, 496/2, 497/10,

497/33, 497/34, 497/35, 497/36, 497/37, 497/38,
497/40, 497/41, 497/42, 497/43, 497/44, 497/45,
497/46, 497/11

Szentharomsag-oszlop

Voros Hadsereg
Utja

293/1

Szentharomsag-oszlop ex-
lege mUemléki kornyezete

112/1, 476, 878, 879

Rémai katolikus templom

Dézsa Gyorgy utcal

2051

Romai katolikus templom
ex-lege mUemléki
kdrnyezete

1987/3, 1987/5, 2050, 1984/2, 1986, 1984/1, 1983,
2088/1, 2087/1, 2086/1, 2055, 2053, 2052, 2047,
2040, 2039, 2038/3, 1987/6

Szentharomsag-oszlop

Dézsa Gyorgy ut

1987/5

Szentharomsag-oszlop ex-
lege mUemléki kdrnyezete

1983, 1984/1, 1984/2, 1986, 1987/3, 1987/6, 2047,
2050, 2051, 2052, 2055

Malom és gépparkja

Széchenyi Istvan
utca 1.

963/2

Malom mUemléki
kdrnyezete

Széchenyi Istvan

utca 2.

963/1, 486/1, 878, 962, 498/1, 640, 946

Helyi értékvédelem

Helyi teriileti védelem alatt allé tertletek

) Utcaképek
. Urgehegy - Nefelejcs u. 5048 hrsz-tél 5036-ig, 5003-5007/1 hrsz
o Helyi értékvédelmi terlletek
. Biai helyi értékvédelmi terilet
. Torbagyi helyi értékvédelmi tertilet

Helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti értékek

[ ) Paraszthazak
Cim HRsz.
FS u. 17. 2125
FS u. 84. 1902
Patyi ut 3. 2045
Sandor u. 13. 431
Kalvin tér 1. 396
Bocskai utca 28. 988
Cisillag utca 6. 1841
Dobd koz 8. 405
Dézsa Gyorgy u. 14. 2037/2
FS u. 42. 1934/1
FS u. 50. 1929
Hunyadi u. 22. 1051/1
) Polgari lakéhazak, villak
Cim HRsz.
Ady Endre u. 18. 1551
Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 11. 938

Cim HRsz.
Hunyadi u. 26. 1049/2
Kossuth Ferenc u. 18. 2174
Nagy u. 9. 384
Nagy u. 31. 454
Nagy u. 33. 458/1
Szabadsag u. 5. 479
Szalonna u. 18. 1826
Szent Istvan u. 93. 894
Szent Istvan u. 97. 899
Tancsics M. u. 10. 1584

Cim HRsz.
Nagy u.12. 209/1
Rakdczi u. 10. 183
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F& u. 86. 1899 Rakoczi u. 31. 129
F& u. 56. 1926/4 Szent Istvan u. 109. 909
Kossuth Lajos u. 23. 2142 Széchenyi u. 19. 972

® Préshéazak, pincék, egyéb emlékek

Cim HRsz. Cim HRsz.

Dobogbhegy 4583 Urgehegy — Nefelejcs u. 5129
Dobogbhegy 4553 Urgehegy — Nefelejcs u. 5037
Dobogbhegy 4537 Urgehegy — Nefelejcs u. 5003
Kutyahegy-Pamacs u. 4386 Urgehegy 4800
Kutyahegy - Turista Ut 4356 Urgehegy 4852/1
Kutyahegy - Turista Ut 4354/1 Urgehegy 4807-4808
Urgehegy- Lipkapince - Urgehegy 5071/2
Urgehegy - F6 u. 5176/2

® Epitészeti értékek

Cim HRSZ

Viadukt utca - Faluhaz 1518/11
Torbagy - Viadukt -
Nagy utca 45. — Reformatus
templom 455/1
Rozalia park - kapolna 2667/34

® Kutak, hidak, szobrok

Cim MEGNEVEZES

Csillag u. 6 el6tt Kozkat
Meggyfa u. 6. eltt Kozkat
Tépart u. 39. elétt Kozkuat
Roézsa u. 4. elbtt Kozkuat
Dobo koz Kozkuat
Bajcsy-Zs.E.-Szt Ist-van u. keresztez&dése Kereszt
Szabadsag u. - Széchenyi u. l. vh. emlékm{
Hatarkereszt sétany Hatarkereszt
Urgehegy — Nefelejcs u. Andrész kereszt
Patyi ut Kéhid
Flzes p. - Barackvirag u. Kéhid
Flzes p. — Patak u. Kéhid
Katalinhegy Kalvaria
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A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa

1. Elézetes szakaszban megfogalmazott 6nkormanyzati és partnerségi kérelmek teljesitése
érdekében javasolt teriletfelhasznalas-valtozasok (2015. junius 23-i KT hatarozat alapjan)

Beépitésre szant teriiletek Hatalyos Javasolt
terlletfelhasznalas terlletfelhasznalas

1. Szily kastély melletti 455/2 hrsz-u telek Kertvarosias Teleplléskdzponti
lakoterilet vegyes terllet

A telek jelenleg két Bvezetbe sorolt. Javasolt
a teljes telek atsorolasa telepiléskdzponti
vegyes teriletfelhasznalasba.

LKe>Vt

2. Korlatozott hasznalatu Kilbénleges beépitésre
mez&égazdasagi nem szant rekreacios
terilet terulet

) '-':%%r-—‘*"-l-!-’” A terlleten jelenlegi paraméterek (M-1
ey Ovezet, 1,5%-0s beépitettség) alapjan
S, 1 mintegy 1600 m2-es beépités létesithetd.

R ey )

i

o~ A tervezetben ,Kilonleges beépitésre nem
”\ szant tertlet” teriletfelhasznalas szerepeljen,
3 €saz aldtamasztdé munkarészben kerdl

k indokolasra, hogy miért nem sziukséges a
;r‘: \\“-v
s

~..» Natura 2000 hatasbecslést elkésziteni.

i Amennyiben az érintett allamigazgatasi
szervek nem tamogatjak a javaslatot, agy a
. a mez&égazdasagi terlilet 6vezetében marad
— ssaz onkormanyzati szandékok -lovas
4o “Lr .t o oktatas- megval6sitast lehetévé tevs dvezet
| kerul kialakitasra.

45 M-1>Kb-R
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Beépitésre szant teriiletek

3. Nagy utca 28. (201/2 hrsz)

Hatalyos Javasolt
terletfelhasznalas terlletfelhasznalas
Kertvarosias Teleplléskodzponti
lakoterllet vegyes terilet

Az Onkormanyzat a telket 6voda létesitése
céljabdl megvasarolta, és a tervezett
funkciot a szomszédos, Vt-1 dvezetbe sorolt
telek egylttesen dhajtjia megvalodsitani.

A terlletrész telepulés-kdzponti vegyes
tertletbe torténd atsorolasa indokolt.

LKe>Vt

Kisvarosias lakoéterilet Telepiléskdzponti
vegyes terllet

A tdmb intézményi rendeltetéseit tartalmazoé
részének telepiléskbzponti vegyes tertiletbe
torténd atsorolasat.

A teljes tomb atkerll Vt telepiléskdzponti
vegyes terlletfelhasznalasba, a szabalyozasi
terven azonban két dvezet kerl
meghatarozasra a kialakult allapot
figyelembe vételével.

LK>Vt

5. Haromszog iskola

Altalanos Kulonleges beépitésre
mez&gazdasagi szant oktatasi tertlet
terilet

Az Onkormanyzat képvisels-testiilete
megerdsiti a terilet oktatasi rendeltetésy
fejlesztési szandékat annak kozérdekd
helyhez kotottségét.

A Pest megyei Kormanyhivatal 2013.05.30-i
levelében (Ui.sz.: 10.313-3/2013, Hiv.sz.: F-18-
2/2013) a tervezett oktatéasi funkcio terileten
torténd elhelyezését helyhez kotottségének
elismerése mellett Barackvirag teriiletének
egy részének melletti TSZT-ben Kulénleges
oktatasi (Ko) tertletfelhasznalasi egységbe
sorolt tertlet visszasorolasa mellett
tamogatta.

Az egyeztetések alapjan a terlletcsere
Barackvirag fejlesztési teriiletének egy része.

Ma>K-okt
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Beépitésre szant teriiletek

6. Iharos terllete

Hatalyos Javasolt

teriletfelhasznalas teriletfelhasznalas

Kodzpark Kulonleges beépitésre
nem szant rekreacios
tertlet

A terllet killbnleges beépitésre szant
rekreacios dvezetbe sorolasa 80%-0s
legkisebb zoldfelileti arany megtartasaval
javasolhato.

A terlleten javasolt turisztikai célu
rendeltetési egységek

« szallas-féréhely,
* vendéglatas,
* sport, egészségmegdrzés.

Iharos terliletének legalabb 80 %-a zoldfelllet
marad. A beépitéseket javasoljuk a terllet
észak-nyugati részén, a csatlakozd napkézis
tabor és sportteriilet feldli oldalon elhelyezni.

A rekreacios funkcié nem zarja ki a természeti
és tajképi értékek megdbrzését.

Z>K-R
7. Gazdasagi terlletek a vasutallomas Telepuléskdzponti Kereskedelmi
kornyezetében vegyes terulet szolgaltato terilet

A Kt dontés tAmogatta a terlletfelhasznalas
valtozasat a vasutallomas kornyezetében
(2059-2063 hrsz.-u telkeken)

A 2065 hrsz.-U telken az Onkormanyzat
palyazati anyagot készitett 250 féréhelyes,
két szintes parkold elhelyezésére.

Vt>Gksz
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Beépitésre szant teriletek Hatalyos Javasolt
terletfelhasznalas terlletfelhasznalas
8 Gazdasagi teriiletek a vastt és a M1 ap kozott Altalanos Kereskedelmi
mezégazdasagi teriileteken mez&gazdasagi szolgaltato terllet
terdlet

034/75 A vasut és M1 autdpalya, 1-es Gt kozotti

/ mez&gazdasagi terlletek mezégazdasagi
termelésre nem hasznosithatok, a tervezett
szerviz(trdl, illetve a hatalyos tervek szerint a
gazdasagi célu fejlesztésre mar kijelolt terilet
déli oldalan tervezett csomoépont feldl
megkozelitésik megoldhato.

A terllet egy része a telepulés hatartdl 200
m-en belll van, ezért térségi terilet-
felhasznalasi engedély birtokaban jelclhetd ki
beépitésre szant teriilet.

A terllet hosszu tavu fejlesztési terilet,
Utemezett teriletfelhasznalassal, a
szabalyozasi terven a jelenlegi mivelési
agnak megfeleld besorolasu 6vezet
kialakitasaval. A teriletre vonatkoz6 dvezeti
atsorolasra a teriletrendezési szerzédés és
telepitési tanulmanyterv alapjan kerulhet sor.

Ma>Gksz
9 Vasitallomas északi oldalan 1évé Kertvarosias és Telepiléskdzponti
lakotertletek Kisvarosias vegyes terilet

lakotertletek

KT dbntés tAmogatta a terilet felhasznalas

.| valtozasat. A vasut és a gazdasagi, iletve
kozlekedési tertiletek kozé ékel6dd

| lakoteriiletek hossza tavu fenntartasa

szakmailag nem indokolt.

Lk, Lke>Vt
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Beépitésre szant teriiletek

Hatalyos Javasolt
teriletfelhasznalas teriletfelhasznalas

10

Szent Istvan utca menti teriilet (2 hrsz)

Kisvarosias lakoterilet [Telepiléskdzponti
tertlet

Varosképi és telepulési szempontbdl az
adottsdgaikban azonos tombok azonos
terUletfelhasznalasi egységbe és bvezetbe
sorolasa javasolhato.

igy a modositassal érintet két tombrészt, a
szomszédos tombokhoz hasonldéan

| telepilléskdzponti teriletbe lehet sorolni.

A teriileten a hatalyos HESZ gyakorlatilag
ugyanazt a rendeltetési kort tartalmazza, a
telepiléskdzponti terlleten kivételes esetben
nem zavaro hatasu gazdasagi épitmény, a
kisvarosias lakoterllet pedig a lakoterilet
rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard
hatasu kézmdipar helyezhetd el.

Lk>Vt

11

Az Ohmdller Marton sétany menti és az azzal
szemben |évé Lk-5 Bvezetbe sorolt teriiletek

Kisvarosias lakoétertlet Kertvarosias
lakotertlet

Az Ohmiller Marton sétany menti és az azzal
szemben lévé Lk tertileteket Lke jel
terlletfelhasznalasi egység sorolasat a KT
dontés tAmogatta.

Az dvezeti besorolasat a HESZ pontositja.
Lke>Lk
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Beépitésre szant teriiletek

Javasolt
teriletfelhasznalas

Hatalyos
teriletfelhasznalas

11

Szilvamag terllete

Kodzpark Kulonleges beépitésre

szant sportterilet

A tertleten sportfunkcié megvaldsithatésaga
érdekében javasolt a terlletfelhasznélas
megvaltoztatasa.

A terllet vonatkozasaban az Gitemezett
teruletfelhasznéalas javasolt, a szabalyozasi
terven a meglévé mulvelésnek és a hatalyos
szabalyozasi tervnek megfelel$ dvezet
kialakitasaval.

Z>K-Sp

Hatalyos TSZT-ben elhatarozott fejlesztési teriletek, amelyek médosulé teriletfelhasznalassal
tovabbra is beépitésre szant teriletek maradnak

Beépitésre szant teriletek

Hatalyos
teriletfelhasznalas

Javasolt
teriletfelhasznalas

12

Barackvirag terillet

Z:1y X
k'3 Lke; 1
k2 . ke
Lkes ! llke-1
like 1
[
Vedh 3 e
lke-1 e
KTy
k%2
ki
2
2 k3
M:2
(kT2 M2
1241
e Gl
1257
Gksz 1
Ksz: 10
M1y

Kertvarosias
lakoterilet

Kulbnleges beépitésre
szant tavlati fejlesztési
terilet

Lke, Z>Mtv;
Lke>K-tf

A terllet Kuldnleges beépitésre szant tavlati
fejlesztési terilet teriletfelhasznalasba kerdl
atsorolasra, amely az Onkormanyzat tavlati
fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasat
jobban szolgalja. A terlileten Utemezett
terlletfelhasznalas javasolt, a szabalyozasi
terven a jelenlegi mUvelési Agaknak
megfeleld 6vezet kialakitasaval.

A terllet egy része teruletcserére vonatkozo
térséqgi terlletfelhasznalasi eljaras soran a
,,haromszog iskola” teriletével cserélddik.
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Beépitésre szant teriiletek

Javasolt
teriletfelhasznalas

Hatalyos
teriletfelhasznalas

13

Hegylabi K-SZF teriiletek

s 7

Szallas-férShely terllet Kuldnleges beépitésre

szant rekre&cios terilet

Megnevezésében valtozik.

KT dontés alapjan a megszerzett épitési
jogok megtartasa mellett a tervezdi javaslat
értelmében kilonleges beépitésre szant
rekreacios teriletfelhasznalas javasolt.

Javasolt az épitménymagassag terephez
vald igazitasa latvanyvédelem és
tajbaillesztés szempontjabal.

A tulajdonosokkal torténd teljeskor(
egyeztetés és megallapodas esetén
elképzelhetd a tertlet egy részének
visszasorolasa kertes mez&gazdasagi
tertletbe.

K-Szf>K-R

18

A Nn10ALN 01

Kildnleges beépitésre
szant rekreacios terllet

Szallas-féréhely tertlet

Megnevezésében valtozik

KT dontés alapjan a megszerzett épitési
jogok megtartasa mellett a tervezdi javaslat
értelmében kilonleges beépitésre szant
rekreacios terilletfelhasznalas javasolt.

/A vizek — Biai t6 és Benta patak -
véddbtavolsagai a vonatkozé magasabb
rend( jogszabalyok alapjan kerilnek
feltiintetésre.

K-Szf>K-R
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Beépitésre szant teriiletek

Hatalyos Javasolt
teriletfelhasznalas teriletfelhasznalas

19

Gyobngyvirag utca megnyitasa

Kotottpalyas Kozuti kdzlekedési
kozlekedési terllet terilet

A Gyongyvirag utca kinyitasa az orszagos
mellékltra tamogathaté Gthalézati
szempontbdl, de az allami uthalézaton G
csomopont létrehozasa tovabbi egyeztetést
igényel.

A mellette kijeldlt gazdasagi terilet feltarasa
szempontjabdl is kedvezd javaslat.

TA hatalyos szabalyozasi terv a Patyi ut- vasut
keresztez6dése mentén kiszabalyozott kozlzi

kozlekedési terlletet, amely alkalmas lehet a
csomopont kialakitasara.

Az Ut a Teleplilésszerkezeti terven, mint
tervezett gyUjtéat, vonalas elemként
szerepel, amennyiben a hal6zati szerepe
indokolja.

2. Telepitési tanulmanytervek alapjan javasolt valtoztatasok

Elkészilt telepitési tanulmanytervek alapjan Hatalyos Javasolt
tertletfelhasznalas terlletfelhasznalas

I Topark 1. és 2. részterilet Vizgazdalkodasi Kereskedelmi
tertlet szolgaltato terllet
ErdStertlet Vizgadalkodasi
Kozlekedési terilet terulet

A kiadott épitési engedély szerint a terlleten
a felszini parkoldk a jelenlegi erdd és
vizgazdalkodasi teriletek dvezetének
helyére tervezettek. A Hosszaréti patak
athelyezése a 7719 hrsz-u telekre megtoértént,
valamint a telek északi oldalan a
tereprendezés részben elkészult.

A terilleten U] beépitésre szant terilet 16108
m2, amely a telepilés hatarahoz 200 m-nél
kozelebb van - ez térségi tertletfelhasznélasi
engedély birtokaban jelolhetd ki.

V, E>Gksz, Kbu
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Elkészilt telepitési tanulmanytervek alapjan

Javasolt
teriletfelhasznalas

Hatalyos
teriletfelhasznalas

Alufix 776372 hrsz-u telek

Erd6tertlet

A jelenleg eladasra kinalt ingatlanon kivanja
megvaldsitani az 4 magyarorszagi
telephelyét a telepitési tanulmanytervet
készittetd Alufix Kft. A telek teljes terllet kivett
telephely.

A telek 6sszevonasra kerilt az attol északra
fekvd telekkel, amely erdéterilet, érinti az
orszagos Okologiai halézat magtertlet,
valamint részben érinti az erdéterv is.

Az U] beépitésre szant tertlet 4330 m2.
E>Gksz

\% Torbagykert Altalanos mezdgazdasagi terilet
Az 1-es Ut mellett kijelolt gazdasagi terilet
kozvetlen szomszédjaban tizemeld telephely
gazdasagi kereskedelmi szolgaltato
terlletfelhasznalasi teriletbe javasolt,
altalanos mezégazdasagi tertletbdl.
A kijeldlés j beépitésre szant teriilet,
o melynek mértéke 3133 m2.
WM Ma>Gksz
~
VI 094 hrsz-u terilet K&zponti vegyes terllet

Telepitési tanulmanyterv nem készlilt,
beadvanyat kérelmezé a terulettel
kapcsolatosan kiegészitette.

A terllleten kijelolt VK teriilet az OTEK el&irasai
alapjan Vi 6vezetre fog valtozni. A hatalyos
terven jeldlt terllet kis mértékben (580 m2rel)
né és tavolabb keril a forrasok
véddteriletétdl.

Z-4>Vi
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3. ATSZT és a szabalyozasi terv k6zotti 6sszhang megteremtése érdekében javasolt
terUletfelhasznalas-valtozasok

A Szily Kalméan utca-Patyi it csomopont Kereskedelmi, Kozlekedési terllet
szolgaltato terilet
| |A hatalyos szabalyozasi tervben szabalyozasi
vonallal jelélt ut és csomopont terllete
kodzlekedési teruletfelhasznalasba kerdil.
A beépitésre szant terllet csokken.
1|Gksz>Kou
B Kertvarosias lakoter.  |[Kereskedelmi,
Telepuléskdzponti szolgaltato terilet
terulet
A hatalyos szabalyozas nagyobb gazdaagi
teruletet jelolt ki.
Lke, Vt>Gksz
D Szarvasugras Kozpark Telepuléskdzponti
i ‘o tertlet
Kozuti kdzlekedeési Kertvarosias
tertlete .
lakoterilet

A hatalyos TSZT és a hatalyos szabalyozas
kozotti ellentmondasok

A kozpark tertilete 1379 m2, a kertvarosias
lakoterilet 3921 m2, az Ut szabalyozasa miatt
248 m2 beépitésre nem szant, kozati
kozlekedési terilet.

>Vt

2 KousLke
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Viadukt kdrnyezete

Kozparkka fejleszthetd
telepiléskdzponti
terulet

Koézpark

Szabalyozasi terven a terilet kozpark
ovezetébe sorolt. A terlleten 6sszesen 24891

1 Im2 kozpark alakult ki, melynek BAE érték
| lvaltozasa +13,69.

Vt>Z

Iharos, Naphegy koz kijel6lt
telepuléskdzponti terilet

Telpuléskdzponti Kozlekedési terllet

vegyes terilet

11| |A kiszabalyozott telepiléskdzponti 6vezet

| terllete a hatalyos telepllésszerkezeti terven
 jeloltnél kisebb.

Vi>Kou

Erd&tertlet Kulbnleges beépitésre

szant sportterilet

{ |A hatalyos tervek eltérése és a kialakult
| |allapot - a sportpalyak elhelyezése,

megkozelitése — indokoljak a

= 4 |telepllésszerkezeti terv modositasat. Az
= lerdStertlet igénybevétele 1097 m2. A

8 lvédelmi célu erddéterulet nem csokkenhet a

telepulés teriletén, az kijelolésre kerul.
E, K6u>K-Sp
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1-es (Ut mentén szabalyozott gazdasagi Kereskedelmi Kozati kdzlekedési
tertlet szolgaltato terilet tertlet

A hatalyos szabalyozasi terv szerint az 1-es Gt
terllete a telepllésszerkezeti terven jelolt
tertletnél 13451 m2-rel nagyobb.

Gksz>Kou

Kereskedelmi Kozuti kozlekedési
szolgaltato tertlet terllet

Kozuti kbzlekedési Kereskedelmi
tertlet szolgaltato tertlet

A hatalyos szabalyozasi terv szerint az MO
tervezett terllete 581 m2-rel nétt az északi
oldalon, a Premier Outlet teriilete felé 14844
m2-rel csokkent.

Az 1-es Ut déli oldalan a hatalyos tervek
kozotti eltérés miatt a kereskedelmi
szolgaltato terllet kisebb, mig az utterilet
nagyobb lett 615 m2-rel.

Gksz>Kobu

Kou>Gksz

Kozpark Vizgazdalkodasi
terllet

{|A Pecato terlletének déli része, amely nadas
terlilet, a hatalyos telepllésszerkezeti terven
kdzparknak jel6lt, a szabalyozasi terv
vizgazdalkodasi dvezetbe sorolta.

A terilet vizgazdalkodasi tertletfelhasz-
nalasba keril a telepltilésszerkezeti terven is.

>V

Uduléteriilet Pecato6 térségében Kozlekedési teriilet Udulteriulet
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A kialakult és beépitett allapotnak
megfeleléen a Pecato térségének
legészakibb elhelyezkedésU telke tdulStertlet
besorolast kap.

Kou>U

JL

Biai t6 koruljarasa, kerékparos-gyalogos
kapcsolat megteremtése

Vizgazdalkodasi
terulet

A hatalyos TSZT-n a Biai t6 keleti oldalan, a té
és a Benta patak kozott huzodo, jelenlegi
toltésen halado Ut kozlekedési teriiletbe
sorolt. A hatdlyos SZT a vizgazdalkodasi
terlletet a beépitésre szant teruletek hataraig
jeléli. A té magantulajdon, az Gt alrészletként
jelélt a féldhivatali alaptérképen.

A TSZT-n vonalas elemként ker(l jelblésre a
korlljaras.

a

Forras utca

4.Jogszabalyi kornyezetnek valé megfeleltetés miatti

valtoztatasok

Koézpark Vizgazdalkodasi
tertlet

095 hrsz.-0 telken |évé vizfolyas és té
terlletfelhasznalasa a tényleges allapotnak,
a vizjogi létesitési engedélynek megfeleléen Z
kdzpark teriletfelhasznalasbél V
vizgazdalkodasi teriletfelhasznalasba kerdl.

A forrasok kornyezete beerddstilt,
nyilvantartott erdéallomany. Ez a tertletrész
az eléirdsok alapjan erdétertiletbe sorolandé.
Szaktervezdi allaspont szerint a forrasok
tertletének vizgazdalkodasi teriletbe

sorolasa javasolt.

112, E>V
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Egyéb erdéteriiletek Az erd6allomany adatszolgéaltatas a
rendeltetése szerint védelmi, gazdasagi,
kozjoléti és egyéb erdbket tartalmaz. Egyéb
erddk a nyiladékok, utak mellett az altalaban
beéplilt terlletek pl: vadaszhaz, volt
honvédségi teriilet. Az OTEK besorolasa ezek
kozul az egyéb erd6 besorolast nem
tartalmazza, erdétertletek tovabbi Gvezetre
bontasara nem ad felhatalmazast Ezért az
egyéb erdéteriletek kozul a jelenleg kialakult
beépitéssel rendelkezd terlletegységeit
javasoljuk ,,Kulonleges, beépitésre szant erdd
Ovezetébe sorolni, amelyen a kialakult
beépitettség fenntarthaté. A javaslat tovabbi
egyeztetése szikséges az illetékes
allamigazgatasi szervekkel.

E>K-E

A telepulésszerkezeti valtozasok teruletrendezési tervekkel
valo Osszefliggéseinek bemutatasa

A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioval vald
osszhangjanak bemutatasa

A 2014-gs TFK FOBB MEGALLAPITASAI

A 2014-es TFK-ban rogzitett alapelv, hogy ,Biatorbagy szaméara a legnagyobb feladatot a
gazdasag helyi szerepl6inek megerdsitése, a vallalkozasi szféran bellul az innovativ, kutatas-
fejlesztési tevékenységek elbtérbe helyezése, az oktatasi-képzési infrastruktira bdévitése, fejlesztése,
a lakossag helyi kotédésének erdsitése, kilbnodsen a fiatal, gyermekes csaladdok helyben tartasanak
Osztbnzése jelenti.”

Megallapithatd, hogy mig 13 évvel ezelStt - bizonyos értelemben barmi aron - a telepilés
dinamikus fejlesztése volt a f& cél, addig a jelen korban a célrendszer legfontosabb elemei a
kovetkezdképpen modosultak:

+ az elmdilt id8szak fejlesztéseibdl adoddo torzulasok kikliszobolése,

 egy kevésbé dinamikus, am az elmult idészakhoz képest finomabban hangolt allapot
|étrehozasa,

+ lletve egy, a Budapest agglomeraciéban jelentkez$ korszerU kihivasokra valaszado, de a
belsd, ontorvényU fejlédés els6bbségére alapozott, és a tAgabb kornyezet szamara is vonzé
intelligens 6koteleplilés megvalodsitasa.

»Az Okologiai adottsagok alkalmassa teszik a telepllést arra, hogy egyfajta ©ko-
mintatelepuliléssé valjon és a tarsadalmi (pl.: oktatas, nevelés, kozosségfejlesztés), gazdasagi
(pl.: egészség, turizmus, zoldgazdasag, energia) és kornyezeti (pl.: tajvédelem,
kornyezetvédelem) célu, integralt ,,hasznositasan” keresztll bemutassa a természetben rejlé
lehet&ségek fontossagat. Ezt sziikséges beépiteni az oktatasi rendszerbe” TFK — 2014

A 2014-es TFK vonatkoz6 fejezetei terlletegységenként rogzitik a fejlesztési iranyokat a kovetkezd
bontasban:

* Részcélok és a beavatkozasok terlleti egységeinek meghatarozasa, ezen belll

« Ajovékép, atelepllésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok kapcsolata.
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Ezek alapjan varosrészenként keriilnek feldolgozasra a valtozasok. A TFK megdallapitasaibdl csak a
terulet-specifikus elemek kertilnek értékelésre.

Varosrészek lehatarolasa Biatorbagy — 2014. TFK

A 2002-es TSZT-ben emlitett ,telepllés hagyomanyos belterileti térsége” 2014-ben 4 ©Onalld
varosrészt jelent:

. Nyugati Lakéterllet,

. Kozponti Lakoterilet,

. Bia K&zpont

. Varoskdzpont - Torbagy.

AZ ELTELT IDOSZAK (2002-2014) TERULETFELHASZNALASI VALTOZASAINAK ERTEKELESE, VALAMINT
JAVASLATOK A 2014-ES TFK, ILLETVE A PARTNERSEGI EGYEZTETES KERELMEINEK ALAPJAN

A 2014-es TFK vonatkozé fejezetei tertletegységenként rogzitik a fejlesztési irAnyokat a kovetkezd
bontasban:

Részcélok és a beavatkozasok terlleti egységeinek meghatarozasa, ezen belll
A jovOkép, a telepllésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok kapcsolata.

Ezek alapjan varosrészenként keriulnek feldolgozasra a valtozasok. A TFK megallapitasaibdl csak a
terUlet-specifikus elemek kerlinek értékelésre.

Nyugati Lakétertilet

»A nyugati lakoéteriilet esetében szikséges a szolgaltatasi szinvonal emelése, a lakossagi
szolgaltatasok és kulonosen az oktatas feltételeinek javitasa, bdvitése.” (2014-TFK)

Az ehhez szikséges intézményi terlletek kialakitasat tartalmazza a hatalyos TSZT, de azok beépitési
feltételei korlatozottak - kulondsen az u.n. Nyugati lakoétertlet lll. Gtem hatdlyos szabalyozasi terve és
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a kialakitott telekallomany, illetve a megvaloésult kozmUivek tekintetében.

A tervezett intézményi fejlesztés (oktatas, intézmények) nem valdsultak meg, a tisztan lakoterlleti
fejlesztés erésen ,.féloldalas”. RAadasul a 2002-es lakoteriileti fejlesztések 2006-2008 kdrnyékén még
egy erébtelies besUritésen estek keresztil, ami sem a telepulésképi-, sem a kiegyensllyozott
tertletfelhasznalasi kbvetelményeknek nem felelnek meg.

TSZT 2015 javaslat:

Az itt tervezett allapot a partnerségi kérelmek alapjan a 2002-es allapotok visszaallitasat jelentik,
mely telepulésrendezési szerzédés keretében valésithatd meg, tekintettel a hatalyos TSZT és az
id6kozben megvaldsult telekalakitas kozotti kilonbségre. A tervezett nagyobb kiterjedésU
kozparkra (Ohmiuller Marton sétany) nézé, még be nem épllt tdombokben javasolt a kordbban
tervezett kisvarosias terlletfelhasznalas helyett egységes kertvarosias terlletfelhasznalas
megallapitasa.

A teriilet E-i hataran Uj Kulénleges - oktatasi teriiletfelhasznalas keriil kijeldlésre (mintegy 3,5 ha) az
Antall J6zsef utca meghosszabbitott nyomvonala és a patak kdzott.

Biatorbagy K6zponti Lakoterilet

»Varosrészre vonatkozé célok kozil kiemelkedik a varosrész karakterének megdrzésével a kertvaros
jelleget leginkabb tukrozd kompakt lakdovezeti életmindség javitasa, a kozterlletek és kozOsségi
terek fejlesztése, az épuletek energiahatékony korszerUsitése, a szolgaltatasok bdvitése, a
kozlekedés feltételeinek javitasa.”

Itt a partnerségi kérelmek alapvetdéen a lakotertlet részleges besUritésére vonatkoztak. A kialakult
tombok belsejének nyeles telkekkel torténd beépitése a jelenlegi zoldfelulet mintegy felére, 2/3-ara
torténd csokkentést eredményezne a normativ terlilethasznalat esetén. Ezen térekvések a varos
karakterének megdrzése céljabol nem tdmogathatdk. A tombok atépllése nem kodvetkezett be,
de a telekstruktira részben megvaltozott. A varosrész kertvarosias karaktere megmaradt. A
kozteriletek fejlesztése, illetve a kdzlekedés feltételeinek javitasa részben valésult meg.

TSZT 2015 javaslat:

A TSZT valtoztatas a lakoterileteken nem javasolt. A terlileti mérleg biztositasa érdekében javasolt
varosrész déli részén 2007-ben tervezett u.n. ,Barackvirag” taviati fejlesztési terilet részleges
fenntartasa Kulonleges - tartalék fejlesztési tertlet, illetve kozpark teruletfelhasznalasi kategoériaban.

Bia KOzpont

»Ez a telepllésrész 8rzott meg a legtobbet az egykori halmazos szerkezetU falubdl. A telepuilésrész —
és a varos egeésze - épitett 6rokségeinek legfontosabb elemeit a Sandor kastély, a Szentharomsag
szobor és Szily kastély képviselik.” ,Kiemelt cél a biai varosrészre vonatkozéan a Biai-té és
kornyezetének o©kotudatos hasznositasa, a természeti és az épitett kdrnyezet értékeinek
felhasznalasdban rejlé gazdasagi potencidl kiaknazasa, a varosrész szabadidds, rekreacios,
turisztikai, kulturdlis, oktatasi és sport funkcidinak erdsitése, bdvitése” (2014-TFK)

Itt a partnerségi kérelmek alapvetéen az oktatasi, nevelési funkciok bdvitésére vonatkoznak,
melyek teljes mértékben tadmogathatok a TFK-val Osszhangban. A Biai-td és kornyezetének
Okotudatos hasznositasa érdekében javasolt a t6 kerékparos kdrbejarhatésaga a hozza tartozd
rekreacios, turisztikai elemek kiépitésével.

A telepulés temetdi kozil kettd ebben a varosrészben helyezkedik el. Méretlik csokkentése, a még
nem hasznalt teriiletek esetleges atsorolasa nem javasolt, tekintettel arra, hogy a telepilésen a
foldtani viszonyok miatt Uj nem, vagy csak igen nagy nehézségek aran lenne kijeldlhetd.

A torténeti telepllésmagban csak itt talalhaté gazdasagi terlilet, egy viszonylag kis témb a Soskuti
ut mentén a belterilet hataran, mely csak a tervezett kdzlekedési csomoépont kiépiltével lesz
igazan hasznalhato.

TSZT 2015 javaslat:

A TSZT javaslat alapvetéen a ,finomhangolads” korében érintett. A reformatus templom
kornyezetében a kisvarosias és a teleplléskdzponti vegyes terlletfelhasznalas kdzott kis mértékl

29



Biatorbagy Varos Telepulésrendezési eszkdzei 2015 Alatamaszté munkarész

maodositas. A Szent Istvan Gt Ny-i oldalan a Kélcsey F. u. mentén az eddigi zarvany kisvarosias lako
helyett a Szent Istvan Ut mindkét oldalan kialakult telepiléskdzponti vegyes terlletfelhasznalas
javasolt. A té dél-keleti végén a kordbban Kilonleges Szallasféréhely besorolasu terilete Kulonleges
- rekreacios besorolast kap, valtozatlan intenzitas fenntartasa mellett.

Varoskdzpont - Torbagy

A varosrész jovdje szempontjabdl tovabbra is kiemelt cél a varoskdzponti funkciok megerdsitése, a
szolgaltatasok bdvitése, a kisvarosi karakter kialakitAsénak folytatdsa az épitett és természeti
kornyezet értékeinek megdrzésével, megujitasaval. A varosrész fejlesztésének célia a Fétér minden
irAnyban torténd kiterjesztésével egy egységesen magas szinvonall kozterlleti rendszer kialakitasa,
a zoldfeluletek megdrzésével.” (2014 - TFK)

Az elmudlt idészakban nem tortént jelentds valtozas a TSZT teruletfelhaszndlasi rendszere
szempontjabdl. Itt a partnerségi kérelmek alapvetéen két csoportra oszthaték. A hagyomanyos
telepulésrész-kozpontban a lakétombok részleges besUritése, ami védett utcakép esetén nem
tamogathat¢, illetve az intézményi funkciok kis mértéki bdvitése, ami tAmogathatdé. A Fotér
kiterjesztése alapvetéen nem jelenti a beépitésre szant és nem szant terlletek aranyanak
megvaltoztatasat, hanem a beépitésre szant teriletek kis mérték( intenzitas-valtozasat.

TSZT 2015 javaslat:

A TSZT javaslat alapvetden a ,.finomhangolas” korében érintett. Az Ybl sétany és Baross Gabor u.
kozotti zarvanytombben elindult intézményesedési folyamatnak megfeleléen a kisvarosias
lakéterilet  helyett vegyes telepuléskdzponti  terlletfelhasznalas javasolt. A Varoshaza
kornyezetének épitészetieg karakteresebb kialakitasat a jelenlegi teriletfelhasznalasi rendszer
biztositja. A terilet északi részén, a Patyi Ut, vasut és a Farkas —arok altal hatarolt haromszog alaku,
mintegy 1 ha méretl tombben gazdasagi terulet kerul kijelolésre varostzemeltetés céliara. A
telepilés taviati kdzlekedés-fejlesztési céljai kdzott szerepel a Szily Kalman utca nyomvonalanak
meghosszabbitasaban a vasut alatt atvezetett rakotés az 1-es Utra.

Fuzes - Iharos
A hagyomanyos telepuléskozpontot koruloleld Patakvolgyek kiemelt, atalakulé terilete.

»A varosrész fejlesztésének céljai kozott szerepel a meglévd zoldfellleti rendszer megdrzése,
fejlesztése. Kiemelt célként hatarozhaté meg a Fizes patak volgye és kdrnyezetének (Iharos voélgy,
Szazlépcsé-Madarszirt, Nyakaskd, Bolha hegy) okoldgiai értékeinek integralt, 6kotudatos fejlesztése,
a természeti latnivalok bemutathatésaganak biztositasa, tan- és turadsvények, valamint a
bemutathatésaghoz sziikkséges egyéb fejlesztések kialakitasaval. A teleplilés ezen keleti részén a
Flzes patak mentén kialakult kiskerti tomboket magaban foglalé varosrészre vonatkozoé kiemelt cél
az oko/biogazdalkodas, csaladi gazdalkodas osztonzése, a kertek muiveléséhez csatlakozd Uj
funkciok Iétesitése (pl.: rekreacio, vendéglatas, szallashelyek, sport), szervesen dsszekapcsoldédva a
Biai t6 partjaval. Tovabbi cél: dkologiai folyoso fejlesztése.” (2014 — TFK)

A terilet északi részén a Nap hegy térségében (Forras utca, Naphegy kdz) a zartkertek helyén
elindult a lakoétertleti jellegld beépilés, ami megfelel a kordbban rogzitett tavlati kertvarosias
terilet-felhasznalasnak.

A déli részen (lharosi Gt, Fizes u. Szarvas hegy E-Ny-i laba) megallapithatd, hogy a korabban
tervezett fejlesztések nem valdsultak meg. A 2002-es tervben a telekhatarokra igazitott K-SZF
.Kllonleges szallasférdhely” tertletfelhasznalasi kategoriakba sorolt u. n. hegylabi dvezetekben
nem indult meg a tervezett atalakulas.

A partnerségi egyeztetés soran a nem nagyszamu kérelmek a beépithetd telekméret alakjanak és
méretének modositasara vonatkoztak, melyek nem érintik a TSZT-t.

Az Iharos volgy onkormanyzati fejlesztése kapcsolédik a meglévd sport terliletekhez. Itt a cél - egy
finom atmenet megvalodsitasa utan - a volgy mélyén kialakithat6 ,,szakrdlis furd4”, valamint a hozza
vezetd - alapvetéen a taji értékekre alapozott — természeti - kulturdlis folyosd |étesitése. Ehhez
tartozik a kaputérségben elhelyezett kdzlekedési, kzonségforgalmi létesitmények helybiztositasa.

TSZT 2015 javaslat:
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A Nap hegy térségében a folyamatban l1évé kdzmUvesitési és kozlekedési célu kdzterllet alakitasok
nem igénylk a TSZT megvaltoztatasat. A KeserUkut utca megfeleld kialakitdsa a csatlakoz6
erdétertletekkel egytt kezelendd.

Jelen terv fenntartja a K-Szf tertletek korlatozott beépithetéségét a ,Kulonleges, beépitésre szant
rekreacios” teriletfelhaszndlasi kategoéridban, am javasolt a HESZ/SZT-ben a telekalakitas
paramétereinek felllvizsgalata, illetve a tajképi megjelenést zavaré 7,5 m-es épitménymagassag
differencialt alkalmazéasa.

Jelentds valtozas az Iharos volgy terliletén javasolt. Az lharos volgy 6nkormanyzati fejlesztési tertilete
- Klldnleges beépitésre nem szant rekreacios teriiletként vald kijeldlése — tamogatott. A terllet
felhasznalas soran figyelembe kell venni, hogy a teriletet tobb fajta védendd ckolégiai érték érinti.

Ipari, logisztikai kereskedelmi negyed

»A varosrészre vonatkozé cél az ipari, kereskedelmi és logisztikai célra kijel6lt tertletek innovativ,
kdrnyezetbarat, a mainal intenzivebb hasznositasa, a kihasznaltsag fokozasaval, az ipari parkokban
mUkodd vallalkozasok szamanak bdévitése altal, a cégek tevékenységi korének szélesitésével
parhuzamosan. Sziikséges az alulhasznositott gazdasagi terlilete benépesitésére, elsésorban a
mikro-, kis- és kozépvallalkozasok erre a teriletre torténd iranyitasa, helyi vallalkozasok inditasanak
tamogatasa, inkubacio feltételeinek javitasa.” (2014-TFK)

Az M1 és a vaslt menti ,varosrész” szinte kizarélag gazdasagi céla teriletekbdl all (mint
teruletfelnasznalasi kategoria). A beéplulés (Rozalia park, M1-M0 csomépont E-D-i oldala) részben
megtortént. 2006-2008 kdzott a TSZT modositas lehetdvé tette a Vendel park E-i iranyban torténd
bdvitését, azonban ez a rész még nem éplilt be.

TSZT 2015 javaslat:

A partnerségi kérelmek alapjan Vendel park II. kis mértékben kibdvil Ny-i irAnyban, valamint a
terulet E-K-i hataran, még az el8bbinél is kisebb mértékben keril kijeldlésre Gj gazdasagi teriilet.

Onallo kérdéskor a To-park teriilete. A kialakult allapothoz igazoddan javasolt a vizgazdalkodasi
terilet és az erdd terulet kismérték( korrekcidja. A terllet gazdasagi terlletfelhasznalasi
kategériaban marad.

A vasit allomas kérnyezetében - a DOzsa Gyodrgy utca mentén - cél a vegyes, széttérdelt lakd és
telepiléskdzpont vegyes teriiletek egységesitése, egymas kdzt hizédo hataruk rendezése

Katalin-hegy, Peca-t6 (udulé teruletek)

A varosrészekre vonatkozé cél az udulételkek komplex, integralt fejlesztése, Ujabb uduldtertletek
kijelolésének tilalma. Cél a kulteruleti taj- és tertlethasznalat korszerUsitése, ebben a helyi kozosségi
részvétel erbsitése, fejlesztése,... azzal, hogy a beteleplés bévilése nem kivanatos.

A beavatkozasok célja a szegregacio veszélyének elharitasa, a helyi kozosség integralasa a varos
tarsadalmaba. Tovabbi kiemelt cél e Kkilterlleti varosrészek infrastrukturalis fejlesztése, a
lehet6ségekhez mérten megujuldé energiaforrdsok felhasznalasaval, a hagyomanyos
tajhasznélathoz ill6 o©kogazdalkodas feltételeinek megteremtése, a csaladi gazdalkodas
Osztdnzése”

A Katalin-hegyi volt zartkerti terileteken az elmult évek sordn megindult az tduléteriletté valas
folyamata. A terilet lakoteriletté valo atépiilése nem tamogathato.

TSZT 2015 javaslat:

A terlleti egységek teriletfelhasznalasi kategéridja nem valtozik, tovabbra is udulStertleti
besorolastak. A Peca t6 déli részén a korabbi kdzpark céljara fenntartott terilet, mely mGvelési
agat tekintve nadas, vizgazdalkodasi teriletfelhasznalasba kerll. A Peca t6 északi részén egy kis
méret( telek keril atsorolasra tduléteriltbe, a hatalyos SZT és TSZT kozotti ellentmondas feloldasara.
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SZAKAGI JAVASLATOK
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TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Természetvédelmi, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Biatorbagy Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak Megalapozo vizsgalataban (ErtékTérkép Gazdasagi
Tervezd és Tanacsado Kft., 2014.) részletesen feltarasra keriltek a varos védendd taji-, természeti
értékei, értékes tajképi teriletei.

Jelen fejezetben

« Osszefoglalva ismertetjuk azon védendd tdji-, természeti értékeket, értékes tajképi
terlleteket, amelyek befolyasoljak a telepllésszerkezet alakitasat és az egyes épitési
Ovezetek, bvezetek szabalyozasi kbvetelményeit,

* atervezett terlletfelhasznalas valtozasok taji- hatasait, valamint
* ismertetjtk a taji-, természeti, tajképi értékek védelme érdekében javasolt
telepilésrendezési eszkdzoket.
MAGYARORSZAGI TERMESZETVEDELMI VEDETTSEG ALATT ALLO TERULETEK

Biatorbagy a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag mUkodési teriletén helyezkedik el, nemzeti
parki teriilet azonban nem érinti.

A természet védelmérdl 1996. évi LIll. torvény szerint a forrasok, a barlangok és a foldvarak ex lege
védett természeti értékeknek tekintenddk. Biatorbagyon 5 db ex lege védett barlang, 3 db ex lege
védett forras és egy ex lege védett foldvar talalhaté. A barlangokhoz felszini véddovezet tartozik,
mely jellemz&en az adott helyrajziszamu ingatlan teljes teriletét jelenti, ahol megtalalhatok.

Biatorbagy kdzigazgatasi teriletén az alabbi orszagosan védett természeti emlékek talalhatok:
* Nyakas-kd foldtani alapszelvény természeti emlék,
+ Biatorbagyi K&-hegy kaptarkovei természeti emlék,
+ Biatorbagyi Oreg-hegy kaptarkdve természeti emlék.

Biatorbagy kozigazgatasi terliletén a Biai halastotol északra fekvd felhagyott banyaban partifecske
és gyurgyalag fészkelShely alakult ki, mely orszagos védelem alatt all.

Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén az alabbi helyi védett természeti terliletek talalhatok:
+ A Nyakaskd - Urge-hegy Helyi Természetvédelmi Terilet
* A Biai-halastd Helyi Természetvédelmi Terllet
* A Forras-volgy Helyi Természetvédelmi Tertlet
+ A Peca-t6 Helyi Természetvédelmi Terlilet
* A Bolha-hegy Helyi Természetvédelmi Terilet
+ ABiatorbagyi Kaptarkovek Helyi Természetvédelmi Terilet

Biatorbagy a természeti értékek helyi védelmérdl sz6l6 rendeletében a fenti 6 terlleten kivl
védelem ala helyezett fakat, facsoportokat is, melyek jellemzéen a véaros belterlletén
helyezkednek el.

Biatorbagyon 135 db egyedi tajértékl' talalhatd, melyek kozott legnagyobb aranyban a
szél6bmUveléshez kapcsolddd kulteriileti pincék fordulnak eld.

Biatorbagy kozigazgatasi teriletén két torténeti kert talalhato:

* aszily-Fay kastély torténeti kertje

1Egyedi tajértéknek mindsul az adott tajra jellemzd természeti érték, képzddmény és az emberi
tevékenységgel létrehozott tajalkoté elem, amelynek természeti, térténelmi, kultartérténeti, tudomanyos vagy
esztétikai szempontbdl a tarsadalom szamara jelentésége van.
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* és a Sandor-Metternich kastély torténeti kertje.

EUROPAI KOZOSSEGI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI RENDELTETESU TERULETEK (NATURA 2000
TERULETEK)

Biatorbagy kozigazgatasi terlletét egy eurdépai kozosségi jelentdéségl természetvédelmi
rendeltetésU tertlet érinti:

+  Erd-Tétényi plato (HUDI20017) kiemelt jelentéségl természetmegdrzési teriilet.

A Natura 2000 terilet a Biai-erdd, a Gesztenyés és az Oreg-hegy térségét érinti. E Natura 2000
terulet kijelolésének célja a j6 allapotl szubpannon sztyeppek, pannon sziklagyepek természetszer(
szerkezetének, fajkészletének megdrzése.

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT TERULETEI

A nemzeti 6koldgiai halozat teriletét az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) hatarolja le. Az OTrT-
ben lehatarolt nemzeti 6koldgiai halézat terlilete a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési
tervekben kerll differencialasra, magteriiletre, 6koldgiai folyoséra és pufferteriiletre.

A Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve (BATIT) Biatorbagy kozigazgatasi tertletén az
alabbi terlileteket sorolta a nemzeti 6koldgiai halézat teriletei kozé:

« magtertlet: Katalin-hegy, Gesztenyés, Biai-erdd, Dobog6-hegy, Iharos;

+ Okologiai folyoso: Biai-halastd, Peca-t6, Biai-arok, Diszno-lapa, Kigyos-patak, Forras utcatol
délre esé forras és vizfolyasa, Flzes-patak a belterilettdl délre, Benta-patak;

+ puffertertilet: az okoldgiai folyoséhoz tartozé forrastdl északra taldlhatd erdd, a forréas
okologiai folyoso és iharosi magterilet kozé ékelédé erddfolt, az Oreg-hegyen a magterilet
Ovezetével kozrezart volt honvédségi teriilet erdeje, az Urge-hegy déli része a Biai-erdei
magterilettel hatarosan.

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULETEK

A terlletrendezési tervek killon dvezeti tervlapon hataroljak le a tajképvédelmi szempontbdl értékes
terlleteket. Biatorbagy kozigazgatasi terliletén a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve
térségi jelentéségl tajképvédelmi terliletként hatarolja le a Biai-halastd, a Katalin-hegy északkeleti
felének, és a belterilettdl délre elhelyezkedd hegyek (az Urge-hegy kertes mezdgazdasagi
tertleteinek kivételével) térségét.

Az OTIT 2013. decemberi mdédositdsa modositotta a tajképvédelmi Ovezetekre vonatkozd
eléirasokat, lehatarolasokat. A korabbi “orszagos jelentéségl tajképvédelmi terllet dvezete” és
“térségi jelentéségl tajképvédelmi terlilet Ovezete” helyett egy taképvédelmi ovezetet, a
“tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet Ovezete”t hozta Ilétre. (Tehat
megszlintette a térségi jelentdségl tajképvédelmi dvezetet.) Ebbe az Uj 6vezetbe a Biai-halast6, a
Katalin-hegy északkeleti felének, és a beltertlettdl délre elhelyezkedd hegyek térsége tartozik,
némileg nagyobb kiterjedéssel, mint a kiemelt térségi terliletrendezési tervben.

Biatorbagy Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak Megalapoz6 vizsgalata ezen felll telepllési szinten,
a helyi sajatossagokat figyelembe véve hatarolta le a kdzigazgatasi teriilet tajképi szempontbdl
érzékeny részeit, melyek az alabbiak:

e az M1, MO autépalyakrdl és az 1.sz. féutrdl jol lathatdé dombteték: a Katalin-hegy, a
Naphegy és az lharos dombjainak felsé savja,

* a Herceghalomra vezetd Gtrél és a belterilet délnyugati szélén levé hazakbol lathatd
Toparti-dUlé, amely a Biai-t6 latvanyaban hatteret képez,

* aBolha-hegy térsége,

« a Kigyos-patak és Benta-patak volgyének a Soéskutra vezetd atrdl feltaruld latvanya a
belterilet és a Gesztenyés kdzotti részen,

* aNyakaskd, a Madarszirt és a Szazlépcsd kornyezete a Flzes-patak volgyével, valamint

34



Biatorbagy Varos Telepulésrendezési eszkdzei 2015 Alatamaszté munkarész

« az Etyekre vezetd utrdl a Koves-dUlé feltaruld latvanya.
Tajképi valtozatossagot fokozo tajalkotd elemek tovabba:
* aDiszndlapa-patak térsége,

* aBiai-arok volgye.

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor kiemelt szempont volt:
+ az elébbi fejezetekben ismertetett természetvédelmi-, taji-, tajképi elemek védelme,

+ a biatorbagyi tajtipusok jellegzetességét megtartd tajhasznalati rendszer kialakulasat segitd
szabalyozas kialakitasa

* a telepllésre vonatkozé térségi tervek, az Orszdgos Terlletrendezési Terv (OTrT), és a
Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terv (BATIT) tajhasznalati elvarasaival vald
Osszhang biztositasa.

A Teleplilésszerkezeti Terv és a HESZ rajzi melléklete, a Szabalyozasi terv figyelembe véve a varos
védendd tdji-, természeti adottsagait, tajkaraktereinek kulcstényezdit, az alabbi kuilterileti
terlUletfelhasznalasi rendszerre tesz javaslatot.

A terv kiemelt figyelmet fordit a Budakeszi kozigazgatasi teriiletén az alabbi tajkarakterek
megovasara, ill. tajelleguk erbsitésére:

e a telepllés déli—délnyugati részén még fellelhetdé az évszazados torténelmi
hagyomanyokon alapulé tajkarakter és a telepullésszerkezet szerves egységének
megvédése (telepllés és a Biai-tdé kapcsolata, latvanya; a teleplilés és Benta-, Flizes-patak
térsége; a telepulés—Fizes-patak volgye—sz8l6hegyek; erddk szerves kapcsolata)

+ az eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésy terillet: az Erd_Tétényi
platé Natura 2000 terilletek Biatorbagy kozigazgatasi terlletére esd rész tajellegének és
éléhely-kozosségeinek megdrzése

« ahelyijelent8ségl védett természeti terlletek megdvasa és fejlesztése.

A telepilésrendezési eszkdzok felulvizsgalatanak eredményeképpen, a TSZT elfogadasa 6ta eltelt
tajhaszndlat alakulasat értékelve a Telepllésszerkezeti terv a mezégazdasagi terlletek
tertletfelhasznalasi rendszerének részbeni mdédositasara tesz javaslatot.

Korlatozott funkciéju mezégazdasagi tertletbe2’ tartoznak a korabban ,,védendd tajhasznalatu
mezégazdasagi terlletek”-be sorolt tertiletek. Korlatozott funkciéji mezdgazdasagi teriletbe azok
a mezdgazdasagi terlletek tartoznak, ahol az okolégiai halézat, a taji —-természeti értékek és a
kornyezeti elemek védelme érdekében csak olyan épitmények helyezhetdk el, amelyek a mas
jogszabalyban meghatarozott védelmi célokkal 6sszhangban vannak, vagy azok megvalodsitasat
szolgdljak. E tertleteken a mez&gazdalkodasi tevékenység csak a természeti értékek, védett vagy
jelol6fajok és éléhelyek megdrzésével folytathatok.

Nem tartozik a korlatozott funkciéji mezdgazdasagi terlletek kozé, a kordbban védendd
tajhasznalati mezdgazdasagi teriletbe tartozd, a Nyakaskd alatti legeld terllet, amely kilonleges
beépitésre nem szant rekreacios terlletbe keril atsorolasra.

A korlatozott funkciéji mezdgazdasagi tertletek szabalyozasa, épitési eldirdsai gyakorlatilag
megegyeznek a korabbi Ma-1 6vezetbe tartozoé teriletek elbirasaival.

A felllvizsgalat a Telepulésszerkezeti terv szintjén javasolja az ,,arutermelé mezégazdasagi tertlet
l.”-be, ,,arutermeld mez&égazdasagi tertlet Il.”-be és az ,,lizemi jellegl mez&gazdasagi teriletek”-be
tartoz6 mezégazdasagi terlletek Osszevonasat, egy terlletfelhasznalasi egységbe, ,altalanos
mez&gazdasagi terlletbe” sorolasat.

2A névvaltoztatast azt indokolja, hogy az elmdlt évtized kialakult tajrendezdi szakmai gyakorlataban a
telepulésrendezési tervekben az ilyen funkcioju mezédgazdasagi tertletek elnevezése korlatozott funkcioja
mez8gazdasagi tertlet lett.
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A hatdlyos telepulésrendezési eszkozokben az tzemi jellegd mezdgazdasagi tevékenységek
(.,uzemi jelegl mezdgazdasagi teriiletek”, hatalyos HESZ-ben Ma-4 tvezet) és az intenzivebb
beépitést kivdnd mezdgazdasagi tevékenységek szamara (,,arutermelé mezégazdasagi terilet Il.,
hatalyos HESZ-ben Ma-3 dvezet), j6 megkozelitési adottsagokkal rendelkezd, kozmivel jol ellathatd
terlleteken, az Etyekre vezetd attdl délre levd részen, két kiulon mezdgazdasagi Ovezet kerult
lehatarolasra. A szabalyozas szintjén valtozatlanul kildén-kilon dvezetekbe tartoznak e terlletek, a
beépithetdség eldirdsai érdemben nem valtoznak.

Az altalanos mez&gazdasagi tertleteken tovabbra is cél a gazdasagos mezégazdasagi termelés
feltételeit biztositd infrastruktira kialakitasa, ugyanakkor a tajképet kedvezdtlenul befolyasold, a
tajhasznalati hagyomanyokat figyelmen kivil hagyo tul sUrGbeépitések megakadalyozasa.

A kozigazgatasi terlilet déli részén, mint fontos tajalakotd elemet, kilon Ovezetbe soroltak a
telepuilésrendezési eszk6zok a hajdani Budavidéke Kertész Rt. altal mUvelt nagyobb kiterjiedésU
gyumolcsos tertleteket. Az OTIT valtozatlanul kiemelten kezeli az Orszagos Gyumolcs Term&hely
Kataszterbe tartozé teriletek védelmét. E terlleteken beépitésre szant terlletek taviatban sem
jeldlhetdk ki. A Kataszterbe tartozo teriileteket a NEBIH-tél és a NAIK adatszolgdaltatasa alapjan
hataroltuk le. Az adatszolgaltatas sajnos nem telies érték(, azon foldrészletek esetében, amelyek
nem teljes teriletiikkel, hanem csak részterlletikkel tartoznak a kataszterbe, pontos terileti
elhelyezkedésik nem valt ismertté. A Kataszterbe még beletartoznak olyan teriletek is a
kbzigazgatasi terilet északkeleti részén, amelyek mar a Vendel Ipari Park teriletei, beépdilt
terlletek. Ezen adatszolgaltatasi bizonytalansagok miatt a ,,gytimolcsts” mezdgazdasagi teriletek
(gyumélcsos teriilet hatalyos HESZ-ben Ma-5 dvezet) lehatarolasa nem valtozik a telepuilésrendezési
eszkozokben. Mindenképpen rendezésre, az Orszagos Gyumolcs Term&hely Kataszterbdl kivonasra
javasolt a ma mar Vendel Ipari Park teriiletére esé teriletek.

Teruletfelhasznalas szintién nem valtozik a kertes mezégazdasagi teruletek lehatarolasa. . Kertes
mezbégazdasagi teriiletbe tartoznak az Oreg-hegy, Kutya-hegy, Szarvas-hegy, Urge-hegy volt
zartkerti terliletei. Szabalyozas szintjén killon dvezetbe tartoznak azok a terilletek, amelyek tervezett
sz8l6kataszteri terliletek. Biatorbagy nem rendelkezik borvidéki széldtertiletekkel, bar a korabbi
idékben Biatorbagyon is hagyomanyai voltak a szél6termesztésnek. Tajrendezési szempontbdl
mindenképpen tamogatandd, hogy Biatorbagy arra alkalmas terileti is részei lehessenek az Etyek-
Budai borvidéknek.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEINEK VALTOZASA A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
FELULVIZSGALATA SORAN
hatalyos HESZ-ben fellilvizsgalat javaslata a HESZ-
ben
Mk Ovezet (kertes Mk-1 6vezet (kertes csak atnevezés
mez&gazdasagi terilet) mez&gazdasagi terilet)
Mk-2 6vezet (kertes Uj bvezet, tervezett
mezdgazdasagi terilet) sz6l6kataszteri teriiletek
Ma-1 ovezet (védendd Mtv Bvezet (korlatozott funkcidjuicsak atnevezés
tajhasznalatl dvezet) mezdgazdasagi teriilet)
Ma-2 ovezet (arutermeld Ma-1 dvezet (4ltalanos csak atnevezés
mez&gazdasagi terllet I.) mezégazdasagi terulet)
Ma-3 ovezet (arutermeld Ma-2 dvezet (4ltalanos csak atnevezés
mez&gazdasagi terllet I1.) mezégazdasagi terulet)
Ma-4 dvezet (Uzemi jellegU Ma-3 dvezet (altalanos csak atnevezés
gazdalkodas dvezete) mezégazdasagi terilet)
Ma-5 6vezet (Qyumolcsos Mgyu-1 6vezet (gyimaolcsos csak atnevezés
mez&gazdasagi terilet) mez&gazdasagi terilet)
Mgyu-2 6vezet (gyimaolcsos Uj Ovezet, Soskuti uttol keletre
mez&gazdasagi terilet) levé teriletek
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Az erdéteriletek esetében a telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalata az erdészeti az alabbi
terlletfelhasznalasi kategoriakat kilonboztetik meg:

« védelmierdd,

« gazdasagi erdd és

+ kozjoléti erdd.
Az erddtertletek terlletfelhasznalasanak meghatarozasakor, figyelembe vettik az erdészeti
hatdésag adatszolgaltatasat,

Védelmi erdébe a Tajvédelmi Korzet teriiletei, a Natura 2000 terileten levd erdéteriiletek és az
erdészeti Uzemterv szerint elsédlegesen védelmi rendeltetési erd&tertletek tartoznak (az
alabbiakban ismertetésre kerild kivételekkel). E tertileteken elsédleges célkitizés a védett és jelold
fajok és elbhelyek védelmének biztositasa, erdégazdalkodas ezen célkitUzéssel osszhangban
folytathaté. Ezen erd&terileteken (hasonldan a mezdgazdasagi teruletekhez) erddgazdasagi
tevékenységek a Natura 2000 terllet kezelési tervében meghatarozottak szerint torténhet.
Erd&tertleten kizardlag honos fajokbdl allé erdd telepithetd. Védelmi rendeltetés’ erdétertileten
nem helyezhetd el épllet.

Biologiai aktivitasérték valtozasa
ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

(zoldterlletek, intézményi és lakdkertek, erdd és mezdgazdasagi terilletek, vonalas zoldfellleti
elemek, torténeti kert)

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTESI JAVASLATAI

A teleplléskép meghatarozé alkotéeleme az épitett elemeken kivil a zéldfelilet mennyisége és
mindsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetik kialakitasa, rendezettsége is
hozzatartozik. Ennél fogva a telepilés rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfellletek
szerepe ugyanolyan fontos.

Biatorbagy Telepulésfejlesztési koncepciojanak Megalapozo vizsgalataban (ErtékTérkép Gazdasagi
Tervezd és Tanacsadod Kft., 2014.) részletesen feltarasra kerillt a varos zoldfellleti rendszere. Az
alabbiakban Osszefoglalva ismertetjik a zoldfellleti rendszer elemeit és sajatossagait, amelyek
befolyasoljak a telepulésszerkezet alakitasat, tovabba ismertetjik a zoldfeliileti rendszer védelmére
és fejlesztésére iranyuld javaslatokat.

Kozhasznalatu zoldfellletek

Telepllésszerkezeti és kondicionalé szempontbdl Iényeges kdzhasznalatu zoldfelileti elemek a
kultertleten az erddk és loszpusztagyepek, melyek kilonb6zé természetvédelmi védettségi
kategodriaba tartoznak. A tovabbiakban a belterlleten és annak kdzelségében talalhato, illetve az
okolégiai halézathoz csatlakoz6 zoldfeltletekrdl esik szo.

Biatorbagy kozparkjai és jatszéterei az alabbiak:

1. Kodaly téri diszpark és jatszotér: a telepulés északi felén talalhatd, elsésorban a pihenést szolgalja
az igényesen kialakitott, szokékuttal és pergolakkal rendelkezd kozOsségi tér. A jatszotér némileg
elkildnitve kerult kialakitasra.

2. Fuzes-patak volgye, Fluzes jatszOtér: a patak volgye az oOkoldgiai folyosd része, a belterlleti
szakasz egy részét a Biatorbagy Z6ld Szive projekt keretén belll a kbzelmultban feldjitottak.

3. FS téri diszpark és jatszotér: a tervezett varoskozpontban taldlhaté tér ad otthont a legtébb
rendezvénynek, a telepllés legjelentdsebb kozosségi talalkozéhelye.

4. Szent-Erzsébet tér — kamasz jatszotér, KRESZ park, gérdeszka park: a varos legtobb funkciot
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betoltd parkjia a legtébb korosztaly kiszolgalasat teszi lehetévé. Az aktiv kikapcsolddas mellett a
park id&s fai alatti padok a pihenést szolgaljak.

5. Herbrechtingen tér, Tavasz jatszotér: specialis kdzosségi tér, az aktiv testvérvarosi kapcsolatoknak
emléket allité diszpark elsésorban a pihenést teszi lehetévé a Nyugati Lakoterileten.

Az alabbi zoldteriletek elsGsorban a telepluilés legfiatalabbjainak k6zosségi szinterei:

6. Napsugar jatszotér: a szomszédos altalanos iskola és a kérnyéken lako ifjisag kiszolgalasara épiilt
a Petdfi kozben.

7. Torbagyi katolikus templom mogotti jatszotér a Dézsa Gyodrgy utcaban,
8. VOros-pince melletti jatszotér,
9. Iharosi-tabor melletti jatsz6tér.
Az alabbi két koztertlet elsédlegesen disztér funkciot tolt be:
10. Kalvin tér,
11. Szentharomsag teér.
Korlatozottan kézhasznalatu zoldfeltletek
» Zoldfellleti intézmények

Zoldfeluleti intézmények kdzé tartoznak azok a létesitmények, melyek zoldfelilet nélkil nem tudjak
betdlteni funkcidjukat. Biatorbagy zoldfellleti intézményei kozé a temetdk és a sportpalyak
tartoznak.

A temetdk a hazai temetkezési és temetdkultirara jellemzd kialakitastak sirhantos, k&keresztes
siremlékekkel, melyek jellemz&en kevés helyet hagynak a zoldfelllet szamara. A biai reformatus
temetét kivéve a biatorbagyi temetékertek szegényes zoldfeluleti kialakitastak, kevés arnyékado
faval.

A Kolozsvéri utcai sportpalyan egy gyepes labdaragd palya és egy tébbfunkcids atlétikapalya,
valamint kiszolgal6 Iétesitmények talalhatok. A gyep karbantartott, egyéb zoldfellleti elemmel nem
rendelkezik, kdrnyezetében lakééplletek allnak, egyik oldalrdl pedig kozterlleti fasor hatarolja. Az
lharosi sportpalya a Kolozsvari utcaindl nagyobb labdaragépalyaval és egy kisebb muifives
labdaragoépalyaval, valamint kiszolgalé éplletekkel rendelkezik. A sportterileten zoldfellleti
szempontbdl szintén csak a fenntartott gyep emlithetd, azonban az Iharos erdéteriletei hataroljak,
mely jelentds kondicionalé hatassal bir.

« Egyéb, zoldfelulettel rendelkezd intézmények

A véaros zoldfellleti rendszerében meghatarozd szigetszer0 elemként jelennek meg egyes
intézmények kertjei, melyek rekreacios funkciot csak a lakosok egy része szamara szolgaltatnak,
kondicionalo6 szerepiik azonban fontos lehet. Biatorbagyon e kategoériaba a templomok, az iskolak,
a Kozséghaz és a Faluhaz kertje tartozik.

Kuldnleges helyzetben van a biai iskola, mely a Sandor-Metternich kastélyban kapott helyet, igy
kertje torténeti kastélykert, kialakitasa azonban mar sajnos nem emlékeztet hajdani pompajara.

K6zhasznalat elol elzart zoldfeluletek
Csaladi hazas teriletek lakOkertjei

A nem kdzhasznalatu zoldfellletek k6zé tartoznak a lakéterlletek magankertjei, melyek kdz6sségi
rekreéciés funkciéval nem rendelkeznek, azonban o©kolégiai szereplik jelentés a varos
szempontjabdl ?Biatorbagy zoldfellleti rendszerének legmeghatarozébb elemét jelentik.

Z6ldhalbzati 6sszekdtd elemek

A zoldhalozati osszekotdelemek az utak és vizfolyasok menti zoldfellleteket jelentik, melyek a
kozparkokat és egyéb szigetszer( zoldfellileti elemeket 6sszekotik, rendszerbe foglaljak.

A varos zoldfellleti rendszerében fontos szerepet toltenek be a telepilést atszeld vizfolyasok és
kisérd zoldfellleteik. A Flzes-patak egy szakasza (Biatorbagy zold Szive) kdzparkként kialakitott, ezt
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a vizfolyas pedig 6sszeko6ti a Forras-volgy zoldfellletével, a szomszédos kilterlleti természetvédelmi
érdekeltségl teruletekkel, majd a Benta-patakkal egyeslilve a Pecatdval és annak vizfellletét
ovezd zoldfellletekkel. A masik fontos zoldhalbézati 6sszekdtéelem a Biai-halastd és a Benta-patak
egylttese. A Biai-halast6 6nmagaban is fontos 6kologiai kondicionalo felllete a varosnak, melyet a
mellette folyé Benta-patak Osszekdt a partja mentén taldlhaté természetvédelmi érdekeltségU
tertletekkel, majd a Pecatdval és annak vizfellletét 6vezd zoldfeltletekkel.

Szintén jelentds az 6sszekotd szereplk a telepulést atszovéd fasoroknak. A fasortelepités a régi és Uj
lakéteriletek kialakitasanal, illetve utcafelljitasoknal (pl. Dézsa Gy. u., Ybl sétany) is fontos szerepet
jatszott. Mindemellett a fasorokbol all6 zoldhaldzati 6sszekotdelemek nem alkotnak teljes rendszert,
ennek kiegészitése sziikséges.

Szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl meghatarozé és karaktert ado zéldfellleti elemek

A zoldfellleti tipusok részletes ismertetése utan értékelésképpen - felsorolasszerlen - dsszefoglaljuk
a Biatorbagyra jellemz6 szerkezetalakitd, kondicionalé elemeket és a telepilésképben nagy
hangsullyal szerepld zoldfellleti elemeket.

Szerkezetalakité elemek
Zoldfeluleti szempontbdl az alabbi elemek szerkezetileg jelentdsek:
A Fuzes-patak mentén htuzédo kdzpark
* afForras-volgy zoldfellletei
* az egykori vasutvonal menti zoldfellletek.
Jelent&s kondicionalé hatasu elemek
+ aBiai-halasto,
+ avaros osszefiiggd, nagy kiterjedésy erdbtertiletei.

A telepilésrendezési eszk6zok felllvizsgalata sordn atfogd cél Biatorbagy zoldfellleti szerkezetének
megdrzése, a karaktert adoé zoldfeluletek megdrzése, illetve a karaktert meghatarozé elemek
kiegészitése.

Altalanosan kivanatos, hogy a meglévé zoldfeliletek ne csokkenjenek, a véddfasitasok
megmaradjanak, a karakteres fasorok megdrzésre keriljenek. Biatorbagyon zoldfellletekben
alapvetéen nincs hiany, de ezek egy része nem rekredciés céll. Fontos feladat ezért néhany
terlleten a funkcidgazdagitas, ill. Uj kbzparkok kialakitasa.

Osszesitve az alabbi megdrzési feladatok javasolhatok:
« ameglévd, kozparkként kialakitott zoldfellletek fenntartasa
+ a belterlletet északrdl hatarol6 vasit menti erdésav megtartasa, illetve kiegészitése, potlasa

* a varos Okologiai és esztétikai szempontbol értékes fasorait javasolt megdrizni, a szakaszos,
hianyos fasorokat pedig javasolt kiegésziteni

+ torekedni kell a meglévé novényallomanybdl kiszirni az allergén fajokat, 0] novény
telepitésénél honos, nem allergizald névényfajokat kell valasztani

Biatorbagy zoldfeluleti rendszerének funkcionalis kiegészitését, mindségi fejlesztését iranyozzak eld
az alabbi javaslatok:

+ a felllvizsgalt telepilésrendezési eszkbzokben is zéldtertletként kijelolt, jelenleg azonban
funkcioéhianyos terlletek kozhasznalatl zoldfellletként torténd kialakitasa javasolt (ezek a
nyugati lakétertleten, a Disznolapa mentén, a reformatus temetd, és a Szily-Fay kastély
mellett kijelolt zoldterlletek)

- javasolt a biai és a torbagyi katolikus temetdk zoldfellleti fejlesztése, lehetdség szerint
arnyékado fak lltetése

javasolt tovabba az iskolak, illetve a torténeti kertek zoldfellleteinek mindségi fejlesztése.

Biatorbagy zoldfellleti ellatottsaga kedvezd, igy a telepulilésrendezési eszkdzok felllvizsgalata csak
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kis mértékben irAnyozza elé (j elemek létesitését a zoldfellleti haldzatban:

a Benta-patak és a Nagy utca taldlkozasi pontjanak térségében Uj zoldterllet kerilt
kijelolésre
a biai reformatus temetd mellett temetd bdvitési terilet kerult kijelolésre, melynek

megvalésitdsa sordn a zoldfelllet kialakitdsaban javasolt a meglévd reformatus temetd
zoldfellleti jellegéhez idomulni

A telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalata soran a terlilethasznalatok mdédositasa a tervezett
zoldtertletek csokkenését eredményezte az alabbi esetekben:

A Forras-volgy zoldtertleteinek egy része erdéterlletbe kertl a telepllésrendezési eszk6zok
felllvizsgalata soran, amit a terileten talalhaté erddtervezett erdék megléte indokol.

Az Iharos volgyében tervezett funkcidvaltas utan zoldterllet helyett kildnleges beépitésre
nem szant rekreacios terilet kerll kijeldlésre, ez azonban nem eredményezi a terilet
zoldfeluleti jellegének jelentds megvaltoztatasat.

A Flzes-patak melletti, 4n. ,,szilvamag” teriletén sportcsarnok létesitése tervezett, emiatt a
telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgalata a teriletet kulbnleges beépitésre szant
sporttertletté moédositjia. A moédositas kbvetkeztében a terilet zoldfellleti aranya csokken,
ezért torekedni kell a sportcsarnok korlili be nem épitett tertleten lehetdség szerint minél
intenzivebb zoldfelllet kialakitasara, ellenkezd esetben a varosi zoldhaldzati rendszer sérul.

A Flzes-patak mentén, az Un. ,szivamag” teriletétdl délre a telepulésrendezési eszkdzok
felllvizsgalata a terlletet kiilonleges beépitésre szant sportteriletté médositja. A modositas
kdvetkeztében a terilet zoldfellleti aranya csokken, ezért torekedni kell a |étesitmény korili
be nem épitett terlleten lehetéség szerint minél intenzivebb zoldfelulet kialakitasara,
ellenkezd esetben a varosi zoldhaldzati rendszer sérdl.

Kornyezeti feltételek, Varhato kérnyezeti hatasok

Biatorbagy Varos Telepiilésfejlesztési koncepcid 2014-2030 Megalapozo vizsgalata (ErtékTérkép Kit.
2014.) részletesen feltarta Biatorbagy kornyezeti allapotanak jellemzdit. A telepllésrendezési
eszkozok jelen alatamaszté munkarésze

a varos kozigazgatasi teriletén betartandoé kdrnyezeti feltételeket és

a tervezett modositasokat varhaté kérnyezeti hatasait mutatja be.

A telepulésrendezési eszkozok felllvizsgalata sordn maodositasra kerlld  terlleteket a
Telepulésszerkezeti terv leiras ,,3. Valtozasok” fejezet mutatja be részletesen.

Kornyezeti szempontb6l az alabbi médositasok emelenddk ki:

Uj beépitésre szant tertletek kijeldlése kozul:

o AjelU terilet: ,,Haromszog iskola” Ma>Kokt

o Bjell terllet: gazdasagi tertiletek a vasit és az M1 autépalya kozotti tertileten Ma>Gksz
o Cjell terilet: ,,Szivamag” tertlet Z>Ksp

o G jell terilet: Ma&>Kokt

o M, N, O, Pjell tertiletek: T6park fejlesztési tertlet,

beépitésre szant teriiletek visszasorolasa beépitésre nem szant tertiletbe
o Il jely tertlet: ,,Barackvirag” tertlet Lke>Mtv

o 14.jell tertlet. volt honvédelmi terlilet Kho>E

beépitésre nem szant terlletek teriletfelhasznalasanak moédosulasa

o ajel( tertlet: védendd tajhasznalatu M terllet>Kb-R

o bjell terllet: Iharos, Z>Kb-R
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o mjel tertletek: a TSZT-ben nem erdétertiletben szerepld erdbtervezett erdStertiletek

A FODTANI KOZEG ES A TERMOFOLD VEDELME

A telepulésrendezési eszkozok fellilvizsgalata soran termdéteriilet igénybevételével jard, Ujonnan
beépitésre szant terliletek kijelolése indokolt esetben tortént. E tertletek kdzil érdemi hatasa a
,haromszog iskola” és a vasut és az M1 autdpalya kozotti terileten a helyi vallalkozok szamara
tervezett gazdasagi terilletnek van. Egyik tertlet sem helyezkedik el, az OTIT szerint kivalé term&helyi
adottsagu szantoterilet dvezetbe sorolt terlileten. A Megalapoz6 vizsgalatok kiegészitése soran
kulon tervlapon bemutatasra keriltek az atlagosnal jobb mindségl termé&teriletek (KV-V2, KV-V3
tervlapok). Ezek alapjan megallapithatd, hogy a ,haromszég iskola” terllete atlagosnal jobb
min&ségy termd&terileten helyezkedik el. A terllet kdzvetlentl kapcsolodik telepilési terllethez és
lakotertlethez. A Foldhivatallal folytatott egyeztetések eredményeképpen a terméterilet nem
csOkken e mddositassal, mert a hatalyos TSZT-ben lakéterilet szamara kijeldlt, de fejlesztésre nem
kerilt tertlet visszakerul mezégazdasagi tertletbe (,,Baracvirag” tertlet)

A terméfold méas céll hasznositasa, végleges kivonéasa csak a term&fold védelmérdl sz6lé 2007. évi
CXXIX. Torvény elbirasainak megfeleléen torténhet. A termd&fold muivelésbdl valé tényleges
kivonasa az aktudlis igénybevételnek megfelelSen, itemezetten valésithaté meg. A terméfold mas
céllu igénybevétele esetén humuszmentési talajvédelmi terv készitendd a 90/2008. (VII. 18.) FVM
rendeletben szerepld tartalmi kovetelményeknek megfeleléen. Az Gjonnan igénybevételre kerild
terlletrészeket, mezégazdasagi tertleteket fedd humuszos termdtalajt a talajvédelmi hatésag
engedélyével és eldirdsai szerint le kell termelni. A letermelt termdéfoldet a zoldfellletek
kialakitAsdhoz termdéfold-teritésként, a talajvédelmi hatésdg engedélyével, vagy helyben, vagy
mas terlleten fel lehet hasznalni.

Az Uj épitések esetén sziikségessé vald feltbltésekhez csak a talajvédelmi hatdésag altal
engedélyezett szennyezédésmentes anyag hasznosithatd

A mez&gazdasagi terlletek Biatorbagy kozigazgatasi terliletén nitratérzékeny terlletek. Ezeken a
terlleteken mezégazdasagi tevékenységet a jogszabalyokban és cselekvési programban
meghatarozott helyes mez&gazdasagi gyakorlat elbirasai szerint kell végezni. A nem megfeleld és
mar tUzemeld vagy engedéllyel rendelkezé Allattartd telepek tragyatarold mitargyai helyett
szigetelt tragyataroldkat kell megépiteni. A vonatkozé jogszabalyok szerint allattarté telep nem
|étesithetd és meglévd nem bévithetd.

Kiterjedtebb nyilt karszt terliletek Biatorbagy kozigazgatasi teriletének déli részén taldlhaték, az
északi részeken kisebb foltok vannak. E tertleteken a fokozott figyelmet kell forditani a gazdalkodas
soran a talaj-, a foldtani kbzeg- és a felszin alatti vizek szennyez&désének elkertlésére, kilbnosen a
hulladékok kezelése, az Aallatok tartdsa és a mezbdgazdasagi mUlveléshez szikséges
vegyszerhasznalat soran.

A kozigazgatasi terliletet nem talalhaté banyatelek és asvanyi anyag szempontjabol megkutatott
tertlet.

A kbzigazgatasi terlleten szennyezett talajd, karmentesitésre szoruld teriilet nem ismert.

FELSZINI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK

Biatorbagy a 27/2004. (Xll. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten levd telepllés, illetve ugyanezen
rendelet alapjan a kozigazgatasi teriilet egyes részei kiemelten érzékeny kategoériaba —nyilt karszt
terUletek— tartoznak.

A kozigazgatasi terileten az OTiT-ben taladlhaték ,az orszagos vizmindség-védelmi terilet
ovezetébe” tartozo terlletek. E tertiletekrdl a szennyviz kivezetendd.

A telepllés kdzigazgatasi tertletét nem érinti ivovizbazis hidrogeoldgiai véd&ovezete. A lakossag
ivovizellatasa megoldott.

A térség felszini szennyez&désre valé fokozott érzékenysége miatt tervezett beépitésre szant
terlletek igénybevételének feltétele a csatornahalézatra valo racsatlakozas.
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A kozigazgatési terlleten tobb patak és té6 taldlhaté. A patakok vizmindségének javitasa
szempontjabdl fontos, hogy a patakok, tavak menti természetes és természetkdzeli allapotu
tarsuldsok gyepek, erdésavok megmaradjanak, ill. ahol ezen sz(r(-, puffer szerepet betoltd
terlletek hianyoznak, torekedni védé gyep, ill. erdésavok |étesitésére. Szintén fontos patakok és
egyéb vizfolyasok téba torténd bevezetési tertletén a sz0rd funkciot betoltd nadfellleteket
megtartasa. Tertletik nem csokkentése, égetésik nem megengedhetd.

A kozigazgatasi terlileten a csatorna-halézatra vald rakotés lehetésége adott. Az Gjonnan kijeldlt
beépitésre szant terlletek, ill. a korabbi TSZT-ben kijel6lt, de még igénybe nem fejlesztési teriileteken
a terllet-igénybevételének, Uj éplletek elhelyezésének feltétele a szennyvizhaldzatra valod rakotés.

Klltertleti teriileteken is, ha lehet8ség van r4a, a csatorna-halézatra valé rakotés a vizvédelmi (és
talajvédelmi) szempontbdl elvarhaté megoldas. A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem
engedélyezhetd a kozigazgatasi tertleten. A kdzmUvesitésre vonatkozd részleteses feltételeket,
egyedi kozmUpobtidk alkalmazasanak lehetbségeit, feltételeit a KozmUellatas fejezet tartalmazza.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl sz6lé 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet szerint
Biatorbagy a ,,.Budapest és kdrnyéke” |égszennyezettségi zonaba tartozik.

Biatorbagy levegédmindségét a kozlekedési eredetl levegdszennyezés hatarozza megq. Az ipari-
kereskedelmi és logisztikai tevékenységek, és a betelepllések az elmult évzizedben szamottevéen
megnovelték a kozlekedésbdl szarmazd légszennyezést. Szerencsés, hogy az ipari tertletek, és a
kozigazgatasi terilet északkeleti részén atmend M1 autépdlya, és az 1.sz. Ut terhelése, nem érintik a
lakoterlleteket. Biatorbagy kozigazgatasi teriletén jelentds ipari technolégiabdl eredéen levegdt
szennyezd létesitmény nem talalhatd. A fUtésbdl szarmazé levegdszennyezés fajlagosan alacsony,
mivel a varosban a gazhalozat kiépitettsége teljeskord.

A helyi vallalkkozasok szamara tervezett gazdasagi terileten, valamint a meglévé gazdasagi
terileteken Uj pontforrasok megjelenése varhat6. Uj pontforrasok csak az elvarhatoé legjobb
technolégiai alkalmazasaval létesithetdk. Diffuz légszennyezést vagy buUzt okozé technolégiak
engedélyezése nem javasolt. A gazdasagi tertiletek atszellzésének biztositasa és a légtérbe kerlld
karos anyagok megkotése érdekében fontos, hogy a gazdasagi terlleteken a telkek minél
nagyobb részén zoldfelulet kertljon kialakitasra tobbszintG —fak, cserjék, talajtakarék—
telepitésével, valamint a parkoldk is fasitva kerlljenek megépitésre —javasolt legalabb 6
parkoléhelyenként 1 db kétszer iskolazott fa telepitése—.

A rendelkezésre all6 adatok szerint a kozigazgatasi terileten levegdtisztasdgvédelmi szempontbdl
védelmi 6vezet (306/2010. (XII. 23.) kormanyrendelet szerinti) nem kerllt kijellésre.

A Natura 2000 terlletek és a védett természeti terlletek, természeti emlékek terllete
levegétisztasdgvédelmi szempontbdl Okoldgiailag sérilékeny tertleteknek tekintenddk, e
terlleteken az okoldgiailag sérilékeny terlletekre vonatkozd szigordbb, levegdétisztasagvédelmi
hatarértékek tartandok be.

ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM
A telepllés zajterhelését leginkabb a varoson atmend kozuti forgalom zaja okozza.

Biatorbagy kozigazgatasi tertletén kérnyezeti zaj elsésorban a kozlekedésbdl szarmazik. Az M1-es
autépalya mentén, a Katalin-hegy déli részeinek védelmében zajvédd fal épult. A belterlleti
részeken a 81106. sz. it mentén alakul ki hatarérték atlépés.

A TSZT felllvizsgalat soran tervezett fejlesztési terileteken, valamint a korabban elhatarozott, de
még nem megvalosult fejlesztési teriileteken olyan épuletek, amelyek zajtél védendd helyiségeket
tartalmaznak, oly mdédon helyezheték el, hogy a zajtél védendd homlokzatok elétt az adott
tertletfelhasznalasra vonatkozd zajterhelési hatarértékek betarthatdk legyenek. (Jelenleg a
vonatkozé jogszabaly a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardél szolé 27/2008. (XIl. 3.)
KvVM-EUM egyuttes rendelet)

HULLADEKKEZELES
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A telepulésen a kommunalis szilard hulladék szervezett gyUjtése és elszallitasa megoldott. A szelektiv
gyUjtés rendszere is kiéplilt.

A telepllés sajat szennyviztisztité teleppel rendelkezik.

,,,,,

artalmatlanitasaroél a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termeléknek.

A keletkezd, a telepulési hulladékokkal egyitt nem gyUjthetd és nem kezelhetd veszélyes
hulladékok elkulonitett és biztonsagos gyUjtésérdl, tarolasarél és elszallitasarél a hulladék
tulajdonosanak gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gyUjtése, tarolasa és elszallitasa a
98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet eldirasai szerint torténhet.

Allattartas esetén az istallotragya kezelésérdl a vonatkozod eldirasok alapjan kell gondoskodni. A
tragyat a védendd beépitett teriletek zavarasa nélkul szabad tarolni, kezelni, Gjrahasznositani. A
trAgya a mezégazdasagi tertleteken a talajvédelmi hatésag engedélyében eldirt médon, az eldirt
id6szakokban kijuttatva hasznosithato.

A TSZT felllvizsgalat soran tervezett fejlesztési teriiletek, valamint a korabban elhatarozott, de még
nem megvalosult fejlesztési tertiletek igénybevétele esetén ezen teriiletek bekapcsolasa a varos
hulladékgazdalkodasi rendszerébe megoldhato.
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KOZLEKEDESI JAVASLATOK

(a telepllés kozlekedési javaslatainak ismertetése, halézatok, csomoépontok, keresztmetszetek, a
magasabb rendU szakagi Uthal6zati elemek integralasa, teriletbiztositas)

Kozuthalozat

TERSEGI KAPCSOLATOK

Gyorsforgalmi utak

Meglévd, megmaradd:
e MO autoéut (korgyUrQ): Utkategéria: K.II.B.
* M1 autépalya (Budapest - Hegyeshalom): Utkategoria: K.I.B.
Tervezett:
MO autoéut (korgyUrQ): 1. sz. féattdl északra haladd szakasz, Utkategoéria: K.II.B.

A tervezett Gt keresztmetszeti kialakitdsa varhatéan a meglévé gyorsforgalmi Gti szakasznak
megfeleléen alakul majd (2x2 forgalmi sav, kozépsé fizikai elvalasztd sav és nyilt arkos vizelvezetés).

Kilteruleti véddtavolsag: 100-100 m

Orszagos féutak

Meglévs, megmarado:
« 1. sz. elsérend( fé6at (Budapest —-Tatabanya — Gyér - Hegyeshalom): Gtkategdria: K.II1.B.
Kulteruleti véd&tavolsag: 100-100 m

Orszagos mellékutak

Meglévd, megmaradd:

- 8101. j. Biatorbagy - Tatabanya dsszekotd Gt (Gtkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
- 8104. j. Biatorbagy - Tarnok 6sszek6td ut (Utkategodria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

- 8106. j. Biatorbagy - Etyek — Alcstitdoboz 6sszekotd Gt (Gtkategdria: K.V.B.)

- 81106. j. Biatorbagy - Paty bekotdut (Gtkategdria: K.V.B. ésB.IV.b.C.)

Kulteruleti véd&tavolsag: 50 - 50 m

TELEPULESI UTHALOZAT
Féuthalézat
Meglévs, megmarado:
® Az orszagos mellékutak telepulésen athaladoé szakaszai:
l. rend( féut:
» 1. sz elsérendy féat atkelési szakasza
IIl. rend( féutak:
e Az orszagos Osszekotd és bekotd utak teleplilésen athaladoé szakaszai:
* Orszag Ut - Szabadsag ut — Szent Istvan utca nyomvonal (8101.j. ut)
* Nagy utca - Séskuti Gt (8104. j. ut)
* Nagy utca (8106. j. at)
* FO& utca - FelsGpatyi Gt (81106. j. Ut)

Mellékuthalozat
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Belteriileti gyUjtéutak (Utkategoria: B.V.c.C.)
Meglévs, megmarado:
+ JOzsef Attila utca
+ Szily KAIméan at
* Juhasz Gyula ut
* Viadukt utca
* Baross Gabor utca
* Ybl Miklés utca (Juhasz Gyula utca - J6kai Mor k6z)
* JOkai MOr koz
* Dobzsa Gyorgy ut
+ Ontode utca
« Szent Laszl6 utca (Ontode utca - Viadukt utca)
« Katalin hegyre vezetd ut
Tervezett:
* Juhasz Gyula Gt (j szakasza a Szent Istvan utcaig (22 m szabalyozasi szélességgel)
» JbOzsef Attila utca Uj szakasza a Juhasz Gyula Utig (16 m szabalyozasi szélességgel)

A Juhdsz Gyula Gt Uj nyomvonala a Felsépatyi Gt és a Szent Istvan utca kozvetlen kapcsolatat fogja
létrehozni, varhatdé forgalmi szerepébdl adddik, hogy szabdlyozasi szélességét 22 méterben
hataroztuk meg. Két forgalmi savval, parkolésavval, nyilt arkos vizelvezetéssel, kétoldali
gyalogjardaval, zoldsavval és kozmUsavval tervezett. A Jozsef Attila utca gydjtéuti szerepe is
megerdsddik a Juhasz Gyula utca telies hosszanak kiépitésével, ezért az (j szakaszon 16 m
szabalyozasi szélességet terveztink.

Atépitendd csomépontok:

- Kérforgalmi csomoépont kiépitése zajlik jelenleg is a Viadukt alatt, az Orszag utca -
Szabadsag Ut - F& utca - Forras utca keresztez6désében, jelentésen nodvelve a csomdpont
szolgaltatasi szinvonalat, javitva forgalombiztonsagi jellemzéit.

Eqyéb utak:

Halézati szempontbdl minden varosrészben megkulonboztetiink kiemelt halézati szerepU feltard
utakat is a kiszolgald utak kozott, ezek szabalyozasi szélességét belteriileten 10-12 méterben,
kiltertleten 8-10 méterben hataroztuk meg. llyen Utszakaszok pl. belterileten a Pet&fi SAndor utca,
kilterileten a Katalin hegyre vezetd Utszakasz, vagy a Tohotom utca. A szabalyozasi szélességeket
a kozati forgalom igénye, a csapadékviz-elvezetés Iétesitményei és egyéb kozmlvek és
véddétavolsagaik helyigénye hatarozta meg.

A telepilés Uthalozataban tervezett egyéb kdzutak, nyomvonalak szabalyozasi mdodositasai a
kilonbozé lakétertleti, rekreacios és intézményi fejlesztések miatt, valamint a meglévd lako- és
udulétertletek jobb, biztonsdgosabb megkozelithetéségének biztositasara éptilnek ki a jovében. A
kbzutak csomopontjaiban a kozteriletek kiszabalyozasaval a ralatasi haromszogek teriletét is
biztositottuk, a forgalom biztonsagos lebonyolédasa érdekében.

Szabalyozasi szempontok:

A Szabalyozasi Terv készitése soran a kozterlleti szélességek szabalyozasat az alabbi szempontok
szerint végeztik el:

- a varos tertletén (figyelembe véve a sir(0 beépitettségi viszonyokat) a kozterlleti
szélességeket Aaltaldnosan a mUszakilag lehetséges, elfogadhaté és forgalombiztonsagi
szempontbol megfeleld szélességre csokkentettilk, ahol lehetett,

- a belterileti lakéutcak szabalyozasi szélessége minimum (8-)10 m annak érdekében, hogy

45



Biatorbagy Varos Telepulésrendezési eszkdzei 2015 Alatamaszté munkarész

legaldbb egyoldali jarda, esetleg zoldsav elhelyezhetd legyen Ggy, hogy a vizelvezetés
megoldasa, valamint a kozmdivek elhelyezhetbsége sem lehetetlenedik el,

- a tervezett gyUjtéutak minimalis szélessége 16 m, mivel a varhatéan nagyobb forgalom
mellett a gyalogosoknak sziikséguk van kétoldali jardakra és a zoldsavokra,

- a kdilterlleti telepilésrészeken a feltar6 Utszakaszokon legaldbb 8 m széles, egyéb
Utszakaszokon legalabb 6 m széles szabalyozast alakitottunk ki.

A csatolt mintakeresztszelvények mutatjak a kilonbo6z6 szabalyozasi szélességU Utszakaszok javasolt
keresztmetszeti elrendezését, a jardak, zéldsavok és nyilt arkok helyét. A tervezett kiszolgalé utak
szabalyozasi szélességét 6 és 14 m kdzo6tt adtuk meg. Minden belterlleti lakéutcan legalabb
egyoldali, minimum 1,5 m széles jardafelilet megépitését irdnyoztuk eld.

KOzOsségi kozlekedés

KOzUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A Szabdlyozasi Tervben helykdzi és helyi menetrendszerid autdbusz-kdzlekedés szamara
létesitményeket, nagyobb feliileteket nem terveztiink. A menetrendszer(y autdébusz- és a vasuti
kozlekedés egylttdolgozasa a telepilés fenntarthatd kozlekedésének fejlesztésében
elengedhetetlen.

KOTOTTPALYAS KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Az 1. sz. Budapest — Hegyeshalom - orszaghatar vasatvonalon a MAV ZRt. Az engedélyezési
sebesség emelését célzd6 beavatkozasokat terveznek. Biatorbagy allomas korszer(sitése is része a
terveknek.

NagysebességU vasutvonal - Az Orszagos Tertletrendezési Terv (OTIT) vonatkoz6 tervlapja szerint a
tervezett nemzetkdzi nagysebességU vasut Bécs-Budapest szakasza Biatorbagy és Séskut kozott
halad, Biatorbagy kiilteriiletén, kornyezetvédelmi szempontbél érzékeny terilleten. A MAV ZRt.
tajékoztatédsa szerint a gyorsvasit varost érinté szakaszdnak nyomvonalara még nem Aallnak
rendelkezésre tanulmany, vagy részletes tervek, igy a szerkezeti tervben az OTiT altal abrazolt
hivatalos nyomvonalat tintettik fel, de javasoljuk, hogy a lakott teriiletek védelme, a
terepviszonyok figyelembe vétele és a kornyezeti szempontok miatt a Biatorbagyon athaladoé
szakasz jelent8s hosszon alagutban haladjon.

Kisvasut épitése - turisztikai célbdl tervben az 6nkormanyzat tervei kozott szerepel egy Biatorbagy -
Budafok utvonalon haladé kisvasut épitése a régi vasit nyomvonalan, ennek biatorbagyi szakaszat
feltiintettik a szerkezeti terven.

Kerékparos kozlekedés

Biatorbagyon jelenleg is jelentkezik igény mind a hivatasforgalmi, mind a rekreaciés célu
kerékparozasra, igy a varosi kerékparos halézat bévitését jeloltiik az aldbbi nyomvonalakon:

Meglévé megmaradé nyomvonalak:
* Ybl Mikl6s sétany — Ady Endre utca - Szent Laszl6 utca
* Patyi utca

A szerkezeti terven megjelenitettilk a felsébbrendU tervekben kijelolt orszagos és térségi jelentdségul
kerékparos nyomvonalakat:

« Orszagos jelentéségl nyomvonal a Budapest — Biatorbagy - Etyek Osszekotd kerékpardt,
amely Biatorbagyra az 1.. sz. f6ut északi oldalan érkezik Budapest felél és az Orszag utca -
Szabadsag ut - Nagy utca - 8106 j. ut nyomvonal mentén halad tovabb Etyek iranyaba.
(,,A” haldzati szerep)

Ezen a nyomvonalon halad az EuroVelo nemzetkdzi kerékparos halézat egy szakasza, amely
kiemelt szolgaltatast kell biztositson a halézaton belil. Az e-UT 03.04.11 ,Kerékparforgalmi
létesitmények tervezése” cimU Utligyi MUszaki Eléirasban foglaltak szerint az orszagos jelentdségl
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kerékparat a 8101. j. 6sszekotd Gt mentén csak elvalasztott nyomvonallal épithetd ki, kétiranyd
kerékparuatként minimalis szélessége 2,50 m, k6z6s gyalog- és kerékparitként minimalis szélessége:
4,25 m kell legyen. A varos beépitett részein athaladoé Gtszakasz mentén (Orszag Ut — Szabadsag ut)
az elvalasztott kerékparut csak az egyik oldali nyilt &rok lefedésével épithetd csak ki a jelenlegi
beépitettség megtartasa mellett.

« Térségi jelentéségl nyomvonal az eléz6 kerékparuthoz kapcsolédd, a 81106. j. orszagos
mellékit mentén (FS utca - Felsépatyi ut) haladoé kerékparat, amely Paty iranyaba teremt
kerékparos kapcsolatot. (,,B” hal6zati szerep), Budapest — Telki — Perbal - Piliscsaba
kerékparat. A F& utca - FelsGpatyi Ut nyomvonalan a zoldsavban elfér a kerékparat, de
jelenleg is van egy kijelolt nyomvonal a Patyi utcdban, amely a Flzes-patak mentén egy
elvalasztott kerékparuttal folytatddik a Szily Kalman utig.

Helyi jelentéségU nyomvonal épithetd még ki a Flizes patak mentén, az orszagos halézati elemmel
parhuzamosan, a Szabadsag uttél déli iranyban is. (Helyi jelentéségl, v<20 km/h tervezési
sebességnél a kétiranya kerékparut szélessége: minimum 2 m.) Az orszagos és a helyi jelentéségU
kerékparut két eltérd kerékparos csoport igényeit szolgalja ki: a féut mellett a hivatasforgalom, a
patak mellett inkabb a helyi és turisztikai jelentéségU kerékparut haladhat.

A kerékpéaros infrastruktira fejlesztéséhez elengedhetetlen a kerékpartarolas lehetdségeinek
bévitése a varosban.

Gyalogos kozlekedés

A legfontosabb gyalogosforgalmi iranyok a teleplléskdzpontot a lakoteriletekkel, illetve a
vasUtallomassal 6sszekotd nyomvonalak.

Azokon a helyeken, ahol kizardlag gyalogosforgalmat lebonyolité kozteriletet terveziink, legalabb
3 m kozterileti szé€lességet szabalyoztunk ki.

Parkolas

Jelentésebb kozterlleti parkoldkat a nem terveztiink, de a meglévd parkoléfellletek
megmaradnak.
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KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Telepllésszerkezeti terv kozmifejlesztési javaslata

Biatorbagy vonzerejét egyenletes népesség novekedése jelzi, amely dontéen a bevandorlas
hatasara novekszik. A telepilés vonzerejét a j0 kozlekedési kapcsolatai és a févaros kozelsége
mellett, természeti adottsaga adja. A telepilés népesség szamanak novekedési trendjének a
megdrzéséhez, a telepullés altalanos fejlesztése sziikséges. A fejlesztési feladatok kozott jelentSs
kozmUfejlesztési igények is jelentkeznek, amelyek dontéen a teleptilés természetes adottsagainak a
védelmét szolgaljak.

A telepulés nagyon kedvezd kornyezeti adottsaggal rendelkezik, igy kiemelt feladat a telepulésen
ennek megdrzése, amely keretében Biatorbagyon a szennyezd forrdsokat, koztik kiemelten a
szennyviz talajba szikkasztasat kell felszamolni. Tovabbi kozmUveket is érintd fejlesztési cél a
teleplilés élhetdbbé-lakhatébba tételéhez sziikséges fenntarthatdbb életkorilmény kialakitasat
szolgalja, ebben meghataroz6 feladat a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés épitett
kornyezetbdl a zavarmentes elvezetésének megoldasa.

A telepllésfejlesztési javaslat funkciovaltd fejlesztéseket is javasol, amelyek elsédlegesen a
beépitett terilet nbvelése helyett a mar beépitett teriilet hatékonyabb hasznositasat javasoljak, de
vannak beépitett teriilet nbvelését eredményezd fejlesztési szandékok is.

A betelepulék fogadasara kiemelten lakoéterlleti fejlesztés nem javasolt, a mar lakétertletként jelolt
terlleten a még be nem épitett beépitésével, meglevd telkek intenzivebb beépitését
eredményezd noveld atépitésével, vagy telekalakitassal kialakithatd U] telkeken épitheték az U
lakasok.

Az elmult 15 év népesség novekedési trendet figyelembe véve és annak varhaté fennmaradasa
esetén korabbi években évente 1,5-4 % lakasallomany novekedés volt, ez az utdbbi 6t évben
lelassult 0,8 % korllire és ez prognosztizalhaté a jovére vonatkozoan is. Ezzel a tervezés taviataig (15
év) mintegy 500 lakas épitési igénye merilhet fel. A lakasépités a jelenlegi lakoterlleten belll
valésul meg, minimalis lakétertlet bévitési igény varhatd. A lakossdg igényesebb ellatasahoz
intézményi infrastruktara fejlesztés is szilkkséges és a telepilés vonzasat szolgald szabadidds,
sportolast szolgalo létesitmények és munkahelyek [étesitése is.

SZENNYVIZTISZTITO HAZI KISBERENDEZES:

A kereskedelemben egyre tobb kompakt kisberendezés kaphatd, amely a ftisztitott viz
befogaddjaul a felszin alatti teret javasolja dréncs® halézattal elosztva. Ennek ellen&rzési
lehet&sége, és a talaj vizterhelési lehetdsége is korlatozott. Ezért az érintett szakhatésag csak akkor
jarul hozza a kisberendezés hasznalatahoz, ha annak van tisztitott vizeinek felszini vizbefogadasi
lehetdsége. Erre vizjogi engedélyt kell kérni és abban ellendrzik, hogy a felszini vizbefogadé (legyen
az arok, vagy vizfolyas) megdfelel-e a tovabbvezetésre.

A vizigyi hatosag a HESZ-ben is rogziteni kéri, hogy csak €élé vizfolyast fogad el befogadoéként,
viszont ilyen az M1 melletti kérdéses terileten nem talalhatd, ezért egy hazi szennyviztisztitd
kisberendezés engedélyezése akadalyokba Utkdzne a vizigyi hatésagnal.

A tisztitott szennyviz felszini befogaddba torténd kozvetlen kivezetésére azért van szilkség, hogy a
hatésdg barmikor, elézetes bejelentkezés nélkul is mintat tudjon venni a kibocsatasbol, ezzel
ellendrizve az engedélyben eléirt hatarértékek betartasat.

SZENNYViZTAROLO MEDENCE:

Vizzaré egyedi szennyvizgyUjté medence alkalmazasa adott esetben jogilag elképzelhetd lehetne,
amig nincs kiépitett kdzcsatorna, és a napi szennyvizmennyis€ég nem haladja meg az egy
forduldval elszallithatdé mennyiséget, ami jellemzéen 5 m3. Egy atlagos csalad vizhasznalatbol
keletkezd szennyvizmennyisége napi 0,5-1 m3 kordli. Ennek szippantd kocsival valé elszallittatasa
havi 45-90000 forint lenne, ezért a valdéban korrekt vizzar6 medence alkalmazasanak koltségviselése
nehezen vallalhatd, amit szamlaval igazolnia is kellene folyamatosan. Burkolt Ut alig van a terlleten,
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igy az esetenként saros-csuszOs, vagy jeges-havas foldaton nem garantalhatdé a szennyviz
folyamatos elszallithatésaga sem.

A telepllésfejlesztést szolgalo terilet-felhasznalasi javaslat készitésénél a teleptiléstervezd kozmUvek
vonatkozasdban adottsagként kezelte azokat a kozmUhal6zatokat és létesitményeket, amelyek
adottsagukbdl eredben helyhez kotottek, ilyenek pl.: a vizmU kutak, a vizbeszerzési lehetdségek és
védelme, a vizes éléhelyek, stb., iletve tovabba azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna
a felszabadul6é hely értékndvekedését. Ez utdbbi csoportba a gerinchalézatok és létesitmények
tartoznak.

TERULETFEJLESZTES TERVEZESENEL, TERULETFELHASZNALAS MODOSITASANAL KORLATOZO ADOTTSAGKENT
KELL KEZELNI:

Vizellatas tertletén:
* aregionalis ivovizvezeték nyomvonalat,
« avizellatast szolgald |étesitményeket (vizmU gépészeti létesitményeket).
Szennyvizelvezetés terlletén:
« atelepllésen Uzemeld szennyviztisztitd telepet és annak 300 m-es véd&tavolsag igényét
* aszennyvizatemeld mitargyak és azok 20, illetve 150 m-es véddtavolsag igényét,
* aszennyviz nyomadvezeték nyomvonalat.
Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban:
+ atelepulés mélyfekvésU terileteit,
+ vizfolydsainak, arkainak, tavainak tertiletigényét és karbantarté savjat,
Villamosenergia ellatas vonatkozasaban:

e 132 kV-o0s nagyfeszlltségU féeloszté haldzatot 18-19 m-es tartdoszlop tipusatol figgden
valtozé méretU biztonsagi bvezetét az oszlopsor tengelyétdl mérve mindkét oldalon,

+ 22 kV-0s gerincelosztdé haldzatot beltertleten 5-7, kilterileten 7-9 m-es tartéoszlop
tipusatdl fuggden valtozdé méretl biztonsagi dvezetét az oszlopsor tengelyétdl mérve
mindkét oldalon.

Szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan:

* Nagykozép-nyomasl gerincvezetéket 9-9 m méretly biztonsagi oOvezetével a vezeték
tengelyétdl mérve mindkét oldalon

Elektronikus hirkozlés vonatkozasaban:

« atelepllésen tzemeld vezeték nélkili hirkdzlési szolgaltatast szolgalé antennak helyét.

A felsorolt kozmU okozta korlatozé adottsagok terilet-felhasznalasi javaslattal valé Utkozése esetén
azok kivaltasat meg kell oldani. A kivaltasra a muUszaki megoldasi lehetdség rendelkezésre all, a
megvaldsitasat a varhatéan koltségigénye hatarozza meg. A gazdasagossag kérdésében donteni
a kivaltas koltsége és a kivaltassal tehermentesitett terilet szabadabb hasznosithatésagaval
elérhetd éntéknovekedés kozotti mérlegelés alapjan lehet.

A telepilés folyamatos lassu fejlédését feltételezve javasolt Uj beépitések szaméara a megfelel
élet- és munkakorilmény biztositasara, valamint a koérnyezetvédelmi igények kielégitésére, a
fenntarthato fejlédést seqgitd, megfeleld kozmUellatast kell biztositani.

A fejlesztésre javasolt beépitésre szant terliletek vagy mar jelenleg is telies kozmuUellatassal
rendelkezd tertileten, vagy ahhoz kapcsolédd terlileten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmUellatas
biztositAsa megoldhatd, azaz a vilamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatads, kozcsatornas
szennyvizelvezetés és a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre allhat.

Jelentésebb kdzmUfejlesztést igényel a varos dél-nyugati szélére tervezett gazdasagi hasznositasra
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javasolt tertlet kozmUellatasa, amelyet ugyan mar kordbban is gazdasagi hasznositasra javasoltak,
de a megvalésitasara, igy a kozmdlellatasanak a kiépitésére nem kertilt sor.

A beépitésre nem szant terileten barmilyen fejlesztés kozmUives szempontbdl akkor lehetséges, ha
annak ellatasara rendelkezésre all a kbzegészséglgyi hatésag altal is elfogadott vizellatas és a
vilamosenergia ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kdrnyezet veszélyeztetése
nélkil megoldhat6 és a csapadékviz elvezetése is biztositott.

A telepuléstervezési javaslat alapjan megengedhetd épitési lehetdségek megvaldsitasahoz
szilkséges kozmUellatasi igények a kovetkezdk:

Vizigény (m3/nap) 550

Flvezetendd szennyviz mennyisége (m>/nap)  [B50

Villamosenergia igény (MW) 10,5

Foldgaz igény (NmS/h) 1600

A kdozmU-tuzemeltetdk egy-egy beruhazashoz tényleges igénybejelentésre hatarozzak majd meg az
igénynovekedés kielégitési lehetdségének mUszaki-gazdasagi feltételeit.

Meg kell emliteni, hogy az Uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kbzhalézat megléte, vagy
kiépitése az Uj igényld telkéig és arrdl kozmlvenként a bekodtések, a fogadd helyek és mérShelyek
megépitése, masrészt vizi kozmlveknél a kozmUfejlesztési hozzajaruldas befizetése,
energiakdzmUveknél a szolgaltatokkal valé megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltatok a
szolgaltatas mUszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLAT

A telepuléstervezd figyelembe véve a kozmUvek okozta korlatozasokat -akar a kozmU akadalyozé
jelenléte miatt, akar a tervezett funkcidé kdzmUellatasi igényeinek kielégitési lehetéségének
nehézségei miatt,- a telepllés szerkezeti tervét érintéen tobb helyen javasolt teriletfelhasznalasi
modositast. A telepulés lasst fejlédését feltételezve a fejlesztések dontd hanyada kereskedelmi,
szolgaltatasi tertletbdvitést és sportolasi lehetdéség bdvitését célozza. A célok kielégitésére
telepiléskdzponti terlilet, kereskedelmi, szolgaltaté terilet, kildnleges beépitésre szant és
beépitésre nem szant terilet kialakitasa is javasolt. Az U] fejlesztésre javasolt tertileteken a megfeleld
élet- és munkakorilmény biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a
fenntarthat6 fejlédést segitd, megfeleld kozmUellatast kell biztositani és ehhez kell a kozmUhalézat
fejlesztési igényeit meghatarozni, valamint a szikséges feltételeket a helyi épitési szabalyzataban
régziteni.

A fejlesztésre javasolt belterileti tertletek vagy mar jelenleg is telies kdzmUellatassal rendelkezd
terlleten, vagy ahhoz kapcsol6dé terlleten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmUellatas biztositasa
megoldhatd, azaz a vilamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas, kbzcsatornas szennyvizelvezetés és
a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre allhat.

A kulteriileten beépitésre szant Uj hasznalati méd megvaltoztatas kozmUlves szempontboél akkor
lehetséges, ha annak is legaldbb a részleges kozmUellatasa biztosithatd, Ggy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkarositas, veszélyeztetés nélkil legyen
megoldhat6, az erre vonatkozo6 helyi épitési szabalyzatban rogzitett eliras szigort betartasaval.

A beépitésre nem szant teriileten, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl erdd) hasznalati mod
megvaltoztatas kozmUlves szempontbdl valtoztatast nem igényel. A megengedett U épllet,
épitmény elhelyezésének feltétele, hogy ellatasara rendelkezésre alljion a kbzegészségugyi hatdésag
altal is elffogadott vizellatas és a villamosenergia ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése
a kornyezet veszélyeztetése nélkil megoldhaté és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A telepuléstervezési javaslat alapjan javasolt (j beépitési, iletve épitési lehetéségek
megvalésitdsdhoz szilkséges kozmUellatasi igényekhez hozzaadodik a mar beépitett tertileten élék
komfortosabb korilményeik kialakitasahoz szikséges tobblet kozmuUigények. Ezzel az (] javasolt
beépitési terileteken jelentkezd Uj kozmUigények és a meglevd beépitésnél jelentkezd tobblet
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igények osszeadddnak. A kozmUfejlesztési javaslatban ezt az Osszesitett kozmuUigény kielégitési

lehet&ségét kell megoldani.

Alatamaszté munkarész

A megengedett beépités teljes megvaldsitasa esetén varhato Uj kozmUigények:

. . | Keletkezé Villamos- Foldgaz
Viz-igény . | energia -
(m3/nap) szennyviz igény igény
(m3/nap) (KW) (nm3/h)
Fejlesztési terilet 0j taviati igénye 55 55 380 160
Meglevé beépités tavl igényndvekedés 20 80 3000 1000
Osszes tavlati igény 75 135 3380 1160
Ebbdl: a tervezés tavlataig varhaté igény 20 40 850 350

A teleptlésszinten varhatod tavlati 6sszes tobblet igények csak a szolgaltatd felé elézetes jelzésre
alkalmas adatok és a gerinchaldzat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatarozasara
szolgalhatnak, valamint az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére szolgalnak nagytavlati
iranymutatasul.

Tervezdi tapasztalataink szerint ezen tavlatra prognosztizalt, a megengedett beépités teljes
megvaldsitasat kovetden jelentkezd tobblet igényekbdl a tervezés tavilataig ténylegesen
kielégitendd igényként redlisan kb. 20-25 %-anak a jelentkezése varhato. igy a kézmUfejlesztési
javaslat készitése szempontjabol kielégitendd igényként a tervezés tavlataig redlisan jelentkezd
igények kielégithetéségét kell figyelembe venni.

A kozmU-ltzemeltetdk egy-egy beruhazashoz tényleges igénybejelentésre hatarozzak majd meg az
igénynovekedés kielégitési lehetdségének muiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak
varhat6 Uteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Redlisan a mar meglevd, kiépitett halézatokkal rendelkezd tertleteken, a telepllés jelenlegi
belterlletén, a mar beépitett tertleteken belll jelentkezd igények ellatasa kilonosebb kilsd
halézatfejlesztési igény nélkil ki lehet elégiteni, vagy a mar meglevd elosztéhaldzatokrél, vagy az
elosztéhaldzatok helyi tovabbépitésével, Uj bekotések kiepitésevel.

Meg kell emliteni, hogy az Uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kbzhalézat megléte, vagy
kiépitése az Uj igényld telkéig és arrél kozmUvenként a bekdtések, a fogadod helyek és mérdhelyek
megépitése, masrészt vizi kozmUveknél a kozmUfejlesztési hozzajarulas  befizetése,
energiakdzmUveknél a szolgaltatdkkal valé megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltatdk a
szolgaltatas mUszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

Kozmlvenkénti kozmifejlesztési feladatok

VIZELLATAS

Biatorbagyon a komfortos kozmUellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas kiépitésre
kerilt. 2006-ig a telepulés vizellatasat az Biatorbagy és Térsége Vizi-kozmU Kft. biztositotta, 2007-ben
a varos onkormanyzata a Févarosi VizmUvekkel kdzosen tarsasagot alapitott Biatorbagyi Viz és
Csatorna Szolgaltatd Kft. néven és ez a kft biztositotta a vizi-k6zmU szolgaltatast, majd a 2011. évi
CCIX. szamu, a vizi-kozmU szolgdltatasrdl szold torvény teliesitésére a koézmilves ivoviz és
szennyvizelvezetés szolgaltatasat 2013. junius 29-t8l a Févarosi VizmUvek Zrt. vette at.

A véros vizellatasanak bazisat kordbban a Bicskei Regionalis VizmUvek (BIRV) rendszere adta. A
BIRV rendszerének f& vizbazisa a Tatabanyai akna-kutak, amelybdl igen nagy mennyiségU
karsztvizet tudnak kitermelni. A BIRV regiondlis ellaté halézata Tatabanyatdl keleti iranyban, tébb
agon Biatorbagy nyugati széléig van kiépitve, itt a regionalis kdrvezeték magas pontjan egy 2x500
m3-es, ellennyomo tarozéként funkcionald térszini tarozé tzemel, kordbban az ellatas innen tortént.
Jelenleg EDV BIRV rendszerrdl valé betaplalas lehetésége csak tartalékként fenntartott. A tarozok a
Vendel park zéna vizellaté rendszerén keresztil tudnak igény esetén csatlakozni a biatorbagyi
ellatd halézati rendszerhez. A kapcsolat fenntartasara NA 200-as PVC vezeték all rendelkezésre.

A BIRV rendszer bazis szerepét az Erd és Térsége VizikozmU Kft. (ETV) rendszerérdl kiépitett NA 300-as
vizvezetékkel Budaocrs felol érkezd vizbetaplalas vette at, elészor az ipartertleti fogyasztok
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ellatasara, majd 2000-ben tovabbépitve a Rozalia park ellatasara épitett 200 m3-es tarozoéig, majd
innen tovabb NA 200-as vezetékkel a Baross Gabor utcai tarozoig. Az ETV rendszerén keresztill az
Osszekotés a Févarosi vizellatd rendszerrel is kiépitésre keriilt, amelyrdl a vizellatashoz sziikséges viz
vételezése szintén megoldott.

A telepullésen bellli vizellatast harom vizmU teleprdl biztositiak. A harom vizm( telep: a Baross
Gabor telep, a Rozalia park telep és a Szarvashegyi telep. A Baross Gabor telepen atfolyd
rendszer(, 2x250 m3-es medence és géphaz (tulfolydszint 178 mBf.), a Szarvashegyi telepen 2x500
m3-es ellennyomoé rendszerd medence (tulfolydszint 217 mBf.), a Rozalia park telepen épitett 200
m3-es térszini tarozd (tfsz: 202,02 mBf) Uzemel, amelyek az egyes telepekrdl induld
elosztéhalézatban a megfeleld haldzati nyomast biztositiak. A Vendel parkhoz tartozé fogyasztok
elosztéhalézataban a megdfeleld halézati nyomast a Torokbalint tertletén Uzemeld mitargyak
biztositjak.

A telepiilés valtozatos topogréafiai adottsaga, a jelentds szint kiilbnbségek miatt a vizellatas jelenleg
négy nyomaszénara osztottan torténik. Korabban csak két nyomaszéna volt. A régi un. alsé
z6naban, a jelenlegi Baross zondban a szilkkséges viznyomast a Baross Gabor telep tarozéinak
vizszintie hatarozza meg. A régi un. fels® zénaban, jelenlegi Szarvashegyi zéndban a halozati
viznyomast a Szarvashegyi telep medencéi biztositjak.

Az ipari teriletek ellatasara két Uj zona létesllt, az egyik a Rozalia park zéna, a masik a Vendel park
z6na. Az elébbiben a halézati nyomast a Rozalia park telep terliletén Gzemeld tarozé hatarozza
meg, az utébbinal a Toérokbalint tertiletén tizemeld vizmU teleprdl biztositjak.

A telepllés belsé vizellaté rendszere alapvetéen korvezetékes rendszerrel éplilt ki, de a kultertiletek
felé kifutdé utcaknal talalhaté néhany agvezeték is, amelyekben pangdé vizes allapotok
alakulhatnak ki. Az ellaté halozat mérete zommel NA 100-as, de vannak az elosztéhaldzaton is NA
150-es, NA 200-as vezeték szakaszok. A gerinchalozat NA 150-esnél nagyobb paraméter(
vezetékekkel épiilt ki.

A kiépitett gerinc- és elosztbhalbézat vezetékeinek anyaga szinte teljes kdrden PVC anyagu, ez jelzi,
hogy a kiépitett hal6zat nem tul régi épitésU. Csak a Szarvashegyi zona elosztbhalézataban fordul
elé régebbi épitési azbesztcement anyagl vezeték szakasz, amely anyagdban mar nem
tekinthetd korszer(nek.

A hélézatra fold feletti tiziviz csapok felszerelésre kertiltek, biztositva ezzel az eldirasok szerinti tlziviz
ellatast.

A teleplilésen a vizeloszté halézat kiépitése a beépitett terllet ellatasara teljes kor(, a statisztikai
nyilvantartas szerint mégis tobb ingatlan nem csatlakozik a vizhal6zatra. Ennek pontositdsa a
szolgaltaté szamara is fontos feladat, egyrészt a statisztikai nyilvantartas pontositasa, masrészt az
eléfordulé illegalis racsatlakozasok feltarasa miatt.

A telepulésen élék vizellatasaban jelentds szerepet toltenek be a hazi kutak is. Errdl nyilvantartas
nem all rendelkezésre. A hazi kutakbdl biztositidk a vezetékes haldézatra nem csatlakozo
ingatlanoknal a vizellatast, de a vezetékes halo6zati csatlakozassal rendelkezd ingatlanoknal is
hasznalnak hazi kutat, dontéen locsolasi célra.

A vizellaté halbzatot a javasolt beépitésre szant terillethasznositasu, fejlesztésre javasolt teriletek
irAanyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol lehet kdrvezetékes médon.

A vizhalozat fejlesztésnél figyelembe kell venni, hogy a vizellatassal rendelkezé ingatlannal
keletkezd szennyviz elvezetését, kdrnyezetkarositds mentes kezelését is a vizhaldzat fejlesztésével
egyidejlleg meg kell oldani. Ivéviz haldzatot csak a szennyvizelvezetés-kezelés egyidejl
megoldasaval egyitt lehet Iétesiteni.

A tluziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméteri vezetéknél kisebb atmérdji vezeték
épitése nem javasolhatd és az agazati eléirdsok szerinti sUrUségben a fold feletti tlziviz csapok
elhelyezésérdl is gondoskodni kell.

Meg kell emliteni, hogy épitési engedély csak a tlziviz ellatas biztositasaval kaphaté. Amennyiben
a tuziviz igény meghaladja a kdzhalozatrél vételezhetd vizmennyiséget, akkor a helyi potlasrél, helyi
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A telepulésen talajviz, illetve az elsé vizadd rétegbdl vald vizkivételre elsédlegesen locsolasi célra
jelenleg is tobb hazi kat tzemel. Errél rendelkezésre allé nyilvantartas nincs. A kozm( szolgaltatasi
torvényben rogzitettek szerint ma mar (j hazi kit csak engedéllyel létesithetd. Hazi kutakra évente
500 m3/év vizkivételig az engedélyt a telepllés jegyzdje adja ki, az ezt meghaladé vizkivételi igény
esetén az engedélyezd a viziigyi hatésag.

SZENNYVIZELVEZETES

Biatorbagyon elvalasztott rendszer( szennyvizcsatorna halézat lUzemel. A halézattal elvezetett
szennyvizek a telepilés déli részén, a Benta és a Fluzes patak mellett megépitett szennyuviztisztitd
telepen kezelik. A szennyvizhal6zat és szennyviztisztitd telep Uzemeltetését a Vizgazdalkodas és
vizellatas fejezetben leirtakkal megegyez&en 2013. jlnius 29-tél a Févarosi VizmUvek Zrt. vette at.

A szennyviztisztito telepet a 90-es évek elsé felében épitették. A telep eleveniszapos technolégidja,
mechanikai, biologiai és kémiai fokozattal rendelkezik. Tisztit6 kapacitasa 2000 m3/nap és +10 %
szippantott szennyviz fogadasara is alkalmas. A tisztitott szennyviz szétvalasztasa Dorr tipusu
utéulepitdében torténik. A tisztitott viz befogadodja a Benta-patak. A keletkezd szennyviziszapot
iszapcentrifugaval viztelenitik.

A tisztitételep jelenleg mar bévitésre szorul, annak telepitési helye biztositott.

A szennyvizcsatorna halézat zémmel gravitacios rendszerU, rajta a telepulés topografiai adottsagai
kovetkeztében atemeld berendezések és szennyviz nyomdvezetékek lzemelnek. A gravitacios
rendszer mellett néhany utcdban nyomott rendszer( halézat mikodik, ezek tobb, kisebb lokalis
atemeldvel tzemelnek, a nyomott rendszer( csatorndk befogaddi a gravitaciés halézat elemei. A
csatornak atmérdi zommel @ 20-as méretlek a gerinccsatorna @ 30-as atmérdji. Mivel a haldzat
elvalasztott rendszer(0 szennyvizcsatorna halézat, hidraulikai szempontb6l az atmeérdk
szennyvizszallitd kapacitasa megfeleld. A csatorndk anyaga KG-PVC, KPE, KM-PVC és uponor. A
kiépitett gyUjtéhalézat anyaga jelzi, hogy nem tul régi épitésd.

A szennyviztisztité telep véddétavolsag igénye 300 m.

Az Uzemelb atemeld mitargyak sem zajvédelemmel, sem bUzzarral nem rendelkeznek, igy azoktol
is a szaghatdas és a zaj terhelés elkertlése érdekében Biatorbagyon 150 m-es védd&tavolsag tartasa
szikséges. Ennek jelentds helyfoglalasa ennek felllvizsgalatat indokolja. A szikséges muUszaki
fejlesztéssel a védbdtavolsag igény 20 m ala csokkenthetd.

A szolgaltaté tajékoztatas szerint a teleplilésen a szennyvizelvezetd halézat kiépitése a beépitett
tertilet ellatasara 95 %-osnak tekinthetd. A statisztikai nyilvantartas szerint mégis a lakasallomanynak
csak a 74,8 %-a csatlakozik a halézatra. A telepuilés hidrogeoldgiai érzékenysége fontossa teszi,
hogy a halézat kiépitése miel6bb telepilés szinti legyen, de a haldzati rAcsatlakozas mértéke is
telies kord legyen.

Redlisan a tervezés tavlataig prognosztizalt fejlesztés megvaldsitasa esetén jelentkezd 55 m3/nap
tobblet elszallitand6 szennyviz kdzcsatornas szennyvizelvezetését és a szennyvizek tisztitd telepen
torténd fogadasat meg tudjak oldani.

A telepulés topogréfiai viszonyai alapjan a szennyvizgyUjté halézatra csatlakozdéan a fejlesztési
terlletek iranyabdl a szennyviz kdzcsatornaba vezetésre gravitacios szakaszokkal a halozat
bévithets. A mélyebben fekvd tertlet feldl viszont atemeld mitargy és nyomdvezeték létesitésével
lehet a kbzcsatorna haldzati csatlakozast megoldani.

A telepulésen Uzemel6 atemeld szamara 150 m-es védobterilet Dbiztositdsa szikséges. A
zajvédelemmel ellatott és bUzzar6éan kialakitott, tavvezérelt mditargy véddtavolsag igénye,
kornyezetbarat kivitelezéssel, egyedi megallapitassal 1ényegesen kisebb lehet. A véddétavolsag
igény jelenlegi mérete csak a mUtargy tényleges korszerUsitésének megoldasa utan csokkenthetd.
Uj mUtargy létesitési igénye esetén, az mar csak blzzaréan és zajvédelem kiépitésével létesithetd.

A kiltertleten, beépitésre szant, beépitésre nem szant terilethasznositasu teriileten keletkezd
szennyvizek elhelyezése elméletileg helyi kozmUpobtldé alkalmazasaval is megoldhaté lehetne. Ennek
korlatot szab a telepulés felszin alatti vizmindség védelmi terlleten fekvése. A helyi kozmUpotiasra
zart szennyviztarold |étesitése javasolhatd, annak figyelembe vételével, hogy redlisan napi egy
szippantasnal tbbbet becslletesen senki sem végeztetne el, igy ha a napi keletkezd szennyviz
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mennyisége a realisan naponta szippanthaté mennyiséget meghaladja, vagy a masik
szennyvizpotlasra javasolhatdé egyedi hazi szennyuviztisztitd kisberendezés alkalmazhatésaganak
valamelyik feltétele nem teljesithetd, akkor ragaszkodni kell a kdzcsatorna haldzat |étesitéséhez,
akkor is, ha az ellatandé létesitmény tavolabb fekszik az izemeld csatornahaldzattél.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepllés nagyon gazdag vizfolyasokban, terlletére esé csapadékvizek befogaddéi a teleptilésen
athaladé Benta-, a Flzes-, a Békas- és a Szaraztéi-patakok. A legjelentésebb vizszallité a Benta-
patak, amelynek medre a 90-es években mar teljesen bendtt volt és a vizszallitd képessége nagyon
lecsokkent. Ezért a Benta-patak meder-rehabilitaciéja a K6zép-Duna-volgyi Vizligyi lgazgatésag
kiemelt projektje volt a 2000-es évek elejétdl. A patak Pest megye 6t telepilésének kozigazgatéasi
teriletét érinti: Szazhalombatta, Biatorbagy, Tarnok, Soéskut és Biatorbagy. A vizgyUjtd tertlet
foldrajzi fekvésébdl addéddéan ugyan mérsékelten vizkarveszélyes tertlet, de a szélsdGséges
csapadékok komoly problémakat okoztak. 1996 6ta tobb jelentds vizkar érte Biatorbagy, Tarnok és
Soskat telepllését. A Benta-patak medre nem felelt meg sem a jogszabdalyi el6irasoknak, sem a
kdrnyezeti elvarasoknak. Ezért sor kerilt a rehabilitaciéra, amelyet 2011-ben fejeztek be azzal, hogy
a meder folyamatos karbantartasa szikséges. Sajnalatosan, azéta az intenzivebb karbantartas
elmaradt, igy egyes szakaszain Ujra csokkendben a vizszallité képesség.

A tovabbi Biatorbagy terlletét érinté patakok, vizfolyasok medre néhany helyen rendezetlen,
feliszapolédott, novényzettel sGrin bendtt, itt a vizszallité képesség csokken, és az esztétikai
megjelenés is javitast igényel.

A telepiilésen jelentGs vizfelllettel allnak rendelkezésre a Biai halastavak, amelyek horgaszati célu
hasznositasuak is.

A telepllés beépitett teriiletén jelenleg zommel nyilt arkos csapadékviz elvezetd rendszer mikodik.
Csak az utdbbi években megvalésitott fejlesztési terlleteken, utépitéseknél, koztertletek
rehabilitAcidjanal épitettek zart csapadékviz elvezetd rendszert, de az is rovid szakaszt kovetden a
nyilt arkos vizelvezetd rendszerhez kapcsolddik. A nyilt arkos vizelvezetés gravitacids rendszer(,
iletve néhany helyen az arkok szikkaszté arkokként dzemelnek. A nyilt arkos vizelvezetési rendszer
hidraulikai 6sszehangolasa nem megoldott. Sok helyen a nem medfelel$ sGrlségl karbantartas
miatt az arkok medre feliszapoldédott, novényzettel bendtt, a mértékadd vizmennyiségek
szallitasara igy nem alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyilt arkok nagy tertletigénylek, a gépjarmi behajték (ateresz,
hidmUtargy) gyakran rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer illetve utcakép.

A telepiilésen a felszini vizek elvezetése a jovében is nyilt arkos rendszerrel javasolt, amelynek
szakszer(§ és folyamatos karbantartasaval, hidraulkai rendezettségével biztositani lehet a
zavarmentes felszini vizrendezés megoldasat.

A javasolt nyilt arkos vizelvezetd rendszer kialakitAsanal figyelembe kell venni, hogy a
telepilésfejlesztési elképzelések megvaldsuldsa esetén, a telepiilésen a burkolt felliletek aranya
(épitmények, utak, parkoldk, stb.) varhatéan valamelyest nvekedni fog. A burkolt fellletekre esé
csapadékvizek elvezetési nehézségét nemcsak az okozza, hogy a burkoltsag miatt a
csapadékvizek majdnem 100%-a elvezetést igényel, hanem az is hogy, a lefolyas idétartama
jelentésen lecsokken. A megvalositott fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége
nd, a lefutasa csokken, ezzel szamolni kell a vizelvezetési rendszer méretezésénél.

Ha a varhaté tobblet csapadékvizeket a mar kialakitott elvezetd rendszer nem tudja befogadni és
az azt befogadd vizfolyasok fejlesztése nem megoldhatd, akkor a tervezett fejlesztés
megvaldsitasanak feltétele a helyi vizvisszatartas megoldasa.

Ezért minden nagyobb beruhazasnal, telekalakitasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetdségét a
befogadéig ellendrizni kell. Amennyiben a tovabbszallitas Gtjan, vagy a befogadénal szik a
befogad6 képesség, akkor vagy a vizelvezetd halézatot kell alkalmassa tenni a tobblet vizek
elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast
zaportarozo létesitésével lehet megoldani, abban tarolva a vizet és abbdl csak olyan vizhozammal
a befogadéd vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitds Gtjan a vizelvezetd rendszer kibntésmentesen
fogadni tud. Errél a tovabbtervezés soran lehet donteni.
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A nyilt arkos rendszerU csapadékviz elvezetd halézatban sem maradhatnak pango vizes szakaszok,
ezért a nyilt arokhalézat is csak hidraulikailag méretezetten alakithatd ki. A nyilt arok feletti kocsi
behajtok az arok vizszallitdé képesseégét nem korlatozhatjdk. Az ateresz méretét ugy kell
meghatéarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Ezért
annak lefedett szakaszainak, a kocsi behajtdknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

Akar szikkasztassal a talajba, akar élévizbe torténd vizbevezetésnél a csapadékvizek szénhidrogén-
szarmazékokkal val6é szennyezése nagyon artalmas a kdrnyezetre, a talajra és a talajvizre, ezért
ennek is szigoru szabalyozasa szikséges.

A telepulés bel- és kilteriletén egyarant mindig az Utépitéshez, utrekonstrukcibhoz csatlakozéan
lehetne a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését megoldani.

ENERGIAELLATAS

A vizsgalatok szerint a telepllés energiaellatasara a vilamosenergia ellatason kivil a telepulés
beltertletén a foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszer( vezetékes termikus
energiaellatas lehetésége biztositott. A vilamosenergia a vilagitas és technolégiai céli energia
igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok kozll a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra jelenleg is és
varhatéan tavlatokban is egyarant jellemzé lesz a vezetékes géazzal el nem latott telkeken. A PB
hasznalata, szintén a gézzal el nem latott ingatlanokra jellemzd, elsédlegesen f&zési célra. A
kistartalyos PB gazzal, a vezetékes gazzal el nem latott terlleten, a PB gaz komplex hasznositasaval
a vezetékes gazzal azonos komfort biztosithato.

A telepllés hosszabb tavu energiaellatasi struktirajanak meghatarozasanal alapvetd szempont a
varhatdé fenntartas kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak kérnyezetbarat,
minél kisebb kornyezet terhelési0 megoldasa mellett, hogy automatikus Uzemvitelre alkalmas
legyen, mikdzben az egyes ingatlanok fenntartasi kéltségeiben az energiara forditandoé koltsegek
jelentés hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a kozhalézatrél torténd
energiafogyasztast hogyan Ilehet takarékosabban megoldani. Az elvarhaté emberi
takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztasi mUszaki-haztartdsi berendezések
alkalmazasi igényén kivil a koltségek csokkenthetdk helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkertlésével torténd energiatermelésre a
megujulé energiahordozok alkalmasak. A megujulé energiahordozok koziul a telepilés foldrajzi
adottsaga alapjan a nap-, és a fold energiajanak hasznositasi lehetésége is rendelkezésre all.

A fold energiajat éplletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasu,
lényegesen csokkenthetd hasznositasaval a kodzhalézati energiahordozd felhasznalas, ismert
beruhazasi kodltségei mellett a megtérilése 7-10 év kordli.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté megujulé energiahordozé a nap energigja
lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS
A teleplilés vilamosenergia ellatasanak tizemeltetdje az ELMU-EDASZ Elosztohaldzati Kft.

A telepllés fogyasztéinak vilamosenergia ellatdsanak bazisa a Budadrsi 132/22 kV-os és a
Biatorbagyi 132/25/22 kV-os alallomas. Korabban Biatorbagy kézpontjaban, a Viadukt utcaban
tizemelt a Biatorbagy-MAV alallomas, amely a MAV nyomvonal korrekcidjaval egyiitt felszamolasra
kerult, és mint MAV alallomas attelepitették az 1-es Ut melletti iparteriletre. Az6ta az alallomast
bévitették kommunadlis fogyaszték ellatasara is, igy jelenleg a térség meghatarozé bazis alallomasa
lett. A két aldllomastdl induld 22 kV-os gerinchalézat fUzi fel a fogyasztoi transzformator alloméasokat.

A telepullés kozigazgatasi terlletén athalad a Bicske-Budaors, illetve Budapest kozott tzemeld
kétrendszeri 132 kV-os szabadvezeték halézat, amelynek oszlopokra fektetett nyomvonalat a
tovabbtervezés soran, mint korlatozé adottsag kell figyelembe venni.

Az Uzemeltetd adatszolgaltatasa szerint Biatorbagy kozigazgatasi teriletén jelenleg az Uzleti-
vallalkozasi gazdasagi terlileten és a kozelmultban épitett haldzaton kivial Uzemeld haldzatok
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jellemz&en oszlopokra fektetve keriiltek elhelyezésre. A fogyasztéi transzformator allomasok dontd
hanyada oszlop-transzformator allomas. A nagyobb fogyasztéknal, a gazdasagi terlleteken mar
épitett hazas transzformator allomasok tizemelnek.

A transzformatorokrdl taplalt kisfeszultségU halézat is az Uzleti-vallalkozasi gazdasagi terileten kivil a
lakbépark tertiletén kivil oszlopokra fektetve épllt.

A telepulés kozvilagitasa jellemz&en a kisfesziiltségU halézat tartdéoszlopaira szerelt lampafejekkel
megoldott. Korszeribb foldkabeles hal6zat fektetés és onallé kozvilagitasi lampatestek alkalmazasa
csak a kdzelmultban épitett Uzleti-vallalkozasi gazdasagi és lakéterileten fordul eld.

A teleplilés fejlédésével a vilamosenergia igény is ndvekszik. A vilamosenergia igényndvekedés
részben a telepulésrendezési javaslat szerinti Gj beépitésnél jelentkezd igénybdl, részben a mar
meglevd fogyasztok igénynovekedésébdl ered. A transzformator kapcsokra vetitett tobblet
vilamosenergia igény a tervezés tavlatdig 380 kW-ra prognosztizdlhaté. A vilamosenergia
szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a vilamosenergia ellatashoz szilkséges kdzhalbzat fejlesztést
a szolgaltatonak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztdval szolgaltatasi megallapodast
kdthet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A varhaté vilamosenergia igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevd haldzat
igénybevételével kell megoldani. A meglevd transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb vilamosenergia igényndvekedés terliletének
sulypontjanal 0] allomashely Iétesitésével kel, az igény tényleges jelentkezése esetén a
kapacitasnovelést megvaldsitani. Elézetesen két Uj dllomas telepitési igénye prognosztizalhaté.

A tervezés tavlataig prognosztizalt igényt meghaladé igény jelentkezése, vagy Uj jelentésebb
vilamosenergia igény( terllethasznositas esetén az alallomasrdl Uj 22 kV-os halézati kapcsolat
kiépitése szlikséges és Uj fogyasztoi transzformator allomasok telepitési igényével kell szamolni. Az Gj
allomashelyek betaplalasara épitendd Uj 22 kV-os haldzatot mar foldalatti elhelyezéssel kell épiteni,
a meglevd halézathoz csatlakozéan, a telepulésen athaladé kozépfesziultségl halézatok
felhasitasaval.

Uj transzformator &allomashelyeket ugy kel kialakitani, hogy nagyobb egységteljesitmény(
transzformator gép befogadasara is megfelelien. A varhatd tavilati fajlagos igénynévekedést
egyszer( kapacitasnoveld gépcserével meg lehessen oldani.

A transzformatorokrél indulé kisfesziltségU elosztohalézatrdl lehet az egyes fogyasztok ellatasat
megoldani.

A telepulésen meglevd kozép- és kisfesziltséglU haldzat jellemzéen a teleptlés dontd hanyadan
oszlopokra szerelten kerult kivitelezésre. A helyi épitési szabalyzatban rogzitetteknek megfeleléen Uj
halézatépités lehetSleg mar csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A telepllés mar beépitett igy mar ellatott terlletein a tervezés tavlataig varhatéan a halézatok fold
feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a terlleteken arra kell térekedni, hogy legaldbb egy
oszlopsorra keriljon fektetésre valamennyi, az utcaban halad6é vezetékes villamosenergia és
elektronikus hirkdzlési halézat, hogy Ujabb oszlopsor ne kerlljon elhelyezésre.

A telepllés beltertletén Gj hazi bekodtést mar csak féldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy
a tavlati halozatfektetési mod atalakitasi lehetéségét majd a bekodtések minél kisebb aranya
korlatozzak.

A telepilés vonzasanak ndvelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is sziikséges. A kbzlekedés, a
vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a
kozvilagitasnak. Az Uj kozvilagitasi halézatok mar csak foldalatti elhelyezéssel épithetdk,
[Ampatestek emelhetik ki a terilet latvanyat. Egyéb terileteken marad a tartéoszlopra szerelt
lampafejekkel torténd megvilagitds, de ezek kozott is lehet arculat-alakitébb, igényesebb
lAmpafejet kivalasztani.
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FOLDGAZELLATAS
A teleplilés foldgazellatasanak szolgaltatoja a TIGAZ-DSO Féldgazeloszto Kift.

A telepilés foldgazellatasat a '90-es években épitették ki. A gazellatas bazisa a Zsambéki
gazfogadod, ahonnan indulé nagykdzép-nyomasu gerincvezeték latja el a Zsambéki medence
telepliléseit. A gerincvezeték kiterheltségét kovetdéen a kapacitas bovitésére parhuzamos
nagykozép-nyomasu vezetéket épitettek. A nagykozép-nyomasu vezetékrdl épitett bekotéssel
taplaljak a Herbrechtingen tér nyugati végénél, a kulterileten UuUzemeld gazfogadd és
nyomascsokkentd allomast, amelyrdl induldé kdzépnyomasu halézat a telepllés kommunalis
fogyasztdinak ellatasat biztositja.

A gerinchalézat egyik aga végighalad az autépalya északi oldalan, majd az autépalya és az 1-es
Ut keresztezésétdl az 1-es Ut északi oldalan a Premier Outlets Centerig. Errél a vezetékrdl taplaljak a
gazdasagi teruleten elhelyezett nyomascsokkentdket. A szolgaltatd nyilvantartasdban harom
nyomascsokkentd szerepel a gazdasagi teriletek ellatasara.

A gazfogadoktdl induld elosztéhaldzat kdzépnyomasu, igy az egyes telkek bekodtése
kozépnyoméason torténik, ezért telkenként helyi, egyedi nyomascsokkentdkkel Aallitiak el a
kisnyomasu foldgazt, amellyel kozvetlen lehet a fogyasztdi igényeket kielégiteni. Az egyedi
nyomasszabalyozok altaldban az elékertben nyertek elhelyezést, de talalhaté haz falsikjara szerelt
nyomasszabalyozo is.

A vezetékes gazzal el nem latott ingatlanok termikus energiaellatasa nem vezetékes
energiahordozékkal megoldott.

A tervezett fejlesztések megvaldsitdsanak és a meglévd lakasok komfortnovekedésének hatasara a
tervezés tavlataig prognosztizalt igénynovekedés 160 nm3/h-ra becstlhetd. Ezt a tobbletigényt
varhatéan a kiépitett gerinchalézatrdl ki lehet elégiteni. Ha a géazfogadd-nyomascsokkentd
kiterheltté valna, akkor annak kapacitasbdvitése valhat szilkkségessé.

A beépitésre szant terllethasznositasu fejlesztési teriletekre javasolt a gazellatas kiépitése, amely a
mar kiépitett halézatrél, részben arrél kivitelezhetd kodzvetlen bekotéssel, részben a meglevd
elosztéhaldzat tovabbépitésével biztosithato.

A foldgazellatas tervezésénél is meg kell jegyezni, hogy a termikus célld energiaigények
kielégitésére egyéb megujuld energiaforrasok is figyelembe vehetdk, csokkentve a kozizemi
vezetékes foldgaz felhasznalasat.

MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten redlisan a megujuld energiahordozok kozdl a nap energiaja
hasznosithatd. Biatorbagy természeti adottsaga, hogy 1900-2000 korlli napos 6rak szama, ennek
aktiv hasznositdsaval hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érhetd el. Az aktiv hasznositas a
napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhetd el. Ezek gondos elhelyezéséhez szilkséges az
épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva vaini.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és elé-utd fitési szezonban temperald fitésre
forditandd koziizemi energiafelhasznalas csokkenthetd. A napelemekkel a villamosenergia
felhasznalas csokkenthetd. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt
vilamosenergia egyszerlen a kozhalézatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a halézati
rendszerrel a kozhalozati vételezés megoldhaté.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
id&jarastdl valo fiiggdséget. igy az igények kielégithetéségét a hagyomanyos energiahordozékkal
is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves energiafelhasznalas
csokkentésében jatszik jelentds szerepet, amely a fenntartasi koltségek csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épiletek tajolasaval érhetd el. Ezt nagyon j6l lehet hasznositani
Uj épuletek elhelyezésénél, az Uj éplletek j6l megtervezett telepitésével. Az épllet kedvezédbb
tajolasan kivil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos névénytelepitéssel fokozni lehet a
hasznosithatd napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha

57



Biatorbagy Varos Telepulésrendezési eszkdzei 2015 Alatamaszté munkarész

az Uj épiletek tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon fontos a
tovabbtervezés sorAn ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

VEZETEKES HIRKOZLES

Biatorbagy vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A
Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé 32-es korzetszamu Biatorbagy primer kdzpont a telepilés
vezetékes tavkozlési hal6zatanak bazisa. A teleplilés 23-as kérzetszamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkdzi tavhivé halézathoz.

A telepulés kozigazgatasi tertuletén athalad az orszagos optikai kabel haldzat Budapestet Gydrrel
Osszekodtd szakasza, amely foldalatti elhelyezésével minimdlis helyigényld, de az érintett
nyomvonalon a védelmérdl mindennem{ tevékenységnél gondoskodni kell.

A telepulés tavkozlési halbézatanak kiépitése a mult szazad utolsé éveiben tortént, addig a lakasok
nem rendelkeztek tavbeszéld févonallal. A kiépités eredményeként a KSH nyilvantartasa szerint
2000-ben mar 2875 egyéni lakasfévonal lUzemelt, azaz a lakasallomany 76,8 % rendelkezett
vezetékes telefonvonallal. A vezeték nélklli szolgaltatas terjedésével a vezetékes telefon iranti
Biatorbagyeklédés csokkent. Jelenleg 2163 egyéni lakasvonal Gzemel, az ellatottsag ezzel 45,5 % de
ezzel is az ellatottsag teljes kordnek tekinthetd, mivel valamennyi vezetékes tavkozlési igény
kielégitett.

A statisztikai nyilvantartas szerint jelenleg a teleptlésen 8 nyilvanos tavbeszéld allomas tzemel. Meg
kell emliteni, hogy az ezredfordulébn még 32 Gizemelt, amelyeknek kihasznaltsaga a mobil telefonok
terjedésével csokkent. A nyilvanos beszéldhelyek kitettsége miatt folyamatos intenziv karbantartast
igényeltek, amit mar a csokkend kihasznaltsag nem indokolt, igy fokozatosan szamoltak fel, jelenleg
igy mar csak 8 van tizemben.

A telepulésen bellli vezetékes tavkozlési halézat a telepulés nagyobb terileti hanyadan jellemz&en
onallé oszlopokra szerelten épllt. Igy az utcakban jellemzéen két oszlopsor talalhatdé. Az Ujabb
beépitésy tertileteken viszont méar a halézat foldalatti elhelyezésd.

Akedvezd mUsorvétel szamara a kabel TV szolgdaltatas 2006-ban kertlt kiépitésre. 2006-ban 1955
lakas, a lakasallomany 50,6 %-a csatlakozott a kabel TV halézatra. Jelenleg mar 2278 lakas
csatlakozik a halézatra, ezzel a lakasallomany 48 %-aban biztositott a mindségi vezetékes
muUsorvétel. A vezeték nélkili mUsorvétel terjedésével a vezetékes muUsorelosztas iranti igény
szamottevd ndvekedése mar nem varhaté.

A halozatfejlesztés Uj fejlesztési tertileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valésithaté meg. Mar
ellatott tertleten ahol a gyengearamu elosztéhalézat fold feletti elhelyezésU, ott, az elektronikus
hirkdzlési halézat is haladhat f6ld felett, ha a gyengearamu elosztéhaldzattal kdzos oszlopsorra
fektethetd. Amennyiben a ko6z0s oszlopsoron torténd elhelyezésbe nem tudnak megallapodni,
akkor az tjabb épitésU halézat mar csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.

VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A vezetékes hirkozlési ellatottsagot Iényegesen ndveli a vezeték nélkili szolgaltatasok terjedése. A
vezeték nélkili tavkozlés harom meghatarozo szolgaltatdja: Magyar Telekom, Telenor és Vodafone
kertlt megkeresésre. A szolgaltatdk a létesitményeikrél adatszolgaltatast adtak, amely alapjan, a
tervlapon feltiintetésre kertltek a létesitményeik.

A tajékoztatas szerint a telepllésen a vezeték nélkili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és
mUsoreloszt6 szolgaltatok megfeleld vételi lehetéséget, beltéri lefedettséget tudnak biztositani.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

A Biatorbagy telepulésrendezési tervei egylitt késziilnek. A két terv 6sszhangja igy biztositott.

A tavlati fejlesztési teriiletek tUtemezett teriletfelhasznalassal valdsulnak meg. Ezek a terlletek a
telepilésszerkezeti terven a fejlesztési szandék szerinti terlletfelhasznalasi kategoériaba keriltek, a
szabdalyozasi terven pedig a jelenlegi hasznalatnak megfeleld 6vezeti besorolas kaptak.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkbzeinek ismertetése, azok dsszefliggései, a szabalyozas alapelve, a
valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek dsszefoglalasa)
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