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A Szily-kastélyban tantermek és tornaterem kialakításáról 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A képviselő-testület bizottságai 2011. novemberi üléseiken tárgyalták a Szily-kastélyban 
ideiglenesen kialakítandó tantermek és tornatermekkel kapcsolatos előterjesztést. A 
városüzemeltetési osztály, valamint alpolgármester úr e tárgyban született tájékoztatóit jelen 
előterjesztéshez mellékelem. 

A tornateremmel kapcsolatban a bizottságok támogatták egy magasabb színvonalú 
tornaterem kialakítását. A kivitelezés részletes  és pontosított költségvetése a decemberi 
ülésekre kerül beterjesztésre. 

A három tanterem kialakításával kapcsolatban a pénzügyi, ügyrendi és stratégiai bizottság 
15 millió forintot javasol biztosítani a 2012. évi költségvetés terhére, tekintettel arra, hogy 
az ebben az évben rendelkezésre álló előirányzatból már nem tudunk hozzá forrást rendelni. 

Fentiek alapján javaslom a mellékelt határozati javaslat elfogadását. 

Biatorbágy, 2011. november 23. 

Tisztelettel Tarjáni István 
 polgármester 



Határozati javaslat 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
/2011. (...) Öh. sz. határozata 

A Szily-kastélyban tantermek kialakításáról 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Szily-kastélyban három tanterem 
kialakítására 2012. évi költségvetésének terhére 15.000.000 Ft-ot biztosít. 

Felelős: Polgármester 
Határidő: 2012. március 31. 

 Tarjáni István dr. Kovás András 
 polgármester jegyző 



 
 

TÁJÉKOZTATÁS 
 

Szily-kastélyban tornaterem kialakításáról 
 

A Szily - kastély területén található „GAZDI” tornaterem állapotát szemrevételezéssel 
megtekintettük. 

A lapostetős épület áll egy tornacsarnokból és hozzá kapcsolódó kiszolgáló helyiségekből. 
Kiszolgáló helyiségek: előtér, egy öltöző, melyből nyílnak a vizesblokk helyiségei és egy 
szertár helyiség. 

Az épület állagát tekintve rossz állapotban van. A tornacsarnok laposteteje több ponton 
leázott. A parketta, szintén leázás miatt a tornacsarnok bejáratánál pár négyzetméternyi 
felületen elkorhadt, megrongálódott. Az épület helyiségekben lévő vakolat és festés javításra 
szorul. A vizes helyiségekben a WC-k, mosdók és zuhanyzók használhatatlanok. Az 
épületben fűtés és víz jelenleg nincs. Villamos ellátása van az épületnek. 

Az épület felújításához feltétlenül elengedhetetlen: 

- lapostető felújítása; 

- parketta bontása, javítása; 

- vakolat javítás és a helyiségek festése; 

- új fűtési rendszer kiépítése; 

- vizesblokkban található szerelvények bontása, új vizesblokk kialakítása; 

- villamossági szerelvények javítása, cseréje. 

Az épület jelenlegi kialakítása a tornaterem funkciónak nem felel meg a mai építési 
jogszabályok és rendeletek előírásai alapján (nemenkénti öltöző, illemhely és tisztálkodó 
helyiség kialakítása nemenként, a létszám függvényében stb…). 

Elsősorban javaslom az igények pontos meghatározását a használó részéről. Ennek 
függvényében lehet a felújítás műszaki tartalmát pontosan meghatározni. 

Kérem a Szily – kastélyban tornaterem kialakításáról szóló tájékoztatás elfogadását. 

 

Biatorbágy, 2011. november 11. 

 
Összeállította: Gálosi Zita 
Városüzemeltetési és beruházási osztály 
 

 

 



Kiegészítés a 

GAZDIBAN MEGLÉVŐ TORNATEREM  

használhatóvá tételéhez. 

(Az ajánlat készítője általi megjegyzésekkel!) 

 

Talán egy-két hónapja annak, hogy ismételten felmerült a volt Gazdiban 10 éve használaton 

kívül lévő tornaterem használhatóvá tétele. Az új iskolába tervezett tornaterem elkészültéig 

még várni kell, tehát az ötlet a biatorbágyi tornaterem hiány miatt természetes, de hogy 

megéri-e a felújítási költség, azon még egyszer el kell gondolkodni. 

 

A részleges felújítással, használhatóvá tétellel kapcsolatban a következő észrevételeket teszem, 

felhasználva azt a költségvetés Főösszesítőt és rövid műszaki leírást, amit Rakovszky István a 

tárgyhoz tartozóan elkészített, melynek végösszege: 5.969.387.50 Ft (idei ÁFA-val) 

 

1., Mindenek előtt a tornaterem és öltöző használhatóságának színvonalát kellene 

meghatároznunk, mert  a műszaki megoldások és a költségek ebből következnek.  

Kik fogják használni a termet, csak alkalmi focista kispályás csapatok, vagy az általános 

iskolások is?  

Mindenképpen kell kézmosóról és WC-ről gondoskodnunk, emiatt aztán  fagyvédelemről is, 

tehát valamilyen fűtés kell a vizesblokkba, az öltöző részbe is.  

De kell-e melegvíz készítés, lesz-e zuhanyzás, vagy nem? Ha nem, akkor hogyan lesz ez 

alkalmas az általános iskolások óráinak megtartására, hogyan felelünk meg a szülői 

elvárásoknak, az iskolával szembeni előírásoknak? 

Ezekre a kérdésekre tehát mielőbb válaszolni kell!  

 

2., Fűtési szempontból javaslom kettéválasztani magát a tornatermet és az egyéb helyiségeket.  

 

A TORNATEREM: 
A tornaterem kb. 1300-1400 m3-es, fűtésére egy „száraz” rendszert, vagyis 2 db 24 KW-os, 

csarnokfűtéseknél alkalmazott gázfűtéses „fekete mennyezeti hősugárzót” javaslok. Áruk a 

szereléssel együtt kb. 1 millió Ft ( ÁFA-val)  

 

A Rakovszky István féle ajánlatban szereplő kb. 1540.000.- Ft-os radiátor  és 

vezetékrendszer+ 861.025 Ft-os kazánház  szerelés nyílvánvalóan drágább, de ezen kívül az 

üzelemtetési költség is sokkal több lenne egy „vizes” rendszerrel. Ha egy nap 24 órájából 4 

órát használjuk a termet, akkor 20 órán keresztül is hőn kellene tartani legalább 15 C-fokon, 

ami drága mulatság lenne egész télen át. 

 

Az öltöző, mosdó, WC, kazánház helyiségek:  
Alaphelyzetben  WC-ről gondoskodni kell, mosdóval, és a helyiséget fagymentesen kell tartani egy 

„kis” 24 KW-os turbó kazánnal, 1m-es falon kidugott vízszintes füstcsővel, kb. 5 db  radiátorral.    

 

Itt léphetnek be a további igények. Kell-e külön bejáratú fiú és lány öltöző, hozzájuk tartozó saját 

WC-vel, kell-e melegvízről gondoskodni és kell-e zuhanyzókat is építeni, vagy sem? 

Az épületet 2-4 évre tervezzük megtartani. 

 

A Rakovszky István féle költségvetés egyéb tételei valószínűleg szükségesek, de ott is látnunk  

kellene a számok mögötti mennyiségeket, a műszak tartalmat.  

Tető szigetelés: a bitumenes szigetelés helyett lehetne, hogy egy olcsó – és hidegben is építhető – 

alacsony szögű ferdetető is megtenné. 

A gázszerelés, villanyszerelés, kőműves munkák, festés nyilvánvalóan szükséges. A Víz-és csatorna 

szerelés is kell, de nem midegy, hogy milyen szinten.  

2011.11.11. 

Üdvözlettel: Szakadáti László alpolgármester  

Megjegyzés [u1]: A költségvetésben 1 
db WC és 1 db hideg-melegvizes kézmosó 
szerepel, illetve 1 db radiátor 

Megjegyzés [u2]: Ez igaz , de hozzá 
jön a gázvezetékek kiépítése 

Megjegyzés [u3]: Ez az egyik kazán 
ami egyben melegvíz készítésére is 

alkalmas. 5 helyett 8 db radiátorral. 

Megjegyzés [u4]: Bármilyen rendszerű 
magastető tartószerkezettel, héjazattal, 
esővízelvezető csatornával sokkal drágább 

megoldás ( csak a tartószerkezet kerülne 

ennyibe) 



Szám
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Szám  Munka megnevezése Menny. Egység Anyag 
egységár Díj egységre Anyag 

összesen Díj összesen

1 Vízszintes felület söprése szigetelés előtt. 290,0 m2 0 80 0 23 200

2

Felület kellősítése VIABIT PRIMER bitumenes, 
nedvességtűrő kellősítővel, hengerrel, sarkoknál 
kefével vagy ecsettel felhordva.

290,0 m2 240 220 69 600 63 800

3

Vízszintes csapadékvíz elleni szigetelés készítése 
1. rtg ELASTOFLEX PL 4 mm poliészter 
hordozórétegű, 120 C hőállóságú, 40-40% 
szakadás-nyúlású modifikált bitumenes szigetelő 
lemezzel.

250,0 m2 1 120 680 280 000 170 000

4

Függőleges csapadékvíz elleni szigetelés 
készítése 1. rtg ELASTOFLEX PL 4 mm  
poliészter hordozórétegű, 120 C hőállóságú, 40-
40% szakadás-nyúlású modifikált bitumenes 
szigetelő lemezzel épületfalon, attikán, 
garázsfalon.

40,0 m2 1 240 950 49 600 38 000

399 200 295 000

1. Tető szigetelés

1. TETŐSZIGETELÉS ÖSSZESEN:



Szám  Munka megnevezése Menny. Egység Anyag 
egységár Díj egységre Anyag 

összesen Díj összesen

1
MÜ III. jelű műanyag védcső szerelése falon 13,5 
mm átmérőben 100,0 m 87 520 8 700 52 000

2 MÜ III. jelű műanyag védcső szerelése falon 16 
mm átmérőben

30,0 m 105 520 3 150 15 600

3 Műanyag elágazó doboz beépítése 100x100 mm 
méretben

5,0 db 140 390 700 1 950

4 Műanyag szerelvénydoboz beépítése 65 mm 
átmérőben falba

10,0 db 70 290 700 2 900

5 Műanyag szigetelésű rézerű kiskábel MTK-380 
V, védőcsőbe szerelve 3x1,5 mm2

150,0 m 170 140 25 500 21 000

6 Műanyag szigetelésű rézerű kiskábel MTK-380 
V, védőcsőbe szerelve 4x1,5 mm2

50,0 m 230 140 11 500 7 000

7 Műanyag szigetelésű rézerű kiskábel MTK-380 
V, védőcsőbe szerelve 5x2,5 mm2

100,0 m 440 140 44 000 14 000

8
Világítási szerelvények elhelyezése Prodax-Arcus 
tip. Fehér szinben, földelt kilökőkaros csatlakozó 
aljzat 16A

5,0 db 1 980 1 450 9 900 7 250

9 Világítási szerelvények elhelyezése Prodax-Arcus 
tip. Fehér szinben, Kapcsoló 1ÁK

3,0 db 1 630 720 4 890 2 160

10 Világítási szerelvények elhelyezése Prodax-Arcus 
tip. Fehér szinben, alternatív kapcsoló 

4,0 db 2 510 1 210 10 040 4 840

11 Világítási szerelvények elhelyezése Prodax-Arcus 
tip. Fehér szinben, Kétsarkú kapcsoló

4,0 db 2 210 1 210 8 840 4 840

12 Vízmentes csatlakozó aljzat 2,0 db 2 760 1 210 5 520 2 420
13 Gépek berendezések bekötése 2,0 db 1 630 890 3 260 1 780
14 Érintésvédelmi hálózat tartozékainak szerelése 1,0 db 8 670 12 330 8 670 12 330
15 Neonok cseréje 5,0 db 4 560 2 100 22 800 10 500

168 170 160 570

2. Villanyszerelés

2. VILLANYSZERELÉS ÖSSZESEN:



Szám  Munka megnevezése Menny. Egység Anyag 
egységár Díj egységre Anyag 

összesen Díj összesen

3 Horony vésése víz- csatorna vezeték részére tégla 
falazatban

20,0 m 0 650 0 13 000

7 Műanyag csővezeték toldóhüvelyes kötésekkel, 
idomokkal NA 16x2,2 padlóban

50,0 m 970 460 48 500 23 000

10
Csővezeték szigetelése NMC Sanflex Stabil 
anyagból 6 mm vtg.-ban NA 18 átmérőben, 
csővezetéken

50,0 m 70 150 3 500 7 500

13 Sárgaréz főelzáró gömbcsap elhelyezése 1/2" 
MOFÉM

2,0 db 1 320 980 2 640 1 960

14 Sárgaréz főelzáró gömbcsap elhelyezése 3/4" 
MOFÉM

1,0 db 1 650 980 1 650 980

16 Sárgaréz falikorong szerelése 1/2"-15 4,0 db 860 380 3 440 1 520
17 Sárgaréz falikorong szerelése 1/2"-18 1,0 db 920 380 920 380
18 Sárgaréz falikorong szerelése 3/4"-18 2,0 db 1 110 380 2 220 760
19 PVC csővezeték szerelése NA 32 méretben 4,0 m 660 1 020 2 640 4 080
21 PVC csővezeték szerelése NA 50 méretben 10,0 m 1 410 1 830 14 100 18 300
22 PVC csővezeték szerelése NA 110 méretben 10,0 m 2 410 2 900 24 100 29 000
23 Kazán csatlakozási hely kiépítése HL szifonnal 1,0 db 1 640 540 1 640 540

24 HL-310 jelű PE padlóbűzelzáró 140x140 
rozsdamentes lefolyóráccsal

1,0 db 12 140 1 840 12 140 1 840

1 Sarokszelep sárgarézből krómozott kivitelben, 
kupakkal és takaróárcsával 1/2"

3,0 db 1 110 460 3 330 1 380

3
Kifolyószelep sárgarézből, krómozva, 
takarórózsával, légbeszívóval, 
tömlőcsatlakozóval 1/2"

1,0 db 3 370 460 3 370 460

4 Mosdószifon felszerelése csőszifon 1,0 db 2 890 650 2 890 650
6 Falikút felszerelése csőszifon 1,0 db 2 890 650 2 890 650
9 Mosdó rögzítő tőcsavar 1,0 db 390 0 390 0

10 WC rögzítő csavar 1,0 db 280 0 280 0
11 Alföldi mosdó felszerelése csapteleppel 1,0 db 18 650 8 970 18 650 8 970
13 Alföldi WC felszerelése mélyöblítésű kivitelben 1,0 db 19 870 9 660 19 870 9 660
1 Földmunka készítése vízvezeték bekötéséhez 15,0 m 0 2 100 0 31 500

2 Vízvezeték szerelése földárokban NA25 KPE 
csővel

35,0 m 150 450 5 250 15 750

3 NA 25/1" csatlakozó idom szerelése 2,0 db 870 650 1 740 1 300

6 Földmunka készítése szennyvízcsatorna vezeték 
bekötéséhez

5,0 m 0 2 100 0 10 500

9 Rákötés meglévő csatorna beállásra KGPVC NA 
160

1,0 db 4 450 1 130 4 450 1 130

180 600 184 810

3. Víz-csatorna szerelés

3. VÍZ-CSATORNA ÖSSZESEN:



Szám  Munka megnevezése Menny. Egység Anyag 
egységár Díj egységre Anyag 

összesen Díj összesen

0
1 Gépészeti vezetékek bontása 80,0 m 0 350 0 28 000

2 Műanyag csővezeték toldóhüvelyes kötésekkel, 
idomokkal NA 16x2,2 

100,0 m 650 460 65 000 46 000

3 Sárgaréz főelzáró gömbcsap elhelyezése 1" 
MOFÉM

2,0 db 2 560 980 5 120 1 960

4 Forrvég 1''-22 2,0 db 860 340 1 720 680

5

Star gyártmányú acéllemez lapradiátor szerelési 
egységcsomaggal, légtelenítő csavarzattal, két 
konvektorlemezes kivitelben, takarólemezzel,  
tartószerkezetttel kompletten, bekötve DK22 600-
400 típusú

2,0 db 11 200 9 980 22 400 19 960

6

Star gyártmányú acéllemez lapradiátor szerelési 
egységcsomaggal, légtelenítő csavarzattal, két 
konvektorlemezes kivitelben, takarólemezzel,  
tartószerkezetttel kompletten, bekötve DK22 600-
1000 típusú

6,0 db 20 640 9 980 123 840 59 880

7 Fűtési vezetékek nyomáspróbája 5,0 műó 0 3 520 0 17 600

8
Zenit tip. fekete mennyezeti hősugárzót 24 KW-
os labdavédő hálóval, bekötőszettel 2,0 db 468 000 68 000 936 000 136 000

1 154 080 310 080

4. Fűtés

4. FŰTÉSI ÖSSZESEN:



Szám  Munka megnevezése Menny. Egység Anyag 
egységár Díj egységre Anyag 

összesen Díj összesen

1 Belső vakolat javítása oldalfalon és mennyezeten, 
javított mészvakolattal 

30,0 m2 620 1 250 18 600 37 500

2 Ajtó befalazása Ytong téglából 3,0 m2 3 490 1 860 10 470 5 580

3 Kétszárnyú bejárati ajtó csere 180x210 cm 
méretben

1,0 db 145 000 15 000 145 000 15 000

4 Belső meglévő ajtó javítása 4,0 db 2 110 3 500 8 440 14 000

5 Belső vakolat javítása oldalfalon és mennyezeten, 
javított mészvakolattal 

20,0 m2 620 1 250 12 400 25 000

6 Ablaküvegezés 3 mm vtg. Síküvegből 8,0 m2 4 500 3 500 36 000 28 000
7 Parkettta javítása bontással 30,0 m2 2 400 1 680 72 000 50 400
8 Parketta szegőléc elhelyezése ragasztva 20,0 m 720 680 14 400 13 600

9
Építési törmelék és sitt felrakása szállítóeszközre, 
elszállítássa lerakóhelyre, a lerakóhelyi díjjal 16,0 m3 3 500 1 800 56 000 28 800

178 400 120 800

5. Belső kőműves munkák

5. BELSŐ KŐMŰVES MUNKÁK ÖSSZESEN:



Szám  Munka megnevezése Menny. Egység Anyag 
egységár Díj egységre Anyag 

összesen Díj összesen

1 Vakolt felületek glettelése gipszes glettel, 
sziszolva

100,0 m2 250 310 25 000 31 000

2 Mennyezetek és oldalfalak festése fehér színben 
Héra festékkel

980,0 m2 290 320 284 200 313 600

3 Fólia terítés állagmegóvásra 350,0 m2 80 120 28 000 42 000
4 Nyílászárók zománcozása 1 rétegben 40,0 m2 850 1 200 34 000 48 000

371 200 434 600

6. Festés, mázolás

6. FESTÉS, MÁZOLÁS ÖSSZESEN:



Szám  Munka megnevezése Menny. Egység Anyag 
egységár Díj egységre Anyag 

összesen Díj összesen

1 Ariston Clas 24 FF  gázkazán 24 KW-os 1,0 db 160 000 46 500 160 000 65 400

2 Supersan félkemény vörösrézcső szerelése 
idomokkal NA 18x1 falhoronyba

10,0 m 1 980 730 19 800 7 300

3 Supersan félkemény vörösrézcső szerelése 
idomokkal NA 22x1 falhoronyba

10,0 m 2 380 880 23 800 8 800

4 Sárgaréz főelzáró gömbcsap elhelyezése 1/2" 
MOFÉM

2,0 db 1 320 980 2 640 1 960

5 Sárgaréz főelzáró gömbcsap elhelyezése 3/4" 
MOFÉM

1,0 db 2 270 980 2 270 980

6 Sárgaréz főelzáró gömbcsap elhelyezése 1" 
MOFÉM hollandival

2,0 db 4 790 980 9 580 1 960

7 Sárgaréz főelzáró gömbcsap elhelyezése 1" 
MOFÉM

0,0 db 3 840 980 0 0

8 Autómata légtelenítő szelep 1/2" 2,0 db 2 540 980 5 080 1 960
9 Kazán töltő-ürítőcsap 3/4" 1,0 db 3 210 1 220 3 210 1 220

10 Központi légbeszívó szelep 3/4" 1,0 db 2 210 350 2 210 350
11 Koncentrikus kazán csalakozó idom 80/125 1,0 db 16 200 2 580 16 200 2 580
12 Koncentrikus könyök 90 fokos 80/125 2,0 db 11 310 2 580 22 620 5 160
13 Kondenzvíz elvezető idom 1,0 db 7 900 2 580 7 900 2 580

275 310 100 250

7. Kazánház szerelés

7. KAZÁNHÁZ SZERELÉS ÖSSZESEN:



Szám  Munka megnevezése Menny. Egység Anyag 
egységár Díj egységre Anyag 

összesen Díj összesen

1 Falikazán gázoldali bekötése 3,0 db 0 6 780 0 20 340
2 Gömbcsap sárgarézből BB 3/4" 1,0 db 3 990 980 3 990 980

3 Flexibilis gázbeköőcső 1/2"-1/2" 60 cm 
hosszúsággal KB

1,0 db 5 410 1 600 5 410 1 600

4
Varratnélküli normálfalú fekete acélcsőből 
készült gázvezeték, heggesztett kötéssel, 
szabadon szerelve 1"

36,0 m 1 020 2 650 36 720 95 400

5 Gázvezeték hatósági nyomás nyomáspróbája 1,0 db 0 25 000 0 25 000
6 Gázvezeték hatósági átadása 1,0 db 0 25 800 0 25 800
7 Gázvezeték tervezése 1,0 db 0 80 000 0 80 000

46 120 249 120

8. Gázszerelés

8. GÁZSZERELÉS ÖSSZESEN:
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