Biatorbagy Varos Képvisel6-testiiletének
...12015. (XII. 16.) hatarozata

Biatorbagy Varos Uj Telepiilésrendezési Eszkdzeinek véleményeztetésre kikiildendd

anyaganak elfogadasarol - I.
(Telepulésrendezési szerz6déssel nem érintett teriiletek vonatkozasaban)

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a telepllésrendezési eszkézok
készitésere vonatkozo kérdésekrél szol6 elbterjesztést és;

1.

abhwN

megallapitja, hogy Biatorbagy hatalyos telepulésrendezési eszkozeivel kapcsolatos
modositasi szandékokat a — a telepulésrendezési szerzédéssel érintett modositasi igények
kivételével — megismerte;

Az alatamasztoé és vizsgalati munkarészeket elfogadja.

A kiegészit6 vizsgalatokat elfogadja

A Telepulésszerkezeti Terv javaslati munkarészét és a hatarozat tervezetet elfogadja

A Telepulésszerkezeti Terv vonatkozasaban a kovetkezd dontéseket hozza:

e A jogszabalyi harmonizacié érdekében sziikséges médositasi szandékokat elfogadija.

o A terlletfelhasznalasi valtozasok tekintetében az alabbiakban részletezettek szerint dont:

3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT

TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési

, Funkcié a hatdlyos TSZT Tervezett funkci6 jelen Elfogadja
te[. e szerint TSZT szerint
sorszama Igen/Nem
Kordbbi TSZT-ben elhatdrozott teriletek médosulé teriletfelhaszndldssal (beépitésre szant terilet
marad)
Szily kastély melletti Telepilésks H
455/2 hrsz-0 telek Kertvdrosias lakéterGlet elepuieskozpont
terUlet
Nagy vtca 28. (201/2
2 hrsz) Kisvdrosias lakéterGlet TelepUléskdzponti
Ovoda épités fejlesztési terUlet
terilete,
Szent Istvan utca menti
terilet
Vdrosképi és telepUlési
szempontbdl az
adottsdgaikban azonos
3 témbok azonos Kisvdrosias lakotertlet TelepUléskdzponti
terUletfelnaszndldsi terUlet

egységbe és dvezetbe
soroldsa javasolhatd a
Szent Istvdn utca mentén.




Ybl Miklés sétdany 2.
(1297/20 hrsz)

A teljes tomb atkerUl Vi
telepUléskdzponti vegyes
terUletfelnaszndldsba, a
szabdlyozdsi terven
azonban két évezet kerUl
meghatdrozdsra a kialakult
dllapot figyelembe
vételével.

Kisvdrosias lakoterUlet

TelepUléskdzponti
ferUlet

VasuUtdllomads északi
oldaldan lévé

lakéteruletek

A vasut és a gazdasdgi,
illetve kdzlekedési terUletek
kozé ékelddd lakodterlletek
hosszU tavu fenntartdsa
szakmailag nem indokolt.

Kertvdrosias lakoterilet

TelepUléskdzponti
ferUlet

Gazdasdgi teriletek
fejlesztése a
vasUtdllomas
kérnyezetében

TelepUléskdzponti terllet

Kereskedelmi
szolgdltatd terllet

Dézsa Gy. Gt melletti

terilet

Hatdlyos szabdlyozdsi
terv alapjdn javasolt.

Kertvarosias lakotertlet

Kereskedelmi
szolgdltatd terllet

Dézsa Gy. Gt melletti
terilet

TelepUléskdzponti terllet

Kereskedelmi
szolgdltatd terllet




3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZC)TT FEJLESZTESI TERULE'I:EK,, MODOSULO BEEPITESRE
SZANT TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési

, Funkcié a Tervezett funkcié | Elfogadija
Ll Megnevezes hatdlyos TSZT jelen TSZT
sorszdma . . Igen/Nem
szerint szerint
Hatdlyos szabdlyozdsi terv
alapjdn javasolt.
Szarvasugrds TelepUléskdz
9 A hatdlyos szabdlyozdsi terv Kisvdrosias )
dtsorolta a terlletet lakéterilet E)Aon,h“
Biai t6 délirészén lévé K- SZF
teriletek o
A megszerzett épitési jogok L kUlin,eges’
megtartdsa mellett a tervezdi S?O,l,lcs' beep,|’resre
10 javaslat értelmében kildnleges férdhely szo’n’r' 3
beépitésre szant rekredcids rekfe,‘?c'os
terGletfelhaszndlds javasolt. ferdlet
Hegylabi K-SZF terlletek A
megszerzett épitési jogok Kulonleges,
megtartdsa mellett a tervezdi Szallds- beépitésre
javaslat értelmében kilénleges féréhely szant
11 beépitésre szant rekredcids rekred&cids
terUletfelnaszndlds javasolt. terUlet
Barackvirag terilet
A terUlet KUlbnleges beépitésre
szant tavlati fejlesztési terllet
terGletfelhaszndlasba kerdl
dtsoroldsra, amely az
Onkormanyzat taviati fejlesztési
elképzeléseinek megvalodsitasat
jobban szolgdlja. KUlénleges,
A terUleten Utemezett L beépitésre
12 = s Kertvarosias . . .
terGletfelhaszndlds javasolt, a o szant taviati
! L . . lakotertlet . . -
szabdlyozdsi terven a jelenlegi fejlesztési
muUvelési dgaknak megfeleld terGlet
ovezet kialakitdsaval.
13 Volt honvédelmi terUlet, részben Honvédelmi KUlbnleges,
beépitett. terGlet beépitésre

Az erdbdllomdny
adatszolgdltatds a
rendeltetése szerint védelmi,
gazdasdgi, kdzjoléti és egyéb
erdbket tartalmaz. Egyéb
erdék a nyiladékok, utak
mellett az altaldban beépilt
terGletek pl: vaddszhdz, volt
honvédségi terllet. Az egyéb
erdéterlletek kézUl a jelenleg
kialakult beépitéssel
rendelkezd terUletegységeit
javasoljuk ,,Kuldnleges,
beépitésre szant erdd”
odvezetébe sorolni, amelyen a
kialakult beépitettség
fenntarthatd, bévithetd.

szant egyéb
erdéterUlet







3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE

NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési

, Funkcié a hatdlyos TSZT | Tervezett funkcid Elfogadja
ter. Megnevezes . R
2 szerint jelen TSZT
sorszama . Igen/Nem
szerint m

Kordbbi TSZT-ben elhatdrozott teriletek

nem szant terilet)

modosulé teriletfelhaszndldssal (beépitésre

Patyi 0t menti terilet

A hatdlyos szabdlyozdsi
tervben szabdlyozdsi
vonallal kijeldlt Ut és
csomobpont terllete
kdzlekedési
terUletfelnaszndldsba
kerUl. (F&Ut és gyUijtoéut)
A beépitésre szant
terGlet csdkken.

Kereskedelmi szolgdltatd
terUlet

KozUti kdzlekedési
terUlet

Barackvirag terilet

A terUlet atlagosndl jobb
min&ségu szantoterllet,
amely a terUletcsere
elidrasba kerdl
bevondsra.

Kertvdrosias lakoterUlet

Korladtozott
haszndlaty
mezégazdasdgi
terGlet

Iharos, Naphegy ko6z
térsége

A kdzponti vegyes terUlet
kiszabdlyozott
terGletének és a hatdlyos
terOlethaszndlatnak
megfeleld
terGletfelnaszndlds
kialakitdsa javasolt.

Kbézponti vegyes terUlet

Z8ldterUlet, kdzpark

Forrds utca

A terUleten a régi nevén
kézponti vegyes terulet
helyének a fejlesztési
sz&ndékoknak és a
forrdsok védelmének
érdekében torténd
rendezése

K&zponti vegyes terllet

ZoldterClet, kdzpark

VI

1-es Ut mentén
szabdlyozott gazdasdagi
terilet

A hatdlyos szabdlyozds
és a kiépitett az 1-es Ut
terUletének rendezése

Bevdasarlokdzpont
terUlete

zUti kdzlekedési
terOlet

VL.

1-es 0t mentén
szabdlyozott gazdasdagi
terilet

A hatdlyos szabdlyozds
és a kiépitett az 1-es Ut
terUletének rendezése

Kereskedelmi szolgdiltatd
terUlet

Kozuti kozlekedési
terGlet

VIII.

Tervezett MO térsége
A hatdlyos szabdlyozds

Kereskedelmi szolgdiltatd
terOlet

Kozuti kozlekedési
terOlet




3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM
SZANT TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcioé a hatdlyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

Elfogadja
Igen/Nem

miatt az MO hatdrdnak
rendezése

Premier Outlet terilet
térsége

A hatdlyos szabdlyozds
és az 1-es Ut, valamint
a terGlet
megkozelitését
biztositd csomopont
kiepitett dllapot szerinfi
terUleténekrendezése

Kereskedelmi
szolgdltato terGlet

KozUti kdzlekedési
terUlet

1-es Ut déli oldala

A hatdlyos szabdlyozds
és az 1-es Ut, valamint
a terUlet
megkdzelitéséet unt
terUleténekrendezése

Kereskedelmi
szolgdltato terllet

KozUti kdzlekedési
terUlet




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a
hatdly
os TSZT

...... 4

Tervezett funkcid
jelen TSZT
szerint

Elfogadija

Igen/Nem

Korabbi TSZ

T-ben elhatdrozott beépitésre nem sz

ant terbletek mdédosuld beépitésre
szant terilet teriletfelhaszndldssal

Hdromszég iskola Tervezett
oktatdsi funkcié elhelyezése az
oktatdsi program megvaldsitdsa
érdekében

Altaldnos
mezégazdasdgi
terUlet

Kulonleges,
beépitésre
szAnt oktatdsi
kozpont

Gazdasagi teriletek a vasut és

a M1 ap kozoétt mezégazdasagi
terileteken

vasut és M1 autdpdlya, 1-es Ut
kdzotti mezbgazdasdagi terlletek
mezégazdasdgi termelésre nem
hasznosithatdk, a tervezett
szervizutrdl, illetve a hatdlyos
tervek szerint a gazdasdgi célu
fejlesztésre mar kijelolt terllet déli
oldaldn tervezett csomdpont
feldl megkdzelitéstk
megoldhatd. A ferllet hosszy
tavy fejlesztési terllet, Utemezett
terGletfelhaszndldssal. A terUlet
egy része a telepUléshatartdl 200
m- en belll van, ezért térségi
terGletfelnaszndldsi engedély
birtokdban jeldlhetd ki
beépitésre szAnt terllet.

Altaldnos
mezégazdasdgi
terUlet

Kereskedelmi
szolgdltatd
terUlet

Szilvamag terilete

A terileten sportfunkcio
megvalésithatésaga érdekében
javasolt a teriletfelhaszndlds
megvdltoztatasa.

A terilet vonatkozasdban az
Utemezett terileffelhaszndélds
javasolt, a szabdlyozdsi terven a
meglévé mivelésnek és a

ZoldteruUlet,
k&zpark

KUlénleges,
beépitésre
széint
sportterUlet




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszadma

Megnevezés

Funkcié a hatdlyos TSZT
szerint

Tervezett funkcid
jelen TSZT

Elfogadija

Igen/Nem

hatdlyos szabdlyozdsi
tervnek megfelelé
ovezet kialakitdsaval.

9101 hrsz.-0 terilet
térsége

Hatdlyos szabdlyozdsi
terv szerint sportterUletbe
sorolt terUlet, amely
dtsoroldsa a megszerzett
épitési jogok miatt
szUkséges

ZoldterUlet, kdzpark

Kdlénleges,
beépitésre szant
sportterUlet

Szarvasugrds

A hatdlyos TSZT és a
hatdlyos szabdlyozds
k&zotti ellentmondds
miatt szUkséges dtsorolds

KbzUti kdzlekedési terGlet

Kertvdrosias
lakdterUlet

Szarvasugrds

A hatdlyos TSZT-ben
kdzparknak kijeldlt,
valéjaban beépitett
telepUléskdzponti terGlet
dtsoroldsa

ZoldterUlet, kdzpark

TelepUléskdzp
onti vegyes
terUlet

lharos, sportterilet

A hatdlyos tervek
eltérése és a kialakult
dllapot - a sportpdlydk
elhelyezése,
megkdzelitése —
indokoljdk a
telepUlésszerkezeti terv
maodositdsdt.

Erd6terUlet

KGlénleges,
beépitésre
szant
sportterUlet

Forras utca

A terUleten arégi nevén
kdzponti vegyes terulet
helyének a fejlesztési
sz&ndékoknak és a
forrdsok védelmének
érdekében torténd
rendezése, Gthelyezése
miatt szUkséges
dtsorolds.

ZoldterUlet, kdzpark

Intézményterllet

Peca-t6 mellett taldlhaté
Uduléterilet

A kialakult és beépitett
dllapotnak megfeleléen
a Pecatd térségének
legészakibb
elhelyezkedésy telke
UdUl&terUlet besoroldst
kap.

Kozuti kozlekedési terllet

Hétvégihdzas
UdUl&terUlet

1-es Ut menti gazdasdgi

Altaldnos

Kereskedelmi




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési

z Funkcié a Tervezett funkcio Elfogadja
ter. Megnevezes z .
2 hatalyos TSZT jelen TSZT
sorszama - - Igen/Nem
szerint szerint
terUlet bévitése
(Torbagykert) Uzemeld
telephely o’r’sorolgso,’qmely mezégazdasagi szolgdiltato terUlet
a csatlakozd gazdasdagi .
. A terUlet
terGlettel egységet alkot.
7763/2 hrsz-0 telek
A telek 6sszevondsra kerUlt
egy erdéterlleti besoroldsu
felekkel. Kereskedelmi
K Okolbgia haldzat érintettsége Erd6terUlet - .
) . szolgdltatd terllet
miatt térseqi
terGletfelnaszndldsi engedély
figgvényében kijeldlhetd
ferUlet.
Premier Outlet terilet
térsége
L A hatalyos szabdlyozas es a K&z0ti kdzlekedési Kereskedelmi
terUlet kiépitett dllapotdnak . szolgdltatd terllet
,, terUlet
megfeleld
terUletfelnaszndlds
Topark térsége Hatdlyos
telepUlésszerkezeti terv és
M szabdylozds kdzotti Erdéterdlet Kereskedelmi
ellentmodds felolddsa miatt szolgdltatd terllet
javasolt atsorolds.
Topark térsége — Kereskedelmi
N A Tépark terlletére kiadott Erdotervlet szolgdltatd terllet
o epﬁea eﬂng,edely es u’r’rerY Vizgazddlkoddsi Ke,resk,edelfn|
miatt szUkseges valtoztatdsok. .. szolgdltato terUlet
e terGlet
A Hosszureti-patak
p athelyezése megtértént. K20t kdzdekedési Ke,resk,edel'r_nl
.. szolgdltatd terUlet
terUlet
R Vaddaszhaz terilete Az Erdétertlet KUlénleges,
erdédllomany beépitésre szant
adatszolgdltatds a egyéb

rendeltetése szerint
védelmi, gazdasdgi,
kdzjbléti és egyéb erdbdket
tartalmaz.

Egyéb erdbdk a nyiladékok,
utak mellett az dltaldban
beépllt terlletek pl:
vaddszhdz, volt honvédségi
terGlet. Az egyéb
erdéterlletek kdzUl a jelenleg
kialakult beépitéssel
rendelkezd terUletegységeit
javasoljuk ,,Kildnleges,
beépitésre szant erdd”

erdéterUlet




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési

p Funkcidé a hatdlyos TSZT | Tervezett funkcié jelen | Elfogadja
ter. Megnevezes . o
z szerint TSZT szerint
sorszama Igen/Nem

Ovezetébe sorolni,
amelyen a kialakult
beépitettség
fenntarthatd, bdvithetd.

S lharos sportterilet KoézUti kdzlekedési terUlet Kilénleges,
Kialakult dllapotnak beépitésre szant
(alrészleteknek ) sportterUlet

megfeleld
terUletfelhaszndlds.




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszadma

Megnevezés

Funkcié a hatdlyos TSZT
szerint

Tervezett funkcid
jelen TSZT
szerint

Elfogadija

Igen/Nem

Kordbbi TSZT-ben elhatarozott beépités

nem szdnt terilet teriletfelhaszndlassal

re nem szdant teriletek médosuld beépitésre

0135 hrsz-0 ingatlan
(Legeld)

Védendé tdjhaszndlaty
mezégazdasdagi tertlet

Kulonleges,
beépitésre nem
szAnt rekredcids

lharos

A terUlet kUlonleges
beépitésre szant
rekredcids dvezetbe
sorol&sa 80%-0s
legkisebb zoldfelUleti
ardny megtartdsdval
javasolt. A rekredcids
funkcidé nem zdrja ki a
természeti és tdjképi
értékek megdrzését.

ZoldterClet,

Kulonleges,
beépitésre nem
szAnt rekredciods

terGlet

Patyi Ut menti terilet

A hatdlyos szabdlyozdsi
tervben kiszabdlyozott Ut
kialakitasa miatt
szUkséges vdltozds.

KbzUti kozlekedési terUlet

Védelmi erdéterUlet

Viadukt

Hatdlyos szabdlyozds, és
az épulé csomdpont
miatt térténd valtozds.

Zoldterllet

OzUti kdzlekedés
terUlete

Viadukt kornyezete
Szabdlyozdsi terven a
terUlet kézpark
Ovezetébe sorolt.
Erd6tervezett
erdéterllet-védelmi
célu-, ezért
erdéterlletbe soroldsa
javasolt.

ZoldterUlet,

Védelmi erdéterUlet

Forras utca térsége

095 hrsz.-U telken 1évd
vizfolyds és t6
terGletfelhaszndldsa a
tényleges dllapotnak, a
vizjogi |étesitési
engedélynek
megfeleléen Z kdzpark
terUletfelhaszndldasbdl V
vizgazddlkoddsi
terUletfelnaszndldsba
kerUl.

A forrdsok kornyezete
beerddsult, nyilvantartott
erdddllomdany. Ez a
terUletrész az eldirdsok
alapjdn erdéterlletbe

ZoldterClet,

Vizgazddlkod
asi
terGlet




3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési

, Funkcié a hatdlyos Tervezett funkcié jelen | Elfogadja
ter. Megnevezes ; -
2 TSZT szerint TSZT szerint
sorszama Igen/Nem
sorolando. Szaktervezdi
dlidspont szerint a
forrésok terUletének
vizgazddlkoddsi
terGletbe soroldsa
javasolt.
Topark térsége - Vizgazddlkoddsi
9 A Tépark terUletére Erdotervlet terUlet
h Iflcc,jo’r’r epl’fey quegjely Erdétervlet K&zt k?zlekedes
és Utterv miaftt szUkséges terUlete
vdltoztatdsok. A
i HosszUréti-patak KozUuti kdzlekedési terllet|  Védelmi erdéterUlet
dthelyezése megtortént.
. , . - K&zUti kozlekedés
] Vizgazddlkoddsi terilet N
terClete
Topark térsége
A Tépark terlletére
Kiadott epitesi engedely ) . K&zt kdzlekedés
k és Utterv miatt szUkséges Vizgazddlkoddsi terUlet -
. . terClete
valtoztatasok. A
HosszUréti-patak
dthelyezése megtortént.
Erdétervezett — Al‘rolonos L.
Yy e p Erd&terUlet mezégazdasagi
erdoteruletek rendezese N
terUlet
ErdStervezett Altaldnos , e
m sy e , « L Védelmi erddéterUlet
erdoteriletek rendezése mez8gazdasagi
0196 hrsz.-0 terilet
A terUlet a valésagban
nem erddterllet, az Altaldnos
n erdéterv nem Erd6terilet mezégazdasagi
tartalmazza. Erdéterileti terGlet
besoroldsa nem
indokolt.
Barackvirag terilet
A terulet aflagosnal jobb Korlatozott
mindségu szantoterdlet, .. .. ,, Lo
o} » ZoldterUlet mezogazdasagi
amely a terGletcsere ..
g .. terUlet
eljagrasba kerul
bevondsra.
Peca-t6
A Pecaté terlletének
délirésze a hatdlyos
o ’relepule‘s.szerkezeh. ) 78Idterilet V|zgozd9lkod05|
terven kdzparknak jeldlt, terGlet

a szabdlyozdsi terv
vizgazddlkoddsi
Ovezetbe sorolta.




6. A Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozasaban az alabbi déntést hozza
e A jogszabalyi harmonizacié érdekében szukséges modositasokat elfogadja
o Az egyes altalanos és Ovezeti, épitési Ovezeti elbirasok vonatkozasaban, a
jelent8s szabalyozasi valtozasok esetében egyenként hataroz az alabbiak szerint:

A médositds leirasa Elfogadja
Igen/Nem

1. Allattarté épitmények elhelyezésére vonatkozd szabdlyok, az azokkal
kapcsolatos épitési elbirdsok.

2. Az egyes dvezetek kdzmUlvesitettségének mértékének meghatdrozdsa, a
szennyvizkezelés lehetséges megolddsainak bdvitése.

3. Elékertes beépitési vonal meghatdrozdsa.

4. Oldalkertes beépitési mdd épitési hatdrvonala, elhelyezhetd éplletek

5. Tetbkialakitas (megerdsiti, hogy Biatorbdgy terlletén magastetds éplletek
helyezhetbk el kivéve, ha azilleszkedés, vagy az energia-hatékonysdg
mdsként nem indokolja)

6. Gépjadrmivek éplleten bellli elhelyezésétdl vald eltérés bitositdsanak
lehetdsége max. kétlakdasos lakdépulet esetén.

7. Epitmények kialakitds - saroktelkek eltérd kezelése vonatkozd elsirdsok.

8. UdUl&terlletek beépitési paramétereinek csdkkentése a terlletre
vonatkozd kdmuUvesitési eldirdsok enyhitése mellett.

9. Allattartd épitmények elhelyezésére vonatkozd szabdlyok, az azokkal
kapcsolatos épitési eldirdsok.

7. Az Orékségvédelmi Hatastanulmanyt elfogadja

Felkéri a Képvisel6-testulet a Polgarmestert:
- ajelen dontésekkel kapcsolatos feladatok ellatasra; tovabba

Felkéri a Képvisel6-testilet a jegyz6t és a féépitészt:
- akapcsolédé szakmai feladatok el6készitésére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester, Jegyz8
Végrehajtasért felelés: Féépitész



