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ELOTERJESZTES

Biatorbagy, Nagy u 33. alatti, 455/1 hrsz- ingatlanon elhelyezked§ lakéépiilet
Védelem aléli felold4sa és az érintett ingatlanok telekosztss jellegének megvaltoztatisa.

( Biai Reformatus Egyhéazkozség kérelme )

A Biai Reformdtus Egyhazkzség kérelemmel fordult Biatorbagy Varos Képviseld testtiletéhez a Biatorbagy,
Nagy u 33. alatti, 455/1 hrsz-a ingatlanon elhelyezkeds lakéépiilet védelem al6li feloldasara, és az érintett
ingatlanok telekosztas jellegének megvaltoztatasara.

Az ingatlan Helyi Ertékvédelmi Terileten helyezkedik el.

A Biatorbagy Nagyktzség Képviseld-testitlete 4/2006.(05.25.) Or. szami rendeletének 3. szamu melléklete
szerint a Nagy u 33. alatti, 455/ hrsz-ui ingatlanon elhelyezked6 paraszthaz Helyi Egyedi védelem alatt 4ll.

A Biatorbagy Nagykézség Keépviselo-testiilete 4/2006.(05.25.) Or. szami rendeletének 9.§. (2) pontja szerint a
Helyi védelem alatt 4116 épiilet , illetve épitmény ( vagy annak védett része ) bontaséra engedély csak védelem
feloldasdt kovetden adhaté ki, illetve a 8. §. (1).(2.)pontja szerint nem szabad megyvaltoztatni a telekosztas
jellegét.

A Biatorbagy Nagykozség Képviselo-testiilete 4/2006.( 05.25.) Or szami rendeletének 3.8.(1.) pontja kimondja,
hogy a védetté nyilvanitasrol és a védelem megsziintetésérol az Onkorméanyzat Képviseld testiilete rendelettel, az
elutasitasrol hatarozattal dont,

A Biatorbagy Nagykozség Képviselé-testillete 4/2006.(05.25.) Or. szamu rendeletének 3.8.(2.) alapjan a helyi
védettség mepsziintetését barmely természetes vagy jogi személy frasban kezdeményezheti.

A Biatorbigy Nagykozség Képviseld-testitlete 4/2006.( 05.25.)0r. szami rendeletének 3.8.(4.) alapjan a
védelem megeldzését megeldzden a kérelmezonek értékvizsgalatot kell készittetni.

A kérelem és a szakértdi vélemény meilékletként csatolva,

Biatorbagy, 2010. aprilis 16. Berényi Ildiké

osztdlyvezetd



Tervezet
Biatorbigy Varos Képvisel6- testiilete
.../2010. (......) Or. szam1
rendelete

Az épitészeti értékek helyi védelméral 4/2006. (05. 25.)Or szami rendelet médositésarsl

Biatorbagy Varos Képviseld-testiilete az épitészeti értékek helyi védelmérdl szolo 4/2006.
(05.25.) Or szam rendeletét (tovabbiakban: Rendelet) a helyi dnkorméanyzatokrol sz6l6 1990.
évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az épitészeti 6rokség helyi
védelmének szakmai szabalyairdl szolo 66/1999. (VIIL. 13.) FVM rendelet, és az 1997. évi
LXXVIII. toérvény 57. §-a alapjan az alabbiakban médositja:

1.§. A Rendelet 8.§. (2) bekezdés helyében az alédbbi rendelkezés 1ép:
(2) Telekalakitasnal a kozteriiletek 4tépitése esetén azok burkolatinak, utcabutorainak
kialakitasait a kOmyezet karakterének megdrzésével kell megtervezni. Az utcak
vonalvezetésében csak kisebb korrekcid engedélyezhet6, ha ezt a megfeleld utszélesség
kialakitds indokolja.

2.§. A Rendelet 3. szami mellékletébd! , Epiiletek katasztere” 74.sorszam alatti ingatlant a
nyilvantartasbol torli.

3.§. Ez a rendelet 2010. mdjus 1. napjén 1ép hatalyba és a kovetkez6 napon hatalyat veszti.

Dr. Palovics Lajos Makranczi Laszlo
polgarmester jegyzd



Biai Reformatus Egyhazkozség .
Biatorbdgy, Nagy u. 28.

Biatorbagy Vares Képviselo-testiilete
Biatorbagy Viros Polgarmestere
Biatorbagy Varos Jegyzbje
Biatorbagy

Baross G u. 2/a

Targy: Helyi értélevédelmi rendelet hatlya al6li mentesitési kérelem

Tisztelt Képviselo Testiilet, Polgdrmester r, Jegyz& ur!

A Biai Reformatus Egyhazkbzség (2051 Biatorbdgy, Nagy utca 28.) nevében azzal
a tiszteletteljes kéréssel fordulunk Onékhéz, hogy a Biatorbagy, Nagy utca 33. (hrsz:
455/1) szdm alatti ingatlan vonatkozasédban legyenek szivesek a Biatorbagy
Nagykdzség Képviseld-testiilete 4/2006.(05.25.) Or. szamt rendeletét moédositani a
fent megjeldlt ingatlan vonatkozasgban!

Kérelmiinkhoz csatoljuk Klendezky Sdndor (okleveles szerkezetépitdé miérndk,

vasbeton szakmérmnok; okleveles milemlékvédelmi szakmérndk, mérnék mesteriskolat
végzett) dltal készitett szakvéleményt.

Biatorbagy, 2010. mircius 29.

Tisztelettel:

Molnar Sandor
lelkipasztor

jﬂét er kn

1erbach Imre
fégondnok

Mellékletek: 1. szakértdi vélemény eredeti pld. 18 oldal
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SZAKVELEMENY
Biatorbagy, Nagy utca 33. (hrsz: 455/1) szam alatt,
(a biai reformdtus templom jobb oldalén) taldlhato épiilet
fiviszaki, haszridlati és toiténeti értékeinek

a szdmbavétele és értékelése

szakértéi vélemény 17 szamozott oldalbodl 4l

Jelen dokumentéci6 torvény-dlial védett szellemi alkotas.
Felliasznaldsa csak a tArgyban megnevezett igyben niegengedett.
Bérmilyen méasoldsa részben, vagy egészben tilos!

Csak eredeti aldirassal érvényes!

Biatorbagy, Nagy.uica 33. alatt 8116 8piilet-miiszaki, hasznalati és torféneti ériékeinek a-szdmbavétele és értékelése Msz: 896/S2/10.
Szakvélemény Datum: 2010.03.
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KULZETLAP

Biatorbagy, Nagy utea 33. (hrsz: 455/1) szam alatt,
(a biai reformatus templom jobb oldalan) tal4lhaté éptilet
miiszaki, haszndlati és torténeti éitékeinek

a szambavéiele és értékelése

Szakérto:

vasBéton székmemtik
okleveles-mitemlékvédelini szakmémbk
i e o e s o e epigeRsReigsteriskolat végzett

Magyar Epitész Kamara tagja

Epitész vezetd tervezd (nyilv. szam.: E1-12-0086)/ 2010
Epitésigyi igazgatdsi szakért6 (nyilv.szém.: SZESZ-9)  / 2010
Magyar Méindk Kamara 1agja .
Tartoszerkezeti vezetd tervezd (nyilv.szém.: T1-12-0011)7 2010
Kozaii miltdrgy vezetd tervézd (tyilv. szam.;K3-1-12-0011)/ 2010
Vasiiti miitirgy vezetd tervezd (nyilv. szam.:K6-1-12-0011) / 2010
Geotectinikai - vezelé tervez§ (nyilv.szam.: GT1-12-0011)/ 2010

fipitésiigyi szakértd (nyilv.szim.:SZES1,2,6a,b,0,d;SZGT:SZGD-12-6011)/ 2010
SZ;ES--]; Tartoszerkezet (4cél; vasbeton, fa, miltdrgy);
§7f8-2;  Epuletszerkezet (pitbraesteri szerk., szigetelés, burkolat-bevonat, nyilaszar()),
SZES-6a; Kivitelezési technologisk;
87ZES-6b; Epitésszervezés;
SZES-6¢;  Epitési ar-, kdltség;
SZES-6d; Epitési beruhdzds;
SZGT-3; Talajmechanika, alapozés, foldmiivek, fildalatti mitérgyak;
SZGD; Geodézia;

Magyar Igazsdgiigyi Szakértdi Kamara tagja
Igazségiigyl szakértd {nyilv. szdm.:6554) érvényes:bevondsig

Szalderiilet: Epliletszerkezet; tartészerkezet, geotechnika

Miitérem: 3104 Salg6tarjan, Makarenké ut 10. Tel: (30) 9554-002
Iroda: 3104 Salgétarjan, Csokonai 1t 80. Tel./fax: (32) 441-765

Biatorbigy, Nagy utea 33..alitt 4116 éplilet miiszaki, hasznalati és 1briéneti értékeinek a szémbavétele és értékelése Msz: 896/82/10.| 2/17
Szakvélemény Déatum: 2010.03.
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SZAKVELEMENY
Biatorbagy, Nagy utca 33. (hrsz: 455/1) szam alatt,

(a biai reformétus templom jobb.oldalén) taldlhatd épiilet |
miiszaki, hasznalati és 1rténeti rtékeinek

a szambavétele €8 éitékelése

0, 1./ Bevezetés
A Biatorbagy-Bial Reforméatus gyillekezet (2051 Biatotbagy, Nagy u. 28. (Telefon: 06-23-

310 310; lelkipasztor: Molnar Sandor) megkeért, hogy készitsek ériékelést a Reformatus temp-

lom melletti Biatorbagy, Nagy ut¢a 33. szam alatti épiiletrdl.
Az épﬁl‘et a tervek szetint elbontésra keriilne, s az igy felszabaduld ingatlanra, valamint a temp-

lom telkére iskolaépiilet épitését tervezi a gytilekezet..

- wzdpilet elenleg-:helyi—védélemﬁlaﬁ?—én: Ami jelen esetben azt jelenti, hogy elbontasat esak

nagyon indokolt esetben lehet javasolni.

0.2./ Adatszolgaltatis

A szakvélemeényem elkészitéséhez az aldbbi dokumentumol lltak a rendelkezésemre:
a./ Térképmasolat - Biatorbagy belteritlet 201/3 _ szelvényszam:65-314-12;
liadta: Budakomyeki Toldhivatal (1036 Budapest, I1L. keriilst Lajos utca 160-162.)
b./ Biatorbagy teriiletrendezési terv - szabélyozésitervlap M 1:4000 (digitalis) jellemzoen a
Nagy utca, Szenthiromsag tér és Kalvin tér kozott teritletérol ,
o/ Biatorbagy Nagykozség Képviseld-testiilete’ 4/2006.(05.25.) Or. szamt rendelete

Az épitészeti érickek helyi védelmérdl ( Biatorbagy, telepiilés honlapj arol )
4./ Biatorbagy Ertékvédelmi Kataszter - Epiiletek 74. lap; 458/1, Nagy utea 33., Paraszthéz
( Biatorbigy, telepiilés bonlapjérdl)
o] Csongradi Janos épitész Altal készitett beépitési javaslatok minimélis viltozat esak 2
hisz; 455/1 figyelembevételével, alamint a hrsz: 453-454-¢€s 455/1 egylittes figyelem-
bevételével;

£/Csongradi Janos épitész sltal készitett fényképek (27 felvétel)

. |

Bidtorbagy, Nagy. utca 33, alatt 4l épilet miiszaki, hasznélati és Briéneti ériékeinek B szambavétele &s érttkelése Msz:896/S2/ 10.% /17

Szakvélemény Datum: 2010.03. |
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EPULETKLINIKA Mémoki Szolgaltats Kft.
3104-Salgdtarjan, Csokonai 6t 80; Gigyvezetd:20/82 44-999; irodavezet8:30/9554 002

Ei ZEpiilet ‘

2 DKiinikal|
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1./ Az:épiilet leirasa, mérlegelések, értékelések

Az épiileten 2010. 03. 07-n helyszini szemlét tartottam. Az épiiletet részletesen bejartam, minden épi-

tészeti részletet tételesen szemrevéieleztem s az épiiletrdl fotdkat (77 felvétel) készitettem.

- - Epiilet-elhelyezkedése:

Az épiilet Biatorbagy telepiilésen beliil kifgjezetten-kiemelt teriileten helyezkedik el.

A Szenthdromsag téren elhelyezkedd:Sandor-Metternich-kastély és a R6mai katolikus (Szent
Anna) terhplom, a reformétus templom, valamint Szily-Fay-kastély 4ltal kijelslt egyenes, mai
Nagy utca a telepiilés évszazados viszonylatban is jelentOs teriilete volt. Ebbd] a szemsz6gbbl
nézve bizonyosan nem mindegy, hogy ezén e torténetileg jelentds épiiletekkel jelezett terileten
mi torténik. Egyrészt a varos, jelentds, s ezéit fejlesztési célokkal valésziniileg megcélzott, mas-
részt a torténeti mult, hagyomanyok 6rzésének a terlilete ez.

A telek a parasztfalu jellemzd, fésiis beépitési modjat (keskeny telek, hosszan beny1il6 épiilet, ol-

_ dalhatéros beépités) mutatja.

- - Epiile.tp‘e’riédusai, kora:
A vizsgalt ingatlanon elhelyezkedé épiileten harom-négy periddus (épitési fazis, épitési egység)
figyelhetd mieg. A periodusok az utea fel6l leirva-a kovetkezok. |

Az €ls6 periédiis egy haromosztatii Epitészettorténetbsl jol ismert alaptipus. Az épitészeti je-

gyek alapjan, a ki-benyil6s, hatosztatii uteai ablakok; a szines iivegezésii felilvilagitoval ellatott
gyalogkapu, a belst betétes a kazettds tivegezési nyilaszarok, minimum a XX- szdzad els6 év-
tizedeire: utalnale, mikézben a hdromosztati haz, mint alaptipus sokkal régebbi id6kben is al-
kalmazott alapepység volt. Erre az id6re utal a torndc lapburkolata is. A valamikor igényes ki-
alakitash (k6 1épesds) épiiletrész részben Atalakitasra kertilt. A padozatat az utca feldli elsd he-
lyiségekben betonra cserélték, a harmadik hajopadlos helyiség ablakénak nincsenek pl. vizszin-

tes 0sztoi, a belsé fodémiet stukatiirral (deszkatnad+vakolat) 14ttak el és Gsszenyitottdk a méso-

dik peri6dusban 16vé: két helyiséggel.

Az misodik perx"‘é'dus véleményem szerint vagy régebbi, mint az els6, vagy az ¢lsé és masodik
periédus dsszenyitdsa utdn jobban megmaradt rajia néhéany épitészeti jegy, amely az épiilet ko-

rat a XIX szézad felé tolja el. Ez az épiilet-rész a kastélyok valamikori teriiletéhez is kapeso-

Bidtorbgy, Nagy utcn 33. 4latt'allé éplilet miszaki, haszndlati és torténeti étékeinek a szdmbavétele 65 értékelése Msz: 896/S/10. 4/17

Szakvélemény Détum: 2010.03.




BPULETKLINIKA Mémoki Szolgattaté Kft.
3‘104-Sa1g6ta__'13jén», Csokonai iit.80; figyvezet5:20/82 44:999; irodavezet6:30/9554 002

l6dhatott. A masodik periodus alatt, részben boltozatos pince talalhato az udvarfeldli lejarattal.
A pinceajté vasalatakézi kovécsolassal késziilt. Ezen épliletrész elsd felét Hsszenyitottak az el-
s6 harom helyiséggel (1- periédus), a masodik felében a padlasfeljaré-kamra, &s istallé helyez-
kedett el. Ebben a részben 16v6 istallé tér egy tér voit a harmadik periddus.elején talalhaio lécaj-
tos istalléval: A két helyiségen 4t fut a jaszol épitmény, mindkettének azonos porfodém lezéra-
sa van, valamint a kett® k6zott egy vakolatlan valasz egyértelmdisiti, hogy a két helyiség vala-
mikor egy tér volt.

A harmadik periédus ilyen értelemben nem kiilén ¢pitési egység, csak a tetbket elvalaszté
macskalépesss oromfal, és a kiilonbizd tetshéjalds (masodikon cserép, harmadikon pala) az,
ami kettévilasztja a valamikor bizonyosan egy gazdasagi egységet (padléasfeljard, kamra, istal-
16, pajta) alkoté két épiiletiészt. Ebben az épiiletrészben taldlhato gazdasagi bejratok (pince,
padlésfeljaré, ablak) kovacsoltvas elemek felhasznalasaval késziiltek.

a harmadik periédus masodik részében 6néll6 lakdskialakitds késziilt, Bz az épilet 1ész, a ma-
sodikkal azonos id6ben késziilt.

--A negyedik periédus teljesen levalik az eldzokrdl. Az épitési anyagai (blokktégla, betonkoszo- .
1), kivitelezési technologisja, a keletkezését egyértelmiien a XX. szézad utolsé harmadara te-
szik. ez az épiiletrész torténeti értékkel nerii rendelkezik, tovabbiakban nem is érdemes ilyen
szempontbdl foglalkozni vele:

Az épiiletnek volt olyan korszaka, amikor hérom, vagy négy kiilondllé lakasegység keriilt kiala-
kitdsra.. Bz Valészihﬁie'g a Il Vilaghdbori utani idében Jbitt 1étre. Ekdeor épiilt anegyedik perio-

dus, s erre utal a négy kiilonall bejarat is.

- - Epii‘let miiszaki dllapota:

alapozds: Feltaras nem tértént, valosziniileg sérba rakott ko, vagy vegyes kb

falszigetelés: Az épillet torténeti részén nincs, vagy teljesen tonkrement a falszigetelés. a fala-
kon felszivérgé kapilléris viz még jelen fltetlen allapotban is jél kirgjzolddik.

Labazatok: falak tovében javarészt beton (cement kétoanyagi) labazat vakolat késziilt.

A betonanyagn l4bazat, s beton jarda ugyancsak kedvez a falak kiszaradasanak, gatolja azt.

falak: A héts6 huszadik szazadi részt leszdmitva a falak a lathatd, vakolathisnyos helyeken ké-
anyagiak.

Biatorbagy; Nagy utca 33. alatt all6 ép0let mbszaki, hasznalati &s:toriéneti érickeinek a szémbavétele ¢s Eriékelése Msz: 896/52/10. 5/17
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fodémek: A fodémek a padlédson megvizsgélt rugalmassaguk szerint, fagerenddk felhaszndl4-
sdval késziiltek. Ezek javarészt alul-feltil boritottak, alul vakoltak. Ez al6l csak a valamiko-
i istallé kivétel, ahol nem késziilt alsé berités.

tetészerkezet: A tetdszerkezet teljesen Atlagos iires fedélszék, fiirészelt ipari faanyag felhaszna-
lasaval.

tetéfedés: Az épiileten palafedés van, ez al6l csak a masodik periddus a kivétel, ahol javarész-
beri (kivétel a toméc feletti fedés) cserépfedés késziilt, kettds hodfarkii kivitelben. A pala-
fedésen megjelent a moha és a zuzmé, ami a héjalas porozitdsat és ennek révén a pala ténk-
remenetelst mutatja.

padléburkolatok: Az utca feldli harmadik szobét kiéve mindenliol betonaljzat késziilt, a régi
butkolatok elbontésra keriiltek. A harmadik szoba hajopadléja tsbbszorsen atfestett, valé-
szinfileg e miatt a padlé alja befiilledt, €s biologiailag kérosodott (korhadt).

falburkolatok (vakolat): A falak vakoltak. Kivill cement ktsanyagt, sziirke kporozas késziilt,
A: belsb fellileteken a vakolat javarészi-kézi hengerléssel diszitett enyves festést kapott. Ez

_ Jellemzd atormderads.

tornac: Az épiileten a tornac oszlopok faanyaguak. Az eldzékben leirt periddusok szerint az

épiilet elsd részénél tégla mellvéd zérja a tormécot az udvartdl. ezen a részen a padozat mo-
zaiklap burkolatet kapott, Az épiilet kozepén (valamikori gazdasdgi 1ész) téglaburkolss ké-
sziilt, ami méra teljesen toiikrement, feliilete egyenetlen. A hatsé részeken beton torndc-
burkolat, valamint épiilet koriili beton jarda készilt.

nyilészarok: Az épiilet elsé részén ki-benyilés hat osztats ablakok, és.a betétes, belill kazettas
livegezésii nyilaszarék valamikori igényes kialakitdsra utalnak.

A nyilaszarok a homlokzaton kérosodtak, festékhidnyosak, a faanyaguk kisziirkiilt.

A nyilaszérék j6 része cserélt, a XX. szézad hatvanas éveiben. Az éptilet kozEpsd gazdasagi ré-
szen (pince, padlisfeljaro, kamra, istalls, pajia) a régi gazdasagi helyiségek ajtéi még meg-
vannak, az ajtok faanyaga kérosodott, de a kovéacsoltvas vasalatok ériékesek.

- - Epiilet torténeti é& hasznglati értéke:
Az el6z6k szerint az épiilét torténeti éitékvizsgalat szempontjabol vegyes képet mutat. Az épii-
let helye, telepitése, beépitési médja hordozza a telepiilés valamikori stilusjegyeit. Az épiilet el-

helyezkedése is, igen értékes teriileten van, Viérosfejlesztés szempontjabél, itt kettés éitéke van

Biatorbagy, Nagy utca 33. alatt 4116 épblet mliszaki, hasznalati és-toriéneti éxtékeinek 4 szdmbavétele & ériékelése Msz: 896/S2/10. 6/17
Szakvélemény Datum: 2010.03.
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a teriiletnek. Nagyon jé1 fejleszthett, ugyanakdor a két kastély kdzotti torténeti teriilet két kil
16nb626 értéke jelenik meg egyriassal szemiben. Maga az épiilet is tartalmaz szémos viszonylag
értekes épitészeti stilus jegyet, de az épiilet egységes képe a lepusziultsagot, az dpolatlansagot,
megkopottsigot mutatja. Az épiilet egésze, és rész elemei is ezt a lepusztultsagot, avulisigot
mutatja.
Az eldzOkben megadottak szerint, néhany épitészeti elemnél (pl.: nyilaszarok) megjelennek ér-
tekes.részelemek (kovécsoltvas zsanérok), de az épiilet egészében jelen llapotdban semmire
semm J6. Nem alkalmas lakasnak, gazdasdgi (pl. iroda), vagy egyéb vallalkozasi tevékenység
szamara jelen dllapotaban. Azt kilehet mondani, hogy hasznalati értéke nagyon csekély. Az,
hogy fenti tevékenységekre az épiilet alkalmias legyen, csak nagyon Atfogé feltjitas révén lehet-
ne elémi. ebben az esetben az éptiletet gyakorlatilag teljesen 4jj4 kéne épiteni ahhoz, hogy a
XXI. szazadi ko vetelményeket kielégitse, Alapozas-erBsitése-javitasa, falak szigetelése, teték és
fafodémek részleges, vagy teljes elbontésa, teljes hidjazat csere, vakolatok cseréje, aljzatok. el-
bontésa cseréje, nyildszarék egységesitése, Javarészt cserdje, teljes elektromos és gépészeti ujja-
. pités. Bz utdn még nem beszéltink az energetikai igényekrs], ami ma mar alapvets igény és

kovetelmény. Milyen arculatot mutatna a hiz »kérbe-hungarocelezve”.

Ehhez hozzéflizendd, hogy az épiilet nem csak anyagaban, és szerkezeteiben avult, hanem alap-
rajzi helyiségeinek a sores elrendezésében.

Ezek, illetve a hasonlé. adottségi hazak sckszor valnak koinyezetiikhz mérten alacsony érté-
kiik miatt ,.kol6nia”, illetve gettlakassé, hiszen ezen a kis telken, négy ondllo lakdsegység ala-
¢ésony igényszinten viszonylag egyszerfien kialakithato; ill. lakhatévé tehetd. Bz a hasznalati

méd nem illeszkedik a jelen komyezetbe,

2./ Osszepzés

A vizspalt ingatlan szdmos értéket hordoz. Féleg varosi szoveten beliili elhelyezkedése, teriilete
értékes.

A vizsgélt éptilet nem egységes. Tobbszorosen alakitott, a hatvanas években az eredeti formavi-
ligatol teljesen idegen, félnyeregtetds kialakitdsti résszel toldott, s az épiileten-a falusias megje-
lenéstS] mér teljesen idegen épitészeti elemek is'megjelentek (polikarbonatfedésii-acél csb els-

tetd,. drdtfonatos kapu stb.).

Bidtorbagy, Nagy utca 33; alatt 4115 ¢pitlet miiszaki, hasznilati és titéneti értékeinek a szdmbavétele €s érickelése Msz: §96/52/1 ol 7/17
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Az-épiilet haszndlhatésdgaval (hasznositis4val) kapcsolatosan megjelenik az az alapvetd prob-
1éma, miszeriiit.az épiilet 4ltaldnos avultsiga, alaprajzi kototisége, csak nagyon korldtozott lehe-

t6séget biztosit egy ilyen épiilet gazdasigos tijrahasznositasara a mai forméjaban.

3./ Reformiftus egyhaz céljai
A Biai Reformitus Gyiilekezet eélja, egy iskola létrehozdsa. A gyiilekezet fejlédik, sok a fiatal.

Megjelenik a tébb évszazadon 4t miksdstt, de az 50-es években 4llamositott reformétus iskola
Gijrainditdsanak igénye, amit értelemszeriien, mint egy reformétus b4zis, a templom melletti te-
rilleteken lenne célszer(y létrehozni: Az iskola értékteremté hely, s mint ilyen illeszkedik a vé-
roskdzponti telepiilésszovetébe. A targyi mérlegeléskor az elavult régi falusias épiilet léte ver-
seng, a varosi fejlédésnek 1j lendiiletet-ado iskola épiilettel.

Fenti mérlegelések figyelembevéielével, véleményem szerint a véros fejlédése szemporitjabél

az iskolagpiilet 1étrehiozésa lenne a kivénatos cél.

ol BefojeBES- - - i
Szakértéi véleményemben igyekeztem minden tekintetben partatlan éllé'sfoglalést adni, sz4-

raz miszaki, gazdasagi és altalanos szakértdi tapasztalatok alapjén.

Bérmely megllapitisomat, mint fiiggetlen méinok-szakéito tettem meg.
Megéllapitisaimban sem érzelmek, sem egyéb anyagi tényez6 nem befolyasol.
Véleményem, igy fiiggetlen a felek személyét6], véleményétél.

Remélem, e szerint éitelmezik, és fogadjak el érintettek.
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9./ Fényképek

1. kép

Nagy utca. 33. utcai, oromzatos megjelenés,
s a Reformétus templom fel6li oldalhatares
homlokzattal. Utcai oromzatos, utcira me-
roleges gerincti, harom épiilet résznél nye-
regtetds, a negyediknél félnyereg tetével

Az épiilet négy f6 periédusa jol tathatd.

2. kép
Az oromzatos uteai homlokzat részlete, a

torndcra nyilé, szines felilvilagit6s gyalog

. kapuval, tonkrement t0bbszordsen javitott

ké lépcsvel, a 1960-70-es évekbél vald

drétfonatos kapuval

3. kép

Epiilet elsBrésze.

Kiviil dorzsolt-festett vakolatd, falazott tég-
lamellvédes, faoszlopos tornéc,

drétfonatos fém ternac kapuval, k& lépesé-
vel.

4. kép
Elsé épulet-rész vége, masodik épiilet-rész

kezdete. Téglamellvéd csak az elsd résznél
késziilt,

Szakvélemény
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5. kép

Toméc lapburkolattal, hengerelt fes-
téssel, stukatiiros mennyezettel, beliil
festett, vakolt mellvéddel az elsé

&pitletrésznél

6. kép-
Tornac képe a masodik épiiletrésznél,
" hepe-hupés tégia padidburkolattal, henge-
relt falfestéssel, .
stukatiros mennyezettel, fa oszlepokkal

Ki-be nyilés hatosztata ablakkal

7. kép

hatmadik épiilet-rész, palafedéssel, padla-
son széna-beadéval, folyoson beton pad-
l6burkolattal, vascsébél késziilt
pelikarbonstfedésti eldtetével, melléképii-
let (istall6-pajta-tarpold) funkcidval

Biatorbdgy, Nagy utca 33. alatt allé épalet fnﬁszaki, hasznélati és torténeti értckeinek a szdmbavétele és drickelése Msz: 896/S/10, 12/17
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8. kép
Az épiilet harmadik és negyedik része a
hatso6 keit fel6l.

Reformitus templom fel6! lejté

felnyeregtetés.
9. kép

Az épiilet negyedik iésze.
Falazat blokk tégla-ké, beton koszorival,
vakolat nélkiili, 1960-70-es években épiilt

bovités, éptilet korill beton jardaval.

TR
Ki-be nyilés utcai ablak részlete.

Festék hidriyos, a fa elsziirkiilt, anyagéban
ténkrement; az illesztéseknél a faclemek

szétvéltak.

11. kép

A reformétus templom felbli oldalon riem
késziilt eteszesatorna.

A harmadik épiiletrésznél a tallogd geren- |
dék vége és ereszdeszkazat est-aztalott, ;
tobb helyen gombasodasi jelenség is fel-
lelhetd
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T Yigszintes paleakon atflizottek.

12. kép

A barokkos képet mutaté legtregebb épii-
Jetrész. udvari homlokzaténak a részlete, a
valamikori kamra és padlasfeljaré ajtonal.
Az ablaknal j6l megfigyelhet6 a valamikori

keretezés, amire tobbszot rafestettek.

13: kép

Az épiilet masodik -legtregebb- része.
A valamikori padlasfeljaré ablaka.
Az ablakon kovacsoltvas épitéskor

- ‘beépitett fcs. A fiigg6leges paledk a

14, kép
Pince lejaré ajt6. kézi kovécsolivas négy
kiilonbozd zsanérral (hevederekkel), betétes

lamellas kivitelben.

Szakvélemény
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15. kép
Az utcai -els6- szoba, diszperzids festéssel.
J61 14tszik, hogyd fal fél van vizesedve,

meft a osurgh eresz vize nincs elvezetve, és

nincs megfeleld fal szigetelés.

16. kép
Harmadik szoba, spalétos ablak. Az

T Eblakszariyak a hatvanas években T
valésziniileg ki lettek cserélce, vagy
az ablak ez id6 tijt késziilhetett.

A falak gigaretta fiistt6l, vagy egyéb

szennyezOdéstdl elszinezddiek.

17. kép
Otddik atolsé szoba, mozaik lapburkolattal,
barndra elszennyezédoit falakkal, konvek-

torral

Biatorbagy, Nagy utca 33. alattdll6 épllei miszaki, hasznaldti &s torténeti-érickeinek a szimbavétele &s értckelése  Msz: 896/52/10.] 15/17
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18. kép
A harmadik szobéban hajépadlé burkelat
még megvan, az elsd ketté helyiségben

beton padlé taldlhaté

19. kép

A harmadik szobaban hajépadlé burkolat.
A negyedik és 6t6dik helyiségben metlaki
ill” mnozaik Tapburkolat késziilt.”

A betétes, kazettas tivegezést nyildszdrdk a
XX. szézad elejének a hangulatat mutatjak.

20. kép
Az egyetlen nemi stuleatiirozott mennyezet a
valamikori istdll6 felett taldlhat. az épiilet-
rész korara utal a gerendédba bevert kova-

csoltvas szeg is.

Biatorbagy, Nagy utca 33. alatt 4116 épilet mifiszaki, hasznalati és toriéneti ériékeinek a szambavétele és éridkelése Msz: 896/52/10.| 16/17
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Hatarozati javaslat

Biatorbégy Viros Képvisels-testiilete
.../2010.(......) Oh. szdm1
hatarozata

- ¥ A Biai Reformatus Egyliézktizség kérelmérél :

Az épitészeti értékek helyi védelmérdl sz616 4/2006. (05.25.)Or sz. rendelet médositasarol
A Biatorbagy, Nagy u 33. alatti, 455/1 hrsz-i ingatlanon elhelyezkedé lakéépiilet helyi
védelem aléli feloldasare] és az érintett ingatlanok telekosztas jellegének

R megyaltoztatisirdl

Biatorbagy ' Véros Képvisel-testilete megtargyalta a ‘Biai Reformétus Egyhazkozség
kérelmérél,az. épitészeti értékek helyi védelmérdl sz6l6 4/2006. (05.25.)0r sz. rendelet
modositdsarol, a Biatorbigy, Nagy u 33. alatti, 455/1 hrsz-t ingatlanon elhelyezked§
lakoépiilet helyi védelem al6li feloldasarél és az érintett ingatlanok telekosztds jellegének
megvaltoztatsaré] sz616 eldterjesztést.

A Képviselé-testﬁlef felkéri a kérelmez6t, hogy 2010. majus 30-ig nyvjtson be részletes
tdjekoztatot a kérdéses teriiletre vonatkozod fejlesztési-beruhdzasi széandékairél és ezek
lehetséges finanszirozasi médozatairél. :

A Képviselo-testiilet csak ezen részletes tajékoztatd vizsgalta utdn kivan érdemi doéntést hozni
az ligyben. ' ‘






BIATORBAGY VAROS POLGARMESTERE

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a.  Telefon: 06 23 310-174/112, 113, 142 mellék
Fax: 06 23 310-135 E-mail: polgarmester@pmh.biatorbagy.hu  www.biatarbagy.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi értékvédelmi katasztert készitd M-Teampannon szakértdi, Koszori Lajos és Tabori
Attila véleményezték a Nagy utca 28. és 33. alatti épiiletek helyi védettségének
megsziintetésére tett kérelmet, és a tervezett iskola tervjavaslatait.

A szakért6i véleményiiket mellékelem.

Biatorbagy, 2010. aprilis 26.
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Targy: Biatorbdagy, Nagy utca 28. és Nagy utca 33. szdm alatt dlld époiletek
helyi védettségének megszintetése

Elézmények:

A Biatorbagy Nagykdzség Onkormdnyzata 4/2005.(05. 25.)
Or szdm0 rendeletével megdllapitotta , Az épitészeti értékek
helyi védelmérdl" szolb rendeletét. A rendelet célia, hogy —
a ma mar vdros — terlletén 1&vé helyi jelentéségl épitészeti
ériékek védelme érdekében kdzcéll korlGtozdsokat és
kdzforrdsokon alapuld  tdmogatdsokat  alkalmazzon. A
rendelet egy részletes értékkatasztert eredményezd
vizsgdlatsorozaton alapul. Ennek az eredményeit  és
megdllapitdsait 1dbbszor targyaltdk az illetékes bizottsgok
és a testUlet is. Az elékészités és a javaslatok kidolgozdasa
sordn civil és tarsadalmi szervezetek is véleményeziék az
anyagot tobb alkalommal, és észrevételeik beépiltek a
rendeletet megalapozod értékvédelmi vizsgdlatba.

A javaslatok a dinamikusabb &talakuldssal érintett Nagy
utcdt az ersen érzékeny teriletek k6zé soroltak. A terlleten
telkenkénti atépitésekkel szdmos olyan valtozas tértént,
melyek Osszességében erdteliesen mozaikossd tefték a Bia
varosrész  karakterét meghatdrozé utcdat. Az utcakép
szétesévé valt, egyes telkein oda nem ill&, hivalkodd
épulletek jelentek meg. Az &tépllés szervetlen kevéssé
szabdlyozott volt és az eredmény is ennek megfeleld képet
mutat (pl. a hagyomdnyostdl eltéré épilettdmegek mds-
mas tetéformdk, jellegzetesen modern nyildszarédk, divatos
anyaghaszndlat, ndvénykilltetés és kevéssé alkalmazkodd
keritések stb.)

Ebben a kiinduld helyzetben keresett meg benninket
Csongradi  Janos épitész, aki a Reformdtus egyhdz
megbizdsa alapjdn iskoldt és tornatermet tervez két helyi
védettségl ingatlanon. A tervezési program egy nyolc
fantermes iskola €s egy annak megfelelé tomnaterem
epitéséhez szlkséges engedélyezési tervet véar el A
kiszemelt telkeken védett épiletek helyezkednek el (lasd
kataszteri lapok, Nagy utca 28. és Nagy utca 33.) az érintett
telekteriiletek helyi teriileti védettséget is élveznek.



Szakvélemény

A rendelet lehetévé teszi, hogy a védetiség torlésre kerUlion. (Id. 3. §) A
védettség megszintetéséhez értékvizsgdlatot kel késziteni. A  jelen
szakveélemény kidolgozdsdnak célia, hogy a tervezett beruhdzdsra kiszemelt
ertékek helyi védelmének megszintetését vizsgdlja, és indokolt esetben
aldtdmassza.

ad.l Megdllapithaté, hogy az érintett ingatlanokban olyan mérték miszaki
dllagromlds nem kdvetkezett be, mely indokolttd tenné azok torlését a védett
ertekek kérébdl.

ad. 2 A fejleszteni kivant terGlet a vdros kdzponti fekvésl helye, itt a Nagy
utca mentén szdmos kdzponti kereskedelmi és kdzdsségi funkcidju | étesitmény
talalhatd. A Reformdatus templom a két kastély kozott, a kiemelt f&UH mentén
fekszik, indokolt lehet az iskoldnak ebbe a térségbe telepitése.

Ad. 3 A telepités az atadott tervvdzlatok alapjén minden koncepciondlis
végiggondolds nélklli. Az ad-hoc pillanatnyilag elérhetd  teriletekre
bepasszirozott  elrendezés semmiképpen nem nevezhetd  klasszikus
értelemben iskoldnak (A j6vé generdcid szamdéra az igen sojGios kdrmyezeti és
elhelyezési megolddsa nem éppen eléremutatd Uzenet).

Az épitészeti elképzelés szerint kozvellenll a Reformdtus templom mellett,
azzal &sszekdtve ketszintes egyhdzi iskola elhelyezése tervezett. Az intézmény
kialakitdsahoz a tulajdonos igénybe kivénja venni a Reformdtus templom
melletti 455/1 hrsz-0 telket (Nagy utca 33.), valamint iskolaudvarként a
rakdvetkezd, 454. hrsz-0 telek hatsé részét. Az iskolaépulet kialakitdsa sordn a
Nagy utca 33. szam alatti épUlet utcai homlokzatdnak megtartasa, feldjitdsa,
illetve az utcai telekhatdrtdl kb. 5 méterre kereszitrakius épitését tervezik a
bemutatott vaziat szerint.

Ez a telepités elhibazott. A kétszintes iskolat egy védett épllet -
parasztporta - megmaradd szelete mégé, egy falusi porta keskeny
telkére bepréselve telepiteni méltatlan. Méltatlan ez mind a
hagyomdanyos kérnyezethez mind pedig az iskola elvdrt épitészefi
és kulturdlis szerepéhez. Egy Uj iskolanak — mikézben az orszdagban

szdmos megszUnik - komoly Uzenetet s kell hordoznia,
kGldnésképpen egy vdroskézponti, helyi védelem alaft d&llé
terlleten.

A reformdtus templommal szemben 1évé volt pardkia (Nagy utca 28.)
éplletének atépitését, homlokzatdnak felUjitdsat, valamint toldalékként az
egyhdaziiskoldhoz tartozd tornacsarnok épitését tervezik.

Ez a megoldas elfogadhatd épitészetileg. Telepitési oldalrdl mdr
kinos, hogy a ftelek beépitése szétfesziti és nyomaszija a
kérnyezetétl. Nincs kell6 méretl tornaudvar, illetve az, a forgalmas



Ut tdloldaldn lenne esetlegesen kialakithatd, tavol az 6it6z8ki6I.
Nem feladata a szakvéleménynek az iskolaépilet mUkddésének
értékelése, de a f6uUt két oldaldra térténd telepités sem a
mukddtetés, sem az Uzemeltetés szempontjdbdl nem kedvezd, a
komoly baleseti kockdzatokon tul.

Osszefoglalds, javaslat

A Nagy utca egészében ol &rzi a fésUs beépitést, az érintett épUletek helyi
védelem ald helyezése megalapozott volt. Mind az iskola, mind a tornaterem
épitésének szadndéka valds igény, viszont a vazolt megoldas oly mértékben a
szGkds adottsagok foglya, hogy koncepciondlisan elhibdzott. Ha elfogadjuk a
tervezett iskola és tornaterem szUkségességét, a megismert tervezési
diszpozicidt és az ennek megfeleld telepitést, akkor, az nagymérékben
tlovabb pusztitia a Nagy utca karakterét Ugy, hogy kézben nem ad helyette Gj
épitészeti értéket a nagyértéki beruhdzds megvaldsitdsa ellenére sem. A
tervezett iskola jelentds tdmege beszoritott a parasztporta utcai homlokzata
mogé, az iskolaudvar kapcsoléddsa tobb, mint nehézkes. A tornateremnek a
f6Ut masik oldaldra helyezése is kisszerd szikségmegoldds. Az esefleges
telepités nem veszi figyelembe azt a lehetdséget, hogy ezzel a létesitménnyel
a vdarosrész kdzpontja, intézményrendszere kiteliesedhet, meger&sddhet. A
dinamikusan fejl6dé 0j vdros kdzdsségének egyszerre van sziksége a
tradiciokra, a hagyomdnyok elfogaddsdra és 0j értékek léhrehozdsdra. A
fizkai igények kielégitése (pl. tanterem Iétesitése) mellett az értékteremtd
képesség kibontakoztatdsdra is nagy sziikség van. Ezt az egyhdzak legtdbb
k&zGsséget szolgdld beruhdzdsuk megvaldsitdsa sorén majd mindig szem elétt
tartottdk, és legtdbbszdr érvényesitették is. Ezért a kedvezdtlen eredményért
azonban nem javasolt a helyi értékek védelmének megsziintetése.

A tervezett épUletek telepitése, valamint a telekalakitas erdlietett, nehézkes,
az elképzelés méltatian a céljaihoz képest, ezért elénydsnek tartandnk a Szily-
Fay kastélytél a reformdtus templomig terjedd telkek egyesitését (HRSZ 453,
454, 455/1, 455/2, 456/1), és a terileten komplett tornatermes iskola
Iétesitését, szerves udvar-kapcsolattal, mely mér &sszhangban van a
kérnyezd telekszerkezettel is (ldsd a szomszédos kastély telkét). it
létrehozhaté lenne a varoskdzpont egy Uf zondja, ahol az elvesziett értékek,
védett éplletek helyén olyan Uj épUletegyUttes lenne kifejleszthetd, amely az
Uj kisvarosi kdrnyezet magas mindségu, jellegadd épuleteit tudnd magdba
foglalni. E valtozattal tdbb helyi védettségld épllet veszne el, de a helyén
olyan vdllalhato, U telekszerkezet - épfitészeti kdrmyezet jdhet |étre, mely
indokoltta teheti a helyi érték védelmének megszintetését. igy a Kdlvin tér
folytatdsaként jél formdlt szabadondllé, esefleg a templomhoz kapcsolédd
épllet-éplletegyUttes alakulhat ki, alapul véve a kastély magassdgi
meéretrendjét, tagoltsagat.



A helyi értékvédelem megszintetését szakértdi dlldspontunk szerint a fenti
bsszeflggések figyelembe vétele mellett tartjuk elfogadhaténak.

Budapest, 2010. janudr 6.

Koszoru Lajos Tabori Attila



Biatorbagy Varos Képviseld-testiilete részére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Biatorbagyi Onkorméanyzat Telepiilésfejlesztési Bizottsaga 2010. 04. 20-i
Glésén Tajti Laszlo elnokletével targyalta a Biai Reformatus Egyhazkozség
kérelmét, miszerint a presbitérium kéri a Nagy u 33. sz. alatti hizra a hely1
ertekvédelmi rendelet feloldasat, hogy ott iskolaépitési szandékanak els iitemét
megvaldsithassa.

Mint minden résztvevs elétt ismert, a gyiilekezet johiszemiien jart el, amikor
adakozasbol megvasarolta az ingatlant iskolaépités céljara. Err6l elbzetesen
egyeztettiink a jegyz6 tural és a f6épitész asszonnyal, valamint megtekintettiik a
Az épitészeti értékek helyi védelmérsl sz616 rendelet mellékletét képez6 egyedi
vedelem alatt all6 épiiletek jegyzékét, amelyben a Nagy u 33. nem szerepel. Az
egyhazkozség csupan az adasvétel megtorténte és a bontdsi engedély kérelem
benyujtasat kovetden, a Biatorbagyi Tajveds Ker tiltakozasa nyoman értestilt
arrol, hogy az ingatlan helyi védelem alatt all, ezért kérelmeztiik a rendelet
modositasat.

A fent emlitett bizottsagi megbeszélésen Tajti Laszl6 elnok tr azt kérte,
Wagenszommer Istvan alpolgarmester r koordinalisa mellett keriiljén sor ujabb
egyeztetésre az egyesiilet és az egyhaz képviseloi kozt, mielétt az gy
szavazasra kerill. E feltételt az egyhdazk6zség képviselsi elfogadtak. A
megbeszélés egyeztetett idépontja 2010. 04. 26-a, 17. 30 volt.
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A megbeszélésen a Biai Reformatus Egyhazkozség és a Biatorbagyi Tajvédé
Kér Egyesiilet kdzdtt szobeli megallapodas sziiletett, amelynek tartalmat,
valamint a targyalds dsszefoglalasat a mellékletben ismertetjiik. Itt
jelezziik: a tajvédok végiil ugy dontittek, hogy a szimos jelenlevé elGtt
elhangzottakat nem hitelesitik az aldirasukkal, vagyis mégsem timogatjak a
rendelet feloldasat.

Mivel a Telepiilésfejlesztési Bizottsag a tajvédékkel vald targyalast szabta
feltételként, s ezt a feltételt teljesitettiik, a Biai Reformatus Egyhazkozség
presbitériuma kéri a tisztelt képviseldket, a 2010. 04.29-i iilésen ennek
megfelelSen torolje az egyedi védelemmel ellatott épiiletek sorabél a Nagy u.
33. sz alatti ingatlant, hogy az iskola létrehoz4sa érdekében a beruhazas
szitkséges 1épéseit megtehessiik.

Biatorbagy, 2010 04. 28.
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Beszamolo
a Biai Reformatus Egyhazko6zség és
a Biatorbagyi T4jvédo Kor Egyesiilet
kozti megéllapodasrol

A targyalason megjelent

A Polgdrmesteri Hivatal képviseletében:
Wagenszommer Istvan alpolgarmester
Kormendi Judit f6épitész

Varga Laszlo énkormanyzati képviseld

A Biatorbdgyi Tdjvéds Kor Egyesiilel képviseletében:
Tiiske Emil elnok
Nénasi Istvan alelnok

A Biatorbdgyi Reformdtus Egyhdzkizség képviseletében:
Molnar Sandor vezet6 lelkész

Sipos Alpar Szabolcs beosztott lelkész

Dr. Stierbach Imre egyhazkozségi fégondnok

Dr. Magai Istvan miiszaki gondnok

Ifj. Mohécsy Istvan pénziigyi gondnok

Suhai Péter presbiter

Balavany Gyorgy presbiter

Bartha Lajos gytilekezeti tag

Valamint:

Csongradi Janos, az egyhazkozség altal megbizott épitész

Galambos Laszl6 informatikus vallalkozd, az egyhazkozség egyik tAmogatdja
Klenoczky Sandor épitész, az egyhazkozség altal megbizott milemlékvédelmi
szakértd



A tdrgyaldson a felek kozott konszenzus sziiletett, amelyet a tovdbbiakban
ismertetimk.

A targyalds menete

Wagenszommer Istvan elmondta: két fontos érték — egy épitészeti emlék, illetve
a kovetkez6 generaciok szamara létesitendd egyhazi oktatasi intézmény — kozott
kell eldonteni, hogy melyiket részesitjiik elényben.

A presbitérium kinyilvanitotta: nagyra tartja és timogatja a tajvédd egyesiilet
torekvését varosunk épitészeti értékeinek megovasa érdekében. Am az iskola
t6bb, mint csupan épiilet: olyan kdzosségi érték, mely nagyobb jelent6ségii egy
régi épiilet megtartasanal. Természetesen az egyhazkozségnek is érdeke, hogy
mik6zben iskolat épit, a régi helyén {j épitészeti érték sziilessen.

A tajvéddk kinyilvénitottak: az iskola létesitésével elvben egyetértenek, 4m a
Nagy u. 33 alatti épiiletet olyan értéknek tartjak, melynek megsziintetését nem
tudjak tamogatni. Tiiske Emil elnck indoklasként kifejtette: az egyesiiletnek sok
munkaja fekszik abban, hogy a rendelet a varos épitészeti értékeinek
védelmeében Iétrejohetett. A kérelmezett modositas és a bontasi engedély kiadasa
azonban ellehetetienitené a rendelet tovabbi betartasat. Az egyhazkozség
felkérésére Klendczky Sandor altal készitett szakvélemény ugyanis, mikézben
az épiilet egyes értékes részleteit méltatja, egyittal olyan szerkezeti problémakra
€s hidnyossagokra mutat rd, melyek jellemzéen a tobbi védett éptiletnél is
fennallnak. Ezért ha ennek alapjan a védelmi rendeletet a Nagy u 33. esetében
feloldanak, azt a tobbi épiilet esetében is meg lehetne tenni. A rendelet
modositasa tehat negativ precedenst teremtene.

Az egyhazkozség képviseldi a tajvéddk aggodalmat megértették, és azt
Javasoltdk: keressék meg egyiitt a megoldasat, hogyan lehet a Nagy u. 33.
esetében hangsilyozottan egyedi modon, vagyis ugy modositani a rendeletet,
hogy az ne jelenthessen precedenst masoknak. Sipos Alpar Szabolcs kifejtette: a
helyzet egyediségét az jelenti, hogy az egyhazkozség a megsziintetett épiilet
helyén az egész varos javat hosszii tavon szolgalo, kozosségi értéket kivan
letrehozni: a kozoktatashoz hozzajaruld, értékelvii nevelést me gvalosito egyhazi
iskolat. Ha az 6nkormanyzat kifejezetten arra hivatkozva oldja fel a védettséget,
hogy a lebontott épiilet helyén iskola épiil, ezzel nem teremt precedenst, hiszen



nem varhato, hogy a tovabbi védett épiiletek helyén is iskolakat akarnanak a
tulajdonosok 1étesiteni.

Molnar Sandor és Dr. Stierbach Imre részérdl elhangzott az is, hogy Bidn a
reformatus gylilekezet négyszaz éve jelent kozosségszervezd tényezét. Az
egyhazkozség tiszteletben tartja az el6z6 generaciok épitészeti kulturajat, de a
reformatus iskoldnak is van tradicioja, amit folytatni szeretne, hiszen kézel
kétszaz évig, az allamositasig allt iskola a templom mellett. Ezt szeretné a kozel
ezerfOs egyhazkozség feleleveniteni és tjrateremteni.

Tiske Emil felvetette: mivel nem 14t garanciat arra, hogy a gyiilekezet
varosképbe ill6 1étesitményt fog létrehozni, csak abban az esetben tudna
tamogatni a kezdeményezést, ha el6bb késziilne egy latvanyterv, amely ezt
bizonyitja. Az egyhazkozség képviseléi elmondtak: arra sincs garancia, hogy ha
latvanytervet készitenek {ijabb pénz és id6 raforditasaval, az a tajvédo kor
megitélése szerint varosképbe ill8, vagyis timogatando lesz. Galambos Laszlo,
aki keresztény véllalkozoként és kisgyermekes sziildként 6nzetlen adoméannyal
segitette az ingatlan megvételét, és a folytatashoz is igért tamogatast, e
helyzetben felajanlotta: a tajvédé kor készitsen az egyhazkozség koltségén egy
tervet, amit elfogadhatonak gondol. Ezt az ajanlatot a tajvéddk elncke
elutasitotta.

Csongradi Janos épitész eléadta: egy latvanyterv nem onmagiban, hanem a
teljes tervvel egyiitt késziil, és ez t6bblépcsds folyamat, hatosagi
egyeztetesekkel. Az, hogy mi illik a varosképbe és mi nem, gyakran személyes
izlés kérdése, ami parttalan vitava fajulhat. Fontos a civil konszenzus, de a
terveket rendszerint szakértékbeol 4ll6 illetékes testiilet hagyja jova. Sipos Alpar
Szabolcs emlékeztetett ra, hogy a tajvédok 4ltal is elkerilenddnek tartott negativ
precedenst nem lehet latvanytervvel kivédeni. Ha ugyanis ezen az alapon oldana
fel a testiilet a rendeletet, akkor erre hivatkozva a Jovoben barki hozhatna
gyonyori latvanyterveket, barmilyen cél beruhazashoz, hogy az ingatlanat
feloldjak a rendelet hatalya alol.

Ezek utdn az egyhaz képviseléi némi bizalmat kértek a civil szervezettol,
kinyilvanitva: mindig kiemelt fontossagunak tartottak, hogy a mult értékeit
megorizve hozzanak létre 0j értékeket. Kérték a tajvédeket, nevezzék meg a
konkrét feltételeket, amelyekkel tAmogatni tudjak a rendelet megvaltoztatasat.
Nanasi Istvan kifejtette: ez csak akkor elképzelhetd, ha megfeleld garanciak
vannak arra, hogy a beruhéazas varosképbe ill6 lesz. A presbitérium megkérdezte
Kérmendi Judit f6épitész asszonyt, milyen jogi garanciakat lehet ezzel
kapcsolatban megnevezni. A foépitész asszony szerint léteznek ilyen garanciak,
a telek teriilete az értékvédelmi rendelet szerint tovabbra is »helyl védett teriilet”
marad, ez az j tervvel kapcsolatban szamos megkotést tartalmaz, a beruhdzést



épitészeti szempontbol a f8épitész feliigyeli, a tervek elbiralasara a Magyar
Epitészkamaratdl, ha sziikséges, szakmai zsiiri véleménye kérhetd.

A presbitérium tagjai megkérdezték, hogy a tajvéddk megfeleldnek tartjak-e a
f6¢pitész asszony 4ltal emlitett garancidkat, amire az alelndk igennel felelt, igy
kozel harom oras targyalas végére konszenzus sziiletett. Tiiske Emil jelezte,
hogy az egyesiilet tobbi tagjaval is egyeztetnie kell. Balavany Gyorgy felhivta a
figyelmet: minden érintett tudta, hogy a jelen targyalas célja a megegyezés, s
okkal feltételezhetd, hogy az egyesiilet elnoksége a tagsag meghatalmazasaval
vett részt a megbeszélésen.

A konszenzus tartalma, dsszefoglalva:

A Biai Téjvédé Kor Egyesiilet timogatja a Biai Reformatus Egyhazkozség
kérelmét a Nagy u 33. sz. alatti ingatlan helyi védelem aldl vald mentesitéséhez
¢s a bontasi engedély kiadasahoz, amennyiben:

1. A beruhazas soran a varosképbe illG 1ij épitészeti érték jon létre. Ennek
garanciaja Kérmendi Judit f6épitész szakmai feliigyelete, valamint a Magyar
Epitészkamara tagjaibol 4116 zsiiri irdnyadé szakvéleménye.

2. A képvisel6-testiilet nem a régi épiilet allagara, és nem is az uj épiiletre
hivatkozva oldja fel a rendeletet. A rendelet egyedi feloldasanak célja kizarolag
az iskola, mint koz9sségi érték létrehozasa. Igy e dontés alapjan a tovabbiakban
mas 1ngatlantulajdonosok nem kérhetik a rendelet feloldasat.

Alairok hitelesitik, hogy fentiek valéban elhangzotiak a targyalason:

Wiagenszommer Istvan Koérmendi Judit
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Biatorbagy Varos Onkormanyzata Biatorbégyi Téjvéda Kor
Képvisel§-testiilet 2051 Biatorbagy, Szabadsag 1t 3
2051 Biatotbagy, Baross G. u. 2/a e

Targy: Nagy u. 33 szam alatti ingatlannal

kapcsolatos észrevételek

Tisztelt KKépvisel6-testiilet!

A Biatorbagyi Tajvédé Kér Egyesiilet a Nagy utca 33. szamd hiz (hrsz 455/1) Ertékvédelmi
rendeletbdl vald kivonasat nem tartja indokoltnak. Véleménylink szerint a védelem megsziintetése
nagyon veszélyes precedenst jelentene, belithatatlan kovetkezményekkel a j6vére nézve!

- A védett haz fontos utcaképi szerepet t6lt be, tovabbra is bemutatja és 6tzi azokat az épitészeti
és telepiilésszerkezeti jegyeket, melyek alapjin jol felelevenitheté Biatorbigy torténetének egy
tészlete. Az érintett ingatlanban olyan mértékli miszaki allagromlas nem kovetkezett be, mely
indokoltta tenné azok torlését a védett értékek korébal

- A védett haz utcaképileg is védett szakaszon helyezkedik el, mely része Biatorbagy Integralt
Viarosfejlesztési Stratégidjanak, melyben az ezen teriileten 1évé helytorténeti kulturalis értékelk
kiemelt szerepet kapnak. A Turizmusfejlesztési és kornyezetrendezési terv a varos ezen részét
»Torténelmi emlékpark”-ként hatirozza meg.

- A rendelet lehetSvé teszi, hogy a2 védettség torlésre kerilion (d. 3.§). A védettség
megsziintetéséhez értékvizsgalatot kell késziteni. A Reformitus gyiilekezet iskolaépitési
szandéka timogatandd, de a jelenleg megismert terv alapjin az j létesitmény sem értékvédelmi,
sem varosképi elvarisokat nem teljesit igy nem érdemes lemondani az eddigi védettségtl.

Egyesiiletiink mar koribban is elismerte az 1skolaep1te51 szandék nemességét, azonban a dinamikus
atalakuldssal érintett Nagy utca miemlékvédelmi, és értékvédelmi szempontbél az erésen érzékeny
teriiletek kozé tartozik. A hirom lakéhdz a templom és a kastély kozott egységet képez, ha ezt
megbontjuk, akkor ennek a hirmasnak (a templom / kastély kozotti szakasznak) a sorsa
megpecsétel5dik.

Az dltalunk tavaly év végén megismert iskola terv tSbb megkérdjelezhetd megoldast mutat mind
funkcionalisan (forgalmas at tdloldalan 1év6 tornaterem, szilk jitszéudvat, stb.) mind utcaképi
értelemben (5 méter szélességben visszaépitett torzd). A tilsigosan kis telek, és egyéb kotottségek
miatt ez a viltozat tele van rossz kompromisszumokkal. Az Gjabb vAzlat sem tartalmaz elfogadhaté
valtozast.

A masodikként bemutatott szakvélemény szerzGjének kompetencidja és a szoveg allitasa is vitathatd.

Biatorbagyi Tajvédé Kor 2051 Biatorbagy, Szabadsag at 3. Mobil: 20/454-5092, wwww.biatorbagy.org



Biatorbagy Viros Onkormanyzata Biatorbagyi Tajvédé Kor
KépviselS-testiilet 2051 Biatorbagy, Szabadsig Gt 3
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- A bevezet6 és adatszolgiltatas fejezetbSl az is kideril, hogy nem ismed a telepiilés
épitéstorténetét (pedig boséges anyag all rendelkezésre térképek formijiban is). Nem vette
figyelembe az el6z8 szakvéleményt sem annak részletes varostOrténeti leirdsit. Ezek nélkil
pedig az épiiletnek a teleplilésen betoltott salyit nem lehet meghatirozai.

- Nem foglalkozik az utcaképi védettséggel.

- Elsésorban az épilet miiszaki allapotit mutatja be, de nem taldl olyan épiiletszerkezeti hibat
mely stlyos lenne, a meglévd értékeket részben szemlélieti, de nem ismeri fel.

Ha elfogadjuk az alaprajzra, épiletfizikira vonatkoz6 megallapitisokat, akkor Biatorbigyon, s6t az
egész orszagban alig marad védelemre érdemes objektum, hiszen az alaprajzok, az adott kort
titkrozik és nem a mait. Sajnos ma Magyarorszigon nagyon komoly épitészettorténeti értékkel bird
milemlék épiiletek is vannak rossz muszaki allapotban. Bontsuk le Sket?

Az elmilt idék embetei sem voltak butik, épitményeiket sokkal hosszabb hasznalatra, idére
méreteztek, mint manapsag. Apardl finra szalld, tokéletesedS technologiikkal kiviteleztek, az eredeti
allapotd hazakban megcsodalhatjuk a fellelhetd aranyérzéket és stilusviligot. A folyamatos
gondoskodas, korszerfisités legtdbbszor nyiliszardk cseréjével, alaprajzi italakitdsokkal, egy adott
korhoz tartoz6 részletek eltiinésével jar, éppen ezért az értéket nem a vakolat, vagy a festés mindsége
hordozza.

Idézet: ,,Ezek, illetve a hasonlé adottsagii hazak sokszor valnak komyezetikhéz mérten alacsony
értékiik miatt gettlakassa™. Talan nincs is sziikség értékvédelemre? Biatorbagy tobb vezetd kozélet
embere lakik hasonl6 épiiletekben, (Lelkes Péter, Hajzuk Jézsef, Osgyanyi Vilmos, stb.) szimukra
akar sérté is lehet a megjegyzés. Mint tulajdonosok megtalltaik a megoldast az ingatlanok
komfortossa, élhet6bbé tételére. A Nagy utca 33. a Reformatus gyiilekezeté.

A képzeljik el a hazat ,kotbe-hungarocelezve” megjegyzés sem fogadhatd el, mert rossz
technoldgiira utal.

Ha az Epiiletklinika Mémoki Szolgiltaté Kft. ilial készitett vélemény alapjan a Nagy utca 33-on

megszinne a védettség, olyan példat 4llitana a testiilet, mely alapjin més ingatlanokat sem lehetne
védeni.

Idéziink Koszori Lajos és Tabori Attila épitész korabbi (2010. januar 6.) szakvéleményébdl:

» A Reformitus templom a két kastély kézott, a kiemelt £80t mentén fekszik, indokolt lehet az
iskolanak ebbe a térségbe telepitése.

Mind az iskola, mind a tornaterem épitésének szindéka valés igény, viszont a vazolt megoldas
oly mértékben a szlikos adottsagok foglya, hogy koncepcionalisan elhibazott.

A dinamikusan fejl6dd aj varos kozosségének egyszetre van sziiksége a tradicidkra, a
hagyomanyok elfogadisira és 10 értékek létrehozasara. A fizikai igények kielégitése (pl.
tantetem létesitése) mellett az értékteremtd képesség kibontakoztatisara is nagy sziikség van.
Ezt az egyhizak legtobb kozosséget szolgild beruhdzisuk megvaldsitisa sorin majd mindig szem
el6tt tartottak, és legtobbszor érvényesitették is. Ezért a kedvezdtlen eredményért azonban nem
javasolt a helyi értékek védelmének megsziintetése.”

Biatorbagyi Tajvédé Kor 2051 Biatorbagy, Szabadsag at 3. Mobil: 20/454-5092, wwww.biatorbagy.org



Biatorbagy Varos Onkormanyzata Biatorbégyi Tajvédo Kor
Képvisel6-testiilet 2051 Biatorbagy, Szabadsag at 3
2051 Biatorbigy, Batoss G. u. 2/a e

Kérjiilk a Tisztelt KépviselG-testiiletet, 6vja Biatorbagy épitett 6rokségét és a
védettség megsziintetését megfeleld szinvonald tervek benytjtasaig ne
targyalja! Az érintett épiilet sorsar6l a tagabb telepiilésszerkezeti
osszefiiggések részletes vizsgalata nélkiil nem lehet donteni.

Mivel a két szakvélemény ellenkezd eredményre jutott, javasoljuk felkérni a

Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes szakértGjét, a dontés
megfelel6 megalapozasahoz.

Biatorbagy, 2010.aprilis 27.
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