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Eléterjesztés
Biatorbagy telepulésfejlesztési koncepcidjarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete 130/2014. (1X.18.) hatarozataval
elfogadta a Telepulésfejlesztési Koncepciot megalapozé vizsgalatokrdl szolé dokumentumot
és felhatalmazta a polgarmestert, hogy az 51/2013. (03.27.) Oh. sz. hatarozata, valamint a
314/2012. sz. Korm. rendelet, valamint alapjan inditsa el az egyeztetési eljarast.

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete 157/2014. (X1.27.) szaml
hatarozatdban — a bizottsagok Aaltal tett kiegészitésekkel atdolgozott — Biatorbagy Varos
Telepllésfejlesztési koncepcié tervezetét elfogadta és felhatalmazta a polgarmestert a
telepilésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30.§ (5) bekezdése, valamint a
képviselé-testilet az 51/2013. (03.27.) sz. hatarozataban foglaltak szerinti véleményeztetési
eljaras lefolytatasara.

Biatorbagy Véaros Telepllésfejlesztési Koncepcidjanak vélemeényeztetésére beérkezett
allamigazgatési szervek észrevételeire adott valaszok, kiegészitések a Képvisel6- testileti
Ulésre potanyagként kerlilnek kikildésre. Azok megvitatasat koévetéen kérem a
véleményeztetett Biatorbagy Varos Telepulésfejlesztési Koncepcio 2014-2030 cimi
dokumentum megtargyalasat és elfogadasat.

Biatorbagy, 2015. januar 22.
Tisztelettel,

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
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Biatorbagy Varos
Telepiilésfejlesztési Koncepciéo —2014-2030

A dokumentum Biatorbagy Varos Onkormanyzata megbizasabol késziilt.

GENERALTERVEZES —- TARSADALOM, GAZDASAG

ErtékTérkép Gazdasagi Tervezo és Tandcsado Kft.
Varga-Otvos Béla okl. kozgazda, telepiilésfejlesztési szakértd
Horvath Daniel geografus, kdzgazdasz

Hirtling Julianna munkatars

Dr. Csath Magdolna kozgazdasz, egyetemi tanar

EPITETT KORNYEZET

Obeliszk Kift.
Mayer Andrea okl. épitészmérndk, teleptiléstervezd; TT/1 01-1521 (vezetd tervezd)

Kotsis Istvan okl. épitészmérnok, telepiiléstervez6, TT/1 01-1348 (vezetd tervezo)

TAJI-TERMESZETI ADOTTSAGOK, KORNYEZETVEDELEM

TAJOLOTERV Kft.

Auer Jolan vezeto telepiiléstervezési zoldfeliileti és tajrendezo tervezd, TK/1 01-5003
M. Andrasi Agnes okl. tajépitészmérnok

Landori Zita okl. tajépitészmérnok

KOZMUELLATAS, HIRKOZLES

KESZ Kozmii és Energetikai Tervezé Kift.

Hanczar Zsoltné okl. gépészmérnok, okl. varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok,
MK-01-2418

Hanczar Gabor okl. infrastruktara-épitdmérnok

Csima-Takacs Judit okl. t4jépitészmérnok

KOZLEKEDES

MOBIL CITY Mérnoki Tanacsado Bt.
Macsinka Klara — vezeto tervezd, KE-T, K1d-1, kamarai szam: 13-1017
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BEVEZETES

Biatorbagy 2001. évben elkészitett telepiilésfejlesztési koncepcidjanak feliilvizsgalatat és
modositasat részben az elmult évtized dinamikus — varoson beliili és a kiils6 kornyezetben
tapasztalhatd — tarsadalmi és gazdasagi folyamatok, részben a jogszabalyi kornyezet jelentOs
modosulasai indokoljak.

A telepiilés uj telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasakor figyelembe kell venni azt a
tényt is, hogy Biatorbagy korabbi telepiilésfejlesztési koncepcidja egy erdsen valtozd
idészakban késziilt, a rendszervaltoztatds és napjaink kozott eltelt periodus félidejében, az
agglomeracids telepiilések dinamikus ndvekedési szakaszaban, kevéssel hazank Eurdpai
Unids csatakozésa elétt. Mindekdzben a telepiilés késziilt a varossd valésra, a fent emlitett
id6szak kihivasait Biatorbagy még kozségi jogallasu telepiilésként élte meg.

A 2009-ben készilt Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS) mar nem tudhatta kezelni a
kezd6dé gazdasagi valsag hatasait. Mindezek mellett a TFK, az IVS és ezekkel egyiitt a
telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalatat és moddositasat a jogszabélyi kornyezet jelentds
moédosuldsai is indokoljdk. A Kormany 2012-ben megalkotta a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. szamu Korm.
rendeletet, amelyben 1) elvarasokat, kovetelményeket tdmasztott a telepiilésfejlesztési és -
rendezési tervekkel szemben.

A folyamat keretében 2014. év augusztusaban elkészitettiik a Telepiilésfejlesztési Koncepcio
~Megalapozo Vizsgalatok” c. munkarészét. Ebben feldolgoztuk az orszadgos, megyei,
agglomeracios és a korabbi varosi anyagokat. Elvégeztiik a kiilonboz6 szakagi vizsgalatokat,
a helyzetfeltarast, -elemzést, -értékelést a demografia, a gazdasdg, Onkormanyzati
gazdalkodas, az épitett kornyezet, a taj-és kdrnyezetvédelem, az infrastruktira, a kozlekedés,
stb. terilileteken, javaslatot tettiink a varos varosrészi felosztdsanak modositasara.

A 2001-t61 hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid a telepiilés fejlesztésének atfogd
iranyelveként a kovetkezd 10 évre a mennyiségi valtozas helyett a mindségi valtozast
iranyozta eld. A koncepcié meghatarozta a telepiilés hosszu tavi, tobbilitemi fejlesztésének
helyi, tematikus alapelveit, amelyek az aldbbiak:

1. Lakoteriiletek fejlesztése: kiilonos tekintettel 0 telepiilésrészek kijelolésére, a meglévo
lakotombok fejlesztésére; tombfeltarasokra, torténeti telepiiléskozpontok fejlesztésére.

2. Gazdasagi 6vezetek fejlesztése: kiilonds tekintettel a vasuttol Eszakra 1évé teriiletek
intenziv kihasznaldsara, nagyobb gazdasagi egységek elhelyezésére, a belteriileten
telephelyiiket kindtt helyi kisvallalkozasok elhelyezésére.

3. Rekreacios teriiletek fejlesztése a természetvédelmi és értékes természeti teriiletek
védelmével, a telepiilés zoldfeliileti halozatanak fejlesztésével.
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4. Udiiléteriiletek fejlesztése és a volt zartkerti — ma kiskert — dvezetek szabalyozasanak
feliilvizsgalataval.

5. A mezdgazdasagi tevékenység, taji-, természeti értékek figyelembevételével torténd
fejlesztési iranyainak meghatarozasa.

6. Infrastruktura-fejlesztés.

7. Telepiilési értékvédelem.

A fenti alapelvek jelentds része ma is helyénvalo, azonban a lakoteriileti fejlesztések koziil
mar csak a torténeti telepiiléskdzpontok fejlesztése vallalhato, illetdleg a gazdasagi dvezetek
fejlesztése koziil a kisvallalkozasok elhelyezése érvényes.

A korabbi telepiilésfejlesztési koncepcio elkészitése oOta eltelt kdzel masfél évtizedben a
varosnak jabb gondokkal kellett szembenézni:
- az 0rokolt, a kiilonallo kozségi multbol kdvetkezd hianyok megsziintetése, pl. dvoda-
¢s iskolaépiiletek, sportlétesitmények, infrastruktura, szolgaltatasok, ellatas;
- gazdasagi és tarsadalmi atalakulés, amelyet foként a varos gyors novekedése generalt;
- kornyezeti valtozasok: teriilethasznalat, kozlekedés-foldrajzi pozicio felértékelddése
azzal, hogy a kozuati autéforgalom egyre nagyobb, a belsd és a helykozi kozosségi
kozlekedés viszont megoldatlan;
- folyamatosan valtozo kiils¢ feltételek, pl.: politikai, kdzigazgatési, jogi, informatikai,
pénziigyi-gazdasagi kornyezet, fenntarthatosagi kovetelmények;
- ahelyi kozosség valtozo igényei, elvarasai.

A viros telepiilésfejlesztési koncepcidja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan késziilt.
A koncepcio készitése soran a Telepiilésfejlesztési Koncepcio (TfK) ,, Megalapozo
vizsgalatok” c. dokumentumara, a 2013. év folyaman késziilt ,, Telepiilésfejlesztési koncepcio
elkészitését megalapozo gazdasagi helyzetelemzés és jovokép — Biatorbagy” c. ,, Tuddsalapu
gazdasagfejlesztés” alcimii tanulmanyra, a varos korabbi telepiilésfejlesztéssel és —
rendezéssel kapcsolatos anyagaira, tovabba a hatalyos orszagos, regiondlis és helyi léptékii
tervekre épitettiink.

Feldolgoztuk a vizsgalatokra, illetéleg a koncepcid-tervezetre érkezett szakhatdsagi,
szomszéd Onkorményzati és a képviseldtestiileti véleményeket, valamint a lakossagi és
vallalkozo61 forumokon — a koncepcid tarsadalmasitasa keretében — elhangzott észrevételeket,
amelyeket kiilon 0sszefoglaltuk a Koncepcid Melléklet c. kotetében.
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1. KONCEPCIONALIS ALAPOK: FENNTARTHATOSAG,
ERTEKALAPUSAG, KOZOSSEG-EPITES

A megvaltozott kdrnyezetben Biatorbagy varosanak wjrapoziciondlnia sziikséges magat, hogy
a valtozasok feltételei kozott részben Ujraértelmezze a varos kozosségének jovoképét, a
telepiilés fejlodésére hatd beavatkozdsok céljait és alapelveit. Ezért is sziikséges Uj
telepiilésfejlesztési koncepcido megalkotasa.

Alapvetd kovetelmény a varos sziikebb ¢és tagabb foldrajzi kornyezetében végbemend
gazdasagi, tarsadalmi, kornyezeti folyamatok nyomon kovetése, meghatirozni a varos
értékeit, erdforrdsait, egyuttal korvonalazni a jové feladatait. Annal is inkabb, mivel a
varoslakok megtartdsa és Ujak vonzasa tekintetében versenyhelyzet alakult ki a budapesti
agglomeracidban.

A globadlis és helyi kihivasok folyamatos alkalmazkodast kovetelnek meg a telepiilésektdl. A
valtozéasok kozepette a telepiiléshaldzatban a varosok szerepe egyre inkabb felértékelddik. Az
Eurdpai Uni6 kohézids politikdja, a hazai szakpolitikak és a ,,varoshasznalok™ egyre nagyobb
elvarasokat fogalmaznak meg a varosokkal szemben, ezért a varosfejlesztés az elmult
évtizedben egyre meghatarozobb szerepet tolt be.

Az aldbbiakban oOsszefoglaljuk azokat a Biatorbagy varos fejlodésére hato legfontosabb
tényezOket, amelyeket a koncepcido megalkotasa soran, mintegy 15 éves tavlatban, sziikséges
figyelembe venni:

- Az elmult évtizedekben a gazdasagi szerkezetvaltds keretében a nagyipari
tomegtermelés, valamint jellemzden az alapanyag- €s energiaigényes dgazatok helyett,
egyre inkdbb a szakképezett munkaerdre épitd, €s a nagy ,hozzaadott értéket”
eldallito, innovacidra képes termelésre helyezddott at a varosi gazdasag stlypontja.

- A technologiai fejlédés kovetkeztében jelentésen megvaltoztak az 4gazati és térbeli-
telepiilési viszonyok, ennek kovetkeztében egy varos versenyképességét az Uj
agazatok (pl.: informéciés-kommunikacios technologia, egészségipar, K+F+I,
kereskedelmi, pénziigyi-gazdasagi szolgaltatdsok) jelenléte, illetve az ahhoz valo
alkalmazkodas hatarozza meg leginkabb.

- A vérosok a tudasalapu tarsadalom megteremtésével és fejlesztésével valhatnak
sikeresebbé, ezaltal érhetik el a sziikséges gazdasagi szerkezeti és technologiai
valtozasokat, képessé valnak befogadni az innovaciot.

- A vérosokban egyre fontosabba valik a természeti, t4ji, és épitett kdrnyezet mindsége,
felértékelddnek az dkoldégiai és nem anyagi értékek, az életmindséget meghatdrozo
tényezok jelenléte.
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- A tobb évtizede halmoz6dd varosi problémak kezelése érdekében egyre inkabb
felértékelddnek a fenntarthatosaggal (gazdasagi, kornyezeti, tarsadalmi) és az erre
alapoz6do élhetdséggel, inkabb életmoddal kapcsolatos elvarasok.

- A kétezres évek végétdl a telepiilésfejlesztésen beliil egyre nagyobb teret kap az
integralt varosfejlesztési politika alkalmazdsa, amelynek Iényege, hogy a
fenntarthat6 fejlodés minden dimenzidjat — a gazdasagi teljesitményt, a tarsadalmi
egyensulyt, a kdrnyezetvédelmet és az egészséges, human kornyezetet — egyidejlileg
¢és egyforma sullyal kell figyelembe venni (Lipcsei Charta, 2007').

- Az integralt varosfejlesztés alkalmazasa elsdsorban a folyamatok sokrétiiségének
egyiittes kezelése miatt ndveli a varosmegljitas hatékonysagat, azonban szintén ilyen
Iényeges a folyamatok alland6 valtozasa, amelynek kovetése érdekében intelligens,
fenntarthaté és befogadd varosfejlesztés megvalositdsdra van sziikség (Toledoi
Nyilatkozat, 201(7), amely figyelembe veszi, hogy a varosfejlesztési beavatkozasokat
a varos gazdasagi teljesitménye, Oko-hatékonysaga ¢és tarsadalmi kohézidja
megteremtése érdekében egyiittesen sziikséges végrehajtani.

- A gazdasagi vilagvalsag kovetkezményeként a varosi, helyi gazdasag szerepe
felértékelodik, illetve a tarsadalmi fesziiltségek kezelésére kiemelt figyelmet
sziikséges forditani (Toledoi Nyilatkozat, 2010).

- Az elmult évtizedben — részben a palyédzati forrdsok elérése érdekében — egyre
fokozottabb az elvards a hosszii tavli folyamatokat figyelembe vevd stratégiai
varostervezés alkalmazasa érdekében (7Toledoi Nyilatkozat, 2010).

- Az elmult évtizedek folyamatai koziil szamos negativan érintette a telepiilési
kornyezetet (rozsdadvezetek, varoskozpontok, agglomeraciok), ezért az iranyelvek a
varosfejlesztés €és a varostervezés tekintetében a vérosi terek Ujrahasznositisa és a
varosok kompaktsaganak kialakitasara fokuszalnak, a teriilet-felhasznalas
racionalizalasa, az épitett és természeti kdrnyezet megdvasa érdekében.

- A gazdasagi valsag mellett a tarsadalmi tényezdk vonatkozasaban a varosok
demografiai valtozasokra (pl.: migraci6, gyermekvallalas, 6regedés), a kornyezet
vonatkozasaban a  klimavaltozas  kihivasaira, valamint a  varos-vidék

' A fenntarthaté eurépai vdrosokrél szolé Lipcsei Charta, 2007. mdjus 24-25-én Lipcsében tartott,
varosfejlesztésril és teriileti kohéziorol szolo informalis miniszteri talalkozo alkalmabdl sziiletett megallapodas.

? Toledéi Nyilatkozat, az Eurépai Unié tagdllamainak vdrosfejlesztésért felelds minisztereinek informdlis
talalkozojan 2010. junius 22-én elfogadott dokumentum. A ,, Lakasiigyi és varosfejlesztési informalis miniszteri
talalkozo” keretein beliil rendezett iilés témdja az integralt varosfejlesztés volt.
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egyiittmiikodések  ¢lénkitésére  kiemelt figyelmet sziikséges forditani a
varos(fejlesztési)-politikak megalkotasa soran (Budapesti Nyilatkozat, 2011°).

- Helyi munkaerdpiaci programok megvalositasa, csaladbarat kornyezet kialakitasa,
tarsadalmi Osszetétel szempontjabol vegyes lakoteriileteket 1étrehozasa, a tarsadalmi
kohéziot erdsitd, helyi kozosségfejlesztéo kezdeményezek megvaldsitasa, biztonsagos
varosi kornyezet kialakitasa elvarasként fogalmazodik meg a varosokkal szemben.

- A Budapesti Nyilatkozat kimondja, hogy a varosi klimapolitika kialakitdsanak fontos
eszkoze lehet a gazdasagpolitika, amennyiben az képes a zold gazdasag céljait és
elveit kdvetni, valamint a lokalis erdforrasokra épiild helyi gazdasdgot erdsiteni.
Tovabba a varosoknak torekedniiik kell a klimabarat varosszerkezet kialakitasara, a
varosoknak klimatudatos magatartast és életmodot sziikséges kialakitani, erdsitve a
kornyezeti feleldsségvallalast az oktatason, kultiran keresztiil.

Az 1 telepiilésfejlesztési koncepcid kiemelt figyelmet fordit azokra a kiils6 és belsd
tényezOkre, melyek hatéssal lehetnek a telepiilés fejlodésére, versenyképességének javitasara,
illetve ¢lhetdségének hosszl tava biztositasara.

Minden koncepcié annyit ér, amennyi megvalosul bel6le a koncepcid idétavjaban. A
koncepcioalkotds anndl relevansabb, minél inkdbb Biatorbagy értékeire, erdsségeire épit.
Azon értekekre, amelyek relativ (komparativ) eldnyt képeznek az agglomeracios, illetdleg a
hasonlo helyzetii telepiilések dsszehasonlitasaban.

A helyi értékek érvényesitéséhez helyi érdekek tapadnak. A koncepcionak ezt az érték-érdek
Osszefliggést kell megfogalmaznia és dinamikus folyamattd transzformalni az integralt
stratégia keretei kozott, ami altal a megvalosulas passziv motivacioja helyett a megvalositas
aktiv, cselekvd attitiidje keriil a fokuszba. A helyi értek-érdek Osszefliggésnek szandékozunk
mozgasteret adni, amely idével dnfejlesztd — azaz dnfenntarté — mdédon tud mitkddni.

Mindezekbdl kovetkezden, megkozelitésiink koncepcionalis alapjai: fenntarthatosag,
értékalapusag, kozosségépités.

A kovetkezd fejezetekben a Telepiilésfejlesztési Koncepcid Megalapozd Vizsgalatai soran
elkésziilt helyzetfeltards, helyzetelemzés ¢és helyzetértekelés munkarészek eredményeit
foglaljuk Ossze: Biatorbagy f0 értékeit, gyengeségeit, a jovO kihivasait, kockazatait, a
lehetdségeket, a varosfejlesztés kulcstényezdit.

? Budapesti Nyilatkozat, az Eurdpai Unié tagdllamainak vérosfejlesztésért felelds fdigazgatéi altal 2011. mdjus
2-an elfogadott, az eurdopai varosok demografiai és klimavaltozasi kihivasairol szolo dokumentum.
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Biatorbagy Varos — Telepiilésfejlesztési Koncepcio

1.1 Ertékek, erésségek

Biatorbagy értékei, erosségei

Tarsadalom

Kedvez0, fiatalodo korszerkezet

Jelentés human toke (magasan képzett, kvalifikalt lakossag)
Magas gazdasagi aktivitas, alacsony munkanélkiiliség
Kedvezd jovedelmi viszonyok és szocialis helyzet

Helyi k6z6sség értékdrzo szemléletmaodja

Eros civil szféra, kulturalis toke

Gazdasag

Jo megkozelithetdség, kozlekedési kapcsolatok

Ertéktart6 ingatlanallomany

Jelentds helyi sziirkeallomany, tudas

Er6s, jol prosperald gazdasagi szereplok

JelentOs szamu ¢és sokféle tevékenységi kort feldleld kisvallalkozasi szektor,
ezen beliil jelentds szamu innovativ vallalkozas

Vonzo telepiilési és fejlesztési kornyezet

Kiegyensulyozott dnkormanyzati gazdalkodas

Turisztikai, 6rokségvédelmi vonzerd

Nincs infrastrukturalis korlat a fejlesztések elott

Kornyezet

Kornyezeti allapot mindsége jo

Jelentds  kornyezeti szennyezés nem all fenn, nincs jelentds
kornyezetszennyez0 lizem, fajlagosan alacsony fiitési 1€gszennyezés

JelentGs érteket kepviseld termeszeti értékek jelenléte (ex lege vedett forrasok
¢s barlangok, Biai-halastd, Peca-t6, Bolha-hegy, Nyakaskd-Urge-hegy,
Biatorbagyi Kaptarkovek, Forras-volgy), Natura 2000 teriilet jelenléte (Erd-
Tétényi plato)

Kedvez6 t4jhasznalat, taji feltételek, szép tajképi részletek, egyedi tdjképi
adottsagok (pl.: Nyakaskd, Madarszirt, Szazlépcsd)

Kiterjedt, 6sszefiiggd erddteriiletek megléte (Biai erdd, Torbagyi erdd)

A tavak ¢és a patakok menti dkologiai folyos6 rendszer, amely a Fiizes-patak
mentén a belteriileten sem szakad meg

Termalviz jelenléte

Kiegyensulyozott telepiilésfeilodés
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Biatorbagy Varos — Telepiilésfejlesztési Koncepcio

1.2. Belsé kihivasok, gyengeségek

Biatorbagy belsé kihivasai, gyengeségei

Tarsadalom

Egységes ,,Biatorbagy”-i lokalpatriotizmus hidnya

Asszimmetrikus térségi szerepkor (didkok el, munkavallalok ide ingédznak)
Szegregacioval veszélyeztetett teriiletek

Tarsadalmi részvételt, helyi egyiittmiikodéseket koordinald intézményi hattér
hianya

Gazdasag

Alacsony szolgéltatasi szinvonal

Hianyos intézményhaldzat, onkormanyzati tulajdont hasznosithat6 ingatlan
Kiaknazatlan helyi sziirkedllomany, tudas

Erdsen tagolt, gyenge ,.helyi érdek(i” gazdasag

Kiegyensulyozatlan vallalkozasi szerkezet, kozépméretii vallalkozasok hianya
Helyi értékek kihangsulyozatlansaga

Hidnyzo6 telepiilési jovokép

Gyenge varosmarketing tevékenység

A helyi vallalkozasok és a kornyezd telepiilések kozott nincsenek iizleti
kapcsolatok, nincs a versenyképességet erdsitd egyiittmiikodés

Kornyezet

Zajterhelés és 1€égszennyezes a fokozlekedési utak és egyes gylijtdutak mentén
Légszennyezésre, zajterhelésre vonatkoz6 mérési adatok hianya

Csapadékviz elvezetés nem megoldott

Udiil6teriileti részek csatorndzatlansaga

Oktatasi (6vodai, iskolai), valamint a sportolasi rekreacids tevékenységek
helyszineinek hidnya

Jelentds a leszakadas a kistérségi kindlathoz képest az intézményi komplexitas
¢s a turisztikai-idegenforgalmi infrastruktura tekintetében

Sandor-Metternich ~ kastély  fejujitdsa, valamint a miemléképiiletek
hasznositasa nem minden esetben megoldott

Okolégiai folyosok menti tajhasznalat egyes szakaszokon akadilyozza a
funkcio betoltését (pl. partszakaszok miivelés ala vondsa, elgyomosodott part)
Erdétertiletek helyenként nem dshonos allomanya (pl. fekete fenyves)
Tajképileg érzékeny teriileteken nem oda ill6 latvanyelemek, pl.: a Kutya-
hegy kertes mezdgazdasagi teriileteinek épiiletei megjelennek a latképben a
Nyakaskd, Madarszirt és a Szazlépcsd sziklak felett, kiilteriileti dildutak menti
novénytelepités hianya
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Biatorbagy Varos — Telepiilésfejlesztési Koncepcio 10

1.3. Lehetdségek, Kkitorési pontok

Lehetoségek, kitorési pontok

Tarsadalom

fenntarthat6 demografiai szerkezet

magas hozzaadott értéket eldallitani képes, magasan kvalifikalt helyi kozosség
egységes ,,Biatorbagy”-i lokalpatriotizmus

erds helyi civil-tarsadalmi hald(zat), proaktiv kozosség

egylittmiikddés a civil, a vallalkozoi és az donkormanyzati szereplok kézott

Gazdasag

Helyi gazdasag sokszinlibbé valasa (pl. helyi tudas helyben hasznositasa,
kreativ ipar és K+F+I szektor er6sddése)

Teleptilési vonzeré megdrzése, hasznositdsa (helyi értékek feltarasa,
hangsulyozasa, gazdasagi érték)

oko-bio gazdalkodas kiterjesztésének, a természeti kornyezettel harmonikus
fejlodés (pl. helyi gazdasag, megujuld energia) feltételei adottak

Egyedi vallalkozési kornyezet kialakitasa, kkv-k helyzetbe hozasa

Térségi szerep erdsitése (pl. foglalkoztatas, szolgaltatas)

Turizmus-fejlesztés (kerékparos, 0ko, termal, egészség, stb.)

Ko6z0sségi gazdasagfejlesztés

Kornyezet

A torbagyi, valamint a biai alkdzpontok a kapcsolodo fejlesztések,
szolgaltatasok révén telepiilésfejlesztési lehetdséget jelentenek

A taji, természeti- és az épitett kornyezet koriiltekintd fejlesztése gondos
menedzselés révén magas mindségii vonzerdt jelenthet

Termalforras megkutatasa, potencialis hasznositas feltarasa

Okoturizmusban rejlé potencial kihasznalasa

Mezbgazdasagi teriiletek hasznositdsa 6koldgiai gazdalkodasi modszerekkel
Okogazdilkodas elterjesztése:  oktatisban, okoldgiai  mintagazdasag
létrehozasa stb.

Kerékparutak fejlesztése

Megtjuld energiaforrasok egyre nagyobb mértékli hasznositasa
Mezdgazdalkodasban kornyezetet vegyszerekkel nem terheld biogazdalkodas
Csatornahalozat teljes korti kiépitése
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1.4. Kiilso kihivasok, kockazatok
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Biatorbagy Varos — Telepiilésfejlesztési Koncepcio 12

Osszefoglalva, a kulcstényezék, ,,amire épiteni lehet”:

Természeti és épitett kornyezeti erdforrdasok:

telepiilés-t4ji adottsag (term6fold, z6ldség-gylimolcs, sz616-bor-palinka, stb.)
geotermia (termalviz-gyodgyviz, f6ldhd, energia, lizemanyag, stb.)

bio (6ko-lanc, rekreacio, idegenforgalom)

telepiilésszerkezet (megfeleld lakotelkek, alkozpontok, elkiiloniilt ipari zona, stb.)
kivalo kozlekedés-foldrajzi és gazdasag-foldrajzi pozicio (Bp., M1/MO, vasut, stb.)

Humadan erdforrasok:

az orszagos atlaghoz képest magasabban kvalifikalt népesség

az orszagos atlagnal magasabb jovedelem, cél a helyben koltés novelése
sokszinii képzettségi és foglalkozasi struktira, cégek (kkv-k, nagy cégek)
fiatal korstruktara

kreativ tevékenységek jelenléte (tudadsgazdasag)

Kozosségfejlesztés és helyi gazdasagfejlesztés szempontjai:

népességmegtartds (helyi foglalkoztatas, helyi gazdasag, helyi oktatas)
geotermia (er6forras, munkahely, kutatas, rekreacio)

helyi gazdalkodas/termelés, idegenforgalom

tudasgazdasag

egészseggazdasag

unids, allami és mas kozosségi forrasok ,,befektetés-szeri” felhasznéalasa

Kiilteriileti fejlesztések (a ,,hegyek”, Peca-to kornyéke):

régi/j tajhasznalat kialakitasa, azzal, hogy a népesség ne novekedjen
betelepiiléssel

helyi k6zosségszervezes 1) jovoképpel (bévebben 1d. kdvetkezd fejezet)

kozos koltségviselés elve €s gyakorlata

telekOsszevonasok €s -cserék dsztonzése alternativ finanszirozassal
(6nkormdanyzati timogatas tervkészitésre, szervezés, bonyolitas, telekkinalat, stb.)
,hegykozosségi” életmdod modell, ,,hazirend” kialakitdsa tervi szabalyozassal
fejlesztési alapok létrehozésa a ,,hegyeken” egyrészt az dnkormanyzat forrasainak
atcsoportositasaval, pl. adokbol, befizetésekbdl, birsagokbol, masrészt kiilsd
forrasokbol, ill. a tulajdonosok hozzajarulasaibdl (a rendszer részletes kidolgozasa
a stratégia kidolgozasa soran késziil el)

helyi-térségi termelés, piacrendszer, cél a helyi termeldk, arusok szamanak és
termékskalajanak novelése

specialis, ,,hegyi” szabalyozas létrehozasa, amely lehetdvé teszi a taji
adottsagokhoz igazodo¢ teriilethasznélatot, a hagyomanyos kiskert-gazdalkodas
Ujraalakulasat: zoldség-gylimolcs termesztés és feldolgozas, kertészet, sz0616-
borkultira mindségi szintre emelése, csatlakozas a budai térténelmi borvidékhez,
okopiacra termelés, stb. Cél, hogy ez parosuljon a XXI. sz. életvitel lehetdségével.
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2. JOVOKEP

A fejezetben a varos jovoképét fogalmazzuk meg a tarsadalmi, a gazdasagi, a taji-természeti
¢s az épitett kornyezetre vonatkozdan. A jovoképet értelmezziik térségi szinten, rogzitjiik a
telepiilésfejlesztési elveket.

2.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és
épitett kornyezetére vonatkozoan

A 2013-ban késziilt ,,Biatorbagy Gazdasagi Helyzetelemzés — JovOkép” c. tanulmany arra a
kovetkeztetésre jut, hogy hosszl tavon akkor miikddhet fenntarthatéan és kiegyensulyozottan
a varos, ha a népességét meg tudja tartani, megfelelo életminéséget nyijt szamara, és a
varoslakok munkajuk, személyes és kozéleti tevékenységeik révén fenntartjak és
miikodtetik a varost. A gazdasagi jovokép, amely egyben stratégiai cél is: a tudasalapu és
kornyezeti-tarsadalmi szempontbol fenntarthato gazdasag megteremtése, amely mindségi
¢letfeltételeket biztosit a biatorbagyiaknak.

A gazdasag-, kozosség- és tudasszervezes egylittes {0 terepei és formai:
1) gazdasdgi és lakokozosségek szervezése, Osztonzése a jelen lehetdségeinek jobb
kihasznalasa érdekében,
2) oktatdasi/nevelési rendszer fejlesztése a jOvO Dbiatorbagyi tarsadalmanak és
gazdasaganak megalapozasa érdekében, hogy innovativ médon illeszkedjen a tagabb —
regionalis, nemzeti, europai — kdrnyezetbe.

A jovOkép tomor megfogalmazasa:
»Biatorbagy — a harmonikus, kozosségkozpontu, innovativ kertvaros”

Biatorbagy olyan harmonikusan fejlodo, innovativ kertvarossa viljon, amely
kiegyensulyozott fejlesztés soran a helyi értékek érvényesitését és az életmindség javitdasdt
helyezi kozéppontba, osszhangot teremt az okologiai és a gazdasagi folyamatok kozott, és
amelyet kozosségi egyiittmiikodésben valosit meg.

A kivant jovokép eléréséhez az alabbi intézkedések, feladatok elvégzése sziikséges:

Tarsadalom
- A tudasalapu tarsadalom fejlédésének elémozditasa érdekében minden lehetdséget
kihaszndl az oktatdsi rendszerének tamogatdsara, fejlesztésére az Ovodatdl a
kozépiskolaig és a felndttképzésig;

>
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Torekszik a kiilonbozo tarsadalmi rétegek, csoportok, illetve korosztalyok harmonikus
egylittélésére és a tarsadalmi szolidaritds megteremtésére;

Erdsiti a tarsadalmi kohézidt, épiti a helyi kozdsséget, egészséges kozéletet teremt;
Kiemelten kezeli a lakossag elvandorlasi hajlandésaganak csokkentését, kiillondsen a
gyermekes csaladok helyben tartdsat, a lakossadgszam kiegyensulyozott, fenntarthato
szintli fejlodését, konjunktira esetén sem cél a népess€gszam novelése betelepiiléssel.

Gazdasag

Boviti a helyi foglalkoztatasi lehetdségek korét, folyamatosan javitja a helyi
vallalkozasi kdrnyezetet;

Torekszik a helyi mikro-, kis- és kozépvallalkozdsok megerdsitésére, szerepiik
bovitésére, a gazdasagi szereplok kdzotti egyensuly megteremtésére,

Kiemelten kezeli a helyi gazdasag sokoldalibba valasat, a varos gazdasaganak tobb
labon allasat;

Eldsegiti az innovativ, K+F+I és kreativ szektorban tevékenykedd vallalkozasok
boviilését, betelepiilését, torekszik tudasalapu helyi gazdasag létrehozaséara, segiti a
helyi fiatalok véllalkozdva valasat (start-up-ok);

Tamogatja a helyi zoldgazdasadg bdviilését, az energiahatékonysag fokozasat, a helyi
eréforrasok (pl.: tudés, geotermia) szélesebb kort felhasznalasat;

Segiti a csaladi és Okologiai gazdalkodast végzok tevékenységét, 0Osztonzi
megalapitasukat,

Kiemelten kezeli az egészség- ¢és Okoturisztikai potenciadl minél magasabb foku
kihasznalasat, az ebben rejlé gazdasagi lehetdségek kiaknazasat.

Kornyezet

Torekszik a kompakt varos kialakitdsara, szigorti keretet szab a beépitett teriiletek
koordinélatlan novekedésének, ezzel is eldsegitve a varos lizemeltethetdségét;
Megbecsiili és védi épitett orokségének értékeit, tudatosan formalja telepiilésképét €s
torekszik a telepiilés harmonikus miikodését eldsegitd teriilethasznalat kialakitasara;

A kornyezeti adottsagaiban rejlé lehetdségek felhasznalasaval, torekszik a megujulo
energiahordozok nagyobb hasznalatéra,

Lakoéi szdmara csaladbarat, egészséges és élhetd lakokornyezetet nyljt;

A szabadidd helybeli eltdltésére valtozatos lehetdségeket kinal;

Telepiilésmenedzsment

Kolcsonos elonydkre €pitd egylittmitkodést valosit meg a szomszédos telepiilésekkel, a
térségi szereplokkel;

Szoros partnerséget épit a helyi civil és gazdasagi élet szerepldivel, kiilondsen a varos
jovojét, versenyképességét, lehetdségeit érintd kérdésekben;

Kialakitja és miikodteti az innovaciora, tudasra épiilé helyi tdrsadalom és gazdasag
fejlodését biztositd intézményrendszert, és ennek megfelelden alakitja a mindségi helyi
kozszolgaltatasok korét;
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Kiilteriileti jovokép

Téjhaszndlati szempontbol kiemelten kezelenddk a kivételes adottsagu kiilteriiletek: a volt
zartkertekbdl tdiildteriiletekké valt Katalin-hegy és Peca-tdo kornyezete, a mezdgazdasagi
kiskertek 6vezetei (Szarvas-, Kutya-, Oreg-, Urge-hegy.

A koncepciondlis alapelvek, azaz a fenntarthatosdg, értékalaptisag, kozosségépités
érvényesitése, €s a jovokép — harmonikus, kozdsségkozponti, innovativ kertvaros —
megvalodsitasa sajatos feladatot jelent Biatorbagy egyedi kiilteriiletein. A sajatossagot a mara
kialakult, tobb mint Ot évtizedet atoleld zartkertes tdjhaszndlat kovetkezményeinek a
rendezése képezi. Az egykori zartkertes teriilethasznalatban kaotikus éallapotok jottek létre, a
telkek nagy része elhagyotta, megmiiveletlenné valt, mikdzben sokan lakascélra alakitottak at
az éplileteket megfelelé miiszaki és human infrastrukturalis ellatas nélkdil.

A Katalin-hegyi ¢és a Peca-t6 kornyéki ingatlanoknak az iidiilSteriileti és a zartkerti allapot
kozotti ,.koztes allapota™ tdjhasznalati és tarsadalmi konfliktusokat eredményezett. A telkek
miivelésbdl vald kivonasa megindult, azonban az {idiil6teriiletté valas kozlekedési és kozmii
feltételei nem adottak. A Szarvas-, Kutya-, Oreg- és Urge-hegy kertes mezégazdasagi
terliletein a telekosztasokkal kialakult keskeny telekszerkezet nem kedvez a teriileten
hagyomdanyos ¢s a tdjszerkezethez illd sz616- és gylimolcstermesztésnek, kertészkedésnek. A
kertes teriileteken is tomegesen megjelend iidiilo- és lako funkcid szintén teriilethasznalati,
tarsadalmi és kornyezeti konfliktusok forrasa.

A korszerli 1diilé-, lako-, hobbi- és kistermeldi funkcidkhoz egyedi infrastrukturélis
megoldasok sziikségesek. Az infrastruktira kiépitésének hagyomanyos utja (teljes korti,
belteriileti szinvonalu ellatas) azonban nem jarhat6. Koncepcionalis dontés, hogy ne bdviiljon
a varos belteriilete, ne ndvekedjen a népesség betelepiilésekkel. Az infrastruktira kiépitése
ingatlan értékndvekedéssel jarna, ami ujabb, kezelhetetlen betelepitési hulldmot inditana el.
Egyértelmiive teszi a helyzetet, hogy forras sem lenne ilyen 1éptékii beruhazasra.

»Hegykozosségi életmod”

A természeti értékek megdrzése, fenntartdsa, a tdjhasznalat javitasa és ,,az emberhez mélto”
idiil6-, lako-, hobbi- és kistermeldi funkciok kialakitasa szempontjabol viszont nem elegendd
pusztan tajrendezési szabalyozast alkotni. Alapvetden a megfeleld tdjhasznalat csak az ahhoz
illeszkedd kozosségi tevékenység révén biztosithatd. Ennek alapjan, tdjhasznalati kdzosségek
szervezeését javasoljuk mind az 1idiil6-, mind a mezdgazdasagi kiskertes ,,hegyekben”.

A szervezeti konstrukciot ,, hegykozosségi életmod” modellnek neveztiik el. A hasonlo 1étezd
formak: borvidékek hegykozségei, erddbirtokossag, banyakozségek, kozmiitarsuldsok,
varosrészi egyesiiletek, de ide sorolhatok a tarsashazi lakokozosségek, mas szervezetek is.
Miikddo folyamatokra épitiink, hiszen alakultak mar itt kozmiitarsulasok, és a tajhasznélathoz
alkalmazkodd kozosségek a hegyi teriileteken. Megjegyezziik, hogy az utdbbi években
kedvezd folyamat is megindult, pl. a Kutya-hegy térségében: a gylimdlcstermesztés mindségi
javitasa céljabol és a hatékonyabb miivelhetdség érdekében telek-Osszevonasok torténtek.
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Az egykori zartkertek fenntarthatdé és mindségi fejlesztése csak a tulajdonosok, az ott lakok
és gazdalkodok aktiv kozremiikédésével, anyagi hozzdjarulasdaval johet 1étre. Kiemelt
szerepe van az énkormdnyzatnak: a fejlesztési folyamat koordinalasa, kozosségszervezés, a
tervek elkészittetése, koltségviselése, a hulladékgazdalkodas, a kozlekedés, a kozbiztonsag
feltételeinek alakitasa, a kozmii- €s mas befizetések, ill. hatékony felhasznalasuk ellenérzése,
a kivitelezésben (pl. vizrendszer), mukodtetésben vald kozremiikddés, a kozmi kiépitések
egyedi megoldasi modjanak megtalalasa és érvényesitése.

A Katalin-hegyen, a Peca-td6 kornyezetében a szabalyozéas érdekében meg kell tartani a
teriiletek iidiiloovezeti besorolasat €s az 6nkormanyzat elovasarlasi jogosultsagat. Itt, a tobbi
hegyen is, sziikség van kozvetlen dnkorményzati kezdeményezésekre, pl. ingatlanvasarlasokra
telekportfolio 1étrehozasa céljabol, hogy az eladod telkekbdl a felvasarlasok révén kedvezdbb
telekstruktira legyen kialakithat6. Oszténozni  sziikséges a  telekdsszevonasokat
(6nkormanyzati tdmogatas a tervkészitésre, szervezés és bonyolitas, stb.). Megfontolando
hegyfejlesztési alapok 1étrehozéasa, pl. onkormanyzati forrasok atcsoportositasaval (adokbol,
befizetésekbdl, birsagokbol), ill. kiilsd forrasokbol, és a helyi tulajdonosok hozzéjarulasaibol.

A fejlesztések vezénylése mellett be kell épiteni a folyamatba a kozosségi, ,.egyiittélési”
szabalyozasi elemeket. A ,hegykozosségi ¢letmdd” modell 1ényege, hogy lefektetett €és a
résztvevok altal elfogadott ,,hazirend” (szabalyzat) alapjan hasznaljak a telektulajdonosok a
,hegyet”, azon beliil az ingatlanaikat és a koztereket. A ,hdzirend” a mindség védelmében
szabalyozza és szervezi a tijhasznalatot, adott esetben a termelést, feldolgozast, értékesitést.
A kozosségi forma az dnszervezddés €s a hivatalos szervezddés kozos hagyomanyat €lteti. A
hegyk6z0sség valasztott, operativ szervezetet hoz létre, melynek f6 feladatai: a tajhaszndlat
Osszehangoldsa, arculat kialakitasa, érdekvédelem, tandcsadas, tulajdon-, termék- ¢és
mindségvédelem, igazgatasi feladatok (eldirasok, birsagok, intézkedés, stb.). Lehetdvé kellene
tenni, akar onkormanyzati részvétellel, szovetkezések alakitasat, ahol a kozos eszkdzhasznélat
¢s munkaveégzes révén hatékonyabb gazdalkodast jovedelemszerzést lehet folytatni.

A kiilteriileti jovokép: A ,hegyekben” a tajhasznalati ¢letmod a belteriileti ingatlanhasznalat
¢és lakhatas, 1ll. a volt zartkerti telekhasznalat és életvitel kozott helyezkedik el. Olyan
emberek, csaladok szdmara idedlis, akik nagy teriileten, z6ld kérnyezetben, miivelt kertek,
gylimdlcsosok, szOlok kozott szeretnek élni, gondozzak, feldolgozzdk terményeiket, piacra
viszik tobbletiiket (pl. bor, péalinka). Mindezt polgari miliében kivanjak folytatni, a kézmi
rendszert egyedi modon megoldjak, féltve dvjak kornyezetiiket.

A ,,hegykozdsségi” szervezddéssel a {6 cél: a kiskert-gazdalkodas ujraértelmezése, a z61dség-
gylimolcs termesztés €s feldolgozas, kertészet, sz616-borkultiira mindségi szintre emelése, az
oko/bio termelés és piac kiépitése. Ez ,,Biotorbagy”-programma fejleszthetd, ahol cél a
termeldk, arusok szdmanak ¢€s termékskalajanak ndvelése, csatlakozds a budai torténelmi
borvidékhez, mely esetben létre kell hozni hegykozségi szervezetet; cél, hogy adott legyen
XXI. szazadi életvitelt folytatni. A tajhasznalat fenti, életmodhoz kapcsolt szabédlyozasa csak
korlatozott lakhatast engedne, ezaltal nem kell nagy 1étszamu betelepiiléstdl tartani.

A modell kidolgozasa az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia készitése soran lesz iddszert.
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2.2. A varos jovOoképe a térségi szerepére vonatkozoan

Biatorbagy lakossagszamahoz mérten a térségi munkamegosztasban jelenleg elsdsorban a
foglalkoztatasban jatszik kiemelt szerepet a jelentds munkahelyi koncentraltsag altal.
Lakossagi, és kozszolgaltatdsok (pl.: oktatds) terén jelentds hidnyossagok vannak, a
turizmusban rejlé lehetdségek kihasznaltsaga is alacsony szintdl.

A varos a jovOben eldsegiteni kivanja a varos lakoinak helyben foglalkoztatasat, ezaltal is
erésitve a helyi gazdasagot. Mindezzel péarhuzamosan meg kivdnja Orizni a térségi

crer

Biatorbagy a jovOben erdsiteni kivanja a térségben betoltott oktatasi és kulturalis
szerepkorét. Az oktatdsi intézményrendszer fejlesztése révén emelni kivanja a helyi oktatas
szinvonalat, ezaltal csokkentve a tanulési célu elvandorlast, ingazast. A helyi oktatasi rendszer
diverzifikalasanak, és kapacitasanak bévitése (kozépiskola) egyrészt a helyi vallalkozasok
szakember utdnpotlasdhoz biztosit hatteret, egyben a varos innovacios képességéhez és a
K+F+I vallalkozasok és intézmények teljesitményének fokozasadhoz is nélkiilozhetetlen.

A varos févaroshoz vald kozelsége, és Okologiai adottsagai teremthetik meg Biatorbagy
jovobeli turisztikai vonzerejét, és az idegenforgalmon beliil nagyobb térségi jelentdségét. A
varos torekszik arra, hogy kiakndzza az Okoturizmusban és az egészségturizmusban rejlo
lehetdségeket. Ennek érdekében kiemelt hangsulyt helyez a helyi természeti, taji, kulturalis €s
épitett orokseég feltarasara és bemutatasara. Ez hozzajarul a helyi munkahelyek bovitéséhez, a
telepiilés értékeinek megdrzéséhez egyarant.

Az okolégiai adottsagok alkalmassd teszik a telepiilést arra, hogy egyfajta Oko-
mintatelepiiléssé valjon és a tarsadalmi (pl.: oktatéds, nevelés, kozosségfejlesztés), gazdasagi
(pl.:  egészség, turizmus, zoldgazdasag, energia) ¢és kornyezeti (pl.: tajvédelem,
kornyezetvédelem) célu, integralt ,,hasznositdsdn” keresztiil bemutassa a természetben rejlo
lehetdségek fontossagat. Ezt sziikséges beépiteni az oktatasi rendszerbe.
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2.3. A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

Kezdeményezo varosfejlesztési és -iranyitasi szemlélet kialakitasa, megerositése: a
lényeg, hogy a varos elébe megy a varhatdé eseményeknek, kihivasoknak, ezaltal egy tudatos
fejlesztési folyamatot indit el, amelynek aktiv kozosségi és gazdasagi kdzremiikoddje.

Belso egyetértés a fejlesztési iranyokban és prioritisokban: az elv alapvetd feltétele a
varos ¢€s kozvetlen kornyezetének politikai-, szakmai- ¢és civil szervezeteinek,
vallalkozasainak széleskorli egyiittmiikddése, €s a fejlesztési elképzelések kapcsan kialakitott
konszenzusa. Ennek hianyaban nem valdsithatéak meg jol a megtervezett programok.

Alulrdl szervezédés (bottom-up): a kozponti gazdasagfejlesztési eszkozok, forrasok
allokalasaval szemben azt jelenti, hogy a helyi érdekii gazdasag(fejlesztés)i stratégia
kialakitdsa és megvaldsitasa a helyi adottsdgokra, értékekre és lehetdségekre épitve a
gazdasag helyi szerepldivel egyiittmiikodésben torténik.

Integralt megkozelités, komplexitas: a telepiilésfejlesztés nem pusztan a miszaki
megujitdsra torekszik, a varosvezetés a tervezés soran legalabb azonos sullyal veszi
figyelembe a tarsadalmi és gazdasagi tényezoket. Olyan Osszetett gondolkodasra és tervezési
szemléletre van sziikség, amely képes atlatni a kiilonb6z6 iranyultsagu fejlesztések egymast
feltételezd €s egymast erdsitd Osszefiiggéseit, ezt a helyi kozosséggel, kornyezettel szervesen
osszekapcsolodva probalja megvaldsitani, ami altal tarsadalomépitési, gazdasagfejlesztési és
kornyezeti megujitasi folyamatok is megvalosulnak.

Rendszerelvii telepiilésmiikodteté és fejleszté gondolkodas kialakitasa: a varosiranyitas
szamol a legkiilonbozobb Osszefliggésekkel, integralt megkozelitésekkel, igy egyidejlileg
képes figyelembe venni a varos belsé gazdasagi, miiszaki, tarsadalmi ¢€s kornyezeti
kortilményeit, valamint a kiilsd hatasokat €s kihivasokat.

Fenntarthatésag: a varosfejlesztést hosszi tdv folyamatként kezeljiilk, amelyben a
fenntarthatosag tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti szinten megjelenik. A kiilsé forrasok
bevonasaval szemben a helyi eréforrasok mobilizalasat célozza, ezéltal gazdasagi értelemben
autonomidra, Onfenntartasra torekszik, erdsitve a helyi piac kialakuldsat, a helyben vald
foglalkoztatast, eldtérbe helyezve az 6kologiai szempontokat és a kozosségfejlesztést.

Ertékteremté és értéknovelé megkozelités (kreativitas és innovacié): Az 6nkormanyzat
azon igényét jeleniti meg, hogy a forrdsok minél hatékonyabban hasznosuljanak a helyi
gazdasagban. Ebben a megkdzelitésben a helyi k6zosség tigy tekint a munkara, mint fontos
arucikkre, a munkaerd ¢és a fiatalok tovabbképzésére, pedig mint alapvetd befektetésre. Ez
kihat a helyi elényok minél jobb kihasznalasara.

Villalkozas megtarté stratégidk: Ennek a stratégianak az a célja, hogy a helyi cégek
elégedettek legyenek, ezaltal ne adjak fel helyi telephelyeiket, ne helyezzék at miikodésiiket
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mas telepiilésre. Ezek a modszerek elsdsorban azt célozzak, hogy a cégek képesek legyenek
megbirkozni a valtoz6 gazdasagi feltételekkel.

Vallalkozasosztonzés, vallalkozasok beinditasanak tamogatasa: Olyan gazdasagi fejlodést
elosegitd eszkozok, amelyeket elsdsorban arra dolgoztak ki, hogy eléremozditsdk egy
telepiilésen 1) vallalkozasok létrejottét. Olyan szolgaltatasokat foglal magaban, amelyek
Osztonzik helyi, vagy betelepiild vallalkozasok inditasat. Ezek kozé tartozik a képzés, az
adminisztrativ segitségnyujtas, az lzleti tandcsadd szolgaltatds, a vallalkozoi haldzatok
kiépitése, a mentor-programok beinditdsa, ¢és egyéb az Onkorményzat altal nyujthato
specializalt szolgaltatasok.

Human infrastruktira-fejlesztés: A human infrastruktira alatt az oktatasi, a szakképzési és
tovabbképzési programokat és ennek infrastrukturdjat, tovabba az életmindség javitashoz
sziikséges egyéb infrastruktirat (egészségiigy, rekreacid, szabadidd) és ahhoz kapcsolddo
szolgaltatasokat értjiikk, amelyek miikodhetnek a vallalkozasokat tdimogato szolgaltatasokként.
gy tagan értelmezve valamennyi vallalkozasosztonzd szolgaltatds a humaéninfrastruktira
részének is tekinthetd.

Fiatalok megtartasa, aktivizalasa a helyi kozéletben. A varosfejlesztés, a varosi kozosség
legfontosabb rétegérdl van sz6. Megtartasuk érdekében ,,versenyképes” kozéleti tereket,
oktatdsi és tovabbképzési, szabadido eltoltési lehetdségeket sziikséges biztositani. Fontos
eszkoz ebben

Miiszaki infrastruktira-fejlesztés: Rugalmasan bérelhetd, kis helyigényli, kreativ
vallalkozasok szamdara vallalkozéi tér (teriilet, telek, zona, inkubdcios létesitmény, helyek
felkinalasa a cél, ahol meg lehet osztani a felszerelést és az adminisztrativ szolgaltatasokat.

Kozosségi gazdasagfejlesztés: Az Onkormanyzat célja, hogy mobilizdlja a helyi
felhasznalja. A szemlélet biztositja a transzparenciat, €s javitja a kommunikaciot a helyi
gazdasagi kozosségi élet szereploi kozott. Ez a szemlélet egyben noveli a hatékonysagot,
hiszen egy olyan koordindld6 mechanizmus létrehozdsdhoz vezet, amely azért jon l1étre, hogy
biztositsa a helyi gazdasagi szolgaltatdsok fejlesztését €s korszerlsitését. Sziikség van
lokalpatridta szervezddésekre, utca- és lakotomb, ill. vallalkozdi kozosségekre.

Széleskori varosi és térségi partnerség kialakitasa: Az adott fejlesztési folyamatban
érintett varosi és térségi szakmai €s civil résztvevok bevonasa (egyiittmiikddo tervezes), mar a
tervezés iddszakatol kezdddden.

Ertéknyilvantarté monitoring rendszer kialakitisa: a varosi folyamatok nyomon
kovethetdségének, tovabba az ITS intézkedései soran meghatarozott indikatorok, illetve a
konkrét projektek mérésének érdekében.
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3. CELOK

A fejezetben a telepiilés atfogd fejlesztését szolgald célok meghatarozasat, valamint a
részcélok €s a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasat fejtjiik ki.

3.1. A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok meghatarozasa

Atfogé cél

A jovokeép elérése érdekében meghatarozott kiillonb6z6 varosfejlesztési (tematikus és teriileti)
célok a kovetkezd atfogd célt szolgaljadk: a tarsadalmi, a gazdasagi és a kornyezeti
szempontok komplex érvényesitése a helyi eréforrasokra épiilé KIEGYENSULYOZOTT,
ERTEK- és KOZOSSEGORIENTALT fejlesztés megvalositasaval.

Stratégiai célok

A megvalositasi folyamatban az atfogd célt stratégia részcélokka sziikséges lebontani. A
kiegyensulyozott, érték- és kozdsségkdzpontisag elérése €s fenntartdsa akkor valdsithato
meg, ha Biatorbagy ,,megtarté varossa” valik. Ha képes megdrizni és gazdagitani a varos
természeti és épitett kornyezetét, ha fenntartja népessége kiegyensulyozott korfajat, ha a
fiatalok szdmara tartos és méltod €let-, munka és rekreacios koriilményeket tud teremteni, ha a
varos aktivan beilleszkedik a gazdasagi/piaci, tarsadalmi és regionalis feltételrendszerbe.

Innovativ varos: A helyi gazdasag agazatainak kiegyensulyozott fejlesztése, a kutatas-
fejlesztési €s az innovacios teljesitmény fokozasa.

Okotudatos kertvaros: Kornyezettudatos, értékdrzo és -teremtd varosfejlesztés, az energia- és
eréforras-hatékonysag, ill. az 6kogazdasag szerepének ndvelése — ,,Biotorbagy” 1étrehozasa.

Egyiittmiikodo, befogado varos: Az innovacio és a kreativitas alapfeltétele, a Biatorbagyhoz
kotédo, jol képzett, ujdonsagokra nyitott befogado erds helyi k6zosség €pitése.

Kezdeményezo varos: a telepiilésmenedzsment (iranyitds, fejlesztés, mikodtetés) terén
sziikséges a stratégiai szemlélet erdsitése, a feladatok integralt eszkozokkel torténd kezelése,
¢s széleskorli helyi és térségi partnerség épitése, a dontéshozatali mechanizmusok soran a
tarsadalmi részvétel biztositasa.
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Tematikus célok

e A varos innovacios kapacitasanak bovitése, a gazdasagi €s vallalkozasi, az oktatési és
képzési kornyezet infrastrukturdlis feltételeinek biztositdsa, pl. a digitalis jovo
megalapozasaval (minden haztartasban elérhetd legyen a nagy sebességii, széles savu
internet), a tavoktatas, tivmunka, e-vasarlas, e-ligyintézés, stb. elterjedése érdekében.

e A varos térségi szerepvallaldsdnak novelése, a varos és térsége egylittmiitkddésének
kiterjesztése, erdsitése.

o Az értékes épitett és természeti kornyezet megdvasa, a kdrnyezettel harmonidban a
turisztikai vonzeré novelése, kiaknazasa, a jo termohelyi adottsdgun mezdgazdasagi
teriiletek és vizbazisok védelme, a meglijuld energiahordozok szerepének bovitése.

e Az oktatasi/képzési rendszer (bolcsodétol a felnottképzésig) kialakitasa, a meglévo
intézmények tovabbfejlesztése, Uj oktatasi intézmények (kozoktatdsi, kozépiskola,
egyetemi kar) létrehozasa, a munkaerdpiaci igényekhez illeszkedd, gyakorlatorientalt
szakképz6- ¢€s dudlis felsdoktatisi rendszer erdsitése, torekvés az egyetemi szintli
képzés megteremtésére.

e A klimavaltozasra torténd felkésziilés részeként a kornyezettudatos gondolkodasmod
¢s kornyezetbarat eszk6zok, technologiak vérosi szintli elterjesztése.

e Az energiahatékonysag novelése, az alternativ energiaforrasok (nap, sz¢l, biomassza,
geotermia, hulladék Ujrahasznositds) szélesebb korti hasznélata, intelligens
energiahalozatok kiépitése.

e Az aktiv-, az 0ko- és az egészségturizmus infrastrukturdlis hatterének erdsitése,

mwor

programkindlatanak bovitése, a szolgaltatdsok mindségi fejlesztése.

Horizontalis célok

e Nyitott ¢s befogadd varos megteremtése, az esélyegyenldség, a tarsadalmi integracio
kozosségkozpontu életmodjai kialakitasa a belteriileteken, volt zartkertekben.

e OKkotudatos szemlélet, egészséges, élheté és fenntarthatod varosi kornyezet kialakitésa,
okologiai folyosok éltetése, in. 6ko-lanc kialakitasa (1d. térkép 21. old.)

e Tudas-, értékalapu és értekorzo, intelligens fejlodés feltételeinek megteremtése.

e A helyi gazdasag megerdsitése, a foglalkoztatds bdvitése, kreativ vallalkozoi
kornyezet kialakitsa.

o Kiilteriileti taj- és teriilethasznalat korszerisitése, ebben a helyi kozosségi részvétel
erositése, fejlesztése.
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3.2. Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek
meghatarozasa

3.2.1. A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok
kapcsolata

Az elmult évek, és a kovetkezd évtized Biatorbagy szdmara 1) korszakot jelent, amelyben a
varosnak sajat maga ujradefinialasara sziikséges Osszpontositania a tudas, a kdzosség, a helyi
gazdasag és az Okoldgia, mintegy a jovOkép és célrendszer kulcstényezdi koré épitve. Az
elmult iddszakban a telepiilés gazdasaga jelentésen bOviilt és szamos teriileten (pl.
infrastruktira, demografiai mutatok, szolgaltatdsok) komoly elérelépést tudott felmutatni a
varos. Mas teriileteken (pl.: helyi tudés, épitett és kulturalis 6rokség hasznositasa, oktatas,
turizmus) tovabbi erdfeszitésekre van sziikség.

Biatorbagy szdmara a legnagyobb feladatot a gazdasdg helyi szerepldoinek megerdsitése, a
vallalkozasi szféran beliil az innovativ, kutatas-fejlesztési tevékenységek elotérbe helyezése,
az oktatdsi-képzési infrastruktura bovitése, fejlesztése, a lakossag helyi kotodésének
erositése, kiilonosen a fiatal, gyermekes csaladok helyben tartisanak észtonzése jelenti.

A varosban az Okologiai szempontokat eldtérbe helyezd varospolitikai gyakorlatra van
sziikség, amelynek eredményeként mindségi, a taji-, természeti kornyezettel harmdnidban
1év0 telepiilési kornyezetet kell kialakitania, és amely egyszerre képes biztositani a magas
szintll innovacid orientalt vallalkozasi-, szolgaltatasi- és infrastrukturalis kornyezetet, a helyi
tarsadalom életmindségének emelését, az épitett- €s a természeti-tdji kornyezet kiemelt
védelmét, valamint a kulturalis-turisztikai kinalat bovitését.

A kovetkezd 15-20 évben, ezen feltételek teljesiilése esetén megvalosulhat Biatorbagyon a
helyi erdforrasokra épiilo, kiegyensulyozott, érték- és kozosségkozpontu fejlodés, amellyel a
varos a fovarosi agglomerdcio egyedi arculattal rendelkezd versenyképes, csaladbardat és
fenntarthato telepiilésévé vilik.

A véros igy a kiilsé tényezOk valtozasaihoz alkalmazkodni képes varos lesz, amely meg tud
felelni mind a nagyvallalatok altal elvart szigori nemzetk6zi kovetelményeknek, mind a
helyben €16k és dolgozok varossal szemben tdmasztott igényeinek (mindségi munkahelyek,
egészséges kornyezet, valtozatos kulturalis kinalat, magas szinvonalu oktatési és egészségligyi
szolgaltatasok, biztonsagos lakdkornyezet, stb.

A telepiilésfejlesztési koncepcid célrendszere a megfogalmazott feltételek teljesiilése
érdekében keriilt kialakitasra, amely a természettel valé harmonia, a kozosségfejlesztés €s az
innovacio, okologia €és tudas koré épiilé helyi gazdasagfejlesztés kozott teremt dsszhangot.
Biatorbagy a varos jovoképével és a telepiilésfejlesztési koncepcid célrendszerével is jelezni
kivanja, hogy a varos meghatarozo szférdinak (gazdasag, tarsadalom, természeti kornyezet,
infrastruktura) fejlesztését és miikodtetését integraltan kezeli.
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JOVOKEP

ATFOGO CEL

Az egységes ,,Biatorbagy”-i
lokalpatriotizmus erdsitése,
kozosségfejlesztési
tevékenységek timogatasa
Egészségtudatossag
0sztonzése, egészséges
életmod feltételeinek
megteremtése

Csaladbarat kornyezet
(munkahely, lakas,
gyermekellatas)
megteremtése

A helyi oktatasi-képzési

infrastruktira bovitése,

innovativ foglalkoztatasi
akciok megvaldsitasa
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Kozosségi
gazdasagfejlesztési
technikak alkalmazasa

Zoldgazdasag erdsitése,
okolégiai gazdalkodasi

médok, kornyezetbarat

technologiak tAmogatasa

Mikro, kis- és kozép-
vallalkozas barat gazdasagi
kornyezet kialakitasa

A Kkreativ és innovativ
vallalkozasi tevékenységek
osztonzése, tudasgazdasag,

digitalizacio erdsitése

23

Biatorbagy — harmonikus, kozosségkozpontu, innovativ kertvaros

A helyi eréforrasokra épiilé KIEGYENSULYOZOTT, ERTEK- és
KOZOSSEGORIENTALT fejlesztés megvalositasa

Kornyezettel harméniaban
az egészség- és
okoturisztikai vonzeré
novelése
Taji, természeti és épitett
orokségre épiil6 varos-
fejlesztés, okologiai folyo-
sok éltetése (6ko-lanc)

Energiahatékonysag
novelése, az alternativ ero-
és energiaforrasok
hasznalatanak elterjesztése

Kornyezettudatos szemlélet
terjesztése, 0sztonzése,
»Biotorbagy”-program
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A Kkozosségi életet 6sztonzo,
csaladbarat
kozszolgaltatasok
kialakitasa
A tarsadalmi részvételt,
helyi egyiittmiikodéseket
koordinal6 intézményi
hattér kiépitése

Okolégia <6zosség

Stratégiai szemléletii,
integralt megkozelitési
helyi fejlesztéspolitika
végrehajtasa

Helyi
gazdasag

Térségi, telepiiléskozi
egyiittmiikodések erositése,
tudasbazis épitése
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Telepiilésfejlesztési koncepcio — célteriiletek a telepiilésszerkezeti tervlapon

FEJER MEGYE
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BEEPITESRE SZANT TEROLETEK
LAKOTEROLET
Kisvarosias lakteriilet
Kertvirosias pakterilet
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Kezponti vegyes tarilet
GAZDASAGI TEROLET
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Az 1j koncepcionalis elemek jelmagyarazata

ISKOLAK - meglévé/tervezett:

1 TORBAGYI - meglévé
2 SANDOR KASTELY - atépités
3. SZILY KASTELY - uj/atéptieés
4 ~HAROMSZOG” TERULET - uj épités

Kisvallalkozés fejlesztési teriiletek — tervezett:

. Té-part
Il Torbagy
. Ipari park
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Telepiiléskézpont - meglévé/tervezett:

K=K

KONSTRUMA %
||l
Okolénc — tervezett:
1. To-parti (madarmegfigyeld, él6hely bemutatas, iskolaprogram)
2. Kutya-hegy (bio gazdalkodas, életmdd)
3. lharos volgy (termal)
4. Peca to (helyi kozosség - specialis szabalyozas)
5. Katalin hegy (helyi kbzosség - specialis szabalyozas)

Uj (részben gyalogos- és kerékparos) kapcsolatok
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Az el6z0 fejezetekben lefektetett alapelvek, célok — fenntarthatosag, érték- és kozosség-
kozpontisag, harmonia a természeti és €pitett kornyezettel, tudasgazdasag, kreativitas, megtartd erd
— térbeli megjelenitése a telepiiléstervek megvaldsitasanak miiszaki feltétele. A jelenleg érvényes
telepiilésszerkezeti tervlapon abrazoltuk a f6 térbeli koncepcionalis valtozasokat.

A telepiiléshaszndlatban 1) szerkezeti elem az Un. ,,0ko-lanc”, amely Oko-halozatot alkotva a
Katalin-hegytdl a Fiizes- és Benta-patakok mentén huzodik, bekapcsolva és 0sszekotve az Tharos-
volgyet, a Biai-t6 kornyezetét. Az ,,0ko-lanc” mintegy természeti keretet, egyben a lakott teriiletek
korbe olelésével védelmet ad a varosi €let szamara. Az ,,0ko-lanc” megtartasa, gazdagitasa a varos
eminens érdeke, a fenntarthatosag egyik biztositéka.

A fébb, térhasznélatot befolyasolo funkciok és tevékenységek kapcsolatat feltiintettiik a térképen.
Az ,,0ko-lanc” mentén sziikség lesz a teriilethasznélat specidlis szabdlyozdsira, aminek a
koncepcionadlis tarsadalmi és gazdasagi feltételeit a 2.1. fejezetben targyaltuk. Az ,,0ko-lanc”
természetbarat hasznalatdnak ¢és fejlesztésének feltétele a gyalogos- és kerékparos kapcsolatok
kialakitasa (az abran sarga nyilak jelzik).

Az oktatasi intézmény-halozat fejlesztésével kapcsolatban is sziikséges megvaldsitani az
Osszekottetést. A kisvallalkozas fejlesztési teriilet-valtozatok kivalasztasanal szempont volt a
tajhasznalati pozitivumok ¢és a telepiilésszerkezeti eldnyok érvényesitése, harmonizéldsa. A
meglévo telepiiléskdzpontok hatarosak az ,,0ko-lanc” elemeivel, igy a kdlcsonhatas adott.

Szakagi kiegészitések a térszerkezeti javaslatokhoz

Taj-, természet- és kornyezetvédelem szakagi munkarész

1. Kisvallalkozasi fejlesztési teriilet — Biai to melletti teriilet
A helyszin jellemzdje, hogy mélyfekvésii teriilet. A teriilet adottsagainal fogva, a Biai-to
kozelsége miatt az Okoturizmushoz, 0ko-gazdalkodashoz kapcsolodo vallalakozasok
szintereként fejlesztendd.

2. ,,Oko-lanc” fejleszthetosége

A térségben természeti keretet a Benta- és a Flizes-patakok volgyeinek, a Biai-t6 menti
természet kozeli tarsulasok héalozata, tovabba a Bolhahegy, valamint a Fiizes-patak volgye
folé magasodé sziklavonulatok az Oreghegy sziklaperemének, a Nyakaskd, a Madérszirt és a
Szazlépcso sziklak paratlanul szép latvanya nyujtja. A patakvolgyek- és a Biai-td orszagos
jelentéségli Okologiai folyosd részei, a Bolhahegy és a szikldk helyi természetvédelmi
védettség alatt dllnak. Az Oreghegy sziklapereme és az alatta htizodo gyepes teriilet Natura
2000 teriilet védettségét is élvezi.
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Az ,,0ko-lanc” menti teriileteken a természeti adottsdgokkal harmonidban allé Okoturisztikai
fejlesztéseknek an prioritdsa. Cél a teriilet oly modon torténd fejlesztése, hogy a pdaratlan
természeti értékek, és ezek tajban feltaruld latvanya ne sériiljon. Epiiletek, épitmények csak e
céloknak alarendelten, a természeti kdrnyezet iranti alazattal helyezhetdk el.

Kozlekedés szakagi munkarész

1) Kerékparos nyomvonal kelet-nyugat iranyu vezetése
A kerékparos nyomvonal végigvezetésére két lehetdség adodik:

- 8101.j. 0sszekoto ut mentén (Orszag ut — Szabadsag ut nyomvonal), vagy

- Fiizes patak melletti savban.
Mivel a nyomvonal ,,A” halozati besoroldsba esik (orszagos jelentdségli kerékparut)
paraméterei is ennek megfeleléen épitenddk ki. A nyomvonalon haladna az EuroVelo
nemzetko6zi kerékparos halozat egy szakasza, amelynek kiemelt szolgaltatast kell biztositania
a halézaton belill. Az e-UT 03.04.11 ,Kerékparforgalmi létesitmények tervezése” cimil
Utiigyi Miiszaki ElSirasban foglaltak szerint az orszagos jelentéségli kerékparut a 8101. j.
Osszekotd Ut mentén csak elvélasztott nyomvonallal épithetd ki. Kétiranyu kerékpartatként
minimalis szélessége 2,50 m, kozos gyalog- és kerékparatként minimalis szélessége 4,25 m
kell legyen. Helyi jelentdségli, v<20 km/h tervezési sebességnél a kétiranyt kerékparut
sz¢€lessége: minimum 2 m. Az orszagos ¢és a helyi jelentdségili kerékparut lehetdség szerint
kiilon nyomvonalon vezetendd, mivel a két kiilonb6z6 nyomvonal két eltérd kerékparos
csoport igényeit szolgalhatja: a fout mellett a hivatasforgalom, a patak mellett inkabb a helyi
¢s turisztikai jelentdségli kerékparut haladhat.
Mindkeét nyomvonalnak Iehet 1étjogosultsaga, akar kiilon litemben is megépithetok.

2) Eszaki koziti csomépont, 1.sz. fout (Paty telepiilés teriilete mellett)

Az l.sz. fout és a 8101. j. bekotéut kozott haladd utszakasz a Paty hatara mentén
elhelyezkedd mezdgazdasagi hasznositast teriiletek igénybevételével megvalodsithatd lenne,
de a nyomvonal kitett, topografiailag nehézkes terepviszonyok kozott haladna. Az elkertild
orszagos halodzati szempontokkal nem indokolhato, féleg helyi érdekeket szolgalna. Forgalmi
eldrebecsléssel szamithatd a nyomvonalat varhatoan terheld forgalom, de figyelembe kell
venni, hogy a telepiilés belsé forgalma tovabbra is az Osszekotd ut belteriileti szakaszan
haladna. A topografiai viszonyok miatt az elkeriil6 ut fajlagos koltsége magas lenne.

3) Tervezett 6ko-lanc helyszinei kozott kiépitendo kerékparos és gyalogoskapcsolat

A kozlekedési koncepcid egyik fontos eleme az ugynevezett Oko-lanc helyszinei kozott
(Katalin-hegy — Fiizes-patak volgye — Iharos-volgy — Kutya hegy — To-part) 1étesitendd
gyalogos ¢€s kerékparos kapcsolat, amely elsdsorban helyi és turisztikai célokat szolgéalna és
akéar EuroVelo-nyomvonalként is kiépithetd.

4) Peca t6 és Katalin hegy teriiletei
A Katalin hegyen a zart kertekbdl tidiildteriiletté alakult telkek kozott keskeny foldutak
haladnak, nehéz topografiai viszonyok kozott. A teriilet teljes thaldzata feliilvizsgalatot,
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rendezést igényel. Jelenleg foleg az M1 autopalyaval parhuzamos irdnyban léteznek feltarod
utak, egy-két merdleges utkapcsolat is kiépitendd olyan paraméterekkel, amelyek lehetévé
teszik két jarmi talalkozasat, a vizelvezetés megoldasat, a sziikséges foldmunkak befogadasat.
A Peca t6 kornyezetének uthaldzata is feliilvizsgélatot, rendezést igényel a fenti feltételekkel.

5) Kisvallalkozas fejlesztési teriiletek

A harom kisvallalkozas fejlesztési teriiletvaltozat kiépithetdségének kozlekedési feltételei: jo
kozuti megkozelithetdség, az elére becsiilhetd forgalomvonzas befogadasa a kornyezd
uthaldzaton, a parkolasi lehetdségek megléte.

I. teriilet: a Biai t6 kozelében fekvd, kiilteriileti jellegii teriileten kisméretli, nem zajos,
kornyezetbarat, az Okoldgiaval kapcsolatos tevékenységet folytatd  vallalkozasok
telepiilhetnek be. A megkdzelithetéséget a 8101. j. orszagos dsszekotdut biztositja.

II. teriilet: a Biatorbagy vasttallomas kornyezetében fekvd teriilet kivalo helyszin a jelzett
szempontok szerint, amelyet a tervezett intermodalis csomdpont megvaldsitasa felértékel, és
amelyet kiegészit a teriiletre tervezett P+R parkold, ill. néhany betelepiilt kisvallalkozas. A
tertilet megkozelitése a telepiilés jelenleg mar kiépiilt f6- €s gylijtéuthaldzatan lehetséges.

II1. teriilet: Az ipari parki teriilet kivalo kozuti és infrastrukturalis kapcsolatokkal rendelkezik,
amelyre kisvallalkozoi tevékenységek széles skaldja telepithetd.

Nemzetkozi nagysebességii vastit nyomvonala

Az Orszagos Terliletrendezési Terv (OTrT) vonatkozoé tervlapja (1d. térkép melléklet) szerint
a tervezett nemzetkdzi nagysebességli vasit Bécs-Budapest szakasza Biatorbagy és Soskut
kozott halad, Biatorbagy kiiltertiletén, kornyezetvédelmi szempontbol érzékeny teriileten. A
nagysebességli vasuttal érintett szomszédos telepiilések nem szerepeltetik a tervezett vasut
nyomvonalat a Szerkezeti Terveiken.
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3.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

A kovetkezOkben a biatorbagyi telepiilésfejlesztési célokat lebontjuk az egyes varosrészek
fejlesztési lehetOségeire, igényeire.

Biatorbagy varosrészei, a fejlesztendo kiilteriileti telepiilésrészek feltiintetésével

Koézponti
Lakoteriilet

,,,,,,

3.2.3. Nyugati Lakdteriilet

Lehatarolas

Belteriilet hatara — Fels6patyi Ut — Buzaviradg utca — Szent Laszl6 utca — Kinizsi utca — Ybl
Miklos sétany — Jokai Mor koz — Baross Gabor utca — Harsfa utca — Jozsef Attila utca —
Kamilla utca — Szent Istvan Gt — Diszndlapa-patak.

Altalanos jellemzék

Biatorbagy legfiatalabb telepiilésrésze, amely a telepiilés nyugati részén mezOgazdasagi
teriiletek belteriiletbe vonasat kdvetden alakult ki. Az 0j nyugati lakéovezet a kilencvenes
évek masodik felében, illetve az ezredfordulot kovetden kezdett kiépiilni. A zéna jelentdségét
az adja, hogy a kezdetektdl napjainkig kozel 800 lakas épiilt a telepiilésrészen, igy Biatorbagy
legfiatalabb ¢s egyben legnagyobb potencidllal rendelkez6 lakotertiletérdl van szo.
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Az 1j lakétertilet intenziv kertvarosi €s kisvarosi karakterli beépitése, lassabb iitemben, de
napjainkban is folyik. A teriileten kijelolt telepiiléskdzponti vegyes teriiletek még nem éptiltek
be, és az ehhez kapcsolodd szolgaltatisok még nem mikddnek. A nyugati lakoteriilet
beépitési strisége, ¢épitészeti karaktere jelentésen eltér a régi telepiilésrészekétol, a
tobblakasos tarsashdzak és sorhazak kisvarosi megjelenést kdlcsondznek a varos nyugati

részének, azonban egyes épiilettdombdk lakoparkokat i1déz6 varosképet sugallnak.

Jelenleg kortilbeliil a lakasallomany 15-20 szazaléka talalhato a telepiilésrészen, ez az arany
folyamatosan nd. A beépités keletrdl nyugatra torténik, jelenleg az dvezet nyugati része nincs
még beépitve. A beépitésekre jellemz6 az egy és kétszintes, esetenként a lakoparki jellegii
beépités. Az épiiletek az elmult tiz évben épiiltek, igy a telepiilésrész épitészeti orokséggel
nem rendelkezik. A vérosrész tarsadalma zart, a telepiilés kozosségébe valo integraltsaga
alacsonyszintli, az itt ¢lok helyi kotddése gyengébb, mint a varos mas részein lakoké. A
nyugati varosrész lakossdganak demografiai, képzettségi ¢és foglalkoztatdsi mutatoi
kedvezdébbek a ,,régi” telepiilésrészek tarsadalmanal.

Varosrészi célmeghatarozas

A varosrész jovobeli céljainak meghatidrozasa a telepiilésrész problémaibdol indul ki. A
nyugati lakoéteriilet esetében sziikséges a szolgaltatdsi szinvonal emelése, a lakossagi
szolgaltatdsok ¢és kiilonosen az oktatds feltételeinek javitasa, boOvitése. Lényeges cél, a
varosrész lakossaganak helyben maradasanak 6sztonzése, a helyi tudasban rejld tarsadalmi és
gazdasagi potencidl kiaknazédsa, a helyi kotddésiik erdsitése, ennek érdekében helyi
foglalkoztatasi kezdeményezések kialakitdsa (vallalkozas-fejlesztés), kozosségfejlesztési
programok megvaldsitasa, 0j kozosségi terek kialakitdsa, a varosrészi identitds novelésével.
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3.2.4. Bia Kozpont

Lehatarolas

Szent Istvan Ut - Rezeda utca — Hunyadi Janos utca — Bajcsy-Zsilinszky utca — Szabadsag ut -
Deédk Ferenc utca — Levente utca — Zugor Istvan utca - Géza fejedelem utca — Belteriilet
hatara — Hathaz utca — Nagy utca — Benta-patak — Diszn6lapa-patak

)

N 4

Altalinos jellemzék

A Bia Kozpont a varos egyik telepiiléstorténeti és telepiilési funkciok szempontjabol is fontos
vegyes teriilete, ahol szamos koz- ¢s kereskedelmi szolgaltatds, valamint a telepiilés
legfontosabb épitett Orokségei koncentralddnak. A telepiilésrészt nagyrészt kertvarosias
lakoteriiletek alkotjak, kivéve a Szent Istvan és a Nagy utcakat, amelyek vegyes teriiletet
képeznek. Ez a telepiilésrész 6rzott meg a legtobbet az egykori halmazos szerkezetli falubol.
A telepiilésrész — €s a varos egésze - épitett orokségeinek legfontosabb elemeit a Sandor
kastély, a Szentharomsag szobor és Szily kastély képviselik. Szintén a telepiilésrészen
talalhato és a telepiilés épitett orokségének jelentds elmeit képviseli a biai katolikus és a biai
reformatus templom, valamint a reformatus temetdben a Szent Kereszt kapolna romja.

Varosrészi célmeghatarozas

A biai varosrész fejlesztésének fO célja: a telepiilésrész eddig kihasznalatlan adottsagainak
magasabb foku kihaszndldsara fokuszalnak. A vérosrészre vonatkozd cél egyrészt az épitett
orokséget hordoz6 ingatlanok értékalapu megujitasa, szolgaltatdsokkal valdo megtoltése.

Kiemelt cél a biai varosrészre vonatkozéan a Biai-td6 és kornyezetének Okotudatos
hasznositasa, a természeti és az épitett kornyezet értékeinek felhasznalasaban rejlé gazdasagi
potencial kiakndzéasa, a varosrész szabadidds, rekreacids, turisztikai, kulturdlis, oktatasi és

"o "o

sport funkcioinak erdsitése, bovitése.
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3.2.5. Biatorbagy Koézponti Lakoteriilet

Lehatarolas

Szent Laszl6 utca — Ady Endre utca — Viadukt utca — Pet6fi utca — Mester utca — Vasut utca —
Szabadsag ut - Flizes koz — Fiizes utca — Kolozsvari utca - Domb utca — Belteriilet hatar —
Géza fejedelem utca — Zugor Istvan utca — Levente utca — Dedk Ferenc utca — Szabadsag ut —
Bajcsy-Zsilinszky utca — Hunyadi Janos utca — Rezeda utca - Kamilla utca — Jozsef Attila utca
— Harsfa utca — Baross Gabor utca — Jokai Mor koz — Ybl Miklés sétany — Kinizsi utca

|

Altalanos jellemzék

A varosrész magaban foglalja a Bia Kozpont és a Varoskozpont — Torbagy varosrészek
kozotti teriiletet, amely a korabeli két telepiilés kozotti teriilet beépitésével, dontéen a XX.
szdzad elsé és masodik harmadéaban épiilt ki, illetve fejlédik napjainkban is. A telepiilésrész
korai fejlédése a vastut megjelenésének volt koszonhetd, ezt kovetden kezdddott meg Torbagy
¢és Bia 0sszeépiilése. A telepiilésrész legfontosabb kozlekedési tengelye a Szabadsag ut.

A telepiilésrészt nagyrészt kertvarosias lakoteriiletek alkotjdk. A telepiilésrész délnyugati
iranybol korbeveszi a Viadukt utca, Baross Géabor utca, Ybl Miklos sétany altal hatarolt
teriiletet, amely vegyes, varoskdzponti teriilet. Szintén vegyes teriilet-felhasznélasi egységbe
tartozik a varosrész tengelyét jelentdé Szabadsag ut, amelynek két oldalan — varos szinten is —
a szolgaltatasok jelentds koncentracidja talalhato.

A varosrész célja

Viarosrészre vonatkozo célok koziil kiemelkedik a vérosrész karakterének megdrzésével a
kertvaros jelleget leginkdbb tiikr6z6 kompakt lakodvezeti €letmindség javitasa, a kozteriiletek
¢s kozosségi terek fejlesztése, az épiiletek energiahatékony korszeriisitése, a szolgaltatasok
bdvitése, a kozlekedés feltételeinek javitasa.
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3.2.6. Varoskozpont - Torbagy

Lehatarolas

Vasuti nyomvonal — Orszag ut — Szabadsag ut — Vasut utca — Mester utca — Petdfi utca —
Viadukt utca — Ady Endre utca — Szent Lasz16 utca — Blizavirag utca — FelsOpatyi ut

Altalanos jellemzék

A varosrész a Bia Kozpont mellett Biatorbagy masik torténelmi magja, a varos formalodo
kozpontja. A véaroskdzpont hatarat keletrdl a vasut, nyugatrdl a Szent Laszlo utca képezi,
délrdl a Boldog Gizella és az Orszag Ut hatarolja. A telepiilésrész a Fiizes-patak két partja, a
patak mellett hizo6ddé F6 ut mentén épiilt ki. Az egykori telepiiléskdzpontot a torbagyi
templom ¢és kornyezete jelenti. Ezek a teriiletek hordozzdk Biatorbagy legkarakteresebb
beltertileti zoldfeliileteit.

A telepiilésrész nagyrészt kertvarosias lakoéteriilet. Vegyes teriilet a templom kornyezete,
a Vendel tér, a D6zsa Gyorgy Ut €s F6-ut menti teriiletek. A telepiilésrészen talalhatd a varos
jelképe, a helyi védelem alatt all6 kétpalyds vasuti viadukt épitmény, amelyen jelenleg
semmiféle forgalom nem folyik rajta.

A telepiilésrész legfontosabb épitészeti oroksége a torbagyi katolikus templom. A masik
milemlék a torbagyi Szentharomsag-szobor, amely a templom kornyezetében all. Az
Onkormanyzat a torbagyi telepiiléskép megdrzése érdekében 2006-ban a teljes
telepiiléskozpontot helyi védettség ala helyezte.
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A telepiilésrész vegyes teriiletén, a FO tér kornyezetében szamos 1j épitésii, vagy feltjitott
épiilet talalhat6. Az egykori vasuti épililetek koziil sincs még mindegyik hasznositva, igy a
varos kozpontjaban jelentds fejlesztési potencial van.

Varosrészi célmeghatarozas

A varosrész jovoje szempontjabol tovabbra is kiemelt cél a varoskézponti funkciok
megerdsitése, a szolgaltatisok bovitése, a kisvarosi karakter kialakitasanak folytatdsa az
épitett és természeti kornyezet értékeinek megdrzésével, megljitasaval. A varosrész
fejlesztésének célja a Fotér minden irdnyban torténd kiterjesztésével egy egységesen magas
szinvonalu koztertileti rendszer kialakitasa, a zoldfeliiletek megdrzésével.

Fontos szempont a Fotérrel szomszédos utcdk és terek 0j tartalommal torténd megtoltése,
valamint a kulturdlis és kozosségi élet fejlesztése. A varoskdzpont szdmara kiemelt cél a
turisztikai vonzerd ndvelése, amelynek érdekében az intézményi hatterének folyamatos
megujitasara, korszeriisitésére van sziikség.
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3.2.7. Fiizes-Iharos

Lehatarolas

Csodaszarvas utca — IV. Karoly utca — Forras utca — Tharos utca — Beltertilet hatara — Iharos
utca — Keser(ifii utca — Hatarkereszt sétany — Patak utca — Kolozsvari utca — Fiizes utca —
Szabadsag ut — Orszag t

Altalinos jellemzék

A vérosrész Biatorbagy délkeleti részén talalhat6. Nagyobbrészt kertvarosias lakoteriilet, de
jelentds Osszefliggd zoldteriileteket is hordoz a Fiizes patak medre mentén. A telepiilésrész
zartkertekbdl alakult lakéteriiletté 2002-ben. A telepiilésrész kedvezd 6kologiai adottsagokkal
rendelkezik, azonban infrastruktirdja hianyos. Cél a kiilterlileti taj- és teriilethasznalat
korszerUsitése, ebben a helyi kozosségi részvétel erdsitése, fejlesztése.

Varosrészi célmeghatarozas

A varosrész fejlesztésének céljai kozott szerepel a meglévd zoldfeliileti rendszer megdrzése,
fejlesztése. Kiemelt célként hatarozhatdo meg a Fiizes patak volgye és kornyezetének (Iharos
volgy, Szazlépcs6-Madarszirt, Nyakaskd, Bolha hegy) Okologiai értékeinek integralt,
Okotudatos fejlesztése, a természeti latnivalok bemutathatosdganak biztositasa, tan- €s
taradsvények, valamint a bemutathatosaghoz sziikséges egyéb fejlesztések kialakitasaval. A
telepiilés ezen keleti részén a Fiizes patak mentén kialakult kiskerti tomboket magaban foglald
varosrészre vonatkozd kiemelt cél az Oko/biogazdalkodas, csalddi gazdalkodas Osztonzése, a
kertek miiveléséhez csatlakozo uj funkciok létesitése (pl.: rekreacio, vendéglatas, szallashelyek,
sport), szervesen Osszekapcsolddva a Biai to partjaval. Tovabbi cél: 6koldgiai folyoso fejlesztése.
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3.2.8. ILK (Ipari, logisztikai, kereskedelmi) negyed

Lehatarolas

M1 autopalya — belteriilet hatdrai — kozigazgatdsi hatar (Budaors-Torokbalint — vasuti
nyomvonal — Csodaszarvas utca — Orszag ut — vastti nyomvonal

Altalinos jellemzék

Az ipari teriiletek egybefiiggd varosrészt alkotnak az 1-es Ut és az M1-es autopalya, valamint
a vasut mentén. A varos ezeket a terlileteket mar a kilencvenes évek elsé felében
kozmiivesitette, betelepiilésiik ezt kovetden indult meg, illetve gyorsult fel.

A Rozalia-park teriilete 42 ha, a teriilet csaknem teljesen beépiilt. Kereskedelmi és
szolgaltatasi jellegi 1étesitmények telepiiltek meg a kialakitott telkeken. A Vendel-park az
1.sz. féut északi oldalan talalhato, a Katalin-hegy és az MO csomodpont kdzotti savban. A 44
ha-os teriilet kozel fele épiilt be termeld, szolgaltatod létesitményekkel. A Budapark teriilete a
budadrsi és a biatorbagyi 1.sz. féut és M1 autdpéalya kozotti Osszefiiggd sav. A biatorbagyi
16,2 ha-os nagysagu teriileten mar tobb telephely miikodik, termeld, szolgéltatd jelleggel.

Jelenleg a parkok teriiletének kb. 65-70 szazaléka épiilt be, tovabbi tartalékteriiletek a Patyi ut
¢és a vasut kozotti terlileten a telepiilés északi hataranal, valamint a Vendel park északkeleti
oldalan talalhat6. 10 hektart meghaladd méretli beépitett vagy beépitésre szant telkek az ipari
park teriiletén talalhatok, amelyek innovativ hasznositasa jelentds potencialt jelenthet.
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Az ipari parkok kozlekedési kapcsolatai és belsé kozlekedési haldzatuk kivalo. Forgalmuk
nem zavarja a lakoteriileteket, ugyanis az ipari parki teriileteknek kozvetleniil az M1-es
autopalyahoz €s az 1-es féuthoz kapcsolddnak.

A telepiilés nem rendelkezik jelentds kereskedelmi vonzerdvel, zommel kis és kozepes
tizletek mitkodnek a varosban, amely aldl kivételt képez a Premier Outlet Center, ami egy
specialis ipari parki teriilet. A varos ipari parkjai jelentds szami munkahelyet kinalnak, igy
Biatorbagynak a munkahely-kinalatot tekintve jelentdés vonzéaskorzete van. A véros ipari
parkjaiba telepiilt vallalkozdsok nem csak a varos ¢és a varoskornyék lakossaganak adnak
munkat, hanem ingazok jarnak Budadrsrdl, Budakeszirdl, Torokbalintrol és Budapestrdl és
mas telepiilésekrdl is a varos ipari parkjaiba.

Varosrészi célmeghatarozas

A varosrészre vonatkozd cél az ipari, kereskedelmi és logisztikai célra kijelolt teriiletek
innovativ, kdrnyezetbarat, a maindal intenzivebb hasznositasa, a kihasznaltsag fokozasaval, az
ipari parkokban miik6dé vallalkozasok szdmanak bovitése altal, a cégek tevékenységi korének
sz¢lesitésével parhuzamosan. Sziikséges az alulhasznositott gazdasagi teriilete benépesitésére,
els6sorban a mikro-, kis- és kozépvallalkozasok erre a teriiletre torténd iranyitasa, helyi
vallalkozasok inditasanak tdmogatasa, inkubacio feltételeinek javitasa.

A fejlesztések tervezése és végrehajtasa soran gondoskodni kell az iparteriiletek és
lakotertiletek ,,egymasmellettiségébdl” adodo konfliktushelyzetek szamanak csokkentésérdl,
kiilonosen a Katalin-hegy tovabbi benépesiilése esetén a kdrnyezeti terhelés korlatozasa.
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3.2.9. Kiilteriileti telepiilésrészek

Lehatarolas

Kiiltertileteken kialakult 0sszefiiggd egykori zartkertek: iidiiléteriiletek (Katalin-hegy, Peca-to
kornyéke); a ,,hegyek” mezégazdasagi kiskert vezetei (Szarvas-, Kutya-, Oreg-, Urge-hegy);
a Biai-to part 6kologiai teriilete.

negyed

e

Kozponti
Lakoteriilet

1. Katalin-hegy, Peca-t6 (iidiil6 teriiletek) — Altalanos jellemzék

Torbagy egykori sz6l6hegye, volt zartkerti teriilet: a Katalin-hegy a varos telepiilésszerkezeti
tervében mar idiil6teriilet, hasonléan a Peca-td6 kornyéki teriilethez. A Katalin-hegy a
telekszerkezet valtozas és tulajdonvaltas utdn valik fokozatosan valdsagos {idiil6hellyé. Az
orszagos kozlekedési folyoso elzarja a varostol, ami telepiilésszerkezeti és megkdzelithetdségi
problémakat okoz.

A Katalin-hegyi és a Peca-t6 kornyéki, volt zartkerti teriileteknek az iidiilSteriileti és a
zartkerti allapot kozott ,,koztes allapota™ tajhasznalati konfliktusokat eredményez. A telkek
miivelésbol vald kivondsa megindult, azonban az iidil6teriiletté valas kozlekedési és
infrastrukturalis feltételet még nem adottak (funkcionalis konfliktus). Katalin-hegy
autopalyahoz kozeli ingatlanjai csatorndzottak, a tavolabbi ingatlanok viszont még nem.
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A Peca-t6 kornyéki teriiletek nem a sz6lohegyekbdl atalakult, volt zartkerti, majd
tidiil6teriilet, hanem késébb, az 1970-es évektdl indult a tajhasznalat megvaltoztatdsa. Bar
zartkerti teriiletként tortént a Peca-td kornyékén a telkek osztdsa, de mar kezdetben
nyilvanval6 volt, hogy a pihenési, iidiilési szerepkor elsddleges a teriileten a gazdéalkodasi
szerepkorrel szemben. Ezt a telekstruktiraban is lathatd, mivel nem keskeny, ,,nadragszij”
parcellakat osztottak, hanem az tidiilGteriiletekre jellemzd, ardnyosabb alaku telkeket. A varos
telepiilésszerkezeti terve tidiiloteriiletként tartja nyilvan a teriiletet, a telkek kozel kétharmadat
miivelésbdl mar kivontak, de a teriilet infrastrukturalis ellatottsaga megoldatlan.

Varosrészi célmeghatarozas

A varosrészekre vonatkozo cél az tdiildtelkek komplex, integralt fejlesztése, ujabb
tdiloteriiletek kijelolésének tilalma. Cél a kiiltertileti t4j- és teriilethasznalat korszerUsitése,
ebben a helyi kozosségi részvétel erdsitése, fejlesztése (Ld. ,.hegykozdsségi modell” a 2.
Jovokép c. fejezet 2.1 alfejezetében), azzal, hogy a betelepiilés bdviilése nem kivanatos.

A beavatkozasok célja a szegregacid veszélyének elharitisa, a helyi kozosség integralasa a
varos tarsadalmaba. Tovabbi kiemelt cél e kiilteriileti varosrészek infrastrukturalis fejlesztése,
a lehetdségekhez mérten megujulé energiaforrasok felhasznalasadval, a hagyomanyos
tajhasznalathoz ill6 Okogazdalkodas feltételeinek megteremtése, a csaladi gazdalkodas
Osztonzése.

2. A ,hegyek” — Szarvas-, Kutya-, Oreg-, Urge-hegy — Altalanos jellemzék

A térségben természeti keretet a Benta- és a Fiizes-patakok volgyeinek, a Fiizes-patak volgye
f61é magasodd sziklavonulatok az Oreghegy sziklaperemének, a Nyakaskd, a Madarszirt és a
Szazlépcso sziklak paratlanul sz€p latvanya nyujtja. A patakvolgyek (€s a Biai-td) orszagos
jelentdségli Okolodgiai folyosd részei, a Bolhahegy ¢és a szikldk helyi természetvédelmi
védettség alatt allnak. Az Oreghegy sziklapereme és az alatta hizodo gyepes teriilet Natura
2000 teriilet védettségét is €lvezi.

Varosrészi célmeghatarozashoz

Fiizes-patak — Benta-patak — Biai-to alkotta Okologiai folyosé menti teriileteken a
természeti adottsagokkal harmonidban oOkoturisztikai fejlesztések. Cél a teriilet oly modon
torténd fejlesztése, hogy az adottsagoknal felsorolt paratlan természeti értékek, és e természeti
értékek tajban feltarulo latvanya ne sériiljon. Epiiletek, épitmények csak e céloknak
alarendelten, a természeti kornyezet irdnti aldzattal helyezhetdk el.

Ebbdl adodo alapvetd célkitlizés a kiilteriileti taj- és teriilethasznalat korszeriisitése, ebben a
helyi kozdsségi és onkormanyzati részvétel erdsitése, fejlesztése (Ld. ,,hegykozosségi modell”
a 2. Jovokép c. fejezet 2.1 alfejezetében), azzal, hogy a belteriiletbe vonds nem kivanatos,
miként a teljes korli varosi infrastruktura kiépitése sem, igy megvalosithaté a ,korlatozott”
lakhatas, hogy ne induljon meg ismét egy betelepiilési hullam a varos iranyaba.
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A beavatkozasok célja a szegregacid veszélyének elharitdsa, a helyi kozosség integralasa a
varos tarsadalmaba. Tovabbi kiemelt cél e kiilteriileti varosrészek infrastrukturalis fejlesztése,
a lehetdségekhez mérten megujuld energiaforrasok felhasznalasaval, a hagyomanyos
tajhasznalathoz ill6 Okogazdalkodas feltételeinek megteremtése, a csaladi gazdalkodas
0sztonzese.

3. Biai-t6 part — Altalanos jellemzék

A Biai-téra néz6 keleti lejtésii domboldal jelenleg mezdgazdasdgi miivelés alatt allo
beépitetlen teriilet. Tajképileg rendkiviil érzékeny teriilet, orszagos kozutrdl és a té keleti
partjan kialakult biai lakétertiletekrdl is szép latvanyt nyujt.

Varosrészi célmeghatarozas

Az Okogazdalkodéas és -turizmus oktatdsahoz kapcsoloddan minta Okogazdasdg céljara,
okologiai tevékenységek szamara fejleszthetd teriilet. Azonban, a teriilet fejlesztése kizardlag
a kiemelked6 t4jképi adottsagok megtartasaval torténhet: épiiletek, egyéb épitmények
elhelyezésének erds korlatozasaval.
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3.3. Kiindulo adatok a tovabbi tervezési feladatokhoz

A fejezetben a varosstratégia és a telepiilésrendezési eszkdzok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi, tdji-természeti, infrastrukturdlis és épitett kornyezeti adatokat,
felvetéseket és feladatokat foglaljuk 0ssze. Tovabba, a meghatarozott teriiletigényes elemek
alapjan, kitérink a miiszaki infrastruktira f6 elemeinek térbeli rendjére ¢és a
teriiletfelhasznalasra iranyuld telepiilésszerkezeti valtoztatasokra. Kiilon targyaljuk az
orokségi értékek és a védettség bemutatdsat, az orokség védelmére vonatkozd feladatokat.
Mindezt a 314.sz. rendelet szerint végezzik, az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)
inditasdhoz sziikséges adatok, ill. a szakagak adat- és informacié igényeinek bemutatasaval.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcid (TfK) céljainak, tartalmanak a megvalositasi folyamatat a
Biatorbagy Varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja (ITS) hivatott megfogalmazni. A
tervezés elsd fazisdban késziilt el a koncepcid ¢€s a stratégia tervezési adatbazisa a szakagi
helyzetelemzésekkel és -értékelésekkel. A munka eredménye a ,,Megalapoz6 vizsgalatok™ c.
dokumentum, amelynek képvisel6testiileti elfogaddsa 2014. év szeptemberében megtortént.
Ez alapjan késziilt a Biatorbagy Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcio — 2014-2030 c.
dokumentum. Mindkét dokumentum alkalmazta a 314/2012. (XI. 8.). Korm. rendelet altal
eloirt tartalmi és formai kdvetelmények szerinte késziilt.

A dokumentumok elsésorban a Kozponti Statisztikai Hivatal 2011. évi Népszamlalas
telepiilési szintli adatainak felhasznéalasaval késziiltek, illetleg tamaszkodtak az Orszagos
Tertiletfejlesztési és Teriiletrendezési Informaciés Rendszer (TelR), valamint a Biatorbagy
Varos Polgarmesteri Hivatala altal szolgaltatott tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatokra.

Az ITS elkészitéséhez tovabbi adatokra lesz sziikség, a TfK altal modositott varosrészi
felosztas alapjan a 2011. évi Népszamlalas, valamint mas adatbédzisok (cégnyilvantartas,
okmanyiroda, intézmények, stb.) tdrsadalmi, gazdasagi adatainak Osszegytijtése €s varosrészi
orientaltsagl rendszerezése, elsdsorban a kovetkezé mutatokra vonatkozoan:

- A varosrészek adatai teriilet és lakonépesség szerint;

- A népesség korcsoportok szerinti megoszlasa;

- A népesség gazdasagi aktivitas szerinti Osszetétele;

- Munkanélkiiliségi adatok;

- A népesség iskolai végzettség szerinti megoszlasa;

- A lakaséallomany legfébb jellemzdi.

Biatorbagy Varosa a 2009. évben elkészitett Integralt Varosfejlesztési Stratégia részeként
vizsgalta a szegregatumok, illetve szegregacioval veszélyeztetett teriiletek meglétét. Az akkori
KSH-adatkozlés szerint a telepiilés nem rendelkezett sem szegregdtummal, sem
szegregacioval veszélyeztetett telepiilésrésszel, emiatt a varosnak nem volt kotelezettsége
Anti-szegregacids Program (ASzP) kidolgozasa. Megjegyezziik, hogy az ASzP elkészitésében
a Varosfejlesztési Kézikonyv 2009. évi modositott masodik kiadasa jelenleg is hatalyos.
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2013 augusztusdban késziilt egy, a Belligyminisztérium altal kdzzétett kiegészité utmutato,
amely tobb teriileten feliilirja a 2009. évi Varosfejlesztési Kézikonyvet, azonban az utmutatod
az ASzP modszertanaval részletesen nem foglalkozik. Ebbdl adoddan a jelenlegi ASzP
készitésénél a 2009. évi Kézikdonyv utmutatasai az irdnyadoak. Tovabba, az uj ITS-eket a
314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet 2.sz. mellékletétben meghatarozott tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen kell elkésziteni, melynek 3. pontja az Anti-szegregacios
program készitése, amennyiben az adott telepiilésen taldlhatd szegregalt vagy szegregéacioval
veszélyeztetett teriilet. Az ITS kidolgozasa soran sziikséges a KSH részérdl a szegregacios
térkép és adatkérés igénylése, amelynek a lekérése 2015. év januarjaban lesz esedékes.

SZAKAGI ADAT- ES INFORMACIO IGENYEK

A tovabbi, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiai feladatokhoz sziikséges €s beszerzendd
adatok, informéaciok a kovetkezd szakdgi kovetkeztetéseken alapulnak.

TARSADALOM

A telepiilés lakossaga csokkend mértékii, de stabil emelkedést mutat. A kedvezd migracids és
demografiai folyamatoknak koszonhetéen a telepiilés lakossdganak korszerkezete
egészségesebbé valt az elmult 25 év folyaman. A varos tarsadalma egyre fiatalodik. A
gyermekek jelentds része mar biatorbagyi sziiletésii, ezért az onkormanyzat szamara — a
telepiilés- €és kozosségfejlesztés szempontjabdl — mind nagyobb kihivast jelent a fiatalkortiak
helyben tartasa, oktatasi, képzési €s foglalkoztatasi lehetdségeik megteremtése.

A lakossag képzettségi szintje és foglalkoztatasi helyzete a kistérségben kedvez0, orszagos
Osszevetésben kiemelkedd. A kovetkezd generdcid magas szinvonalu képzésével jelentds
jovobeli gazdasdgi potencial rejtézik a lakossdg demografiai Osszetételében. A helyi
tarsadalom jovedelmi szintje, szocidlis helyzete a térségen beliil atlagosnak tekinthetd, de a
varos orszagosan a kedvez0 helyzetii telepiilések koze tartozik.

GAZDASAG

Biatorbagy kivald adottsdgokkal rendelkezik a telepiilés hosszii tava, kiegyensulyozott
gazdasagi fejlédése szempontjabdl. Magyarorszag gazdasagi szempontbol egyik
legdinamikusabb kistérségének tagja, amelyet a valsaggal szemben is ellendllobbnak
bizonyult az orszag mas teriileteihez képest. Az ingatlanok megdrizték értékiiket.

A népesség gyarapodasa kiegyensulyozott, kedvezd szocidlis Osszetételi. A lakossag
iskoldzottsagi szintje magas, jovedelmi pozicidja hazai viszonylatban kiemelkedd. A
munkanélkiiliség mértéke alacsony.
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A helyi gazdasaggal kapcsolatos elemzés alapjan a kovetkezd jellemzdk rajzolddnak ki:

egyensulytalansag: sok a kisvallalkozas, kevés a nagy cég, hianyzik a ,,kozépméret”;
erdteljes tagoltsag jellemzi a helyi gazdasagot, sokféle tevékenység jellemz0, de kevés
az igazan domindns teriilet, agazat;

a sok kisvallalkozas fiiggetleniil miikddik, nincsenek kezdeményezések stratégiai
szovetségek, klaszterek egymashoz kapcsolodo tevékenységlancok 1étrehozésara;

a dominans teriiletek (logisztika, gépjarmijavitas, kereskedelem) a nem nagy
hozzaadott értéket teremtd agazatokhoz sorolhatok;

a nagy hozzaadott értéket eldallito kreativ véllalkozasok altal foglalkoztatottak aranya
alacsony, relativ alacsony az innovativ cégek aranya;

alacsony az uj vallalkozasok aranya;

a turizmus szempontjabdl fontos mindségi szallashelyek szdma csekély;

kevés a bejegyzett mezdgazdasagi vallalkozasok szama.

Az Onkormanyzat szdmdra a gazdasdg fejlesztése szempontjdbdl fontos, hogy minél tobb
lakos taldljon helyben magas szinvonali munkdt vagy vallalkozéasi lehetdséget. Ennek
eléréséhez az alabbi 1épések javasoltak:

a helyi vallalkozasok Osszetételének a nagyobb hozzdadott érték termelés felé¢ valo
elmozditasa (pl: innovaciods park, klaszterek 1étrejottének kezdeményezésével);

az iskolazottsagi szint fenntartdsa, s6t novelése, helyi oktatasi-képzési lehetdségek
megteremtése (kozépiskola alapités, képességfejlesztés, tudas- és kompetenciakdzpont
létrehozasa, népfdiskola, vallalkozoképzés- és tovabbképzés);

kezd¢ vallalkozasok tamogatasa (start-up programok, inkubécio, mentoralas).

EPITETT KORNYEZET

Biatorbagy varos az épitett kornyezet telepiilésképi megjelenést tekintve kedvezd helyzeti,

ugyanakkor a telepiilésszerkezeti és telepiilésképi vonzd hatdsokat nézve nagyobb sullyal
vannak jelen a kockdazati tényezdk, mint a fejlesztési lehetdségek. A telepiilésfejlesztési tigyek
négy f6 témakdrben telepiilésrendezési kérdéseket is érintenek:

1.

Iskolatligy rendezése: a teriileti valtozatok, a lakoteriiletek és a természeti kornyezeti
kozotti kapesolat valamint a kozlekedési- és kozmithalozat optimalizalésa.
Lakotertiletek: egyrészt a tobb 1épcsOben tortént bestirités, masrészt a beépitésre szant
tires telkek tulkinalata miatt a szabalyozas Gjragondolasa.

Az intézményhalozat intenzifikadldsa: a telepiilésszerkezeti sulypontok tisztdzéasa, a
lakoteriiletekkel vald 6sszhang kialakitéasa.

Turisztikai kinalat: a ,,Bia/bio”-program megvalositasa érdekében a tdji-természeti €s
az épitett kornyezet szegélyén specidlis szabalyozas kidolgozasa.

Mindezek alapjan, a tovabbtervezés soran olyan telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasat
javasoljuk, mely ezen ,,finom-hangolasokat™ a megfeleld érzékenységgel képes kezelni.
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Biatorbagy 2009. évben elkészitett Integralt Varosfejlesztési Stratégidja (IVS) tartalmazta a
telepiilés varosrészi felosztasat, amely a belteriileten hat, a kiilteriileteken tovabbi harom
varosrészt (zonat) hatarozott meg. Az alabbi dbra mutatja a jelenlegi felosztast.
A varosrészi lehatarolasok esetén a kovetkez6 szempontokat vettiik figyelembe:
- egyértelm kozteriileti, varosszerkezeti hatarok kovetése (utca, tér, patak, stb.);
- egyéb varosi jellegek figyelembe vétele (pl. funkciok, tarsadalmi jellemzok, identitas);
- nagyobb, kompakt, egybefiiggd telepiilésrész meghatarozasa;
- atelepiilés teriiletének teljes lefedése;
- varosfejlesztési (varosépitészeti, gazdasagi, kozosségi) szempontok figyelembe vétele;
- aranyossdgi szempontok figyelembe vétele (a telepiilés teriilet¢hez ¢és
népességszamahoz torténd viszonyitas);

Fentiek alapjan médosultak a kordbbi hatarok, ahol tovabbi szempontokat alkalmaztuk:

- kevesebb, a funkciokhoz jobban illeszkedd varosrész;

- atelepiiléskozpont teriiletegységének meghatarozasa;

- kompakt varosrészek lehatarolasa;

- Uy, identitasképzd varosrésznevek meghatarozasa
A javasolt 1j varosrészi, zonalis beosztas egyben vitaanyag, amelyet az Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) készitése soran sziikséges véglegesiteni.

TAJ-, TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELEM

Biatorbagy hangsulyt fektetett t4ji-, természeti értékeinek meg0Orzésére, ugyanakkor
lehetdséget teremtett az agglomeracids 1€tbdl fakado eldnyok kihasznélasara is, oly modon,
hogy az a helyi lakosok életét kevéssé zavarja. Az orszagos kozlekedési folyoso — M1, MO
autopalyak, 1.sz. fokozlekedési Ut és vasttvonal — térségében, a hagyomanyos lako-, idiild
funkcioju teriiletektdl elkiilonitve alakitottak ki gazdasagi, szolgaltato-logisztikai teriileteket.

A helyi szinten értékes természetvédelmi értékek védelmére az Onkorményzat rendeletet
alkotott, amely a védetté nyilvanitott teriiletek, természeti emlékek kezelési tervét is
tartalmazza. Ezaltal ,,szabalyozas tekintetében” ezek értékek védelme 2006 6ta — a Bolha-
hegy esetében mar a 1977 6ta — biztositott. A tajképi szempontbdl értékes, érzékeny teriiletek
a telepiilésrendezési eszkozokben lehataroldsra keriiltek, a védelmi szempontok
érvényesitésére a helyi épitési szabalyzat eldirasokat tartalmaz. Az értékek bemutatdsa, a
védelmi szempontok szerinti hasznositas tekintetében azonban még van hidnyossag.

Sajnos, a tavak ¢€s vizfolydsok altal alkotott 6koldgiai folyosd haldzatban a patakokat jelenleg
jellemzéen nem kiséri megfeleld szélességii és allapoti tdbbszintii ndvényzetbdl allo
zoldfeliileti sav. Fontos lenne ennek kialakitasa, hiszen a patakok jelentds zoldfeliileti
0sszekoto szereppel birnak.

A hajdani sz616-gylimolcsos kertek (volt zartkerti teriiletek) tajhasznalatuk tekintetében két f6
csoportra oszthatok: a telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozott infrastrukturalis
feltételek teljesitése esetén tidiiltertiletté valo teriiletek (Peca-to térsége, Katalin-hegy), ill. a
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hosszl tavon is kertes teriiletek. Az eldbbi teriileteken a telkek nagy részét a miivelésbdl mar
kivontak, azonban a teriiletek kdzmivesitése, az uthalozat sziikséges korrekcidja még nem
tortént meg. A kertes mezdgazdasagi teriiletek masik csoportja esetében — Szarvas-hegy,
Oreg-hegy, Kutya-hegy, Urge-hegy — vegyes a teriilethasznalat; a kertes teriilethasznalat
mellett nagymértékben elterjedt az tidiilési funkcio is, ,,gazdasagi épiiletbe bujtatott”, sokszor
nem kelld igényességl tidiiloépiileteivel. A teriileten 6sztonzendd a hagyomanyos gyiimolcs-
¢és szolomiivelés, illetve a biogazdalkodasi modszerii ndvénytermesztés.

Zoldfeliiletek

Biatorbagy kozcélu zoldfeliiletekkel valo ellatottsdga kedvezd. Az aktiv kikapcsolodast is
szolgalo erdoteriiletek, €s a jelentds kondicionald hatassal bird Biai-halastd mellett a telepiilés
belteriiletén is szamos szigetszerli zoldfeliilet és 0sszekotd szerepli zoldsav gondoskodik az
¢lhetd telepiilési kornyezet megvalosulasarol. A jo allapotban 1évd kozparkokkal, 6sszekotd
zoldfeliileti elemekkel kapcsolatban a jelenleg is szinvonalas fenntartasi munkak folytatasa a
teendd. Zoldfeliileti fejlesztési feladatok jellemzden az intézménykertek korében sziikségesek.

Zoldfeliileti fejlesztésre szorul a biai €s a torbagyi katolikus temetd, a temetOkertekben kevés
a nagy lombkorondju arnyékado fa. Kiemelten kezelendd intézményi zdldfeliiletté kell valnia
a Sandor-Metternich kastély ¢és a Szily-Fay kastély kertjének, itt a torténeti kert
rekonstrukcidja a kivanatos feladat. A felhagyott vasttvonal menti zoldfeliilet felujitasa
zoldfolyosoként kiegészithetné a telepiilést érintd 6koldgiai folyosorendszert. A kozlekedési
folyos6 mentén kialakult, a helyi épitészeti hagyoméanyokat kdvetni nem tudo, nagy tomegt,
»funkcionalis” épiiletcsoport lakoteriiletek feloli takarasara erddsav telepitése javasolt. Varosi
kozpark létesitésére teriilet kijelolése sziikséges a tovabbi tervezési folyamatban, hogy a
népességnovekedéssel varhatd rekredcids igény novekedését helyben biztosithassa a varos.

Kornyezetvédelem

Biatorbagy kornyezeti allapotdban egyik legnagyobb kornyezetszennyezd-forras a
kozlekedésbdl eredd zaj. Az autdpalya, az 1. sz. fout, egyes gylijtéutak (Orszag ut, Fo6 1t),
valamint a vasutak mentén jelentds zajterheléssel taldlkozunk.

Biatorbagy kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten taldlhato. Fontos
feladat a csapadékviz elvezetésének, a viz folyamatos lefutasanak kezelése (I1d. kov. fejezet).

Az illegalis hulladéklerakdsok Biatorbagyon fokozottan kornyezetszennyezdek. Biatorbagy
nyilt karszt teriiletei, felszin alatti vizei szennyezddésre érzékenyek. Tovabbi veszélyforras a
telepiilésen, az idiil6teriileti, valamint kertes részek csatorndzatlansdga miatt, hogy a
lakossagnal keletkezett, kozcsatorndval el nem szallitott szennyvizet engedély nélkiil
rendelkezd szallitok viszik el. Sajnos ilyenkor ellendrizetleniil, ismeretlen helyen {iritik le a
szennyviziszapot, el6fordulhat, hogy talaj- és felszinalatti vizszennyezést okozva. A patyi
hulladéklerakd rendezetlen volta kornyezetszennyezd hatasu Biatorbagyra nézve. Talaj- é€s
vizvédelmi okokbdl is fontos lenne a rekultivalas hatdsagi kontroll melletti befejezése.
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KOZMUELLATOTTSAG

A telepiilésen ¢€lok életkoriilményeinek alakitasdban mindségi valtozast eredményezett az
utobbi  két évtizedben kiépitett kozcsatorna haldzat, amely egyrészt komfortnovelési
lehetOséget biztosit, masrészt a felszin alatti vizek védelmét noveli. Ehhez a kozcsatorna
halozatra az ¢érintett ingatlanok racsatlakozasat kell mielobb megvaldsitani. Tovabba
fejlesztést igényelnek a szennyvizatemeld mitargyak, amelyeknek blizzarova és zajvédetté
tétele sziikséges ahhoz, hogy a kdrnyezetébe ne okozzon kellemetlen biiz hatést.

A vildgban jelentkez6 klimavaltozds évek oOta tapasztalhaté valtozasokat hozott a hazai
iddjarasban is. Az egyes telepiiléseken €16 és dolgozd emberek szamara az ¢lhetdséget
szolgélo elvart életkoriilményeket a valtozd kornyezeti és klimatikus hatdsok mellett is
biztositani kell, amely egyre igényesebb infrastruktura ellatassal elégithetdé ki. A miiszaki
infrastrukturat az Ot- és a kozmiellatas alakitja, annak nemcsak mennyiségi, hanem mindségi
ellatasi szinvonalaval.

A klimavaltozas okozta szélsdséges idGjaras, a nagyobb csapadékesemények, vagy tartos
csapadékhianyos iddszakok és az altalanos felmelegedés el6fordulasa mellett is az ¢lhetdség
fenntartasa a kozmiuellatassal szemben 1) igényeket tdmaszt. Valtoznak a csapadék viszonyok,
a rovid id6 alatt nagy intenzitdsu zaporok veszélyeztetik az épitett és a természeti kdrnyezetet,
a mezOgazdasadgi hasznositasu foldteriileteket, erddteriileteket. Biatorbagy topografiai
adottsaga mellett kialakult és kialakitott vizelvezetd rendszerek a nagy zaporok zavarmentes
levezetését nem tudjak biztositani. A varosra jellemzd nyilt arkos vizelvezetés a megfeleld
kialakitas és a karbantartds hidnyossagai miatt a nagy zaporok levezetésére nem alkalmasak.
A megfeleld vizelvezetés kialakitasanak hianya komoly er6ziot okoz az utaknal.

A befogad6 vizfolyasok végbefogadoja Szazhalombattanal a Duna. A csapadékviz elvezetését
szolgald vizfolyasok, a Benta-patak, nagy zapor esetén ne kapjon tul nagy lokéses terhelést, a
vizelvezetd rendszert fel kell késziteni a nagyobb intenzitasu zdporok fogadasara. Fejleszteni
kell a vizelvezetés halozati rendszerét és ndvelni kell a viz-visszatartas lehetdségét.

A klimavéltozas okozta hatés, hogy a csapadékesemények hidnya is megjelenhet, amely nagy
szarazsagokat hoz, hatisara a talajvizszint siillyedése jelentkezik, a mezdgazdasdgban, az
erdégazdasagban jelent komolyabb megoldandé feladatokat. A klimavaltozds okozta
felmelegedés kezelése jelentds energiaellatasi fejlesztést fog igényelni. A téli flitési szezonban
ugyan energia-megtakaritas varhatdo, de a nyari tulmelegedés elleni klimavédelem
energiaigénye meghaladja a téli megtakaritést.

Az energiaigény novekedése egyre koltségigényesebb energiatermeld beruhdzassal ¢és
tizemeltetéssel elégithetd ki. Az igy novekvd koltség-terhelés a fenntarthatd fejléddési
folyamat fekezdjéveé valt. A fékezo hatas elérte kdzvetleniil a lakossagot, a vallalkozasokat, az
Onkorményzatokat, a termelés valamennyi agazatat egyarant. E negativ spirdl megallitdsa
tarsadalmi-gazdasagi feladatta valt. Ezért megoldast kell keresni komfortszint, a
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termeldképesség csokkentése nélkiil, az energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely
a fejlédés fenntarthatosagat segitené eld. Az elsd 1épést jelentdsebb beruhdzasi raforditas
igénye nélkiil lehet megtenni, az altalanos energiatakarékossagra vald torekvésre neveléssel,
szemléletformalassal (pl. indokolatlan vilagitas csokkentésével, talfiités mérséklése, stb),
amellyel mar jelentds energiafogyasztas megtakaritas érheto el.

Az lizemeltetés koltségigénye csokkenthetd, a fenntarthatosdg javithatdo optimalisabb
energiahordozd szerkezet kialakitasdval, a hagyomdanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozok mellé a megljuld energiahordozok nagyobb részaranyi bevonédsaval. A
megujuld energiahordozd hasznositasahoz sziikséges beruhdzéas ugyan koltségigényes, de
lizemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozokhoz (halézati gaz, halozati
villamosenergia) képest minimalis.

A megajuld energiahordozdok hasznositdsanak hatékonysagat az optimalis kihasznéltsagéval
lehet elérni. A megujuld energiahordozok hasznositasi lehetdsége korlatozott, de alkalmazéasa
nem hagyhat6 ki. Alkalmazasra elsédlegesen a napenergia vehetd igénybe, napkollektorok-
napelemek alkalmazasaval, tovabba a fold energiaja hasznosithato.

A véros arculatat befolyasolja a kiépitett kozvilagitas, amely tobb helyen csak a minimalisan
eldirt kozlekedésbiztonsagot szolgalja. A vagyonvédelem, az arculatalakitas és a tarsadalmi
kozérzet javitasara a kozvilagitds mennyiségi €s mindségi fejlesztése sziikséges.

KOZLEKEDES

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy Biatorbagy varos kozlekedési lehetOségeit, a
kozathalozat kiépitettségét és a forgalombiztonsagot tekintve igen kedvezd helyzetben van,
ugyanakkor a kozosségi kozlekedési halozat €és a kerékparos infrastruktura fejlesztése
elkeriilhetetlen a véaros élhetdsége, kozlekedésének fenntarthatosdga érdekében.

Tovabbi kozlekedésfejlesztési sziikségletekként az alabbiakat emeljiik ki:
- fenntarthatd kozlekedési moédok fejlesztése (kerékpar, elévarosi vasut),
- az egyes varosrészek kozotti kerékparos és gyalogoskapcsolatok fejlesztése,
- avaros északi részén a patyi csomopont kiépitésének vizsgalata (M1, ill. 1-es 1t),
- Budapest-Balaton kerékpar it nyomvonalanak helyi vizsgalata,
- P+R parkol6 megvalositasa a vastutallomasnal.
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Az épitett kornyezet értékei, telepiiléskarakter, orokségi értékek, helyi sajatossagok

A teriileti kiterjedésben jelentds kertvérosias teriileteken a szabadonallo, foldszintes beépités a
legjellemzObb beépitési forma. Az épliletek magastetdsek, tetOteriik beépitett. A kertvarosi
lakoteriileten talalhato kozintézmények jellemzOéen F+1, F+2 magasak, a teriilet jellegéhez
igazodva szabadonalld beépitésiiek. Zartsoru, hézagosan zartsorti beépités a biai alkdozpont
tertiletén talalhato.

A biai alkozpont a varos egyik telepliléstorténeti €s telepiilési funkciok szempontjabol is
fontos vegyes teriilete, ahol szamos koz- és kereskedelmi szolgdltatds, valamint a telepiilés
legfontosabb épitett Orokségei koncentralédnak. A telepiilésrészt nagyrészt kertvarosias
lakoteriiletek alkotjak, kivéve a Szent Istvan és a Nagy utcakat, amelyek vegyes teriiletet
képeznek. Ez a telepiilésrész 6rzott meg a legtobbet az egykori halmazos szerkezeti falubol.
A telepiilésrész — és a varos egésze - épitett orokségeinek legfontosabb elemeit a Sandor
kastély, a Szentharomsag szobor és Szily kastély képviselik. Szintén a telepiilésrészen
talalhato €s a telepiilés épitett 6rokségének jelentds elmeit képviseli a biai katolikus és a biai
reformatus templom, valamint a reformatus temetoben a Szent Kereszt kapolna romja.

A torbagyi teleplilésrész a biai telepiiléskdzpont mellett Biatorbagy masik torténelmi magja.
A teleplilésrész a Flizes-patak két partja, a patak mellett huz6d6 F6é ut mentén épiilt ki. Az
egykori telepiiléskozpontot a torbagyi templom és kornyezete jelenti. A telepiilésrész
nagyrészt kertvarosias lakoteriilet. Vegyes teriilet a templom kornyezete, a Vendel tér, a
Dozsa Gyorgy ut és Fo-ut menti teriiletek. A telepiilésrész legfontosabb épitészeti 6roksége a
torbagyi katolikus templom. A masik miiemlék a torbagyi Szentharomsag-szobor, amely a
templom kornyezetében 4ll. Az Onkormanyzat a torbagyi telepiiléskép megérzése érdekében
2006-ban a teljes telepiiléskozpontot helyi védettség ala helyezte.

A kozelben taldlhatdo a varos jelképe, a helyi védelem alatt allo kétpalyas vasuti viadukt
épitmény, amelyen jelenleg semmiféle forgalom nem folyik rajta.

,» Természeti értékeket hordozo kiilteriiletek”

Biatorbagy jelentds természeti értékekkel rendelkezik, els@sorban a varostol délre,
délnyugatra és nyugatra talalhato kiilteriileteken. Ebbe a korbe sorolhatd egyebek mellett a
Torbagyi-erdd, a Forras-volgy, az Tharos-volgy, a Biai-erdd, az Oreg-hegy, a Szarvas hegy, a
Kutya-hegy, a Bolha hegy, a Biai Halasto, stb., koztiik olyan unikalis természeti
orokségekkel, mint a Nyakaskd, a Szazlépcs6-Madarszirt. Ezek a teriiletek védettek.

A varost ovezd zoldteriiletek megdrzése elsddleges érdek. A teriiletek emellett turisztikai
vonzerdt is képviselnek. Az lharos-volgy rekredcios, sport- és aktiv turisztikai jellegli
hasznositasa jelenleg is folyik, a teriilet kedvelt kirandul6 és sportolasi célpont. A természeti
teriileteken épitett Orokségek (Szily-kapolna) és felhagyott katonai létesitmény (egykori
rakétabazis) is talalhatd. A teriileten halad keresztiil a Budavidék Zoldut.

LD

=

}‘?ﬂ 1022 Budapest, Hankoczy J. u. 21/B. — www.ertekterkep.hu
Eriéh Térkép



Biatorbagy Varos — Telepiilésfejlesztési Koncepcio 48

Telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepiilésmag

Biatorbagy az északi Torbagy ¢s a déli Bia telepiilésekbdl jott 1étre, 1966-ban. A biatorbagyi
kozigazgatas alé tartozott Herceghalom is, 1985-ig. Torbagy a Fiizes-patak volgyében, annak
két oldalan alakult ki, a Temeté domb aljaban. Torbagy hagyomanyos szoOldskertjei,
gyiimolcsosei a Katalin-hegyen voltak. Bia a Békés-patak északi partja mellé telepiilt.
Beltertiilete a hajdani Buda — Bicske — Gydr - Bécs 0sszekotd ut mentén boviilt. Gyiimdlesos-
és sz6l6skertjei az Urgehegyen voltak. A belteriilett] délre, a patak tiloldalan alakitottak ki a
biai halastavat, a hajdani Szelid t6 medrében.

A XIX. szazad végétdl a vasutvonal mentén, a kozds vasutallomas kozelében formalddtak a
két telepiilés tijabb lakotombjei. A vasutvonal itteni szakasza 1883-ban épiilt. A hagyomanyos
teleptiilések a vasut menti tombokkel fokozatosan egybeépiiltek. Az ijabb teriiletek kertjeiként
alakultak ki a Naphegy és az lharos kiskerti tdmbjei. A Buda-Bécs 0sszekotd ut hajdani
nyomvonalat a jelenlegi Orszag, Szabadsag és Szent Istvan utcdk alkottdk. 1960-ban épiilt ki
a belteriiletek és a Katalin-hegy kozotti (1j nyomvonalon az 1. szamt féut. Szintén a XX.
szdzad masodik felében, 1976-ban helyezodott a vasutvonal is Torbagytol északra, a
belteriilet, valamint a temetd és a kiskertek kozé. Az orszagit Uj nyomvonala a vasuttal
parhuzamosan, attol 200 m-re északra halad. Ekkor egyesiil a két telepiilés, a régi vasuti
terlileten fokozatosan létrehozva az 1j telepiiléskdzpontot. 1980-ban a 100.sz. (1.sz.) fouttol
északra ¢épiilt meg az M1 autdpdlya, amely a telepiiléstdl elvéalasztja a Katalin-hegyi
kiskerteket. 1955-ben alakitjak ki a Peca tavat, az 1970-es évektdl az ahhoz kapcsolddd
rendezett tidiilSteriileti tomboket.

Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

Biatorbagy teriiletén nagyszamu régészeti lelohelyet tartanak nyilvan, amelyek az emberiség
és a magyarsag torténetének, telepiilési viszonyainak, ¢életmodjanak fontos bizonyitékai. A
kedvezd teleptilés-foldrajzi adottsagok miatt régészeti leletek varatlan eldkeriilése a telepiilés
egész teriiletén varhatd. Biatorbagy tertiletén a hatdlyos tervek szerint mintegy 47 régészeti
lel6hely talalhato, amelyek mind a TSZT-ben, mind a HESZ —ben feltiintetésre keriiltek.

Orokségvédelem
A ,Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet” c. szempont a varost nem érinti.

Miiemlék, miiemlék-egyiittes:
e Malom - Széchenyi u.1., hrsz 963/2;
e Kastély - Szenthdromsag tér 4., hrsz 111
e Szily kastély - Kalvin tér 4, hrsz 452.
e Biai katolikus templom - Nagy utca, hrsz 112/1
e Szentkereszt templom - Reformatus temetd, hrsz 437/1
e Szily sirk4polna - Tharos, hrsz 0113/1
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e Biai Szentharomsagszobor - Szentharomsag tér
o Torbagyi Szenthdromsagszobor - D6zsa Gyorgy ut
o Torbagyi Katolikus templom - D6zsa Gyorgy tt, hrsz 1987/3

A ,,Miiemlékvédelem sajdatos targyai” (torténeti kert, temetd, temetkezési emlékhely), a
wMiiemléki teriilet” (torténeti taj, miemléki jelentdségli teriilet, mliemléki kornyezet), a
»[Nemzeti emlékhely” c. vizsgalando tételek Biatorbagy varos teriiletét nem érintik.

Helyi értékvédelmi teriiletek

Utcaképek
Urgehegy — Nefelejcs utca hrsz 5048- 5036; 5003-5007/1.

Ertékvédelmi teriiletek

Biai helyi értékvédelmi teriilet Torbagyi helyi értékvédelmi teriilet

N\ WA |

Helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti értékek

Egyszeri paraszthazak
e Fou. l17. Hrsz 2125
e FJu. 84. Hrsz 1902
e Patyiut3. Hrsz 2045
e Séandor u. 13.Hrsz 431
e Kalvintér 1. Hrsz 396

Tornacos paraszthazak
e Bocskai utca 28. Hrsz 988
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Csillag utca 6. Hrsz 1841
Dob6 koz 8. Hrsz 405

Dozsa Gyorgy u. 14. Hrsz 2037/2
Fo6 u. 42. Hrsz 1934/1

Fo u. 50. Hrsz 1929
Hunyadi u. 22. Hrsz 1051/1
Hunyadi u. 26. Hrsz 1049/2

e Kossuth Ferenc u. 18. Hrsz 2174

e Nagyu.9. Hrsz384

e Nagyu.31. Hrsz454

e Nagyu.33. Hrsz458/1

e Szabadsagu. 5. Hrsz 479

e Szalonnau. 18. Hrsz 1826

o SzentIstvan u. 93. Hrsz 894

o Szent Istvan u. 97. Hrsz 899

e Tancsics M. u. 10. Hrsz 1584
Polgari lakohazak

e AdyEndreu. 18.  Hrsz 1551

e Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 11.

e FJu. 86. Hrsz 1899

e Fou. 56. Hrsz 1926/4

e Kossuth Lajos u. 23. Hrsz 2142

e Nagyu.12. Hrsz 209/1

e Rakocziu. 10. Hrsz 183

e Rakocziu. 31. Hrsz 129

e Szent Istvan u. 109. Hrsz 909

e Széchenyi u. 19. Hrsz 972

Préshazak, pincék, egyéb emlékek

e Dobogoéhegy Hrsz 4583
e Dobogoéhegy Hrsz 4553
e Dobogoéhegy Hrsz 4537
e Kutyahegy-Pamacs u. Hrsz4386
e Kutyahegy — Turista ut Hrsz 4356
e Kutyahegy — Turista ut Hrsz 4354/1
e Urgehegy — Lipkapincék -
e Urgehegy—Féu.  Hrsz 5176/2
e Urgehegy — Nefelejcs u. Hrsz 5129
e Urgehegy — Nefelejcs u. Hrsz 5037
e Urgehegy — Nefelejcs u. Hrsz 5003

Urgehegy ~ Hrsz 4800

Hrsz 938
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e Urgehegy Hrsz 4852/1
e Urgehegy  Hrsz 4807-4808
e Urgehegy  Hrsz 5071/2

Epitészeti értékek
e Viadukt utca - Faluhaz Hrsz 1518/11
e Torbagy — Viadukt -
e Nagy utca 45. — Reformatus templom Hrsz 455/1
e Rozalia park - kdpolna Hrsz 2667/34

Kutak, hidak, szobrok
o Kozkut Csillag u. 6 elott
o Kozkut Meggyfa u. 6. elott
o Kozkut Tépart u. 39. elott
o Kozkut Rozsa u. 4. elott
o Kozkut Dobo koz
e Kereszt Bajcsy-Zs.E. - Szt Istvan u. keresztezddése

o [ vilaghdborus emlékmii Szabadsag u. — Széchenyi u.
e Hatéarkereszt Hatéarkereszt sétany

e Andrész kereszt Urgehegy — Nefelejcs u.

e Kohid Patyi ut

e Kohid Fiizes p. - Barackvirag u.

e Kohid Fiizes p. — Patak u.

o Kalvaria Katalinhegy

Biatorbagy értékkatasztere: Az épitészeti értékek helyi védelmérdl szold 4/2006. (05.25.)
Or. szamu rendelet tartalmazza Biatorbagy értékkataszterét, amely az elézéekben felsorolt,
védett értekeken tul a helyi védelem alatt nem allo épitészeti értékeket, koztargyakat (kutak,
kokeresztek, hidak, siremlékek), €s az utcaképeket, telepiilésképek kataszterét is felsorolja.
Az épitett kornyezet 6rokségvédelmi problémai tekintetében a kovetkezok hangsulyosak:
e A torbagyi alkdzpont turisztikai, 6rokségvédelmi vonzerdvel rendelkezik: kapcsolodo
fejlesztések, szolgaltatasok sziikségesek.
e Sandor-Metternich kastély fejijitasa - a mliemléképiiletek hasznositasa megoldatlan,
karbantartasukra és feltjitasukra nincs elegendd forras.

A megvaloésitas eszkozei és azok nyomon kovetése

A Telepiilésfejlesztési Koncepcid (TfK) az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaval (ITS)
parhuzamosan késziil, igy a 314/2012 (XI. 8) Kormdanyrendelet szerinti ,,A megvaldsitas
eszkozei és azok nyomon kovetése” c. munkarész a kovetkezd féazisban, az Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) kidolgozasa soran késziil el.
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Biatorbagy Varos
Telepulésfejlesztési Koncepcio — 2014-2030

MELLEKLET

A dokumentum Biatorbagy Varos Onkormanyzata megbizasabél késziilt,
az ErtékTérkép Kft. (1022 Budapest, Hankéczy J. u. 21/B.) gondozasaban.

GENERALTERVEZES - TARSADALOM, GAZDASAG

ErtékTérkép Gazdasagi Tervezd és Tanacsado Kft.
Varga-Otvos Béla okl. kozgazda, telepiilésfejlesztési szakértd
Horvath Daniel geografus, kbzgazdasz

Hirtling Julianna munkatérs

Dr. Csath Magdolna k6zgazdasz, egyetemi tanar

EPITETT KORNYEZET

Obeliszk Kft.
Mayer Andrea okl. épitészmérndk, teleptiléstervezd; TT/1 01-1521 (vezetd tervezd)

Kotsis Istvan okl. épitészmérnok, telepiiléstervezd, TT/1 01-1348 (vezetd tervezd)

TAJI-TERMESZETI ADOTTSAGOK, KORNYEZETVEDELEM

TAJOLOTERV Kft.

Auer Jolan vezetd telepiiléstervezési zoldfeliileti es tajrendezé tervez6, TK/1 01-5003
M. Andrési Agnes okl. tajepitészmérnok
Landori Zita okl. tajépitészmérnok

KOZMUELLATAS, HIRKOZLES

KESZ Kozmii és Energetikai Tervezd Kift.

Hanczar Zsoltné okl. gépészmérnok, okl. varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok,
MK-01-2418

Hanczar Gabor okl. infrastruktira-épitdmérnok

Csima-Takéacs Judit okl. tajépiteszmérnok

KOZLEKEDES

MOBIL CITY Mérnoki Tanacsado Bt.
Macsinka Klara — vezeté tervezé, KE-T, K1d-1, kamarai szam: 13-1017

Biatorbagy, 2014. november
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Bevezetés

A Melleklet tartalmazza a Biatorbagy Varos Telepulésfejlesztési Koncepcidja Megalapozo
Vizsgalatainak véleményeztetésére beérkezett allamigazgatasi szervek észrevételeire adott
valaszokat és kiegészitéseket, tovabba azokat a valaszokat, amelyeket az Onkormanyzat
Képvisel6testiilete és bizottsdgai kilon igényeltek a Telepllésfejlesztési Koncepcidhoz filizott
észrevételeik kapcsan. Az itt nem rogzitett észrevételek beépiltek a koncepcidba.
A Melléklet 3. fejezetében bemutatjuk a Biatorbagy Telepilésfejlesztési Koncepcidjanak
tarsadalmasitasanak, véleményeztetésének dokumentumait.

1. Biatorbagy Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja Megalapozoé
Vizsgalatainak véleményeztetésére beérkezett allamigazgatasi szervek
észrevételeire adott valaszok, kiegészitések

A beérkezett észrevételezo szervek listaja:

1.

© XN RN

e N o el =
~No O~ WNDRO

Biatorbagy Onkorményzat képviseldtestiileti bizottsagai

Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag és a Kozlekedési Koordinacios Kézpont
Honvédelmi Minisztérium

Ko6zép-Duna-volgyi Vizigyi lgazgatdsag

Pest megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Feliigyelosége

Allami Foépitész

Erdészeti Igazgatdsag

Ko6zép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyel6ség
NHK

. Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Viziigyi Hatdsag

. Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag (NMHH)

. Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont
. Budadrs Onkormanyzata

. Erd Onkormanyzata

. Etyek Onkormanyzata

. Paty Onkormanyzata

. Torokbalint Onkormanyzata

Tervezo6i valaszt a kovetkez6 allamigazgatasi szervek igényeltek (Ld. szakagi valaszok):

© oo N LD E

Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag és a Kozlekedési Koordinacios Kézpont
Pest megyei Korményhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége

Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Torokbalint Polgarmesteri Hivatal

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti lgazgatdsaga

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal, Budapesti Banyakapitanysag
Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Teriileti Vizligyi Hatosag
Kdzép-Duna-volgyi Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FeliigyelOség

P
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10. Kdzép-Duna-volgyi Vizugyi lgazgatdsag

11. Pest Megyei Kormanyhivatal, Novény- és Talajvédelmi lgazgatdsaga
12. Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala

13. Budadrs Onkormanyzata

14. Torokbalint Onkormanyzata

1.1. Taj-, Természet- és Kornyezetvédelem munkarészeket érinté
valaszok

Duna-lIpoly Nemzeti Park Igazgatésag
» Az orszagos Okoldgiai haldzat térképi abrazolasanak, ezzel dsszhangban pedig az
1.12.3.3. Okoldgiai halozat c. fejezet szovegének pontositasa:
Az orszagos 0kologiai hal6zat magteriilete a Biai-erd6 teriiletén, a kozigazgatasi teriilet DK-i
részén a véleményhez csatolt adatszolgaltatas szerint javitasra kerilt. A javitott abréat, ezzel
osszhangban a Megalapoz6 vizsgalat dokumentum 1.12.3.3. Okoldgiai haldzat fejezete
javitasra kerllt az 1. sz. dbra szerint.

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga

» Az iizemtervezett erddtagok térképi dabrazolasin a 47., 60., 116. és 70. szamd

erdotagok lehatarolasa pontositasra szorul.

Az Erdészeti lgazgatosdg véleményében hivatkozott http://erdoterkep.nebih.gov.hu honlap
térképe alapjan a tervezok feliilvizsgaltdk a megalapozd vizsgélat lizemtervezett erddket
bemutatd abrdjat. A forras alapjan pontositasra keriilt a 47., 60. és 70. szamt erdOtag
lehataroladsa, azonban a 116. szamu erdétag vonatkozasdban a lehatarolas és/vagy oOvezeti
besorolas szerinti eltérést a tervezOk nem allapitottak meg. A 2. sz. 4bra tartalmazza az
Uzemtervezett erddteriileteket bemutatd pontositott abrat.

Magyar Banyészati és Foldtani Hivatal, Budapesti BAnyakapitanysag
Kifogast nem emelt. A telepulésen banyaszati terulet, felszinmozgas-veszélyes terilet nincs a
Banyakapitanysag nyilvantartasa alapjan.

Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Teriileti Viziigyi Hatosag
Kifogast nem emel.

Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyeloség

Kifogast nem emelt. ,A tervezett mddositds kornyezetvédelmi, természetvédelmi
szempontbdl varhatdan jelentds kornyezeti hatassal nem rendelkezik, ezért a Feliigyel0ség
kornyezeti vizsgalati lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.”

Kozep-Duna-volgyi Vizigyi lgazgatosag

Kifogast nem emelt, felhivta a figyelmet, hogy a Peca-t6 kdrnyékén, a Dobogo-hegyen, a
Katalin-hegyen, valamint az Urge-hegyen a szennyvizcsatorna-halézat kiépitéséig a keletkezd
szennyvizet zart, szivargasmentes tarolokban sziikséges gytijteni.

>
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Pest Meqgyei Kormanyhivatal, Novény- és Talajvédelmi lgazgatdsaga
Kifogast nem emelt.

Pest Meqgyei Kormanyhivatal Foldhivatala
Kifogéast nem emel.

1.sz. abra
Telepilésfejlesztési Koncepcio
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== == Kdzigazgatasi hatar Magterilet
Vizfelllet Okolégiai folyosé
Vizfolyas Pufferterilet

TAJI, TERMESZETI ADOTTSAGOK NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT TERULETEI

A Megalapoz6 Vizsgalatok 1.12.3.3. Okoldgiai haldzat c. fejezetéhez

Biatorbagy kozigazgatasi teruletén az aldbbi teriiletek tartoznak az orszagos 6kologiai haldzat
tertletei kozé:

e magtertlet: Katalin-hegy, Gesztenyés, Biai-erd6, Dobogo-hegy, Iharos;

e Okologiai folyoso: Biai-halastd, Peca-to, Biai-arok, Diszno-lapa, Kigyos-patak, Forras
utcatol délre esd ex lege védett forras és vizfolyasa, Fiizes-patak a beltertilettdl délre,
Benta-patak;
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e pufferterilet: az 6kologiai folyosohoz tartozo forrastol északra talalhatd erdd, a
forras 6kologiai folyosé és iharosi magteriilet kozé ékelddd erdéfolt, az Oreg-hegyen a
magteriilet 6vezetével kozrezart volt honvédségi teriilet erdeje, az Urge-hegy déli
része a Biai-erdei magterilettel hatarosan.

2.sz. dbra

BIATORBAGY

Telepllésfejlesztesi Koncepcio

S00m

JELMAGYARAZAT
= Kizigazgatasi hatar I védelmi rendeltetésii iizemtervezett erdéteriilet
7 \izfelilet I Gazdasagi rendeltetési lizemtervezett erdéteriilet
Vizfolyas [ Kozjsléti rendeltetési lizemtervezett erdéteriilet
TAJI, TERMESZETI ADOTTSAGOK UZEMTERVEZETT ERDOTERULETEK
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1.2. Kozmi munkarészeket érinto hatdsagi észrevételekre adott valaszok

1. NKH KKK tervezdi valaszt nem igényel
2. Honveédelmi Minisztérium  tervezdi valaszt nem igényel
3. Budakeszi Onkormanyzata tervezdi valaszt nem igényel
4. Erd Onkormanyzata tervez6i valaszt nem igényel
5. Etyek Onkormanyzata tervezOi valaszt nem igényel
6. KDV Vizig tervez6i valaszt nem igényel
7. Pest M. Kormhiv. Utligy ~ tervezdi valaszt nem igényel
8. Paty Onkormanyzata tervezOi valaszt nem igényel
9. All. Foépitész tervezOi valaszt nem igényel

10. Erdészeti Ig. tervez6i valaszt nem igényel
11. KDV Kaornyezetv Felligy. tervezo6i valaszt nem igényel
12. NHK tervezdi valaszt nem igényel
13. T6rokbalint Onkorm. a Hosszureti patak Biatorbagyi agat a tovabbtervezésnél

kiemelten kell kezelni
14. Budadrs Onkormanyzata  a Hosszuréti patak Biatorbagyi agat a tovabbtervezésnél
kiemelten kell kezelni

15. Fév Katasztrofavédelmi Ig. Viziigyi Hat tervezdi valaszt nem igényel

16. Nemzeti Média Hirk tervezo6i valaszt nem igényel
17. Allami Foépitész tervezoi valaszt nem igényel
18. Banyakapitany tervez6i valaszt nem igényel

19. Pest Megyei Foldhivatal tervezoi valaszt nem igényel

>
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1.3. Kozlekedési munkarészre vonatkozo hatosagi észrevételekre adott
valaszok

1) Nemzeti Kozlekedési Hatdsag és a Kozlekedési Koordinacios Kdzpont
Eldzetes tajékoztatas, tervezoi valaszt nem igényel.

2) Pest megyei Kormanyhivatal kozlekedési Feliigyelosége
Eldzetes tajékoztatas, tervezoi valaszt nem igényel.

3) Pest Meqgyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag
Eldzetes tajékoztatas, tervezoi valaszt nem igényel.

4) Torokbalint Polgarmesteri Hivatal
Eszrevétel:

A gazdasagi és ipari terlletek elemzését (128.oldal), az , | zona” leirasat ( 135.oldai),
a kozuti kapcsolatok ismertetését (143.oldal) tartalmazd fejezetek nem foglalkoznak
M1 /MO autdpalya altal hatarolt tertlettel, a To Park tertletén talathaté monumentalis
éplilet-torzékkal. A terlletiel és az éplletekkel kapcsolatos elképzelések, az
esetleges jévébeni hasznositas gazdasagi, kézlekedési és telepllésképi szempontbol
egyarant kozvetlenll is érinti Torokbalintot. Kérjik a fejezetek kiegeszitesét a
jelenlegi allapot leirasaval, flletve a tervezett esetleges hasznositéds vagy a probléma
kezelésével kapcsolatos elképzelések ismertetésevel.

A tervezes soran az érintett terliletek kdzuti kapcsolatai jel6lve és méretezve lesznek.

>
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2. Biatorbagy Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja egyeztetése,
véleményeztetése, a Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képviselotestiilete bizottsagainak észrevételeire adott valaszok,
kiegészitések

A fejezetben a képviselOtestiileti bizottsagi észrevételek azon pontjait kozoljik, amelyek
esetében a koncepcidba torténd beépités mellett a kilén, egységes megjelenitésre is igeny
mutatkozott.

2.1. AKkozlekedési munkarészre vonatkozo 6nkormanyzati bizottsagi
észrevételekre adott valaszok

1) Kerékpéaros nyomvonal kelet-nyugat irdnya vezetése

A kerékparos nyomvonal végigvezetésére két lehetéség adodik:
- 8101. . 6sszekotd Gt mentén (Orszag Gt — Szabadsag Ut nyomvonal), vagy
- Flzes patak melletti sdvban.

Mivel a nyomvonal ,,A” halozati besoroldsba esik (orszadgos jelentdségli kerékpartt),
paraméterei is ennek megfelelden épitendék ki. A nyomvonalon haladna az EuroVelo
nemzetkdzi kerékparos haldzat egy szakasza, amelynek kiemelt szolgéltatast kell biztositania
a halozaton bellil. Az e-UT 03.04.11 ,Kerékparforgalmi létesitmények tervezése” cimii
Utiigyi Miiszaki Eléirasban foglaltak szerint az orszagos jelentdségli kerékparut a 8101. j.
0sszekotd ut mentén csak elvalasztott nyomvonallal épithetd ki.

Kétiranyl kerékparatként minimalis szélessége 2,50 m, k6z0s gyalog- és kerékparutként
minimalis szélessége 4,25 m kell legyen. Helyi jelentéségii, v<20 km/h tervezési sebességnél
a kétiranya kerékparut szélessége: minimum 2 m. Az orszagos ¢és a helyi jelentdségii
kerékparut lehetdség szerint kiilon nyomvonalon vezetendd, mivel a két kiilonbozo
nyomvonal két eltérd kerékparos csoport igényeit szolgalhatja: a foat mellett a
hivatasforgalom, a patak mellett inkabb a helyi €s turisztikai jelentdségii kerékparut haladhat.
Mindkét nyomvonalnak Iehet 1étjogosultsaga, akar kiilon litemben is megépithetok.

2) Eszaki kozuti létesitmény, 1.sz. féut (Paty telepiilés teriilete mellett)

Az 1.sz. fout és a 8101. j. bekotout kozott haladd utszakasz a Paty hatara mentén elhelyezkedd
mezOdgazdasagi hasznositasu teriiletek igénybevételével megvalosithato lenne, de a
nyomvonal Kitett, topogréfiailag neheézkes terepviszonyok Kkozott haladna. A kozuti
letesitmény orszagos halozati szempontokkal nem indokolhatd, féleg helyi érdekeket

>
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szolgalna. Forgalmi el6rebecsléssel szamithaté a nyomvonalat varhatoan terhelé forgalom, de
figyelembe kell venni, hogy a telepiilés belsd forgalma tovabbra is az 6sszeko6td ut belteriileti
szakaszan haladna. A topografiai viszonyok miatt az elkeriild ut fajlagos koltsége magas.

3) Tervezett 6ko-lanc helyszinei kozott kiépitendé kerékparos és gyalogoskapcsolat

A kozlekedési koncepcid egyik fontos eleme az ugynevezett 6ko-lanc helyszinei kdzott
(Katalin-hegy — Fuzes-patak volgye — Iharos-volgy — Kutya hegy — Toé-part) 1étesitendd
gyalogos ¢és kerékparos kapcsolat, amely els6sorban helyi és turisztikai célokat szolgalna és
akar EuroVelo-nyomvonalként is kiépitheto.

4) Peca t0 és Katalin hegy teriletei

A Katalin hegyen a zart kertekbdl tidiiloteriiletté alakult telkek kozott keskeny foldutak
haladnak, nehéz topografiai viszonyok kozott. A terulet teljes dthalézata felulvizsgalatot,
rendezést igényel. Jelenleg féleg az M1 autdpalyaval parhuzamos iranyban léteznek feltaro
utak, egy-két merdleges utkapcsolat is kiépitendé olyan paraméterekkel, amelyek lehetévé
teszik két jarmi talalkozasat, a vizelvezetés megoldasat, a sziikséges foldmunkak befogadasat.
A Peca t6 kornyezetének Gthalozata is felulvizsgalatot, rendezést igényel a fenti feltételekkel.

5) Kisvéllalkozas fejlesztési tertletek

A harom kisvallalkozas fejlesztési teriiletvaltozat kiépithetdségének kozlekedési feltételei: jO
kozuti megkozelithetdség, az elére becsiilhetd forgalomvonzas befogaddsa a kdrnyezd
uthalézaton, a parkolasi lehetdségek megléte.

I. terlilet — a Biai t6 kozelében fekvo, kiilteriileti jellegii teriileten kisméretli, nem zajos,
kornyezetbarat, az O©kologiaval kapcsolatos tevékenységet folytatd vallalkozasok
telepiilhetnek be. A teriilet megkozelithetdségét a 8101. j. orszagos 0sszekdtout biztositja.

Il. terllet — a Biatorbagy vasutallomas kornyezetében fekvo teriilet kivald helyszin a jelzett
szempontok szerint, amelyet a tervezett intermodalis csomopont megvaldsitasa felértékel, és
amelyet kiegészit a terlletre tervezett P+R parkold, ill. néhany betelepilt kisvallalkozas. A
teriilet megkozelitése a telepiilés jelenleg mar kiépiilt £6- és gylijtéuthaldzatan lehetséges.

I11. terllet — Az ipari parkban 1évé teriilet kivald kozuti és infrastrukturélis kapcsolatokkal
rendelkezik, amelyre kisvallalkoz6i tevékenységek széles skaldja telepitheto.

>
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6) Nemzetkozi nagysebességii vasut nyomvonala

Az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) vonatkozo tervlapja (Id. térkép melléklet) szerint
a tervezett nemzetkozi nagysebességii vasut Bécs-Budapest szakasza Biatorbagy és Séskut
kodzott halad, Biatorbagy kultertiletén, kornyezetvédelmi szempontbdl érzékeny terlleten. A
nagysebességii vasuttal érintett szomszédos telepiilések nem szerepeltetik a tervezett vasit
nyomvonalat a Szerkezeti Terveiken.
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2.2. ATaj-, Természet- és Kornyezetvédelem munkarészekre vonatkozo
6nkormanyzati bizottsagi észrevételekre adott valaszok

Az észrevételek elsOsorban a nevesitett kiilteriileti helyszinek jellemzdire, varosrészi
célmeghatarozasaira, illetdleg a kisvallalkozasi fejlesztési teriiletekre vonatkoztak.

1.

Peca-t6

Altalanos jellemzék

A Peca-t6 kornyéki teriiletek nem a sz616hegyekbdl atalakult, kertes (volt zartkerti),
majd tudiil6teriilet, hanem késobb, az 1970-es évektdl keriilt kialakitasra. Bar zartkerti
teruletként tortént a Peca-to kornyékén a telkek osztasa, de mar a tertlet kialakitasakor
nyilvanvalé volt, hogy a terulethasznalatakor a pihenési, tdulési szerepkor elsédleges
a terlileten a gazdalkodasi szerepkorrel szemben. Ezt a telekstrukturaban is utolérhetd,
nem keskeny ,nadragszij” parcellak kerultek kiosztasra, hanem inkdbb az
udul6tertiletekre jellemz6, aranyosabb alaku telkek. A varos telepilésszerkezeti terve
uduloteriiletként tartalmazza a teriiletet, a telkek kozel kétharmadat miivelésbol mar
kivontak, de a terlet infrastrukturalis ellatottsdga nem megoldott. A teriiletet
hasonléan a Katalin-hegyhez, a kertes terlletek (volt zartkerti terlletek) és az
idiilétertiletek kozotti ,,kdztes allapot” jellemez.

Varosrészi célmeghatarozas

A teriileten cé€l a teriilethasznalat korszeriisitése, ebben a helyi kozdsségi részvétel
erdsitése, fejlesztése. A varosrészre vonatkozd cél az udiilételkek komplex, integralt
fejlesztése. A teriiletet koriiloleld teriilet természeti értékekben vald gazdagsdga miatt
a teriilet bOvitése nem kivanatos. A teriilet infrastrukturalis fejlesztése kiemelt
célkitiizés, lehetéségekhez mérten megujuld energiaforrasok felhasznélasaval.

Topart

Altalanos jellemzék

A Biai-tora néz6 keleti lejtési domboldal jelenleg mezdgazdasagi miivelés alatt allo
beépitetlen tertlet. Tajképileg rendkivil érzékeny tertlet, orszdgos kozutrél és a to
keleti partjan kialakult biai lakotertiletekrdl is sz€p latvanyt nyujt.

Varosrészi célmeghatarozas

Az 6kogazdalkodas és -turizmus oktatasahoz kapcsoldddan minta 6kogazdasag céljara
fejleszthetd teriilet. Azonban, a teriilet fejlesztése kizarolag a kiemelkedd tajképi
adottsagok megtartdsaval torténhet: épiiletek, egyéb épitmények elhelyezésének erds
korlatozasaval.

P
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3.

Kisvallalkozasi fejlesztési tertletekhez (Biai to melletti tertlet)

A helyszin jellemzdje, hogy mélyfekvést teriilet.
A terilet adottsagainal fogva, a Biai-t0 kozelsége miatt, inkabb az 6koturizmushoz,
0ko-gazdalkodashoz kapcsolodo vallalakozasok szintereként fejlesztendo.

,,Okolanc”-ot magaban foglalé 6koldgiai haldzat

Altalanos jellemz6khoz

A térségben természeti keretet a Benta- és a Fuizes-patakok volgyeinek, a Biai-td menti
természetkozeli tarsulasok haldzata, tovabba a Bolhahegy, valamint a Flizes-patak
volgye folé magasodé sziklavonulatok az Oreghegy sziklaperemének, a Nyakaskd, a
Madarszirt és a Szazlépes6 sziklak paratlanul szép latvanya nydjtja. A patakvolgyek-
és a Biai-to orszagos jelentéségii 6kologiai folyoséd részei, a Bolhahegy és a sziklak
helyi természetvédelmi védettség alatt allnak. Az Oreghegy sziklapereme és az alatta
h(z6do gyepes terllet Natura 2000 tertlet védettsegét is élvezi.

Varosrészi célmeghatarozashoz

Flzes-patak — Benta-patak — Biai-td alkotta dkologiai folyosd menti teriileteken a
természeti adottsagokkal harmoniaban 6koturisztikai fejlesztések.

Cél a teriilet oly modon torténd fejlesztése, hogy az adottsdgoknal felsorolt paratlan
természeti értékek, és e természeti értékek tajban feltaruld latvanya ne sériljon.
Epuletek, épitmények csak e céloknak alarendelten, a természeti kdrnyezet iranti
alazattal helyezhetok el.
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3. Biatorbagy Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak tarsadalmasitasa,
véleményeztetése

A fejezetben a telepulésfejlesztési koncepcio tarsadalmasitasat foglaljuk dssze.

3.1. Vallalkozoi Forum

A tanulmany készitéi nyilvanos forumon adtak lehetdséget a koncepcid tervezetének
véleményezésére 2014. november 11-én, valamint az anyagot nyilt Glésen targyaltak az
onkormanyzat szakmai bizottsagai is.

A november 11-i koncepciét bemutaté vallalkozbi forumot egyiitt rendezték a varosban
rendszeresen tartott — hasonld elnevezésti — véllalkozoi férummal. A rendezvénynek
hangsulyt adott, hogy részt vett Csepreghy Nandor helyettes allamtitkar.

Az allamtitkar el6adasaban kiilon kitért a kis- és kozepes méretli vallalkozasok gazdasagi
lehet6ségeire a 2020-ig tartdé eurdpai unids ciklusban, tehat a koncepcionalis és stratégiai
idétavra vonatkozo6 gazdasagi tavlatokrol beszélt.

VALLALKOZOI FORUM 2014. november 11, kedd 19:00

BIATORBAGY A VALLALKOZOKERT, A VALLALKOZOK BIATORBAGYERT!

5 |

Helyszin: Faluhaz, Biatorbagy, Baross utca 1.
A KKV-k fejlesztési és tamogatasi lehet6ségei a 2014-2020-as idoszakban.
Csepreghy Ndndor, kiemelt fejlesztési programokért felelGs helyettes dllamtitkdr el6addsa

Moderator: Dr.Csath Magdolna kézgazdasz, egyetemi tanar

A Vallalkozéi Forum meghirdetése (6nkormanyzati honlap, Biatorbagyi Korkép, plakat, e-mail, mas internetes
hozzaférések) — sajat szerkesztés

>
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3.2. Lakossagi Forum

A koncepciordl lakossdgi forumon is lehetett véleményt forméalni, amely a biatorbagyi
onkormanyzat honlapjan is megjelent (ld. csatolt abra).

File Edit View History Bookmarks Tools Help =

1 @ Forum a joviral | Bistorbagy * |+

ww biatorbagy.hu/ hirek/ 2014111

BIATORBAGY

e Crpanns

Wi Forum a jovordl Biatorbagy - _\_]
Nemzetiségi onkormanyzatok

Intézmények Q
Civil szervezetek

. Részletes keresés =
Egyhazak

A B ények
Egészségiigy " ozni 2014461 2030-ig .

Kuitira 3 Polgarmesteri Hivatal minden hel « 201412,

Sportélet ZEIVEZ e, il
Biatorbagy Onkormanyzatanak hivatalos honlapjan, a dontés

Kozszolgaltatok < S
‘ﬂ vilvines férumon a részn hetsége nyilik annak k
Szolgaltatasok Jott szak mélyesen konzultalni.

Anasajaniatok

Galériak

Archivum

Palyazatok
Kézérdekil adatok

KMOP-5.2.1/B-09-2f | Biatorbagy
funkciobdvitd varosfejlesztése

A Lakossagi Férum beharangoz6ja az 6nkormanyzati honlapon

>
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Lakossagi Forum — 2014. november 20.

Téma: Biatorbagy Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcid
El6addk:
- Tarjani Istvan Biatorbagy Varos polgarmestere
- Varga-Otvos Béla ligyvezet6, ErtékTérkép Kft. a dokumentumot
készito tervezGcsapat vezetdje
- Tamas Gabor f6épitész

Helvszin: Hazassagkoto terem, Polgarmesteri Hivatal

A Lakossagi Férum meghirdetése (Biatorbagyi Korkép, plakat, e-mail, internetes hozzaférések) — sajat szerk.

3.3. A dokumentumok koézzététele, tajékoztatas

A Megalapozd Vizsgalatok, a Telepulésfejlesztési
Koncepcio-tervezet, majd a  véglegesitett
koncepcié megjelent a véros honlapjan, a helyi
televizioban az elfogadast megel6z6en és az utan
(az észrevételek korrekcidjaval).

Megjelenési fellletek:
e http://www.biatorbagy.hu/
e http://faluhaz.biatorbagy.hu/programok/201311292006
e http://www.biatorbagy.hu/hirek/201411137669
e http://biatorbagy.lap.hu/
e Biatorbagyi Korkép — az 6nkormanyzat lapja

A telepulésfejlesztési koncepcio készités folyaman az aktudlis dokumentumok minden
alkalommal megjelentek az ©6nkorméanyzat honlapjan, megkuldésre kertltek a civil
szervezeteknek, valamint Biatorbagy Civil Tanacsado testiiletének, a dokumentumok
elkésziiltét kovetd napokban (http://www.biatorbagy.hu/koncepciok/koncepciok-programok).
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