BIATORBAGY Varos Polgarmestere

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-
1747230, 229, 295 mellék

Fax: 06 23 310-135 E-mail: polgarmaster@biatorbagy.-hu

www . biatorbagy.hu

El6terjesztés

A Topark telepiilésrendezési szerz6désének modositasarol

Az Utnet Epité Kft. (2051 Biatorbagy, 7702/51 hrsz.) és Biatorbagy Varos Onkorméanyzata
2016. julius 7-i keltezéssel telepllésrendezési szerz6dést kotott. A szerz6dés 7. pontjaba
foglaltak szerint az Utnet Epité Kft. és a Lavinamix Epité Kft. (Beruhazok) kételezettséget
vallaltak arra, hogy a Tépark beruhazas keretén belul 1 bolcsédei- és 2 6vodai csoportszobét
létesitenek 2017. december 31. napjaig.

A Beruhazoék a tavalyi évben mar kértek hataridd modositast, melyet a T. Képvisel6-testilet
elfogadott (167/2017. (VI. 29.) hatarozat). Ennek megfeleléen megtortént a
telepllésrendezési szerzédés 1. szamu modositasa, amelyben a bdlcsédei és ovodai
csoport szobak ingyenes hasznalatba adasanak datuma 2018. marcius 31-re, vagy a legelsé
lakd bekdltézésének idépontjara modosult.

A Beruhazé ujabb kérelmet nyujtott be, melyben ismét kéri a hatarid6 mddositasat, 2018.
szeptember 1-re.

Fentiek alapjan a beruhazashoz kapcsolédd dévodai és bolcsédei hataridd teljesitésének
hataridejérél kell déntést hozni.

Biatorbagy, 2018. marcius 13.
Tisztelettel:
Tarjani Istvan s.k.

Polgarmester
Osszedllitotta: dr. Szabo Ferenc aljegyzd

Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
/2018. (lll. 29.) hatarozata
a Toépark telepiilésrendezési szerzé6désének médositasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete:

1. az Utnet Epit6 Kft. altal kérelmezett teljesitési hataridé modositashoz hozzajarul, és
a Biatorbagy Varos Onkormanyzata valamint az Utnet Epité Kft. &ltal 2016. jalius 7.
napjan kotott telepllésrendezési szerz6dés 7. pontjaba foglalt bolcsédei és dvodai
csoport szobak ingyenes hasznalatba adasanak 2018. szeptember 1. napi hataridére
torténé modositasat elfogadia,

2. felhatalmazza a polgarmestert a fenti tartalommal torténé szerz6dés moddositas
megkotésére.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Szervezés
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Targy: tajékoztatas

Tisztelt Polgarmester Gr!

2018. februar 6-an keltf Sz-114/1/2018 iktatészami, informéciokérés targyt levelével kapcsolatban az

Utnet Epité Kft. az alabbi tdjékoztatast adja Tisztelt Polgdrmester r részére.

Tarsasagunk megkezdte a Tépark ingatlankomplexum J és C jeli épiileteiben talalhato lakéingatlanok
értékesitését. Jelenleg 210 db lakast hirdetiink, melybdl 70 db lakoingatlant értékesitettiink az elmult 4
hénapban. A vasarlok 60%-a befektetési célbol vasarolta meg az altala kivélasztott ingatlant, az tigyfelek
fennmaradé 40% életkorat tekintve nyugdijas valamint egyetemista. A jelenleg megvésérolt
ingatlantulajdonosok korében végzett felmérés szerint 6vodai és bolesddei szolgéltatas igénybevételére
egyenlére még nincsen igény. A két értékesités alatt allo épiilet koziill a C épiilet (tekintettel az
alacsonyabb négyzetméter arakra) népszerlibb a J épiiletnél. Tarsasagunk a J és C jelt épiileteinek
hasznélatba vételi engedélyezési eljarasat az alabbiak iddpontok szerint kivanja elinditani:

e J1 épiilet: 2018. marcius

o C,J2-]3-J4 épiilet: 2018. aprilis - jinius

A hasznélatba vételi engedély kiadasahoz sziikséges feltételek koziil a szennyviz-elvezetés kivételével
minden biztositott. Tarsasdgunk a hasznalatba vételi engedélyezési eljarast el tudja inditani, azonban az
eljarast menet kozben fel kell majd fiiggesztenie addig, ameddig a teriilet szennyviz-elvezetésének
kérdéskore meg nem oldodik. Bizunk benne, hogy a Biatorbagyi Onkormaényzat, mint a teriiletileg
ellatasért felelds, a Topark ingatlankomplexum szennyvizének befogadasara a miiszaki megoldast
mihamarabb megtalalja a hasznalatba vételi engedély gyors és gordiilékeny megszerzésének érdekében,
hiszen az 6voda és bolcséde részére kialakitandd helységek rendeltetésszerii hasznélatara kizardlag a

hasznalatba vételi engedély kiadasat kovetden nyilik lehetdség.

UTNET EPITO KFT.
2051 BIATORBAGY, BELTERULET 7702/51
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Tarsasagunk kiemelt figyelmet forditott az ingatlankomplexum tomegkozlekedéssel torténd
megkdzelitésére, mely kovetkeztében 2018. szeptember 1-t6l elindul a Tépark Expressz autobuszjarat
(140E) , mely a Tépark ingatlankomplexumot a Kelenfoldi palyaudvarral kéti ossze. Az autdbuszjarat

tizemeltetdje a Volanbusz Zrt.

Tekintettel arra, hogy a jelenleg értékesitett ingatlantulajdonosok kéziil még senki nem jelezte szandékat
6vodai valamint bolcsédei szolgaltatas igénybevétele kapesan, illetve az épiileten beliili rendeltetésszeri
hasznalatra kizarélag az épiilet hasznélatba vételi engedélyének megszerzését kovetden nyilik lehetéség,
igy kérjiik Tisztelt Polgdrmester urat, hogy a C épiilet foldszinti egységében (jelenleg is kialakitas alatt
al1o) létesitendd 6voda €s boleséde 1 blesédei és 2 dvodai csoportszobéjanak atadasi hataridejét 2018.

szeptember 1-i hatéridovel tamogatni sziveskedjenek.

Bérmilyen felmeriild kérdés esetén készséggel allunk rendelkezésiikre!

Tisztelettel:

(;‘,.,/-/”_":_W:-‘/Baj nok Lajos

o ligyvezetd OXNET KFT.
i A bekﬁfwnﬂﬂfy"
205}:3‘:‘?'?3913‘44255-2-1 3
3
UTNET EPIT6 KFT.

2051 BIATORBAGY, BELTERULET 7702/51



A Biatorbagyon 2016. julius 07-én létrejott
TELEPULESRENDEZESI| SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA
amely létrejott egyrészrol
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adbdszam:15390008-2-13
Torzsszama: 390000
Statisztikai szamjel: 15390008751132113
Bankszamlaszam:
Képviseld:
Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andras jegyz6 ellenjegyzésével
— tovabbiakban: Onkormanyzat
masrészrol ]
Cégnév: UTNET Epité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Roviditett cégnév: UTNET Kit.
Székhely: 2051 Biatorbagy, belterulet 7702/51
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Addszam: 12144255-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-178391
Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002
Képviseld: Bajnok Lajos, tigyvezetd
mint a telepuilésrendezési cél megvaldsitasaban kézremiikddé ingatlan tulajdonos
— tovabbiakban: Tulajdonos
és
Cégnév: UTNET Epité Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Roviditett cégnév: UTNET Kit.
Székhely: 2051 Biatorbagy, belterulet 7702/51
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Addszam: 12144255-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-178391
Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002
Képviseld: Bajnok Lajos, ugyvezetd
mint a telepulésrendezési cél megvaldsitdsaban kézrem(ikédd az ingatlanon beruhazast megvalosito —
tovabbiakban: Beruhazé
(A Tulajdonos és a Beruhazo egyuttesen: Cél Megvalodsitoja)
tovabba
Cégnév: LAVINAMIX Epité Korlatolt FelelSsségii Tarsasag
Roviditett cégnév: LAVINAMIX Kft.
Székhely: 2360 Gyal, Fundy ut
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Adoszam: 12043264-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-070249
Bankszamlaszam: 12001008-00377585-00100004
Képviseld: Bajnok Lajos, lgyvezetd
mint a Cél Megvalositojanak kotelezettségeiért a jelen szerzédésben foglaltak szerint egyetemlegesen
helytallo és készfizetd kezességet vallalé — tovabbiakban: Készfizetd Kezes
kozott az alulirott napon és helyen a kdvetkez6 feltételekkel:
El6zmények:
Szerz6dd Felek rogzitik, hogy kozoéttik Biatorbagyon 2016. julius 07-én Telepllésrendezési
Szerzédés (tovabbiakban: Eredeti Szerzédés) jott létre a Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat
képezd alabbi részterlletekre bontott ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlanok), mint fejlesztési
terulet : '
1. szamu részterUlet: a Biatorbagy beltertilet 7702/31 hrsz-u, beépitetlen terilet, 10,0097 ha
alapteriletl ingatlan.
2. szamu részterilet: 7702/19 hrsz-u ingatlan
3. szamu részterllet: 7712/1, 771212, 7712/3, 7712/4, 7712/5, 771216, 7712/7, 7712/8,
771219, 7713, 7714, 7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 771616, 7716/7, 7716/8, 7716/9, 7716/10
‘valamint a 7717 hrsz-u
vonatkozasaban.
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A Tulajdonos és Beruhazé kérte az Eredeti Szerzédés 7. pontjaban foglalt hataridé médositasat,

melyet az Onkormanyzat Képvisel6-testilete 167/2017 (V1.29.) hatarozataval elfogadott.

A 7702/31. hrsz-u ingatlan helyrajziszama telekalakitas okan 7702/51. —re valtozott és a

térmértéke is valtozott.

1. A Szerz6d6 Felek az Eredeti Szerzédés 1. pontjat az alabbiak szerint médositjak
» 1. A Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat képezik az alabbi részteriletekre bontott ingatlanok
tovabbiakban: Ingatlanok, mint fejlesztési terulet):
1. szamu részteriilet: a Biatorbagy belteriilet 7702/51 hrsz-u, beépitetlen terlilet, 9.5835 ha
alapterulett ingatlan.
2. szamu részterilet: 7702/19 hrsz-u ingatlan
3. szamu részterulet: 771211, 771212, 771213, 7712/4, 7712/5, 771216, 7712/7, 77128,
771219, 7713, 7714, 7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 7716/6, 7716/7, 7716/8, 7716/9, 7716/10
valamint a 7717 hrsz-u”

2. A Szerz6d6 Felek az Eredeti Szerz6dés 7. pontjat az alabbiak szerint médositjak:
o[- A Készfizetd Kezes — a jelen szerzddés tartalmat megismerve és feltételeit elismerve —
egyetemleges kotelezettséget, visszavonhatatlan készfizetd kezességet vallal az
Onkormanyzat felé cél megvalésitojanak a 6.f pontjaban szabalyozott kételezettségeiért
egyetemleges felelésséget vallal. A Készfizetd Kezes vallalja, hogy amennyiben a Cél
Megvalositoja a jelen szerzédés 6. f) pontban részletezett 1 bodlcsdédei és 2 évodai
csoportszoba szamara hasznalatban adandé helyiségeket 20718. marcius 31-i, vagy az elsé6
laké bekéltézéséig nem alakitia ki és/vagy nem adja ingyenesen az Onkormanyzat
hasznalataba és/vagy a hasznalati jogok bejegyzésehez szikséges jognyilatkozatokat nem
teszi meg, ugy a Cél megvalodsitoja helyett helytall, vagy akkeént, hogy az Onkormanyzat
szamara a cél megvaldsitas helyszinén az Onkormanyzat altal is elfogadott maédon és
idében egyenértékl ingyenes hasznalati jogot biztosit vagy netté 150.000.000,-Ft pénzbeli
megvaltast fizet, anélkil, hogy az Onkormanyzatnak a kételezettséget elébb a Cél
megvalésitojatdl, vagy a Készfizeté Kezest megel6zden, ra tekintet nélkll, kezességet vallalt
mas személyektdl kellene megkisérelnie behajtani. A jogkdvetkezmények alkalmazasa
tekintetében a valasztas joga a készfizetd kezest illeti meg, a jelen szerzédésben foglalt a
korlatozassal - azaz a nem pénzbeli helytalldas esetén az Onkormanyzat éltal elfogadott
maodon és id6ében valo teljesités -, aki a valasztasa szerinti kotelezettség teljesitése esetén a
szerz8déshdl ered6 valamennyi kételezettség aldl mentesul.”

3. Az Eredeti Szerzédés tdbbi pontja valtozatlan.

4.Szerz6dd Felek a jelen moédositas elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea

Julianna tgyvédet (Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Barték Béla

ut 87. IV./3.) hatalmazzak és bizzak meg. Szerz6d6é Felek meghatalmazzak, illetve megbizzak

Dr. Juhasz Andrea Julianna tgyvédet (Iroda: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV./3.) tovabba

arra, hogy ezen megallapodassal kapcsolatos féldhivatali eljarasban — jelen médositasnak az

iratokhoz csatolasa - 6ket képviselje.

Szerz6dé Felek nyilatkoznak, hogy a megallapodas megkétésének térvényi akadalya nincs,

cselekvOképességik teljes, a Tulajdonos és a Beruhazé Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi

tarsasag, az Onkormanyzat magyarorszagi telepiilés helyi énkormanyzata.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen megallapodast elolvastak, megértették, és mint akaratukkal

mindenben me&gyez%kenyszer és fenyegetés-

Térsasag Feleldsségii Tarsasag r,
KéPViSC K 3 LajOS iigyvezetii KépViSe“Z Bajnok Lajos i'lgva_eté Dr. Kovacs Andrasjegyz() e C n-legyzesevel
Tulajdonos és Beruhazo Készfizeto Kezes Onkormanyzat .

Ellenje

nélkil,szabad akaratukbdl, jovahagyélag irtak ala.

AMIX Epitd Korlatolt

UTNET Epitd Korlatolt Felelésségii

oyzem, Biatorbagyon, 2017. év jilius hdnap 04. napjan l Rl

ndred Julignna N

% i Jlﬂhn!ﬂ!tﬂﬂ x
Dr. JUHASZ Andreafilianna Ugyve:ci'ﬁli"f)gzw%’é""gl ﬁ‘ﬂd? '
1113 Budapest, Bartbk Béla it 87. IV/3. By i Dy vedi Troda

4sz Andrea Juilanna
el 113 Buc.u_)—a.VB
KB, 0t 87.1
)\4?;::6 +36-26- Q7¢1- 377 2



A Biatorbagyon 2016. julius 07-én létrejott
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA
amely létrejott egyrészrol
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adbszam:15390008-2-13
Toérzsszama: 390000
Statisztikai szamjel: 15390008751132113
Bankszamlaszam:
Képviselé:
Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovacs Andras jegyz6 ellenjegyzésével
— tovabbiakban: Onkormanyzat
masreszré| ]
Cégnév: UTNET Epité Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Roviditett cégnév: UTNET Kit.
Székhely: 2051 Biatorbagy, beltertlet 7702/51
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Adbészam: 12144255-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-178391
Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002
Képvisel6: Bajnok Lajos, ugyvezetd
mint a telepulésrendezési cél megvaldsitasaban kézremiikodé ingatlan tulajdonos
— tovabbiakban: Tulajdonos
és
Cégnév: UTNET Epité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Roviditett cégnév: UTNET Kft.
Székhely: 2051 Biatorbagy, beltertilet 7702/51
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Addszam: 12144255-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-178391
Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002
Képvisel6: Bajnok Lajos, lgyvezetd
mint a telepulésrendezési cél megvaldsitasaban kézrem(ikodé az ingatlanon beruhazast megvalositd —
tovabbiakban: Beruhazé
(A Tulajdonos és a Beruhazo egyuttesen: Cél Megvaldsitoja)
tovabba
Cégnév: LAVINAMIX Epité Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Réviditett cégnév: LAVINAMIX Kit.
Székhely: 2360 Gyal, Fundy ut
Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13
Addszam: 12043264-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-070249
Bankszamlaszam: 12001008-00377585-00100004
Képviseld: Bajnok Lajos, ligyvezetd
mint a Cél Megvalositojanak kotelezettségeiért a jelen szerzédésben foglaltak szerint egyetemlegesen
helytallo és készfizetd kezességet vallalé — tovabbiakban: Keszfizeté Kezes
k6zott az alulirott napon és helyen a kévetkezd feltételekkel:
El6zmények:
Szerz6ddé Felek rogzitik, hogy koézottuk Biatorbagyon 2016. julius 07-én Telepllésrendezési
Szerzédés (tovabbiakban: Eredeti Szerzédés) jott létre a Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat
képezd alabbi részteriiletekre bontott ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlanok), mint fejlesztési
terllet :
1. szamu részterilet: a Biatorbagy belterlilet 7702/31 hrsz-U, beépitetlen terilet, 10,0097 ha
alapteriletl ingatlan.
2. szamu résztertlet: 7702/19 hrsz-u ingatlan
3. szamu részterilet: 7712/1, 771212, 771213, 7712/4, 7712/5, 771216, 7712/7, 77128,
771219, 7713, 7714, 7715, 7716/1, 7716/4, 771615, 771616, 7716/7, 7716/8, 7716/9, 7716/10
valamint a 7717 hrsz-u
vonatkozasaban.



A Tulajdonos és Beruhazo kérte az Eredeti Szerzddés 7. pontjaban foglalt hataridé médositasat,

melyet az Onkormanyzat Képvisel6-testillete 167/2017 (V1.29.) hatarozataval elfogadott.

A 7702/31. hrsz-u ingatlan helyrajziszama telekalakitds okan 7702/51. —re véltozott és a

térmértéke is valtozott.

1. A Szerz6d6 Felek az Eredeti Szerzédés 1. pontjat az alabbiak szerint modositjak
» 1. A Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat képezik az alabbi részterlletekre bontott ingatlanok
tovabbiakban: Ingatlanok, mint fejlesztési terilet):
1. szamu részterilet: a Biatorbagy belterlilet 7702/51 hrsz-U, beépitetlen terlilet, 9.5835 ha
alapteriletl ingatlan.
2. szamu részterilet: 7702/19 hrsz-u ingatlan
3. szadmu részterulet: 77121, 7712/2, 7712/3, 771214, 7712I5, 771216, 77127, 7712/8,
771219, 7713, 7714, 7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 7716/6, 7716/7, 7716/8, 7716/9, 7716/10
valamint a 7717 hrsz-u’

2. A Szerzdd6 Felek az Eredeti Szerz6dés 7. pontjat az alabbiak szerint moédositjak:
o[- A Készfizetd Kezes — a jelen szerzédés tartalmat megismerve és feltételeit elismerve —
egyetemleges kotelezettséget, visszavonhatatlan készfizet6 kezességet vallal az
Onkormanyzat felé cél megvaldsitéjanak a 6.f pontjaban szabalyozott kételezettségeiért
egyetemleges felel6sséget vallal. A Készfizeté Kezes vallalja, hogy amennyiben a Cél
Megvalésitéja a jelen szerzédés 6. f) pontban részletezett 1 bodlcsédei és 2 dvodai
csoportszoba szamara hasznalatban adandé helyiségeket 2018. marcius 31-i, vagy az elsé
laké bekéltézéséig nem alakitja ki és/vagy nem adja ingyenesen az Onkormanyzat
hasznalataba és/vagy a hasznalati jogok bejegyzéséhez sziikséges jognyilatkozatokat nem
teszi meg, ugy a Cél megvaldsitoja helyett helytall, vagy akként, hogy az Onkormanyzat
szamara a cél megvaldsitas helyszinén az Onkormanyzat altal is elfogadott médon és
idében egyenértékli ingyenes hasznalati jogot biztosit vagy netté 150.000.000,-Ft pénzbeli
megvaltast fizet, anélkil, hogy az Onkormanyzatnak a kételezettséget elébb a Cél
megvalositojatol, vagy a Készfizeté Kezest megel6zéen, ra tekintet nélkil, kezességet vallalt
mas személyektdl kellene megkisérelnie behajtani. A jogkévetkezmények alkalmazasa
tekintetében a valasztas joga a készfizetdé kezest illeti meg, a jelen szerzédésben foglalt a
korlatozassal - azaz a nem pénzbeli helytallas esetén az Onkormanyzat altal elfogadott
mabdon és idében vald teljesités -, aki a valasztasa szerinti kotelezettség teljesitése esetén a
szerz6désbdl eredd valamennyi kételezettség alél mentesiil.”

3. Az Eredeti Szerzédés tobbi pontja valtozatlan.

4.5zerz6d6 Felek a jelen moédositas elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea

Julianna tigyvédet (Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartok Béla

ut 87. IV./3.) hatalmazzak és bizzak meg. Szerz6dd Felek meghatalmazzak, illetve megbizzak

Dr. Juhasz Andrea Julianna tgyvédet (Iroda: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 87. IV./3.) tovabba

arra, hogy ezen megallapodassal kapcsolatos foldhivatali eljarasban — jelen médositasnak az

iratokhoz csatolasa - Oket képviselje.

Szerz6d6 Felek nyilatkoznak, hogy a megallapodas megkétésének toérvényi akadalya nincs,

cselekvOképességuk teljes, a Tulajdonos és a Beruhazé Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi

tarsasag, az Onkormanyzat magyarorszagi telepiilés helyi 5nkormanyzata.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen megallapodast elolvastak, megértettek, és mint akaratukkal

mindenben megegyez6t, kényszer és fenyegeté

Kelt:

Képviseli:
Tulajdonos és Beruhazo Készfizeté Kezes Onkormanyzat |

Ellenje

ad akaratukbdl, jovahagyélag irtak ala.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrejott

egyrészrol:
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adbészam:15390008-2-13
Toérzsszama: 390000
Statisztikai szamjel: 15390008751132113
Bankszamlaszam:
Képviseld:

Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andras jegyzd ellenjegyzésével
— tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol: ]
Cégnév: UTNET Epité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Roviditett cégnév: UTNET Kit.

Székhely: 2051 Biatorbagy, beltertlet 7702/31

Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13

Adészam: 12144255-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-178391

Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002

Képviseld: Bajnok Lajos, ligyvezetd

mint a telepulésrendezési cél megvaldsitasaban kézremiikédé ingatlan tulajdonos
— tovabbiakban: Tulajdonos

és

Cégnév: UTNET Epité Kft.

Roviditett cégnév: UTNET Kit.

Székhely: 2051 Biatorbagy, beltertlet 7702/31

Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13

Addészam: 12144255-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-178391

Bankszamlaszam: 12001008-01486499-00100002

Képviseld: Bajnok Lajos, tgyvezetd

mint a teleptlésrendezési cél megvaldsitasaban kézremiikédd az ingatlanon beruhazast megvaldsité —
tovabbiakban: Beruhazo

(A Tulajdonos és a Beruhazo egyittesen: Cél Megvalositdja)

és

Cégnév: LAVINAMIX Epit6 Korlatolt Felelésségii Tarsasag

Roviditett cégnév: LAVINAMIX Kift.

Székhely: 2360 Gyal, Fundy ut

Statisztikai szamjel: 12144255-4211-113-13

Adoészam: 12043264-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-070249

Bankszamlaszam: 12001008-00377585-00100004

Képviseld: Bajnok Lajos, ugyvezetd
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mint a Cél Megvalositojanak kotelezettségeiért a jelen szerzédésben foglaltak szerint egyetemiegesen
helytalld és készfizetd kezességet vallalo — tovabbiakban: Készfizeté Kezes

k6zott az alulirott napon és helyen a kdvetkez6 feltételekkel:

1. A Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat képezik az alabbi részteriiletekre bontott ingatlanok
tovabbiakban: Ingatlanok, mint fejlesztési tertlet):
1. szamu részterllet: a Biatorbagy beltertilet 7702/31 hrsz-U, beépitetlen terllet, 10,0097 ha
alapteriletl ingatlan.
2. szamu részterllet: 7702/19 hrsz-u ingatlan
3. szamu részterulet: 77121, 771212, 771213, 7712/4, 7712/5, 7712/6, 7712/7, 7712/8,
771219, 7713, 7714, 7715, 7716/1, 7716/4, 7716/5, 771616, 7716/7, 7716/8, 7716/9, 7716/10
valamint a 7717 hrsz-u

2. Az Onkormanyzat altal 2016. julius 07 - én a Takarnet rendszeren keresztill lekért nem
hiteles tulajdoni lapok jelen szerzddés mellékletét képezik. (1. szamu melléklet 26 oldal
terjedelemben). A Felek nyilatkoznak, hogy a tulajdoni lapok tartalmat ismerik. Az Ingatlanon
a Beruhazo az alabbi beruhazasi tevékenységet kivanja elvégezni:

Irodapark, kereskedelmi egységek és lakoingatlanok kialakitasa (itemezetten.

Célok: Az ingatlanra vonatkozé terillethasznalat megvaltoztatasa (TSZT) épitési Gvezeti
eléirasanak megvaltoztatasa (HESZ, SZT.) oly médon, hogy Felek alapelvként rogzitik a
jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkdzdkben meghatarozott magassagi és beépitési
paraméterek alapjan adott épitési jog és annak lehetésége nem csorbulhat, amely vonatkozik a
zoldfeluletre és az épuletmagassagra is. Az U] telepllésrendezési eszkoz és kiegészitd elbirasai
a korabbi épitési engedélyeknek megfeleléen megépllt éplletszerkezeteket, meglévd
adottsagként kezeli és lehetévé teszi, hogy Uj épitési engedélyezési eljaras esetén az épitési
paraméterektél fuggetlenul éplletrészként felhasznalhatdk legyenek.

Felek megallapodnak, hogy tervezé az Uj telepllésrendezési eszkézok készitésénél részletes
tertiletmérleg alapjan késziti el a beépitési szazalékokat és paramétereket.

A részteriletek tervezett rendeltetési modjainak ésszefoglalasa:
= 1. sz. részterlletekre tervezett Gksz épitési dvezet:
- igazgatasi, iroda,
- kereskedelem, vendéglato, szolgaltaté, szallas,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
- kulturélis, k6z6sségi, szérakoztato,
- sport,
- atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakas, (telkenként egy)
- parkoléhaz,
- Uzemanyagtoltd,
- raktarozas.

JTNET Epitd Korlatolt Feleldsségii
Térsasag

Képviseli: Bajnok Lajos iigyvezetd

Tulajdonos és Beruhazo

Ellenjegyzem, Biatorbagyon, 2016.
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- igazgatasi, iroda,

- kereskedelem, vendéglato, szolgaltatd, szallas,

- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

- kulturalis, k6z6sségi, szérakoztato,

- sport,

- lakas, (a szabalyozasi terven feltintetett C, H és J éplletekben a vonatkozé jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen, telkenként maximum 350 lakas).

= 2. sz. részteriletekre tervezett Gksz épitési dvezet:
- igazgatasi, iroda,
- kereskedelem, vendéglato, szolgaltato, szallas,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
- kulturalis, k6z6sségi, szérakoztato,
- sport,
- parkoléhaz,
- Uzemanyagtoltd,
- raktarozas.

» 3. sz. részterlletekre tervezett Gksz épitési dvezet:

- A kereskedelmi, szolgaltat6 tertilet kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal, kereskedelem, vendéglato,
szolgaltato, raktarozasi, sport.

- A Gksz épitési 6vezetben az elékert 10 m, oldalkert az épuletmagassag fele, de legalabb
6 m.

3. A jelen szerzédés célja, hogy Biatorbagyon a Ingatlanok tertletére (a
tovabbiakban:fejlesztési teriilet) az Onkormanyzat Uj teleptlésrendezési eszkdzoket készitett
(Telepllésszerkezeti Tervet, Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet
(tovabbiakban: telepulésrendezési eszk6zok), tekintettel az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérsdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-rais.

4. A jelen szerz6dés megkdtése elétt Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testuletének
155/2015. (IX.24.) hatarozataval megismerte a Cél Megvalositoja altal készitettet telepitési
tanulmanytervet (Tervezé: Z.E. MUHELY VAROSRENDEZESI ES EPITESZETI Kft., 2015.
augusztus hé) annak benyujtasatol szamitott 30 napon belul.

5. Az Onkormanyzat jelen szerz6dés alapjan arra vallal kételezettséget, hogy az 1., 2., és 3. sz.
részterliletekre, mint fejlesztési terlletre vonatkozd telepllésrendezési eszkdzok
elfogadasahoz szikséges Biatorbagy Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testuletének
80/2016. (I1I.31.) hatarozata alapjan meginditott U(j telepulésrendezési eszkdzdk
kidolgozasahoz szikséges telepiilésrendezési eljarast a lehetéségekhez képest a
leggyorsabban lefolytatja.

e ényes telepllésrendezési eljaras

AMIX Epité Korlatolt
Felelosségii Tarsasag
Képviselt: Bajnok Lajos iigyvezetd Képviseli: Bajnok Lajos tligyvezetd
Tulajdonos ¢s Beruhazo Készfizetd Kezes

Elienjegyzem, Biatorbagyon, 2016. év julius hénap 07. napjan
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lefolytatasa esetén feltétlen és visszavonhatatlan kételezettséget vallal,

a) hogy az 4. pontban foglalt telepitési tanulmanyterv szerint megvaldsitia az U
beruhazasat,

b) hogy a szikséges telepllésrendezési eszkdzdk kidolgozasanak finanszirozasahoz
hozzajarul 2.785.000,- HUF+AFA értékben, (a dij nem tartalmazza az esetleges
tobbletkoltségeket pl.: hatésagok altal eldirt tovabbi hatastanulmanyok, OTEK aldli
felmentés, stb...)

c) hogy a cél megvalésitasahoz sziikséges raforditasokat és koltségeket finanszirozza (a
cél megvalositasanak elbfeltételeihez a teriiletet érinté kbézmlivek fejlesztésének teljes
koltségei.), a projekttel kapcsolatban létesitett belsé uthalozat kivitelezési kéltségeit
véllalja és folyamatos lizemeltetési kéltségérdl gondoskodik, az Onkormanyzatot ezzel
kapcsolatban semmilyen kéltség nem terheli, :

d) hogy a szilkséges =zoldfellleteket védderdoként vagy telken bellli koételezéen
kialakitand6 zéldfeltletként, haromszintes névényallomannyal megvalésitja,

e) hogy a ,C” jell épuletben az esetleges zajforrasokrol, visszaigazolhaté modon irasban
tajékoztatast ad a leendé lakas tulajdonosainak,

f) arra, hogy a Ptk.-ban meghatarozottak szerint a szakhatéosagokkal egyeztettet
kivitelezést koévetben kuloén szerzédésben féldhivatali nyilvantartasban bejegyezhetd
modon 50 évre ingyenesen hasznalati jogot biztosit az Onkormanyzatnak kéznevelési,
kbzbiztonsagi, szocialis és egészségugyi helyiségek részére a megallapodott mértékig, a
jovBben egyeztetett épitési dvezetben talalhatod éplletekben. Az alabbi célok érdekében
a Cel Megvalositoja kizardlag a helyiséget biztositja, a hasznalatba vételi engedélyt
megszerzi, azzal, hogy ezzel 0&sszefiggd targyi feltételeinek biztositasaban
Onkormanyzat egyttmikédik, ugyanis a mikddtetés feltételeinek megteremtése és
tovabbi biztositasa az Onkormanyzat feladata.
Hasznalatba adandé helyiségek:

o kézbiztonsagi kérzeti megbizotti irodahelyiség - 20 nm

o 1 bolcsédei és 2 ovodai csoportszoba kialakitassal indul el az onkormanyzat/
fenntartasu ovoda/bolcsbde, a beiratkozashoz kapcsolédd automat/kus évenkenti
feliilvizsgalattal a valtozé helyigényre - 800 nm,

o egészsegugyi alapellatas kérében haziorvosi, hazi gyermekorvosi, haziorvosi
ugyeleti, védéndi, foglalkozas-egészségiigyi, fogorvosi céljara szolgald
helyiségeknek - 300 nm. :

A Felek a hasznélatra vonatkozo f6bb feltételeket jelen szerzédés alairasaval egyidejlleg
megkotétt megallapodasban rendezik.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen pontban foglalt a Cél Megvalésitéjanak
kotelezettségvallalasait 5 évente felllvizsgaljak a Beruhazas gazdasagi eseményei és
azok hozadékai — értve ezen a feleket érinté gazdasagi hatasokat is — alapjan, és
szukség szerint a Cél Megvalositojanak kételezettségvallalasait Ujratargyaljak.

7. A Keszfizetd Kezes — a jelen szerz6dés tartalmat megismerve és feltételeit elismerve —
egyetemleges kotelezettseget visszavonhatatlan készfizet6 kezességet vallal az
cel megvaI03|t"' jaban szabalyozott kételezettségeiért
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egyetemleges felelésséget vallal. A Készfizetd Kezes vallalja, hogy amennyiben a Cél
Megvaldsitéja a jelen szerzédés 6. f) pontban részletezett 1 bélcsédei €s 2 o6vodai
csoportszoba szamara haszndlatban adand6 helyiségeket 2017. december 31-ig nem
alakitia ki és/vagy nem adja ingyenesen az Onkormanyzat hasznalataba és/vagy a
hasznalati jogok bejegyzéséhez szilkséges jognyilatkozatokat nem teszi meg, ugy a Cél
megvalositéja helyett helytall, vagy akként, hogy az Onkormanyzat szamara a cél
megvalésitas helyszinén az Onkormanyzat dltal is elfogadott médon és idében egyenértéki
ingyenes hasznalati jogot biztosit vagy netté 150.000.000,-Ft pénzbeli megvaltast fizet,
anélkiil, hogy az Onkormanyzatnak a kételezettséget elébb a Cél megvalositdjatol, vagy a
Készfizeté Kezest megel6zden, ra tekintet nélkill, kezességet vallalt mas személyektdl
kellene megkisérelnie behajtani. A jogkévetkezmények alkalmazasa tekintetében a valasztas
joga a készfizet6 kezest illeti meg, a jelen szerzédésben foglalt a korlatozassal - azaz a nem
pénzbeli helytallas esetén az Onkormanyzat altal elfogadott modon és idében valo teljesités
-, aki a valasztasa szerinti kotelezettség teljesitése esetén a szerz6désbdl eredd valamennyi
kotelezettség aldol mentesul.

8. Az Onkormanyzat egyuttal lehetéséget biztosit arra, hogy Cél megvalositdja Biatorbagy
Varos Onkormanyzat végleges véleményezési anyag Osszedllitasaba beletekinthessen és
azt véleményezhesse, amelyen Biatorbagy Varos Fo6épitésze is részt vesz. A
véleményezési dokumentacioé a véleményezési szakaszra bocsatés elbtt, a véleményezesi
szakaszt lezaré dokumentumok a képvisel6- testiiletre bocsatas elétt Cél megvaldsitéjanak 1
példanyban elektronikus uton kertl atadasra, aki azt az atvételtdl szamitott 2 munkanapon
belul irasban véleményezi. Felek megallapodnak abban, amennyiben a Cél megvalodsitoja
jelen pontban meghatéarozott hataridé alatt nem nyilatkozik (véleményt nem ad), azt ugy kell
tekinteni, hogy a tervekben foglaltakkal egyetért és az o6nkormanyzat az eljarast a
jogszabalyokban és a tervezési szerzédésben régzitettek szerint folytatja.

9. A Cél Megvaldsitéja kételes mindazon dijak, illetékek, jarulékok, koltségek, raforditasok és
kiadasok megfizetésére, mely a telepiilés rendezés soran az Ingatlant terheli. Igy kulénésen,
de nem kizarélagosan a foldhivatali igazgatasi-szolgaltatasi dijakat, a féldvédelmi jarulékot.

10. Onkormanyzat vallalja, hogy az Etv. 30/A. §-ra tekintettel a telepulésrendezési eszkézok
véleményezési eljdrdsa soran a véleményezék részérdl felmerlls, jogszabaly altal
alatdmasztott észrevétel kapcsan a szilkséges intézkedéseket megteszi, a
telepuilésrendezési eszk6zokon végrehajtand6 valtoztatasokat kezdeményezi, a valtoztatas
miatti ismételt véleményeztetés soran eljar, a Szerz6ddé Felek vallaljak, hogy a jelen
szerz6dést a szilkséges mértékben modositjak.

11. A Tulajdonos és a Beruhazé jelen okirat alairasaval véglegesen és visszavonhatatlanul
nyilatkoznak, hogy a teleptlésrendezési kotelezettség tényének az Ingatlan vonatkozasaban
valé ingatlan nyilvantartasban val6 feljegyzéséhez hozzajarulnak.

12. A telepllésrendezési kotelezettség tényét a telepllési ©nkormanyzat jegyzoéjének
megkeresésére a jelen szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A
kételezettség megszlinését kéveté 15 munkanapon elll az o6nkormanyzat jegyzdje
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13. A jelen szerz6dés 6. b) pontban rogzitett fizetési kotelezettség elére esedékes, melyet a Cél
Megvalésitja az Onkorméanyzat szerzédésben feltiintetett szamlajara kételes megfizetni a
jelen szerzédés hatalybalépését kévetd 10 napon belll. Amennyiben a fenti hatarid6ig nem
fizeti be 6. b) pontban meghatarozott hozzajarulast, gy nem all be az Onkormanyzat jelen
szerz6désben vallalt kételezettsége, valamint az énkormanyzat — barmiféle dij/kéltség stb.
megfizetésétél mentesen — minden kilén érdekigazolas nélkll, egyoldald irasbeli
jognyilatkozattal elallhat a teleplilésrendezési eljaras lefolytatasanak koételezettségétol.

14. A jelen szerz6dés annak alairasaval Iép hatalyba.

15. Jelen szerzédés csak irdsban modosithatd, vagy sziintetheté meg. A jelen megallapodasban
nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, kilénésen az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmeérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény, valamint a

16. Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak polgarmestere Biatorbagy Véaros Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének 113/2016. (V.26.) szadmu hatarozata alapjan jogosult a jelen
teleplilésrendezési szerzédés alairasara.

17. Szerz6d6 Felek a jelen megallapodas elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea
Julianna tgyvédet (Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartok
Béla ut 87. IV./3.) hatalmazzak és bizzak meg. Szerz6dd Felek meghatalmazzak, illetve
megbizzak Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédet (Iroda: 1113 Budapest, Bartok Béla ut 87.
IV./3.) tovabba arra, hogy ezen megallapodassal kapcsolatos féldhivatali eljarasban ket
képviselje. A meghatalmazott Ugyvéd helyettesitésére az igyvéd valamennyi alkalmazott
tgyvédje és ugyvédjeldltje jogosult.

18. Az Eljaro ugyvéd tajékoztatja a Szerz6dé Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarodl szolé 2007. évi CXXXVI. térvény (a
tovabbiakban: ,Ptfmt.”) - alapjan azonositasi kételezettség terheli a Szerz6dé Felek adatai
vonatkozasaban. Felek adatai a Ptfmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben illetve
kulon feljegyzésben keriilinek régzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Ptfmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa
alapjan.

19. Felek nyilatkoznak, hogy a megallapodas megkotésének térvényi akadalya nincs,
cselekvOképességik teljes, a Tulajdonos és a Beruhazé magyar allampolgar/magyar
orszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, az Onkormanyzat magyarorszagi teleptilés helyi
énkormanyzata.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen megallapodast elolvastak, megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyezbét, kényszer és fenyegetés nélkil, szabad akaratukbol, jovahagyodlag irtak
ala.
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