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Tajékoztato
A Biatorbigy, 064/10 és a 064/12 hrsz-0 ingatlanok megkizelithetGségérol

Biatorbagy Varos Képvisel6-testiilete Mezdgazdasagi és Kémyezetvédelmi Bizottsdga 2009.
méajusi iilésén az ingatlantulajdonosck kérelmére fogialkozott a Biatorbagy, hrsz 064/10 és
064/12 ingatlanok megkdzelithetdségével. A Bizotisag az aldbbi déntést hozta:

»A Hivatal keresse meg az erdészeti hatdsagot, mely a 067 hrsz ingatlan erd6vé nyilvanitisat
kezdeményezte, és nyilatkoztassa, hogy az eljards sordn és milyen modon lett figyelembe
véve az érintett teriiletek megkdzelithetdsége, a megkozelithetdség valtozasa, valamint
biztositasa az erd6vé nyilvanitas utan.”

A Hivatal mind az erdészeti hatésagot, mind az illetékes foldhivatalt megkereste az iigy
kapcsan (1d. mellékelt megkeresések és valaszlevelek).

A 064/10-12 ingatlanck megkézelithetosége biztositisa érdekében a kordbbi Biatorbagy,
064/15, jelenleg 8746 és 7723/2 hrsz ingatlanokat terheld szolgalmi jog keriilt bejegyzésre a
tulajdoni lapra. A Biatorbagy, 064/15 hrsz ingatlan belteriiletbe vondsa, telekalakitdsa és a
megkozelithetdség érdekében az 1-es tton a korforgalom kiépitése a Premier Outlet Center
beruhdzasanak megvalositdsa kapcsan valdsult meg. A bervhazasok allami (1-es ) ill.
maganteriileten valosultak meg, Onkorményzati teriilet érintése nélkil. A megkozelitést
biztositd szolgalmi jog az tjonnan kialakulé belteriileti ingatlanokra atvezetésre keriiit. A
megkozelithetdséget tehat a hrsz 8746 és 7723/2 ingatlanok tulajdonosainak kotelessége
biztositani.

A korforgalom kialakitdsahoz szikséges teriilet részben éllami tulajdonu ( 1-es tit )
teriiletének felhasznalasdval, részben az 1-es tithoz kicsatlakozo ingatlanok egy kis részének
levalasztasaval keriilt kiszabdlyozisra. A korforgalom teriiletének a kiszabalyozésahoz
szilkkséges ingatlanrészeket a Premier Qutlet Centert fejlesztd c¢ég az ingatlanok
tulajdonosaival megegyezve, azoktdl kartalanitas ellenében megvésarolta.

A teriiletek megk&zelitésének biztositédsara szolgalmi jogot biztositott.

Mivel a korforgalom tervezését, kivitelezését és megépitését nem az Onkorményzat végezte,
az ingatlan eladasban semmilyen szerepet nem véllat, ezért nem volt rdhatésa a szerz6désben
foglaitakra, szolgalmi jog bejegyzésre sem.

Az hogy Molnéar Janosné lanya, Junginger Anna milyen feltétellel és milyen ellenszolgéltatis
ellenében értékesitette a Premier Outlet Centert fejlesztd cég felé a tulajdondban 1év) 064/12
hrsz- 1 ingatlan alsé teriiletrészét, arrdl az Onkorményzatnak és a hivatalnak nincs tudomasa.
Amennyiben nem kertilt teljes kor(i szolgalmi jog bejegyzes a kérelmez6 ingatlandra, az csak
az elado és vevd kozott rosszul megkétott szerzddés kivetkezménye.



A 067 hrsz- 1 ingatlant a k6rnyez ingatlanok tulajdonosai évtizedek 6ta nem hasznalték, igy
az jelenleg nem jérhato, fakkal bozottal benétt teriilet. A Foldhivatal és az erdészet a helyszini
szemle alapjdn megdllapitotta, hogy a teriilet Gtként t6rténd hasznalata megsziint, a teljes
teriilet befasodott.

A Biatorbagy, hrsz 067 ingatlan erdévé nyilvanitaséra tulajdoni lapon szereplé bejegyzés
szerint 2005-ben keriilt sor. Az Erdészeti Igazgatoség, valamint a Féldhivatal tajékoztatd
levelei szerint az érvényben levé jogszabélyok alapjan a hatdsdgok jogszertien jartak el, a
teriilet tényleges, természetbeni éllapotat figyelembe véve.

Kérem tdjékoztatasom elfopgadisat.

Biatorbagy, 2009. oktober 13.

Guttmann Szilvia
Varosiizemeltetési és Beruhazasi
Osztalyvezet6
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meghatdrozasanal eljardsaink sordn a jogszabidlyi eldirdsok szerint jartunk el, az erd6rél és az
. erdd védelmérd] szold 1996. évi LIV. tv. (fovabbiakban: erdétérvény) 5. és 8. §-at, tovahba az
- erdbtbrvény végrehajtisara ldadott tobbszor modositott 29/1997, (IV. 30,) FM rendelet 3. §-at
vettitk figyelembe a Biatorbdgy 067 hrsz-ii ingatlan erdd miivelési 4dgha vondsénak
lkezdeményezeésénél is. Mivel nincs tudomasunk arrél, hogy valamely jogszabaly el6ima az én
altal emlitett szempontokat (Biatorbagy 064/10 és 064/12 lrsz-t  ingatlanok
megkdzelithetosege), ilyet nem is emlitett, ezért azzal nem is foglallkozhattam. Kérem
tajékoztatisom szives tndomasul vételét, illetve ha azzal ellentétes informacidval rendelkezik,
akkor konkrét jogszabélyhely megnevezésével értesitsen rdla.

Budapest, 2009. angusztus 4.

Kapjak :
¢ 1.) Cimzett
2. Hunya Laszlo erddfeliigyelt
3. Irattar
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Hivatkozott szmti megkeresésére a Bintorbagy véros killteriiletén fekvd 067 hrsz-u fGldrésziet miivelési
ag viltozisdnak kériilményeirdl az alibbi tajékoztatast adom:

Az Allami Erdészeti Szolgdlat Budapesti Igazgntdsiga 3284/2005 szimon az erdérdl és az erdd
vedelmerGl sz616 1996. évi LIV. torvény (tovdbbiakban Evt.) 73. § (1-2) bekezdéseiben foglaltak alapjan
hivatalbsl eljdrva kezdeményezte a Budakdrmyéki Féldhivatalndl a targyi foldrészlet miivelési dg
viiltozdsdnak ingatlan-nyilvéintartisi atvezetését, Az Igazgatosag helyszini szemlén megallapitotta, hogy a
foldrészlet az Evt, hatdlya alé tartozik, teljes terfilete erdd jellegli fadlloménnyal borftott, az Evt. 8. § m
bekezdésben foglalt rendelkezések értelmében erddtertiletnek mindsil.

Mindezen tényéllési elemek ismételten megéliapitésra &s jegyzdkdnyvben rigzitésre keriiltek a f5ldhivatal
altal @sszehivott, az Igazgatdsig, valamint o Polgdrmesteri Hivatal képvisei8jének részvételével
megtartott lielyszini bejirason is.

Az Erdészeti Igazgatosig, mint az erdéteriilet mepallapitdsdra hatdskérrel rendelkezd szerv megkeresése
alapjén, illetve a helyszini szemlén tapasztaltaknalk megfelelden, a foldrészlet természetbeni allapotira
tekintettel, az ingatlan-nyilvantartasral szol6 1997. évi CXLI tv. végrehajtasara kiadatt 109/1999. (XII.
29) FVM rendeiet 47. §-ban foglalt rendelkezés értelmében a foldhivatal 10.689/2006 szamn
hatirozatival dtvezette a mitveldsi 4g valtozast az ingatlan-nyilvantartisban. E hatdrozat jogerdssé valt,
ellene jogorvoslati kérelem nem kertilt benyiijtasra.

Egy konkrét foldrészlet mijvelési 4g viltozisdval kapesolatos eljards soran a foldhivatalnak nem feladata a
kéimyezd ingatlanok megkdzelithetSségének vizsgdlata, az eljdrds sordn az egyetlen relevans tényallasi
elem az ingatlan természetbeni 4llapota, melyre jelen esetben Jellemz6, hogy t6bb mint tiz éve ntként nem
funkcional, hiszen id8sebb, jellemzden akdc fadllomannyal boritatt, A kialakuit probléma taldn
elkeriilhetd lett volna, az at karbantartasdval, funkcidjanal megfeleld hasznalataval.

Kerem tdjékoztatdsom szives elfogadasat,

Budapest, 2009. augusztus 6.







