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Tájékoztató 

A helyi építési szabályzat megalkotásával összefüggő kérdésekről 

Tisztelt Bizottsági tagok! 
Tisztelt Képviselő- testület! 
 
 
Biatorbágy Önkormányzatának Képviselő-testülete 63/2015. (III.26.) határozatában döntött a 
Biatorbágy településszerkezeti tervének és helyi építési szabályzatának elkészítésére kiírt 
közbeszerzési eljárás elbírálásáról. Biatorbágy Város Polgármestere a fenti határozatban 
kapott felhatalmazás alapján 2015. április 10. napján vállalkozási szerződést kötött a 
közbeszerzési eljárásban nyertes OBELISZK Stúdió Kft.-vel (székhely: 1056 Budapest, 
Belgrád rakpart 12. 3/1. a.). 

Az új településrendezési eszközök a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a 
továbbiakban: Tr.) meghatározott új tartalmi és eljárási szabályoknak megfelelően kerülnek 
kidolgozásra, az Mtv. – vel módosított OTrT, és a vonatkozó egyéb magasabb szintű 
jogszabályokban foglalt követelmények figyelembevételével. 

A Képviselő-testület döntésére figyelemmel a Tr. 37. § (1) bekezdésében foglalt 
felhatalmazás alapján az előzetes tájékoztatási szakasz kezdeményezése megtörtént, a 
vonatkozó adatszolgáltatások és az előzetes vélemények beérkezése folyamatos. 

A tervezési szerződés alapján a tervezési és egyeztetési folyamat szigorú keretek között 
történik, rögzített határidőkhöz kötött. Mindez a képviselő-testület és a bizottságok számára 
is kötelezettséget jelent, ami folyamatos együttműködést feltételez a tervezőkkel. A tervezés 
első szakaszában május végéig, de legkésőbb június közepéig a képviselő-testületnek 
döntenie kell a fejlesztési elképzelésekről, és a módosítási igényekről. A döntéssel 
megerősített módosítási igényeket át kell adni a tervezőnek, annak érdekében, hogy az 
önkormányzat szándékai a tervezetekbe maradéktalanul beépülhessenek. 

Ennek érdekében minden érintett Biatorbágy Város Önkormányzatát érintő 
településrendezési eszközökkel kapcsolatos véleményét, a módosítási javaslatokat 
várjuk 2015. május 29-ig bezárólag írásban a foepitesz@biatorbagy.hu e-mail címen. 

A tervezési, egyeztetési és együttműködési folyamat rögzítésére ütemezés készült két 
változatban jelen előterjesztés 1. számú mellékleteként táblázatos formában: 

- az 1. számú változat azt az esetet rögzíti, amikor a tervezési folyamatban egy 
területrendezési hatósági eljárás lefolytatása válik szükségessé, 
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- a 2. számú változat azt az esetet rögzíti, amikor a tervezési folyamatban két 

területrendezési hatósági eljárás lefolytatása válik szükségessé. 
 

A területrendezési hatósági eljárások száma előre nem határozható meg, az önkormányzat 
fejlesztési szándékaitól függ. 

Az ütemezés figyelembevételével kérjük a tisztelt Településfejlesztési Bizottság 
részvételét a tervezést elősegítő együttműködésben. 

 

Biatorbágy, 2015. május 15.  

 

 

Tamás Gábor s.k. 
főépítész 

 

 
 

1. számú Melléklet: 
- tervezési, egyeztetési és együttműködési folyamat ütemezése táblázatban 



1. számú melléklet

1. számú változat
1 hatósági eljárás

4-10 11-17 18-24 25-31 1-7 8-14 15-21 22-28 29-30 1-5 6-12 13-19 20-26 27-31 1-2 3-9 10-16 17-23 24-30 31 1-6 7-13 14-20 21-27 28-30 1-4 5-11 12-18 19-25 26-31 1 2-8 9-15 16-22 23-29 30 1-6 7-13 14-20 21-27 28-31 1-3 4-10 11-17 18-24 25-31 1-7 8-14 15-21 22-28 29

munkacsoport ülés
bizottsági ülések
KT ülés 28 25 31 30 30 3 29. febr. 

I. szakasz 19.aug 16.nov III.szakasz végső szakmai véleményezés szakasza IV. szakasz
TSZT

SZT: hat szt feldolgozása, értékelése SZT+HÉSZ

záróra kiküldés elfogadás

2. számú változat
2 hatósági eljárás

4-10 11-17 18-24 25-31 1-7 8-14 15-21 22-28 29-30 1-5 6-12 13-19 20-26 27-31 1-2 3-9 10-16 17-23 24-30 31 1-6 7-13 14-20 21-27 28-30 1-4 5-11 12-18 19-25 26-31 1 2-8 9-15 16-22 23-29 30 1-6 7-13 14-20 21-27 28-31 1-3 4-10 11-17 18-24 25-31 1-7 8-14 15-21 22-28 29 1-7 8-14 15-21 22-28 29

munkacsoport ülés
bizottsági ülések
KT ülés 28 25 31 30 30 3 29 29

I. szakasz 19.aug II.szakasz 29.jan III.szakasz IV. szakasz
TSZT dok. TSZT dokumentáció

tervezői válaszok

SZT: hat szt feldolgozása, értékelése SZT+HÉSZ SZT+HÉSZ teljes dokumentáció

2016
december január februárjúliusjúnius

Önkormányzat

tervező Térségi eljáráshoz (területcsere 
nincs) dokumentáció elkészítése, 
bizottsági és Kt elfogadásra

problématérkép

beérk. előzetes vélemények, 
beérk. adatok

októberszeptemberaugusztus

BATrT -TSZT értékelése
TSZT: hatáloy  tszt feldolgozása

július augusztus szeptember

május
2015

november

térségi területfelhasználási 
engedély kérelmezésének 
értékelése, eljárás(ok) menete

kt döntés: válaszok elfogadása, 
véleményezési szakasz lezárása

november

Véleményezési eljárás

május június
2015

Térségi eng.-ben foglaltak és 
a KT által elfogadott terv 
dokumentálása 

területrendezési hatósági eljárás folyamatban; TSZT és HÉSZ tervezés

véleményezési szakaszt lezáró döntést követő tervezet véglegesítése dokumentálás záró véleményezési szakaszra

partnerségi igények
önkormányzati igények

2016

tervező

TSZT: hat tszt feldolgozása
BATrT -TSzt értékelése
térségi területfelhasználási 
engedély kérelmezésének 
értékelése, eljárás(ok) menete

Első térségi eljáráshoz 
dokumentáció elkészítése, 
bizottsági és Kt elfogadásra

területrendezési hatósági eljárás folyamatban; TSZT és HÉSZ tervezés

problématérkép

január

kt döntés: 
válaszok 
elfogadás
a, 
vélemény
ezési sz 
lezárása

Önkormányzat

önkormányzati igények
partnerségi igények
beérk. előzetes vélemények, 
abeérk. datok

Területcserékhez szükséges térségi 
területfelhasználási engedély 
dokumentáció elkészítése

kt döntések:hatósági eljárásról, ajánlatról, 
módosításokról1

február március

TSZT és 
HÉSZ 

elfogadás

dokumentálás

hatályba 
léptetés

területrendezési hatósági eljárás; HÉSZ - SZT tervezés
dokument

álás 
vélemény

ezési 
szakaszra

egyeztető 
tárgyalás 
összehívá

savéleményezési szakasz kezdeményezés
kt döntések: területi hatásvizsgálatról, 
módosításokról2

kt. döntés: területi hatásvizsgálatról, TSZT 
tartalomról

kt.: döntés  dok. elfogadásáról, 
véleményezési szakaszra 
bocsájtásról

kt döntések: TSZT és HÉSZ tervezetről, 2. területrendezési 
hatósági eljárásról

kt döntések:hatósági eljárásról, ajánlatról, 
módosításokról1

kt döntések: területi hatásvizsgálatról, 
módosításokról2

kt döntés: TSZT és HÉSZ tervezetről kt döntés: TSZT és HÉSZ tervezetről elfogadás

október december
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