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1. BEVEZETES, KOSZONTO

Amint a kdnyveknek is megvan a maguk térténete, nem kevésbé igaz ez az emberi Iét em-
lékhelyeire, a telepUlésekre. Falvaink és varosaink 6rzik egykori lakoik hosszu generacidi sor-
sanak, szokasainak, munkajanak, oromeinek és szenvedéseinek, fordulatos életik minden
mozzanatanak emlékeit. Ez az egyedi és megismételhetetlen sors olvashatd ki azokbdl a tor-
téneti rétegekbdl, melyet a véros teljes targyilagossadggal elénk tar. Erezzik a mara eggyé
valt falu egykori kett&sségét, az ipari fejlédéssel megjelend vasut varossa egyesitd erejét és
az egykori vasuti palya helyén, a sétany arnyas fai alatt a g6zmozdony fistjét, latni véljok azt
a szeptemberi éjszakat, amikor mozdony és vagonjai a mélybe zuhantak az orszag népének
orokre emlékezetébe vésve a varos nevét. Torténelmi felel6sség, hogy a ma és a jové ideait
Ugy engedjik megvaldsulni, hogy azzal a varos tértérténetének egyetlen fontos mozzanatat
se hagyjuk elveszni a jov6 szamara.
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2. ATELEPULES BEMUTATASA, ALTALANOS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

2.]. BIATORBAGY EPITESTORTENETENEK, TORTENETI FEJLODESE FAZISAINAK ROVID OSSZEFOGLALASA, KIALAKULT TELE-

PULESSZERKEZET LETREJOTTENEK HATTERE, SAJATOSSAGAI

Bia és Torbagy természeti kornyezete a torténelem el6tti idoktdl kezdve idedlis feltételeket
biztositott az ember megtelepedése szamara. A Budai hegyek nyugati peremének koszo-
rujan, a patakok jarta vidéken, erdék és mezék, ligetes terUletek kozott, mUvelheté foldek
kornyezetében, keser(-viz forrasok kozelében, nagy terilety tavak mentén biztonsagos, tar-
talmas és kényelmes élet viszonyait lehetett megteremteni. A régészeti leletek sokasaga: a
késé paleolitkumi , gravetti kultura” és az Ujk6kori vonaldiszes kultdra emlékei, a korai-, majd
kozépsé bronzkor, a vatyai kultura feltételezett foldvara, a kései vaskorbdl, majd romai kor-
bol szarmazo kelta leletek (Krautacker, Biaer Hottergelande), végil a romai megtelepedésre
raépilé Arpad-kori épitmény-nyomok bizonyitjdk, hogy ezen a vidéken az ember megtelepe-
dése kozel tizezer éve folyamatos.

Koztudott, hogy Bia és Torbagy telepilésének létezésének els biztos dokumentuma lll. Béla
oklevele, mely 1192-ben keletkezett. A kdzépkori Bia feltehetdleg a mai telepilésrész keleti
terGletén, a mai reformatus temeté-domb tetején egykor allt Szent Kereszt templom romjai
kornyezetében lehetett, Torbagy pedig a mar a romaiak, keltdk és avarok altal is lakott pa-
takvolgy, a Fizes patak mentén, kozépkori alapfalai alapjan a mai Szent SzUz nevének tisz-
teletére szentelt romai katolikus templom kornyezetében, dombjanak kiemelkedése korUl
lehetett. A tobbiranyl bevandorlas mar régtdl fogva a telepilésmagok sorsa lehetett, hiszen
mar Zsigmond kordbdl Wirttenberg tartomanybol szervezett betelepitésrdl vannak adatok.
Ahddoltsag kora, hanemis hosszi id6re, de szakadast hozott Bia és Torbagy életében, hiszen
idében kissé eltéré Gtemben, de atmenetileg mindkét telepUlés teljesen elnéptelenedett. Az
Ujra-benépesilés a 17. szazadtoél — Bian hamarabb, Torbagyon késébb indult meg, s ennek
eredményeként Bia reformatus és magyar, Torbagy pedig majdnem teljes népességében né-
met nemzetiségy, katolikus faluva valt. (Ez a nemzetiségi 6sszetétel valtozo aranyokkal bar,
de - a kornyezetkultura tekintetében is - fennallt, egészen a masodik vildaghaborut koveto erd-

szakos kitelepitésekig.) Mig Torbagy nagyjabaol kozépkori helyén, a mai Fels6-patyi ut— Dozsa
Gyorgy Ut kdrnyezetében épult Ujja, Bia a Szelid-toval parhuzamosan, a Nagy utca mentén,
a Soskut — Zsambék kozotti orszagut to menti szakaszan fejlodott tovabb. Az elsé katonai
felmérésen vildgosan kirajzolddik, ahogy Bia az Ujonnan beépilo terileteken szabalyos fésis
beépitésl utcak parhuzamos-meréleges rendszereként jon létre, (Nagy utca — Szent Istvan
utca, Szabadsag Ut, Bajcsy-Zsilinszky utca, Rakoczi utca, Vorosmarty utca) ugyanakkor a
templom-dombtdl nyugatra halmazos, szort beépités nyomait latjuk. A 18. szazadi Torbagy
szerkezete ennél egyszer(bb: a Fizes-patak menti fésUs beépitéshez egy keletre indulo, a
mai Dézsa Gyorgy utca szintén fésUs beépitésy keleti agdhoz csatlakozik, szélesen szétnyil6
térfalakkal. Tulajdonképpen egy orsds, kiszélesedd, finoman ivelé fétengelyl, kézépkorias
telepilésszerkezetet mutat a teresedés kozepén a templommal. Méar ezen a korai térképen
is kirajzolodik a szélékulturanak talan a réomaiakig visszanyulé hagyomanya: Torbagy sz6-
I80ltetvényei a Katalin-hegy nyugati lejt8in, Bidé a Szarvas-hegytél az Urge-hegyig ivel6d6

dombkoszoru nyugati lejtéin alakultak ki.
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A 19. szazad elsé felében - a masodik katonai felmérés szerint - alig tortént valtozas. Az ab-  Aharmadik katonaitérképen (1869-87) jelenik meg az1884-ben atadott Budapest-Bécs vasuti
razolas azonban joval pontosabb. Torbagy csak a Szalonna utca zsellér teleksordval egészilt  févonal, amely a telepilések életét-sorsat alapjaiban megvaltoztatta. A két falu helyzete ad-
ki, Bidn viszont a halmazos beépitési domboldal fegyelmezett, egyenes utcakat alkotd sza-  dig egyetlen kozlekedésifolyoso, a Buda—Bécs orszagut 6sszefiggésében volt értelmezhetd.
lagtelek-szerkezetre valt. A mai Sandor utca, Csokonai utca, Arany Janos utca, Munkas utca A vasut viszont az egykori orszaguttol meréleges elforduld, Uj palyat jeldlt ki, mely a két falut
kialakulni latszik, a falu a to felé Ujabb teleksorral, a mai Topart utcaval bévil. A térképenalig  elvalaszté dombhat gerincén, északnyugat-délkelet iranyban haladt at. A két kozeli telepilés
latszik, de a telepilés képében és gazdasagaban is jelentds valtozast eredményez a Nagy utca  koz6s vasUtallomasa egy sohasem volt kozpontot jelolt ki, mely a falvak 6sszekapcsolddasat
ellentétes oldalain megjelen6 leendé Szily-Fay-kastély kezdeményeként egy kisebb kuria, elkerilhetetlenné tette, tébb mint szaz évre ra pedig a varossa valas esélyét teremtette meg.
valamint a Sandor-Metternich-kastély épiletkomplexuma. A mintagazdasagok kiépulése, a
telepilésszerkezetet alig érinté véltozas ellenére, a telepilést Uj gazdasagi palyara allitotta,
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Az 1941-ben készilt katonai térkép mar pontosan mutatja a vasut megjelenésének torvény-
szer( kovetkezményeit. Megindul a dinamikus és tervezett névekedés mindkét falu irdnyabdl,
létras szerkezettel, a falvak k6z6s vasutallomasa iranyaba. Ennek a fejlédésnek az eredménye
egy toredékes telepllésszovet kialakulasa Bia és Torbagy kozott, egyik oldalrdl a Szabadsag
Ut beépitésével, a vele parhuzamos Bethlen Gabor, Pet6fi, Kassai utca nyitasaval és mer6le-
ges utcaikkal, a Széchenyi, Bocskai, Jozsef Attila és a Jokai Mor utcakkal, a masik oldalrdl pe-
dig a Diofa, Ferenc, Ady Endre és Marcius 15-e utcaval. A térképen mar a viaduktnak a vasuti

févonal kétvaganyusitasa miatt szikségessé valt, 1898-ban megvaldsitott megkettdzése is
lathato.

Nem lathaté azonban a nyoma annak a két eseménynek, mely jelent8s pusztitast végzett a

falu épuletallomanyaban, illetve maig hatd nyomott hagyott az emberek emlékezetében. Az
egyik az 1924. junius 13-i, maig a legnagyobb magyarorszagi tornado volt, amely mind Bian,
mind Torbagyon hatalmas pusztitast eredményezett, a masik az 1931. szeptember 13-an elko-
vetett merénylet a bécsi gyorsvonat ellen.
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Az 1955-ben készilt térkép szerint az el6z6ekben leirt szerkezethez képest sem novekedés,
sem pedig szerkezeti valtozas nem tortént, minddssze a tovabbépités feltételei valdsultak
meg. Az egyesil6 telepilés szovete egy alapvetéen még mindig falusias strukturaban, fésis
beépitésl csaladi hazak soraiban, kompakt és egységes telepiléstesttel teljesedik ki. A tele-
pulésrészek 1950-ig 6nalldak, 1950 és 1957 kozott egységes kozigazgatas alatt mikddnek,
1957 és 1966 kozott ismét 6nallosulnak, majd 1966-ot kévetSen egységes nagykozséget al-
kotnak. Ettél figgetlendl a telepUlés szerkezet fokozatosan 6sszen6tt. Megindult a hagyo-
manyos szél6hegyek zartkertté, majd hétvégi hazas telepekké alakuldsa és Uj fejlemény a
duzzasztassal kialakitott ,Peca-t6”, mely Biatdl délkeletre egy rekredcids zona létrejottét

alapozta meg.

J-. =
ot

A szocializmus utolsé évtizedére Ujabb jelentds valtozasok kdvetkeznek be. 1977-re a vasuti
févonal Uj nyomvonalra, a torbagyi telepllésrész belteriletének északi peremére kerGl. A
régi, részben kettés nyomvonal megszUnik, a vasuti funkcio aldl felszabadul, ezzel az egy-
ségesilé telepuléstest kozepén, varosszerkezeti értelemben kulcsteriletén, egy nagyrészt
beépitetlen sav keletkezett. Ennek varostestbe illesztése kilonleges feladat, egyben kivald
esély egy ikerfalu arculati értelemben egységes varossa formaldsara. Masrészt ekkorra mar
lathatoan elfogytak a lakoterileti fejlesztési lehetdségek, ezért — térkitolto jelleggel és a pe-
remek kitoldsaval, tehat a feldllt telepilésrendszer szévetének tovabbfejlesztésével - jelentds
fejlesztési lehet6ségek nyiltak meg, amit a dinamikusan névekvé népesség ki is hasznalt. Az
Uj lakoteriletek egy része hagyomanyos, inkabb falusias karakterrel valésult meg, mas részik
varosias, sUrGbb, telepszer( beépités formajaban. A varos 6sszképét jelentésen befolyasolo,
tulajdonképpen napjainkig folytatddo trend indul meg az egykori sz6l6hegyek-zartkertek,
késébbi hobbitelkek teriletén: ezen dvezetek fokozatos, z6ldbe agyazott, természet-kozeli
lakoteriletté valasa.

%
Lo
i

*-:.'.-'.i._f":_- i
: *

N\




VAROS - TEAMPANNON KFT

Dr. Palovics Lajos, a varos legendas polgarmestere irasaira tdmaszkodva ma mar megallapit-
hato, hogy a vasUtvonal athelyezése utan felszabadulo teriletet varos-kozpontta fejlesztd,
varost egyesité lehetdséggel csak részlegesen sikerilt élni. Szerencsés, hogy a vasuti épu-
letek bizonyos elemei Uj funkcidt kaptak, tulélték a vasut megszintét. Az pedig tobb mint
szerencsés, hogy az ipari tarsadalmak olyan szimbolikus épUlete, mint az ikertelepilés kozds
vasutallomasa, Faluhdzként jelentésen megbdvitve, de érzékelhetd sérilés nélkil tovabbra is
mentalis kdzpontja képes lenni egy Uj identitast keresé varos polgarainak. Varosias kozépuile-
tek, kdzintézmények szamara idealis pozicioba azonban nem csak ilyen épiletek keriltek. A
szalloda, egészségugyi szolgaltatasokat nyujtd intézmény, a Posta és Takarékpénztar, szol-
galtato és kereskedelmi épiletek kozé lakdépiletek is keveredtek, ugyanakkor szép, kortars
épitészeti eszkozokkel megfogalmazott, fontos kozépiletek - a kdzpontnak hatat forditva
- kiszorultak a peremekre. Egy hangsulyos varoskozpont lehetésége veszett el, terilt szét,
melyet fontos, dnmaguk el6tt teret teremtd kdzépiletek ovezhetnének. Azonban mindezzel
egyUtt is modern, Udit6 kisvaros-kozpont jott létre, mely kényelmes parkolasi lehetéséget
nyujt és olyan ligetes, kozparki kdrnyezetbe dgyazza fontos épuleteit, mely park-jelleg iga-
zan varosias hangulatot, igényes kornyezetet teremt. A Polgarmesteri Hivatal épUlete el6tt
megvaldsult a sokcélan hasznalhatd Fé tér is. A ,parkfizérben” rejlé tovabbi lehetdség a
vitan felUl leglatvanyosabb varosképi elem, a hasznalaton kivili, a helyi védelem alatt all6 vi-
aduktpar, melyet a mainal szervesebb be lehetne vonni a kdzparki, rekredcids-szorakoztato
kinalatok kozé. Hianyérzetet legfeljebb az okozhat, hogy az egykori vasuti palyak két oldalan
atelepUlésszovet 6sszendvése 6sszehangolatlan utcarendszert eredményezett, melynek 6sz-
szekapcsolasa, integralasa e beépitetlen sav tudatos, tervszery fejlesztésével valdsulhatott
volna meg. Az ezt célzé helyi épitési szabalyokat nem kovetd épitkezések, egyes lakdépuletek
elhelyezése a kivanatos integraciot jo idore ellehetetlenitette.

A vérosfejl6dés torténete, a mai varosszerkezet leirasa nem lehet teljes a hazai kozlekedési
korszakok vasutrol-kozutra valtasat szimbolizald M1-es autdpalya emlitése nélkil. Ez a palya
rendkivil sok szakaszban épult ki Budapest és az orszaghatar (Hegyeshalom) kozott. A Bia-
torbagyot érintd szakasz két palyaja 1987-re készilt el. Ez Uj helyzetet teremtett a varos sza-
mara. Egyfeldl a gazdasag fejlesztése szamara a kdzvetlen autdpalya-kapcsolat — az idealis
torténelmi helyzetnek is kdszonhetden - Uj tavlatokat nyitott. Az autdpalya és vasuti févonal,
valamint féforgalmi Ut varostdl valo elvalasztasa révén a lakoteriletektdl tokéletesen izolalt,
ugyanakkor kozlekedési kapcsolatok szempontjabdl idealisan kiszolgalhato kereskedelmi-lo-
gisztikai bazisok Budapest-kozeli elhelyezésére nyilt lehetdség.

A masik fontos kdvetkezmény az volt, hogy a varos lakéinak a févarosba ingazasa lényegesen
lerévidult és leegyszerUsodott, amia févarosbol kikoltézék szamara is komoly vonzerét jelen-
tett. E kett6s hatas a a lélekszam jelentds emelkedéséhez vezetett: mig 1990-ben 7100-an,
ma mar kozel 14 ezren laknak Biatorbagyon. A varos bévilésének Gtemeit az alabbi vazlat
mutatja.

Katalin-h.
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Biatorbagy tertilei fejlédése

1783-as térkép szerint
1856/60-as térkép szerint
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1955-0s terkeép szerint

1987-es térkeép szerint
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3. OROKSEGUNK, A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO EPITESZETI, MUEMLE-
Kl, TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK, TELEPULESKEPI JELLEMZOK

A varos kilonos értékét a torténetét érzékenyen kirajzolo torténeti rétegei jelentik, ezek ér-
zékletessége és gazdagsaga jelenti a két telepilésmagbdl kialakult varos legfontosabb kultu-
ralis orokségét. Emellett az altaldnos jellegzetesség mellett természetesen jelentds egyedi
mUemléki értékek is meghatarozd erével gazdagitjak a telepilés kulturdlis 6rokségalloma-
nyat.

3.1. MUEMLEKI VEDETTSEG

A két &si telepilés — Bia (Biua, Weinhall) és Torbagy (Torbagy-erdd, Turobag, Kleintorwall)
— egykori morfoldgiai és spiritualis centrumat a magasabb pontokon megépilt templomok
jelentették.

Bia esetében ez az egykori centrum, a Szent Kereszt templom a mai telepilés peremére ke-
rilt, romjai (ma mar joszerével egyetlen nyugati fala all, de a régészeti kutatasok (Tettamanti
Sarolta 1991) egykori allapotait, sszetett szerkezetét, az egykori rotundat, bévitéseit pon-
tosan feltartak. A templom 13. szazadtdl eredeztethet6 maradvanyai a mai telepilés keleti
szélének egyik kiemelked6 pontjan, a reformatus temetdben, katonasirok tovében allitanak

emléket a kdzépkori falu egykori lelki kzpontjanak.

A masik telepUlés, a Fizes-patak volgyébe telepilt Torbagy kézépkori temploma ma is a te-
lepUlésrész kozpontjat jeldli ki. A Szent SzUz nevének tiszteletére szentelt Romai katolikus
templom kdzépkori el6zmények utan, gotikus, 15. szazadi eredet( épilet atépitései, bovité-
sei révén jott létre. Barokk stilusban épitették Ujja a 18. szdzadban (1712), a tornyot pedig
1740 korUl épitették hozza. 1771-ben romos allapoty, de még ebben az évtizedben bdvitve
Ujjaépitik. A 19. szazadban masodik felében eklektikus stilusban alakitjak at. Szoborszer{ t6-

megeével, kiemelkedé magassagaval, tornyaval ma is uralkodik Torbagy varosképében.
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A biai Szent Anna romai katolikus plébaniatemplom helyén(?) egykor a kastélyhoz tartozd A varos kiemelkedd kulturtorténeti-épitészettorténeti-helytorténeti emlékei a két kastély
Szent Kristdf foldesuri magankapolna all- © épuletegyittesei, amelyek a torténeti Bia gerincét jelentd utca, a Nagy utca (Szentharom-
hatott. A kastély stilusahoz illeszkedd, : ;
klasszicista alakjat 1800 és 1823 kozott,

sag tér - Szent Istvan utca) két oldalan épultek ki. A 18. szazad kozepétdl, a Sandor és Szily
birtokos csaladok kezében — el6deik tevékenységének és a gazdasagi konszolidacionak is ko-
feltehet&en Hild Jozsef tervei szerint nyer- szonhetben - viragzé mintagazdasagok, ennek kovetkeztében pedig gazdag épiletallomany
—reprezentativ és gazdasagi épuletek egyittesei - épiltek ki.

Az egyik mGemlék épilet a feltehetéen Hild Jozsef tervei szerint, 1823-ban, klasszicista sti-
lusban megépilt Sandor-Metternich kastély, mely napjainkig iskolaként és mezégazdasagi

Uzemként mGkodik. Jelenleg igen jelentGs bovitésen esik at. Erds karakterével, komoly mé-

te el. Ekkor az egyhajos, egyenes szentély-
zarddasy, karzattal kiegészitett templom
szentély-bOvitése, toronyépitése és sti-
lus-egységesitése tortént. Fennallasa so-
ran tobb restauralasi folyamaton, atalaki-
tason és bdvitésen is esett at.

reteivel a varos meghatarozo épiletegyittese, mely bévitése, tovabbépitése révén varosképi
jelentéségében csak névekedni fog.
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A masik — a Szily — Fay néven ismert — kastély eredete a torok hodoltsagig vezethetd vissza:
a kastély jelenlegi kiterjedt, cour d’honneur-os, diszudvaros térszerkezetének elsé elemei a
17. szazad elsé felébdl eredeztethetdk. Toretlen fejlédése a 19. szazad masodik feléig, a Baj-
nai-Biai uradalom kozpontjanak kialakitasaig tartott. Az atalakitast Sandor Méric, az utolsd
tulajdonosok egyike valodsitotta meg. A tobbszori tulajdonosvaltas — hazassagkotés, orok-
lés, kivasarlas - soran keletkezett Ujabb és Ujabb kiegészitések eredményeképpen alakult ki
a kastély mai tomege és térrendszere, amely a szalagtelkek soraban, szinte zarvanyként, a
telepilési szovet eltérd léptékl elemeként gazdagitja a varos képét. A hézagosan zartsoru
térfalban tomor keritése révén jol illeszkedik a 2. vildaghaboru utani idészaktol fogva oktatasi
intézményként mikodé épilet.

A biai telepilésrész varosképi szempontbol meghatarozé eleme az 1912-ben épilt egykori
malomépulet, amely a Szabadsag Ut, a varosrész északkelet-délnyugati tengelyének fésis
beépitési rendjébe ékel6dott be, és amely gazdatlanul és elhagyatva ma is 6rzi az 1920-ban
legmodernebbnek szamitd GANZ gyartmanyu gépparkot. A varosképben kilondsségével,
kornyezetétdl eltérd karakterével, aranyaival valik meghatarozé épiletté, melynek kilonds-
sége a hozzaépitett, faszerkezet(, nyeregtetds, faoszlopokon allé (6telemd) bévitményso-
ranak és a kdrnyezeténél joval markansabban megformalt, mara omladozd allapotu kékeri-
tésének tudhatd be. A telepilés torténetében jatszott egykori fontos szerepe ellenére mara
elhagyatotta valt, gazdatlan épilet megmaradasa kétséges.
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Atermészeti értékekben gazdag, varos-menti hegykoszoru egyik
magas pontjan, az Iharos mentén, a Keseri-kutnak emléket allitd
utcan végighaladva, hegyi 6svényeken jutunk el az Un. Szily-ka-
polnahoz (Szent Vendel kapolna). A klasszicista, ellipszis alap-

rajzu, antik portikuszos, egytery kapolna épittetdje Szily Jozsef
volt, és az épilet 1817-ben mar biztosan allt. Egykor kripta és a kézelben klasszicista paplak
is tartozott az épuUlethez, valamint oltar, oltarkép és egyéb berendezések, ezek azonban a
habory utani évtizedekben megsemmisiltek. A mGemléki védelmet élvezd épiletet avatott
kezek az utdbbi évek soran helyreallitottak, csupan a zsindely-fedés szorul helyreallitasra. A
belsé a padozatba sullyesztett, Szily Antal sirjat rejté és emlékét 6rz6 kélap ma mar a belsé
tér egyetlen eseménye. A varosképben - a hegytetdn, lombkoronakkal 6vezve - ma mar nincs
szerepe, de jelenléte spiritualis-mentalis értelemben mégiscsak a varos térszerkezetének ré-
sze, meghatéarozo pontja.

A varos térszerkezetének, varosképnek meghatarozoé elemei a szobrok, emlékmivek, kéke-
resztek, melyek szimbdlum szerepikdn tul a telepilés egy-egy pontjat megjeldlik, tajékozo-
dast segitd és térszervezd szereppel is birnak. Kozilik két egyhazi mGemléki védettséget.
Az egyik Bia terUletén talalhato és a telepulésrész két kiemelkedden fontos tengelyének, a
Szabadsag Utnak és a Nagy utcanak (Szent Istvan utca) , T” alaky, ma mar korforgalmuva szer-
kesztett taldlkozasi pontjat ,fogja meg”. Egyben —kissé eltolddva ugyan - a Sandor-Metterni-
ch-kastély diszudvaranak poziciojat is tovabbhangsulyozza.

Az oszlopra emelt szoborcsoport 6nmaga is regényes torténetl, miutan az eredeti, barokk
valtozat még egy szoborhazba allitott kettds szobor volt egymasnak hatat forditd Szentha-
romsag és Szent Sz(z kis Jézussal, s el6ttik térdelé Szent Domonkossal forméjaban, mindez
az egykori Szent Kristof kdpolna elétt. A Hazl Adém &ltal 1760-ban &llitott szobrot késébb
Sandor Antal baro kérésére athelyezték, szétvalasztottak és utdbb, 1874-ben jo ardnyl osz-
lopra allitottak. Mai helyére, a korforgalom kozéppontjaba a 2006-ra befejez6dott restau-
ralas utan helyezték. A kéoszlop a varos egyik legfontosabb csomodpontjat jeldli meg, ahol

az elhelyezéssel nem csupan a regényes multu kéztéri szobor méltd bemutatasat szolgalja,
hanem komoly térszervez6 szereppel is bir.
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A masik, mUemléki védelem alatt all6 kozterileti mUalkotas a torbagyi Szent Sziv neve ro-
mai katolikus templom el6terében all, Az Atyaistent és Krisztus figurajat abrazolja, felettik
a Szentlelket szimbolizalo galambbal, mely kiterjesztett szarnyaival, baldachint formal. A ba-
rokk oszlopot 1739-ben, a pestis-jarvany elmultanak alkalmabdl, halabdl emelték a hivek. Ere-
detileg a templomot kérbefogd falakon belil, temetdi terileten volt a helye, ma mar a kéfalat
elbontottak. 1845-ben és 1955-ben, legutobb pedig 2002-ben esett at komoly restauralason,
utébbi alkalommal a szobor kérnyezete is megujult. Varosképi szerepe a szent hely, a temp-
lom eléterének megjelélése, a templom fényének emelése. E varosképi feladatnak a szobor
immar évszazadok Ota eleget tesz, bar a ma mellette all6 orszagzaszI6 ezt a téri helyzetet
tematikailag és térszervezés szempontjabdl kissé zavarossa teszi.
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3.2. HELYI VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEK

A helyi védelem alatt allo épiletekrdl, koztargyakrol, taji-és természeti értékekrdl valamint
utcaképekrdl felmérés készilt.

Afelmérés a 2006-ban készilt Biatorbagy értékkatasztere alapjan, annak felGlvizsgalataként
készilt el. A helyi védelem alatt all6 épiletek szama jelenleg 32 lakdhaz és 15 préshaz-pince.
Javasolt tovabbi 16 préshaz-pincét helyi védelemre.

Helyi védelem alatt allé épulletek zomében Bia és Torbagy értékvédelmi teriletein [évé pa-
raszthazak, modos paraszthazak, polgari lakohazak. A két telepilésrész kozotti terileten ta-
lalhaté még néhany lakéhaz, mely védelem alatt all.

Fontos kiemelni, hogy a varosban sok helyen talalhatdak kutak, melyek meghatarozzak a va-
ros arculatat. Ezek nagy része rendezett kornyezetben élinak. Fontos, hogy még ha a kit nem
is mUkodik, azt megdrizzik és gondozzuk a kozvetlen kornyezetét.

Biatorbagy rendelkezik szamos olyan utcaval, ahol az épiletek ritmusa, azok egységes tetd-

forméaja meghatarozo.

Itt kell emlitést tenni arrdl a jelentés, mara mar nagyrészt elpusztult épiletrdl, az Un. Hild-pin-
cérél, mely egykor az Urge-hegyen allt. Rekonstruktiv rajzat Balassa Janos épitész készitette

el.
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3.3 TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A telepilés meghatarozo eleme a Fizes-patak, mely Torbagy Fé utcaval parhuzamosan hu-
zodik. A patak mentén a széles zoldsav rendezett, fives, fas ligetes zoldterilet. A ligetes fa-
csoportok fUz, éger, nyar és jegenyenyar fakbol dlinak, a fives teriletet folyamatosan fenn-
tartjak. A teruleten kozparkifunkcio is megjelent, jatszotér, padok, pihendk, szobor talalhato.

A belterUleten szamos gondozott, fenntartott kozpark, kert és jatszotér talalhato. Ezeken a
terUleteken értékes facsoportok, fasorok talalhatoak. A jatszoterek modern eszkozokkel fel-
szereltek, a parkokban padok, pihenék nyUjtanak pihenési lehet6séget.

Az intézményi zoldfeliletek fenntartottak. A Sandor-Metternich kastély felujitasaval a kas-
télykert is megujul, igy mélto kérnyezetévé valik a felvjitott éplletnek. Fontos lenne a Szily-
Fay kastély kertjének rekonstrukcidja is. A templomok kertjei, a temetdk, a Polgarmesteri
Hivatal kertje, a sportpalydk mind rendezettek, gondozasuk megoldott.

A telepilésen kevés az olyan utca, ahol nincsen fa vagy fasor. Az utcak zéldsavjai altalaban
rendezettek, az ott lakok Ugyelnek a kialakitasukra, és gondozdsukra. Jellemzdéen dio és
meggyfakat uraljak az utcak kozterileteit, melyek nyaron kellemes arnyékot adnak. Talalhato
még hars, akac, vadgesztenye, platan fasorok, facsoportok is.
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Kulterileten, a telepUlés déli és nyugati részén nagyobb terjedelmy tajelemek és természeti
értékek talalhatoak. A telepilés egyik legmeghatarozobb eleme a Biai-halasto. Biai utcakrol
lehetéség van lemenni az 6t egysébdl allo torendszer partjara. Itt néhany épitett stégen lévo
padokrol lehet élvezni a to altal nyUjtott gyonyord [atvanyt. Até nyugatirészén lehet6ség van
pecazasrais. Ato korul kiterjedt nadas, fuzek, nyarak, égerek és mocsari irisz uralkodik. A Biai
halastd helyi természetvédelmi terilet, az Orszagos Okoldgiai Haldzat dkoldgiai folyosdja.

Helyi természetvédelmi teriletet képezik még a Bolha-hegy, a Forras-volgy, a Peca-t6. A Pe-
ca-to kornyezetét gazdag novényallomany jellemzi: vizparti tarsulasok, beékel6dott erdéfol-
tok, melyek féleg akac, kéris, juhar fakbol allnak. Az itt |évé kertek rendezettek, gondozottak,
viszont a teriletet sajnos fenyegeti a tulépitettség veszélye.

A Bolha-hegy a Budai Tajvédelmi Korzet része. A meredek, sziklas terileteken a talaj igen
vékony, ezért a névények nagy része ezen a sekély talajon, vagy a sziklarepedésekben lévé
talajon élnek. Ezért az itt olyan névények élnek, melyek birjak a széls6séges viszonyokat:
szikla-gyep vegetaciok, moha és zuzmoflorak, fifélek, csenkeszek, tollas arvalanyhaj, ciprus
moha, hazteté moha.

A telepilés déli részén, a hegyes-dombos oldaldnak részei Natura 2000 teriletek: Iha-
ros-volgy, Szazlépcsé - Madarszirt, Nyakaskd, Biai erdé.

A hagyomanyosan sz6l8termd terileteken (Szarvas-hegy, Oreg-hegy, Urge-hegy, Ku-
tya-hegy) a kertek gondozottak, kézteriletek rendezettek. Altalanossagban elmondhatd,
hogy a préshazpince épiletekkel egyUtt legalabb egy diofat is telepitettek.
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3.4. TELEPULESKEPI JELLEMZOK A TELEPULESKEP, ARCULATI JELLEMZOK ES A TELEPULESKARAKTER BEMUTATASA

Biatorbagy telepilés-arculatat dontden 6t telepilésépitészeti karakter, épitési hagyomany
hatarozza meg:

1. A két telepUilésmag és a bel6le kifejl6dé hagyomanyos telepilések;

2. az egykori vasuti palyak helyén kialakult, a varoskozponti funkcidknak helyet ado,
fas-ligetes kozegbe agyazott kdzponti sav;

3. Varosias, kertvarosias lakoterUletek;

4. rekreacios dvezet;

5. kereskedelmi-logisztikai teriletek

3.4.1 A két telepiilésmag és a bel8le kifejl6d8 hagyomanyos telepiilések

A legkorabbi épitészeti réteget a hagyomanyos paraszti épitészet, az egykori falusias Iét helyi
kulturdja teremtette meg. A hagyomanyos telepilésmagok arculata mindazonaltal korant-
sem homogén, 6nmagan belil is kimutathatd fejlédésvonalat rajzol fel mindkét falu esetében.
; ~ e
Odviziet Torbagyra! b
Fildsben. .

A falusias oldalhataros, elékert nélkili, oromfalas, nyeregtetds, egytraktusos épulettipusbol
a tornacok megjelenésén, azok zart ,verandasodasan” at jutott el a helyi épitészeti kultura
a hajlitott hazakig, majd a falusias életformat jelent6 kertmUGvelés és allattartas fokozatos
eltinésével a varosias, utcavonalra forditott hazak megjelenéséig. A 2. vilaghaborut kévets-
en az el6bbieket fokozatosan szoritottak ki az Uj hagyomanyt teremtd négyzetes, satortetds
tipushazak, és a legujabb korszakhoz kéthetd kertvarosias villak és tébblakasos tarsashazak
egyUttesei.
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A telepuléskép helyi arnyalatait jelzik a toparthoz lehtdzédo és a domboldalra felkapaszkodd

utcak és az egykori pincék mentén felépilé hazsorok finoman eltérd alkalmazkodo karaktere.
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A helyi épitészeti hagyomanyok megnyilvanulnak az anyaghasznalatban is. A kérnyéken ba-

nyaszott, nagyon jol faraghaté mészké - falazéanyagként, falburkolatként, keritések anya-
gaként - a taj épitészetének kilonos izét jelenti.
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A kodbeveszd, elenyészé mult épitészetének gazdag 6roksége a varos szamos pontjan buk-

kan elénk.
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Ez a mara inhomogenitasaban egységes, inkdbb falusias, mint varosias kérnyezet jelenti
Biatorbagy épitett kdrnyezetének egyik meghatarozo rétegét. Egymas mellett alinak a ki-
[6nb6z6 kort idézé, kilonféle életmdd szamara kereteket teremtd, 1éptékikben joszerével
illeszkedd lakoépiletek. Ezek kozott — az agglomeraciokra oly jellemzé médon — megjelen-
nek a varosi igényeket szolgalo, nagyobb esetenként léptékikkel idegenil hato épiletek is,
amelyek a hagyomanyos telekosztasi és beépitési strukturdhoz mégis tobbé-kevésbé hiek
maradnak.

A felhagyott vasutvonal kdzponti savja két oldalan tehat — a biain és a torbagyin - kor, jelleg,
beépitési mod tekintetében - igen sokszinG képlet alakult ki. Mégis, karakter szempontjabal
egységként kezelhetd a terilet, mert tagoltsaga, sirlisége, léptéke viszonylagos homogeni-
tast mutat.

Epitési szabalyai viszonylag liberélisan kezelend6k, mert értelmetlen és céltalan volna ennek
a jellegben és funkcidban vegyes szerkezeti egységnek az uniformizalas irdanyaba terelése.
Mai allapota szerint ilyen ambiciéval kidolgozott szabalyrendszer mikodtetése adott eset-
ben tokéletesen racionalis dontéseket zarhatna ki. Beépitési mod, el6-, oldal- és hatsokert
méretéke szélséértékének megadasa helyett az épitési hely varosképi szempontbdl idealis
meghatdrozasa és a tagoltsag, az épithetd tomegek korlatok kozott tartasa és a jovo varhatd
igényei szerinti épitési magassagok meghatarozasa latszik bolcs dontésnek, az adott terilet
esetében.
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3.4.2. Az egykori vasuti palyak helyén kialakult fas-ligetes kézegbe dgya-
zott kézponti sav

Biatorbagy térszerkezetében feltiiné kilonallast mutat az egykor a vasuti palyak altal birto-
kolt, mara varoskdzponti funkcidknak helyet add, fas-ligetes kozegbe dgyazott kdzponti sav.
Ez a terilet kdrnyezetétdl funkcidjaban, a beépités ritmusaban, az épuletek kozotti szépen
tagold, értékes zoldteriletek ritmusaban vilagosan elhatérolddik. A terileti egységben csak
ritkan, zarvanyszerlen, idegen testként jelennek meg lakdépuletek.

A korabbiakban mar emlitésre kerilt az a szerencsés, Gdvozlendd korilmény, hogy a terilet
korabbi, jelents méret( és fontos szerepl vasuti épuletei - kilonésképpen maga a vasutallo-
mas - tulélték a kozlekedési szerep elvesztését és sikerilt olyan Uj funkciot kapniuk és kiegé-
szUIniUk olyan épuletekkel, melyek szintén kézépilet karakterGek és mint ilyenek, a terilet-
nek szant varoskézponti szerep hordozoi.

Fentiek apjan - szabalyozasi szempontbdl - harom korilmény figyelembe vétele volna szeren-
csés. Egyrészt fontos lenne megdrizni az eltéré morfoldgiai jelleget, vagyis a kdrnyezeténél
jelentésebb tomegl és magassagu épiletek jelentds zoldfellletbe dgyazottsagat kellene a
jelen mintajara fenntartani. Masrészt a két oldalrdl csatlakozo lakdteriletek peremein a zart-
sorusodo, magasabb szintszamu épiletek alkotta térfalak létrejottét kellene elsegiteni, a
varosias kézeg megteremtése érdekében. Harmadsorban a jelenlegi viszonylagos elnyulé

hangsulytalansagban egy kézponti hely hatarozott megfogalmazasa volna szerencsés, akar
a mai F6 tér teriletének kdzépuletekkel vald korilbastyazasa révén.
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3.4.3. Vérosias lakéteriileti fejlesztések

Avasut altal egykor elfoglalt sav északi végénél, annak keleti és nyugati oldalan 0j épitésu, ki-
fejezetten varosias — kertvarosias — fejlesztési terilet alakult ki, sajatos mddon nem kozponti,
hanem kifejezetten peremterileti helyzetben. Ezen Uj arculaty lakoéterilet megjelenése éle-

sen megosztja a kdzvéleményt.

Telepiulésvezetdk, fejlesztok és az épitést zleti szempontbdl szemlélék magasabb mindségl
kornyezetet, jol mikodo és értékesithetd, a lakhatasi lehetéségeket keres6k pedig esztétikai
és életmad idediknak megfeleld lakokornyezetet latnak bennik.
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A hazai épitészek meghatarozo véleményformaloi és a stilisztikai kérdésekben megnyilvanulo
értelmiség jelentds része ezeket az épitészeti jelenségeket minden részletében negativan ité-
lik meg. A kdzkeletGen ,mediterran”-nak nevezett trend valdjaban inkabb az észak-amerikai
»sunbelt” gazdag villdinak, spanyol kulturalis hatdsok alatt létrejétt ,hacienda” utanérzetei-
nek vildgat koveti. Az épitészeti karakter olyan jellegzetességekben foglalhatd 6ssze, mint a
torténeti magyar épitészettdl eltérd, alacsonyabb hajlasy, lekontyolt, sszetett tetéidomok,
a magastetdvel fedett, foldszintes és emeletes tomegelemek geometria szabalyossagot nem
kovetd, Osszetett kombinacioja, a markans kéburkolatok kéfalazatot idézé megjelenése, a
zart, fedett-nyitott és fedetlen teraszok romantikus, akar zaklatott megformaldsa. A latin
épitészet keresetlen pragmatizmusat, egyszer(ségét, érdes, tulajdonképpen durva anyag-
szerUségét ezek az épuletek nem képviselik. Durva kéfalakat idézé par cm vastag kéburko-
lataik, plasztikus, préselt cseréptetdik, aprolékosan tuldiszitett lakatos-szerkezeteik, racsaik,
mellvédjeik, dUs novényi installaciéik nem annyira mediterran izlésvildg, mint inkabb a parve-
nU gazdagsag kifejezésének kellékei.

Fentiek miatt roppant nehéz az erételjes, kétségtelenil jelenlévé és virulens épitészeti jelen-
ség targyilagos megitélése. Vannak azonban altalanos elvek, melyeket nem lehet figyelmen
kivil hagyni. Az Uj fejlesztési terilet egyfajta stilaris egységességet mutat. Szinben, anyag-
hasznalatban, tomegformalasban tagadhatatlan az egynemiség. Az egyebitt gyakran fel-
tin6 rendezetlenséget mutato részletek (gépkocsi-elhelyezés, hulladéktarolok, stb.) megol-
dottak, rendezettek. Bizonyos részletek a telepszery beépitések sajatos elényeit mutatjak, a
félnyilvanosterek, kozos belsé udvarok révén értékes, Gsszetett térszerkezettel rendelkeznek.
Fogyatékossaga a teljes terilet kialakulasanak, hogy a telepszer( szigeteihez véletlenszer(-
en olyan uniformizalt hazsorok kapcsolddnak, melyek egynemisége az amerikai szuburbidk
elidegenit6 homogenitasat inkabb képviselik, mint a fegyelmezett egynemuség szimpatikus
felbukkanasat. Az ideédlis szabalyozasnak a kialakult struktura elemeinek multiplikaldsat kell
szolgalnia, lehetdleg minél nagyobb lakdterileti egységek dsszehangolt telepitésével.

Kilonos  jelenség, hogy Biatorbagy
kozigazgatasi legkeletibb

pontjan, a varostdl tavol, autdpalyak

tertletének

Olelésében, a Torokbalinti-toé partjan To-
park-Lakopark név alatt a varos leginten-
zivebb, tulajdonképpen nagyvarosias la-
koegysége jott létre. A tomor és jelenleg
urbanus 6sszefiggések nélkili, zarvany-
szerGen, szoborként a kornyezete felé
forduld, ugyanakkor belsé utcara szerve-
zetten kialakitott egyuttes sok éves fen-
nakadas utan napjainkban megvaldsulni
latszik.
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3.4.4. Rekreacids 6vezetek lakdteriiletté alakuldsa

== Azegykorikéttelepiléshez egyarant tartozott egy alapvetSen sz6l6mivelésre hasznalt, tele-

pUlésen kivili, nyugati hegyhatakra felkUszo terilet. Bia esetében ezek a faluhoz kelet-észak-
kelet fel6l kapcsolodd hegykoszory nyugati lejtdi, ahol az egykori préshazak helye is volt, Tor-
bagy északi oldalan pedig a Katalin-hegy déli lejtéje, ahonnan a sz6l6t préselni, feldolgozni,
tarolni, talan az élénk hadiut miatt, behoztak a faluba. Errél arulkodnak a lakéépiletek tagas
borospincéi és a mai Dozsa Gyorgy Ut tolcsérszer kiszélesedésében taldlhato egykori pincék
sora.

Ezek voltak azok a falvakon kivili teriletek, ahol a masodik vildaghabord utan jellemzéen a
hobbitelkek kialakultak és - a sz6l6mUvelés visszaszorulasaval - sokféle tavoli, akar kilonos

&g, Pestemegye

WALV EURTE!

épitészeti hagyomanyt behozva, néhol a szerény lehetségek kozott buherdltan - a hétvégi
hazas jelleg erésodott meg. Karakter szempontjabdl ide sorolhatd az 1955 utan létrehozott
Peca-to kornyezete is. E teriletek torténetének kovetkezd fejezetét a hétvégi hazak és nya-
ralok fokozatos lakdépiletekké fejlesztése jelentette és jelenti. Kilterileti poziciéban, lan-
kas hegyoldalakban laza, alacsony intenzitasy, szabadonalld, szort beépités( lakoteriletté
alakulas markans folyamatanak vagyunk tanui. Kilondsen a meredekebben emelked6 terep
esetében jellemz6 a hegyre felkUszo telek tengelyében vezetett 6svény, mely hatravont lako-
épulethez vezet.

Atrend erejének ellenallni — a természetmegdrzési, kornyezetvédelmi érdekek dacara —meg-
lehetésen esélytelennek latszik. Ujabb teriletek lakoteriletté torténd dtmindsitését el kelle-

ne kertlni. Az épités tekintetében olyan stilaris elvrendszert kell érvényesiteni, mely rendkivil
kis beépitettséget, szabadonalld, szortan, kozéptengelyesen elhelyezkedd, egyszer(, kevés-
sé stilizaltan megformalt épuleteket, erételjes zoldbe dgyazottsagot eredmeényez.
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3.4.5. Kereskedelmi-logisztikai teriiletek

31

Biatorbagy gazdasagi célu, kereskedelmi-logisztikai, ipari parki terUleteit egy testben, a va-
rostdl kozlekedési folyosok altal jol izolaltan és idealisan kiszolgalva lehetett kialakitani. Ez a
direkt pragmatizmus terepe, ahol az épitészeti megfogalmazas kifejezetten az ésszer( tech-
noldgia altal vezérelt, s melynek varosépitészeti megfeleldsége — a varosképbol tokéletesen
kizart modon, de az autdpalya és a vasut felé a varos jelentds gazdasagi sulyat, dinamikus
fejlédését reprezentalni hivatott — a vilagos racionalitas lehet.
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4. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO, ELTERO KARAKTERU TERULETEK LE-
HATAROLASA

KARAKTERTERULETEK

JELMAGYARAZAT

[ 1. Bia értékvédelmi terilete

[ 2.Torbagy értékvédelmi terilete
[ 3. Kertvarosi terilet

[ 4. “Modern-divatos” kertvaros
B 5. Varosépitészeti egyittes

I 6. Torténeti szél6hegy préshazakkal
N ;. Atalakulé vegyes teriletek

I 8.Vegyes karakter( kertek

[ 9. El6varosi logisztikai zona

[ 10. Elévarosi multifunkcionalis zéna
[ erdéteriletek

[ vizek
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Biatorbagy belteriletét négy karakteres terilet hatarozza meg. A lehataroldsuk az erds ka-
rakterUk és hatarozottsaguk miatt kdnnyedén tortént.

A legmeghatarozdbb teriletek a BiIAlI ES A TORBAGYI ERTEKVEDELMI TERULETEI. Az utcak ka-
nyargds vonalvezetése is utal a terilet torténeti multjara. Az épiletek altalaban zartsorvan
beépitettek, elkert nincs. Az épuletek jellemzben paraszthazak, melyek a telek oldalhataran
helyezkednek el, tornaccal ellatottak.

A KERTVAROSIAS KARAKTERTERULET a két telepulésrész kozotti részen helyezkedik el. A teru-
leten a 20. szdzad masodik felére jellemz6 hagyomanyos kertvarosias beépités dominal, fold-
szintes vagy kétszintes lakohazakkal. Az épUletek jellemz&en szabadonallé vagy oldalhataros
beépitéssel telepitettek.

A VAROSEPITESZETI EGYUTTES Biatorbagy északirészén talalhato, a Szily Kalman utca, a Czipri
Bird utca és a Kdposztaskert utca hatarolja. Az egyUtt-tervezett kis telep tobblakasos épuletei
aranyos intenzitasu kertes, kisvarosi lakokdrnyezetet hozott létre. A terilettakarékos beépi-
tés vonzo lakdkdrnyezetet és fenntarthatoan Uzemeltethetd ingatlanokat eredményezett. A
teriletet kedvez6 belsé integralt zoldfeliletek jellemzik, a sGriségébdl adéddan a kozosségi
szolgaltatasai hatékonyak.

A ,MODERN-DIVATOS" KERTVAROSI TERULETET modern, féleg az utdbbi évtizedek divatos épi-
tészeti stilusaban épult hazak alkotjak. A terilet beépitettsége sir0, a hazak mérete a telkek
méretéhez képest nagyok. A hazak az utcavonaltdl bentebb allnak, elékerttel rendelkeznek.
Az épuletek viszonylag kozel allnak egymashoz. A terileten az utcakiosztas egymassal par-
huzamos, valamint a rajuk meréleges utcak - Jokai Mor utca, Ybl Miklds sétany, Tavasz utca,
Szent Laszld utca - a meglévd utcak meghosszabbitasaval alakult.

Az ELOVAROSI LOGISZTIKAI ZONA a telepilés keleti részén, az M1-es autdpalya és az 1. sz. féut
mentén talalhatoak. A varos azon szerencsések kozé tartozik, hogy ezek a teriletek koncent-
raltan, a varostesttdl kilon helyezkednek el. A terilet forgalma nagy, zajhatasa igy a varos-
ban nem érvényesil. Nagy sUrGségben talalhatdak meg a dobozépitészet kilonbozd formai.

"o

Funkcio sUrUség is jellemzi: kereskedelmi, szolgaltato és gazdasagi talalhato itt.

Az ELOVAROSI MULTIFUNKCIONALIS ZONA a varos keleti részén talalhatd, az M1-es autopalya
mentén. A teriletre a teljes figgetlenség jellemz8, mind épitészetileg, mind szerkezetileg.
Egyik oldalan kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato egységek uralkodnak. Az autopalya
tuloldalan lakopark épil. Az el6varosi logisztikai zonahoz képest a forgalma kisebb, viszont
Ugyfélforgalma nagyobb.

A TORTENETI SZOLOHEGY PRESHAZAKKAL a varos kilteriletén, Biatol délre, a Kutya-, Urge- és
Oreg-hegyen talalhatd. A sz&l6hegyekre jellemzd a régi préshazak nagy szamban talalhatok
meg, melyek a dil6utak hegy feléli oldalan helyezkednek el. (A 19. szézadban az Urgehegyen
tobb mint 60 préshaz allt, ma korilbelil 30 épilet all.)

Az ATALAKULO VEGYES TERULETEK, az lharos terilete és a Peca-t6 kornyéke. A korabbi zart-
kerteken folyamatos funkcionalis valtozas tapasztalhato. Ezeken kisebb, gazdasagi, tarolo,
Udulg, és tartozkodast szolgald épiletek allnak, nagyaranyu zéldfeliletekbe dgyazottan. E
terileteken a javuld infrastrukturalis ellatas hatasara egyre tobb lakdhaz épil.

A VEGYES KARAKTERU KERTEK felhagyott mGvelésy sz6l6hegyek. A zartkertesitési folyamat
utan megjelentek az Gdilési és szocialis (idGs, szegényebb rétegek) lakocély hasznositasra
jellemz6 épuletek. Jellegtelen, zaklatott megjelenésy épiletek uraljak a teriletet. Keskeny
utak, keskeny telkek jellemzik a terilet szovetét. Az Uthaldzat és a telekszerkezet nem koveti
az elindult valtozasokat.
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Bla ERTEKVEDELMI TERULETE

A biai telepilésmag megmaradt utca- és telekszerke-

zete, ahol mind a beépitési mdd, mind az épiletdllag

megjelenése (eredeti tomeg, anyaghasznalat, homlok-

zati anyagok, nyildsok) felidézi a falu eredeti arculatdt
és hangulatat.

Nagyobb telekméretek, szélesebb utcak jellemzik a te-
riletet.

35

Bia értékvédelmi terUlete a régi biai telepilésmag. Itt talalhatd a Sandor.- Metternich és a
Szily - Fay kastély, melyek er6sen meghatdrozzak a terilet karakterét, tovabba a telepllés
reformatus temploma és a biai katolikus templom is.

A telepUlésrész féutcaja a Szent Istvan és a Nagy utca. Itt talalhatdak a kastélyok és templo-
mok, tovabba kereskedelmi és szolgaltatd funkciok. Altalaban az utcék szlkebbek idomultak
a terepviszonyokhoz. Tobb helyen a féutcara merdleges gyalogos kézokkel tarja fel a belsébb
utcakat. A Topart utca rézsUs épiletei és a Biai tohoz lefutd kisebb utcai idilli kdrnyezetet
biztositanak az ott lakok szamara.

A széles utcakon kialakitottak kozterUleti zoldfeltleteket, jardakat. A szlkebb utcakon csak
az egyik oldalon huzdédnak a zéldteriletek és a jarda. Vannak olyan szlkebb utcak, ahol egyik
sem talalhato.

A telepilésrészen a terepadottsagoktdl figgben altalaban nagyobb telekméretek jellemz6-
ek. A Szent Laszl6 utcaban kisebb meéretd telkek lathatok, mig a Nagy utcaban joval nagyobb
telekméretek vannak. A terUletre a fésUs, oldalhataron allo beépités jellemzd, az épiletek
homlokzata az utcavonalon helyezkedik el. Az épiletek tobbsége paraszthaz, néhol polgari
lakohazak is el6fordulnak. Ezek kozé ékelédnek néhol a ‘60-as évek divatjainak megfelelé

kockahazak, vagy a kereskedelmi-szolgaltatd egységek a féutcakban.
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TORBAGY ERTEKVEDELMI TERULETE

Torbagy értékvédelmiterilete a régitorbagyitelepllésmag a Fizes-patak mentén és a korab-
bi vasut nyomvonalanak egy része alkotja. A legmeghatarozébb eleme a Viadukt, mely a Bu-
dapestr6l érkez6k szamara a telelpilésrész kapuja. Két mGemlékivédettségl épilet taldlhato
aterileten, a Torbagyi katolikus templom és az el6tte allo Szentharomsag szobor.

A F& utca és a Patyi Ut kozepén folyik a FUzes-patak. A patak zoldfeliletével a telepilés leg-
szélesebb utcdja. A Szent Gyorgy Ut alatt talalkozik a telepilés nagy pincerendszere. A Kata-
lin-hegyrélide hordtak le a sz616t, mely magyarazatot ad az utca folyamatos szélesedésének.
A zeg-zugos szUk Csillag, Szalonna, Rézsa és F6 utca 80-88. kozotti utcak értékes utcaképpel
rendelkeznek. Itt is, megtalalhato egy gyalogos koz a F6 utca megkozelitésére. A Baross Ga-
bor utca, az egykori vasUtvonal nyomvonalan huzdodik, szélesebb, a Polgarmesteri Hivatalhoz
vezetd Ut.

Utcametszeteket tekintve a széles F6 utcaban jarda, kozterUleti zoldfelulet és a FUzes-patak
partja is megtalalhato. A szlkebb utcakban egy oldalon talalhatd zéldfelilet és jarda, vagy a
nagyon szUk utcakban egyik sem.

Telekméretei kdzel azonosak. Fésis, oldalhataron allé beépités jellemz6, az épiletek homlok-
zata az utcavonalon helyezkedik el. Tébbségik paraszthaz, néhol polgarilakéhaz is talalhato.
A Fé6 utcaban és a Patyi Uton jellemz8en lakofunkcid talalhatd, a Baross Gabor utcaban talal-

hatoak a kozigazgatasi, kereskedelmi és szolgaltato funkciok.

A torbdgyi telepilésmag megmaradt utca- és telek-

szerkezete, ahol mind a beépitési mod, mind az épi-

letallag megjelenése (eredeti tomeg, anyaghaszndlat,

homlokzati anyagok, nyildsok) felidézi a falu eredeti
arculatat és hangulatat.

Kisebb telekméretek, a domborzati adottsdgokhoz iga-
zodd zeg-zugos utcahdlozat jellemzi.
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KERTVAROSIAS TERULET

A két telepilésmagot 6sszeké6td telepilésrész. A teri-
leten a 20. szazad mdsodik felére jellemzd hagyoma-
nyos kertvdrosias beépités domindl, foldszintes vagy
kétszintes lakéhdzakkal. Az épiletek jellemzben sza-
badonallé vagy oldalhatdros beépitéssel telepitettek.

37

A kertvarosias terilet koti dssze Biat és Torbagyot. A telepilésrészen helyi védett épiletek
talalhatdak, féleg a telepilésrészek kozelében. Egyik a régi Malom épilete. A terilet féutcdja
a Szabadsag Ut.

Utcaszerkezete szabalyos, az utcak altaldban egymasra merélegesek. A telkek méretei az ér-
tékvédelmi teriletekhez képest kisebbek. A méretek egymashoz képest valtozodak, jellemzé-
ek a nyeles telkek. Az utcakban szélességuktdl figgden két- vagy egyoldali zoldsav és jarda
talalhato.

Az éplletek jellemzd&en szabadonallok, néhol oldalhataron allok. A stilusuk a 20. szazad fo-
lyamatosan valtozo divatjait mutatja. Foldszintes vagy kétszintes csaladi hazak talalhatoak,
5 m-es elGkerttel.

A teriletre a lakofunkcio jellemz6, a Szabadsag Uton talalhatd kereskedelmi és szolgaltato
funkcio.
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VAROSEPITESZETI EGYUTTES

Biatorbagy északi részén talalhato épitészeti egyittes a Fuzes-patak kézelében.

Utcaszerkezete idomul a kertvarosias terilet utcaihoz, meréleges utcaszerkezetet mutat. Az
utcak szélesek, mindkét oldalon zdldsav és jarda huzodik. Telekszerkezetét tekintve valtozo,
kisebb-nagyobb telkek is el6fordulnak.

Az épuletek nyitott-keretes, keretes és zartsoru beépitésiek. Tobbszintes, altaldban kétszin-
tes lakohazakban tobblakasos tarsashazakat alakitottak ki. Az elékertekkel az épuletek az ut-

cavonaltdl bentebb helyezkednek el. A belsé kertek gondozottak, fenntartottak.

A telepUlésrész sirln beépitett és lakott, ezért fenntarthatdsaga a varos szempontjabol na-

gyon jo és gazdasagos.

A Vdrosépitészeti egyittes egyitt-tervezett, kis telep.
Tébblakdsos épiletei aranyos intenzitdsu kertes, kis-
vdrosi lakdkérnyezetet hozott létre. A teriilettakarékos
beépités vonzo lakckérnyezetet és fenntarthatoan ze-
meltethetd ingatlanokat eredményezett.

A teriiletet kedvezd belsé integralt zéldfeliiletek jellem-

zik, a sUrlségébdl adodoan a kézdsségi szolgaltatasai
hatékonyak.
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,,MODERN-DIVATOS" KERTVAROSI TERULET

Biatorbagy északi részén talalhato, az elmult évtizedben épilt be.

Utcaszerkezete folytatja a modern kertvaros parhuzamos és meréleges utcahalozatat. Te-
lekméretek kozel azonos teriletUek. Az Angeli Andras Uti terileten kisebb telekméretek lat-
hatok.

A kozteriletek szélesek, kétoldalon zoldsavok és jardak huzodnak. Az épiletek el6kerttel, az
utcavonaltdl bentebb, helyezkednek el. A telekméretekhez képest az épiletek tomege nagy,

a beépitettséges siru.

A terUleten a mai divatos épitészeti stilus uralkodik, laposabb nyerektetékkel, kilonleges
anyaghasznalattal és nyilaszaro nyildsokkal.

A csalddi hazas beépités ekkora sGriséggel nem fenntarthato a telepilés szamara.

A ,modern-divatos” kertvarosi teriletet modern, féleg

az utobbi évtizedek divatos épitészeti stilusaban épilt

hazak alkotjak. A hazak az utcavonaltdl bentebb all-

nak, elékerttel rendelkeznek. Az épiletek viszonylag
kézel allnak egymdshoz.

A terilet beépitettsége sird, a hdzak mérete a telkek
meéretéhez képest nagyok.
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ELOVAROSI LOGISZTIKAI ZONA

Azdna a biatorbagyi lakoteriletektdl tavol helyezkedik el, az M1-es autdpalya és az 1. sz. f6Ut
mentén. A terilet kilonlegessége, hogy a helyi védett Rozdlia kapolna helyezkedik el a Roza-

lia parkban.

Biatorbagy azon szerencsés telepilések kézé tartozik, ahol ez az elkilonilés |étrejohetett.
Igy a lakosséag a zéna kéros és zavard hatasaibdl nem érzékel semmit a mindennapjaikban.

A logisztikai zona nagy forgalmu, az autdpalya kozelsége miatt nagyon jo helyzetd. Az Gtha-
|6zatok teljeskorien ellatjak a teriletet, azok a logisztikai feladatokra tervezettek. Megfelel6

szélességlek az Ut mentén gyepsavokkal.

A gazdasagi funkciot kielégité dobozépitészet jellemzi a teriletet. Az épUletek sirin helyez-
kednek el. A gazdasagi funkcion feltl megtalalhaté még kereskedelmi és szolgaltatd funkcio
is.

Az elbvarosi logisztikai zona a telepilés keleti részén,

az Mi-es autdpadlya és az 1. sz. f60t mentén talalha-

toak. A vdros azon szerencsések kozé tartozik, hogy

ezek a teriletek koncentraltan, a varostesttél kijlén

helyezkednek el. A terilet forgalma nagy, zajhatdsa
igy a varosban nem érvényesil.

Nagy sirdségben talalhatéak meg a dobozépitészet
kiilonbozé formdi. Funkcid sirdség is jellemzi: keres-

kedelmi, szolgaltatd és gazdasdgi talalhato itt.
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ELOHVAROSI MULTIFUNKCIONALIS ZONA

Az elbvdrosi multifunkciondlis zéna a varos keleti ré-
szén talalhatd, az M1-es autdpdlya mentén.

A teriletre a teljes figgetlenség jellemzd, mind épité-
szetileg, mind szerkezetileg. Egyik oldalan kereskedel-
mi, szolgdltaté és vendéglaté egységek uralkodnak.
Az autdpalya tuloldalan lakdpark épil. Az elbvarosi
logisztikai zondhoz képest a forgalma kisebb, viszont
Ugyfélforgalma nagyobb.
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A terilet az M1-es autopalya két oldalan huzoédik. Egyik oldalan kereskedelmi masik oldalan
lakofunkcio talalhato.

A kereskedelmi funkcid az autds megkozelitésre tervezett, nagy parkolofelilettel rendelke-
zik. A terileten nagy a vasarloforgalom. A belsé részeken arkadok alatt huzodik a gyalogos
forgalmu Ut.

A nyitott-zart beépités az autdpalyahoz képest magasabban helyezkedik el.

Az épUl6 lakopark az autopalyatol délre helyezkedik el. A hatalmas éplletegyittes még épités
alattall.
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TORTENETI SZOLOHEGY PRESHAZAKKAL

A torok hodoltsagot kovetben visszatelepilt lakossag els6ként Kutya- és Szarvas-hegy lejt6-
in, a sziklasor feletti Oreghegyen, illetve Ka talin-hegyen telepitett sz8l6t. A 19. sz. elejétd|
kezdve az Urge-hegy felsd harom dil8je is mivelés ala kerilt.

A torténeti sz6l6hegyek épitészete és egykori hasznositasa Bia és Torbagy telepilésrésze-
ken eltéréen alakult: Katalin-hegyen préshazak nem épiletek, a sz616feldolgozast a torbagyi
lakéépiletekhez kapcsolddd pincékben végezték. A Bidhoz tartozd délkeleti sz6l6hegyeken
azonban nagyszamu préshaz - pince épult, népi épitészeti stilusban, helyi kéanyagbdl. A bi-
atorbagyi virdgzo szélészetnek az 1880-as években megjelent filoxéra vész vetett véget. A
kipusztult sz616Gltetvények helyére csak most kezdik visszatelepiteni a sz6l6t: a térténeti
sz8l8hegyek terilethasznalataban a sz816 csak kis szazalékban van jelen. Onkormanyzati és
civil kezdeményezések segitik a sz6l8kultira felélesztését Urgehegyen.

A fennmaradt épitészeti értékek a lehatarolt karaktertertleten néhol csoportosan, néhol
szortan helyezkednek el, jellemzéen a diléutak hegyoldali részén. A préshazak, pincék meg-
Ujulasi folyamata elkezd6dott, a fébb dGléutak menti épiletek kozil sokat felUjitottak. A
romlo vagy esetenként leszakadt tetejl éplletek pedig még tébbnyire menthetéek.

A torténeti sz616hegyek préshazakkal elnevezés( karakterterileten kiemelked6 értéket kép-
viselnek a Hild-pince és a Lipka-pincék, melyek most erdei kdrnyezetben, elkilonilten helyez-

kednek el; rekonstrukcidjuk feltétlen javasolt.

A torténeti sz6l6hegy préshazakkal a vdros kiilteriile-
tén, Biatdl délre, a Kutya-, Urge- és Oreg-hegyen ta-
lalhaté.

A sz6l6hegyekre jellemzé a régi préshazak nagy szam-
ban talalhaték meg, melyek a diléutak hegy feléli ol-

dalan helyezkednek el.

A 19. szdzadban az Urgehegyen t5bb mint 60 préshdz
allt, ma kériilbeliil 30 épilet all.

42



VAROS - TEAMPANNON KFT

ATALAKULO VEGYES TERULET

Az dtalakuld vegyes teriletek, az Iharos terilete és a
Peca-to kérnyéke. A korabbi zdrtkerteken folyamatos
funkciondlis vdltozds tapasztalhatd. Ezeken kisebb,
gazdasdgi, tarold, idulé, és tartozkodast szolgalo épu-
letek dllnak, nagyaranyu zéldfeliletekbe agyazottan.

E terileteken a javulé infrastrukturdlis ellatds hatasdra
egyre tobb lakohaz épil.
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Atalakulé vegyes teriletek az lharos, Naphegy vonulataira felkUszd zartkertekbdl atalakuld
lakoteriletek, a Forras utcai lakoterilet, illetve a Peca-to feletti zartkertekbdl atalakulo Gdo-
I6teriletek.

Az lharos Uti nagytelkes lakoterilet igényes zoldfelUleteivel, tobbségében Uj lakdépileteivel
egységesedik: az épuletek vegyes épitészeti karakterrel, jellemz6en szabadonalléan, nagy
mélységu el6kertek felett magasodnak.

A Naphegyi lakoterilet kisebb telkein a lakd karakter még nem dominans, a telkeken még
erGteljesen jelen van az egykori zartkerti karakter.

Onallé szerkezeti egységet alkot a Forras utcai lakdterilet, amely az egykori vasUti nyom-
vonal z6ldsavja és a Forras utcai kdzparkok 6lelésében helyezkedik el. A Torbagy kézpontja
felé esé telkek maganutak kialakitasdval megosztasra keriltek, részben lakoé funkcidval be-
éplltek; a védett forras iranyaban egyel6re még az atmend telkek dominalnak. A lakéterilet
feltarulasa védett.

A Peca-to kornyezetében kialakult Udil6terilet jellege vegyes: jelen van a lako funkcio, a kis-
kertes és Udilési hasznalat. A szabalyos osztasu kistelkes telekszerkezettél és a hozza kap-
csolddo alacsony beépitettségtol a léptékikben a Réti Ut mentiingatlanok térnek el.
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VEGYES TERULET

Vegyes karakter( kertek kdzé tartoznak az Urge-hegy, Szarvas-hegy és a Katalin-hegy egy-
kori zartkertes ingatlanjai. A telkeken vegyes 6sszevisszasagban jellemzéek a lakoingatlanok,
az UdilGingatlanok és a gazdasagi épiletek, szerszamtaroldk is. A kertek fenntartasa, hasz-
nalatais vegyes karaktert mutat: a csalddi szUkségletet kielégité gyumaolcsostol a felhagyott,
erd6sul6 telkekig. Szél6termesztés a kertekben nem jellemz6.

A Szarvas-hegyen a telekstruktUra nem mutat egységes szerkezetet, a valtozatos domborzat
valtozatos szerkezetet eredményezett. Az Urge-hegy déinyugati lejtés( platéjan a d6l8utak
mentén szabalyos telekszerkezet alakult ki, jellemz6en keskeny, de hosszu telkekkel, melyek
sokszor &tmendek. A Katalin-hegyen a belteriletekre jellemzd szabalyos osztasu telekstruk-
tura egyittesen van jelen a keskeny, nadragszij parcellakkal egyUtt. Mindharom terileten a
beépités modja valtozatos, féként szabadonalld, kilonb6z6 mélységl elékertekkel.

A vegyes karakter( kertek felhagyott mivelési sz6l6-
hegyek. A zartkertesitési folyamat utan megjelentek az
ddilési és szocialis (idds, szegényebb rétegek) lakocélu
hasznositasra jellemzd épiletek. Jellegtelen, zaklatott
megjelenésy épiiletek uraljak a teriletet.

Keskeny utak, keskeny telkek jellemzik a teriilet szo-

vetét. Az uthalozat és a telekszerkezet nem kéoveti az
elindult valtozasokat.
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5. A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA VONATKOZO AJANLASOK: EPITESZETI UT-
MUTATO, A KOZTERULETEK TELEPULESKEPI UTMUTATOJA - UTCAK TEREK, PARKOK, KOZ-
TEREK

A Biatorbagyon lehatarolt tiz karakterterilet egyittesen alkotja és hatdrozza meg a telepilés
arculatat. Ahhoz, hogy az egyes karaktertertletek hangulata és formavilaga az utékor szama-
rais fennmaradjon, azok jellemzGit megdrizni és hangsulyozni kell. Fokozottan Ggyelni kell az
Uj beépitések esetén az arculati elemek kialakitasara.

ATelepulésképi Arculati Kézikdnyv ezen fejezete ajanldsokat és javaslatokat ad a lehatarolt tiz
karakteregységeken belil:

e abeépitésre és tomegformalasra, azon belil is a meglévé és az Uj épuletekre is

e azanyaghasznalatra

e azoldfelUletek kialakitasara, azon belUl a kozterileti és el6kerti kialakitasokra

e akeritések kialakitasara
A javaslatok betartdasa mellett az egyes teriletek meg6rzik a sajat karakterUket, ezdltal a
telepilés tovabbra is jellegzetes és hatarozott tulajdonsagokkal fog rendelkezni. Ezek meg-

Grzésével a telepilés tovabbra is vonzo lesz a budapesti agglomeracidban lakhelyet keresék
szamara.
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BIA ERTEKVEDELMI TERULETE

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

e A helyiértékvédelem alatt allo telepUlésrészeken az éplletek homlokzatat, tet6formajat
a kornyezethez illeszked6 modon szikséges kialakitani!

e Az értékvédelmiteriletre jellemzGen az épiletet a telek oldalhataran helyezzik el!

¢ Biai teriletre jellemzéek a nagy terilet( telkek, ezek megosztasa lehetséges, a x m*-nél
nagyobb telkek esetén. Nyeles telek nem alakithato ki! Az Uj telekre épitett épiletre sz616
el&irdsok a Telepulésképi rendeletben talalhatoak!

e Utcai homlokzaton kiugré ablak, erkély, terasz nem alakithato ki!

Meglévo épilet esetén:

* A meglévd féépilet Ujjaépithetd az alapteriletének, parkanymagassdganak, valamint
eredeti tetégerincének és formajanak és eredeti anyaghasznalatanak megtartasaval.
Ardnyos bovitése csak akkor lehetséges, ha az eredeti telepilésképi jelleg nem valtozik.

Uj épilet épitése esetén:

e Az Uj épllet tdmege, tet6formaja és anyaghasznalata tartsa tiszteletben az értékvédel-
mi teriletet, oda ill6 legyen! Vegyik figyelembe az utcara jellemzé beépitést, a meglévé
épuletek gerincvonalat és tomegét, ahhoz alkalmazkodjunk! A hagyomanyos épitészetet

keverhetjik modern anyagok alkalmazasaval!

e AterUleten az épiletek csak magastetds kialakitasUak és 42-45°-0s hajlasszoglek lehet-
nek!
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ANYAGHASZNALAT

e Valtozatos szinvilagy, de visszafogott szineket alkalmazzunk! Legfeljebb két-négy szint
egymassal keveré homlokzati megjelenést alkalmazzunk!

e Ahomlokzatdiszek megtartasa és felvjitasa javasolt!

e Ameglévé épiletek homlokzatdiszeinek feltjitasa iddjarasallé anyagbdl lehetséges!

¢ Hasznaljunk hagyomanyos vagy hagyomanyos hatasu anyagokat!

¢ Alkalmazzunk visszafogott szineket, négy-6t szinnél tobbet ne keverjink

e Tetdtér beépitéskor alkalmazzunk a tetdsikjaban elhelyezheté ablakot!

¢ Helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodd anyagokat alkalmazzunk:
SZERKEZET: hagyomanyos épitéanyagok: ko, tégla, valyog, fa
TETOHEJALAS: hagyomanyos égetett cserép, vérds és barna arnyalatban
NYILASZAROK: fa anyagbdl, natur, fehér, sotétzéld, okker, barna, terrakotta szinekben

HOMLOKZAT: vakolt, simitott felulet fehér vagy vilagos pasztell szinekben vagy fara-
gott mészkével burkolt felilet; sététebb szinG ldbazattal

KERITES: k8ldbazaty fa léckerités, vagy faragott mészké




VAROS - TEAMPANNON KFT

ZOLDFELULETEK
Kozterilet:
e Akozterileti zoldfelUleteken lévé értékes fasorokat gondozzuk!

e Az Ujonnan telepitett fasorokat (pl.: Nagy utca) gondozzuk, fa kipusztulasa esetén pétol-
juk!

e Halehetéségvan a kozterileti zoldfelUletek kialakitasara, akkor hagyomanyos ésigényes
maodon alakitsuk ki!

e Alkalmazzunk legalabb kétszintes névényallomanyt!

e Az éplletek elétt 1évo zoldfelletek fenntartasat oldjuk meg! Ha van ra lehetéség, egy
utcaban azonos fafajokat Gltessunk!

e Hamarvan egy utcaszakaszon meglévé fasor, azt az utca tovabbi részein is alakitsuk kil
Udvarok:

e Azépiletek udvarait tartsuk rendben, alakitsunk ki igényes kerteket!

e Alkalmazzunk tébbszintes névényallomanyt!

e Az udvarokon lévé kutak fenntartasat, tisztitasat oldjuk meg! Az elpusztuldban lévé ku-
takat igényesen Ujitsuk fel!
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KERITES

e Keritések kialakitasakor torekedjunk az épulettel vald 6sszhangra!

e Erdemes a keritést az épilettel eqyitt tervezni!

e Hasznaljunk az épUlettel azonos szineket és anyagokat!

e Alkalmazhatunk tomor és attort keritést is!

e Tomor kerités épitésekor alkalmazzunk faragott mészkovet!

o Attort kerités épitésekor alkalmazzunk fa léceket vagy kovacsoltvas elemeket!

e Keriljuk a lakatosszerkezet( keritések kialakitasat!
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TORBAGY ERTEKVEDELMI TERULETE

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

e A helyiértékvédelem alatt allo telepUlésrészeken az éplletek homlokzatat, tet6formajat
a kornyezethez illeszked6 modon szikséges kialakitani!

e Az értékvédelmiteriletre jellemzGen az épiletet a telek oldalhataran helyezzik el!

e AGsillag tér, F6 utca 80-88., Rdzsa utca terileteinek zeg-zugos utcaszerkezetét meg kell
tartani, az ott meglévd épiletek feltjitasa az épilet jellegének,homlokzatdiszeinek, ha-
gyomanyos anyagainak, nyilaszarok helyeinek megtartasaval lehetséges!

e Utcai homlokzaton kiugré ablak, erkély, terasz nem alakithato ki!

Meglévo épilet esetén:

* A meglévé féépilet Ujjaépithetd az alapteriletének, parkanymagassdganak, valamint
eredeti tetégerincének és formajanak és eredeti anyaghasznalatanak megtartasaval.
Ardnyos bovitése csak akkor lehetséges, ha az eredeti telepUlésképi jelleg nem valtozik.

Uj épilet épitése esetén:

e Az Uj épllet tdmege, tet6formaja és anyaghasznalata tartsa tiszteletben az értékvédel-
mi teriletet, oda ill6 legyen! Vegyik figyelembe az utcara jellemzé beépitést, a meglévé
épuletek gerincvonalat és tomegét, ahhoz alkalmazkodjunk! A hagyomanyos épitészetet

keverhetjik modern anyagok alkalmazasaval!

e AterUleten az épiletek csak magastetds kialakitasUak és 42-45°-0s hajlasszoglek lehet-
nek!
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ANYAGHASZNALAT

e Valtozatos szinvilagy, de visszafogott szineket alkalmazzunk! Legfeljebb két-négy szint
egymassal keveré homlokzati megjelenést alkalmazzunk!

e Ahomlokzatdiszek megtartasa és felvjitasa javasolt!
e A meglévé éplletek homlokzatdiszeinek feltjitasa idGjarasallo anyagbol lehetséges!
¢ Hasznaljunk hagyomanyos vagy hagyomanyos hatasu anyagokat!

¢ Alkalmazzunk visszafogott szineket, négy-6t szinnél tobbet ne keverjink

o TetStér beépitéskor alkalmazzunk a tetésikjaban elhelyezhetd ablakot!

¢ Helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodd anyagokat alkalmazzunk:
SZERKEZET: hagyomanyos épitéanyagok: ko, tégla, valyog, fa
TETOHEJALAS: hagyomanyos égetett cserép, vérds és barna arnyalatban
NYILASZAROK: fa anyagbdl, natur, fehér, sotétzéld, okker, barna, terrakotta szinekben

HOMLOKZAT: vakolt, simitott felulet fehér vagy vilagos pasztell szinekben vagy fara-
gott mészkével burkolt felilet; sététebb szinG ldbazattal

KERITES: k8ldbazaty fa léckerités, vagy faragott mészké
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ZOLDFELULETEK
Kozterilet:
e Akozterileti zoldfelUleteken lévé értékes fasorokat gondozzuk!

e Az Ujonnan telepitett fasorokat (pl.: Nagy utca) gondozzuk, fa kipusztulasa esetén pétol-
juk!

e Halehetéségvan a kozterileti zoldfelUletek kialakitasara, akkor hagyomanyos ésigényes
maodon alakitsuk ki!

e Alkalmazzunk legalabb kétszintes névényallomanyt!

e Az éplletek elétt 1évo zoldfelletek fenntartasat oldjuk meg! Ha van ra lehetéség, egy
utcaban azonos fafajokat Gltessunk!

e Hamarvan egy utcaszakaszon meglévé fasor, azt az utca tovabbi részein is alakitsuk kil
Udvarok:

e Azépiletek udvarait tartsuk rendben, alakitsunk ki igényes kerteket!

e Alkalmazzunk tébbszintes névényallomanyt!

e Az udvarokon lévé kutak fenntartasat, tisztitasat oldjuk meg! Az elpusztuldban lévé ku-
takat igényesen Ujitsuk fel!
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KERITES

e Keritések kialakitasakor torekedjunk az épulettel vald 6sszhangra!

e Erdemes a keritést az épilettel eqyitt tervezni!

e Hasznaljunk az épUlettel azonos szineket és anyagokat!

e Alkalmazhatunk tomor és attort keritést is!

e Tomor kerités épitésekor alkalmazzunk faragott mészkovet!

o Attort kerités épitésekor alkalmazzunk fa léceket vagy kovacsoltvas elemeket!

e Keriljuk a lakatosszerkezet( keritések kialakitasat!
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KERTVAROSI TERULETEK

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS

feldolgozas alatt
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ANYAGHASZNALAT
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KERITES
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MODERN KERTVAROSI TERULET

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS
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ANYAGHASZNALAT
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VAROSEPITESZETI EGYUTTES
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TORTENETI SZOLOTERULETEK

BEEPITES ES TOMEGFORMALAS
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VEGYES KARAKTERU TERULETEK
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ATALAKULO VEGYES KARAKTERU TERULETEK
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ELOVAROSI LOGISZTIKAI ZONA
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ELOVAROSI MULTIFUNKCIONALIS ZONA
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6. JO PELDAK BEMUTATASA: EPULETEK, EPITESZETI RESZLETEK (AJTOK, ABLAKOK, TORNA-
COK, ANYAGHASZNALAT, SZINEK, HOMLOKZATKEPZES), KERITESEK, KERTEK, ZOLDFELULE-
TEK KIALAKITASA

Szép helyi példak sora bizonyitja, hogy a hagyomanyos, falusias épitészet nyelvén is - annak
aranyait, étékét, meghatarozo jellemzgit, eszkozeit hasznalva - megfogalmazhatok mai, kor-
szerU lakokornyezet igényeinek megfeleld, kortars épitészeti felfogasu épuletek.
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EPULETEK - AJTOK

Az épitészeti részletképzés tekintetében is lehetséges autentikus, vagy akar iréniaval meg-
fogalmazott elemeket létrehozni, melyek a helyi hagyomanyokat és az identitas eszkdzein is
lehetnek.
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A hagyomaényos dunantuli magyar falu karakterét kévetni nem kivané, modern csalddi-
haz-épitészetnek is szamos tiszta, kreativ, anyaghasznalatdban fegyelmezett, a hagyoma-
nyos formakat eredeti 9sszefiiggéseibdl kiemeld, Ujraértelmezd épitészeti gesztusra is szép
példakat kinal a varos.
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Jellemzden kozépiletek esetében szerencsés a falusias, hagyoma-
nyos formakincsre utaldan, de mai eszkozokkel, okosan felemelt
léptéky, fegyelmezett, mégis gazdag, felszabadult, friss épitészeti

felfogast sugarzo, autonom épileteket lIétrehozni.
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KERITESEK
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KO6zZTERULETEK
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6.1. JO PELDAK BEMUTATASA: FELUJITOTT EPULETEK, TEREK, KOZTARGYAK

Az elmUlt 10 évben tobb épiletet, kozteriletet, kdztargyakat feljitottak. A 2006-0s értékka-
taszer felUlvizsgalata soran szamos, a kataszter alapjan elvégzett feltjitast tapasztaltunk. Ez
a példamutato Ujulds orszagos szinten is példamutato értékd.

A felUjitasoknak tobb fajtajat is lathatjuk a telepilésen:

¢ Vannak olyan felUjitott épUletek, ahol megérizték az épilet tomegét, tetéformajat meg-
tartottak és mai modern anyagok hasznalataval szépUlt meg a haz.

¢ Vannak olyan felujitott épiletek, ahol a ‘60-as évek divatjainak megfeleléen atépiltek:
paraszthazakra jellemz6 kétablakos és a tornacra nyild ajtos homlokzatot atalakitottak,
egy nagyobb ablaknyildst alakitottak ki és az ajtot befalaztak. Az elmult évtizedben tébb
homlokzat megujult az eredeti homlokzat visszaallitasaval.

e Sok éplletnél tortént tetGtérbeépités. A nyilaszarok tobbfélék, a legvisszafogottabb
megoldas a tetdsikban elhelyezett tetéablakok alkalmazasa.

e ToObb épiletet szigeteltek, a korabbi szinek alkalmazasaval vakoltak Ujra.

¢ Sok helyen probléma a labazat vizesedése: szamos épilet kapott labazatszigetelést és Uj
labazatburkolatot.

A sok felujitas ellenére viszont tobb, elhanyagolt vagy lakatlan épulettel is talalkoztunk. Ezek
felUjitasaval a varos ékességei lehetnek.
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EPULETEK

Ferenc u. 7. paraszthaz a 2004-ben ké-
szUlt foton latszik, hogy az egykori pa-
raszthaz ablak- és ajtonyilasait atépitet-
ték. A két ablakbol egy lett, mig a tornac
ajtajat befalaztak.

Feltjitas soran az épulet nyilaszardit
helyreallitottak: az ablak- és ajtonyilaso-
kat Ujranyitottak, az épilet homlokzat-
diszeket kapott és szigetelték.

TetStérbeépités is tortént, melyre a te-
ton lévé ablakok utalnak. A tetésikban
elhelyezhetd tetGablak egy finomabb
megoldasa lehet az egykori parasztha-
zak tetétérbeépitésének.

Javasolt a kerités atépitése, hagyoma-
nyos anyagokbol vald kialakitasa.
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régifoto

Didfa u. 10. szamu polgari lakéhaz épi-
letét szigetelték, labazatat cserélték. Az
elGkertben lévé két elpusztult fat lecse-
rélték.

Mar a 2004-es felvételen is latszik, hogy
tetétérbeépités tortént, nem zavaré mo-
don, meg0rizve az épitészeti értékeket.



Bocskaiu. 28. szamu paraszthaz épileté-
nek homlokzata a tet6atépitéssel orom-
falassa épult at. A pala satortetét lecse-
rélték cserép nyeregtetdre, igy az épilet
jellegét visszakapta. A homlokzatdisze-
ket feltjitottak, uj Iabazatot készitettek.
Az épilet remek példa a helyreallitasra.

A féépuiletre merdlegesen Uj épiletszar-
nyat épitettek, mely esébedlloként, és
fedett teraszként, valamint gardzsként
is funkcional. Az utcaképet és az épilet
tomegét ez a fajta bovités nem zavarja.

régi foto .
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Rakoczi u. 33. szamu paraszthaz hom-
lokzatat a '6o-as évek divatjainak
megfeleléen épitették at. A kocka-
hazra emlékezteté homlokzat moégott
megtartottak a torndcos kialakitast.
Egy nagyobb ablaknyilast alakitottak
ki, valamint a tornac ajtajat befalaz-
tak. A homlokzatfestés a korabeli di-
vat szerint tortént.

Ezt Ujitottak fel, és allitottak vissza
részben a homlokzatot. Két ablaknyi-
last visszaallitottdk, a tornac ajtajat
nem nyitottak Ujra. Ennek ellenére
nagyon jo példa felujitasra, helyrealli-
tasra.

A keritést is lecserélték, mely igy az
épilethez mélto lett.



BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYYV 2017 - MUNKAKOZI ANYAG

Soskuti Ut 3. paraszthaz jelenleg is felujitas alatt all. A korabbi képeken latszik, hogy a tornac-
ra nyilo ajtot befalaztak. A jelenlegi felUjitas sordn az ajtot Ujranyitottak és tetGtérbeépités
finom formajat valasztottak a tetéablakok valasztasaval.

A keritést is felujitjak - remélhetéleg az épilethez méltd modon.

mai foto mai foto mai foto



mai foto

VAROS - TEAMPANNON KFT

PARKOK, KOZTEREK

maifoto

Kozterek kozil az egyik legkiemelkedébb feltjitas a Szentharomsag té-
ren tortént. A teret korforgalomma alakitottak at, melynek kozéppont-
jaban all a mUemléki védettség alatt allé Szentharomsagszobor.

Légvezetékeket a fold ala helyezték, a betonoszlopokat igy eltintették.
A transzformator athelyezésre kerilt. A tér rendezett, fenntartott, a
novényzetet gondozzak. Az Orszagzaszlot athelyezték, a korforgalom
kialakitasa végett.

A tér méltoan hangsulyozza a szobrot, a mogotte megujuld Sandor -
Metternich kastély mélto el6tere lett.
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Csillag tér is atalakult az elmult 10 év alatt. A téren
allo kutat lecserélték és térkovel boritott kor alaku
labazatra allitottak. A tér kozéppontjaban helyezke-
dik el, igy a gyalogosok kénnyedén meg tudjak ke-
rilni. A Szalonna u. 2. szamu haz el6tt vérszilva fakat
Ultettek, melyek alatt padokat helyeztek el.

A téren a novényzet rendezett, gondozott. Kelle-
mes, hUs arnyékot ado fakkal és padokkal hivogatja

az arra jarokat.
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régi foté

Bajcsy-Zsilinszky Endre utca és a Szent Istvan utca sarkan all egy feszilet.
Korabban a feszilet kornyezete rendezetlen volt, most padokat tettek le,
gyongykaviccsal felszdrt gyalogos Uton lehet megkdzeliteni a fesziletet és
a padokat.

A novényzet rendezett, gondozott.

A vezetékek foldbe helyezése és a betonoszlopok eltavolitasa a teret még

szebbé fogja tenni.
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A Dobd kdzben 1évé kutat
oo . T i i e TR . | is feljitottak. Fa léccel
‘ boritott, cseréppel fedett
kot all most a téren.

A kordbbi allapotokhoz
képest atérrendezettebb,
viszont sajnos még mindig
az ott lakok parkolonak
hasznaljak.

Erdemes lenne megoldast
talalni a parkolasra és a
teret élettel megtdlteni
padok, és novényzet tele-
pitésével.
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KOzZTARGYAK

A Vorosmarty utcaban allod kutat is felujitottak, a jarda burkolatat feldji-
tottak.

1
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A ferde kékavas kut faléces boritast és cseréptetdt kapott. A jarda vonalat
is rendezték, egyszer( a kit megkozelitése.
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A RO&zsa utcaban allé kutat falécekkel boritottak és a tetéhé-
jazata cserépboritast kapott.

A kit az Ut mellett all, igy a megkdzelitése biztositott. A fa-
léceket Ujra kell festeni.
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régi foto

A Hatarkereszt sétanyon allo fesziltet takaro cserjéit kivagtak, egyik he-
lyére fat, a masik oldalara alacsonyabb novényzetet Ultettek.

Afesziletet felUjitottak, a szobrot arany szinUre festették.
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A Reformatus temet6ben allé Szent-
kereszt templom romjai elétt allo si-
rok feliratait megerdsitették, a kdve-

ket felvjitottak. régi fotd
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7. JO PELDAK BEMUTATASA: SAJATOS EPITMENYFAJTAK, REKLAMHORDOZOK, EGYEB MU-
SZAKI BERENDEZESEK

- : -
~ Maotor Store
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