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ELOTERJESZTES

a telekadorol szolo rendelet tervezethez
(harmadik olvasat)

A helyi adékroél sz616 tobbszor médositott 1990. évi C. torvény (tovabbiakban Htv.) altal
behatarolt mozgastérben a Képviselb-testilet jogosult arra, hogy a helyi sajatossagoknak, az
adozoék tehervisel6-képességének és Biatorbagyon él6k kézdsségi szikségleteinek egyittes
figyelembevételével, a torvényi kereteken belll alakitsa ki a helyi adok korét és azok
mértékét.

A Htv. dnmagaban nem kotelezi a telepulési onkormanyzatokat, csupan az adodztatas
lehet6ségét teremti meg. A torvény un. Kerettorvény, amely csak akkor eredményeztet
adoztatasi kotelezettséget, ha a képviseld testllet ugy dont, hogy a torvény keretei kozott
élni kivan az adoztatas lehetéségével, és err6l rendeletet alkot.

Az dnkormanyzat addé megallapitasi joga arra terjed ki, hogy a térvényben meghatarozott
tipusu addék mindegyikét, vagy csak valamelyikét bevezesse, vagy mellbzze az adod
megallapitast, a mar megallapitott adot a kdvetkezd évre modositsa vagy hatalyon kival
helyezze. Ad6év kodzben is van lehetbéség helyi add bevezetésére, de annak
visszamendleges hatalya nem lehet.

A térvény szerint az dnkormanyzatoknak lehetésége van
e vagyoni tipusu adoék: épitményado és telekado
e kommunalis jellegii ad6: maganszemélyek kommunalis addja, valamint
e helyi ipariizési adé bevezetésére.

Maganszemélyek esetében a torvényben meghatarozott mentességeket,
kedvezményeket tovabbi mentességekkel, kedvezményekkel, igy kilonésen a lakasok
esetében a lakasban lakéhellyel rendelkezé eltartottak szamatdl, a lakason fennallo,
hitelintézet altal lakasvasarlasra, lakasépitésre nyujtott hitel biztositékaul szolgalé jelzalogjog
fennallasatol, a lakasban lakéhellyel rendelkezék jovedelmétdl fliggé mentességekkel,
kedvezményekkel kibévitse.

Az Eurdpai Unidhoz val6 csatlakozassal dsszefliggésben a Htv. jelentés mddositasara kertlt
sor az 6nkormanyzatok altal adhaté adémentességek és adokedvezmények tekintetében. Az
onkormanyzatok 2003. januar 1-jétél — a vallalkozasok részére - csak a Htv.-ben foglaltak
szerint allapithatjdk meg a kedvezményeket ill. mentességeket. Az ezzel ellentétes
hatarozatlan idére szél6 mentességeket, kedvezményeket 2002. december 31-ig, illetve a
hatarozott id6re szolé mentességeket, kedvezményeket 2007. december 31-ig kellett
hatalyon kivul helyezni.

Ennek alapjan 2003. januar 1-jétél az 6nkormanyzat a vallalkozékat terhelé6 adénemek
esetében csak olyan kedvezményt, mentességet nyujthat, melyre a toérvény
kifejezetten felhatalmazza. A Htv. Szerint az iparlizési adéban — az 6énkormanyzat déntése
alapjan — a kisebb méretl, legfeliebb 2,5 millié addalappal rendelkezd vallalkozok



adémentességet élvezhetnek. Tehat a kedvezményezett ad6zé kor kivalasztasanak
egyetlen szempontja az adéalap nagysaga lehet.

Htv. rendelkezései a telekadoérol
Adokoteles: az onkormanyzat illetékességi tertletén 1évo telek.

Telek: az épllettel be nem épitett foldtertlet, ide nem értve
» a halasto kivételével a terméfoldrél szold térvény szerint mezd-, erdégazdalkodasi
mivelés alatt allé belterlleti foldnek minésulé foldterllet, feltéve, ha az ténylegesen
mez6gazdasagi mivelés alatt all
terméfoldet,
tanyat
kozut terlletét,
vasuti palyat, a vasuti palya tartozékai altal lefedett foldteriletet,
a temetbkrél és a temetkezésrél szoéld térvény temetd fogalma ala tartozo
foldteruletet,
» a halaszatrél és horgaszatrdl szolo torveny szerinti viztarozo tertletét
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Az adé alanya (fizetésre kotelezett):

Az dnkormanyzat illetékességi tertletén levd telek tulajdonosa, tulajdonosai. Ha azonban a
vagyontargyat ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett vagyoni értékli jog terheli, akkor az
annak gyakorlasara jogosultat (pl. haszonélvez6t) terheli az addkotelezettseg.

Mentes az adé aldl:
» az épulet, épuletrész hasznos alapteriletével egyezd nagysagu telekrész,
» az erdémiivelési agban nyilvantartott belterileti telek,
» az épitési tilalom alatt allo telek adokoteles tertletének 50 %-a.

Az adokotelezettség

» mez6-, erdégazdasagi mivelés alatt allé belteruleti foldnek mindsulé telek esetében a
telek tényleges mez6gazdasagi mivelésének a megsziinését vagy a telek mivelés
aldl kivett tertletként vald ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetd év el napjan,

» termdéfold esetén esetében a mlvelési ag torlését kdvetd év elsd napjan,

» tanyaként nyilvantartott ingatlanhoz tartozé foldterilet esetében a tanya megnevezés
ingatlan-nyilvantartasbél valé torlését és/vagy a kizardlagos mezdgazdasagi célu
hasznositas megsziinését kdvetd év elsé napjan.

» az épllet megsemmisllése, lebontasa esetén a megsemmistilést, lebontast kdvetd
félév els6 napjan keletkezik.

Az adé alapjat és mértékét a helyi adéhatésag a kovetkezéképpen allapithatja meg:
> atelek m2-ben szamitott terllete utan legfeljebb 200 Ft/m2.
> telek korrigalt forgalmi értéke esetén a korrigalt forgalmi érték legfeliebb 3 %-a.
Korrigalt forgalmi érték: az illetékekrdl szélod térvény alkalmazasaval megallapitott
forgalmi érték 50 %-a.

A hasznos alapterllet szerint mikodtetett telekadd esetében a torvényi felsé adomérték
2005. januar 1-t6l a KSH altal kdzzétett fogyasztdi arszinvonal valtozassal — 2004. évtél
kezd6d6en az addéévet megel6z6 masodik évig eltelt évek inflacios adataval korrigalva -
valorizalhatd. A toérvényi fels6 mérték és a valorizacié egylttesen hatarozza meg ezen
adonememben az adémaximumot.



A KSH altal kdzzétett adatok alapjan a fogyasztdi arszinvonal-valtozas 2003. évben 4,7 %,
2004. évben 6,8 %, 2005. évben 3,6 %, 2006. évben 3,9 %, 2007. évben 8 %, 2008. évben
6,1 %, 2009. évben 4,2 %, 2010. évben 4,9 % , a 2011. évben 3,9 % volt. A szamitasoknal
figyelembe kell venni, hogy a Htv. értelmében felfelé kerekitésre nincs lehet6ség,
tizedfillérben pedig nem lehet fizetni.

A valorizacio figyelembevételével 2013. januar 1-t6l az épitményadé mértékének felsé
hatara 313,2 Ft/m2 lehet.

A rendelet bevezetésének indoklasa

Az oOnkormanyzati feladatok, szolgaltatasok megfelel6 szinvonalu ellatasahoz illetve a
telepillés koltségvetésében meghatarozott feladatok forrasigényének biztositasahoz, az
onkormanyzat 6nallé gazdalkodasi feltételeinek megteremtéséhez elengedhetetlen a helyi
kozosség és a vallalkozasok fokozottabb szerepvallalasa, a kbézds terhekhez vald
hozzajarulasa, melynek egyik hangsulyos eszkdze a helyi addk rendszere.

Az elmult években szamos jogszabaly |épett életbe, melyek az dnkormanyzati koltségvetés
bevételi forrasait és kiadasait jelentésen befolyasoltak. Ennek megfeleléen a mikdodési
koltségek racionalizalasa mellett szikséges bevételeink novelése a zavartalan
onkormanyzati miikddés fenntartasahoz.

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete éves munkaterve szerint 2011. és
2012. évben is megtargyalta és felllvizsgalata a helyi add rendeleteit, és megfogalmazta
azokat a bevétel noOvelési lehetéségeket, amelyekkel szamolni kell a 2013. évi
onkormanyzati koltségvetés tervezése soran. Ennek a bevétel ndvelési lehetéségnek egyik
fontos eleme a helyi addbevételek telekadoval torténd kiszélesitése, ezaltal biztositva, hogy
azok a foldtulajdonosok is vegyék ki résziket a helyi kdzteherviselésbdl, akik az eddigi
adozasi szabalyozas mellett ezt nem tették meg.

Az ad¢ alapja

Az ado alapjat célszerli az épulet m2-ben szamitott hasznos alapterilete szerint
megallapitani, mivel ennek alkalmazasa és ellendrizhetésége lényegesen egyszerlbb. A
korrigalt forgalmi érték szerinti adéztatas korlltekintébb szakmai elékészitést és rendszeres
karbantartast igényel. Ezzel egyutt jar egy alland6 ingatlan szakértéi statusz, aki az
ingatlanok adott idészakra iranyadé forgalmi értékét figyelemmel kiséri, az egyes ingatlanok
allapotat, minéségét allandoan vizsgalja.

Fentiek figyelembevételével az ado alapja, a telek m2-ben szamitott terllete lesz.

Az adé mértéke
A Képviselb-testilet a helyi addztatast ugy kivanja miikddtetni, hogy stabilitast, allandésagot
teremtsen, ugyanakkor igazsagos is legyen az adozoi kort illetéen. Az addé meértékek
megallapitasa soran mérlegelésre kell keruljenek a helyi sajatossagok, az adozok
tehervisel6-képességei is.

Mentességek

A telekadd bevezetése soran az Onkormanyzatnak nem célia a maganszemélyek
tulajdonaban allo, beépitett ingatlanokhoz tartozé telekrészek, a lakas épitésére jogerds



épitési engedéllyel rendelkez6 beépitetlen teriiletek, a HESZ szerint beépitésre nem szant
belteriileti ingatlanok, a HESZ szerint a beépithetd teleknagysagot el nem éré telkek,
valamint a rendezési tervel Utszabalyozasra fenntartott telekrészek megaddztatasa, ezért
javaslom, hogy e besorolas ala tartozo telkek tulajdonosai dnkormanyzati adémentességet
elvezzenek

A bevezetend6, 6nkormanyzat altal biztositott adomentességi szabalyok szinkronban vannak
a telkek rendeltetésszerli hasznalataval kapcsolatos torekvésekkel, erdsitik azok
megvaldsulasat.

A Htv. 43.§ (3) bekezdésének 2013. januar 1-t6l hatalyos moddositasa értelmében: Az
6nkormanyzat mentesitheti az épitményado, a telekadd, a maganszemély kommunalis
addbjanak alanyat — a vallalkozonak mindsiilé adbdalany kivételével — a bevallas —benyujtasi
kételezettség aldl, feltéve, ha az addalanyt adodfizetési kbtelezettség nem terheli.”

Javaslom a jogszabalyban megfogalmazott lehet6ség alkalmazasat, mivel ezaltal a varhato
Ugyiratok szamanak, az Ugyfélforgalomnak, valamint az adminisztraciéos terheknek
mérsékeltebb névekedése varhato.

Zaro rendelkezések

Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol széldo 2011. évi CXCIV. térvény 32.§-a szerint
adokotelezettséget megallapitd, az addalanyok korét bévitd, az add mértékét noveld, illetve
kedvezményt, mentességet megszintetd jogszabaly kihirdetése és hatalybalépése kozott
legaldbb 30 napnak el kell telnie, ezért a hatalyba lépés idépontjat 2013. aprilis 1. napjaval
javaslom megallapitani.

A Pénziigyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsag 2013. januar 23. napjan tartott Glésén — elsé
olvasatban — az alabbi déntéseket hozta:

1. A bizottsdag 3 igen 1 tartézkodas szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a
szavazaskor) bevezetésre javasolja a telekadét a képviselb-testiiletnek.

2. A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) javasolja,
hogy a telekadd mértékének kialakitasa az dvezeti besorolas fliggvénye szerint
legyen meghatarozva.

3. A bizottsdg 3 igen 1 tartézkodas szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a
szavazaskor) javasolja, hogy maganszemély addalany egyszer egy darab 2000
m2meg nem haladd belteruleti beépithetd telke adémentességben részesuljon.

4. A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) javasolja,
hogy eltérd addkulcs legyen meghatarozva a beépitetlen és beépitett telkekre.

A Pénzigyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsag 2013. februar 20. napjan tartott Ulésén —
masodik olvasatban — az alabbi dontéseket hozta:

1. A bizottsdg 3 igen 1 tartézkodas szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a
szavazaskor) 100 Ft/m2 adét kivan meghatarozni a telekadd mértékének.

2. A bizottsdg 3 igen 1 tartozkodas szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a
szavazaskor) javasolja, hogy a slrlin beépithet6 tarsashazi telkekre — az dvezeti
besorolasok alapjan - nagyobb legyen az altaldanosan meghatarozott adé mértéke.
Ennek a részletszabalyait dolgozza ki a hivatal.

3. A bizottsag 1 igen 3 tartdozkodas szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a
szavazaskor) nem foglalt allast az 1000 m2 adokedvezmény meghatarozasa mellett.




Fentiek alapjan a bizottsdg az addé mértékét dvezeti besorolas fliggvénye szerint kivanja
meghatarozni, olyan maédon, hogy a slriin beépithetd tarsashazi telkekre magasabb
adémérték kerlljon meghatarozasra.

A bizottsagi javaslat alapjan az un. ,slrin beépithet6” terlletek meghatarozasa soran - az
epitési osztallyal egyeztetve — harom a hatalyos HESZ rendeletében is szereplé szempontot
vettunk figyelembe:

— atelek mérete minimum 600 m2 legyen,
— a maximum beépithetéségi arany 30 % vagy nagyobb,
— valamint az két vagy tobb lakas elhelyezésére szolgaljon.

Fenti szempontok alapjan a ,Kisvarosias lakotertlet (Lk)",a ,Kertvarosias lakotertlet (Lke)”,
valamint a , Teleplléskdzpont vegyes terllet (Vt) telkeit érintené a magasabb adémérték.

Amennyiben — a bizottsag javaslata szerint — Ovezeti besorolas szerint kerilne
megallapitasra az adé mértéke, ugy ezen terlletekre vonatkozé addé mértekérdl a
rendeletben kilon kellene rendelkezni. Az adomértékek ilyen meélységl bontasa az
addalanyok szamara nehezen értelmezhetd, a bevallasok benyujtasa soran a HESZ
ismeretét sziikségessé teszi.

A Képvisel6-testiilet dontése alapjan a HESZ atdolgozasa, Ujraszabalyozasa folyamatban
van. A valtozé szabalyozassal parhuzamosan a most elfogadasra kerilé telekadd rendelet
modositasa is szikségessé valna.

Fent részletezettek figyelembevételével az elbterjesztés mellékletét képezd — atlathatébb
szabalyozast alkalmazd — rendelet tervezetet javaslom elfogadasra, mely az addalanyok
szamara is érthetdbb, attekinthetébb, tovabba egyszeriibb bevallast tesz lehetévé.

Jelen el6terjesztéshez csatolom Biatorbagy Varos Onkormanyzat lehetséges telekado
bevételeirél és terlleteirdl digitalis foldmérési alaptérkép alapjan készitett szakmai anyagot.
A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6- testlletet a mellékelt rendelet tervezet harmadik
olvasatban torténdé megtargyalasara és javaslatainak megtételére.

Biatorbagy, 2013. marcius 26.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Az elbterjesztést Osszeallitotta, felelés: Benedek Marianne (Addligyi osztalyvezetd)



1.sz. melléklet: A telekadorol szo6l6 rendelet tervezethez
Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime: Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12013( )Or. rendelete a telekadordl

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: A rendelet megalkotasaval elérhetd, a telekadd hatalya ala
tartoz6 adoalanyok 0sztonzése ingatlanjaik hasznositasara, tovabba a kozteherviselés
kiterjesztése.

Koltségvetési hatasa: Az Onkormanyzat koltségvetési bevételei emelkednek, teljesitheté
lesz a koltségvetési koncepcioban eliranyzott bevétel.

Kornyezeti, egészségi hatasa: 0sztonz6 hatassal lehet az évek ota Uresen allé belterlleti
telkek beépitésére, mely hozzajarulhat egy egységes, rendezett varoskép kialakulasahoz.
Csokkenhet a miveletlen mezégazdasagi terlletek szama, mely hatékony eszkdz lehet a
parlagfi terjedés megakadalyozasanak.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: megndvekedhet az adodigazgatasi az azt
kiegészit6 feladatok szama, mint a tajékoztatasi, iktatasi, adatrogzitési, konyvelési,
postazasi, feladatok.

Egyéb hatasa: az lgyfélforgalom ndvekedhet

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: oOnkormanyzati feladatok, szolgaltatasok
megfeleld szinvonalu ellatasahoz illetve a telepulés koltségvetésében meghatarozott
feladatok forrasigényének biztositdasahoz, az dnkormanyzat 6nallé gazdalkodasi feltételeinek
megteremtéséhez elengedhetetlen azon telektulajdonosok kdzb6s terhekhez vald
hozzajarulasa, akik az eddigi adozasi szabalyozas mellett nem vették ki résziket a helyi
kozteherviselésbdl.

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: A rendelet
modositasara torvenyi kotelezettség nincs, azt elsésorban az 6nkormanyzat koltségvetési
bevételeinek ndvelése indokolhatja.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

személyi: az Adougyi osztaly l1étszamanak bévitése valhat szikségessé

szervezeti: nincs

targyi: a statuszbdvitéshez kapcsolodé targyi feltételek megteremtése valhat
szukségessé

pénzlgyi: emelkedhetnek az addigazgatasi tevékenységgel dsszefliggd

koltségek (bérdltség, irodaszer és postakoltség)



2.sz. melléklet: A telekadordl sz616 rendelet tervezethez
Rendelet tervezet
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
... 12013. ( ) 6nkormanyzati rendelete

a telekadérél
Biatorbagy Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a helyi adodkrol szold 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés h) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kévetkezéket rendeli el.

Az adé alapja
1.8 Az adé alapja, a telek m2-ben szamitott terulete.

Az ado mértéke

2§ Az ado mértéke

a) maganszemély addalany telke utan ... Ft/m2/év,
b) nem maganszemély addalany telke utan ... Ft/m2/év.
Adémentességek

4.8 Mentes a telekado aldl, a maganszemély adéalany
a) lakéépllettel beépitett belterileti telke 4000 m2-ig,
b) egy darab beltertleti beépitetlen telke 2000 m2-ig,
c) a beépitetlen belteruleti telke a jogerés épitési engedély kiadasat kdvetd év elsé
napjatél, amennyiben azt az épitési engedélyben foglalt hatariddig lakéépdulettel
beépiti.
d) kulteruleti telke (ideértve a zartkertet is).

58 A 4§ a), b), c) pontjai szerinti adomentesség nem terjed ki a GKSZ Ovezeti
besorolasu telekre.

6.§ Mentestl a bevallas-benyujtasi kdtelezettség aldl a maganyszemély addalany, feltéve
ha az addalanyt addfizetési kotelezettség nem terheli.

Zaro rendelkezések
7.§ E rendelet 2013. majus 1. napjan lép hatalyba.

Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester jegyz6



OSSZEHASONLITO TABLAZAT A KORNYEZO TELEPULESEK TELEKADO SZABALYOZASAROL

Megnevezés BUDAORS BUDAKESZI TOROKBALINT PATY HERCEGHALOM SOSKUT ZSAMBEK
maganszemély
sporttevékenységre
szolgalé telke, maganszemeéy 1 db
valamint a Rakoczi ut- beépitetlen belterileti maganszemély lakéépulettel
Mentesség maganszemély 1 db telke 1200 m2-ig [maganszemély beépitett telke] maganszemély beépitett telke] Kossuth L. u. - Bacsé | maganszemély beépitett telke] telke 2500 m2-ig, 1 db | beépitett belterlileti telekbdl 100
B. u. altal hatéarolt kilteruleti telke 20000 m2
tertlet, Kossuth L.u.- m2-ig
Mélyarok u.-Pincehegy
altal hatarolt terllet
L, . . kiltertleti 30,-Ft/m2
lako és vegyes terileten 50,- maganszemély 25,-Ft/m2 belterlileten azonnal
Ft/m2 ’ beépitheté 100,-Ft/m2,
beltertleti 50,-Ft/m2/év

térvényi adomeérték
maximum: 200,-Ft/m2/év
valorizacioval 313,-
Ft/m2/év

maganszemély 1200 m2 felett, és
véllalkozas célu 170,m-Ft/m2

gazdasagi tertleten 250,-
Ft/m2

vallalkozas célu. 287 ,-Ft/m2

150,-Ft/m2

belteriileten azonnal
nem beépithetd 50,-
Ft/m2

gazdasagi 6vezetben
100,-Ft/m2

Gksz.,Vt., Vk. Ovezeti besorolasu
telkek esetén 110,-Ft/m2




TERINFORMATIKAI ADATBAZIS KESZITESE
BIATORBAGY VAROS ONKORMANYZATA
LEHETSEGES TELEKADO BEVETELEIROL ES TERULETEIROL
DIGITALIS FOLDMERESI ALAPTERKEP ALAPJAN

2012. aprilis

Készitette:
Zsichla Gergely



Bizottsagi javaslatok

Biatorbdgy Varos KépviselS-testiilete bizottsagai 2011. december 5-6-7 —én targyaltdk egy lehetséges

telekadé bevezetésének alapkérdéseirél. A bizottsdgok az alabbi javaslatokat fogalmaztdk meg a

kérdésben:

Egészségligyi és Szocidlis Bizottsdg

A telekad bevezetését a beépitetlen telkek esetében 100 Ft/m’ 6sszeggel;

A mentességet illetéen javasolta, hogy 1 tulajdonos 1 db 1000 m*-t nem meghaladé
ingatlana élvezzen mentességet az adé megfizetése aldl, azonban a beépitetlen ipari
terliletekre ne vonatkozzon a mentesség

Kozmdvelddési, Ifjdsdgi és Sport Bizottsdg

A belteriileti, beépitetlen ingatlanok utdn - beleértve az ipari teriileteket is - 100,-Ft/m’

adét kell fizetni;
Mentességet élvez egy tulajdonos esetén az elsé 1000 m>,

Pénziigyi, Ugyrendi és Stratégiai Bizottsdg

20,- Ft/m” telekadé mértéket javasolja megallapitani;
az illetékes foldhivatal megkeresését az aldbbi adatok beszerzésének lehetSsége
érdekében:

- Biatorbdgy kozigazgatdsi hatdran beliili foldrészletek,

- 500 m*-kénti bontasban,

- tulajdonosonként.
térkép alapjan késziljon becslés egy lehetséges telekadé bevetésére vonatkozdlag;
a telekadé bevezetését, bizonyos feltételek megléte esetén vezesse be az nkormanyzat;
Biatorbdgy tekintetében késziiljon ingatlanvagyon-felmérés.

Telepiilésfejlesztési, Mezégazdasdgi és Kdrnyezetvédelmi Bizottsdg

ne keriljon bevezetésre a telekadé

Oktatési Bizottsdg

Nincs adat?



Adatbazisok elkészitése

z //l

Biatorb4gy Varos Onkormdnyzata lehetséges telekadd bevételérdl és adédztatandé terileteirdl
el6zetes felmérés készitéséhez részben megoldast kindl egy térinformatikai adatbdzis készitése a
hivatal rendelkezésére 4ll6 térképi és leiré adatok felhasznalasaval.

A térképi objektumok a Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft.-tél megvasarolt digitalis
foldmérési alaptérkép rétegeibdl - a térinformatikai adatbdzis egésze alatt haszndlt - Maplnfo Pro
program segitségével trasznformalassal késziiltek.

Az onkormanyzati ingatlanok helyrajzi szam alapjan lettek geokédolva a mar létrehozott foldrészlet
hatar réteg segitségével.

Az adatbdzis készités alatt felhaszndlt adat és szoftver:

digitalis foldmérési alaptérkép
Adatforrés 1: Allapot: 2012. januar 1.
Kiterjesztés: *.dwg

Foldkonyv - Biatorbagy Varos
Onkorményzata ingatlan vagyona

Adatforrds 2: Allapot: 2012. marcius 30.
Kiterjesztés: * xls

Térinformatikai szoftver: Maplnfo Pro 10.0.1

Térinformatikai adatbazis dllomanyok: Maplnfo fajlok

- foldrészlet hatar

- alrészlet hatar

- mindségi osztaly

- gazdasdgi éplilet

- lakéhaz

- kozépiilet

- lzemi éplilet

- uduls épilet

- épllet tartozék

- épllet pillér

- vegyes épiilet

- egyéb 6nallé ingatlan
- tamfal

- 6nkormanyzati ingatlanok

Alkalmazott rétegek:




Lehetséges telekaddval terhelt teriiletek meghatarozasa

A helyi adékrél sz616 torvény értelmében telek: az épiilettel be nem épitett foldteriilet, ide nem értve
az ingatlan-nyilvantartdsban mdvelési 4g szerint aranykorona-értékkel nyilvdntartott és ténylegesen
mez6gazdasagi mlvelés alatt allé belteriileti telket, a kiilteriileti terméfoldet, valamint az ingatlan-
nyilvdntartds szerint tanyaként nyilvdntartott ingatlanhoz tartozé foldteriiletet, feltéve, ha az
ténylegesen mez&gazdasdgi mivelés alatt all, tovdbba a kozut teriiletét, a vasuti palyat, a vasuti
pdlya tartozékai dltal lefedett foldtertiletet.

Mivel a bizottsdgok egymastdl eltérd javaslatokat tettek a telekadd teriiletére vonatkozdlag, ezért
egyszerlibb és pontosabb képet akkor kapunk, ha tisztazzuk az alapkérdéseket:

- Mely foldrészletek esnek a jogszabaly jelenlegi hatalya ald?
- Hany foldrészletet érint a jogszabaly?
- Mekkora a telekadé mértéke?

A digitdlis foldmérési alaptérkép alapjan nagy pontossdggal megéllapithaté a telekaddval
terhelendd teriiletek szdma, mérete, fekvésenkénti bontdsban, valamint a telekadé mértékének
megaddsat kovetéen a varhaté adébevétel. Tekintettel, hogy Biatorbdgy ingatlanjaira vonatkozélag
értékbecsléssel nem rendelkeziink a telekadé alapjanak kiszamitdsa a telkek m*-ben szamitott
terliletére vonatkozik.

A rendelkezésre all6 adatok alapjan az alabbi tények NEM dllapithaték meg:

- azadé alanya,

- addmentesség (kivéve: az épiilet, épiiletrész hasznos alapteriiletével egyezd nagysdgi telekrész; erdd
mijvelési dgban nyilvdntartott belteriileti telek),

- az addkotelezettség keletkezése, valtozdsa és megsziinése,

- Tovabbi mentességek, kedvezmények.

Az adé alanya:

Nem 4ll rendelkezésre olyan adat, amelybél megallapithaték az ingatlanok tulajdonosainak,
vagyoni értékli jog jogosultjainak adatai. Az alany meghatdrozdsa a kedvezmények /
mentességek tekintetében bir kiemelt jelent&séggel.

Adémentesség:

A telkek és azok méretének meghatdrozdsa a Htv. értelmezése szerint lettek kialakitva. Ez aldl
kivételt jelent az épitési tilalom alatt 4ll6 telek addkoteles teriiletének 50%-a, ugyanis informécid
hianyaban ezek nem hatdrozhaték meg.

Az adékotelezettség keletkezése, valtozasa és megsziinése:

Semmilyen adattal nem rendelkeziink.

Tovabbi mentességek, kedvezmények

A legtobb kedvezmény és mentesség a jogosult vagyoni helyzetétdl és a kedvezményre /
mentességre jogosult személyes adataitdl, valamint a tovdbbi mentességek és kedvezmények pontos

megallapitasatdl fugg.



Két bizottsdg is javaslatot tett az ingatlan tulajdonosainak mentességére (ESZB, KISB). Azonban
ennek legalapvetébb feltétele, egy a foldrészletek tulajdonosainak adatait tartalmazé adatbézis
megléte (tulajdonos neve, egyedi azonositdja [személyazonositd, addszdm, stb.], tulajdoni hdnyad).

Ldsd: Az add alanya

Tekintettel, hogy a hivatal nem rendelkezik ilyen adatbazissal a szamitasokra vonatkozé
becslések ezek figyelembe vétele nélkiil késziiltek.

Szamitasok

A terlletek az onkormanyzat ingatlan vagyona, illetve nem onkormanyzati tulajdonu, de az
alaptérképen kozteriiletként, kozitként, autdpalyaként, vasttként és ttként jelolt foldrészletek nélkdl
lettek meghatdrozva.

A telkek mérete a Htv. értelmezése alapjan lettek kiszamolva, vagyis az adéztatandé teriiletbe nem
szamit bele a foldrészleten taldlhaté épitmény és tartozékai (lakdépiilet, gazdasdgi és melléképiilet, vizemi
épiilet, iidiild épiilet, kozépiilet, egyéb ondllo ingatlan, épiilet tartozék, épiiletek tartopillérei, vegyes funkcidji
épiiletek, tamfalak).

Figyelemmel kellett lenni az egyes alrészletek mdivelési dgaira is, ugyanis a Htv. kizarélag az
aranykorona értéken nyilvantartott mezégazdasagi muvelés alatt all6 belteriileti telket, a kilterileti
term&foldet mentesiti az adé hatalya aldl (ide értve a zartkerti ingatlanokat is). Mivel a kiiltertileti és
zértkerti ingatlanok esetében egy foldrészleten belil tobb alrészlet is lehetséges, a teriiletek
szempontjabdl kizdrélag a mUvelés aldl kivett alrészleteket lehet telekaddval megterhelni.

A fenti megallapitasok tekintetében Biatorbdgyon egy telekadé az aldbbi tdblazatokban foglalt
adatok alapjan alakulhat:

Vidrhatd vigyiratok szdma = Telekaddval érintett teriiletek szdma

Telekadd fekvésenként
1000 m2 alatti telkek

Fekvés  Varhatd telkek/iigyiratok szama Teriilet (m2) Teriilet (ha, m2)| Telkek szdma % Terilet(m2) %

Belteriilet 3873 db 6151461 615,1461] 2761 db 71,29% 1771410 28,80%
Kilterilet 53 db 198 376 19,8376 32 db 60,38% 13543 6,83%
Zartkert 1958 db 1074213 107,4213 1913 db 97,70% 1010882 94,10%
Osszesen 5884 db 7424050 742,4050 “ 4706 db 79,98% 2795835 37,66%

A szamitasokbdl kitlinik, hogy a telekaddval érintett teriiletek tilnyomo része a belteriileti fekvésekre
esik méretében és varhatd ugyiratszamaban is, azonban az érintett teriletek 79,98%-4at (méretében
37,66% [2 795835 m?]) az 1000 m” alatti teriiletek teszik ki. Ez kiilonésen jellemz6 a zértkerti
ingatlanokra, amelyeknek 4tlagos mérete kozel 548 m* (a megdllapitott teriilet mérete nem a foldrészlet
teriiletével egyenld, hanem a Htv. alapjdn kiszdmolt és telekadoval terhelhetd teriilet nagysdgot jeloli). Bar az
ingatlanok tulajdonosaira vonatkozé adatokkal nem rendelkezik a hivatal, de az 1000 m’ alatti
teriiltekbdl kovetkeztetni lehet, hogy mely teriiletek eshetnek a tovdbbi kedvezmények / mentességek ala.

1000 m” alatti telek = Minden foldrészletnek egy tulajdonosa van és minden tulajdonos 1000 m* addkedvezmény-
ben részesiil



Varhato ugyiratok szama fekvésenként

M Belterulet mKultertlet m Zartkert

1958 db
33%

3873 db
66%
53 db
1%

Addztatando teriilet (m?2) fekvésenként

M Beltertlet mKdiltertlet = Zartkert

1076 470 m?
15%

250 202 m?
39% 6 149 204 m?

82%

A megjelolt terliletekbdl az ipari parkokra esé része az alabbiak szerint alakul:

Ipari parkokat érintd teriilet fekvésenként

Fekvés  Varhaté telkek/ugyiratok szama % Terilet(m2) Terilet(ha,m2) %
Belterilet 98 db 2,53% 2528 285 252,8285 41,10%
Kilterilet 4 db 7,55% 52340 5,234 26,38%
Zartkert 0 db 0,00% 0 0 0,00%

Osszesen 102 db 1,73% 2580625 258,0625 34,76%



Telekado6 bevétel fekvésenként

Fekvés

20 Ft/m2

30 Ft/m2

40 Ft/m2

50 Ft/m2

60 Ft/m2 70 Ft/m2 80 Ft/m2 90 Ft/m2 100 Ft/m2
Belteriilet 123 029 220 Ft 184 543 830 Ft 246 058 440 Ft 307 573 050 Ft 369 087 660 Ft 430602 270 Ft 492 116 880 Ft 553 631490 Ft 615 146 100 Ft
Kiltertlet 3967520 Ft 5951 280 Ft 7 935 040 Ft 9918 800 Ft 11902 560 Ft 13886 320 Ft 15 870 080 Ft 17 853 840 Ft 19 837 600 Ft
Zartkert 21484 260 Ft 32226390 Ft 42 968 520 Ft 53710 650 Ft 64 452 780 Ft 75194 910 Ft 85937 040 Ft 96 679 170 Ft 107 421 300 Ft
Osszesen 148 481 000 Ft 222 721 500 Ft 296 962 000 Ft 371202 500 Ft 445 443 000 Ft 519 683 500 Ft 593 924 000 Ft 668 164 500 Ft 742 405 000 Ft
Telekado bevétel fekvésenként*
* 1000 m2 adékedvezmény / telek
Fekvés 20 Ft/m2 30 Ft/m2 40 Ft/m2 50 Ft/m2 60 Ft/m2 70 Ft/m2 80 Ft/m2 90 Ft/m2 100 Ft/m2
Belteriilet 65 361 020 Ft 98 041 530 Ft 130722040Ft 163402550 Ft 196083060 Ft  228763570Ft  261444080Ft  294124590Ft 326805 100 Ft
Kiltertlet 3276 660 Ft 4914 990 Ft 6553 320 Ft 8191 650 Ft 9 829 980 Ft 11468 310 Ft 13 106 640 Ft 14744 970 Ft 16 383 300 Ft
Zartkert 366 620 Ft 549 930 Ft 733 240 Ft 916 550 Ft 1099 860 Ft 1283170 Ft 1466 480 Ft 1649 790 Ft 1833100 Ft
Osszesen 69 004 300 Ft 103 506 450 Ft 138 008 600 Ft 172510 750 Ft 207 012 900 Ft 241 515 050 Ft 276 017 200 Ft 310519350 Ft 345 021 500 Ft
Ipari parkokbdl varhatoé telekadé bevétel fekvésenként
Fekvés 20 Ft/m2 30 Ft/m2 40 Ft/m2 50 Ft/m2 60 Ft/m2 70 Ft/m2 80 Ft/m2 90 Ft/m2 100 Ft/m2
Belteriilet 50571 640 Ft 75 857 460 Ft 101 143 280 Ft 126 429 100 Ft 151714 920 Ft 177 000 740 Ft 202 286 560 Ft 227572 380 Ft 252 858 200 Ft
Kilterilet 1 046 800 Ft 1570200 Ft 2 093 600 Ft 2617 000 Ft 3140400 Ft 3663 800 Ft 4187 200 Ft 4710 600 Ft 5234 000 Ft
Zartkert - Ft - Ft - Ft - Ft - Ft - Ft - Ft - Ft - Ft
Osszesen 51618440 Ft 77 427 660 Ft 103 236 880 Ft 129 046 100 Ft 154 855 320 Ft 180 664 540 Ft 206 473 760 Ft 232 282 980 Ft 258 092 200 Ft
Ipari parkokbdl varhato telekadé bevétel fekvésenként*
* 1000 m2 adékedvezmény / telek
Fekvés 20 Ft/m2 30 Ft/m2 40 Ft/m2 50 Ft/m2 60 Ft/m2 70 Ft/m2 80 Ft/m2 90 Ft/m2 100 Ft/m2
Belteriilet 48 610420 Ft 72915 630 Ft 97 220 840 Ft 121 526 050 Ft 145 831 260 Ft 170136 470 Ft 194 441 680 Ft 218 746 890 Ft 243 052 100 Ft
Kilterilet 966 800 Ft 1450 200 Ft 1933 600 Ft 2417 000 Ft 2900 400 Ft 3383 800 Ft 3867 200 Ft 4 350 600 Ft 4 834 000 Ft
Zartkert - Ft - Ft - Ft - Ft - Ft - Ft - Ft - Ft - Ft
Osszesen 49577 220 Ft 74 365 830 Ft 99 154 440 Ft 123 943 050 Ft 148 731 660 Ft 173 520 270 Ft 198 308 880 Ft 223 097 490 Ft 247 886 100 Ft



TEMATIKUS TERKEP BIATORBAGY VAROS ONKORMANYZATA
VARHATO TELEKADO BEVETELEROL
20 FT/M2 ESETEN

Telekadd bevétel megoszlasa
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VAROS ONKORMANYZATA

VARHATO TELEKADO BEVETELEROL

20 Fr/M2 ESET
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Telekad6 mértéke
. : Bl 225-250 1)
Rackevei M 200-225 ®)
M 150-175 @)
[ 100-125 )
75 - 100 @
50- 75 (5)
25- 50 4
0- 25 )]
Nincs adat vagy telekadé (255)
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