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ElSterjesztés

Bard Ivan vételi szindéka a Biatorbagy, 2011/19 hrsz.-a ingatlanra

Tisztelt Képvisel-testiilet!
Biatorbdgy Véros Onkormanyzata tulajdonat képezi a Biatorbagy 2011/19 hrsz.-u 262 m’
alapteriletl ingatlan. Az ingatlan nyilvantartas szerint kivett beépitetlen mdvelési agu tertilet.

Az ingatlanra a szomszédos Orgona u 11. szamu, 2011/20 hrsz.-t (786 m?) alapteriilet( ingatlan
tulajdonosa Bard Ivan vételi szandékot nyujtott be az Onkormanyzathoz.

A 2011/19 hrsz.-4 ingatlan az Orgona u fel6l nem kozelitheté meg, a vasut fel8l van kozterileti
kapcsolata.

Az ingatlan 6ndll6 telekként nem értékesithetd, a csatolandé ingatlanhoz kapcsolva sem éri el a
rendeletben meghatdrozott oszthatésdg mértékét igy megosztani sem lehet. Az ingatlan
gyakorlatilag kert mivelésre hasznalhaté. Az ingatlant a rendezési terv a kiilteriileti 6vezetbe jel6li.

Az ingatlanbecslé az értékét 300.000 Ft-ban hatarozta meg.

Bard Ivdn 2008-ban méar probalkozott az ingatlan megvdsarldsaval. Akkor Csadszar Péterné
ingatlan forgalmi szakérté az ingatlan értékét 1.188.0000 Ft-ban allapitotta meg. A két szakértés
kozotti kilonbozet a bel -és kilterilet, illetve a beépitheté és nem beépithetéség szempontja
figyelembevételébdl addédik. A rendezés terv rajzi melléklete szerint az ingatlan Biatorbagy
kiilteriileti részén van jelolve, de belteriileti szdmot kapott, és vagyonkataszteri értékét is belteriileti
ingatlanként allapitottdk meg. Azonban épitési telekként nem kezelhets, hiszen 6nalléan nem
beépithetd. igy a 2011/20 hrsz-G ingatlan (Bérd Ivan) tulajdonosa a sajat ingatlanéval 6sszevonva

s

sem tudja beépiteni, vagy csaladi hazat bdviteni.

A Bard Ivan ingatlan tulajdonosa kizarélag mez&gazdasagi célra tudja hasznalni az ingatlant, és
arra, hogy megsziintesse az illetéktelen szemét- és sitt lerakast a gondozatlan kornyezetet.

Kérelmezé vallalja, hogy megvdsarldsa esetén az ingatlant bekeriti, a jelenleg gondozatlan,
foldrészletet rendbe teszi, mdveli.
Biatorbagy, 2011. februar 11.

Tisztelettel

Tarjani Istvan
polgdrmester
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Biatorbagy Varos Képvisel6-testiilete
/2011.(...) Oh. szamu
hatdrozata

Bard Ivan vételi szindéka a Biatorbagy, 2011/19 hrsz.-t ingatlanra

Bard Ivan (2051 Biatorbagy, Orgona u. 11.) kérelmet nyujtott be a Biatorbagy 2011/19 hrsz
ingatlan megvételére vonatkozdéan.

1. Biatorbagy Varos Képvisel6-testiilete az onkorméanyzat tulajdonaban levé Biatorbagy, 2011/19
hrsz-G ingatlandt Bard Ivan biatorbdgyi lakosnak eladja. Az ingatlan eladasi arat................. Ft-
ban hatdrozza meg.

2. A adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatos tigyvédi koltség a vevét terheli.
3.A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az addsvételi szerz6dés alafrasara.

Hatdridé: 2011. méarcius 31.
Felel8s: Polgdrmester
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Targy: Bard Ivan kéreleme
Onallé ingatlanként nem hasznosithaté 2011/19 hrsz-0 ingatlan vasarlasi

szandékarol.

Tisztelt Képviselo- testiilet!

Alulirott, Bard Ivan (2051 Biatorbagy, Orgona u 11.) szam alatti, 2011/20 hrsz-t
ingatlan tulajdonosa a kovetkezé kéréssel fordulok Ondkhoz.

Csaladi hazunk az Orgona u utolsé hizaként a Belteriileti - és Kiilteriileti
hatdrvonal mentén helyezkedik el. Az északi oldalon a 2011/19 hrsz-i
Onkorméanyzati tulajdonti ingatlannal hatédros. Az Onkorméanyzati ingatlan
nagysiga230 m2,

Mivel a teriilet beépitetlen, gondozatlan, keritéssel nincs kériilhatarolva, gazos,
nagyon sok rajta a vasuti nyomvonal felszdmolasa utan ottfelejtett tormelék, ezért
sok biatorbagyi - és nem biatorbagyi lakos ugy gondolja, hogy szemétlerakdsra
alkalmas teriilet.

Mivel a csaladi hazunk e telekkel hataros évek 6ta rendszeresen
takaritjuk,osszegytijtjiik a szemetet, telekhatar mellett €16s6vényt iiltettiink.

A gondozatlan telek miatt a novényzet is elburjanzott, a falu vége miatt bet6rés
szempontjabol ellendrizhetetlenné valt az ingatlanunk északi része.

A rendezési terv készit6éi az ingatlanunk telekhatirat jeldlte meg a Bel-és
kiilteriileti hatdrvonalaként és Gvezeti teriiletegység -€s épitési teriilet hataréra.

Alulirott Bard Ivan azzal a kéréssel fordulok Onokhéz, hogy az ingatlanommal
szomszédos teriileten fekvd Biatorbagy 2011/19 hrsz-i Onkormanyzati tulajdoni
ingatlan megvasarlasdhoz jaruljanak hozza.

A fenti ingatlan szdmomra anyagi elénnyel nem jarna, miutdn 6ndll6 ingatlanként
nem hasznalhato és a sajat ingatlanommal egyiitt pedig nem éri ¢l a rendeletben
meghatarozott oszthatsig mériékét, igy megosztani sem lehet.

Az ingatlan megvdasdrlasa azért 6sztondz, hogy a kornyezetem rendezettebb
legyen, mert jelen allapotédban sitt és szemétlerakoként funkcional.

Idés sziileink is veliink laknak, ezzel teret kapnanak 6k is kis hazi vetemény és
pihendkert kialakitdséra.

Kérelmem pozitiv elbirdlasat megkoszonve varom dontésiiket!

£ r
1 % |

Biatorbagy, 2011. februar 7. Tisztelettel: Bérd Ivan



Budakémyéki Foldhivatal
Budapest Lajos utca 160-162.

Térképmasolat

Helyrajz szim: BIATORBAGY belteriilet 2011/19 Megrendelés szm: 12/401/2011
Méretardny: 1: 1000

A
FOMI-DIGICART sdoftver - Tmm&;‘ggn{mc 201 ‘U'\

2011.02.10 16:31:13



TAKARNET Foldhivatali Informaciés Rendszer https://www3 takarnet.hw/timet/nemhiteles_szemleS_p.hrsz s67sid

. o . s5 s [0 keresés
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap {:——\|
: 1S8Za A
o o, | fémeniibe
g E
'g Budakdenyéia Faldhivatal H A
T Budspest Ljosutea 160162 Oldal: 11 -8 megrendelés
‘= i } # eddigi dija:
E Nemn hiteles {ulajdeni lap - Szemle midsolat Ft
W MegrendelSs szdmi 30018/13815/2011 E
)
O 2011.02. 10 "3
=1 ) Sk =] Sigd
é BIATORBAGY REREEE D 53 =
ﬁ Bealterilet 2011/18 helyrajzi szam E
LBRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alreszlet adatok terilet  kat.b.jév. a adztek
miwveldxi dg/kivett megnsvezds/ min.o ha m2 k.Eal " kat. jov
2 koELLL
« Kivett bedpitetlen tariilet 0 282
LERESZ
3. tuldjdoni hanyad: 171
bajegyzs hatdrozat, érkezdei id&: 32331/2001.01.33
jogoimi tulajdenka adgs 19901 LEV.Tv. /107/
jogdlliz: tElsjdonon
név: BIKTORBAGY VARDS ONKORMANYIATA
cim: 2051 BIATORBAGY Baross Ltea 2/A_
=%
i WMREST e _8:'
'E L. bejegysd hatéromar, érkeszési idd: 34982/3010.02.25 : ye
=] Vezaték jog g
B vemsrskbjensal ericteEt Besilet: 60 n2, WB-306/2009: =
E jogomult: |
E névi BLMT EALOZRTI KeT. =
@ cim ¢ 1132 BUORPEST KIII.HER. Vdci &t 72-74. H
[
z £
E Bz a tulajdoni lep kdzigazgatiei aljy "E
20 hagznilharsd . F E
o™
k5 g
H ‘B
0
= <
£ 2
2 2
e
= =
é 25:

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



x

. példany

-

r

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

L4

r

ghity
i M.WWV.W&
e

: -

s '
b s e e
- e
-
TEee i

Saaw

«m,
CHURRT

o
33%
:

£ M~
i

0l

abo

as

iza

t
gb

ala me

1vat
tlan(@kekhaz.hu

2011/19 hrsz-
1 H
inga

11

te
[: 1

ETTE
e-mai

agy,
lanrdl
ULT
T
az.hu Kft. 2051 Biatorbagy, Attila u. 12.

r

SZ
SZ1

torb
armes

s

KE

ingat

ia
KE

B

2011. februar 04.

ey e,
aros Polg
10-955,

~
e

V
123

Pest me
orbagy
Ké
Tel/Fax

1at

AB



Biatorbagy, 2011/19 hrsz. értékbecslés
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Biatorbagy, 2011/19 hrsz. értékbecslés 2

1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld:
Biatorbagy Viros Polgarmesteri Hivatala

2051 Biatorbagy. Baross G. u. 2/a.

Megbizds targya:
Biatorbagy, belteriilet 2011/19 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy, Gydngyvirdg u.
2011/19 hrsz. alatt [évo, kivett beépitetlen teriilet megjeldlést ingatlan értékelése.

Az értékelés célja:

Olyan piaci forgalmi érték meghatdrozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése esetén az

értékelés id6pontjaban fennallé piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Az értékelés modszere:

Piaci dsszehasonlito adatokon alapulé értékelés

Megillapitott érték:

2051 Biatorbagy, belteriilet 2011/19 hrsz-on felvett, természetben Biatorbagy,
Gyongyvirdg u. 2011/19 hrsz. alatt [évo, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésti ingatlan
forgalmi értéke kerekitve

300.000,- Ft,

azaz Hiaromszazezer forint.

/“;-, \,L\Iﬁ e i-:;f'f’ l " bC “'\— 2

Kékhdz.fiu Kft.

Székfiely: 2051 Biatorbigy, Attila u. 12,
Troda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97.



Biatorbdgy, 2011/19 hrsz. értékbecslés 3

Helyszini szemie id6épontja: 2011. februar 02,
Az értékelés fordulénapja: 2011. tebruar 04.
A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az ezt meghaladd felhaszndlas esetén — a piaci helyzet alakuldséat is figyelembe véve —

korrekeid végrehajtasa sziikséges.

Készitette:

s

Bulpaw 7 4 %
Bukovi Tiborné
lgyvezetd
Keékhaz. hu Kft.
ingatlanvagyon-értékeld
PMIK. 1687/2008.

Kékhdz. hu Kft.

Székhely: 205 1 Biatorbdgy, Artila u. 12.
Troda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97,



Biatorbagy, 2011/19 hrsz. értékbecslés 4

2. A MEGRENDELO ADATAI, UTASITASAT

Feladatunk Biatorbagy Véros Polgdrmesteri Hivatala (2051 Biatorbagy, Baross G. u. 2/a.)
megbizasabol a Pest megye, Biatorbagy, belteriilet 2011/19 hrsz-on felvett, természetben
Biatorbagy, Gyongyvirdg u. 2011/19 hrsz. alatt 1év6, kivett beépitetlen teriilet megjelslési

ingatlan forgalmi értékelése az Onkormanyzati targyalasok segitése céljabol.

3. AZ ERTEKELES SORAN FELHASZNALT INFORMACIOK

Az értékelés targya és célja ismeretében meghatirozhatok azoknak az adatoknak, iratoknak a
kore, amelyeket az értékelés soran fel kivanunk hasznalni.
Ezeknek egy részét a Megbizod rendelkezésiinkre bocsatotta, a tovabbiakat a helyszinelés

soran rogzitettiik.

Az értékeléshez kapott adatszolgaltatds:
- az ingatlan tulajdoni lapja
Az értékelés soran beszerzett adatok:
- az ingatlan és komyezetének felmérése

- helyszin régzitése (fényképek készitése)

A Megbiz6tol kapott anyagot, informdciot alapadatként kezeltiik, azok helyességét nem

vizsgaltuk, a hibas adatszolgaltatasért felelésséget nem vallalunk.

4. AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés célja olyan forgalmi érték meghatdrozasa, amelyet a vagyontargy értékesitése

esetén az értékelés idépontjaban fennallé piaci viszonyok mellett el lehet érni.

Kékfidz.fou Kft.

SzéRfrely: 2051 Biatorbdgy, Attila . 12.
Iroda; 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97,



Biatorbagy, 2011/19 hrsz. értékbecslés 5

A megéllapitott értékek maximum 90 napig érvényesek.
Az ezt meghaladé felhasznélas esetén — a piaci helyzet alakuldsat is figyelembe véve —

korrekeid végrehajtasa sziikséges,

5. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

5.1. Regiondlis elemzés

5.1.1, Révid torténeti attekintés

Ket telepiilés, Bia €s Torbagy egyesitésével keletkezett Biatorbagy, mely 1966-ban lett
nagykozséggé. A t6rok hodoltsag idején Torbagy hosszabb id6re elnéptelenedett, ezért német
nemzetiségliekkel telepitették be, mig Bia magyar faluként élt tovabb, mas nemzetiségiiek a
koryékbeli falvakbol koltoztek ide. 1946-ban a német szarmazast lakossig nagy részét
Németorszagba kitelepitették, helyiikre a Karpat-medence t6bb tajardl (Székelyfold, Erdély)
jottek magyar nyelvii lakosok.

(Forras: Dr. Palovics Lajos, polgarmester Biatorbagy telepiilést bemutat6 tanulméanya)

5.1.2. Foldrajzi adottsagok

Biatorbdgy vdrosa Budapest - mint megyeszékhely, févaros - agglomeraciés 6vezetébe
tartozo telepiilés, a févaros hataratol kb. 15 km-re.

Kozigazgatasi hatarai északon Paty, délen Soéskut, nyugaton Etyek kozségek. Keleti hatara

Toérokbalint nagykdzség.

A Kozép-Magyarorszagi Régid — melybe Biatorbagy is tartozik — nemcsak foldrajzi
eértelemben az orszdg kozepe, Budapestiel és Pest megyével, hanem erdforrasai, fejlédési

dinamizmusa okan is kiilonds figyelmet érdemel.

A telepiilés fOldrajzi adottsagai miatt is kedvelt: hegyek, dombok, patakok, tavak (Biai-
halasto, Pecatd), erdék, természetvédelmi teriilet kilatoval (Nyakasko, Szazlépesé), kiranduld

utvonalak mindegyike megtalalhat6 Biatorbagyon.

Keékhaz. e Kft.

zékftely; 2051 Biarorbdgy, Attila w. 12.
Iroda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97,



Biatorbagy, 201 1/19 hrsz. értékbecslés 6

5.1.3. Népesség

Biatorbagy teriilete 4379 ha, lakoéteriilete 496 ha, Iélekszdma 2008. januirjdban mar
meghaladta a 11.000 £6t. 1985 6ta elébb cstkkend, majd 1990-t61 djra novekvé, az elmuilt
néhany évben kimondottan gyorsan novekvd lélekszami telepiilés. A sziiletések szdma az
utobbi években ugrasszerlien emelkedett, évente mintegy szaz gvermek sziiletik, annak
készonhetéen, hogy a védrosba Ujonnan telepiilok szinte kivétel nélkill a fiatal

korosztalyokhoz tartoznak.

Biatorbagyra jellemz6 a kiegyensilyozott gazdalkodds, a teljes kézmithdlozati kiépitettség,
az alacsony munkanélkiiliségi rata, a teljes alapellato intézményrendszer, a mitkédé kulturalis
és sportélet, a fejlett civil tarsadalom és a telepiilésfejlesztési, vagy nem utolsd sorban a
varosi megjelenés is, mely szempontokat figyelembe véve Biatorbdgyot — mely addig
nagykozség volt — 2007. julius 1-én véarossa nyilvanitottak.

(Forras: Biatorbdgy vérossa nyilvanitasanak kezdeményezése — 2007)

Biatorbagy jelent6s kiilteriileti mezOgazdasagi ingatlanteriilettel rendelkez6 telepiilés. A
kiilteriiletek koziil kiemelkedik a Katalin-hegy és a Pecato, amely telepiilésrészek kiilondsen

stirtin lakottak.

5.1.4. Foglalkoztatottsag, vallalkozdsok

Biatorbagy vonzast gyakorol a mér Fejér megyében fckvo Etyek kdzségre, illetve a kozvetlen
szomszédsagaban elhelyezkedd — Pest megyei — Herceghalom telepiilésre is. A bekoltozok
jelentds része magasabb képzettségii, az atlagosndl jobb anyagi helyzetii, emiatt budapesti
munkahelyét megtartva az ingazok szamat gyarapitja, bar egyre t6bb munkavéllalé mar

helyben, vagy a kistérségben dolgozik.

A kedvezd kozlekedési viszonyok és a Biatorbagyon 1990-1994 folyaman megvaldsult
nagyaranyu kozmiépitések kovetkeztében kialakult és gyorsan boviil egy kereskedelmi-
szallitasi-ipari 6vezet a telepiilés északi peremén. A mar t6bb éve letelepiilt cégek koziil a

legismertebbek a Lindab, Alpine, Rehau, Scania és az Aldi-Hofer.

Kékhdz.fin Kft.

‘zékfely: 2051 Biatorbigy, Attilaw. 12,
Troda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97,



Biatorbagy, 2011/19 hrsz. értékbecslés 7

Az utobbi években megnovekedett nem csupan Biatorbagy, hanem a kdzelben 1évé, Budapest
kozelmutltban Biatorbagyon megnyilt CBA és Penny Market aruhazak is tovabbi

munkalehetdséget biztositanak a térség lakéi szamara.

Biatorbagyon tehdt jellemzben nincsenek foglalkoztatasi gondok, éppen ellenkezdleg, a
térségi, sOt esetenként orszdgos szerepet betdlté cégeknek koszénhetéen inkabb

munkaerdhidny tapasztalhato.

5.1.5. Kozlekedés

A telepiilés fovarosbol torténd megkdzelitése jonak nevezhetd. Elérhetd kozaton, az Ml-es
autopalyan, az 1-es szamn fokozlekedési uton Budadrs véros iranyabol, és az MO korgyiiri
felol egyarant. A Biatorbagyot Soskit kozséggel dsszekotd bekstonut kozvetlen osszekottetést

teremt a telepiilés és a 7-es szamu fokozlekedési Gt, valamint az M7-es autopalya kozott is.

Megkozelitése vasiton is biztositott. A MAV hivatalos menetrendjében talalhatd

Budapest — Hegyeshalom vasuti fovonal mellett elhelyezkeds telepiilés.

A Zsdmbéki-medence fejlesztési program keretében elindult az el6varosi vasut, mely
gyorsabb és modemebb elddjénél. Vasutallomasan kizarolag a személyvonatok allnak meg,
azonban igen jelentds az allomas teherdruforgalma, a kérnyez6 telepiilések vonatkozasaban
is. A mar emlitett kozutakon a VOLAN menetrendszerinti autébuszjarataival kozvetleniil
érhet6 el. Budapest — Etele térrél a VOLAN jarat cca. 30 perc alatt éri el Biatorbagyot. A

jaratstriiség kedvezonek itélheté meg.

Biatorbagy beltertiletének infrastrukturalis elldtottsaga komoly fejlédésen ment keresztiil.
Ertendé ez elsésorban az intenziv kézmiivesitésekre. A telepiilés belteriiletének kozmiivekkel
valé ellatottsaga teljes korti. A viz-, elektromos- és foldgdzvezeték- és csatornahalézat
minden lakoingatlant elért, a gerincvezetékek kiépitettsége 100%-0s.

Kozitjai koziil egyre t6bb rendelkezik szilard burkolattal. A telefon, internet és kabel TV

haldzatokra a belteriileten mindenhol r4 lehet csatlakozni.

Kekfdz. fin Kft.

Székfiely: 2051 Biarorbdgy, Attila u. 12.
Iroda: 2051 Biatorbgy, Szabadsdy it 97,
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5.1.6. Szolgaltatisok

Szolgaltatasok terén is a telepiilés folyamatosan fejlédik. Az orvosi ellatds jol megoldott a
telepiilésen a hdziorvosi rendszerrel, ezen kivil allandé, éjjel-nappali orvosi tigyelet 4l
rendelkezésre. Flkésziilt az 0j rendelSintézet is, mely tovdbb javitotta a telepiilés

egészségligyi ellatottsagat.

5.1.7. Oktatas, kultira

A legkisebbek szamdra bolesode nem &ll rendelkezésre, ez legkozelebb Budadrson ill.
Torokbalinton megoldhaté. Az 6vodakat az elmalt években folyamatosan bévitette az
Onkorményzat, djabb 6voda is épiilt, de még mindig nem elégséges a megnovekedett
gyermekszam elhelyezésére. Ez komoly problémat jelent, f6ként az djonnan bekoltozé

fiatalok szdméara.

Az 4ltaldnos iskola hagyoményos nyolc osztilyos rendszerben miiksdik. Az ide jelentkezé
gyermekek mindegyikét tudja fogadni az intézmény. Kozépiskola és felséfoku oktatdsi

intézmény nincs a telepiilésen, ahogy szérakoziaté centrumok, vagy mozi sem.

Ezek mind megtalalhatok Budapesten, ahova a kozlekedés jol megoldott a telepiilésrél. A
helyi kulturdlis igényeket igyekeznek kielégiteni a Faluhdzban megrendezésre kertild

mtivészeti kiallitdsok, vagy a szinhdzteremben tartott eléadasok.

5.1.8. Osszefoglalé megallapitas a térségrél
Osszefoglalva az eddigieket, Biatorbagy kozkedvelt az agglomeracioba koltozni vagydk
korében a telepiilés rendezettsége, természeti szépségei, j6 kozlekedése, infrastruktiraja,

széleskorii munkalehet6sége miatt.

A novekvd belteriileti drak kovetkezményeképpen élénk érdeklédés mutatkozik a kiilteriileti,
alacsonyabb drfekvésti. de beépithet6 teriiletek irant. A nem beépithet6 kiilteriileti ingatlanok

irdnti igény azonban igen csekély.

Kékhdz. fu K.

Székfiely: 2051 Biarorbdgy, Attila u. 12.
Troda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97,
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5.2. Sziikebb kirnyezet elemzése

Biatorbagynak a régi Torbagy részén talalhaté az értékelésiink targyat képezd ingatlan, az
1-es szamu fokozlekedési ut kozelében (cca. 300 méterre), illetve az ezzel parhuzamosan futéd
Budapest — Hegyeshalom vasuti févonal mentén. A vizsgdlt ingatlan a Gydngyvirdg utca
fell megkozelithets, melytdl 20-25 méterre talalhatod a vasiti sinpalya. Komoly zajterhelést
jelent nem csupéan a vasut, mely kozvetlenil a telek mellett halad el, de az M1-es autépalya
kozelsége is, mely légvonalban cca. 500 méter tavolsdgra van a jelzett ingatlantdl, ezéltal

annak forgalma allandé morajként érzékelhetd.

Ezen a teriileten, mely ennyire kozel talalhaté a vasuthoz, igen nehéz az ingatlanok
értékesitése. A foleg Budapestrél kikoltozok tobbségének alapvetd igénye a csend, mely
miatt valasztjak az agglomeracio tavolsagat, és a napi bejaras kellemetlenségeit. Az oft él6k
t6bbségét ugyan a zajterhelés nem zavarja, de vasarloi oldalrél az egyik legfontosabb

kritérium a csendes kornyezet.

Biatorbagy nagy részén, igy ezen a komyeéken is valamennyi kézma megtaldlhaté, az utca

aszfaltozott.

A vizsgédlt ingatlan tOmegkozlekedési eszkozzel jOl megkodzelithetd, a tavolsagi

buszmegallotol és a vastutallomadstol is cca. 400 méterre fekszik.

Az értékelésiink targyat képezo ingatlantol cea. 400 méterre taldlhato egy kis élelmiszerbolt,
jobban ellatott iizlet, bevasarlasi lehet6ség a telepiilés kzpontjaban, az ingatlantdl cca, 1500
méterre van. A Biatorbagyi Altalanos Iskola torbagyi épiilete az ingatlantdl cca. 1 km-re

fekszik.

Osszefoglalva a fent leirtakat azt tapasztalhatjuk, hogy bar Biatorbagy telepiilés kozkedvelt
az agglomeracioba koltozni vagyok korében, de az értékelésiink targyat képezd ingatlan
sziikebb kdrnyezete, elsdsorban a zajterhelés miatt kevésbé népszerti, lényegesen nehezebb

az itt 1évo ingatlanok értékesitése, melynek meg kell mutatkoznia a kinalati arban is.

Kekfidz iu Kf.

Székfely: 2051 Biarorbdgy, Arrila u. 12,
Troda: 2051 Biatorbagy, Szabadsdg it 97,
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6. AZ INGATLAN LEIRASA

6.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot

Helyrajzi szam: 2011/19 hrsz.
Tertilete: 262 nm
Megnevezés: kivett beépitetlen teriilet

Kozigazgatasi cime és fekvése: 2051 Biatorbéagy, 2011/19 hrsz,
Az ingatlan tulajdonosa: Biatorbagy Véaros Onkormanyzata
tulajdoni hanyad: 1/1

[I11. rész: vezetékjoggal érintett teriilet: 60 nm
Jogosult: ELMU Hélézati Kft.

III. részben jelzett terhelésre vonatkozdan pontos informaciéval nem rendelkezem. A fenti
bejegyzés 2010.02.25-i datumu, mely id8szakban az FLMU az egész orszdg teriiletén
vezetekjogot jegyzett be azokra az ingatlan részekre, mely az éltala telepitett oszlopok

véddtavolsdgan beliil talalhatok.
6.2. Az ingatlan értékalkoté adettsidgainak ismertetése

A vizsgalt ingatlan — bar az Onkormanyzati rendezési terv szerint a belteriilet hatéran kiviil
esik — a tulajdoni lap szerint belteriileti beépitetlen teriilet. Lsd. csatolt rendezési terv

szabdalyozasi tervlap és jelmagyarazat (beépitésre és beépitésre nem szant teriilet hatara)

A telek pontos adatai
Az ingatlan telke majdnem szabalyos haromsz6g alaki, utcafront feldli szélessége
cca. 9 méter, mely a telek hatulso része felé 0 méterre csokken. A vizsgdlt ingatlanon

felépitmény nines. A telek az utcafront fel6l enyhén lejt, az aljnévényzet elburjanzott.

Keékhaz hu Kft.

Székfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila v 12,
Troda: 2051 Biatorbagy, Szabadsdy bt 97.
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A vizsgélt ingatian nincs bekeritve.

Az ingatlan rendezési terv szerinti besorolisa
Lke-1 évezet: minimalis kialakithat6 ill. beépitheto telek méret 700 nm, szélesség 14 méter,

30%-o0s beépithetdség, oldalhataron allé beépités, 5,5 méter épitmény magassig

.Az dvezetben legfeljebb négylakdsos lakdépiilet helyezhetd el, valamint elhelyezheté még a
lakossagot szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, egyvhazi, egészségiigyi és szocidlis
céhu [étesitmény is. Az Lke-1, Lke-2 ... épitési 6vezetekben egy telken legfeljebb kétlakdsos
lakoéptilet helyezhetd el.”

(Forras: Biatorbagy Onkormanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelette]l médositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-r61)

A vizsgalt ingatlan a tulajdoni lap szerint belteriileti besorolast, a val6sigban azonban
kiilteriileten talalhato.
Mivel az ingatlan nem éri el a minimalis beépithetd telek méretet, igy 6nallo és beépithetd

épitési telekként nem értékelheto.

Jelen ingatlan helyrajzi szimat tekintve belteriileti minésitésii, de értékalkotd
adottsagai tekintetében leginkabb kiilteriileti, nem beépitheté, zartkerti ingatlan

jellemzdit viseli.

Fentiek ismeretében az értékelésiink targyat képezd ingatlant zartkerti, nem
kozmiivesitett és nem beépitheté ingatlanként értékeljiik, mivel az érvényben Iévé

épitési szabalyozas szerint csak kertként hasznalhato.

Kekhdz.fu Kf.

Székfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12,
Trodu: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdy it 97.
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7. LEHETSEGES ERTEKELEST MODSZEREK

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozisara a nemzetkdzi szakirodalomban és a

gyakorlatban is tobbféle értékelési modszer ismert.

A val6s piaci érték megdllapitdsdnal az EVS 2003 szabvany ttmutatdsai alapjan az alébbi
hdrom értékelési modszer haszndlata ajanlott az ingatlanok forgalmi értékének

meghatarozasara.

e Piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 értékelés
¢ Hozamszamitason alapuld értékelés

o Koltségalap értékelés

A 25/1997. (VIIL.1.) PM rendeletet és annak mellékleteit haszndltam irdnyaddként az

értekeléshez, mely rendelet kotelezo jelleggel csak a jelzalog-hitelintézetekre vonatkozik.

7.1. Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A piaci Gsszehasonlito értékelés mbdszer 1ényege, hogy a mar megtortént és ismert, az adott
régioban 1évo, a kozelmultban tortént addsvételi tigyletekbdl tsszeallitott halmaz elemeit az

értékeld Gsszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal.

Fo lepések:
e Alaphalmaz kivalasztasa
o Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa az alaphalmazbol, az adatok
elemzése
e Fajlagos alapériek meghatarozasa
e Ertékmodosito tényezék elemzése és meghatarozasa
e Fajlagos alapérték modositasa, kiszamitasa

e Végso érték kiszamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként

Keékfdz. fu Kft.

Scekhely: 2051 Biatorbagy, Attila u. 12.
Trodu: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdy it 97.
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T7.2. Hozamszamitason alapul6 értékelés

Az érték megallapitdsanak elve, hogy minden vagyontirgy értéke annyi, amennyi a bel6le
szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Ennek alapjan olyan ingatlanok értékelésére
hasznélatos, melyek képesek, vagy képessé tehetdk a jovedelemtermelésre.

Lényege, hogy az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild

kiaddsok kiilonbségébdl vezeti le a netio jelenértéket. (NPV - Net Present Value).

Fé lépések:
e Az ingatlan lehetséges hasznalati modjainak elemzése
e A jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznélati médonként
e Jovobeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként
o A tékésitési kamatlab meghatarozisa
* A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozdsa

e A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték

7.3. Kéltségalapa értékelés

A koltségalapu értékelés 1ényege, hogy a vizsgalt ingatlan Gjrael6allitisanak koltségébol
levonasra keriil az id6 mulasa miatti avulas. majd ehhez adodik hozza a telek értéke. Ez a
modszer mutatja meg legkevésbé a tényleges piaci értéket, ezért leginkdbb akkor hasznélatos,

ha nem all rendelkezésre piaci 6sszehasonlité adat, igy mas modszer nem alkalmazhato.

Fo6 lépések:
e A (elek értékének meghatarozasa
e A felépitmény Gjraépitési koltségének meghatarozasa
e Avuldsok kiszamitasa (fizikai romlas, funkcionalis avulds, kornyezeti avulds,
gazdaséagi avulas)
e A felépitmény (yraeloallitasi koltségébol az avulds levondsa, majd a telek értékének

hozzaadasa

Keékhdz.fu Kft.

Székhely: 2051 Biatorbdgy, Attily u, 12.
Iroda: 2051 Biatorbagy, Szabadsdg it 97,
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7.4, Ertékelési modszer kivalasztisa

Lakoingatlanok forgalmi értékének meghatdrozasara a nemzetkézi szakirodalom és gyakorlat
hatarozottan a piaci ért€k alapjan torténé értékelést ajanlja. ,.Lakoingatlanok ... esetében a
Szabalyzat ... megengedheti egyetlen értékelési modszer alkalmazasat.” (Forrds: 25/1997.
(VIIL.1.) PM rendelet)

A vizsgalt ingatlan eseteben kell6 mennyiségii dsszehasonlité adat all rendelkezésre, ezért ezt
a modszert valasztottam. Az Gsszehasonlitisban szerepld ingatlanok paramétereiben nem

16bb az eltérés, mint a jelzett PM rendelet altal meghatarozott.

8. AZ INGATLAN ERTEKELESE,

Piaci dsszehasonlité médszer
A megbizdsunkban szereplé ingatlanok piaci Gsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi
értékelését - a nemzetkdzi €s a hazai gyakorlatnak megfelelden - a régioban eladasra kinalt,

illetve értékesitett hasonlé adottsdgti ingatlanok jellemzd piaci informéacioi alapjan végeztiik.

A piaci informaciokon alapulé Gsszehasonlitd értékelés szamos értékbefolyasold tényezd
egylittes vizsgdlata alapjan tortént. Ezek koziil meghatdrozok az ingatlan Budapesthez vald
kozelsége, megkozelités lehet6sége, infrastrukturalis ellatottsaga, kozmivekkel vald
elldtotisdga, nagysiga, mérete, alakja, a felépitmények allaga, értéke, egyedi adottsdgai

(terepviszonyok, tajolas).

A vizsgalt ingatlan értékének meghatirozasihoz kozvetett Osszehasonlitisra az alabbi
ingatlanok kindlnak lehetoséget. Az Gsszehasonlitd adatok kozott szerepld ar tényleges eladas

esetén eladési ar, ajanlati ar esetében korrigalt kindlati ar!

Kekfidz. i Kft.

Székhiely: 2051 Biatorbdgy, Attifa u, 12,
Iroda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97,
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Hely: Megjelilés: Méret Ertékalkoté jellemzo: Ar (Ft): | Fajl. ar
(nm): (Ft/mm):
Biatorbagy, zartkert 877 panoramas, 1.200.000,- | 1.370,-
Szarvas-hegy | (kiilteriilet) nem bekeritett
Biatorbagy. zartkert 1.580 panoramas, 1.500.000.- 950.-
Oreg-hegy (kiilteriilet) nem bekeritett
Biatorbagy, zartkert 1.054 panoramas, 1.300.000,- 1.230.-
Urge-hegy (kiiltertilet) nem bekeritett
Biatorbagy, zartkert 1.140 nem beketiteti 1.100.000.- 960.-
Urge-hegy (kiilteriilet)
Biatorbagy, zartkert 754 nem bekeritett 1.300.000,- 1.720.-
Szarvas-hegy | (kiilteriilet)

A fenti Osszehasonlité halmaz eladasi arainak segitségével meghatirozzuk az é4tlag eladasi

arat (Ft/nm) szdmtanm kozépérték szamitassal.

Atlag eladdsi ar:

(1.370 + 950 + 1.230 + 960 + 1.720) : 5 =6.230 : 5 = 1.250,- Ft/nm

Az bsszehasonlitasban szereplo telkek mindegyike zartkerti, kézmiivesitetlen telek, harom
koziiltik panoramas. Az értékelésiink targyat képez6 ingatlan nem panordmas, nagyon kozel
fekszik a vasuthoz és a fokozlekedési Gtvonalakhoz. A zajterhelést és a nem szép kdrnyezetet
-25%-0s értékestkkentd tényezéként vesszik figyelembe az Osszehasonlitasban szerepld

ingatlanokhoz képest.

Fenti ot telek rossz mindségti folduton kozelitheté meg, a belteriilett] tobb szdz méter
tavolsagra taldlhato. Mivel az értékelendd ingatlan aszfaltiton megkozelithetd, ezt a tényt

+5%-o0s értékndveld tényezdvel kalkulaljuk.

Az értékelendé ingatlan kézvetleniil a belteriilet hataran van, ezt tovabbi +10%-os

értekndveld tényezoként vessziik figyelembe.

Kékhdz.hu Kft.

Székfiely: 2051 Biatorbagy, Attilau. 12,
Trodx: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdy it 97,
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Fentiek alapjan az értékelendd ingatlan fajlagos értékét az dsszehasonlitasban szereplékhoz

képest 10%-kal alacsonyabb fajlagos drral kalkulaljuk. (-25% + 5% + 10% = -10%)

1.250 Ft/nm x 0,9 = 1.125 Ft/nm

Az itt jelzett 4rak altalanos forgalmi addt nem tartalmaznak!

Tehat az értékmodosité tényezok figyelembe vételével a meghbizis targyit képezd
ingatlan fajlagos forgalmi értéke 1.125 Ft/nm.

Ingatlan teriilet x fajlagos négyzetméter ar:

262 nm x 1.125 Ft/nm = 294.750,- Ft

Tehat a megbizas targyat képez6 2051 Biatorbagy, belteriilet 2011/19 hrsz-on felvett,
természetben Biatorbagy, Gydngyvirag u. 2011/19 hrsz. alatt 16v6, kivett beépitetlen teriilet

megjeldlésh ingatlan forgalmi értéke kerekitve

300.000,- Ft,

azaz Haromszazezer forint,

Kekhidz i Kft.

Székfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila w. 12,
Iroda: 2051 Biaterbdgy. Szabadsdg it 97,



Biatorbagy, 2011/19 hrsz. értékbecslés 17

9. A VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Az ingatlan forgalmi értékének elfogadhatjuk a piaci Osszehasonlité adatokon alapulo

érickelés eredményét, mivel ez tiikrozi leginkabb a jelenlegi piaci helyzetet.

Az el6zbekben részletezett adottsagokkal rendelkezd 2051 Biat‘orbég}’.y beltertilet 2011/19
hrsz-on felvett, természetben Biatorbdgy, Gydngyvirag u. 2011/19 hrsz. alatt 1évd, kivett
beépitetlen teriilet megjelolésii ingatlan forgalmi értéke kerekitve

300.000,- Ft,

azaz Haromszazezer forint.

10. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Kijelentjilk, hogy az értékbecslési tevékenységiinket a hatdlyos jogszabélyi eléirasoknak,
szakmai utasitisokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanldsoknak megfeleléen, a
szakmai €s etikai normak betartdsdval lelkiismeretesen, legjobb tuddsunk szerint végeztiik.

Munkank soran figyelembe vettiik a vagyonértékelésre vonatkozo dltaldnos szabélyokat,
eldirasokat, kiilonos tekintettel a 25/1997. (VIIIL1.) PM rendeletre, mely a termdféldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozdé modszertani

elvekrol szol.

Az értékbecslési tevékenységiink sordn tudomésunkra jutott szakmai és fizleti titkokat

megdrizziik.

Kekhaz. fu K.

Székfely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12.
Troda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg vt 97.
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A Megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatérozdsa szemrevételezés
alapjan, becsléssel késziilt, Az értékeld geodéziai, statikai vizsgélatot nem végzett, a Megbiz6
ilyet nem kért. Az értékelés sordn a Megbizd informacidit, adatszolgaltatasait hasznaltuk fel,

tovabba felhasznaltuk sajat munkank tapasztalatait, adatbankunkat.

Ertékbecslésiink soran kévettiik az ,.6vatossag elv’-et.

Minden olyan tényb6l, adatbél ered6 esetieges jogkdvetkezményekért, amely
szemrevételezeéssel nem volt megallapithatd és adatszolgaltatiasként nem kaptuk meg,
felelosséggel nem tartozunk. A hibas adatszolgéltatasért semminemti feleldsséget nem

vallalunk.

Az értékbecslésiink minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kozelitd értéket ad,

mivel a tényleges érték a valos vevd és eladd kozii alku sordn alakul ki.

Ertékbecslésiink érvényességi idejét 90 napban adjuk meg, a valtozé piaci viszonyok, az
mflacio és a jogszabdlyi keretek esetleges valtozasira hivatkozva. Az ingatlan értékét
befolyasold koriilményekben bekdvetkezd lényeges valtozads esetén a megadott érték

felulvizsgalata sziikséges.

Kérnyezetvédelem, talajszennyezettség

Azt az instrukciot kaptuk, hogy az értékelés elvégzésekor abbol a feltételezésbdl induljunk ki,
hogy nem létezik szennyezés, vagy hogy az érték szempontjabél a szennyezés eltavolitasanak
koltségei elhanyagolhatéak lennének.

Nem vallalok felel6sséget semmilyen szennyezés eléforduldséért, és semmilyen szakértoi
vagy tudoményos ismeretért, amelyre annak feltarasahoz szilkség van. Ha ezt kdvetden sor
keriil annak megéllapitasara, hogy az ingatlanon, vagy a szomszédos foldteriileten
szenmyezés létezik, vagy hogy a helyiségeket olyan c€lbdl hasznaltak, vagy haszndljik, amely

szennyezoddést okozhat, az csokkenti a jelen értékeldi véleményben feltiintetett értéket.

Kékhdz. lu Kt

SzéRfiely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12.
Iroda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdyg it 97.
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A szakvélemény 20 szamozott oldalt tartalmaz.

Jelen szakvélemény sem egésze, sem részletei, sem semmilyen red vonatkozo hivatkozés
nem Keriilhet bele semmilyen publikalt iratba, (4jékoztaté anyagba, jelentésbe, és nem
hozhaté nyilvdnossdgra tartalma a bizonyitvany készitdjének jovahagyd, irasbeli

hozzajarulasa nélkiil.
Jelen értékelési bizonyitvany 3 db, sorszammal ellatott példdanyban késziilt:
1. példany: Megbiz6 példanya

2. példany: Megbizd példanya
3. példany: Megbizott példanya (irattar)

Biatorbagy, 2011. februar 04.

Készitette:
Bukovi Tiborné
ugyvezetd
Keékhaz hu Kft.
ingatlanvagyon-értékel
PMIK. 1687/2008.
Keékhdz. hu Kft.

Széfifie{y: 2051 Biatorbdgy, Attila . 12,
Troda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdg it 97.
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11. FORRASOK

o EVS2003

e 25/1997.(VII.1.) PM rendelet

e Biatorbagy varossa nyilvanitdsanak kezdeményezése — 2007

e www.biatorbagy.lap.hu

e Biatorbagy Onkormanyzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel médositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-r61

¢ Dr. Hajnal Istvan: Az ingatlan-értékelés Magyarorszagon

e Dr. Laszlo Tivadar, Dr. Lévai Jen6, Varga Aurélné Dr.: Gyakorlati ingatlan-tandcsado

e Foldhivataltdl, helyi Onkorméanyzattdl kapott értékesitési informaciok

o Ingatlan szakfolyoiratok, helyi 0jsagok és kiilonféle internetes informécids bazisok

12. MELLEKLETEK

» regiondlis térkép

o sziikebb kérnyezetrol térkép

o tulajdoni lap

« Biatorbagy Telepiilésrendezési Terv, Szabaiyozési terv (részlet)

o Biatorbdgy Onkorményzat 4/2007 (05.10.) Or.sz. rendelettel mdédositott 7/2002.
(10.01.) Or.sz. rendelete a HESZ-r61 és szabalyozasi tervérol (részlet)

o fényképek

Kekfidz. fin Kft.

Székhely: 2051 Biatorbdgy, Attila u. 12,
Iroda: 2051 Biatorbdgy, Szabadsdy it 97.
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telken legfeljebb egylakésos lakoépiilet épithetd. Az Lk-6 jelii épitési dvezetben legfeljebb kétlakdsos

lakoépiilet helyezhets el. Az Lk-7 jelti dvezetben egy épillet legfeljebb 500 m2 alapteriiletdi lehet.”

8.8,

Kertvirosias lakéteriilet épitési Gvezete
»Lke”

(1) Az ovezetben legfeljebb négylakasos lakoépiilet helyezhetd el, valamint elhelyezhetté még a lakosséagot
szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglats, egyhazi, egészségiligyi és szocidlis céli Iétesitmény is. Az

dvezetekben a terepszint alatti épitmények a megengedert beépitettségert 30 %-kal Iéphetik til ™
(2)  Alkertvarosias terillei épitési dvezeteinek részletes eldirasai az alabhiak’®:

mimkial min.kial. max.beép. min. zBldf, beépitési MAx.
Ovezeti jel telekter. telekszél. ariny Ardny méd épitm.mag.
(m?) (m) % Y (m)
Lke-1 700 14 30 50 5,5
0
Lke-2 600 14 30 50 5,5
0
Lle-3 600 16 30 50 5,5
7
Lke-4 1500 18 15 60 SZ 6,0
Lke-5 600 16 30 50 0(3Z) 6,0
Lke-6 1000 16 20 60 O(SZ) 6,0
Lke-7 800 16 30 50 SZ 5,5
Lke-8 600 20 30 50 SZ 5,5
Lke-9 700 14 30 50 0 6,0
Lke-10 600 20 30 50 SZ 4,5
Lke-11 800 16 30 50 O(SZ) 4,5
Lke-12 700 20 30 50 0 6,0
Lke-13 700 20 30 50 SZ 6,0
Lke-14 600 16 20 50 0 6,0
Lke-15 450 16 30 50 0 6,0
Lke-16 600 16 30 50 0 6,0
Lke-18 3000 60 30 50 SZ 6,0

SZ: szabadondll6, O:oldalhataron 4ll6, O(SZ): oldaihatéron vagy szabadonallg

(3) A Lke-1-t8] a Lke-3-ig dvezetekben _az elokert méretét a kialakult allapot szerint kell figyelembe venni. Az
oldal- és a hatsdkert méreteit az OTEK eléirasai szerint kell megtartani.

Az Lke-1 épitési dvezetben, a Patak sor és a Fiizes utca kozti tombben a Fiizes utca felé ess telkeknél az
elékertek mérete 5-10 m kozoit legyen, a Patak sor felé az elkert mérete legaldbb 10 m legyen. A Patak

sorra merdlegesen kialakitott utcdkndl , valamint a Fiizes utca és a Lejtd utea telkeinél az eldkertek mérete
legalabb 2 m legyen. *

(4) A Lke-4-t6] a Lke-11-ig Gvezetekben a tiblazathan eldirt kialakitandé sz€lességli telek épithetd be, de
kivételesen, ha telekrendezéssel, telekegyesitéssel az elbirt szélesség nem alakithatd ki, meglévdé 16m széles
telek szabadondlléan, 14m széles telek oldalhatéron ll6an beépithets, az egyéb eldirasok betartasaval. ™

(5) A Lke-4-t6] a Lke-11-ig Gvezetekben a szabalyozsi terven jelolt epitési helyek meghatdrozasakor, a jel6lt és

méretezett eld- és hatsokerteket biztosftani kell.

(6) A Lke-4-t6]1a Lke-11-ig 6vezetekben nyeles telek nem alakithaté ki.
A Lke-4-15] Lke-11-ig Svezetekben a nem uteai kerftéseket sovénylkeritésként vagy ndvényzetiel fedeiten kell
idalakitani. Az utcai kerjiések utort, legfeljebb 1,7 m magas lehet. Az dvezetekben elhelyezhetdk kerti

épitmények.

%l Megillapilotta Biatorbagy Nagykozség Képviseld-testillete 4/2007.(05.10.)0r. sz. rendelet 7, §(3)

jz Médositotta Biatorbagy Nagykdzség Képviseld-testiilete 4/2007.(05.10.)0r. sz rendelet 8.§ (1)
** Médositotia Biatorbagy Nagykozség Képviseld-testilete 4/2007.(05.10.)0r. sz rendelet 8.§ (2)

** Megallapitotta Biatorbégy Nagykozség Képviseld-iestilete 4/2007.05.10.)0r. 2. rendelet 8, § (3)

** Médositotta Biatorbagy Nagykozség Képviseld-testilete 4/2007.(05.10.)0r. sz. rendelet 8.§ (4)
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