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ELOTERJESZTES

Az épitészeti értékek helyi védelmérdl sz6l6 4/2006. (05.25.) Or. sz. rendelet médositasarol

A Nagy utca 33. szam alatt allé éplletben, annak jelentds bbvitésével a Reformatus Egyhaz 2010-
ben nyolc osztélyos altalanos iskola megépitését tervezte. Az iskola épitését a meglévd épllet helyi
védettségi besorolasa akadalyozta. A helyi védelem feloldasa érdekében a Reformatus Egyhéaz két
szakvéleményt készittetett el. Akkor a fejlesztés tulzott beszoritottsagabdl és a hagyomanyos
telepulésképet rombol6 hatasabol adéddan az épilet helyi védettségének megsziinése nem nyert
tamogatast, a reformatus iskola nem épiilt meg.

| A képvisels-testillet 94/2011. (05.26.) Ohr. szamlu hatarozatdban megerésitette, hogy az
Onkormanyzat tulajdonaban lévé 452 hrsz-G, mintegy 3,5 ha nagysagu teriileten, komplex médon
kivanja megvaldsitani az intézményfejlesztést, koztik egy 5 csoportos 6voda épitését is.
Az dvoda tervezett épitése a Nagy utca 31. (hrsz: 455/1) és Nagy utca 33 (hrsz: 454) szam alatt
taladlhato helyileg védett éplleteket is érinti.

2014 év végén Biatorbagy Nagykozség Képvisel-testilet 4/2006 (5.25.) Or. szaml rendelete
felulvizsgéalatra kerdlt. A rendelet 1/A melléklete alapjan mindkét épilet a biai helyi értékvedelmi
terllet része, az értékkataszter szerint a Nagy utca érintett szakasza utcakepi érték. Az ingatlanok
tobbszoros védelem alatt allnak, a két épllet a tomegukkel, utcaképi homlokzatuk kialakitasaval,
valamit az eredeti soskuti mészkébél készilt utcai keritésekkel, kapuoszlopokkal egyitt a védett
utcakép szerves részét alkotjak. A felllvizsgalat javasolja, hogy a két védett épllet elsé traktusa,
valamint a faragott mészkébdl épllt keritések és kapuoszlopok mindenképpen maradjanak fenn.
Ennek megfeleléen szilkséges modositani az éplletek helyi védettségét. A meghagyott épilet
(részek)be — felujitast kovetden - elkllonithetd dvodai, vagy oktatasi funkciok telepitheték. A fésls
udvarszakaszok parkolasra, gyalogos megkozelitésre, és gazdasagi forgalomra hasznosithatok.

A rendelethez szorosan kapcsolodé Ertékvédelmi Kataszter |. kotetének 73. és 74. sorszama alatt
talalhat6 kataszteri lapokat a mddositott kataszteri lapokra szikséges cserélni.

A rendelet 2. sz. mellékletében 74. sorszam alatt talalhaté a Nagy utca 33. Paraszthaz, helyrajzi
szama (458/1) tévesen kerllt a rendeletben feltlintetve. A helyes helyrajzi szam: 455/1.

Az O6voda épitéssel érintett ingatlanok telekegyesitése megtortént. A foldhivatal ingatlan
nyilvantartasba torténd atvezetése van még jelenleg folyamatban. A telekalakitas bejegyzése utéan,
mindkét éplletet a 452 helyrajzi szamu ingatlan részét képezi.

A megalkotandd modosité-rendelet tervezete és a most javasolt moédositasokat korrektur_éval ielold
egységes szerkezetll az épitészeti értékek helyi védelmérdl szold 4/2006.(05.25.) Or. szamu
rendelet az el6terjesztés mellékletét képezi.

Biatorbagy, 2015. januér 13.
Tisztelettel:
Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Melléklet: Szakvélemény



Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel- testiiletének
...[2015.(......... ) 6nkorményzati rendelete

az épitészeti értékek helyi védelmérél sz6l6 4/2006.(05.25.) Or. szamu rendelet médositasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott eredeti jogalkoté hataskdrében, az épitészeti 6rokség helyi
védelmének szakmai szabalyairdl sz6l6 66/1999. (VIII.13.) FVM rendeletben foglaltak valamint az
épitett kornyezet atalakitasarol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. térvény 57. § (2) (3)
bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1.8 Az épitészeti értékek helyi védelmérdl szolo rendelet 2. szamu melléklete helyébe e rendelet 1.
szamu melléklete 1ép.

2. 8 E rendelet a kihirdetése napjat koveté napon lép hatalyba.

Tarjani Istvan dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyz6



1. mellékleta ...... /2015. (.....) 6nkorméanyzati rendelethez

2. sz. melléklet
Helyi egyedi védelem alatti épitészeti ertekek

Paraszthazak
Egyszerii Tornacos

Sor* |Hrsz. Cim Sor* Hrsz. Cim

30. |2125 [F6 u. 17. 12. | 988 Bocskai utca 28.

47. 11902 |F6 u. 84. 14. 1841 Csillag utca 6.

79. 12045 | Patyi ut 3. 19. |405 Dobo koz 8.

96. |431 |Sandoru. 13. 26. |2037/2 Ddézsa Gyobrgy u. 14,

57 |396 |Kalvintér 1. 36. [1934/1 F6 u. 42.
38. (1929 F6 u. 50.
55. |1051/1 Hunyadi u. 22.
56. |1049/2 Hunyadi u. 26.
59. |2174 Kossuth Ferenc u. 18.
68. | 384 Nagy u. 9.

73. | 454 atelekalakitas Nagy U. 31. csak a féépiilet védett,
bejeqyzését kdvetéen a toldalék- és melléképuletek nélkul

452

74. |455/1 atelekalakitas | Nagy U. 33. csak a féépiilet védett,
bejegyzését kdvetben a toldaléképulet nélkdl

452
101. |479 Szabadséag u. 5.
106. |1826 Szalonna u. 18.
109. | 894 Szent Istvan u. 93.
111. | 899 Szent Istvan u. 97.
120. | 1584 Tancsics M. u. 10.
Polgari lak6hazak, villak
Sor* | Hrsz. Cim Sor* |Hrsz. Cim
2. |1551 |Ady Endre u. 18. 89. |183 |Rakéczi u. 10.
8. (938 Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 91. |129 |Rakécziu. 31.
11.
48. 11899 |(F6 u. 86. 113. {909 |Szent Istvan u. 109.
42. 11926/4 |F6 u. 56. 111. 972 |Széchenyi u. 19.
62. 12142 |Kossuth Lajos u. 23.
70. 1209/1 |Nagy u.12.
Préshazak, pincek, egyéb emlékek
Sor* Hrsz. Cim Sor* | Hrsz. Cim

140. |5176/2 |Urgehegy — F6 u.

127. 4583 Dobogbhegy 142. |5129 Urgehegy — Nefelejcs u.
128. | 4553 Dobogbhegy 146. |5037 Urgehegy — Nefelejcs u.
129. 4537 Dobogbhegy 148. |5003 Urgehegy — Nefelejcs u.
131. 4386 Kutyahegy-Pamacs u. 149. 4800 Urgehegy
134. | 4356 Kutyahegy — Turista Gt | 150. |4852/1 |Urgehegy
135. |4354/1 Kutyahegy — Turista Gt 151. |4807- Urgehegy

4808

153 - —Urgehegy- Lipkapincék | 154 |5071/2 |Urgehegy




7/2002 (10.01.). Or. sz szerint helyi védelem alatt all6 épitészeti értékek

10 |1518/11 |Viadukt utca - Faluhaz 9 |455/1 Nagy utca 45. — Reformatus
templom
12 - Torbagy — Viadukt 8 |2667/34 |Rozdlia park - kapolna
Kutak, hidak, szobrok
Sor | Megnevezes Cim Sor* | Megnevezes Cim
*
1. |Kozkat Csillag u. 6 elétt 14. |Hatarkereszt |Hatarkereszt sétany
3. | Kozkat Meggyfa u. 6. el6tt 17. |Andrész Urgehegy — Nefelejcs u.
kereszt
5. | Kozkat Topart u. 39. elbtt 21. |Kéhid Patyi Gt
6. |Kozkat Rézsa u. 4. elétt 23. |Kéhid Flzes p. - Barackvirag
u.
8 |Kozkut Dobé koz 23. |Kéhid Flzes p. — Patak u.
12. |Kereszt Bajcsy-Zs.E.-Szt Ist- | 20. |Kalvéaria Katalinhegy
van u.
keresztez6dése
11. | vh. Szabadsag u. —
emlékm Széchenyi u.

* A sorszam az Ertékvédelmi Kataszteri lapok szerinti




Biatorbagy Nagykozseg Kepviselo-testilete
4/2006.(05.25.) Or. szamu
rendelete

Az épitészeti értékek helyi védelmérdl

Egységes szerkezetben
a 16/2007. (11.09.), a 19/2008. (11.28.),
a 8/2012. (1vV.27.), a 24/2012. (1X.14.),
az 5/2013. (111.28.)
onkormanyzati rendeletekkel

Biatorbdgy Nagykozség Képvisel6-testilete a helyi dnkorményzatokrol szol6
t0bbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabalyairdl sz6l6 66/1999.
(VIII. 13.) FVM rendelet, és az 1997. évi LXXVIII. térvény 57. §-a alapjan a kdvetkez6
rendeletet alkotja:

Altalanos rendelkezések

1.8 (1) A rendelet célja, hogy a kulturalis 6rokségvédelemrél szold torvényekkel
0sszhangban biztositsa Biatorbagy kozigazgatasi tertletén 1évé helyi jelentéségl
épitészeti értékek védelmét, s ennek érdekében kdzcélu korlatozasokat és
kozforrasokon alapuld tAmogatasokat alkalmazzon.
(2) A helyi értékvédelem feladata az épitészeti, telepllésszerkezeti, utcaképi,
mivészeti, teleplléstorténeti, néprajzi, ipartérténeti szempontbdl védelemre érdemes
terlletek, épuletegyittesek, épiletek, épitészeti elemek, kdztéri alkotasok
a) felkutatdsa, szambavétele, forraskutatdsa, dokumentalasa és a
kozvéleménnyel val6 megismertetése,
b) a vedett értékek fennmaradasanak elésegitése, az értékek karosodasanak
megeldzése, elharitasa,
Cc) az orszagos vedelem és a helyi épitészeti 6rokség védelme egymasra
épulé kapcsolatanak biztositasa,
d) az altalanos kornyezetkultira szemléletformald terjesztésének és az erre
val6é nevelésének tAmogatasa.
(3)! A rendelet hatélya kiterjed Biatorbagy Varos kdzigazgatasi teriiletén 1évé minden
olyan épitészeti értékre, melyet az onkormanyzat védend6ének mindsit, és mas
jogszabalyok alapjan védelem alatt nem all.

A védelem fajtai

2. 8 (1) A rendelet megkulonbdztet helyi terlleti vedelmet és helyi egyedi védelmet.
(2) Helyi teruleti védelem ala keriilnek az 1.sz. mellékletben felsorolt utcaképek,
valamint 1/A és 1/B szamu térképi mellékletekben lehatarolt volt Bia és Torbagy
kozségek eredeti teleplilésszerkezetét 6rzd teriletek.

(3) Helyi egyedi védelemben részesilnek a 2. szamu mellékletben felsorolt feltétlen
megtartando épluletek, épitmények.

! Médositotta a 24/2012. (1X.14.) 6nkormanyzati rendelet 1. § Hatalyos: 2012.1X.15-t6l.



(4) Az 3.szamu melléklet tartalmazza mindazon épitészeti értékek listajat, melyekre
jelen rendelet szerinti védettség nem vonatkozik, de megtartasukra torekedni kell,
mert helyi értéket képviselnek.

Helyi védelem keletkezése és megsziintetése

3.8 (1) A védetté nyilvanitasrol és a védelem megszuntetésérél az dnkormanyzat
Képviseld-testilete rendelettel, az elutasitasrol hatarozattal dont.

(2) Helyi védettség ala helyezést, illetve annak megszintetését barmely természetes
vagy jogi személy irasban kezdeményezheti a jegyz6nél.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) egyedi értékek esetén a védendd érték

- megnevezéset,

- pontos helyét (hrsz. utca-hazszam),

- rovid leirasat, dokumentalasat (fotodokumentacio),

- a kezdeményezés szakszer( indoklasat.

b) helyi tertleti védelem esetén az épitészeti, teleplilési, épitészeti egylttes

- megnevezéseét

- pontos lehatarolasat,

- leirdsat, dokumentalasat (fotdokumentacio),

- a kezdeményezés szakszer( indoklasat.
(4) A védetté nyilvanitast, vagy annak megszintetését megel6z6en a kérelmez6nek
értékvizsgalatot kell készittetni, szakérték bevonasaval, a szakértok korét a fé6épitész
javaslatara a jegyz6 donti el. A védelemmel kapcsolatos szakmai dontés
elékészitése a f6épitész feladata.

(5) A helyi védelem kimondasaval vagy torlésével kapcsolatos javaslatot 30 napra
kozhirré kell tenni. A kozhirré tétel id6tartama alatt a javaslattal kapcsolatos
el6terjesztés megtekintését biztositani kell.

(6) A helyi egyedi védelem elfogadasardl és megsziinésérdl, és a helyi terlleti
védelem elfogadasardl, modositasarol és megszinésérél tajékoztatni kell:
- a veédett érték tulajdonosat, vagy a terileti védelemmel érintett tertletek, telkek
tulajdonosait,
az érintett kdzmiivek és egyéb létesitmények tulajdonosait,
az illetékes épitésiugyi hatdésagot,
a Foldhivatalt,
a helyi nyilvantartast,
Pest Megyei MUzeumok lgazgatésagat,
a védelemre javaslatot tevd személyt, szervezetet,
a civil szervezeteket,
illetve a védelem tényét és megszintetését meg kell jelentetni a helyi
médiaban.

A helyi védelem irdnyitasa

4.8 (1) A helyi védelem iranyitasa a Képvisel6-testulet hataskorébe tartozik.



(2)°

Védett értékek nyilvantartasa

5. 8 (1) A védett épitészeti ertékeket az értekkataszteri lapokon az dnkorméanyzat
miszaki osztalyan a jegyzé altal arra kijelolt személyek tartjak nyilvan, és
gondoskodnak annak folyamatos karbantartasarol.

(2) A nyilvantartasnak tartalmaznia kell a 3. § /4/ bekezdés szerinti értékvizsgalaton
kivul a védett erték

- védettségi besorolasat,

- tulajdonosanak nevét,

- rendeltetését, hasznéalatét,

- aveédelmet megallapitoé rendelet szamat,

- afenntartas legfontosabb szabalyait.

(3) A védettség megsziinése esetén az adott tételnek tovabbra is a részletes
nyilvantartas elkulonitett részében kell maradnia a torlést elrendelé rendelet
adataival.

(4) A részletes nyilvantartasanak nyilvanosnak kell lennie.

(5) Az (1) pont szerinti nyilvantartasnak tartalmaznia kell kataszteri laponként az
onkormanyzati tamogatasokat. Fel kell tlintetni, hogy milyen feltételekkel, milyen
célra, milyen és mekkora tamogatasokban részestilt az érintett tulajdonos.

A helyi védelem alatt allé értékek jel6lése

6.8 (1)A helyi védett terliletet és a helyi egyedi védett értékeket jelolni kell.

(2) A helyi védett terlllet lehatarolasat a teleplilés egyes pontjain elhelyezett
(informacios) térkepeken abrazolni kell.

(3) Helyi egyedi védelem esetén a védett épilet utcai homlokzatan tébla
elhelyezhetd, ha a tulajdonos irasos beleegyezését adja. A jelzésnek ez esetben
tartalmaznia kell a védett érték megnevezését, védettségi fokat és a védelem
elrendelésének evét.

(4) A tabla és a térképek elhelyezésérdl, karbantartasar6l az onkormanyzat
gondoskodik.

A védett értékek fenntartasa

7.8 (1) A helyi védelem alatt all6 értékeknek a védelem céljanak megfeleld
folyamatos karbantartasarol, rendeltetésének megfelel6 hasznalatarol, illetve
fenntartasarél a tulajdonos koteles gondoskodni. Ezen kotelezettségei
teljesitéséhez kérheti az Onkormanyzat tAmogatasat.

(2) A tulajdonos kotelezettsége kiterjed a védelem ala helyezett érték minden alkoto
elemére, és részletére, fuggetlenul attdl, hogy azok a rendeltetésszeri
hasznalathoz sziikségesek-e vagy sem.

(3) A hasznélat és fenntartas a helyi védelem ald helyezett érték anyagi és eszmei
erékét nem veszélyeztetheti.

2 Médositotta a 16/2007. (11. 09.) Or. 1. §. (1)



(4) Az anyagi tamogatas O6sszegét és igénybevételének madjat kilon rendeletben
kell szabalyozni.

Helyi értékvédelmi teruletek elbirasai

8.8 (1) A 1/A, 1/B térképi mellékletekben lehatarolt helyi értékvedelmi tertleteken
meg kell Orizni a telepulésrész szerkezetét, azaz telekszerkezetét, az utcak
vonalvezetését, a terllet kozterileti rendszerének, telekosztasanak, beépitési
strukturgjanak karakterét. Veédett utcaképek esetében védendd az egyes
utcaszakaszok beépitésének léptéke, karaktere, légtéraranya az épitett térfalak
vonalvezetése. Ennek érdekében:

(2)® Telekalakitasnal:

a) A telekosztas jellege, a jellemzé telekszélesség a telekalakitasi eljarasok soran
nem valtoztathaté meg kivéve, ha a telekalakitas a kordbban torténetileg 6sszetartozo
vagy részben védett ingatlanrészek Ujraegyesitését szolgalja.

b) Nyeles telek nem alakithaté ki.

c) Kozterlletek atépitése esetén azok burkolatanak, utcabultorainak kialakitasat a
kornyezet karakterének megdrzésével kell megtervezni.

(3) Uj épiilet épitése esetén, meglévd épiilet atépitése, felljitasa, korszerisitése,
bdvitése soran a kialakult hagyomanyos épitésli szomszédos vagy a karakteres
utcaszakaszokra jellemzé éplletek tetégerinc alldsahoz és tomegformaldsahoz,
homlokzat kialakitasdhoz, anyag hasznalatahoz, szinezéséhez vald illeszkedést
biztositani kell. Ennek igazolasara az épitési engedélyezési tervnek legalabb a
szomszeédos épileteket is abrazold latvanytervet vagy fotbmontazst is tartalmaznia
kell.

(4)*

(5) Epitési el8irasok:

- Uj éplilet vagy meglévé épiilet bdvitésének épitménymagassaga a két
szomszédos épilet épitmény magassaganak atlaganal, védett épdilet
melletti telek beépitésénél a magasabb védett épllet épitmény
magassaganal nagyobb nem lehet, akkor sem ha a helyi épitési szabalyzat
ennél magasabb értéket enged az adott 6vezetben.

- Fésls beépitési, oldalhataros beépitési utcaszakaszokon utcai homlokzat
szélessége 7 méternél szélesebb nem lehet, kilsé utcai sikjatdl szamitott
7,0 m-en tul keresztszarny is kialakithaté, melynek gerincmagassaga nem
lehet nagyobb, mint a f6 tdmeg gerincmagassaga.

- Uj épiileten csak utcara meréleges gerincii nyeregtetd alakithatd ki,
hajlasszoge minimum 40°, de maximum 45° lehet. A teté héjjalasaként
nad, vagy természetes szinli égetett keramia cserép hasznalhato.

- Tetbfeluleten csak a tet6 sikjaba helyezett tet6ablak helyezhet6 el.

- Az utcai oromzaton csak a falsikban helyezhet6 el ablak. Az oromfalon
sem kiugré erkély, sem behuzott terasz, loggia nem létesithet6.

% Médositotta: 5/2013. (111.28.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos: 2013. IIl. 29-t&l.
* Hatalyon kivil helyezte: 5/2013. (I11.28.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1). Hatalytalan: 2013. I11. 29-
tol.



Homlokzat simitott, vakolt felllettel alakithaté ki. Tégla és fa burkolat
megengedhetd. Abban az esetben, ha a falazat faragott mészkétombokbél
készullt, a vakolas nem kotelezd.

Utca feldli tornacbejarat nem sziintetheté meg, a tornac nem épitheté be.
Kiszolgal6 épuleteket a féépulettel egy tdomegben kell elhelyezni. Az 1000
m2-nél nagyobb telkek esetében kiildnalldan is elhelyezhetdk, de csak a
féépulet épitési oldalan, ahhoz illeszkedd kialakitassal, annak szélességét
nem haladhatjak meg.

Epiiletek szine a helyi hagyomanyos épitészetre jellemzé szinezés lehet,
ennek igazolasara az épitési engedélyezeési tervhez homlokzatszinezési
tervet is mellékelni kell, minimum a szomszédos épiletek abrazolasaval.

(6) Keritésekre vonatkozo6 el6irasok

(7) Egyéb

A meglévd korabbi utcai tomor keritést helyre kell allitani.

A védett éplletek és azok szomszédos telkein 0j tdmor utcai kerités
létesithetd, de magassaga nem haladhatja meg az 1,7 m-t.

Az utcai keritéseknek kovetni kell a hagyomanyos zomok k&oszlopok
kozotti faragott nagyelemes kéfalu kialakitast.

Tomor kerités csak szarazon rakott vildgos szind ciklop kébél vagy
meszkébél épulhet.

Attort kerités esetén a labazat és a kerités oszlopok anyaga natir tégla,
vagy faragott mészkd lehet, az attort részt fabol kell kialakitani.
Kovacsoltvas, vagy mas fém keritésmez6 nem létesithetd.

elbirasok:

Az asott, kerekes kutak altalanos védelem alatt allnak. A kathaz cseréje
esetén az eredeti allapot helyredllitandd, vagy valamely kataszterben
szerepld tipus szerint alakitandé ki.

Kuat megsziintetése csak a f6épitész hozzajarulasa alapjan
kezdeményezhet6.

Epiileten, keritésoszlopon csak Biatorbagyon hasznélatos az
értékkataszterben szerepl6, vagy fotdval bizonyitott vakolatdiszitések,
tagozatok alkalmazhatok.

Hirdetés, reklam hordozdszerkezete épiileten nem helyezhetd el. Onallo
reklam- és hirdetéberendezések csak épitkezések idején ideiglenesen, az
épitési terllet lehatarolasara létesitheték.

Kozteruletr6l lathatd homlokzatra klimaberendezés kulsé egyseégei,
szell6z6, valamint kéménycsovek, parabolaantennak lathatd modon nem
helyezheték el.

Helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti értékek eldirasai

9.8 (1) A 2.sz. melléklet szerinti helyi egyedi védelem alatt 1évd éplleteket,
épitményeket eredeti formajukban meg kell rizni. Epliletek esetében azok beépitési
modjat, tomegét, tetéformajat, homlokzati kialakitasat meg kell tartani.

(2) A helyi védelem alatt all6 épulet, illetve épitmény (vagy annak védett része)
bontasara engedély csak a védelem feloldasat kovetbéen adhatéo ki. A bontasi
engedélyben egyes épuletrészek, vagy tartozékok megdrzése illetve azoknak a
bontasi helyen épitend6 uj épuletbe valo beleépitése, elhelyezése is elbirhatd.

3)°

® Hatalyon kivil helyezte 19/2008. (11. 28.) Or. 1. §.



(4) A védett ertékek felijitasa esetén, amennyiben a 3. 8 (4) bekezdésének
megfelel6 értékvizsgalatban az eredeti tervdokumentacié rendelkezésre all, az
eredeti allapotot kell visszaallitani, illetve azt harmonikusan tovabbfejleszteni. A
védelemben részesitett épitmények korszerlsithetdk, bdévithetbk, atalakithatok,
funkciojuk megvaltozhat, ezzel azonban védettségre okot add értékeik nem
sérilhetnek.

(5) Nem adhat6 épitési engedély olyan épitési, bontasi munkara, amely a védett
erték letét, allagat veszélyezteti, vagy azt ertékvédelmi szempontbol karosan
befolyasolja. Nem adhaté fennmaradasi engedély olyan elvégzett épitési
munkalatokra, amelyek a védett értéket karosan érintik. llyen esetben az épittetst
kotelezni kell az eredeti allapot helyreallitdsara.

(6) A védelem alatt all6 értékek megbrzése érdekében — a hatalyos épitési
jogszabdlyok keretei kozott — az elsé foku épitésiigyi hatdosag kotelezheti a
tulajdonost (hasznalét) a védett értéket érintd idegen részek eltavolitasara.

(7) A helyi védelem ald helyezett védett értéken — mérettdl figgetlendl, hirdet6-
berendezés és hirdetmény nem helyezhet6 el. Cégért, feliratot csak a f6épitész
jovahagyasaval épitési engedély alapjan lehet elhelyezni, tgy hogy az harmonikusan
illeszkedjen a védett értekhez.

(8) A 3. szamu mellékletben szerepld védelem alatt nem allg, helyi értéket képvisel6
épitészeti értékek megbrzésére torekedni kell, bontasukra engedély csak részletes
fotddokumentaciot is tartalmazo bontasi terv esetén, a féépitész jovahagyasaval és
kikotéseivel adhato.

Védett értékek megrongélasa

10.8°

Zaro rendelkezések

11.8 (1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba.
(2) A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

Dr. Palovics Lajos Makranczi Laszl6
Polgarmester Jegyz6

® Hatalyon kivil helyezte: 8/2012. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet 1. § a). Hatalytalan: 2012. V. 28-t6l.



1.sz melléklet
Helyi tertleti védelem alatti teriiletek:

o Utcaképek
- Urgehegy — Nefelejcs u. 5048 hrsz-t6l 5036-ig 5003-5007/1 hrsz.

e Ertékvédelmi teriiletek



1/A melléklet - volt Bia kdzség eredeti telepllésszerkezetét 6rz6 terilet lehatarolasa

1/A.SZAMU MELLEKLET

BIAI HELYI ERTEKVEDELMI TERULET




1/B melléklet — volt Torbagy kdzség eredeti telepllésszerkezetét 6rz6 tertlet
lehatarolasa

1/B.SZAMU MELLEKLET
TORBAGYI HELYI ERTEKVEDELMI TERULET




2. sz. melléklet
Helyi egyedi védelem alatti épitészeti értékek

Paraszthazak
Egyszerii Tornécos

Sor* |Hrsz. Cim Sor*| Hrsz. Cim

30. |2125 |F6 u. 17. 12. | 988 Bocskai utca 28.

47. 11902 |F6 u. 84. 14. 11841 Csillag utca 6.

79. | 2045 | Patyi ut 3. 19. 405 Dob6 koz 8.

96. |431 |Sandor u. 13. 26. |2037/2 |Dbézsa Gyorgy u. 14.
57 1396 |Kalvintér 1. 36. [1934/1 |F6 u.42.

38. 1929 F6 u. 50.

55. [1051/1 |Hunyadi u. 22.

56. [1049/2 |Hunyadi u. 26.

59. |2174 Kossuth Ferenc u. 18.

68. | 384 Nagy u. 9.

73. |454 a Nagy u. 31. csak a féépiilet
telekalakitds | védett, a toldalék- és melléképiiletek
bejegyzését nélkal
kovetden
452454

74. |455/1 a Nagy u. 33._csak a féépiilet
telekalakitds | védett, a toldaléképiilet nélkdl
bejegyzését
kovetden
45245811

101. (479 Szabadséag u. 5.

106. | 1826 Szalonna u. 18.

109. 894 Szent Istvan u. 93.

111. /1899 Szent Istvan u. 97.

120. | 1584 Tancsics M. u. 10.

Polgari lak6hazak, villak

Sor* | Hrsz. Cim Sor* |Hrsz. Cim

2. |1551 |Ady Endre u. 18. 89. |183 |R&koczi u. 10.
8. 1938 Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 91. |129 |Rakécziu. 31.
11.

48. 11899 |F6 u. 86. 113. 909 |[Szent Istvan u. 109.

42. 11926/4|F6 u. 56. 111. |972 |Széchenyi u. 19.

62. 2142 |Kossuth Lajos u. 23.

70. 1209/1 |Nagy u.12.

Préshazak, pincék, egyéb emlékek

Sor*| Hrsz. Cim Sor* | Hrsz. Cim

140. |5176/2 |Urgehegy — F6 u.

127.|4583 Dobogbhegy 142. |5129 Urgehegy — Nefelejcs
u.

128. | 4553 Dobogbhegy 146. |5037 Urgehegy — Nefelejcs
u.

129. | 4537 Dobogbhegy 148. |5003 Urgehegy — Nefelejcs
u.

131. 4386 Kutyahegy-Pamacs u. 149. 4800 Urgehegy

134. | 4356 Kutyahegy — Turista it | 150. [4852/1 |Urgehegy




Sor*| Hrsz. Cim Sor* | Hrsz. Cim
135. |4354/1 Kutyahegy — Turista ut 151. [4807- Urgehegy
4808

153 - —Urgehegy- Lipkapincék | 154 |5071/2 |Urgehegy
7/2002 (10.01.). Or. sz szerint helyi védelem alatt all6 épitészeti értékek

10 |1518/11 |Viadukt utca - Faluhaz 9 |455/1 Nagy utca 45. —

Reformétus templom

12 - Torbagy — Viadukt 8 |2667/34 |Rozalia park - kapolna
Kutak, hidak, szobrok
Sor | Megnevezé Cim Sor* | Megnevezes Cim

* S

1. |Kozkat Csillag u. 6 elétt 14. |Hatarkereszt |Hatarkereszt sétany
3. | Kozkat Meggyfa u. 6. el6tt 17. |Andrész Urgehegy —

kereszt Nefelejcs u.
5. | Kozkat Topart u. 39. elbtt 21. |Kéhid Patyi Ot
6. |Kozkat Rézsa u. 4. el6tt 23. |Kéhid Fuzes p. -
Barackvirag u.

8 |Kozkut Dobo koz 23. |Kéhid Flzes p. — Patak u.

12. |Kereszt Bajcsy-Zs.E.-Szt Ist- 20. |Kalvéria Katalinhegy
van u. keresztezbdése
11. |I. vh. Szabadsag u. —
emlékmi Széchenyi u.

* A sorszam az Ertékvédelmi Kataszteri lapok szerinti




3.sz. melléklet
Biatorbagy értékkatasztere

Mdemléki védettség alatt allé épitészeti értékek
Helyi védelem alatt allo épitészeti értekek
Helyi védelem alatt nem allo épitészeti értékek

Epiiletek katasztere

Sor | Megnevezése | HRSZ Epiilet cime Védettségi fok
SZ.
1. |Lakéhaz 1551/1 |Ady E. u. 14.
2. |Polgari lakbhadz |1551 Ady E. u. 18. Helyi egyedi védelem
3. |Paraszthaz 2063 |Alloméas u. 9.
4. |Paraszthaz 351 Arany Janos u. 7.
5. |Paraszthaz 344 Arany Janos u. 21.
6. |Paraszthaz 342 Arany Janos u. 25.
7. |Paraszthaz 884 Bajcsy-Zsilinszky
E. 4.
8. |Polgari lakbhadz |938 Bajcsy-Zsilinszky | Helyi egyedi védelem
E.11.
9. |Paraszthaz 1152 Bethlen Gabor u.
10.
10. |Paraszthaz 1417 Bethlen Gabor u.
69.
11. |Paraszthaz 1011/1 |Bocskai u. 7.
12. |Paraszthaz 988 Bocskai u. 28. Helyi egyedi védelem
13. |Paraszthaz 1816 Bokréta u. 1.
14. |Mébdos 1841 Csillag utca 6. Helyi egyedi védelem
paraszthaz
15. | Paraszthaz 1693 Di6fa u. 10.
16. |Paraszthaz 1727 Di6fa u. 15.
17. |Paraszthaz 1694 Diofa u. 20.
18. | Paraszthaz 339 Dobo koz 1.
19. |Paraszthaz 405 Dob6 koz 8. Helyi egyedi védelem
20. | Sarl6s 043/4 |Dobzsa Gyorgy ut
Boldogasszony
kapolna
21. |Paraszthaz 2059 Dézsa Gyorgy Ut 4.
22. |(Paraszthaz), 2090/2 |Dozsa Gyorgy ut 5.
melléképlilet
23. | Melléképulet 2089/2 |Do6zsa Gyorgy ut 7.
24. |Paraszthaz 2088/1 |Dob6zsa Gyorgy ut 9.
25. |Mddos 2087/1 | Dozsa Gyorgy ut
paraszthaz 11.
26. |Modos 2037/2 |Dozsa Gyorgy ut Helyi egyedi védelem
paraszthaz 14.
27. |Polgari lakbhaz |2081 Ddézsa Gyobrgy ut
21.
28. |Paraszthaz 2074/1 |Do6zsa Gyorgy ut




Sor | Megnevezése | HRSZ Epiilet cime Védettségi fok
SZ.
35
29. |Paraszthaz 1682 Ferenc u. 7.
30. |Paraszthaz 2125 FO u. 17. Helyi egyedi védelem
31. |Polgari lakbhaz |[1964 F6 u. 32.
32. |Paraszthaz 1963 F6 u. 34.
33. |Paraszthaz 2114 F6 u. 35.
34. |Polgéri lakéhaz [1962 F6 u. 36.
35. |Mdbdos 1961 F6 u. 38.
paraszthaz
36. |Paraszthaz 1934/1 |F6 u. 42. Helyi egyedi védelem
37. |Paraszthaz 2108 F6 u. 47.
38. |Paraszthaz 1929 F& u. 50. Helyi egyedi védelem
39. |Paraszthaz 1926 F6 u. 52.
40. |Paraszthiz 2102 F6 u. 53.
41. |Paraszthaz 2099 F6 u. 55.
42. |Polgari lakéhaz [1926/4 |F6 u. 56. Helyi egyedi védelem
43. |Paraszthiz 2098 F6 u. 57.
44. |Paraszthaz 1921/2 |F6 u. 62.
45. |Polgéari lakéhdz |1914 F6u.70
46. |Paraszthaz 1906 F6 u. 80.
47. |Paraszthiz 1902 F6 u. 84. Helyi egyedi védelem
48. | Polgari lak6hadz [1899 F& u. 86. Helyi egyedi védelem
49. |Mébdos 1893/1 |F6 u. 88.
paraszthaz
50. |Paraszthaz 1896 F6 u. 92.
51. |Polgari lakbhadz |1895 F6 u. 94.
52. |Paraszthaz 287 Hathaz u. 5.
53. |Paraszthaz 294 Hathaz u. 7.
54. |Paraszthaz 2162 Hid u. 5.
55. |Paraszthaz 1051/1 |Hunyadi u. 22. Helyi egyedi védelem
56. |Paraszthaz 1049/2 |Hunyadi u. 26. Helyi egyedi védelem
57. |Paraszthaz 396 Kalvin tér 1. Helyi egyedi védelem
58. |Polgari lakbhaz |2192/1 |Kossuth Ferenc u.
17.
59. |Paraszthaz 2174 Kossuth Ferenc
u.18.
60. |Paraszthaz 2156 Kossuth Lajos u. 3.
61. |Paraszthaz 2154 Kossuth Lajos u. 7.
62. |Polgari 2142 Kossuth Lajos u. Helyi egyedi védelem
lakéhaz/villa 23.
63. |Polgari lakbhaz |2139 Kossuth Lajos u.
29.
64. |Paraszthaz 2137 Kossuth Lajos u.
31.
65. |Paraszthaz 13 Kdlcsey F. u. 9.
66. |Paraszthaz 1693 Munkas u. 4.
67. |Paraszthaz 328 Munkas u. 12.




Sor | Megnevezése | HRSZ Epiilet cime Védettségi fok
SZ.
68. |Paraszthaz 384 Nagy u. 9. Helyi egyedi védelem
69. |Paraszthaz 385 Nagy u. 11.
70. |Polgéri lakéhaz |209/1 |[Nagy u. 12. Helyi egyedi védelem
71. |Paraszthaz 387 Nagy u. 15.
72. |Polgari lakbhaz |201/3 |Nagy u. 28.
73. |Paraszthaz 454 a Nagy u. 31. Helyi egyedi védelem
telekalakita
%e'egyzését
kovetben
452
74. |Paraszthaz 458455/ | Nagy u. 33. Helyi egyedi védelem
t]e-:ﬁkalakité
%e'egyzését
kovetden
452
75. |Polgari haz 198 Nagy u. 34.
76. |Polgari lakbhaz |193/1 |Nagy u. 40
77. |Lakbéhaz 192 Nagy u. 42.
78. | Polgari lakéhaz |177 Ovoda koz 3.
79. |Paraszthaz 2045 Patyi ut 3. Helyi egyedi védelem
80. |Paraszthaz 2000 Patyi ut 13.
81. |Paraszthaz 1861,18 | Patyi ut 14.
62
82. |Paraszthaz 1850 Patyi Ot 22.
83. |Paraszthaz 1991 Patyi ut 31.
84. |Paraszthaz 1990 Patyi at 33.
85. |Paraszthaz 1989 Patyi ut 35.
86. |Paraszthaz 1988/1 |Patyi ut 37.
87. |Paraszthaz 1174 Pet6fi Sandor u.
25.
88. |Kertvarosias 1383 Pet6fi Sandor u.
lakéhéz 46.
89. |Polgari lakbhdz 183 Rakaoczi u. 10. Helyi egyedi védelem
90. |Polgari lakbhaz |1841 Réakaoczi u. 20.
91. |Polgari lakbhadz 129 Rakoczi u. 31. Helyi egyedi védelem
92. |Mdbdos 130/1 |Ré&kodczi u. 33.
paraszthaz
93. |[Paraszthaz 216 Rakaéczi u. 34.
94. |Paraszthaz 234/1 |Ra&koczi u. 53.
95. |Paraszthaz 1878 Rozsa u. 1.
96. |Paraszthaz 431 Sandor u. 13. Helyi egyedi védelem
97. |Paraszthaz 300 Soskati ut 3.
98. |Polgéri lakdhaz |477 Szabadsag u. 1.
99. |Polgari lakbhadz |478 Szabadséag u. 3.
100. | Paraszthaz 945 Szabadséag u. 4.
101. | Paraszthaz 479 Szabadséag u. 5. Helyi egyedi védelem




Sor | Megnevezése | HRSZ Epiilet cime Védettségi fok

SZ.

102. | Paraszthaz 1112 Szabadséag u. 26.

103. | Paraszthaz 1113 Szabadséag u. 28

104. | Paraszthaz 807/3 |Szabadséag u. 85.

105. | Paraszthaz 1830 Szalonna u. 12.

106. | Paraszthaz 1826 Szalonna u. 18. Helii eﬁiedi védelem

108. | Polgari lakbhaz |957 Széchenyi u. 22.

109. | Paraszthaz 894 Szent Istvan u. 93. |Helyi egyedi védelem

110. | Lakohaz 97 Szent Istvan u. 80.

111. | Paraszthaz 899 Szent Istvan u. 97. |Helyi egyedi védelem

112. | Paraszthaz 6/1 Szent Istvan u. 92.

113. | Polgari lakbhadz 909 Szent Istvan u. Helyi egyedi védelem
109.

114. | Paraszthaz 3 Szent Istvan u. 98.

115. |Lakohaz 1497 Szent LaszI6 u. 4.

116. | Lakohaz 1495 Szent LaszI6 u. 8.

117. | Atépitett 1668/2 |Szent Laszl6 u. 64.

paraszthaz

118. | Paraszthaz 1892 Szent L&szl6 u. 69.

119. | Polgari lakéhadz |1575/1 |Tancsics Mihaly u.
1.

120. | Paraszthaz 1584 Tancsics Mihaly u. |Helyi egyedi védelem
10.

121. | Paraszthaz ? Topart u. 11.

122. | Paraszthaz 69 Topart u. 23.

123. | Volt vasuti épllet| 1518/4 | Viadukt u. 4.

124. | Volt vasuti épilet| 1518/3 |Viadukt u. 6.

125. | Paraszthaz 1500 Viadukt u. 7.

126. | Paraszthaz 46 Vorésmarty u. 15.

127. | Pince 4583 Dobogo6hegy Helyi egyedi védelem

128. | Pince 4553 Dobogb6hegy Helyi egyedi védelem

129. | Préshazpince 4537 Dobogb6hegy Helyi egyedi védelem

130. | Pince 4618 Dobogbhegy

131. | Préshazpince 4386 Kutyahegy — Helyi egyedi védelem
Pamacs u

132. | Préshazpince 4707 Kutyahegy

133. | Préshazpince 4400/1 | Kutyahegy

134. | Préshazpince 4356 Kutyahegy — Helyi egyedi védelem
Turista u.

135. | Préshazpince 4354/1 |Kutyahegy — Helyi egyedi védelem
Turista u.

136. | Préshazpince 3997 Szarvashegy

137. | Préshazpince 4179/6 |Szarvashegy

138. | Préshazpince 5213 Urgehegy — F6 u. |Helyi egyedi védelem

139. | Préshazpince 5191 Urgehegy — F6 u.

140. | Préshazpince 5176/2 |Urgehegy — F6 u. |Helyi egyedi védelem

141. | Préshazpince 5063 Urgehegy —




Sor | Megnevezése | HRSZ Epiilet cime Védettségi fok
SZ.
Nefelejcs u.
142. | Préshazpince 5129 Urgehegy — Helyi egyedi védelem
Nefelejcs u.
143. | Préshazpince 5044 Urgehegy —
Nefelejcs u.
144. | Préshazpince 5043 Urgehegy —
Nefelejcs u.
145. | Préshazpince 5039 Urgehegy —
Nefelejcs u.
146. | Préshazpince 5037 Urgehegy — Helyi egyedi védelem
Nefelejcs u.
147. | Préshazpince 5007/1 |Urgehegy —
Nefelejcs u.
148. | Préshazpince 5003 Urgehegy — Helyi egyedi védelem
Nefelejcs u.
149. | Préshazpince 4800 Urgehegy Helyi egyedi védelem
150. | Préshazpince 4852/1 |Urgehegy Helyi egyedi védelem
151. | Préshazpince 4807- |Urgehegy Helyi egyedi védelem
4808
152. |Hamori villa Kutyahegy
153. | Lipka pincék Urgehegy Helyi egyedi védelem
154. | Pince 5071/2 |Urgehegy Helyi egyedi védelem

Koztargyak katasztere

Sor Koztargy Cime Védettségi fok
sz. | megnevezeése
1. |Pumpaskait Csillag u. 6 elétt Helyi egyedi védelem
2. |Kozkat F6 u. 37-39. elbtt
3. |Kerekes kozkut Meggyfa u. 8. el6tt Helyi egyedi védelem
4. |Kerekeskut Vorosmarty u. 13. e
5. |Kerekeskut Topart u. Ponty u. Helyi egyedi védelem
6. |Kerekeskut Rézsa F. u. 4. el6tt
7. |Kerekeskut Patyi u. 29. el6tt
8. |Kerekeskut Dobo k6z Helyi egyedi védelemre javasolt
9. |Kerekeskut Urgehegy
Szent Vendel F6 u. 61. el6tt
10.
szobor
11 [. vh. Emlékmi{ | Szabadsag u. — Széchenyi u | Helyi egyedi védelem
' keresztez6dése
12. |Feszilet Bajcsy-Zs.E. sarka Helyi egyedi védelem
13. |Kbékereszt Szabadséag u.
14. |Hatarkereszt Hatarkereszt s. 1. el6tt Helyi egyedi védelem
15. |Kbkereszt Patyi Ut vége
Kdbkereszt M1 autépalya és az 1. sz.
16. A
féut kozott
17. |Andrész-kereszt Urgehegy-Nefelejcs u. Helyi egyedi védelem
18. | Voroskereszt Kutyahegy-Zajgoé u. Turista




Sor Koztargy Cime Védettségi fok
SZ. megnevezése
u. keresztez6dése

19. |Régi siremlékek Dézsa Gy. u.
20. | Kalvaria Katalinhegy Helyi egyedi védelem

Téglahid a Patyi at Helyi egyedi védelem
21. N

Fuzes-p. felett
22. |Parasztok hidja Biai-halasté mellett
23 Flzes-patak Barackvirag u. Patak u. Helyi egyedi védelem

" | hidjai )

Hid Urgehegy (Nyakaské

24. o7
térsége)

25. | Kesertkut lharos

Utcaképek, telepiilésképek katasztere

Sor Utca megnevezése Véd. fok Megjegyzés
SZ.
1. |Ady Endre utca -
2. | Alkotmany utca -
3. |Bajcsy-Zsilinszky u. és - A helyi értekvédelmi terilet része
Szent Istvan u.
4. |Csillag utca - A helyi értekvédelmi terilet része
5. |Csokonai utca-Dob6koz - A helyi értekvédelmi terilet része
6. |Do6zsa Gyorgy utca - A helyi értékvédelmi terilet része
7. |F6 utca 80-88 - A helyi értekvédelmi terilet része
8. |Flzes patak partja, F6 utca - A helyi értékvédelmi terilet része
9. |Kalvin tér - A helyi értékvédelmi terllet része
10. |Kossuth Lajos u. 1-21. -
11. |Meggyfa utca -
12. |Nagy utca - A helyi értékvédelmi terllet része
13. |Ovoda ko6z - A helyi értékvédelmi teriilet része
14. |Reformatus temetd - A helyi értékvédelmi terllet része
15. | Szalonna utca - A helyi értékvédelmi terilet része
16. | Szentharomsag tér - A helyi értékvédelmi terllet része
17. | Tancsics Mihaly u. -
18. | Tépart utca - A helyi értékvédelmi terilet része

Helyi védett és miiemlék épliletek, épitmények katasztere

Sor | Megnevezése | HRSZ | Epiilet cime Jelenlegi védettségi fok
SZ.
1. |Kastély 111 Szentharomsag | Mliemlék
tér 4.
2. | Szily kastély 452 Kalvin tér 4. Miemlék
3. |Biai katolikus 112/1 |Nagy utca Midemlék
templom




Sor | Megnevezése | HRSZ | Epilet cime Jelenlegi védettségi fok

SZ.

Rozélia Kapolna |2667/3 |Rozalia park Helyi egyedi védelem
4
9 |Reformatus 455/1 |Nagy utca 45. |Helyi egyedi védelem
templom
10. |Faluhaz 1518/1 | Viadukt utca Helyi egyedi védelem
1

12. | Viadukt Torbagy Helyi egyedi védelem
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SZAKVELEMENY

A BIATORBAGY, NAGY U. 31., ES 33. ALATT ALLO EPULET HELY!I VEDETTSEGENEK FELULVIZSGALATA

BEVEZETO

Biatorbagy varosa 6voda épitését tervezi a biai telepllésrészen, mely érinti a Nagy utca 31. és
33. szam alatt talalhatd, helyi egyedi védelem alatt allé épuleteket. Emiatt szilkség van e két
épllet helyi védettségének felllvizsgalatara, mellyel kapcsolatos szakvélemény elkészitésével
Biatorbagy Varos Polgarmestere és Jegyzdje bizta meg a Varos-Teampannon Kft-t. A
szakvélemény megalapozasa érdekében helyszini bejarast végeztink, feltartuk az
el6zményeket, valamint Tarjani Istvan polgarmesterrel és dr. Kovacs Andras jegyzdével
egyeztettink a fejlesztési elképzelésekrdl.

ELOZMENYEK

Biatorbagy terilletére az dnkormanyzat megbizasabdl 2004 és 2005 folyaman készitettik el a
részletes értékvédelmi katasztert, mely soran felmértik a teleplilés épitett és természeti értékeit,
valamint a védendd utcaképeket, és torténelmi telepllésszerkezeteket. A helyi egyedi
védelemre javasolt éplletek kdz6tt szerepeltettiik a Nagy utca 31. és 33. szam alatti éplileteket
is, melyeknek elkészitettik részletes kataszteri lapjat. A telepllés 2006-ban fogadta el
értékvédelmi rendeletét (4/2006. (05.25) Or. sz. rendelet), melynek 2. sz. melléklete nevesiti a két
éplletet, mint helyi egyedi védelem alatt all6 értékeket. A rendelet 1/A. melléklete alapjan
mindkét épllet a biai helyi értékvédelmi teriilet része, az értékkataszter szerint a Nagy utca
érintett szakasza utcaképi érték. Az ingatlanok tehat tobbszords védelem alatt allnak, a két
épilet a tomegulkkel, utcaképi homlokzatuk kialakitasaval, valamint az eredeti séskuti mészkdbdl
készilt utcai keritésekkel, kapuoszlopokkal egyitt a védett utcakép szerves részét alkotjak. (Lasd
1-3. melléklet)

Az épluleteket 1997-ben ,MUemlékfelmérési gyakorlat” keretei kozott Budapesti MUszaki
Egyetem Ill. éves hallgat6éi mérték fel Totpal Judit vezetésével. Az éplletekrdl részletes
helyszinrajz, utcai, udvari homlokzati rajz €s alaprajzi felmérés készilt. (Lasd 4-5. melléklet)

Kordbban a Nagy utca 33. szam alatt allé6 épiletben, annak jelentés bévitésével a Reformatus
Egyh&z nyolc osztalyos altalanos iskola megépitését tervezte 2010-ben. A helyi védettség torlése
érdekében a Reformatus Egyhaz két szakvéleményt készitetett el. Akkor a fejlesztés tulzott
beszoritottsagabdl és a hagyomanyos telepilésképet rombold hatasabdl addddéan az épiilet
helyi védettségének megsziintetését nem tamogattuk. A szakvéleményeket mérlegelve az
akkori képviselé-testilet tovabbra is fenntartotta a Nagy utca 33. sz. alatt allé6 épiilet helyi
védettségének statusat, a reformatus altalanos iskola nem épilt meg. (Lasd részletesen 6.
melléklet)

FEJLESZTESI IGENYEK

A két épllet értékvédelmének felllvizsgalata azért valt ismét szikségessé, mert az
Onkormanyzat egy hat csoportos, 6sszesen 150 féréhelyes 6voda elhelyezését tervezi a védett
épuletek telkeinek felhasznalasaval. Az elképzelés egy komplex intézményfejlesztés egyik

utemének tekinthetd, mely soran az Onkormanyzat a tulajdonaban Iévé 452 hrsz-G telek kb. 3,5
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ha-os terliletén egy 16 tantermes iskola elhelyezését is tervezi a Levente utca feldli oldalon. Az
iskolaépités szandékat és helyszinét a 94/2011. (05. 26.) Oh. szdmU hatarozattal erésitették meg,
melyet a ,Biatorbagy hosszii tava iskolaépitési koncepcidjanak kialakitasat segité dontés
el6készitd tanulmany — épitészeti szempontok alapjan” alapozott meg. Az 6voda és iskolaépitést
a varos gyors demografiai novekedésébdl adédé helyhiany indokolja. Az altalanos iskolai didkok
egy része jelenleg konténertermekben tanul.

A 452 hrsz-0 ingatlanon all a mUemléki védelem alatt all6, feldjitott Szily-Fay kastély (Azonositéja:
MJ. 6919.), ahol 2011 6ta tanitanak altalanos iskolai didkokat. A kvazi oktatasi kdzpont kialakitasa
érdekében az elmdlt években az dnkormanyzat megszerezte a 455/1, a 454 hrsz-U védett
éplletek, valamint a 453 hrsz-U ingatlan tulajdonjogat, és a telkeket a kozelmultban végrehajtott
telekalakitasi eljaras soran a kastély telkébe olvasztotta. Az alapfokl intézmények elhelyezése
érdekében a biatorbagyi képviselS-testlilet 2012-ben mdédositotta a telepulésrendezési tervet,
melynek markans eleme, hogy az érintett telkekre érvényes épitménymagassagot 6,0 méterrdl
12,5 m-re valtoztattak. A teriiletre érvényes szabalyozast lasd részletesen a 7. mellékletben.

Az 6voda megépitését a Nagy utca 31. és 33. alatt all6 épiletek helyi védettsége akadalyozza,
ezért az Onkormanyzat kezdeményezte a védett értékek felulvizsgalatat.

VEDETT ERTEKEK, HELYSZINI BEJARAS EREDMENYE

A Nagy u. 31. és 33. alatt allé6 népi lakbhazak Osszetett szerepet tdltenek be Bia épitészeti
orokségében: a két épllet Bia értékvédelmi terliletén helyezkedik el, ahol a hagyomanyos
telepilésszerkezet fennmaradt, az épiletek tomege, utcai homlokzati kialakitasa pedig Biai
teleplléskép részét alkotja. A teleplléskozpont tovabbra is megdrizte hagyomanyos
telekszerkezetét és fésUs beépitését, a kivételt a kastélyok telkei képezik. Az egységes utcaképre
a fejlédés erds — elsésorban negativ - nyomast gyakorolt, sajnalatosan tobb épllet esetében is
olyan atalakitasok, homlokzati valtoztatasok torténtek (pl. szinezés, nyilaszarok atépitése),
melyek nem egyeztetheték dssze a hagyomanyokkal (elsésorban az utca paros oldalan). Ennek
hatasara a telepuléskép szétesése elindult, a jellegzetes utcakép csak nagyobb szakaszokban
Orzi eredeti jellegét. Az utcaképi védelem alatt all6 érintett utcaszakasz (Kalvin tér és Nagy u. 51.
k6zo6tt) meghatarozo éplletei a Reformatus templom és a Szily-Fay kastély, melyek kozre zarjak
e két védett éplletet. Az utcaszakaszon, kdzvetlenill a két népi lakdhaz mellett 6rokségvédelmi
értéket nem képviseld, 60-as, 70-es években épllt lakbhaz taldlhatd (Nagy u. 29), mely
legfeliebb funkcidjaban illeszkedik a két helyi védett épilethez (Lasd 8. melléklet).

A telepilésszerkezetet, utcaképet tekintve megallapithatd, hogy a terlilet és azon belil a két
épiilet tovabbra is jelentds orokségvédelmi értéket képvisel.

Mindkét éplilet lakott volt a kozelmultig. MUszaki allapotukat szerény karbantartottsag jellemazi,
mely altalaban hibaelharitast jelentett (pl.: tetéhéjalas, az elektromos és gépészeti alrendszerek
szilkséges javitasai stb.). A lakodterek belsd fellletképzései és padozatai gondos lakashasznalatra
utalnak, higiéniai szempontbdl most is megfeleldk. Atfogé miszaki felljitas tdbb 10 év
tavlatdban nem tortént. Az Epiiletklinika Mémoki Szolgaltatd Kft. altal a 33. szamu épiletrdl
készitett részletes allapotfelmérés megallapitasai valtozatlanul most is helytalléak. A 31. szamu
lakbhaz szomszédjanal jobban karbantartott. Az épilet kllsét konzervaldé muUszaki felljitas —
tervezdi véleményunk szerint — kdzepes koltségszinten megvaldsithatd. Az épiiletek tomege és
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beépitési mddja telies egészében, az utcai homlokzati kialakitasa egyes részleteiben 6rzi a
hagyomanyos stilust, bar a 31. szamu épulet utcai nyilaszaroit lecserélték (9-10. melléklet).

A fentiek alapjan mérlegelendd az utcaképi szerepU (féhomlokzati) épuletrészek helyredllitasa,
az éplletek 6vodai, vagy oktatasi funkcidk fogadasara torténd atalakitasa.

JAVASLAT

A javaslat meghatarozasanal szamos szempontot mérlegeltiink, hiszen egy telepiilés fejlédése,
fejlesztése, valamint a hagyomanyok megd&rzése az utdkor szamara egyarant fajsulyos igény.
Ennek érdekében figyelembe vettik

¢ a hagyomanyos telepllésszerkezet megdrzésének szempontjait,

e a kialakult hagyomanyos telepuléskép, utcakép (karakteres elemek) megdrzésének
igényét,

e az éplletek helyi épitészeti hagyomanyban beto6ltott szerepét, valamint szem el6tt
tartottuk

e a telepllés természetes fejlédésének biztositasat, és a hagyomanyokkal torténd
Osszehangolasat.

Mint ahogy az eléz6ekben megallapitottuk a Nagy u. 31. és 33. alatt all6 éplletek teleptlésképi,
kultartorténeti  értékei tdbb dimenzidban érvényesiilnek. Azon tul, hogy az épiletek a
hagyomanyos telepllésszerkezettel rendelkezd Biai torténelmi telepuléskdzpont terliletén
helyezkednek el, homlokzatuk, megjelenésiik a kialakult tradiciondlis utcakép szerves részét
alkotjak: a Kalvin tér és Nagy u. 51. kozotti utcaszakasz meghatarozo, jelképértékd épiiletei,
melyeket a Reformatus templom és a Szily-Fay kastély zarja kdzre. Tovabba a két épllet a népi
épitészetiink szerencsésen megdrzddott, karakteres emlékei.

Biatorbagy, mint Budapest agglomeracidjaban elhelyezkedd fiatal varos, dinamikusan fejlédott
az elmult évtizedben. Ez természetesen szikségessé teszi a nagyaranyu intézményfejlesztést
(6bvoda és iskolaépités), mely az dnkormanyzat szandékai szerint a Szily-Fay kastély, valamint a
harom épulet (Nagy u. 29-31-33.) telkének felhasznalasaval torténne. Udvozlendé és
tamogatand6 az a torekvés, hogy az Onkormanyzat egy teriiletre kivanja koncentralni az
intézményi funkcidkat, felhasznalva a kastély kertjének és kornyezetének kedvezd adottsagait. A
fejlesztés a teriilet fekvése a teleplilés telekszerkezete szempontjabdl is eldnyds, hiszen a védett
épiiletek terllete — a kialakult telepulésszerkezet jelentésebb sérelme nélkul — a kastély telkével
egyesithetd. Ez a szakvélemény kidolgozasaval parhuzamosan mar meg is tortént. Ennek a kb. 3
ha-os teriletnek a kialakitasa, az éplletek, funkciok elhelyezése ugyanakkor mindenképpen
nagy odafigyelést kivan: egyrészt meg kell felelnie a muUszaki elvarasoknak, iranyelveknek,
masrészt illeszkednie kell a kialakult épitészeti hagyomanyokhoz. Figyelembe véve a fejlesztési
igényeket, valamint a terllet adottsagait a mellékelt abra alapjan javasoljuk az intézmények
valamint a telek funkcidinak elhelyezését.

Az 6voda éplletének elhelyezésével kapcsolatban Ugy gondoljuk, hogy lehet egyensulyt
tartani a telepulés indokolt fejlesztése, valamint a karakteres utcakép tudatos megdérzése kdzott.

Mar az 6vodai nevelésben is kiemelt szempont a hagyomanyok és a telepilési identitas
felépitésének folyamata. A helyi értékként megdrzott hazak testkozelsége az 6vodaskoru
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gyermekek sz&dmdra kivételes egyedi
lehetéséget jelentenek a szUl6helylkhoz
vald kdtédés taviatos megalapozdsdban.

Ennek érdekében javasoljuk, hogy a két
védett épilet elsé trakiusa, valamint a
faragott mészkS8bdl épilt  keritések és
kapuoszlopok mindenképpen maradjanak
fenn. Ennek megfeleléen kell médositani az
épuletek helyi védettségét. A meghagyoftt
épllet(részek)be - felUjitast kdvetben -
elkUlonithetd ovodai, vagy oktatasi funkcidk
telepitheték. A fésUs  udvarszakaszok
parkoldsra, gyalogos megkozelitésre és
gazdasdgi  forgalomra  hasznosithatok.
Mérlegelendd egyes melléképlletek
megtartdsa (pl. nydri konyha jatszohdzzd
alakitasa).

A két helyi védettsegl épilet kortdrieneti
fontossdga nem szorul bizonyitasra. Az ilyen
jellegl  emlékek sajndlatosan fogydban
vannok. Ezént a jelenleg még komplett
portdk felmérése, dokumentdldsa (az 1997-
es felmérés aktualizalasdval), szamitégépes
animdldsa, makett feldolgozdsa tanulsdgos
helytérténeti adalékot jelent, akdar a
kézgyljtemény részeként is.

A javaslat mind az épitészeti 6rokség, mind
a telepllés fejlédese  szempontjabdl
elényds, hiszen amellett, hogy a vdros az
intézmény elhelyezésével erteket teremt, a
megfelel® funkcidk telepitésével nagy

taviatban megdrizheti hagyomdnyait. Ezzel elkerllhetd a mar kialakult egyseges térfal tovdabbi
bomldsa, indokolatlan megtérése, megbrizheté a hagyomdnyos teleplléskép, egyUttal
lehetévé vdlik az 6voda muUszaki irdnyelvekkel és fejlesztdi elvarasokkal dsszhangban, a

forgalmas féUttdl tavolabb t6riénd elhelyezése.

Budapest, 2014. december 17.
\

Koszoru Lajos
Epitész, E 01-1346

________ Dol

Tabori Attila
Tervezd

Skorka Lajo
Epitész, E-1-01-1877
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1. melléklet: A Nagy u. 31. szam alatti épulet kataszteri lapja

Sorszam Hrsz. | Cim Megnevezés  Védettségi fok Javasolt védettségi fok
73. 454 Nagy utca 31. Paraszthaz Nincs . Helyi egyedi védelem ‘
Funkci6 | Beépités @ Szintszam  Tetéforma, -héjazat Nyilaszarok | Labazat
Oldalhataron 4 :
; Oromfalas nyeregtets, = Eredeti hatosztatu ablak, i
Lako allo, fésts be- FSZ pala- s cserépfedéssel betétes gyalogkapu Cementrabiccal vakolva
épitési
Melléképiilet Pince Kapu, kerités | Kat, egyéb
A féépllet folytatasakent nyeregtetés épi- Van, az éplilet alatt | Kerékvetds kéoszlopos Eredeti, négyszogletl ké-
?;npig’:gggs:;g:;gg;" ﬁ?zjﬁ:tr?kkkc?rln} l;g";;g' kokerités, lakatosszerke- kavas kut, faoszlopokkal.
, : 1 kapu. I sllapotb. ]
pulettel szemben, eredeti nyilaszarokkal, bl g Chpiasties i
oromfalas nyeregtetével, cserépfedéssel.
Mellette tyakol. Harmadik mellékeéplilet a
kert hatsé részében: oromfalas nyeregtetd
cserépfedéssel, eredeti nyilaszarokkal, e-
| I6tte kerités téglapillérek kozott.
Leiras, jellemzok, védendo érték Miiszaki allapot Megjegyzés
Vakolt mellvédes, koroszlopos tornact| Enyhén repedt fal. A felvétel ideje: 2004. 04. 28
paraszthaz, eredeti fa, harom- és hatoszta-
tu ablakokkal, alsé részén betetes, fa gya- Az épliletrél részletes felmérés készlilt

logkapu, tobb osztatd, szines (vegekkel
kirakott felllvilagitoval. Az utcai ablakok
atépitettek, koriilottiik vakolt szalagkeretes
diszités.

Helyszinrajz
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Biatorbagy Ertékvédelmi Kataszter Eplletek
Felujitasi, helyreéllitasi javaslatok
Teté l Homlokzat | Nyilaszarok | Egyéb
A tetszerkezet felujitando, egyféle teté- | A repedések megszinte- | A nyilaszarok feltjitandok, A lépcsét helyre kell allita-|
héjazat hasznalata ajanlott. tend6k. A homlokzatot le- az egységes szinek alkal- ni.
kell meszelni. mazasa (sotétzold) ajan-|
lott
I Melléképiilet Pince  Kapu, kerités
A tetészerkezet és a nyilaszarok feldjitan- A nagykapu lecserélend6
dok. a hazhoz illeszkedbre. A
belsé kerités megmenten-
dé.
' Tamogatasok . Feldjitas idépontja |
Tulajdonviszony |

Magantulajdon

\Egyéb javaslatok |
Az éplilet teljes egészében felljitandd és megbrzends.

Fotok l
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2. melléklet: A Nagy u. 33. szam alatti épllet kataszteri lapja

Egyszerii paraszthaz, téglamellvédes, fa-
oszlopos tornaccal, eredeti, harom és hat-
osztatu ablakokkal, szines felllvilagitos,
betétes gyalogkapuval.

A falak repedezettek, a tetszerkezet
eloregedett, a nyilaszarok egy része
festékhibas, a gyalogkapuhoz vezet6
lépcso balesetveszélyes.

Sorszam Hrsz. Cim . Megnevezés Védettségi fok | Javasolt védettségi fok
74. 4581 Nagy utca 33. Paraszthaz Nincs Helyi egyedi védelem
Funkcié | Beépités  Szintszdm = Tet6forma, -héjazat | Nyilaszarok Labazat |
Oldalhataron Oromfalas nyeregtet, | Eredeti hatosztatu ablak :
Lako aué_éfs;:: be- FSZ palafedéssel betétes gyalogkapu Cementrabiccal vakolva
Melléképiilet Pince . Kapu, kerités Kut, egyéb
A fééplilet vegében, annak folytatasaként Van, a féépiilet alatt | Vakolt, kéoszlopok kézott Nincs
nyeregtetds palafedésl épulet, melyet is- |Iakatosszerkezelﬁ nagy-
talloként, magtarként mikodott. 'kapu, kékerités. Az udvar-
\ban eredeti fakerités és
' kboszlopok.
Leiras, jellemzdk, védendd érték Mdiszaki allapot Megjegyzés I

A felvétel ideje: 2004. 04. 28

Az épiiletrdl részletes felmérés készilt,
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Feltjitasi, helyreallitasi javaslatok

Tet6 | Homlokzat Nyilaszarok Egyéb
A repedést meg kell sziin- A nyilaszardkat le kell fes- A kutat helyre kell allitani:
tetni. teni. Az utcai homlokzati|a tartéoszlopokat kicserél-
ablakokat helyre kell alli-|ni, a tengelyt pedig potolnil
tani. kell. A kat kereke megvan.
Melléképiilet Pince . Kapu, kerités
A hatsé melléképiilet erésen rogyadozik: A nagykapu lecserélendd
a tetészerkezet feltjitandd, homlokzata a hazhoz illeszkedd kapu-
vakolast igényel, a nyilaszarok feldjitan- ra. A kéoszlopok feljitan-
dok, téglakeritések helyreallitandok. dok, a sériiléseket ki kell
javitani.
' Tamogatasok Felujitas idopontja
Tulajdonviszony
Magantulajdon
(Egyéb javaslatok

Az épiilet a melléképlileteivel, és a kattal egyltt jelentds
néprajzi emlékeket képviselnek, egylittesiik megbrzendd.

Fotok
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3. melléklet: Az utcaképi védettség alatt allé Nagy utca kataszteri lapja

| Sorszam | Utca neve | Védettségi fok | Javasolt védettségi fok
' 12. Nagy utca Nincs A helyi értékvédelmi teriilet részel
e Fasor l Zéldsav | Védendd érték

Az utca soskuti vége felé esd szakaszan, Az zoldsav leginkabb a fas utcarészeken |A meghatarozo érték az éplletek kozel
az52.sz.-igill. 47. sz.-ignincs utcafasitas. | jellemzék, valamint a Kalvin téri egységes utcakepe, a paros oldalon a
Az utca paratlan oldalan a tovabbi teresedésben talalhatok. A Kalvin téri|Gardony koztél a polgari épuletek
szakaszon vegyesek, vagy hianyosak a teresedésrdl kiilén kataszteri lapon |egységes megjelenése, valamint a

telepitések. olvashaté. Kalvin tér kornyékén a flrészfogas
Az utca kiemelkeddbb értéki fairdl, fasor- beépités a 4. sz-ig (az étterem és
szakaszairdl Id. a Taj- és természet- Uzletek kivételével), a paratlan oldalon
vizsgalati kataszteri lapokat. az 59. sz-tdl a Soskati utig kodzel

egységes az utcakép, (kastély,
reformatus templom, tornacos hazak).

Burkolat Kornyezet leirasa Megjegyzés
Az uttest aszfaltozott. Bar igen forgalmas a Nagy utca, az Felvételidépontja: 2004.04.23

utcakép kellemes hangulaty, paros

oldalon inkabb polgari épliletek egységes | Sajnalatos modon néhany helyen az
homlokzata, a paratlan oldalon pedig utcakép egységességét Uj tipusu és
féslis beépitésl tornacos paraszthazak csuf szinnel lefestett épliletek szakitjak
vannak. meg leginkabb a paros oldalon.

| : Helyszinrajz
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Felijitasi munkak  Felljitas idépontja | Felujitasi munkak Feltjitas idépontja |
Burkolat javitas ‘ Arok tisztitas
Jarda épités/feldjitas ‘ Fasitas
Vilagitas | Egyébmunkak
Témogatasok

~ Egyéb javaslatok




Helyi védettség felllvizsgalata Biatorbagy, Nagy u. 31. és 33.

4. melléklet: A Nagy u. 31. szam alatti épilet 1997-es felmérése
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A felmérést készitette: Farkas Eszter, Natta Aniko, Péli Edina (Totpal Judit vezetésével)
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5. melléklet: A Nagy u. 33. szam alatti épilet 1997-es felmérése
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A felmérést készitette: Farkas Eszter, Natta Anikd, Péli Edina (Totpal Judit vezetésével)
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6. melléklet: A Nagy u. 33. szam alatt allé éplulet védettségének 2009-es fellilvizsgalata

Mar 2009-ben felmertlt a Nagy u. 33. épilet helyi védettségének felllvizsgalata. A Reformatus
Egyhaz egy nyolc tantermes egyhazi iskola megvaldsitasat tervezte az épiletben ugy, hogy a
Nagy utca 28. sz. alatt (a forgalmas Nagy utca masik oldalan) tornateremet épitettek volna. Az
épllet homlokzatanak meghagyasaval kétszintes épiletet terveztek, az épllet mégott helyezték
volna el az iskolaudvart. A Nagy utca masik oldalan talalhaté pardkia bdévitésével kivantak
megoldani a sportcsarnok elhelyezését, igy az intézmény a forgalmas utca két oldalara szorult
volna. A két éplilet védettségének fellilvizsgalata érdekében a Reformatus Egyhaz két szakértdi
véleményt készitetett el: az elsét a Kotag Bt.-vel, a masikat a salgotarjani illetéségU Epuletklinika
Mérnoki Szolgaltato Kft.-vel.

A KOtag Bt. altal 2010-ben készitett szakértdi vélemény! megallapitja, hogy a

.Nagy utca egészében j6l 6rzi a fésUs beépitést, az érintett épulletek helyi védelem ala
helyezése megalapozott volt. Mind az iskola, mind a tornaterem épitésének szandéka valos
igény, viszont a vazolt megoldas oly mértékben a szikoés adottsdgok foglya, hogy
koncepciondlisan elhibazott. Ha elfogadjuk a tervezett iskola és tornaterem sziikségességét, a
megismert tervezési diszpoziciét és az ennek megfeleld telepitést, akkor az nagy mértékben
tovabb pusztitia a Nagy utca karakterét gy, hogy k6zben nem ad helyette Uj épitészeti értéket
a nagy értéky beruhazas megvalodsitasa ellenére sem.”

A szakértéi vélemény a fejlesztési elképzelések értékteremté hatasat allitotta szembe a
meglévé épulet teleplléstorténeti, épitészeti, utcaképi (telepulésképi) értékével. Az
elhelyezendd funkcidk beszoritott helyzetébdl addéddéan a szakvélemény nem javasolta a helyi
értékek védelmének megsziintetését. A szakvélemény hangsulyozta, hogy a telepulés dinamikus
fejlédése orvendetes és kivanatos, megfeleld korilmények és alapos indokkal alatamasztva a
védett egyedi értékek is felaldozhatdék. Ennek érdekében a kovetkezd javaslat keriilt
megfogalmazasra:

... elényodsnek tartandnk a Szily-Fay kastélytél a reformatus templomig terjedd telkek
egyesitését, és a terileten komplett tantermes iskola létesitését, szerves udvarkapcsolattal, mely
mar 6sszhangban van a kérnyezd telekszerkezettel.”

Az Epiletkiinika Mémoki Szolgaltatdé Kft.,, Klenéczky Sandor, okleveles mdemlékvédelmi
szakmérnok interneten is elérhetd véleményében? elsésorban az épuletek miszaki allapotara,
hasznalati értékére helyezte a hangsulyt az épiilet alapos vizsgalatara alapozva. A fébb
megallapitasok a kovetkezd&k:

»AZ épllet helye, telepitése, beépitési moédja hordozza a telepilés valamikori stilusjegyeit. Az
épiilet elhelyezkedése is igen értékes terileten van. A varosfejlesztés szempontjabol itt kettds
értéke van a terlletnek. Nagyon jél fejleszthetd, ugyanakkor a két kastély kozotti torténeti tertilet
két kulonbozé értéke jelenik meg egymassal szemben. Maga az épllet is tartalmaz szamos
viszonylag értékes épitészeti stilus jegyet, de az épiilet egységes képe a lepusztultsagot, az
apolatlansagot, megkopottsagot mutatja.(...) Azt kilehet mondani, hogy hasznalati értéke

1 Koszorl Lajos - Tabori Attila: Biatorbagy - Szakértéi vélemény (Nagy u. 28. és 33.) Kotdg Bt.:
http://biatorbagy.hu/system/files/pot_nagyutca.pdf

2 Klendczky Sandor: Biatorbagy, Nagy u. 33. (hrsz: 455/1) szdm alatt talalhaté épulet mUszaki, hasznalati és torténeti
értékeinek szambavétele és értékelése, Epuletklinika Mérndki Szolgaltaté Kft., 2010. 03.:
http://biatorbagy.hu/system/files/nagyutca.pdf
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nagyon csekély. Azt, hogy a tevékenységekre az épllet alkalmas legyen, csak nagyon atfogo
feldjitas révén lehetne elérni. (...) Az épiilet hasznalhatésagaval (hasznositasaval) kapcsolatban
megjelenik az az alapvetdé probléma, miszerint az épulet Aaltaldnos avultsaga, alaprajzi
kotottsége, csak nagyon korlatozott lehetdséget biztosit egy ilyen épulet gazdasagos
Ujrahasznositasara a mai formajaban.”

A vizsgdlat alapjan a szakvélemény megallapitia, hogy a varos fejlédése szempontjabdl az
iskolaéplilet létrehozasa lenne a kivanatos cél, mivel az iskola értékteremtd hely, s mint ilyen
illeszkedik a varoskdzponti telepilésszbvetébe. Itt jegyezzik meg, hogy a tervezett iskola
legfeliebb funkcidjat tekintve illeszkedett volna a telepiléskdzpont terlletfelhasznalasi
rendszerébe, viszont a telepilésszbvetbe, telepllésszerkezetbe, teleplilésképbe cseppet sem.

A fenti szakvéleményeket mérlegelve a képviselé-testllet tovabbra is fenntartotta a Nagy utca
33. sz. alatt all6 épilet helyi védettségének statusat, a reformatus altalanos iskola nem épiilt
meg. (Id8kdézben a Biatorbagyi Altalanos Iskola Szentharomsag téri épuletében 2012
szeptemberében megindulhatott az oktatas, ahol az Onkormanyzat helyiségeket bocsatott az
Egyhazkdzség rendelkezéséres).

3 http://biairefi.hu/Iskolank.php
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7. melléklet: Részlet a hatalyos telepiilésrendezési tervbdl

Biatorbagy telepullésrendezési tervét az Onkormanyzat képvisel6-testllete a 7/2002. (10.01)
onkormanyzati rendelettel fogadta el. A telepllésrendezési terv az elfogadasa Ota hat
alkalommal médosult. A Nagy u. 31. és 33. alatt |évd éplletek tertlete jelenleg telepuiléskdzpont
vegyes terlletbe tartoznak, ahol a legnagyobb épitménymagassag 6,0 m, a leghagyobb
beépithetéség 50% (a paramétereket részletesen lasd az aldbbi tablazatban). Az épuletek
szomszédsagaban allé Szily-Fay kastély teriletére vonatkozd szabalyozas legutdébb 2012-ben
modosult (19/2012. (VII.1.) 6nkormé&nyzati rendelet). A terllet U] 6vezetbe a Vt-1* épitési
ovezetbe kerllt atsorolasra. Ezzel a legnagyobb épitménymagassag 6,0 méterrdl 12,5 méterre
valtozott a teleplilés fejlesztési igényeivel dsszhangban.

A telepllésfejlesztési koncepcid és a telepllésrendezési eszkzok felllvizsgalata jelenleg
folyamatban van a vonatkozé jogszabalyoknak valé megfelelés érdekében.

A Vt-1 és Vt-1* épitési Ovezetre vonatkozd paraméterek

min min. max. min Max

. o kialakithat®d beépithetésé R y e e
. - kialakithato ) ) zoldfelulet Beépitési épitmény-

Ovezeti jel . telekszélessé g . i ,

telektertlet s arany maod magassag

(m?) 9 Aoy ) (m)

(m) (%)
Vt-1 600 14 50 20 O-Z 6,0
Vit-1* 600 14 40 45 (@] 12,5

Részlet a hatalyos szabalyozasi tervbd|
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8. melléklet: A Nagy utca védett utcaszakasza és a biai telkek jellemzé beépitési modja

¥ '
Légifotd a Nagy utca szakaszarol (Forras: Google Earth)
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9. melléklet: Nagy utca 31. szam alatti épulet
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Az épUIét udvari homlokzata (Forras: Totpal Judit, Farkas Eszter, Natta Aniko, Péli Edina)
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10. melléklet: Nagy utca 33. szam alatti épllet
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Az épilet udvari homlokzata (Forras: Totpal Jud|t, Farkas Eszter, Natta Anlko, Péli Edina)
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