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Eléterjesztés
A telepiilésképi véleményezési és teleplilésképi bejelentési eljaras, valamint a
telepulésképi kotelezés szabalyairdl sz6l6 onkormanyzati rendelet megalkotasarol

A 2012. oktdber 30.-an kihirdetett, a telepulésfejlesztéssel, a telepllésrendezéssel és az
épitésuggyel dsszefliggd egyes torvények moddositasardl szold 2012. évi CLVII. térvény
jelentésen modositotta 2013. januar 1-t6l tébbek kdzétt az Epitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.) rendelkezéseit, és Uj helyi
jogszabalyok megalkotasara adott felhatalmazast. Jelen el6terjesztésben szeretném
roviden bemutatni a helyi épitésugyet érinté Uj jogszabaly alkotasi lehetbségeket, és azok
megalkotasanak feltételeit, lehetségeit.

Az Etv. 62.§ (6) bekezdése az alabbiakat tartalmazza:
.Felhatalmazast kap a telepulési 6nkormanyzat (févarosban a kerileti 6nkormanyzat) arra,
hogy rendeletben allapitsa megq

1. a helyi épitészeti értéekek védelme érdekében
1.1. a védetté nyilvanitasral,
1.2. a védettség megszintetésének eljarasi szabalyairdl,
1.3. a védettség érdekében biztositott dnkormanyzati tamogatasi és 0sztonzé-rendszer
meértékerdl és modjarodl sz6lo szabalyokat,

2. a telepuléskép védelme érdekében a reklamok, reklamberendezések és cégérek
elhelyezésének, alkalmazasanak kovetelményeirdl, feltételeirdl és tilalmardl szold
szabalyokat,

3. azon - jogszabalyban épitésugyi hatésagi engedélyhez nem Kkotott — épitési
tevékenyseégek, rendeltetésvaltoztatasok és reklamelhelyezések korét, amelyek
megkezdését telepiilésképi bejelentési eljarashoz koti, valamint a telepuléskeépi
bejelentési eljaras részletes szabalyait,

4. a helyi épitészeti-mlszaki tervtanacs l|étrehozasardl, mikddési feltételeirdl, eljarasi
szabalyainak megallapitasarol szolé szabalyokat,

5.

6. a helyi épitési szabalyzatat,

7. a telepiilésképi kotelezési és a teleplilésképi véleményezési eljaras részletes
szabalyait, a telepulésképi kotelezettség megszegése és végrehajtasa esetén
alkalmazhato birsag esetkoreit és mértékét.”

I. A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepullésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszk6zokrdl,  valamint  egyes  telepllésrendezési  sajatos



jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el6irasai alapjan az épitési
tevékenységgel érintett telek helye szerinti telepulés polgarmestere telepulésképi
véleményezési eljarast folytathat le azon engedélyezési eljarasokat megelézden:

- amelynél a telepulésrendezési és épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szo6lo
kormanyrendelet szerinti tertleti épitészeti-miszaki tervtanacsnak nincs hataskore, és
- amennyiben O0sszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatasvizsgalati szakaszt
nem kezdemeényezett az épittetd; és
- ha az eljaras lefolytatasanak részletes szabalyairdl az 6nkormanyzat rendeletet alkotott,
amelyben meghatarozta, hogy
o véleményét mely esetekben alapozza 6nkormanyzati féépitész vagy helyi épitészeti-
maszaki tervtanacs szakmai allaspontjara,
0 melyek a véleményezés részletes szempontjai, és
o helyi tervtanacs mikodtetése esetén melyek a mikodés és az eljaras részletes
szabalyai.

A véleményezési eljaras soran a polgarmester bekéri a f6épitész szakmai allaspontjat és
az alapjan 15 napon belll a benyujtott tervet engedélyezésre — feltétellel vagy anélkul
javasolja, ill. engedélyezésre nem javasolja. Az épitésugyi hatdosag az épitési engedély
iranti kérelmet elutasitia, ha a tervezett épitési tevékenység engedélyezését a
polgarmester a telepulésképi véleményében nem javasolta. A dontés ellen o6nalld
jogorvoslatnak nincs helye, de az épitésugyi hatdésagi ugyben hozott dontés keretében
vitathato.

Biatorbagy Varost érintd épitési engedélyezés 2013-t6l harom szervhez kerill szétosztasra
(Budakeszi jegyzbje, jarasi épitésugyi hivatal, jarasi épitésugyi €s orokségvédelmi hivatal),
mely eljarasok soran — amennyiben a telepulésképi véleményezési eljarasrol
Onkormanyzatunk rendeletet alkot - minden esetben figyelembe kellene venni a féépitészi
vagy tervtanacsi véleményen alapuld, a varos épitészeti arculatanak megorzését célzd, azt
szinvonalasan javito, a telepulésképi illeszkedést kiemelten figyelembe vevé véleményt.
Fentiek miatt szikséges a telepllésképi véleményezési eljarasrol szold rendelet
megalkotasa.

ll. Szintén a 314/2012. Korm. rendelet hatarozta meg a telepulésképi bejelentési eljaras
részletes szabalyait:

A polgarmester telepllésképi bejelentési eljarast folytathat le

- az épitésugyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrol, valamint
az épitésugyi hatoésagi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
épitési engedélyhez nem kotott azon épitési tevékenységek tekintetében, melynek
megkezdését,

- azon reklamok elhelyezése tekintetében melyek elhelyezését,

- azon épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa tekintetében, melyek rendeltetésének
megvaltoztatasat

a telepllési onkormanyzat helyi dnkormanyzati rendeletben bejelentési eljaras
lefolytatasahoz kototte, és az eljaras részletes szabalyairdl, valamint az igazolas
érvényességi idejérdl helyi rendeletet alkotott.

A polgarmester a bejelentés megérkezésétél szamitott 8 napon belll megvizsgalja, hogy a
tervezett épitési tevékenyseég, reklam vagy rendeltetés illeszkedik-e a telepulésképbe és —



kikotéssel vagy anélkul — tudomasul veszi és a bejelentét errdél a tényrél igazolas
megkuldésével értesiti, vagy megtiltia az épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy
rendeltetésvaltoztatas megkezdését. A polgarmester ellenérzi a bejelentési kotelezettség
teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatasat. A dontés ellen az dnkormanyzat
Képviseld-testlleténél lehet fellebbezni. Az épitési engedély nélkil végezhetd épitési
tevékenységek korébe tartozik példaul az onall6 rendeltetési egységek szamanak
valtoztatasa, homlokzati nyilaszaré cseréje, a homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat
fellletképzésének megvaltoztatasa, az onallé reklamtartd épitmény épitése, meglévd
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, antennatartd szerkezet Iétesitése, kerités épitése, stb.
(Az épitési engedély nelkul végezhetd épitési tevekenységek listajat az 1. szamu melléklet
tartalmazza.)

A telepulésképi bejelentési eljaras szabalyainak helyi jogszabalyba foglalasaval a
tevékenységi korok fokozottabb ellendrizhetésége miatt javulhatna a varoskép.

. Az Etv. Uj rendelkezése alapjan a telepiilési 6nkormanyzat polgarmestere
telepiilésképi kotelezés formajaban onkormanyzati hatéosagi dontéssel elrendelheti a
telepulésképet rontd reklamok, cégérek megszuntetését, a helyi épitészeti
ertékvédelemmel 6sszefliggd kotelezettségek teljesitését. A helyi dnkormanyzat képvisel6-
testulete onkormanyzati rendeletben a telepulésképi kotelezettségek megszegése és vegre
nem hajtasa esetén e magatartas elkdvetéjével szemben 50 000 forintig terjedhetd birsag
kiszabasat rendelheti el.

IV. Az Uj jogszabalyok uj el6irasokat hataroztak meg a telepuilésfejlesztési koncepcio, és
az integralt telepulésfejlesztési stratégia vonatkozasaban is. A 314/2012. Korm. rendelet
el6irja, hogy a stratégia végrehajtasarol szold beszamoldérdl a helyi 6nkormanyzat
képviselo-testllete évente dont. Az Onkormanyzat a stratégiat legalabb négyévente
attekinti, ellenérzi, és dont arrdl, hogy - tovabbra is valtozatlan tartalommal alkalmazza, -
modositja, vagy - Ujat készit.

Figyelemmel a fenti jelentds jogszabalyvaltozasokra a hivatal elkészitette az el6terjesztés
mellékletében szerepld a telepulésképi véleményezési és telepulésképi bejelentési eljaras,
valamint a telepulésképi kotelezés szabalyairdl sz6lé rendelettervezet.

A jogalkotasroél szélo 2010. évi CXXX. térvény (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése
alapjan a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készit6je indokolast csatol, melyre
tekintettel az el6terjesztés nem tér ki a szabalyozas részletes indokaira.

A Jat. érteimében megalkotasra kerulé jogszabaly elbzetes hatasvizsgalatanak
eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat képvisel6-testuletét
tajékoztatni kell. A Jat. 17. § (2) bekezdése hatarozza meg, hogy a jogszabaly
el6készitdjének a hatasvizsgalat soran milyen szempontokat kell vizsgalnia, melyre
tekintettel a rendeletalkotas varhatd kovetkezmeényeir6l — az el6zetes hatasvizsgalat
tukrében — az alabbi tdjékoztatast adom.

1.) A rendelet megalkotasanak tarsadalmi, gazdasagi hatasai kozvetve érvényesulnek
azzal, hogy a rendelet megalkotasaval és sikeres végrehajtasaval varosképi szempontbdl
rendezettebbek lesznek a varos egyes teruletei.



A rendeletalkotas kornyezeti, egészségugyi hatasa jelentés: a rendelettel elérni kivant cél
megvalositasaval az dnkormanyzat a varos arculatanak befolyasolasa soran telepuléskepi
szempontbdl élhetbbbé teszi a varos kornyezetét.

A rendeletalkotas adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa is jelentés: az adminisztracio
no, hiszen harom Uj eljaras soran keletkez6 cselekményeket kell dokumentalni.

2.) A rendelet megalkotasanak szlkségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhatd
kovetkezményei: a rendeletalkotast egy esztétikusabb, a meglévé értékeket nem rombold
varoskép kialakitasanak az igénye teszi szukségessé, melynek elmaradasa esetén a
telepuléskép javitasat célzé intézkedések eredménytelenebbek lesznek.

3.) Az uj rendelet alkalmazasahoz szukséges személyi feltételekkel az Onkormanyzat
rendelkezik. Az ehhez szikséges targyi és pénzlgyi feltételek nem hatarozhatok meg.
Tobbletterhet a rendelet alkalmazasa nem jelent.

Az elbterjesztésben foglaltak alapjan kérem a mellékelt rendelettervezet elsé olvasatban
torténdé megtargyalasat.

Biatorbagy, 2013. januar 14.
Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



1.

1. szamu melléklet

Epitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek
Epitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek

A miemléki jelentdéségl terlleten a telek kozteruleti hatarahoz legkozelebb, de
legfeljebb 50 méterre allé meglévé épulet atalakitasanak kivételével az épitési
engedéllyel épithetd épitmény felujitasa, helyredllitasa, korszerlsitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, ha az épitési tevékenységgel az épitmény tartészerkezeti rendszerét
vagy tartoszerkezeti elemeit nem kell

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) elbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) valtozatlan formaban ujjaépiteni.

Meglévé épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszaré — athidalojat nem
érinté — cseréje, a homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat fellletképzésének
megvaltoztatasa.

Az épllet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védbtetd, ernyGszerkezet épitése, meglévé
felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése, bévitése, megvaltoztatasa, ha
ehhez az épulet tartdszerkezetét nem kell

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) megbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) Gjjaépiteni.

Epiletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa.

Kereskedelmi, vendéglaté rendeltetési épllet épitése, bdvitése, melynek mérete az
épitési tevékenység utdn sem haladja meg a netté 20,0 m? alapteriiletet, kivéve
mulemléki jelentéségl terlleten a telek kdzterileti hatarahoz legkdzelebb, de legfeljebb
50 meéterre allé uj épulet épitését, vagy meglévé épulet épitésugyi hatdsagi
engedélyhez kotott bévitéset vagy atalakitasat.

Nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény épitése, bdvitése, melynek mérete az
épitési tevékenység utdn sem haladja meg a nettdé 50 m?® térfogatot és 3,0 m
gerincmagassagot.

Onallé reklamtartd épitmény épitése, meglévé feldjitasa, helyreallitdsa, atalakitasa,
korszerUsitése, bovitése, megvaltoztatasa, melynek mérete az épitési tevékenység
utan sem haladja meg



8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

a) beépitésre nem szant teruleten a 9,0 m magassagot,
b) beépitésre szant terlleten a 4,5 m magassagot.

A 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, a 60 m® vagy annal kisebb térfogatu silo,
Omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot
tartalmazo, nyomastartd edénynek nem mindsuld, fold feletti vagy alatti tartaly, tarolo
elhelyezéséhez szikséges épitmény épitése, meglévd felujitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerUsitése, bdvitése.

Kerités, épitése, meglévd felujitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszerisitése,
bbvitése.

Mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyoz6 elhelyezése, arnyékszék épitése,
meglévd felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerUsitése, bdvitése.

Szell6zb-, klima épitményen vagy épitményben valé elhelyezése, ha ahhoz nem kell
az épitmeény tartoszerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti elemeit
a) megvaltoztatni,
b) atalakitani,
c) elbontani,
d) kicserélni,
e) megerdsiteni vagy
f) ujjaépiteni.
Epitménynek mindsiild szelektiv és haztartasi célu hulladékgydijtd, tarold, arnyékold
elhelyezése.

Elektronikus hirkozlési épitmény:
a) matargynak minésulé antennatartd szerkezet létesitése, ha annak barmely iranyu
mérete a brutté 6,0 m-t nem haladja meg, vagy
b) az antennatartdé szerkezet méretétdl fuggetlenil a szerkezetre antenna
felszerelése, ha az antenna barmely iranyu mérete a 4,0 m-t nem haladja meg.

Koézforgalom eldl elzart, telken bellli, 3,0 m vagy annal kisebb fesztavu ateresz,
bejaré-, atjaro-hid épitése.

A legfeliebb 2,0 m mélységli és legfeliebb 20 m® Iégteri pince épitése, meglévé
felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése, bdvitése.



Rendelettervezet

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
/2013. (..) 6nkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési és telepulésképi bejelentési eljaras, valamint a
telepiilésképi kotelezés szabalyairdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testllet) az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szélé 1997. évi LXXVIII
torveny 62. § (6) bekezdésének 3. és 7. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjdban, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

l. Altalanos szabalyok
A rendelet hatalya és célja

1. § (1) Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a helyi kornyezet,
illetve épitészeti orokség vedelme szempontjabdl jelentés épitészeti-miszaki tervek
telepllésképi szempontoknak megfelel6 érvényesitése érdekében, valamint az erre
vonatkoz6 jogszabalyok 6sszehangolt érvényre juttatasa céljabdl megalkotja a
telepllésképi véleményezési és telepulésképi bejelentési eljaras (tovabbiakban:
Eljarasok), valamint a telepulésképi kdtelezés helyi szabalyait.

(2) A rendelet célja Biatorbagy Varos varosképi, épitészeti értékeinek védelme és
igényes kialakitasa érdekében — a helyi adottsagok figyelembevételével — a
varosépitészeti és varoskepi illeszkedéssel, telepulésfejlesztési célokkal dsszefliggd
kovetelmények érvényesitése, az épitett kornyezet esztétikus kialakitasa.

2. § (1) E rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Biatorbagy
Varos kdzigazgatasi terlletén megvaldsitandd az 5. § és 7. §-okban felsorolt épitési
tevékenységekre terjed ki.

(2) E rendelet el6irasai nem vonatkoznak az épitésugyi és épitésfelligyeleti hatdésagi
eljarasokrol és ellendrzésekrél, valamint az épitéstgyi hatésagi szolgaltatasrél szélo
312/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletben meghatarozott azon engedélyezési
eljarasokra, amelyek esetében

a) az  épitészeti-miszaki  tervdokumentaciok  elézetes mindsitése a
telepulésrendezési és épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szélo 252/2006. (XI1.7.)
Korm. rendelet szerint a kozponti, illetve a teruleti épitészeti tervtanacs hataskorébe
tartozik, illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatasvizsgalati
szakaszt kezdeményezett.

(3) A Rendelet hatélya kiterjed a telepulésképi véleményezési és telepulésképi
bejelentési eljarasokban (a tovabbiakban egylutt: Eljarasokban) felhasznalt, igénybe



vett épitészeti- mlszaki tervekre, illetve ezek készittetbire, tervezdbire, valamint az
ingatlan tulajdonosaira, az épittetdkre.

(4) A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és
a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) elbirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel Kkell
alkalmazni.

3. § Az Eljarasok célja, hogy Biatorbagy Varos terlletére készul6, az épitett
kornyezet alakitasat és vedelmét érintd épitészeti- miszaki tervek telepulésképi
szempontoknak valé megfelelését valamint magas szinvonalat elésegitése, valamint
az ezzel kapcsolatos kovetelményeket érvényre juttassa. E korben kulondsen fontos
a meglévd telepuléskép értékeinek védelme, a telepuléskép harmonikus
alakitasanak el6segitése, a telepulésrendezési és telepulésfejlesztési dontések
hatékony érvényre juttatasa, az ezekkel ellentétes hatasok mérséklése.

4. § A telepulésképi véleményezeési eljaras soran a Kormanyrendelet 21. § (3)
bekezdésében foglaltak mellett vizsgalni kell, hogy az épitmény, épllet, terllet,
mutargy, épitési tevékenység

a) telepulésképi és telepulésszerkezeti hatasai kedvezéek-e,

b) megfelel-e a telepités, a kdrnyezetbe illeszkedés, a beépités kdvetelményeinek,

c) a tervezési program szerinti rendeltetés, a hasznalhatésag és a gazdasagossag
kovetelményeknek,

d) az esztétikus megjelenés (tdmegalakitdas, szinezés, anyaghasznalati)
kovetelményeinek, tovabba a tervezet,

e) hogyan elégiti ki a kornyezetbe illeszkedés, a beépités, a ralatas és
latvanyvédelem kovetelményeit,

f) kielégiti-e a kornyezetvédelemmel és az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos
elvarasokat,

g) megfelel-e a vonatkozo telepllésrendezési tervben és helyi épitési eldirasokban
foglaltaknak.

Il. A telepuléskép véleményezési eljaras

5. § (1) A 2. §ban meghatarozott célok elérése érdekében a polgarmester
véleményezési eljarast folytat le a Kormanyrendelet 21. § (1) bekezdésében
meghatarozott engedélyezési eljarasokat megel6zéen.

(2) A polgarmester a Kormanyrendelet 21. § (2) bekezdésében meghatarozott
engedélyezési eljarasokhoz ad telepulésképi véleményt.

6. § (1) Az eljaras soran a kérelmet, valamint az épitészeti- miszaki
tervdokumentaciokat a Kormanyrendelet 22. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen kell benyujtani oly mddon, hogy azok tartalma attekinthetd, egyértelm



legyen, és megfelelien a Kormanyrendelet 22. § (2), (3) bekezdésében elbirt
kovetelményeknek.

(2) A polgarmester a telepulésképi véleményezési eljarasat a Kormanyrendelet 22.§
(4) bekezdése szerint folytatja le.

(3) A polgarmester a véleményezeési eljaras befejezésekor a Kormanyrendelet 22. §
(5) bekezdésében foglalt tartalommal véleményt ad ki.

lll. A telepulésképi bejelentési eljaras

7. § A 2. §-ban meghatarozott célok elérése érdekében telepulésképi bejelentési
eljarast kell lefolytatni a jogszabaly szerint épitési engedélyezés nélkil végezhetd
épitési tevékenységek kozul az alabbi tevékenységek esetében:

a) a miemléki jelentéségu terlleten a telek kozteruleti hatarahoz legkozelebb, de
legfeljebb 50 méterre allé meglévd épllet atalakitasanak kivételével az épitési
engedéllyel épithetdé épitmény feldjitasa, helyreallitdsa, korszerUsitése,
homlokzatanak megvaltoztatasa, ha az épitési tevékenyseggel az épitmeény
tartoszerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti elemeit nem kell

aa) megvaltoztatni,

ab) atalakitani,

ac) elbontani,

ad) kicserélni,

ae) megerdsiteni vagy

af) valtozatlan formaban ujjaépiteni,

b) meglévé épitmény utdlagos hbszigetelése, homlokzati nyilaszard — athidaléjat
nem érint6 cseréje, a homlokzat feluletképzésének megvaltoztatasa,

c) az épulet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védétetd, ernybszerkezet épitése,
meglévé felujitasa, helyreadllitdsa, atalakitésa, korszerisitése, bdvitése,
megvaltoztatasa, ha ehhez az épulet tartészerkezetét nem kell

ca) megvaltoztatni,
cb) atalakitani,

cc) megbontani,

cd) kicserélni,

ce) megerésiteni vagy
cf) ujjaépiteni,

d) épuletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,

e) kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésli épllet épitése, bdvitése, melynek
mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 20,0 m?
alapteruletet, kiveve muiemléki jelentdségl terlleten a telek kozteruleti
hatarahoz legkozelebb, de legfeljebb 50 méterre allé Uj épulet épitését, vagy
meglévd épulet épitésugyi hatdsagi engedélyhez kotott bovitését vagy
atalakitasat,

f) nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény épitése, bdvitése, melynek
mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 50 m? térfogatot
és 3,0 m gerincmagassagot,



g) onallo reklamtartdé épitmény épitése, meglévo felljitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerisitése, blévitése, megvaltoztatasa, melynek mérete az
epitési tevékenység utan sem haladja meg beépitésre nem szant tertleten a
9,0 m magassagot, beépitésre szant teruleten a 4,5 m magassagot,

h) a 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, a 60 m® vagy annal kisebb térfogatu
sil6, Omlesztettanyag-tarold6, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem
veszélyes anyagot tartalmazo, nyomastarté edénynek nem minésulé, fold
feletti tartaly, tarold elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése, meglévd
feldjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése, bovitése,

i) Kerités épitése, meglévé felujitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszerUsitése,
bbvitése,

j) mobil illemhely, mobil mosd6 elhelyezése, arnyékszék épitése, meglévd
feldjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése,

k) szell6z6-, klimaberendezés épitményen vagy épitményben vald elhelyezése,
ha ahhoz nem kell az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti
elemeit

ka) megvaltoztatni,
kb) atalakitani,

kc) megbontani,

kd) kicserélni,

ke) megerdsiteni vagy
kf) ujjaépiteni,

[) épitménynek mindsulé szelektiv és haztartasi célu hulladékgydjto, tarold,
arnyékolo elhelyezése,

m) elektronikus hirkdzlési épitmény:

ma) matargynak mindsiulé antennatartdé szerkezet létesitése, ha annak
barmely irdnyu mérete a brutté 6,0 m-t nem haladja meg, vagy

mb) az antennatartd szerkezet méretétdl fuggetlentl a szerkezetre antenna
felszerelése, ha az antenna barmely iranyu mérete a 4,0 m-t nem haladja
meg.

8. § (1) A bejelentési eljarast az épittetd, a tervezé6 vagy annak megbizottja
(egyulttesen: kérelmezd) kezdeményezheti.

(2) A kérelmet papir alapon kell benyujtani, két eredeti példanyban.

(3) A kérelemhez szukséges csatolni az épitészeti- milszaki tervdokumentaciokat oly
modon, hogy azok tartalma attekinthetd, egyértelm( legyen.

(4) A kérelemnek tartalmaznia kell a Kormanyrendelet 23. § (2) bekezdésében
el6irtakat, illetve a benyujtasra kerllé dokumentacidéban meg kell hatarozni az
éepitményen esetlegesen elhelyezend6 cégtablak méretét, és az épitményen torténd
elhelyezkedését.

(5) A polgarmester a tervezett tevékenységet kikdtéssel vagy anélkul tudomasul
veszi, és a bejelentdt errdl a tényrél igazolas megkuldésével értesiti, vagy megtiltja a
tevékenységet illetve figyelmezteti a kérelmez6t a jogellenesen elvégzett
tevékenység jogkovetkezmeényeire.



(6) Az eljaras vegeén az igazolassal egy idében a papir alapu tervdokumentacié egy
zaradékolt példanyat a kérelmezdének meg kell kildeni, a masodik példany az
ugyiratban marad.

(7) A polgarmesteri igazolas 1 évig érvényes, ez id6 alatt lehetséges az épitési
tevékenységet megkezdeni.

9. § A bejelentés nélkll, vagy az igazolas érvényességi ideje lejarta utan az épitési
tevékenységet nem lehet megkezdeni.

IV. Teleplilésképi kotelezés

10. § (1) Biatorbagy Varos kozigazgatasi terlletén reklam- és hirdetési
tevékenységeket, valamint a reklamhordozok és hirdetd-berendezések elhelyezését
a reklamhordozok elhelyezésének szabalyairdl szold 10/2007. (05.03.) Or. sz.
rendelet szabalyozza. Azon reklamhordozok ellen, amelyek az abban foglaltakkal
ellentétesek, a polgarmester telepllésképi kotelezést folytathat le a jogszabalyokban
meghatarozottak szerint.

(2) Biatorbagy Varos a varosképe, torténelme, identitdsa szempontjabdl
meghatarozd épitett értékek veédelmeére, épitészeti Orokségéenek, az épitett
kornyezettel O0sszeflggd természeti elemeknek, arculatdanak a jové nemzedékek
szamara vald megtartasa érdekében az épitészeti értékek helyi védelmérdl szolo
4/2006. (05.25.) Or. szamu rendetet alkotott. A rendelet céljainak elérésére, a védett
értékeinek fenntartasa és j6 karbantartottsaganak biztositdsa érdekében a helyi
rendeletben foglaltak megszegbivel szemben a polgarmester telepllésképi
kotelezést folytathat le a jogszabalyokban meghatarozottak szerint.

(3) Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII térvény
29. § (6) bekezdése szerint elrendelt telepulésképi kotelezettségek megszegése és
végre nem hajtasa esetén e magatartas elkovetdjével szemben a polgarmester
50 000 forintig terjedé birsag kiszabasat rendelheti el.

V. Zaré rendelkezés

11. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit az ezt kdvetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

Tarjani Istvan dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyz6



INDOKOLAS

A Jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 18.§ szerint a Képvisel6-testuletet
tajékoztatni kell a javasolt szabalyozast szukségessegérél, tovabba ismertetni kell a
jogi szabalyozas varhat6 hatasait.

ALTALANOS INDOKOLAS

A jogalkotd a telepuléskép alakulasanak felel6sségét, és egyben szabalyozasat
O0sszhangban az dnkormanyzatisag elvével a helyi 6nkormanyzatok feladatava tette.
Ez egyben azt is jelenti, hogy a telepulésképi bejelentési kotelezettséget allapithat
meg minden olyan épitési Ugyben, melyet egyéb jogszabaly nem tesz épitési
engedély kotelessé, valamint hogy a polgarmester véleményezési eljaras keretében
a f6épitész szakmai allaspontjanak vagy a helyi tervtanacs véleményének figyelembe
vételével a benyujtott tervet engedélyezésre — feltétellel vagy anélkul - javasolja,
vagy engedélyezésre nem javasolja.

Az épitett kornyezet alakitasardél és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. §
(6) bekezdés 3. pontja szerint: “ (6) Felhatalmazast kap a telepulési dnkormanyzat
(févarosban a kertleti 6nkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg 3. azon —
jogszabalyban épitésugyi hatdésagi engedélyhez nem kotott — épitési tevékenységek,
rendeltetésvaltoztatasok és reklamelhelyezések korét, amelyek megkezdését
telepllésképi bejelentési eljarashoz koti, valamint a telepllésképi bejelentési eljaras
részletes szabalyait,

valamint a 62. § (6) bekezdés 7. pontja szerint: ,Felhatalmazast kap a telepulési
onkormanyzat (févarosban a keruleti 6nkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa
meg 7. a telepulésképi kotelezési és a telepulésképi véleményezesi eljaras részletes
szabalyait, a telepllésképi kotelezettség megszegése és végrehajtdsa esetén
alkalmazhatdé birsag esetkoreit és mértekét.”

A varoskép meglrzéséhez, kedvezd alakitdasahoz a telepllés fejlesztési célok
eléréséhez, és ezek folyomanyaként a lakossagi kozérzet megbrzéséhez és
javitasahoz feltétlenul sziikséges, a felhatalmazas alapjan a rendeletalkotas.

RESZLETES INDOKOLAS

1.§ — 4. § a jogszabaly alkotas elveinek megfeleléen a rendelet személyi és terlleti
hatalyat, a jogalkotassal elérni kivant célt rogziti.

5-6. § a telepulésképi véleményezési eljaras szabalyait hatarozzak meg.
7-9. § a Ateleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak menetét rogzitik.

10. § A telepulésképi kotelezés szabalyait tartalmazza.



Feltétlenul fontos érdek fiz6dik ahhoz, hogy a bejelentési eljaras szabalyai ugy az
ugyfelek, mint a hivatal dolgozdi részére egyértelmiiek érhetbek, szabalyozottak, és
dokumentalhatoak legyenek.
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