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BEVEZETES

Biatorbagy hagyomanyos és modernizal6dé karakterd kisvarosként fejlédik. Vonzé adottsagokkal rendelkezik
Budapest szomszédsagaban, kivald nemzetkozi elérhet6séggel, élénk gazdasaggal, gyorsan fejl6dé
szolgaltatdsokkal. Az agglomerdcios telepilésekre hatd tartds és erds betelepiilési nyomdsnak kitett varos
mondhatni idedlis természeti, taji és épitett kornyezete ma még kiegyensulyozott, a nagylépték(i trendek
nyoman azonban erGteljesen veszélyeztetett.

Biatorbdgy Véros Onkorményzata figyelemmel a telepiilés kiemelkedd térségi pozicidjara, vonzerejére és a
globalistdl a lokalisig tartdé térben zajlé gazdasdgi, tarsadalmi, kornyezeti rendszerek valtozasaira,
telepiiléstervében olyan értékteremtd valtozasok, kreativ megoldasok, tjszer(i egyiittmiikodések 6sztonzését
tartja sziikségesnek, amelyek képesek a Biatorbagyon é16 kdzosség jollétét, biztonsagos létfeltételeit fenntartani.

A telepiiléstervben ezért markans kérdésként jelenik meg, hogy a budapesti varosrégié nyugati kapujaban zajlé
szétszort, erGforrasokat feléld, klimavalsagot mélyité szertedgazd fejlesztési torekvéseket hogyan lehet
egylittmiikédéssel és agilis telepiilésmenedzsmenttel értékhasznosito és értékteremtd, helyi kdzosségépitd
folyamatokkd alakitani.

A fejlesztési terv ennek megfelel6en modellszerli megkozelitéssel térekszik valaszt talalni arra, hogy ebben a
komplex folyamatban a teleplilésmenedzsment eszkdzrendszerének milyen valtoztatdsa szikséges a
fenntarthato egyéni és kozosségi kornyezetalakitas és kornyezethasznalat érdekében.

A fejlesztési és rendezési eszkdzdket szorosabbra fiiz8 telepiilésterv! készitésének kotelezettsége lehetdséget
teremt a telepliléspolitika megujitasara, igy Biatorbagy varos jovGbeli életének modellezésére, a dinamikus
valtozasok és az Ujonnan kibontakozo kihivasok figyelembevételére és a kordbbi varospolitikai irdnyok sziikséges
korrekcidjara. A telepliléstervezési folyamat célja:

- a felgyorsult atalakulasban lévé varosrégié hatdsait és a biatorbagyiak megujulé életmaddjabdl fakado
Osszetett igényeket és haldzatos érdekviszonyokat feltdrva, a terv keretei kozétt el6remutatd
megolddasokat, kezelési iranyokat javasoljon,

- afejlesztési és rendezési célok integralasaval, a korszer( teleplilésterv eszkdzeivel a varospolitika és a
varosmenedzsment eredményesebbé valjon,

- rugalmas szabalyozas kialakitasaval tdmogassa azokat a trendeket, melyek a fenntarthatd, élhetd,
szerethetd varosi kdzeg tovabbépitését biztositjak,

- adinamikus valtozasok kedvez6 iranyainak megerdsitése, a varosi funkciok bévitése, a transzformaciora
képes gazdasagi rendszerek el6segitése,

- a természeti és taji okoszisztéma szolgaltatasok bdvitése, a tijra és a kornyezetre karos folyamatok
korlatozasa,

- széles partnerségi rendszerben roévid, kdzép és hosszu tavu cselekvési program kidolgozasa.

12021-t6l a teleptilésfejlesztés és telepiilésrendezés szakmai folyamata megujitott jogszabalyi kdrnyezetben zajlik: 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl, 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszégos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl
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KIHIVASOK

Agglomeracios szintii kihivasok:

- Azegyedildllé nagytérségi és agglomeracids pozicié el6nyei nem érvényesilnek kell6 mértékben, ennek
kihasznalasat szervezettebbé kell tenni.

- A megsziintetett agglomeracids intézmények helyredllitdsdban kezdeményezd egyiittm(ikdods szerepek
felépitése.

- A vdrosra iranyuld lakossagi betelepiilési nyomas egyre er6sédik, mind a févaros, mind az orszag
tdvolabbi térségei fel6l, ndvekvd tdilterileti és sz616hegyi konfliktusok kezelése.

- Alokalis kapcsolatokban szegény logisztikai-raktarozasi tevékenységt telephelyek Iétesitése tovabbra is
erds trend.

- Mobilitasi igények novekedése és a haldzati kapacitasok konfliktusai, edukacids deficitek.

Kistérségi, varosi szint(i kihivasok:

- Koézmli infrastrukturdlis korlatok (viz, szennyviz kapacitas) — élhet6ség, létfeltétel bizonytalansaga
- Kozlekedési konfliktushalmaz
e térségi egylttmuiikddés nélkil nincs megoldas
e 1 csalddi haz, lakds — 2 autd >> dugd, balesetveszély, kozteriiletfoglalas
e avaros belsé és rahordo uthaldzata erre nem méretezhetd, tobbiranyl beavatkozas sziikséges
e avasut kihasznalatlansaga, hidnyzé mdédviltasi lehet8ségek, haldzatfejlesztési és szolgaltatasi
hianyok kovetkezményeinek komplex kezelése
- Telepitési verseny, a szomszéd telepiilések egymas rovasara torténd fejlesztései; nincsenek kidolgozva
a hatékonysagi és egyittmUikodési kritériumok

Koérnyezeti kihivasok:

- tdjfelélési folyamatok — sz616hegyek és tdilSteriletek tajpotencialt rombold hasznalata

- lako és gazdasagi fejlesztések kozmlfejlesztésekkel 0sszehangolt, Utemezett teriilet igénybevétele
(mdszaki infrastruktura fejlesztése sziikséges)

- a biztonsagos és hatékony varosiizemeltetés novekvé kihivast jelent a feladatok finanszirozasanak
aranytalansaga és a valtozo jogi kornyezet miatt, mikozben az lakossagi igények - elvarasok nének.

Tarsadalmi kihivasok:

- Lakhatasi: a befektetGi otletek mentén sodrédd lakasépitési folyamatok a kompaktsag felbomldsat
erdsitik, a 15 perces varosm(ikodés feltételeinek elmaradottsaga

- Gazdasagi: mindent fellliro telepitési verseny, szelektiv agazati és szektorialis célok hidanya a
telephelyfejlesztési folyamatokban, (magasabb hozzdadott érték(i tevékenységek, szolgaltatasok,
biztonsagos munkahelyek, vallalkozasi szinergiak — ipari szimbidzis hianya)

- Kulturadlis: egylttm@kodési hidnyok, folyamatos tarsadalmi edukacié kihivasai, a tdrsadalmi
infrastrukturdk® megeré&sitése

- tarsadalmi kohézid szervezett fejlesztése a varoson és a kistérségen beliil az intézményi és civil energiak
egyuttm(ikodésével

4 a tarsadalmi infrastruktdrak: a varosidentitds felépiilését szolgalé harmadik helyek (kbz6sségi terek, klubok,
kavézok, egyesiileti helyek, agdrak stb.) és alulrdl szervez6d6 kozosségek, melyek segitik a tarsadalmi
kapcsolddast, csokkentik az elszigetelGdést, novelik a lokalitasok rezilienciajat, valamint az erds identitasban
megnyilvanulé varosszeretetet
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JOVOKEP
A jovbkép - a fejlesztési tervvel érintett szerepl6k szamdra — ésszevontan és egyértelmdiien
szemlélteti a vdrosfejlesztési célok érdekében tett |épések hatdsdra létrejévé jovobeli
dllapotot. A jovékép alakitdsa értékvdlasztds a lehet6ségek, potencidlok és a nagy
tehetetlenségli folyamatok dltal meghatdrozott. Biatorbdgy jévéképe meghatdrozza a legfébb
fejlesztési elveket®, és a tdvlatos fejlesztési irdnyokat. A jévékép konturozdsa sordn nem

kiilénitjiik el az dltaldnos elvdrdsokat és értékalapu viziokat a telepiilési terv eszkézeivel
alakithato-alakitandd dllapotoktol.

((A jovékép tartalmazhat eltéré forgatdokényveket, melyek a lehetéségek és kényszerek
kereteinek megfeleléen felvetheti a szélséséges vdltozatok vizidjat is. Jelen esetben az
agglomerdcid belsé zondjaban igen erds gazdasdgi szocidlis betagozodds jellemzi a vdrost,
markdns kedvezd irdnyu valtozds csak Budapesttel és szomszéd teleplilésekkel egylitt mozogva
képzelheté el.))

A budapesti varosrégio nyugati kapujaban fekvé varos adottsagai szamos tekintetben magasan meghaladjak az
agglomeracids gylir( telepiiléseinek létezd adottsagait. A varos olyan kiilonleges kisugarzassal rendelkezik,
amely az odaldtogatodk és ott lakdk szamara is kitapinthatd a mindennapokban.

Fekvése, valamint kivalé kozuti és vasuti megkozelitési lehetGségei nemcsak a gazdasagi szereplSk szamara
jelentenek a jovében is paratlan potencialt, de a varost, mint lakdhelyet is tartosan felértékelték. Biatorbagy
tovabbra is a bels6 migracié kivanatos célpontja marad, lakosainak szama névekedni fog.

A varos atlagosndl fiatalosabb kordsszetételli és magasabban képzett lakdi szdmdra - a klimavaltozas és
technolégiai fejl6dés, valamint az ezzel szorosan 6sszefiiggé munkakultura és életméd valtozasok kdvetkeztében
- egyre fontosabb lesz lakéhelylik milyensége. Nemcsak az otthonuk komfortossaga, hanem a telepiilés
kozterileteinek gondozottsaga, a kdzosségi helyek szaporodasa, a tarsadalmi infrastrukturak meger6sédése, a
rugalmasan alkalmazkodd intézmények biztositasa és a helyi kereskedelmi, vendéglaté és szabadidGs
szolgaltatdsok béviilése is. A 21. szazadi trendek nyoman a lakdhelyen eltoltott id6 novekedésével Biatorbagy
élénk — az alvdvarosi allapotbdl felébredd - magas szolgaltatasi minGségli varossa, biztonsdgos varosias
lakéhellyé valik.

> A fejlédés fogalma alatt altalaban belulrdl kiindulé mingségi valtozasokkal és egyre Gsszetettebb szervezdéssel jaro
folyamatot értiink, A fejlesztés fogalma egy Uj, vagy lényegesen mddositott elem, rendszer létrehozdsara, szebbre, magasabb
mindséglre, irdnyuld tervezett cselekvéseket foglalja magéba. https://megoldaskozpont.com/lexikon/fejlodes-fogalma/

A telepllésfejlesztést komplex tarsadalmi-gazdasagi, mlszaki, kérnyezetalakito tevékenységnek nevezhetjik” Készegfalvi
Gy., A telepulésfejlédés Uj feltételei Tér és Tarsadalom 8. évf. 1994/3-4. 49-62. p.
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A varos népességének kedvezd képzettségi adottsagaira és a népesség fiatalos kordsszetételére tekintettel
Biatorbagy fejlesztési térekvései — tobbek kozott — az adottsagoknak megfelel6 foglalkoztatasi lehetGségek
megteremtésére, bovitésére is iranyulnak. Ennek lehetséges iranya egyfel6l a mindségi szolgdltatasok és
tarsadalmi infrastruktura fejlesztése, masfel6l az ipari (termeli) szimbidzis, vagyis a kiilonféle cégek innovativ
egyuttm(ikodésének segitése, tdmogatdsa. Gazdagodnak a varos lakdi szamara helyben nyujtott személyi és
tarsadalmi (oktatds, egészségligy, szocidlis ellatas) szolgdltatasok, szélesednek a helyi munkavallalasi és/vagy
vallalkozasi lehet&ségek. Biatorbagy nemcsak lakdhelyként, de komplex élettérként is egyre tobbet nyujt lakdi
szamdra.

A varos jov6képének formalasaban kiemelten hangsulyos szerepet kap a kistérségi poziciot megerdsitd
iskolavdrosi — rekredcids szerepkorre vonatkozd oktatdsi-kulturalis stratégia, amely a teleplilés térségi
kisugarzasat jelentés mértékben ndveli. Az iskolavarosi szerepkor sok vonatkozdsban a varos mindennapi
életének felpezsdilését eredményezi. A kornyezd telepllések didkjai a biatorbagyi kozépfoku oktatasi
intézmények véltozatos kinalatan® beliil megtalaljak a szdmukra legmegfelel6bbet. Az oktatdsi infrastruktura
fejlédése egyltt jar tovabbi képzett munkavallalok (pedagégusok és egyéb diplomds szakemberek)
megtelepedésével. A varos szolgalati lakasokkal és mas életpalya 6sztonzékkel tdmogatja az iskolavarossa valas
folyamatat. Az iskolavarossa valas mellett, a rekreacids és kulturalis kindlatok bévilése kdvetkeztében, egyre
otthonosabbd valik a varos az itt él6k szamara.

Biatorbagyon a kozépfoku oktatast alapvetéen hdrom f6 intézmény képviseli. Az elmult évek jelent8s
fejlesztéseinek koszonhetben a didkok modern, 21. szazadi koérnyezetben tanulhatnak, akar altalanos
gimnaziumi, akar specidlis technikumi vagy nemzetiségi irdnyt vélasztanak.

Biatorbagy gazdasagan beliil a turisztikai és rekredcids kindlatok 6sszehangolt fejlesztése tovabb erdsiti a varos
kistérségi kdzponti szerepkorét. Tekintettel a févarosi agglomeraciod nyugati szeletére jellemzd fizet6képes és
igényes keresletet biztositd lakd- és latogatdnépesség jelenlétére, a természeti adottsagokra és meglévé
kinalatokra alapozott magas szinvonalu turisztikai attrakcidk, szabadidGs kindlatok fejlesztése nemcsak a varos
hirnevét Oregbitik, de Uzleti haszonnal is kecsegtetnek. A méltan népszerli etyeki bor- és gasztro
rendezvényekhez kapcsolddva a Biatorbagy-Etyeki borut ismert és kedvelt gyalogos, vagy kerékparos szabadidds
programma valik. A szintén szomszédos Séskut és Biatorbagy kozott a Benta-patak volgyében futé kénny(

6 Az iskolavarossa valds stratégidjat meglapozzak Biatorbagy meglévé oktatési intézményei:
- Biai Gaspar Reformatus Altalanos Iskola
- Biatorbagyi Altaldnos Iskola és Magyar —Angol Két Tanitasi Nyelv{ Altaldnos Iskola
- Biatorbagyi Innovativ Technikum és Gimnazium
- Biatorbdgyi Paszti Miklds Alapfoku Mivészeti Iskola
- Czuczor Gergely Katolikus Altaldnos Iskola és Gimnazium
- Ritsmann P4l Német Nemzetiségi Altaldnos Iskola és Gimnazium,

Tovabba a kornyez6 teleplilések jelentds szamu lakonépessége (2025. jan.1.):

Biatorbagy Herceghalom Paty Pusztazamor Soéskut Torokbalint Etyek Osszesen

15444 2807 8765 1231 3760 14948 4510 51465
(Kozépfoku oktatas csak Biatorbagyon és Térokbalinton van.)
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kirdndulé tura valtozatos, és vadregényes élményt nyujt a helyi nevezetességek és vendéglaté egységek
latogatdsaval kiegésziilve. Biatorbagy a Zsambéktél az érdi Fundoklia-volgyon at Szazhalombattaig hizodo kék-
z0ld folyosd kozéps6 szakaszan helyezkedik el. Ennek északi, Zsambék-Biatorbagy szakasza (Herceghalom
érintésével) szintén latnivalékban gazdag, kényelmes gyalogos vagy kerékparos kirandulasi lehetGséget kinal.
Biatorbagy és kozvetlen kornyéke szamos kivald lovaglasi és horgdszati lehetGséget is nyujt, amelyek
népszerlségének (latogatottsdganak) novekedése a varos egyéb szolgaltatasainak igénybevételét is fokozza.

A vérosiasodas folyamataban Biatorbagy megdrzi kompaktsagat’, természeti és taji értékeit, épitett kdrnyezetét
pedig értékdrz6 és értékteremté modon alakitja a hely szellemének megfelel6en. A varosi élettereket az
egyediilallé adottsagaibdl kiinduldéan fejleszti, linearis, és jol elérhetd koztér- és kdzparkrendszerekre flizve
szervezi a varosi életet. A magas életmindség feltételeit a varos a helyi er6forrasokra alapozottan torekszik
biztositani. Az igényekhez rugalmasan alkalmazkodd 6sztonzéssel és szolgaltatasfejlesztéssel - mind a jelenlegi
lakosok, mind a jovGbeli bekdltoz6k, az idGsek, fiatalok és a csalddok sziikségleteinek megfelel6 ellatas elérhetévé
valik.

A vérosi kompaktsag megdbrzésének kulcsaként Biatorbagy a novekvs lakasigényeket valtozatos beépitésl és
nagysagu lakdskinalat kialakitasaval segitheti el6, figyelemmel arra, hogy a sziikséges kdzm(iellatas biztositasa,
litemezetten, optimalis koltséghatékonysaggal csak az évtizedek ota kijelolt beépitésre szdnt részeken
teljesiljon.

A varos agglomeracids kapcsolatainak multimodalis fejlesztése a Budadrsi-medencében. Kotottpalya, Uj
csomoépontok, kerékparat, P+R, B+R, kdzut szélesités,

Innovativ, ko6zosségi szemléletl stratégiain, modelljein (tdjbanki, tajgazddlkodasi, hegykdzosségi), illetve
partnerségi programjain keresztill a varos széles eszkoztdrral fejleszti zoldfellileteit, kdz- és rekreacids tereit,
mez0- és erd6gazdasagi térségeit. A teleplilési terlletektdl elkiloniils, de a varossal szerves kapcsolatban [évé
tidiilGteriiletek és kiskertes mezdgazdasagi teriilletek sodrodd, konfliktusokkal terhes tajhasznalata
konszolidalédik. Megindul a sz6l6hegyek értékteremt6 kornyezetalakitdsa, a fenntarthatdé nagytelkes
tdjgazdalkodasi rendszer kialakitasa, mely elG&segiti a hegyeken a felelGs, tajfenntarté életmodkinalat
megvaldsulasat. A komplex megkézelitések és a jogalkalmazé kormanyhivatalok munkaja nyoman a kilterileti
beteleplilés dinamikaja lassul. A tdjhasznalat megujuldsa sordn a taji, telepiilésképi, 6rokségi értékek védelme is
biztositottd valik, ugyanakkor a koérnyezeti elemek és rendszerek (talaj, leveg6, felszini és felszin alatti vizek,
élévilag, valamint az ember altal l|étrehozott épitett kornyezet) terhelése is csokken a racionalis
terlilethaszndlatok és gyakorlatok kialakitasaval.

Biatorbagy kedvezd taji- és természeti adottsagait a jov6ben is kamatoztatja, védett természeti értékeit megérzi,
fejleszti. ElGhelyrekonstrukciés és regenerativ tajhasznalati torekvéseivel elGsegiti a klimavéltozashoz torténd
adaptaciot, a telepilési, illetve térségi kék- és zoldinfrastruktira-hdlézat fejlesztését, az okoszisztéma-
szolgaltatdsok bdvitését, a termelési potenciadl védelmét, a funkcionalis terllethasznalati konfliktusok oldasat.

7 A varos kompaktsaga mind fizikai, mind tarsadalmi dimenziékban megjelenik.

Kiegyensulyozott fizikai vdrosszerkezettel (terilethasznalati zondk és a kulonféle haldzatok) rendelkezik, tertletei vegyes
hasznalatuak, jol tagolt, ardanyos és észszer( kiépitésii, és hatékony Uzemeltetés(i. A rendelkezésre all6 teriiletet és
eréforrasokat dkonomikus hasznalja. Okoldgiai szempontbdl értékes, vagy pétolhatatlan foldek helyett a tartalékteriiletek, a
varos Ujrahasznositasa, slritése a fejlesztések célteriilete.

A tdrsadalmi kompaktsdg: szolidaris kozosségek egyuttmiikbdése, a keveredés elve a gazdagok gettdi/enklavéi kontra
szlomosodo teriletek fesziltségeit korlatozé szabalyozasok kidolgozasa. A ,falu a varosban”, a szomszédsag, az egyittélés—
munka—szérakozas funkcidk vdarosnegyed szintjén torténd megélése-megszervezése, a varosi és falusias mentalitasok,
viselkedési elemek szabadon 6tvoz&dnek, alakulnak az 6koldgiai, gazdasagi és szocidlis kihivasok valtozasara reflektalva.
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VAROSFEJLESZTESI ELVEK

VALTOZASOK KOVETESE

GAZDASAG
TARSADALOM
KORNYEZET

sajat szerkesztés

Az alabbi varosfejlesztési elvek Osszefoglaldan tlkrozik azokat a cselekvési, életvezetési és varosmiikodési
formakat, melyek kdzvetve - kdzvetlenil a biatorbagyi varoslakdk életét is atszovik. A tervez6k megkozelitése,
értékvalasztasa fokuszaban a valtozasok kovetése all. Biatorbagy gyorsan valtozd kisvaros ennek megfelel6en
valtoznak a varospolitikai kihivasok és a stratégiai célok is. A fejlesztési elvek tdmogathatjdk a célrendszer
folyamatos karbantartasat.

VAROSMUKODES BIZTONSAGANAK FEJLESZTESI ELVE

A vidros funkcionadlis és szolgaltaté rendszereinek folyamatos érvényesiilése, ami azt jelenti, hogy a varos
biztositjia mindazokat a feltételeket, melyek elismert sziikségletek és amelyek mikodtetését a kozosség
teherbirdsa képes garantalni (6koldgiai — fizikai — mlszaki — gazdasagi — szocialis — kulturalis dimenzidkban).

VAROSI ELET GAZDAGSAGANAK FEJLESZTESI ELVE

Sokszinii munkakulttra és életvitel, jo és elfogadhato létfeltételek, intenziv kapcsolédasok. Tanuladsi, munka és
karrier lehetéségek gazdag tarhaza. Uj, dinamikus szocidlis és kulturalis dimenzidk, valtozatos mentalitasok,
szokdsok. A beolvadas biztonsaga, a kitlinés nagyobb lehet&sége, sokrétl kindlatok, a részvétel biztositasa, ezek
a varosi minimum elvardsok. Az adott varos épitett és kulturdlis 6rokségének megismerése, gazdagitdsa,
Ujrahasznositasa.

A VAROS ES KOZTERULET-HASZNALAT SOKRETUSEGENEK FEJLESZTESI ELVE

,A Biatorbagyon él6k folyamatos varosépité és varosfogyasztd tevékenységének Osszessége” (kilonféle
alrendszerek szolgaltatasanak, a varos sokdimenzids lehetGségeinek igénybevétele, régi és Uj életformak és
azonosuldsok, részvétel, és aktivitas stb.) A varoshasznalatba az Okoldgiai elv is bele tartozik: Biatorbagy
kilonleges természeti-taji értékeivel, komplex kornyezetével vald gazddlkodasi kultura folyamatos épitése,
megcélozva az o6koldgiailag egyensulyos allapotok Iétrehozasat. A varost koriilvevé mez6- és erdGgazdasagi
teriletek stratégiai jelentGséget kapnak a tervben, az 6koldgiai folyosdk és kék-zold haldzatok és a rajuk épuld
egyediilallé tdjbank a varos Uj magisztralis infrastrukturajava valnak a jovében.
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VAROSELMENY, VAROSKISUGARZAS MEGEROSITESENEK ELVE

A varos miikddése soran az ott lévék altal megélhets, tapasztalhaté hatdsok Osszessége. A
varosélménynek végtelen sok dimenzidja van, ezek jelentds részben emocionalis hatdsok, a tagabb kozdsséghez
tartozas biztonsdgabdl eredéek. Benne vagyok, részt veszek, beszélgetek, megfigyelek, kimegyiink a piacra,
bemegytink a kézpontba/kdvéhazba/kocsmamba stb. Ez a tarsadalmi infrastruktura egyféle pszichikai kérnyezet
Osszhatdsa, ez a varosi mili6 alapja. Mdsrészt a véros jol ismert vagy éppen felfedezendé fizikai kornyezetének a
kisugarzasai vonzanak benniinket. Szeretjik vagy nem, sziikségem van ra vagy éppen unom (hangulatok, illatok,
izek, kultura, slrliség, ismerkedés, figyelmesség, hagyomanyok, rendezvények, dugdk, el6zékenység, tradicidk,
épitett és taji kdrnyezet). A pozitiv kisugarzas kedvez6 eredménye az erGs identitds és varosszeretet.

po
F=

A TARSADALMI SZOLIDARITAS ES KORNYEZET! FELELOSSEG ELVE

A kihivas ezen a téren a legnagyobb, hiszen minden varoslako egyszerre és lehet6leg azonnal szeretné bevasalni
az oOnkormdnyzaton minden igényét, mikézben nemcsak az infrastruktura-deficitek, az intézményi
kapacitashianyok, a valsagturbulenciak, hanem a forras- és hataskorelvonasok is nagymértékben korlatoztak a
varosvezetés lehetGségeit. A teleplilés célja és sokrét(i gyakorlata az onkormdnyzati elhatdrozasokkal, a
kapcsolddé épitésszabalyozassal, egyéb helyi rendeletekkel, lakossagi és vallalkozéi partnerséggel a telepiilési,
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és természeti kornyezet, valamint az infrastruktirdk minél okologikusabb, gazdagabb, hatékonyabb
szolgaltatasainak biztositasa.

A tarsadalmi szolidaritas - egymas iranti felel6sség - ki kell egészitse a szocialis agazat m(ikbdését, ezen keresztil
is a varosm(kddés biztonsagat. A szolidaritas az erds kozosségeken keresztil valik valddi gyakorlatta, fenntartva
az egyes tarsadalmi csoportok kozotti kohéziot, egyittmiikédést. Az idil6teriiletek és sz6l6hegyek kaotikus,
jogellenes fejl6dési trendjeinek megallitdsa mellett, az ott éI6k integrdldsa, létfeltételeiknek javitasa
bevonasukkal, méltanyos keretek kdzott sziikséges.

Az Oonkormanyzatnak és a varosmenedzsmentnek mindenkor sulyos felelGssége van a téren, hogy helyi
politikajaban érvényesitse a jové nemzedékek iranti elkételezettséget. Akkor is védeni kell a gyermekeink és
unokadink szdmara a kornyezetet, a tajat, a klimat, a terméfoldet, ha a szlil6k, nagyszilSk pillanatnyi, egyéni
érdeke éppen ezzel szemben fogalmazddik meg.

A részvételen és egylttmiikodésen alapuld kitarté és céltudatos szemléletformalas, a folyamatos tanitva tanulas
ad tadmpontokat és nyujt tamaszt ahhoz, hogy a fenntarthaté névekedés utdpikus idedjat felvdltsa az
egyensulyteremtés, nem ndvekedés/visszafogds racionalis jovéképe.

GAZDASAGI KORNYEZET ALAKITASANAK ELVE

Az dnkormanyzat a fejlesztési terv alapjan a telepitési és épitési folyamatok irdnyitdsaval olyan biatorbagyi
gazdasagi, lizleti 6koszisztéma kiépilését tamogatja, amely a mai kor ipari-gazdasagi-technolégiai eredményeire
és kovetelményeire épit. Ez adhatja a varos versenyképességének és stabilitasanak alapjat.

A varos vezetGi és kdzossége tdmogatja a helyi adottsagokat, kreativitast, képzettséget kiaknazd, vallalkozdsbarat
mikodési feltételekkel a helyi lakosok szamara vonzé munkalehet&ségek teremtését. ElGnyben részesiti a helyi
tizleti kapcsolatok mind szorosabba valasat, megcélozva a szinergikus biatorbagyi gazdasagi kozosség és a
jollétet biztosito vallalkozasi milié kialakitasat.

Az oktatasi klaszter és kapcsolddo szolgaltatasok kozéppontba allitasa. Az iskolavaros program kidolgozasa soran
a helyi tudasok mellé kiils6 szakemberek bevondsaval és a szomszéd telepilések inspirativ részvételével kell a
koncepciot megalapozni. Az alapfoku és kdzépiskolak, a specidlis és szakképzd intézmények mind az észszer(
lizemméret, mind a szolgdltatasi szinvonal tekintetében csak a szomszéd telepiilésekkel integralt fejlesztés
keretei kozott képesek a megfeleld ellatast biztositani. Lasd a mellékletben szerepl6 ISKOLAVAROS koncepcid
vazlatot.

8 Szathmary Eors evolucidbioldgus: ,Minél nagyobb a lépték, a kooperacié annal nehezebb. De erre mondja Dawkins, hogy a
mémjeink segitségével legy6zhetjik a génjeinket. Kétségtelen, hogy a jelenlegi problémaink csak egy massziv
egyluttmikddéssel lennének lekiizdhetdk, és el kell ismerni, hogy ilyen mértéki globalis egyuttmiikodés egyel6re példatlan.”
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4gazati orientdciotol

A VAROSFEJLESZTESI CELOK RENDSZERE

STRATEGIA

A jovGkép irdnyaba torténd kedvezd valtozasok megvaldsitasa érdekében a varosfejlesztési célok rendszerét és
Osszefliggéseiket az alabbi tablazatban strukturalva mutatjuk be. A célrendszer felépitése tudatosan tér el az

2026. julius

INNOVATIV, BIZTONSAGOS, FENNTARTHATO, KISVAROSI MILIO,
25-30 EZER FOS KISVAROS

A.
MEGTARTO,
BIZTONSAGOS

VAROS
A.l.
- Osszetarté helyi
kozosségek tamogatdsa
- Vérosrészek
OnszervezGdése
Identitds, varosszeretet
alakitasa
Befogadasi és
betelepulési stratégidk

A.2.
Fenntarthaté életmod
feltételeinek
megteremtése

Varos- és linearis
kézpont 6sszehangolt
fejlesztése

A.3.
Az agglomeracids
pozicid értékesiilésének
érvényesitése
Sokszin(i munkahelyek
Valtozatos lakdsmix
Osszehangolt
tovabbfejlesztése

A4,
Biztonsagos, hatékony
varoslizemeltetés
Szolgaltato
6nkormanyzat
Mindenkori
mikod6képesség

B.
INNOVATIV,
KEZDEMENYEZG

VAROS

B.1.
Innovacids képesség
Hozzdadott érték
novelése
Proaktiv
gazdasagfejlesztési
technikak
alkalmazasa

B.2.
Mikro-, kis- és
kozépvallalkozas -
barat gazdasagi
kornyezet kialakitasa

Halbzatosodas
tdmogatasa
B.3.
Egyuttmikodé
varosiranyitas
Helyi halézatok
tovabb épitése
Kezdeményez6,
Osszekapcsolo,
integralt
varosmukodtetés
B.4.
Szomszédos
teleptlésekkel valo
Osszekapcsolddas —
kozlekedési és ellatod
rendszerek
- Iskolavaros
- Kozigazgatasi
hatarrendezés

C.
OKOTUDATOS
VAROS

C.1.
- Adottséagalapu
tajhasznalat
- Kompakt varos
er@sitése
Epitett 6rokség
megujitasa
Sz616hegyek és taji
vonzerd megujitasa
- Hegykodzosségek
C.2.
Okoszisztéma
szolgdltatasok helyi
bévitése
Patak-revitalizacié
- Tajbank
megalapitasa
C.3.
Okoturisztika (bor-
bringa, lovas utak,
z6ld utak)
- Budai régios kék-zold
korridor

c.4.
- Ellaté infrastruktarak
fenntarthato
fejlesztése

D.
MOBILIS VAROS

D.1.
Szemléletformalas
Mobilitasi kultira
épitése
15 perces varos
Kerékparos, gyalogos
utak
Mddvaltasok P+R, B+R
Koz0sségi kozlekedés

D.2.
Mikromobilitasi
eszkdzok halézatanak
kialakitasa (B+R)
Csatlakozas a térségi
kerékparut-
hdlézatokhoz

D.3.
Varoskozpont
kozterileteinek
fejlesztése,
forgalomcsillapitas
F6 utcdk humanizalasa
Rendezett parkolas

D.4.
Agglomeracids
teleptlésekkel valo
kozuti, kerékparos
kapcsolatok erdsitése
Halbzatosodas,
csomoépontok épitése
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A. MEGTARTO, BIZTONSAGOS VAROS

Biatorbagy torténeti Oroksége, épitett és természeti, valamint kulturdlis kornyezete erds identitassal,
azonossagtudattal rendelkez6 kozosségek kialakuldsdhoz és megtartdsdhoz vezetett, melyre alapozottan
szlikséges a jovot is alakitani. A meghatarozo kozosségek, a helyi tarsadalom erG@s identitasa segit ellenalléva és
alkalmazkodoéva valni a turbulens jov6ben, ahol a varos jov6képe és a hozza rendelt célrendszer meg kell
er8sodjon, a kiegyensulyozott [étfeltételek fenntartasa érdekében.

A megtartd, biztonsagos varos szorosan 6sszekapcsolodik a hosszd tavon fenntarthatd varosi strukturak
egymasra épitésével: tarsadalmi, miszaki, kdrnyezeti, gazdasagi dimenzidkban egyarant.

A fenntarthatésag fogalomrendszere az id6ben haladva fokozatosan atalakul: a fenntarthaté fejl6dés idedjat
felvdltja a fenntarthaté magatartds, egyensulyteremtés, fogyasztas visszafogasanak racionadlis jovGképe. A
rendszerszint(i valtozdsok kévetelményei mellett az egyének és kozosségek életmaddjanak is fenntarthatdéva kell
vélnia, amellett, hogy fenntarthatésdg harom pillére (6kolégia, 6kondmia, tdrsadalom (6nkormdnyzatisag)) is
stabilan m(ik6d6képes maradjon.

Telepulési és térségi |éptékben is biztositani sziikséges az 6koldgiai (lét)feltételeket, azaz a természeti, taji és
épitett kornyezeti értékek, okoszisztéma szolgdltatdsok fenntartdsat, s6t gazdagitasat. Ennek a komplex
gyakorlatdban szerepet kap: az atmené forgalom és az ingdzas folyamatos csokkentése, az anyagok, eréforrasok
mérsékelt hasznalata, a megujuld energiahaszndlat térnyerése, a ,z0ld” hdztartds- és varosiizemeltetés, a
beépitésre szant terlletek intenzivebb hasznositdsa, a kilterileteken pedig az eredetihez kozelitd,
,természetazonos” tajhasznalat helyredllitasa.

A gazdasagi pillér fenntarthatdsagi kulcsa a transzformacio-képesség, mely mind a fizikai (materialis), mind a
szellemi (tudas, innovaciod) szintekre ki kell terjedjen, tul az energia- és anyaghasznalati hatékonysagon, a
digitalizacid (info-kommunikacid, automatizacié, mesterséges intelligencia) hasznalatan. Biatorbagy jelenlegi
adottsagai predesztindljak a varost a tudasalapu, magas hozzaadott értéket elGallitd gazdasagi tevékenységek
tovabbi béviilésére. A telepiilés sajatos eszkdzeivel 0sztonzi az élethosszig tartd tanuldst és készségfejlesztést, a
helyi foglalkoztatdst biztositd gazdasagszerkezet kiszélesitését.

A tarsadalmi vonatkozdasu fenntarthatdsagi pillér alapjat képezik az egymast segit6, tamogato, 6sztonzé térbeli
tematikus vagy éppen érdekek alapjan szervez6d6 kozosségek, ahol az egyéni képzettség és jovedelemi szint
novekedése mellett az életmindség javitdsa, az odafigyelS, empatikus kozosségi és szomszédsagi élet is
meghatdrozova valik. A Biatorbagyhoz kotédé, jol képzett, Ujdonsagokra nyitott, befogadod, erés helyi kozosségek
épitése a jové kulcsa.

A.1. Osszetarto helyi kozosségek tamogatdsa; Varosrészek onszervezédése; ldentitds;
varosszeretet alakitdsa; Befogadasi és betelepiilési stratégiak

Biatorbagy varosaban az 1990-es években kezd6d6 gyors népességnovekedés konfliktusok sorat generalta:
belterlletbe vonasokat és beépitések és a népességnodvekedés litemét kovetni probald mdszaki és human
infrastruktura fejlesztéseket, az Ujonnan bekolt6z6k ingazds életmddjabdl fakadd kozlekedési terheléseket, a
bekoltoz6k korlatozott (csak a kdzszolgaltatdsok igénybevételéig terjedd) részvételét a helyi ligyekben, a volt
zartkertek és Udil6teriletek tulajdonviszonyainak és tdjhasznalati atalakuldasat, az atmendé forgalom
novekedését, stb. E kiizdelmes harom évtizedes korszak lecsengéseként feler6s6dott a konszolidacidra térekvés
a varos polgarai korében.

A konszolidaciés torekvés, illetve a nagylépték(i térségi agglomeracids varosiasodasi folyamat, a sulyosbodd
polikrizis domping el6térbe helyezi a helyi jelenlét (alvévarosbdl él6 varossa valdas) megerGsodésének
sziikségességét, a karos externalidk mérséklését, a pozitiv hatasok, innovativ kezdeményezések 0sztonzését.

A napkdzbeni jelenlét, a varosi életben vald részvétel, a helyi szolgaltatasok igénybevétele tarsadalmi, gazdasagi,
kornyezeti dimenzidkban egyarant pozitiv hatasokat indukal. A helyi jelenlét nagysagrendjének novekedését
el6re mozditja a rugalmas munkakultdra (hibrid munkavégzés) és online szolgéltatasok terjedése, mellyel
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parhuzamosan az életminéség helyi feltételeinek tovabbi javitdsa is szikséges. A varos lakosai szamara
felértékelGdnek a szomszédsagi és barati kapcsolatok, megnovekszik az igény a kozosségi események, altalaban
a kozélet, a k6zos programok irant (kulturalis, szakmai, kikapcsolddasi, sport, hobbi stb.).

Az aktiv kozosségi élet és az 6sszetartd helyi kozésségek kialakuldsa és miikodése szorosan fiigg a telepulési
kotGdésekkel, illetve a kdzosségi élet lehetséges szintereinek rendelkezésre alldsaval. A kdzosségi elkotelez6dés
er6sodik, ha tovabb erésédnek a vonzé szinterek, de forditva, mar meglévd aktiv kozosségek is alakithatjak,
formalhatjadk az igényeiknek megfelel6 kozosségi helyszineket, eseményeket. A varosi életminGség
novekedéséhez, a varoshoz valé kotédés kialakuldasahoz és elmélyitéséhez a publikus, félpublikus terek,
helyszinek, azaz a tarsadalmi infrastruktarak kindlatat a varos tudatosan bdviti. A tagas, zold, vonzé, otthonos
kozos(ségi) terek, kozteriletek |étrehozasa és Gizemeltetése érdekében egylttm(ikodés kialakitasa sziikséges a
varosi polgarsag, a vallalkozoi csoportok és az 6nkormanyzat kozott. A finanszirozasi konstrukcidban egyarant
épiteni sziikséges az egyéni, a vallalkozdi, az intézményi, az 6nkormanyzati, illetve az allami és unids forrasokra.

A kozosségi élet a mukod6é kulturdlis intézmények, a sport és rekreacids helyszinek, tevékenységek,
rendezvények és a civil szervezetek koré szervezédik, de az intim barati, csaladi események is idetartoznak. A mai
allapotban megvannak azok a terek, melyek képesek a mai térigényeket kielégiteni, sziikséges azonban ezek
kontrollalt megnyitasa tobbcéld, folyamatos hasznositdsa. A talalkozdsok, az egyiitt toltott id6 szinterei ennek
megfelelGen sokszinlek lehetnek, az dllandé intézményi terektdl, sportkdzpontoktdl, civil hazaktél, bérparkoktdl,
vendéglatdipari helyiségektdl kezdve a kiilénb6z6 szabad terekig, vérosi parkokig, rendezvény helyszinekig.

A helyi kozosségek |étrejottének, a kapcsolatok erésitésének fontos térbeli kerete belteriileten az utca-, illetve
szomszédsdgi k6zosségek, kiilteriileteken hegykéz6sségek szervezése, tovabba a Biatorbagy karakteres
vdrosrészeiben lakdk kézos érdekei alapjan szervez6dé egyuttm(ikdodések kialakitdsa, un. 15 perces varosrészek
formajaban (Id. 23. old. térkép). Az egylittm{kodés fenntartasanak kézos nevezbje a kbzos élmény, az aranyos
hozzajarulas, a tarsashazi lakokozosségek mikodésének mintajara, illetéleg az 6nkéntesség (munka, adomanyok)
alapjan.

A térbeli és tematikus kozosségek megszervezése céljabdl javasolt kilon 6nkormanyzati pénzforrasok
biztositasa, amely parosulva az eredményes kozésségszervezG6i munkaval erdsiti a varost, az 6nkormanyzatot, a
szubszidiaritas elvének alkalmazasaval.

A nagymulta Bia és a Torbagy varosrészek fokozatos megujulasa, kisvarosias karakterének alakulasa mellett Uj
varosrészek épliltek fel a tobb évtizede meghatarozott jovGképek alapjan.

Uj vérosnegyednek tekintjiik a Szarvasugras térségében zajlé dinamikus varosgyarapoddst, ahol megjelent a
kisvarosias tarsashazas lakaskinalat, fenntarthatd épitési siirliségben. A varos kiskereskedelmi negyede is itt
taldlhato, ez a térség fogja kelet feldl lezarni a varos lakodterileteinek terjeszkedését.

A Diszndlapa, a Tudaspark és az Ohmiillner negyed térsége, ahol a varos északnyugati zénajaban kordbban
meghatarozott fejlesztési lehetdségek kezdenek kibontakozni. A kozépiskola kornyezetében kisvarosi jellegti
negyed épilhet ki a kovetkezd évtizedekben. Az ide telepithetd funkcidk tovabbi oktatasi intézetek, felsG6bb
szintl képzések, tanar- és orvoslakasok, nyugdijashaz, kollégium, vendéghazak. A térség 15 perces varos
karakterét a rekredcids szolgaltatasok integracidja jelent6s mértékben javithatja. A Diszndlapa-patak
revitalizacidja a negyed kompaktsagat erésiti meg.

Ondllé egység az autdpalya folott a Katalin-hegy uidiilGteriilete, ahol megfigyelhet6 az épitési szabalyokkal
szembe menden a lakdnépesség folyamatos novekedése, a kinnlakas, melynek racionalis raforditasokkal nem
teremthet6 meg a gazdasagos, biztonsagos infrastruktura ellatasa. (Ld. Katalin-hegy Gdul6terileti tanulmany
2026. Varos-Teampannon Kft.)

A varos masik Gdil6terileti zonaja a Peca-toé kdrnyezete, ahol szintén jelent&s az illegalis ottlakas. Belathatd idén
beliil a tertlet kdzmves és intézményi kiszolgalasa nem oldhaté meg (Ld. Pecato tdulGterileti tanulmany 2026.
Varosteampannon Kft.)
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A gazdasagi zéna a Budadrsi-medencében taldlhatd, mely szerencsés moédon egy masik szuverén varostaji
egység. Az orszaghban egyedilallo térségi pozicidban Iévé terlletek el6re tekint6 hasznositdsa soran dsszetettebb
érdekek mentén alakulhatnak az egytittm(ikodések a tulajdonosok és a varos kozott.

Az Urge-hegyen, Szarvas-hegyen, Kutya-hegyen és Oreg-hegyen, a varosi sz8l6hegyek tajegységein is a
széttelepilés, a kinnlakds erGteljes tajpusztitd tevékenysége zajlik. Az egyes sz6l6hegyek identitasa erGs, a

kozosségeik formalddnak, egyre er6s6d6 érdekiitkdzések varhatdk hasonldan a belteriilettdl elszakadé atalakuld
Gdul6teriletek folyamataihoz.

A telepiilés 6nkormdanyzata tovabbra is prioritdsnak tekinti és 6sztonzi a varosrészek 6nszervezGdését, a
kilonboz6 varosrészekhez kot6d6, vagy tematikus jellegl civil szervezetek miikodését, a varos iranti szeretet,
felelGsség erGsitését. A hely szelleme Biatorbagyot a jévGben is meghatarozza, melyhez a varos elkotelezetten
alkalmazkodik, a jelen kor kihivasaira figyelemmel.

A mindinkabb el6térbe keril6 fenntarthatdsagi kdvetelmények annal jobban biztosithatok telepiilési szinten, ha
az érintett k6zosség minél inkabb a sajat természeti, épitett és szociokulturalis kérnyezeti adottsagaira,
értékeire épit. Az érintettség meghatarozasa, ,szamba vétele”, majd képviselete az adott kdzosség részvételi
aktivitasan mulik, amely egyben a kozos intézmények, szervezédések létrehozasanak és fenntartasanak a
feltétele is. Ebben nagy segitséget nyujthat az dnkormanyzat kozésségteremté programok szervezésével és
avatott szakemberek bekapcsolasaval.

A telepllési élet, az egyes kozbsségek és egyének jolléte szorosan Gsszefligg a varosban zajld aktivitasokkal, a
hely szellemébdl fakadd és az egyéni identitasokkal, a vdrosszeretettel, az egymashoz és a kornyezethez
viszonyulasokkal. A telepiilés 6nkormanyzata — figyelemmel a jelenlegi és a varhatd népességszamra — elGsegiti
a helyi értékek megismerését, a helyi hagyomdanyok tovabbépitését, a beilleszkedést. A befogadasi és
betelepiilési folyamatokat a telepiilés stratégiai szinten eldsegiti programjain keresztiil: oktatasi, kulturdlis,
épitészeti, telepulésképi, kornyezetalakitdsi, sport- és rekreacids programok egylttesében.

A telepiilési értéktar, virtudlis kincstar ennek megfelel6en nem csak a fizikai épitett és természeti orokséget,
hanem a szellemi 6rékségi értékeket, az ezt meg6rzé és gyarapitd telepiilési emberkincset is magaba foglalja.
Az egyéni és kozOsségi értékek a telepllés szamara egyre értékesebb eréforrasokka valnak, melyek
telepiilésfejlesztési és alkalmazkodasi potencidlként torténd azonositasa és tudatos kezelése ezen
eréforrasokat felszinre hozza, és kamatoztatja, ezzel is el6segitve az innovativ, kezdeményezé varos atfogd
céljainak megvaldsuldsat.
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Az évszazadokat megélt sz6l6hegyek hat évtizede elkezd6dott kiskertes-zartkerti, lidiil66vezetes tajhasznalata,
mely mara kritikus allapotokat eredményezett, elsGsorban azzal, hogy az egykori tulajdonosok fokozatosan
felhagyték a sz616- és gylimolcstermesztd tajhasznalatot, az 6rokosok/dj tulajdonosok pedig nagyrészt felhagytak
az ingatlanok elemi gondozasaval is. Mindez visszahatott a tdjra, jelent&sen atalakitva, degraddlva azt. Biatorbagy
tobbrétl vonzereje miatt azonban az ingatlankereslet kihasznalta és kihasznalja a ma még vonzé tdji kornyezetet
és a belterllethez képest alacsonyabb telekdrat. A kézelmult a fellazitott, kapkodd jogszabalyai, részben az
agglomeracids kereslet folyamatosan novelték az ellatatlan, koézmUvekkel észszerlien nem ellathatd
sz6l6hegyekre betelepiilk, ott lakok és a szamat. A kitelepilt alternativok, szegények, oregek, sodrédok,
gazdagok, sz6lészek-boraszok szélsGséges jovedelmi viszonyok kozott és fesziltséggel terhes szocioldgiai térben,
kornyezetfelélS keretek kozott 1éteznek.

A zartkertes vilag elGtti egykori sz6l6hegyi tajhasznalat nem rekonstrudlhatd, tehdt mas teriilet és tajhasznalatra
és ennek megfelel6 Gj ingatlanstruktura kialakitasara van sziikség. A telepllésrendezési és épitési
koévetelmények alapszabalyzata (TEKA) kimondja, hogy amennyiben a helyi épitési szabalyzat kifejezetten
megengedi, ezeken a kertes mezGgazdasagi terilleteken 1 ha-t meghaladd telekméret esetén egy lakd
rendeltetésd épiilet elhelyezhetd (1500 és 10 000 m? kdzotti beépithets telekteriilet szabalyozdsa esetén
fGépitészi eltérés kérhetd). A biatorbagyi taji vonzer6 és a telepulésklima védelme érdekében a f6 tervezési cél:
atajazonos hasznalat mind relevansabb elérése, illetéleg a legalis/illegalis lakosszam ndvekedésének korlatozasa,
a taj terhelhetdségének megfelel ardnyositasa.
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A komplex célirdny megvaldsitasara javasolt a tajkerti gazdalkodasi modell, amely a nagytelkes gazdalkodasi
egységek megteremtésérdl szél, ahol a miivelés alatt all6 birtokok egylttese alkot tajkompakt, élhetd,
fokozatosan 06sszedlld, fenntarthatd rendszert. A tajkerti gazdalkodasi rendszer biztosithatja a tajkarakter
védelmét, ezen keresztll a biatorbagyi természeti értékek és identitas Grzését, tovabba elGsegiti a bel- és
kilterilet harmonikus egyensulyanak céljat. (mai jogszabalyokkal valé 6sszhang folyamatos tisztazasa)

A megfelel§ tajhasznalat csak az ahhoz illeszkedd mvelt, nagytelkes telekszerkezettel és egylittm(kodéssel,
onszabalyozo k6zosségi szervezGdés altal érhetd el, amelynek javasolt formaja, a hegykozosségek létrehozasa.
A hegykozosségek életmdéd modellt képviselnek, amelyekhez hasonld |étez6 szervezeti formak: borvidékek
hegykozségei, erdébirtokossagok, kozmdltarsulasok, varosrészi egyesiiletek, de ide sorolhatdk a tarsashazi
lakokozosségek is.

A tajhasznalati és telekszerkezeti megujulds lényege, hogy hektaronként legfeljebb kettd ingatlan srlségd
legyen a sz6l8hegy. Ez a s(irliség megtartja a sz6l6hegyek vonzd, biatorbagyi karakterét, a 6-8000 m?2-es telkeken
pedig hatékony autonédm kézm{vek kiépithet6k (kivéve a karsztos teriileteket), és valtozatos kertes termelés is
fenntarthatd. A folyamatot gyorsitand — 6nkormanyzati kezdeményezéssel — telekportfolié és mintatervek
Iétrehozasa, hogy a stratégiai jelentSségli telkek felvasarlasaval és a tulajdonosok bevondsaval, a telekcsoport-
Ujraosztasaval létrejdjjenek a kedvezébb, nagyobb teriileti telkek. Oszténdzni szilkséges a telekdsszevonasokat
is (6nkormanyzati tdmogatas tervkészitésre, szervezés, bonyolitas, tanacsadas stb.). Javasolt hegyfejlesztési
alapok létrehozasa, pl. 6nkormanyzati forrasok atcsoportositasaval (addkbdl, befizetésekbdl, birsagokbdl), illetve
kilsé forrasokbdl, és a helyi tulajdonosok hozzajaruldsaibdl. (A jogszabdlyi bizonytalansagok, tévedések,
kontraproduktiv irdnyok és a gyorsan valtozo folyamatok miatt e téma folyamatosan tovabb tervezendd))

A ,hegykozosségek” tdjhaszndlati életmddja olyan csalddok szamara megfeleld, akik nagy terileten, zéld
kornyezetben, mdvelt kertek, gylimolcsosok, sz6l6k kozott szeretnek élni, akik gondozzak, feldolgozzak
terményeiket, piacra viszik tobbletiiket (pl. z6ldség, gyiimolcs, bor, palinka). Mindezt polgari miliGben kivanjak
folytatni, és az autondm kdzml rendszert egyéni felelGsséggel, dnfinanszirozéan kdzosségi kontroll mellett oldjak
meg.

A valtozasok koordindldsa, iranyitasa mellett be kell épiteni a folyamatba a k6z0sségi és egyittélési szabalyozas
elemeit. A , hegykozosségi életmdd” modell Iényege, hogy az iranymutatd keret alapjan és a résztvevdk altal
kidolgozott, elfogadott ,hazirend” (szmsz, szabalyzat) alapjan haszndljdk az egyes hegykozosségek
telektulajdonosai a ,hegyeket”, azon beliil az ingatlanaikat és a kdztereket, valamint a tajbanki tertleteiket. A
hegykoz6sségi forma az 6nszervez6dés és a hivatalos szervezédés kozos hagyomanyat élteti.

A tdjkerti gazddlkodasi és a hegykozosségi életmdd modell kialakitdsdban kiemelt szerepe van az
onkormanyzatnak: a fejlesztési folyamat koordinalasa, edukacio, kozosségszervezés modelljeinek tAmogatasa, a
tervek elkészittetése, koltségviselése, a hulladékgazddlkodds, a kozlekedés, a kozbiztonsag feltételeinek
alakitéasa, az autondm kozm(- és mas rendszerek ellen6rzése, a kivitelezésben, miikddtetésben valo
kozrem(ikodés.
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Sz6l6hegyi beépitések (sajdt felvétel)
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A.2. Fenntarthato életmdd feltételeinek megteremtése; Varos- és linearis kozpont
o6sszehangolt fejlesztése

Az erddk, vizek, sz6l6hegyek 6lelésében fekvé varos I|éptékében, és tijjal vald szimbidzisaban ma még kis
raforditasokkal képes biztositani a vonzd, fenntarthato életmaod feltételeit. A klimavalsag lokalis hatasainak
mérséklésében azonban egyre meghatarozébba valik a magas mindségli varosi szolgéltatasok (ellatd
infrastrukturak és intézmények, koz- és kereskedelmi szolgaltatasok, zoldfellletek, fasitasok) biztositasa és a
lakossag erre csatlakozé életmddja (munkahely és iskola valasztas, kdzlekedési, lakhatasi, szabadidGs szokasok).

A fenntarthaté életmdd-kindlat és a kortars varosfejlesztés egyik fontos kérdése a varosi kozpontok szerepe.
A hagyomanyos varosiasodas folyamatdban is mindig Ujra és Ujra értelmezddik, illetve meghatéarozéva valik a
varosi kézpontok — linearis tengelyek (féutcak) funkcionalis szerepe. Napjainkban ez kiilondsen aktualis a
budapesti agglomeracié népességrobbandssal érintett telepilésein, hiszen az extenziv telepililésnévekedés
id6szaka nem teszi lehet6vé az organikus, az élhetGen lakhatd, vonzé, humanus, funkciégazdag kézpontok, 6
utcak szerves, idGigényes kialakulasat. Biatorbagy esete mas, a két alapitod falu kdzpontja adott volt, és az Gket
Osszekot6 orszagut jo kereskedelmi és szolgaltatdsi lehet&ségei kedvezd spontan folyamatokat gerjesztett,
ezeket a telepiilésterv alakitasaban adottsagként kell kezelni, és egyben elénnyé formalni.

Biatorbagyon tobb kézponti szerepkorii koézteriilet alakult ki az elmult évtizedek soran, megdrizve a torténeti
biai és torbagyi telepiiléskdzpontokat is. Az eltéré fejlédési fazisu helyszinek fokuszalt fejlesztése indokolt: régota
meglévd, de nem kellGen virulens Varoskoézpont; a vasut szerepével hangsulyosabba vald vasutallomas kornyéke;
a Flizes-patak — FG utca tengely; a Szarvasugras teriletén formalodé kereskedelmi alkdzpont; az egyfajta fGutcava
valt Szabadsag Ut és a Nagy utca.

Avaros telepilésszerkezetében kialakult, egyre funkciégazdagabb kézpontok (f6)tér-flizérre felfiizott halézatos
rendszert alkotnak, a vizfolydsok menti linearis kozpark-rendszerekhez kapcsoltan (Diszndlapa-vizfolyas,
Ohmidillner, Tuddspark formalédé csomdpontot is magdba foglalva). Kivalé adottsag ez a részben spontén,
részben természeti adottsdgok nyoman kialakult f6utcdkra szervez6d6 kézponti zona-rendszer, mely kedvez a 15
perces varosm(kodés, szerethets varosi életmdd gyakorlatanak.

A véros ezen adottsagaira alapozva karakteresen fejleszti koztereit, kozparkjait, zoldfeliileteit, fokuszba allitva
a fenntarthato, élhet6 varosi szolgaltatasokat a linedris tengelyeken, elGsegitve a megallast, lelassulast,
szemlélgdést, talalkozast, helyi termékek és szolgaltatasok igénybevételét.

A vdros vonzo taji és természeti adottsdgai, hatalmas kiterjedés(i kertes mez6gazdasagi és hétvégihazas
tidiil6teriiletei a budapesti varosrégio nyugati kapujaban kilonosen kitettek a felél6 betelepiilés veszélyének. Az
intenziv, illegdlis, individualis érdekek mentén vald tovabbi tajpusztitd beépiilés a klimavalsag lokalis hatasainak
felerdsitésében is igen jelentGs tényezd. A varospolitika legnagyobb kihivasa a kovetkez6 évtizedben, hogy
képes lesz-e a varos taji kérnyezetét, okoldgiai és klimastabilitasat megvédeni a spontan, kontroll nélkili
térfoglalasok, beépitések, burkolt felliletek eszkalaciojatol.

Biatorbagyon a 21. szazad kihivasaihoz igazodva, a fenntarthaté életmdd tdamogatasa érdekében a térszerkezet
alakitasanak f6 elemei:
- meglévé varosi szovet intenziv hasznositasa, belteriletbe vonas nélkil,
- atmend forgalom csokkentése, Uj lokalis kapcsolatok kiépitése
- belsé kozlekedés balesetmentes rendezése, mobilitas javitdsa P+R/B+R,
- varosi f6tér-féutca haldzat magas min&ségli és biztonsagos kiépitése,
- kozparkhaldzat, z6ld utak fejlesztése,
- kozosségi terek vitalitdsanak javitdsa,
- ahelyi gazdasag rugalmas és differencialt térbeli kereteinek biztositasa,
- a miuszaki, z6ld és a human infrastruktira tovabbi fejlesztése (pl. kozmlivek, zoldfeliiletek, oktatas,
sport-szabadidé),
- nagytelkes tajkerti gazdalkodasi modell megvaldsitasa, a sérilékeny természeti adottsagok (nyilt karszt,
védett természeti értékek) szigoru védelme.
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A.3. Az agglomeracios pozicido értékesiilésének érvényesitése; Sokszinli munkahelyek;
Valtozatos lakasmix 6sszehangolt tovabbfejlesztése

Agglomerdcios szinten a nagytérségi és agglomeracidos pozicié el6nyének értékesllésére varospolitikai
ajanlasokat kell kidolgozni. Az igénybe vett teriilet hozadékait és hatdsait korul kell irni és meghatarozni a varosi
kozosség érdekeinek védelmét.

Az agglomeracidban uralkodd, oktalan telepitési versenybdl indokolt visszalépni. A véges igénybevehetd
teriiletek hatékonyabb értékesiilése érdekében az eddiginél joval korultekint6bb gazdasagfejlesztést tdmogatd
varospolitikdra van szikség. A ,mindegy mi, csak telepiiljon ide”, korszakot le kell zarni. A biatorbagyi
terliletekkel versenyképes ingatlanbdl alig van az orszagban (Karpat-medencében). A jelenlegi fejlesztési ciklus
(logisztika, raktarozas kereskedelem) kifutdsa utan még nem lathaté mi kovetkezhet, de a kivalé adottsagu
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teriiletekbdl feltétlendl indokolt tartalékolni a varhatéan nagyobb hozzaadott értéket el&allitd, a varoslakok
képzettségével jobban kvadrald uj betelepilési hullam vallalkozasai szamara.

Indokolt kidolgozni a jelenleg el6reldathatd, keretszerl paramétereket: egy hektdrra juté munkahelyek szama, az
egy hektarra esé termelési/szolgaltatasi érték, az adott vallalkozas termelési — szallitasi volumenei, adderd,
muszaki  infrastruktirafejlesztési ~ hozzajarulds,  zoldinfrastruktira kompenzacid, hulladék  és
csapadékgazdalkodasi egyuttmiikbdés. Persze megfogalmazhat a varos a leendé vallalkozas, telephely felé mas
egyuttm(ikodési kritériumokat is, biztosithat varosi és oktatasi, ellatasi szolgaltatasokat. Ezek alapjan lehet
telepitési stratégiat és varosgazdasagot kialakitani.

A megtarto varos atfogd cél elérése magaba foglalja a sokszinl munkahely és lakaskinalat 6szt6nzését is. A varos
urbanisztikai eszkézeivel, egylittmiikodési programjaival segiti elG ezen részcélok megvaldsulasat, figyelemmel
a kompakt varos és a hatékony varosiizemeltetés kovetelményeire.

A lakénépesség — a jelenlegi beépitésre szant terileteken torténé — tovabbi ndvekedése lehetSséget teremt a
helyi szolgaltatasok bdvitésére, az iskolavaros program megvaldsitasara ezaltal a munkahelykinalat
diverzifikalasara, az egyre er6s6dé helyben térténé munkavégzésre és oktatasra. Az ingadzast mérsékls, elhagyd
életmaodvaltozasok tovabbi sokszinl helyi keresletnovekedést eredményeznek, ami a helyi gazdasagot
kozvetlentl és kozvetve is magaval huzza.

A térségi interkonnektivitas tobb szinten torténé fejlesztése (1. sz. f6ut, M100, és csatlakozo ut, M1-Patyi
csomoépont, Torokbalint, Herceghalom jobb kapcsolata) altal hozzaférhetSbbé valik Biatorbagy munkaerdpiaca a
kornyez6 telepilések munkavallaléi szdmara és a kornyezd telepililések munkaer8piaca a biatorbagyi
munkavallaldk szamara, ezzel szinesitve a telepilés altal kinalt munkahely lehetGségeket. A bévil6 21. szadzadi
logisztika magasszintl technoldgidja kevés, de képzettebb embert igényel.

Py

tarsashazitdl a nagy csaladi hazig - elérhetdsége lehet6vé teszi a helyiek telepiilésen beliili mobilitasat, az eltéré
korosztalyok igényeinek valé megfelelést, az eltéré életmddokhoz torténd igazodast.

A lakdsmix terén az utébbi években zajlik a kinalat béviilése, mely a jovGben is kivanatos trend: a meglévé
nagyszamu csaladi hazas dallomany mellett olyan tarsashazi beruhdzasok szikségesek, amelyek kisebb
teriletfoglaldssal biztositanak komfortos lakdhelyet a jov6ben betelepiilS fiatalabb vagy atkélt6z6 idésebb
népesség szamara, kozvetve ezzel is csokkentve a nyomadst a sz6l6hegyeken, tidiil6teriileteken.

A biatorbagyi tarsadalom egyre markdnsabb tagolddasa - felsGbb osztalybeli gazdagabb személyek,
kozéposztalybeli csoportok, nyugdijasok, maganyos fiatalok és idés egyszemélyes csalddok, szegények és
lecsuszottak - indokolja a lakdasmix szélesitését. Ezt tovabb fokozza a fiatalabb generacidk uj igényeinek palettdja,
hibrid munkakulturaja és sokszin( életvitele. Lényeges trendforduldt jelez, hogy az Uj generaciok szdmara a lakas
jobbara —fontos, de koltséges — hasznalati targyként jelenik meg, melynek megszerzése életviteli korlatot jelent
(nem életcél a sajat lakas/haz). Ahogyan szamos kéltséges, fenntartasigényes targy esetében terjed a megosztas
és a bérlet, tgy lakhatas dimenzidban is felfutéban van a tarsashaz, bérlakas, szolgalati lakds, cohousing és persze
a nyugdijas otthonok, apartmanhazak, kollégiumok is ebbe a kategériaba tartoznak. Az ilyen lehet6ségek a
biatorbagyi lakosok valasztasat gazdagitjak, két6désiket erdsitik.

A varos telepiilésfejlesztési tevékenysége soran eszkdzeihez mérten - teleplilésrendezési szerz6déseken
keresztlil is - torekszik szolgalati lakasok, bérlakasok létesitésére, ez altal a kritikus hianyszakemberek
bevonzasara (pl. oktatas, egészségligy, m(iszaki teriletek, gyermek- és id6sgondozas).
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A.4. Biztonsagos, hatékony varosiizemeltetés; Szolgaltaté onkormanyzat; Mindenkori
miik6doképesség

A telepiilési dnkormdanyzatok szamara egyre nagyobb kihivast jelent a biztonsdgos varosiizemeltetés
fenntartdsa, a mindenkori m(ikod6képesség biztositdsa. A nehézségek nem csak pénziigyi er6forrasok, hanem
human er6forrds tekintetében is megjelennek, a természeti és fizikai korlatok, valamint a klimavalsag hatdsainak
egyre markdnsabba valdsa mellett. A varos mai kompaktsaganak (ldsd még a C.1. célnal) megtartdsa a véros
mkoddéképességének sarokkéve, mind a teriletgazdalkodas, mind a haldzatok fejlesztése, mind pedig a
fenntarthatd lizemeltetés terén.

Biatorbagy extenziv kertvarosias beépitése miatt a varosnak egy lakdsra jutéan ardnyaiban rendkivil magas
fajlagos ut- és kozmlihaldzatot kellett kiépiteni. E haldzatnak a fenntartasa, (lizemeltetése, amortizacidja,
korszer(sitése) nagy raforditasigény(i, melynek forrasai sajat dnkormanyzati/szolgaltatéi bevételekbdl jelen
korilmények kozott alig biztositottak és tartésan nem biztosithaték. A német szakirodalom szerint a 10
lakas/hektar (kertvarosi slrlség) és a 100 lakas/hektar (kisvarosi sirliség) k6zott 7,5-szeres, a 25 éves fenntartasi
koltség kilonbozet. Ennek a koltségnek az elGteremtése belathatd jovébeli varosiizemeltetési feladat. Ez felveti

sz,

az alkalmas teriileteken a fokuszalt, szabalyozott beslirités lehet&ségét.

A csapadékvizek kdzcsatornaba vezetése a szennyvizkezeld rendszert nagy csapadékesemények idején sokkolja,
mikdzben a kertek 6ntdz6vizét a magas minéségl, amugy draga iviviz adja. A szabdlyozas kidolgozasa soran a
telken beliili és a kozteriileti csapadékvizgazdalkodasra komplex el6irasokat kell kidolgozni.

A hatékony varoslizemeltetést, a szolgdltaté dnkormanyzat fenntartasat, ennek fejlesztését az informatikai
eszkozok, komplex iranyitasi és monitoring informatikai - smart city - rendszerek ma mar nagyban elGsegitik. A
telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok rendszerszintli haszndlta sordn az erdéforras takarékossagot olyan
prioritdsként szikséges bedllitani, amely a jovSben is garantdl(hat)ja a mindenkori m(ikodGképesség
fenntartasat, a kihivasokhoz térténé rugalmas alkalmazkoddst, a hirtelen fellépS extrém korilményeknek
ellenalld varosuzemeltetési infrastruktura biztositasat.

Az okos varos (smart city) tipusu telepilésiizemeltetési szolgdltatdsok keretében olyan magas szinti
adatvagyon-gazdalkodas is megvaldsul, melynek eredményei, visszacsatoldsai el6segitik és megalapozzak az
adat alapu dontéshozatalt is, integralva azokat az 6nkormanyzati m(ikodésbe és a kdzszolgaltatdsokba. Az okos
varos szolgaltatas a természeti és épitett kornyezethez kapcsolddo tevékenységeket, beleértve a mdszaki, zéld
és human infrastruktira épitését és miikodtetését, tovabba a szolgdltatasok mennyiségét, mindségét,
lizemeltetési hatékonysagat a digitdlis technoldgiak alkalmazasaval bonyolitja és monitorozza. A folyamatban
alapveté cél a felhasznaldk - lakossag, vallalkozdsok, intézmények - bevonasa a rendszer kialakitasaba,
miikodtetésébe és fejlesztésébe.

A varos onkormanyzata a személyes és digitalis térben hatékonyan juttatja el a relevans informacidkat az
érintetteknek, hagyomdanyos forumaik mellett Gj platformokon keresztil is kommunikal a lakossaggal.
Partnereivel a kiegyensulyozott varosm(ikodést szolgald Hazirend flizeteket népszerUsiti és szamonkéri.
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B. INNOVATIV, KEZDEMENYEZO VAROS

Az innovativ, kezdeményez6 varos atfogd cél elsGsorban a mindent atszové egyiittmiikédésre fokuszal, hisz
alkalmazkodoképességiinket, fejlédésiinket legjobban a kultura befolyasolja, mely er6sen csoportorientalt és
szamtalan olyan tényezGbdl all 6ssze, mint példaul a k6zosen kidolgozott szabalyok és normak, kézintézmények,
a tarsadalmi szolidaritas.

A helyi kulturalis mili6 is meghatarozza azokat az alkalmazkodasi mddszereket, amelyekkel a biatorbagyiak a
tarsadalmi, természeti kdrnyezet valtozésaihoz adaptalédnak. A kisebb csoportok, lokalitasok kénnyebben és
gyorsabban oldanak meg alkalmazkodassal kapcsolatos problémakat, mint az egyének, kdszonhetGen annak,
hogy egymastdl tanulunk és inspiralodunk.

A varos térségi pozicidja, adottsagai és emberkincse jelent8s inspiralé er6, hogy a varospolitika és a
varosmenedzsment a legkorszer(ibb vezetési és szervezési elveket, modszereket alkalmazza, hogy a meglévd
vagy felsejl6 szinergiakat kibontsa. A terllethasznalatok, a kozlekedés, az Gizemeltetés teriletein is az ésszerd
Osszekapcsolodasokat és egylttmiikodéseket tamogatja, hogy az eréforrasok felélésének megfékezése mellett
az értékteremtés valdsulhasson meg.

Az 6nkormanyzat az innovativ lakossagi és partnerségi kezdeményezéseket nyitottan fogadja, a jovGalakitassal
O0sszhangban tamogatja. Kezdeményez§ attitlidjével segit6-tdmogatd beavatkozdsokat hajt végre a varosi élet
minden szegmensében.

B.1. Innovdacios képesség; Hozzaadott érték novelése; Proaktiv gazdasagfejlesztési technikak
alkalmazasa

Biatorbagy stratégiai szempontbdl elényds elhelyezkedése a budapesti agglomeracidban lehet6vé teszi a
budapesti felsGoktatasi intézményekkel, egyetemekkel valdé kapcsolatépitést. Az egylttm(kodés keretében
kisvarosi laborként kdz6s innovativ projektek formajaban kélcsondsen elényos egyiuttmiikédések soran - a
fejlesztések megvaldsitasan tul - er6s6dik a telepiilés innovacids képessége is. A kolcsonos egylittmikodés
rendszerébe a Biatorbagyi Innovativ Technikum és Gimnazium is bekapcsolédik, mely hattérbazisa kivan lenni
a legkorszer(ibb oktatasi, fejlesztési mddszereknek, a piaci, tarsadalmi igényekkel taldlkozé innovativ
gyakorlatoknak. A tudasipar egyuttmiikédésébdl és a gazdasag kooperaciojabdl szarmazé jo gyakorlatok pedig
nemcsak telepilési szinten hozhatnak pozitiv valtozasokat, hanem kozvetleniil beépilhetnek a budapesti
varosirégio dinamikus, pulzald életébe is (vendégtanarok meghivasa, specialis kurzusok kindlata stb.).

A telepiilésen a megfelelé szinvonall, magas hozzdadott értéket képvisel6 munkahelykinalat bévitésével
kozvetve a helyi tarsadalmi interakciok szama is novekedhet, mely az innovacids képesség novelését is
biztosithatja (helyben sziilet§ jé otletek).

A magas hozzdadott értéket képvisel6 munkahelykindlat jé aranyban Biatorbagy népessége szamara is adott,
azonban a varosban jelenleg nincs dedikalt célteriilet, ahol — coworking helyszinen vagy allando jelleggel —
megtelepedhetnek olyan, méretilkben a kkv-kategdridba tartozd vallalkozasok, amelyek minGségi mddon
bévithetnék a helyi munkahelykinalatot. llyen célteriilet létrehozasa (pl. Varoskozpont, Paty felé esd
gazdasagfejlesztési teruletek, Barackos teriilete) és a vdllalkozasok betelepiilésének Gsztonzése a varos
gazdasdagszerkezetének tovabbi diverzifikacidjat is segitheti, mellyel a logisztikai, kereskedelmi dgazatok mellett
Ujabb gazdasagi fokuszterlletek megjelenése is varhato.

A kiegésziilt megalapozé vizsgalat eredményeként kimondhatd, hogy a biatorbagyi gazdasagi szerkezet a
magasan képzett népességnek megfelelé progressziv jegyeket hordoz. A vdarosban bejegyzett vallalkozasok
kozott a szakmai, tudomanyos tevékenységet folytatd, tovdbba a kereskedelemmel foglalkozd szervezetek
dominalnak. A bejegyzett, m(ikod6 cégek szama alapjan e két szektor adja a helyi gazdasag felét. A helyi
vallalkozasok tovabbi harmadat teszi ki az épit6ipari, az info-kommunikacids és az ingatlanszektor.

Kovetkezésképpen, a magas hozzaadott értéket képvisel6 vallalkozasok jelentSs sulyt képviselnek a varos
gazdasagszerkezetében, ami kivalé alapot nyujt a gazdasag tovabbi dinamikus névekedéséhez. Mivel a helyi
szolgaltatdsok egyel6re késve kovetik az Uzleti/vallalkozoi szektor béviilését, ezért elengedhetetlen ezen
tényez6k fejlesztése, kilonben a szlik keresztmetszetet jelents szolgaltatasi agazatok fogjak meghatarozni a
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vallalkozasok beteleplilését, teljesitményét. Ugyanez mondhatd el a lakossagi szolgaltatasok vonatkozasaban is,
amely lassan koveti a népesség és a jovedelmi szint (kereslet) ndvekedését.

A helyi gazdasagszerkezet egy masik fontos vondsa, hogy azt a mikro- és kisvallalkozasok dominaljak. A
nagyvallalati szektor a nagy volumen( helyi beruhazasok ellenére is szdmszerlen elenyészé ardanyban van jelen,
bar termelési értékiik nagysdgrendileg meghaladja a helyi vallalkozdsok produktivitdsat. A magas hozzdadott
értéket képvisel6 helyi vallalkozasok a megtermelt jévedelmek helybéli felhasznélasaval a helyi szolgdltatoi
szektor szamara is jelent6s novekedési lehetdséget kinalnak.

Az elmdlt évtizedben Biatorbagyon kb. 15-20 cég folytatott és folytat ma is szdmottevd innovacids tevékenységet
(forras: NKFI Hivatal, helyi adatbazisok). A K+F tevékenységet folytatd vallalkozasok tevékenységi kore valtozatos,
nem egy gazdasagi szektor koré koncentralédnak: élelmiszeripar, feldolgozdipar, gyogyaszat, elektronikai ipar,
jarmligyartas, mérnoki tudomanyok, informatikai iparagak egyarant képviseltetik magukat a helyi innovacio
teriletén.

A szliken értelmezett kreativ szektor terileti eloszlasa alapjan megallapithatd, hogy a cégek 40%-a - székhelye
alapjan - az 4j lakoteriletekre koncentralddik. Mindez alatamasztja, hogy a stratégiai fekvés és a kertvarosias
kornyezet, illetSleg a teleplilési szolgaltatasokban |1évé (ki nem hasznalt) potencial révén meglevé varosi mindség
tobb labon allé gazdasagi szerkezet kiépitését és uj vallalkozoi réteg kibontakozasat teszi lehet6vé.

Az induld vallalkozasok 6sztonzése javasolt a varos vallalkozasmixének tovabbi bdviilése érdekében. Ez
forrashatékony moédon mentorprogramok, dnkormanyzati kezdeményezések formajaban valdsithaté meg, akar
megjelenési felllet, Uzlethelyiség pilot jelleggel vald biztositasaval, mikodéképesség esetén opcids, késbbbi
véglegesitési lehetdséggel. A jol elérhet6 kisebb telkek kinalata szintén része a proaktiv gazdasagfejlesztésnek.

B.2. Mikro-, kis- és kozépvallalkozas-barat gazdasagi kornyezet kialakitasa; Hal6zatosodas
tamogatasa

A gazdasag diverzifikacidja, a széles spektrumu munkahelykinalat kialakitasa érdekében a varos sajat eszkézeivel
és partnereivel Osztonzi a mikro-, kis- és kozépvallalkozas-tamogato gazdasagi kornyezet kialakitasat. A
biatorbagyi dnkormanyzat az épitési szabalyok korszer( kialakitdsa mellet, a helyi addk, hirverés, partneri
integraciok eszkozeivel is tamogatja a vallalkozasokat.

Ennek érdekében helyt ad olyan rendezvénysorozatoknak, ahol szélesebb korben megismerheték a telepiilés, a
jelenleg m(kodd vallalkozasok, a teleplilésen él6 szakemberek és képzési modellek, innovacios torekvések.

A partnerségépités a kiilsé és bels6 gazdasagi szereplékkel (Iparkamara, dgazati szereplék), a halézatosodas
tdmogatasa megsokszorozza a kinyilé lehet&ségeket, a magas hozzaadott értéket, magas minGséget képviseld
gazdasag-szerkezet kialakulasat, meglévé vallalkozasok fejlédését, Uj vallalkozasok bevonzasat, alapitasat.

B.3. Egyiittmi(ikodé varosiranyitas; Helyi halozatok tovabb épitése; Kezdeményezo,
osszekapcsold, integralt varosmiikodtetés

Biatorbagy ma még vonzd tdji és klimatikus adottsagai, térszerkezeti, gazdasagi pozicidja meghatarozza a varos
szerepét, szerves bedgyazottsagat a févaros nyugati kapujaban. A turbulensen véltozé 21. szdzadban az
agglomeracids dinamikdk, a sirlisodé halézatok megkdvetelik a févarossal, a szomszédos telepiilésekkel és
térségekkel vald szorosabb partnerséget, a koOzigazgatasi hatarokon atnyulé kozés gondolkodast, az
egylttm(ikodé telepiilésiranyitast.

Biatorbagy kiemelked6 adottsdgaira épitve Osztonzi a térségi zéldinfrastruktura- és rekreacios halozatok
fejlesztését, innovativ, kreativ modelljein keresztiil mintat ad jo gyakorlatoknak, programoknak (Benta-volgyi
turadt, tavak, tajbank, borut, Nyakaskd, értéktar stb.). Szerepében felvallalja a tudasmegosztast, a kiilénb6z6
kezdeményezések bemutatasat, a térségi szerepl6kkel vald tanulasra épitd interakciot.

27



BIATORBAGY TELEPULESTERVENEK KESZITESE, FEJLESZTESI TERV 2026. julius
Véleményezési anyag

Biatorbagy Onkormanyzata és kulturdlis, illetve varosgazdalkoddsi intézményei, mint egy széles haloézattal
rendelkez6 ernydszervezet miikddik a varosban. Kotelez6 és vallalt feladatai mellett informacidival, partneri
kapcsolataival el6segiti a pozitiv kezdeményezéseket, tevékenységeiben mindig szem el6tt tartja az edukacidt, a
kozosségi egylttmiikodést, a helyi hagyomanyok apolasat, a lakossag széles korl megszolitasat.

A varos fejlesztése soran bdviti a taldlkozas szintereit - tereit és alkalmait, tdmogatja a kulturdlis, mivészeti,
tudomanyos tevékenységeket, a mindennapi mozgas lehet&ségeit, az eltéré érdeklédésli csoportok
bemutatkozasi lehet&ségeit. A tarsadalmi infrastruktura bévitésével és a k6z6sségi programok létrehozasa soran
mindig torekszik arra, hogy a helyi kozosség kiilonb6z6 csoportjait megszolitd, sokrétli rendezvények
valdsuljanak meg, ahol egyszerre van jelen tobb generdcid és egyszerre foglal magdba kulturalis, edukacios és
szorakozdsi programelemeket is.

A taldlkozas szintereinek bdvitése és a Viadukt kdzlekedési mlemlék bemutatdsa érdekében a hidtdl délre esé
Szilvamag terllleten a varos kiemelt kozosségi és reprezentativ rendezvényteriiletet tervez létrehozni
latogatokozponttal, a Viadukt nyilt el6terének megérzésével.

A kezdeményezl, Gsszekapcsold, katalizalé hozzaallast az onkormanyzat partnerségeiben oOsztonzi. Az
informacidaramlast, a jo gyakorlatok terjedését kommunikacids csatorndin széles korlien biztositja. Ertékesnek
tartja és kiértékeli a visszacsatolasi folyamatokat, hogy olyan integralt varosm(kodtetés valdsulhasson meg,
ahol a rovid, kdzép- és hosszutavu kdzosségi érdekek harmonizaltan biztosithatdk, és ahol a kozosségi felelGsség
is megjelenik.

B.4. Szomszédos telepiilésekkel valé 6sszekapcsolodas — kozlekedési és ellaté rendszerek;
Iskolavaros; K6zigazgatasi hatarrendezés

A részletes kidolgozast lasd: Kozlekedési tanulmanyban!

(Padtyot és Biatorbdgyot Gsszekété kerékpdrut tervezése megtértént, mely lehetdséget kindl a patyiak szamdra a
Biatorbdgyi vasutdllomds és a BUBA eléréséhez. A Bubdhoz csatlakozo ZéldBdlint (Térékbdlint-Budadrs-
Budakeszi) a térségi hdlézatosodds fontos eleme akkor is ha nem érinti Biatorbdgyot.

A kézuti kapcsolatok terén Térékbdlint felé - az orszdgos féhdlozatokat kikerdilG - helyi k6zutak 6sszekétése a két
vdros lakossdgdnak szamos el6nnyel jarhat.

Soskuti uti csomopont biztossdgossd fejlesztése

Etyek -100 ut kapcsolat

Kerékpdrutak épitése

Lokdlis k6zésségi kozlekedés — iskolabuszok — iskolavdros)

A varos kozigazgatasi hatarrendezést kezdeményez Pattyal, hogy az orszagos vasuti térzshalézati vonaltdl délre
esé teriletrészek - Diszndlapa- és Hatar-d(ilg, illetve a régi vasutvonal nyomvonala a Flizes-patak és a Biai-tavak
kozotti mezGgazdasagi teriilet a Biatorbagyhoz kapcsolddhasson. E teriiletek a varosbdl jél megkozelithetdk, Paty
fel6l jéval bonyolultabban.

A vasuttal, autdpalyaval elvagott biatorbagyi tertiletek, melyek Paty fel6l jol megkozelithetGek, feltarhatok, ezek
csereteriletkénti felajanlasaval alakithaté ki a megegyezés.
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A varos integralni kivanja ezen teriletet, hogy egységben fejleszthesse a Diszndlapa-kisvizfolyas és a régi vasut
nyomvonalain a zoldinfrastruktira haldzatokat, telepiilési feltard utakat, a rekreacids céld zold utakat, gyepeket,

illetve megel6zze az illegdlis hulladék elhelyezéseket.

A cserélendd teriletek egy-egy része a Benta menti Budai Regiondlis Zoldfolyosd részét képezik, melynek
rehabiliticiéjaban, kialakitdsaban tovabbi egylttmiikodést kezdeményez a varos Zsambék, Paty, Séskut, Erd
telepulésekkel.

meeeee =)
1. Biatorbagyi Innovativ Technikus és Gimnazium
2. Biai Gaspar Reformatus Altalanos Iskola
3. Czuczor Gergely Katolikus Altalanos Iskola és Gimnazium
4. Biatorbagyi Altalanos Iskola és Magyar-Angol Két Tanitasi Nyelv(i Altalanos Iskola -
5. Ritsmann Pal Német Nemzetiségi Altalanos Iskola és Gimnazium
/

Biatorbdgyi Altaldnos Iskoldk és Gimndziumok

Kozigazgatasi hatar
Autoépdlya

Kozat

Vasut

Vizfolyas

Alléviz

Teleplilési térség

Gyalogos elérhetGség - 10 perc
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C. OKOTUDATOS VAROS

A varos eddigi koncepcidjaban és terveiben is megjelens 6kotudatos vizidjat a jovoben fokozottan érvényesiti
és miikodé gyakorlatta teszi, hisz ezt a valtozé koriilmények ma mar nem csak el6revetitik, hanem meg is
kovetelik. Ez a hozz4aallas, vagyis az eréforrasokkal valé takarékos banasmad (a kornyezeti elemek és rendszerek
— benne a helyi tarsadalommal — védelme és értékteremtd kezelése) kiterjed a varosi élet minden szegmensére,
a teriilethasznalattdl a kdzosségi egylittélésig, az arnyéktdl a tiszta ivovizig.

A felel&s varospolitikajegyében a varos folyamatosan elemzi a benne zajlé kiilonféle folyamatokat, elvégzi a
szlikséges visszacsatoldsokat, tervezési szcendridkban gondolkodik, dontéseit monitorozza. Az 6nkormanyzat az
Okotudatossag szemléletét sajat rendszereiben, a helyi tdrsadalom szdéveteiben edukdcidval népszer(siti, j6
mintakat és lehetGségeket teremt (akar kozosségi koltségvetés keretében) azok gyakorlasara. Az egyének és
kézosségek tudatos kérnyezet- és varoshaszndldkka vélnak, felismerik szerepiiket életmingségiik alakitasaban.

Varosfejlesztési folyamataiban az onkormanyzat értékkozpontu gyakorlati szerepét karizmatikusan felvallalja,
katalizatorként Osztonzi. A kornyezettudatos, értékérzé és -teremtd varosfejlesztés, az energia- és
eréforrashatékonysag novelése érdekében a varosmiikodés hatékony idedjat a teriilet-, az energia- és
eréforrashatékonysag mellett, a halézatossag, a multifunkcionalitas és okoszisztéma szolgaltatasokra is
kiterjeszti.

A varos meglévé hatarain beliil kompaktan szervezi 6nmagat. A komplex eréforrasgazdalkodas érdekében
kilénb6z6 eszkdzrendszereivel megallitja a tajpusztitd — felél6 tevékenységeket és mérsékli a zartkerti
lakonépesség novekedést, a fenntarthatd taj- és kornyezethaszndlatot mozditja elS. Biatorbagyon nincs
hagyomanya a tanyas telepiilésformanak, a varos kompaktsagdnak megdrzése és a varosiizemeltetés biztonsaga
érdekében az 6nkormanyzat nem kivan ilyen terileteket kialakitani.

77 _ s,

C.1. Adottsagalapu tajhasznalat; Kompakt varos erdsitése; Epitett 6rokség megujitasa;

Sz6l6hegyek és tdji vonzerd megujitasa; Hegykozosségek

Biatorbagy kistajak taldlkozasa mentén fekszik, valtozatos taji és természeti adottsigai révén kiilonleges
karakterii telepiilés. A teleptilés morfoldgiai valtozatossaga, illetve varoshaldzati poziciéja mindenkor kedvezé
betelepiilési és tajhasznalati feltételeket teremtett, melyek ma is meghatdrozzak a telepiilés fejl6dési iranyait,
terlilethaszndlati jellemzéit, kornyezeti allapotat.

A slir(is6dd varosias térben és a klimavaltozas miatt mind sziikségszeriibbé valik a természeti rendszerekhez
torténd tudatos alkalmazkodas. Ennek keretében olyan tajhasznalati valtozasok sziikségesek, amelyek jobban
igazodnak a domborzati adottsdgokhoz, az ember folytonos tajalakitd tevékenységéhez, a kérnyezeti elemek
védelméhez, a telepililés természeti és épitett kornyezetéhez, végsé soron az emberi jollét, az egészség
védelméhez.

Az 6kotudatos varospolitika részeként ezért a telepiiléstervben a zoldinfrastruktura fejlesztési célok is kiemelt
hangsulyt kapnak, a teleplési és térségi funkciok bévitésével:

- él6helyek fejlesztése, a zoldfelliletek haldzatanak fejlesztése, 6sszekapcsoltsag novelése,

- Okoszisztémak reziliencidjanak, diverzitdasdanak novelése,

- klimavaltozashoz térténd alkalmazkodas el&segitése, vizvisszatartds, telepilésklima javitasa,
- multifunkciondlis teriilethasznalatok megvaldsitasa, 6koszisztéma-szolgaltatasok bévitése,

- rendszerszemléletd, holisztikus tervezési keretrendszer megvalésitasa,

- kozosségfejlesztés, oktatds elGsegitése,

- helyiidentitastudat erGsitése, taj- és telepiiléskarakter erésitése,

- rekreacid fejlesztése, egészséges kornyezet megteremtése, jollét névelése,

- z0ld gazdasag, alternativ energia, élelmiszertermelés, telekérték novelése.

A zoldinfrastruktura fejlesztési célok kdzott prioritds, hogy a varosi szovet szomszédsagaban, illetve a meredek
domboldalakon az erd6- és gyepgazdalkodashoz torténd visszatérés valosuljon meg a klima-, a talaj-, leveg6-,
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és vizminGség-védelem érdekében, figyelemmel a lakossag rekreacids igényeire is (varosi gyepek, mezévédé
erddsavok, teleplilésvédelmi erdék). Az dnkormanyzat ennek érdekében partnerségben segiti a szlikséges
mlvelési ag valtasok megvaldsulasat.

Az id6jarasi széls6ségek fokozddasaval terilethasznalat-valtds, a Flizes-patak rehabilitacidja is sziikségessé valik
legaldbb a Patak utca és Turista Ut dltal hatarolt szGkiletben. A bevagddott patakmeder helyredllitdsa komplex
beavatkozast kivan meg, ennek érdekében a varos akcidteriiletei kozé emeli és elGkészitését mielébb elinditja.

Varosi szinten a nagy lefolyasq, illetve mélyfekvésl teriileteken vizvisszatartasra alkalmas tébbcéld
teriilethaszndlatok elGsegitése szilkséges a klimavaltozas karos hatdsainak mérséklése, a kedvezd klimatikus
hatasok elérése érdekében.

A sz6l6hegyi fejlesztési tanulmanyban (2022.juniusi valtozatban) foglaltakkal 6sszhangban, az 6kotudatos varos
atfogod cél eléréséért, a varos beledll a sz6l6hegyi karos teriilethasznalati folyamatok megfékezésébe. Az (j
tajhasznalati kultura, a tajfenntartd életmdd megteremtése érdekében ezért a telekstruktira valtozasanak, a
nagytelkes tdjgazdalkodas iranyaba torténé elmozduldsnak, a muvelésbe torténd visszadllitasnak hatarozott
Osztonzése sziikséges. A tajgazdalkodast szabalyozd keretrendszer megteremtése mellett a varos a tajbanki és
hegyko6z0sségi programokkal, addzasi és egyéb helyi politikakkal tdmogatja a tajfenntartd életmadd lehetdségét
a sz6l6hegyeken.

A térségi szintli zoldinfrastruktura fejlesztési célok kozott kiemelkedik a telepiiléshatarokon atnyulé 6koldgiai
kapcsolatok — a szomszédos telepilések irdnydaba mutatd kék- és zoldinfrastruktira haldzatok— fejlesztése. A
konnektivitas novelése az él6helyek, az 6koszisztémak rugalmas alkalmazkoddképességét noveli, egyuttal a
térségi rekreacios kinalatot is boviti.

Biatorbagy varos az épitett kdrnyezet telepilésképi megjelenést tekintve kedvezd helyzetben van, ugyanakkor
rendkivil érzékeny a véltozasokra, elsGsorban a régi, hagyomanyos beépitésii torténelmi varosrészekben. A
vonzo telepiiléskép kialakitasa tovabbra is kiemelt fontossagu a varos céljai kozott, melynek tobbféle kreativ
kozos és egyéni eszkozei |éteznek. A varos épitett oroksége olyan identitasformalé érzékeny kincs, melyet az
évszazadok sordn sikerilt megérizni, fenntartani tudatos varospolitikai dontésekkel. A varos egész kozosségének
védeni és megbecsiilni kell az épitett 6rokségének értékeit, hogy minden itt é16 biliszke lehessen a torténelmi
hagyomanyait is tiikr6z6 teleplilésképi értékeire.

A varos segiti és tamogatja a védett épiiletek, épitmények feldjitasat, kornyezetiik rendezését, a sziikséges
ujrahasznositasukat. A telepiilés arculatat gazdagitd koztargyak sokszin(ivé teszik a kdrnyezetet, szamos kozkut,
szobor, kereszt talalhato a telepilésszévetben, kiilteriileten is, melyek meg6rzése fontos teleplilésképvédelmi
szempont. A helyi védett értékeken tul, a védelem alatt nem allé épitészeti értékeket, koztargyakat (kutak,
kékeresztek, hidak, siremlékek), és az utcaképeket, telepilésképeket felsorakoztatd részletes értékkataszter
(Ertékleltar) folyamatos karbantartasara, aktualizaldsara figyelmet kell forditani a varos térinformatikai digitalis
fellletén, és kovetni kell a védelemre érdemes, karakteres épliletek sorsat, feltérképezni az elhanyagolt,
felujitasra szoruld épileteket és a tulajdonossal kozésen kidolgozni a megmentési stratégiat. A varosi foépitész
és az Ertéktar bizottsag tovabbra is feliigyeli ezeket a folyamatokat, valamint a helyi épitészeti tervtanacs, és
évente jelentésben beszamol a valtozasokrol.

A torténeti szdl6hegyeken, elsésorban Urgehegyen, Kutyahegyen és Oreghegyen taldlhaték olyan
préshazpincék, melyek a torténeti kor lenyomatai, a filoxéra vész utdn is fennmaradtak. Az értékes
éplletallomany hasznositasa a nemrégiben megindult sz616telepitésekhez kapcsoldddan folyamatosan torténik.
A jelentSs, nagyrészt elpusztult Hild-pince megmentése a varos kiemelt célja. A valamikor banydaszlakdsokként is
szolgalé Lipka-pince egyiittese ugyancsak stratégiai fontossagu terilet a sz6l6hegyen. A pincék
ujrahasznositasa, bemutatdsa hozzajarul a sz6l6hegyek és a borvidék ujbdli felvirdgoztatasahoz, tovabbi
sz6lészeti-boraszati fejlesztéseket general.

A biai és torbagyi torténelmi varosrészek értékeinek és a sz8l6hegyek pincéinek tandésvényeken keresztiili
bemutatasa, tdjékoztatd térképek, tablak kinelyezése mind el&segiti a varos egyéni arculatanak megerdsitését,
a helyi kozosségek Osszetartozasat. A szakszer(ien, nagy érzékenységgel megtervezett és felljitott épitészeti
mivek tovabb emelik az adott utca és varosrész értékes telepililésképét, és jomoddu rendezettség érzést keltenek.
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A foghijtelkek beépitésénél, valamint a bontasra keriil6 6don hazak helyén kilonos figyelmet kell szentelni a
védett utcaképbe illesztésre, a helyi hagyomanyos arculat, tetéidom, homlokzati ardnyok, szinezés és
anyaghasznalat kovetése az elvart helyi tudatos szemlélet.

A szamos épitett 6rokséggel biszkélkedd biai és torbagyi varosrész fejlesztésének célja az ingatlanok értékalapu
megujitasa, sokszini szolgaltatassal valé megtoltése, élettel teli utcak kialakitasa a kozteriletek megujitasaval
is. A Szent Istvan utca és Nagy utca halmazos szerkezetii 6rokségét tovabb kell védeni a mar megujult Sandor-
Metternich kastély, Szily kastély és Szentharomsag tér, valamint a katolikus és reformatus templom térségében.
A reformatus temetGben talalhaté Szent Kereszt kapolna romjainak mélté kérnyezetben valé bemutatdsat is el
kell segiteni.

A torbagyi varosrész ugyancsak biiszkélkedhet védett torténelmi maggal, a Flizes-patak két partja mentén
huzédé F6 ut, a torbagyi katolikus templom és a Vendel tér, Szentharomsag szobor térségében, ahol kiemelt
fontossagu a telepiiléskép védelme, szakszerl megujitdsa, melyet garantdlni tud a vdrosban feldllitandd
épitészeti tervtandcs is.

Avaros jelképét jelenté miiemlék Biatorbagyi Viadukt kdrnyezetében fontos szempont, hogy ne létesiiljon olyan
épitmény, épilet, mely a teljes feltarulast, ralatast neheziti, akadalyozza, ezért minél tébb osszefiiggo zoldfeliilet
kialakitasa javasolt a viadukt térségében.

7

C.2. Okoszisztéma szolgaltatasok helyi bdvitése; Patakrevitalizacié; Tajbank megalapitasa

A tdjak és benne az urbdnus terek 6koszisztéma szolgaltatasai biztositjdk az emberi életmindséget, annak
alapvetd (pl. j0 minBségl viz, levegd, termdfold, élelem, zold kornyezet) és Osszetett struktirait (pl.
biodiverzitas, klima, tajkép) ellatd, szabalyozd, tamogaté és kulturalis dimenziékban egyarant. Az 6koszisztéma
szolgaltatasok bdvitése ezért minden esetben komplex beavatkozassal jar, melynek soran egyensulyi allapotra
torténd torekvés szikséges, figyelembe véve a természeti adottsagokat, az 6koldgiai allapotot és a hasznalati

e

igényeket. A telepilési és a gazddlkoddsi térségekben a varos eltér6 eszkozrendszerrel térekszik az

pas

6koszisztéma-szolgaltatasok bovitésére:

- fasitott, lassan aramlo, karakteres linedris varoskézpont kialakitasaval,
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- extenziv, linearis kozparkrendszer kialakitasaval, kapcsolddasokkal az 6koldgiai haldzathoz,

- Utemezett kozterileti fasor-rekonstrukcidval és fasitasi, cserjetelepitési programmal, kozteriileti
vizvisszatartassal,

- linearis haldzatokhoz, szegélyekhez kapcsolddd zoldfeliletek, esGkertek kialakitasaval,

— rekreacids célu zold utak létesitésével,

- magankertek, tombbelsSk él6bbé, bioldgiailag aktivabba tételével,

- telepiilés- és vizvédelmi erd6- és gyepgazdalkodasra térténd tajhasznalat valtasokkal,

- él6helyrekonstrukcids beavatkozasokkal és regenerativ tdjhasznalati formak 6sztonzésével,

- vizvisszatartasra, vizgazdalkoddsra kijelolt mez6gazdasagi teriiletekkel,

- a sz6l6hegyi intenziv és tajkerti tajgazdalkodds el6mozditasaval, tajfenntartd életmaddkinalat
kialakitasaval,

- akozosségi okoszisztéma tartalék, varosi tajbank alapitasaval és gyarapitasaval,

- varosi kozosségek, hegykozosségek formalasaval,

- megujuld energiatermelésre alkalmas terlletek kijel6lésével (gazdasagi rendeltetés(i erdék és
napenergia),

- atérségizoldinfrastruktura halézatokhoz valé kapcsolddasok erésitésével.

A varosi Okoszisztéma szolgdltatasok bdévitése soran az oOnkormanyzat Osztonzi az e célt szolgald

varosujrahasznositast, funkcidvaltast, funkciobdvitést, kilondsen a barnamezds, illetve alulhasznositott
teriiletein.

A Flizes- és a Forras-patakok, illetve a Madar-forras kornyezeti allapota megkoveteli a vizgazdalkodasi terlletek
rehabilitacidjat, 6sszhangban a vizek mennyiségi és minGségi megGrzésével, a klimavaltozas okozta szélsGséges
hatdsokkal.

A tajbank kozosségi tulajdonu magas természetességii, 6kologikus zold és vizfeliiletek rendszere. A varoslakdk
kozos birtoklasat vagyonkezel6ként az onkormdnyzat gyakorolja. A tdjbankba tartozd telek, teriilet nem
idegenithets el, nem, vagy korlatozottan kozcélbol kismértékben beépithetd. A tajbanki teriiletek kezelésében
az onkormanyzat, partnerei: a tamogato lakossag, a nemzeti park igazgatdsag, orokségvédelem, a gazdalkodo
szervezetek, és a foldtulajdonosok és.

A tajbanki teriiletek - k6zosségi 6koszisztéma tartalékként szolgdlo teriletek (jé 6koldgiai, termelési adottsagu
teriletek) - kialakitdsanak célja és hasznalata tobb sikd: kondicionald, klimareziliencat erdsit8, rekreacids,
Okogazdalkodasi, tajképvédelmi, refugium és okoldgiai szolgaltatasokat tartésan és fenntarthaté modon
biztositani képes teriiletek a helyi lakossag részére.

A véarosi tajbank® ennek megfeleléen:

- Orzi a tajpotencialt, a jovébeni komplex tajhasznalat lehet6ségének fenntartasat,

- tamogatja a varoslakdk klima és kornyezet-biztonsagat (klimakompenzaciot),

- szolgalja az 6koszisztéma szolgaltatdsok védelmét, az élettér sokszinliségét,

- tajvédelmi, telepiilésképi, identitasformalé szerepet tolt be,

- kozosségi haszonvételeket biztosit (faanyag, tlizifa, erdei és mezégazdasagi haszonvételek stb.).

A tajbank rendszere mozaikos, teriilete folyamatosan fejléd6. Alapitasa nkormanyzati és allami vagyonbél
térténik, majd részben Onkormanyzati/k6z6s alapbdl vasarolt, részben tulajdonosok altal adomanyozott
terliletekbdl, illetve tarsult magantulajdonu telkekbdl gyarapszik. A terilletvasarlasra, fenntartasra szolgald
pénzigyi alap forrasai lehetnek adomanyok, az onkormanyzat koltségvetésében rendszeresen elkiilonitett
pénzosszeg, kornyezetvédelmi, telepilésképvédelmi birsagok bevételeinek egy része, magan személyek
tdmogatasa, telepilésrendezési szerz6désekben elGirt erd6telepitési, zoldterlletpotlasi kovetelmények stb.
megvaldsitasa.

9 Tajbanki kamatok: a természeti téke, az 6koszisztéma szolgaltatasok hozamai.
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Az 6nkéntesen tarsult magantulajdonu telkeken a tulajdonos vallalja a tajpotencial 6rzését — az adottsagoknak
megfelel6 miivelésben tartassal, vagy akar a természetre bizva spontan beerddsiiléssel, vagy erddsitéssel; de Uj
épilet elhelyezése nélkil. A tajbanki programot természetesen azok a varoslakok is tdmogathatjdk, akik nem
rendelkeznek magas zoldfelileti aranyud ingatlannal a telepilésen, de fontos nekik a klimastabil varosi kornyezet
és taj fenntartdsa jollétiik és rekreacids igényeik védelme érdekében. A tajbanki programban valé kiemelked6
szerepvallalasért a varos elismerést nyujt.

C.3. Okoturisztika (bor-bringa, lovas utak, zold utak); Budai régiés kék-zold korridor

Biatorbagy paratlan természeti és épitészeti adottsagai és elhelyezkedése mind belsd, mind kiils6é érdekl6désre
szamot tart, a rekredciods, feltolt6dést nyujtéd értékek kereslete varhatdan a jov6ben egyre ndvekedni fog. A varos
éppen ezért hangsulyt fektet az érték alapu okoturisztika Osztonzésére, a rekreacids terek és haldzatok
bévitésére a természeti érdekekkel 6sszehangoltan.

Az értékdrz6 és —teremtl varosfejlesztés keretében, 6sszhangban a sz6l6hegyi tajgazdalkodasi tajhasznalati
forma elterjedésével j esély nyilik az egykor Biatorbagyon is prosperalé borvidék felviragoztatasara, a helyi
épitészeti értékek rekonstrukcidjara. A borutak, nyitott pince- és sziireti programok mellett a varos tovabb
fejleszti zold at halézatat, a helyi és térségi kapcsolatokat biztositd kerékpdros-infrastrukturdjat, gyalogos
tdradtvonal-haldzatat. Az egyre gyarapodd lovas turisztikai szolgaltatasok igényeinek harmonizacidjaval a
telepuléskozi lovas Utvonalak szama is gyarapszik.

A varos a régota tervezett Biai-to koriiljarhatdsagat nagyobb taji ralatassal biztositja, mellyel egyitt kinyitja
annak a lehetdségét is, hogy a legfels6 tdegység horgdaszaton tuli vizi rekreacids célu hasznalata is elindulhasson.

A telepiilés bejarhatésagat a modern mikromobilitdsi eszkdzok, kolcsondzhets rasegitéses kerékparok,
rendezvényekhez igazitott helyi buszjaratok is segitik.

Az 6kotudatos varos atfogo cél ala tartozo részcélok egyiittesen segitik az 6koturisztikai fejlesztéseket: hatteret,
tajképet, latnivalot, élményt, izlelést, emberséget adva az érdekl6d6k részére. A varosrész kozosségek,
hegykdzosségek fejleszt6, kdzosségszabalyozd funkcidik mellett az dkoturisztikai programok szervezésébe is
bekapcsolddnak.
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o

Biatorbagy része annak az agglomeracios z6ld gy(iriinek, a Budai régios kék-zold korridornak, amely a Pilis-,
Visegradi-hegységtsl huzddik a Budai-hegyek, Erd-Tétényi platd és a Benta-patak és térendszerei kozott, és

amely kiemelt jelent6séget nyer a budapesti varosrégié nagytérségi rekreacids zoldhalézataban.

Biatorbagy taji, természeti adottsagai és taji szintli egyiittmiik6dései révén a komplex kindlatokat nyujto
rekreacids zonak kiemelt részét képezi — hisz a Viadukt, a Nyakas-ké és a Madarszirt egyedulallé attrakcidkat
jelenitenek meg. A teleplilés térségi kisugarzasu szerepének felismerése nyoman aktiv szerepvallalassal
kapcsolddik be az dsszehangolt és fenntarthaté turisztikai fejlesztések rendszerébe, figyelemmel az egyes
tajrészletek terhelhet&ségére is.

A viéros ennek megfelel6en a szomszédos telepiilésekkel aktivan részt vesz komplex élménylancok
kialakitasaban (tematikus turautak, természetvédelmi és honvédelmi bemutatdhelyek, zold- és kék utak, mészké
és épitett 6rokség, védett gyepek, erd6ségek, orokségvédelmi attrakcidk, borut, lovasturak, banyaszati mult,
BUBA — kerékparos haldzatok). A Biatorbdgyot megkiilonboztet6 helyi adottsagokra, vonzerékre,
hagyomanyokra, eréforrasokra, arculati elemekre alapozva olyan térségi kisugdrzasu vonzerdkinalat jon létre,
amely a budapesti varosrégié nyugati szektoraban kiemelt szerepet t6lt be, mind a szabadidds tevékenységek,
feltolt6dés tekintetében, mind a szolgaltaté agazat megerGsodése tekintetében.

A rekredcids szolgaltatasok fejlesztését az onkormanyzat széles kor(i partnerségi egyiittmiikodésekkel segiti, a
halézatosodas, a tudasatadas, a kozosségfejlesztés fokuszba allitasaval.
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Biatorbdggyal szomszédos teleplilések z61d-kék hdldzatainak kapcsoléddsi teriiletei
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C.4. Ellato infrastrukturak fenntarthatoé fejlesztése

Az elmult 25 évben Biatorbagy az agglomeracidba ki és bekoltozo rétegek kedvelt célpontjava valt, a frissen
épllt és régebbi biatorbagyi lakdingatlanok irdnt intenziv volt a kereslet. Ennek hatdasara mara Biatorbagy
lakonépessége meghaladta a 15 000 fés szintet, Biatorbagy lakossaga és onkormanyzata egybehangzdan a
tovabbi lakoéteriiletek kijelolése helyett a jelenlegi beépitésre szant teriiletek minGségi fejlesztését, a kompakt
varos megtartasat tiizte ki célul. Erételjes tendencia, hogy a belteriileti népességndvekedés mellett a zartkertes
ovezetekbe kikoltozék (sz6l6hegyekre és tdulSteriletekre) szama is folyamatosan gyarapszik, annak ellenére,
hogy ennek sem a jogszabalyi feltételei, sem a kdzszolgaltatasi és kornyezeti feltételei nem biztositottak.

A véros kozponti lakdterileteinek kdrnyezetében és az M1-es autdpalya menti gazdasagi terileteken a teljes
kézml(iellatas biztositasahoz a kdzmilhalézatok rendelkezésre allnak, és az intenziv bekoltdzések ellenére
nagyjabdl 2020-ig komoly kapacitasproblémakkal nem is kellett megkiizdenie a varosnak. Ugyanakkor fontos
megemliteni, hogy a Peca-td, valamint Katalin-hegy hétvégihazas tGdulGterileti telepilésrészek kozmdvesitése a
villamosenergia biztositasdig jutott el. E teriiletek adottsagai a kialakult szerkezete, kozteriletek, telekosztas,
slrlség, domborzat kizarjak az észszer( keretek kozotti kozm(ivesitést.

Az elmult két évtizedben felgyorsult lakossagi és gazdasagi betelepiilés kovetkeztében, elsGsorban a vizi k6zm
szolgaltatdsok teriiletén kapacitas korlatok jelentkeznek. Mar jelenleg is problémat jelent a rendelkezésre allo
ivoviz mennyisége, ami idénként sajnos a vizszolgdltatds mindségében is megmutatkozik. Ezzel egyitt a
biatorbagyi szennyviztelep is mar majdnem a kapacitasa maximuman lizemel, ami csapadékosabb id6szakokban
néha azt okozza, hogy az eldirt kibocsatdsi hatarértékeket kissé meghaladja a Benta-patakba engedett tisztitott
szennyviz.

A csapadékviz-elvezetés eddig megszokott gyakorlatat Biatorbagyon is fel kell valtsa a csapadékviz-gazdalkodas
telkenkénti tudatos alkalmazasa, figyelemmel a burkolt, beépitett felliletek nagysdganak intenziv névekedésére
is, illetve a klimavaltozassal 6sszefliggs szélsGséges csapadékeseményekre, hirtelen lezddulé villamarvizekre. Az
egyéni és kozOsségi csapadékviz-gazdalkodas ennek megfelel6en vagyonvédelmi szempontbdl is kiemelt
feladatta valik, egyuttal egészségiligyi szempontbdl is el6nyds, javitja a telepilésklimat, biztositja a széles kord
Okoszisztéma szolgaltatasokat nyujto zoldfellletek vizellatasat. A vizvisszatartas aktiv és passziv eszkozeinek
tudatos alkalmazasat edukacidval, mintaprojektek inditasaval kell 6szténozni (tarolas-gydijtés,
terlilethaszndlat, terepalakitds, szikkasztds, extenziv és intenziv zoldfellletek, szdrazsagtlré esbkertek,
tet6kertek, zold homlokzatok).

A kdozmuagak kozil leginkabb a féldgdzeloszto haldzat rendelkezik jelentésebb szabad kapacitassal, amin csak
javitott a kézelmult ukrajnai eseményeire adott egységes eurdpai valaszként lecsokkend foldgazfogyasztas.

Villamosenergia ellatds tekintetében Biatorbagy nagyon el6nyos helyzetben van a kodzigazgatasi teriletén, sé6t a
belteriletét6l nem is messze Ulzemel§ nagy-/kozépfesziltségli aldllomasnak koszonhetben. A jelenlegi
villamosenergiafogyasztas mértékét tekintve ez az alallomas kényelmesen ki tudja szolgdlni a helyi és kérnyezd
telepuilések igényeit a kodzeli budaorsi aldllomassal kozdsen. A jovében viszont minden valdszinliség szerint a
teljes Eurdpai Unid teriletén jelentésen megemelkedik majd a villamosenergia fogyasztas volumene, mert az EU
deklaralt célja 2030-ig az Giveghazhatasugdaz-kibocsatas visszaszoritdsa a jelenlegi érték 45%-ara, majd 2050-ig a
teljes karbonsemlegesség elérése. Ezeket a célokat pedig a jelenlegi technoldgiai lehet6ségek mellett |ényegében
csak ugy lehet teljesiteni, ha a jelenleg még szénhidrogének és sima szén elégetésével elGallitott energia
tulnyomd részét megujuld energia és atomenergia alkalmazasaval allitjuk majd el6, végil pedig
villamosenergiaként felhasznaljuk. Mar 2030-ig is varhatéan komoly emelkedés fog mutatkozni Biatorbagy
villamosenergia fogyasztasaban az egyre szaporodd napelemek és napkollektorok ellenére is, de 2050-ig
Biatorbagy villamosenergia ellatd haldzatanak legalabb a jelenlegi terhelés duplajaval, ha nem triplajaval kell
majd megbirkdznia.

Kdzmlives szempontbdl Biatorbagy kdvetkezd nagyjabdl 5 évre szolo jovEképét egyértelmiien a vizikozmi ag
helyzete fogja meghatarozni, azon belil pedig leginkabb a vizellatas szolgaltatasi szintje, mivel Biatorbagy
lakossagi és gazdasagi szereplGinek az elégedettségét, valamint Biatorbagy lehetséges fejlesztését jelenleg féleg
a kozhaldzaton keresztlil rendelkezésre allé ivoviz mennyisége korlatozza, figyelemmel az elkésziilt

37



BIATORBAGY TELEPULESTERVENEK KESZITESE, FEJLESZTESI TERV 2026. julius
Véleményezési anyag

tanulmanytervekre és alternativ iranybdl torténd tobblet viz beszerzésére is. Hosszabb tdvon viszont a varos
villamosenergia ellatasa is komoly feladatként jelentkezik majd a telepliléstervezés kapcsan mar csak a
jelenleginél jelentGsen tdbb és méretesebb kézép-/kisfesziiltségli transzformatorok elhelyezése kapcsan is.

A racionalis kézmlifejlesztési jovokép keretében a varos a beépitésre szant teriiletein (cca. 1135 ha) a sz(ikos
infrastruktura kapacitasok litemezett bovitését telepiilésrendezési szerz6dések megkotésével, a szolgaltatdkkal,
a fejleszt6kkel és a helyi lakosokkal valé egylttmikodéssel megfelel6en tudja szabdlyozni, hosszi tdvon

fenntartani.

A sz6l6hegyeken és az idiil6teriileteken (cca. 510 ha teriilet) ez azonban semmilyen id6tdvon nem racionalis,
nem vallalhatd, sem kapacitds, sem pénzigyi szempontbdl, amellett, hogy a varos kompetenciai és eréforrasai,
eszkozei erGsen korlatozottak. Mindekozben azonban az illegélis épitkezések és jogellenes teriilethasznalatok
olyan léptékben elterjedtek a zartkerti fekvés(i kertes és (idiil6terlleteken, hogy ezek er6s biztatast jelentenek
az épités és a direkt tajpusztitas sziirkezdénajaba bekapcsolddo Uj szereplGk szamara is. E teriiletek semmilyen
ésszeri kozmlvesitési forgatékonyve nem alapozhatd meg, ezért a kdaros tdjhasznalat megfékezése,
tajfenntarto rehabilitacidja és a fennallo kérnyezetterhelés (nyilt karszt) megsziintetése az egyetlen lehetséges
ut.

Az ellaté szolgaltatasok hosszi tavu fenntarthatésaga érdekében magas szintli egyilittmiikodés, az
er6forrasokkal vald takarékossag, Utemezett igénybevétel szikséges, ezt a varos a rendelkezésre alld
eszkozrendszereivel (edukald, szabdlyozd, szankciondld) tudja segiteni.

Vizik6zmiivek

Ennek a problémanak, valamint a lassan szintén szlikbssé vald szennyvizkezelési kapacitasnak a kezelésére
elkésziltek a tanulmanytervek, de a megvaldsitasukhoz a jelenlegi gazdasagi helyzetben az anyagi fedezet
nehezen all 6ssze. Azt is ki kell hangsulyozni, hogy a tanulmanytervekben szerepl6 javaslatok megvaldsitasaval is
csak a jelenleg ellatott ingatlanok esetében mar valéban problémassa valé idénkénti vizhidanyt lehet kezelni,
valamint a Biatorbagy belsé teriiletén lako- telepliléskozponti- és oktatasi céli dvezetekben jelenleg is folyd
beruhazasok ellatasat lehet biztositani. A fentebb emlitett Pecatd és Katalin-hegy teriiletén tGdulGteriletként
kijelolt beépitésre szant és jelent6s részben mar be is épult terileteken él6k ellatdsara fordithatd Iényeges
mérték plusz kapacitast nem tartalmaz a tanulmanytervekben felvazolt legb6vebb haldzat- és vizbazisfejlesztési
elképzelés sem.

Ennek ellenére Biatorbagy teriletén a kovetkezé évek legfontosabb kézmlifejlesztési feladata a Pecatd és a
Katalin- hegy kérnyezetében a vezetékes ivovizellatds és a kdzcsatornas szennyvizelvezetés megvaldsitasa, mert
nem csak hogy mindkét teleplilésrész jelentGs része nyilt karszt folott fekszik, de a Peca-té esetében a talajba
szivargd szennyvizek még a to vizét is szennyezik.

A Pecatd varosrész kozmdivesitése természetesen tobblet kapacitdsigénnyel is jar majd, aminek a biztositasat a
fentebb emlitett tanulmanytervhez hasonlé Gjabb tanulmanyterv keretein belil kell majd kidolgozni.

Vizellatds

Az elkésziilt tanulmanytervekben felvazolt alternativak kozil az id6 és koltségvonzatokat egylitt vizsgalva
rovidtavon az a verzid tlnik a legidedlisabbnak, ami a varos északi, Pattyal hatéros teriiletén a 012/5-6s hrsz-u
telken az EDV Zrt Uzemeltetésében levs viztarozé medence és az azt ellatd NA 300-as atmérdjii BIRV vezeték
hasznositasat célozza. Ezen keresztiil a biatorbagyi vizellatd haldzat egy Ujabb vizbeszerzési lehet&séghez, és
rdadasul a jelenlegi Budadrs fel6li vizbeszerzési iranytdl jelentGsen eltérd iranybdl és vizbazisbdl szarmazoé
vizbeszerzési lehet3séghez jutna. Az EDV Zrt a vizatadast egy 2017. aprilisi EDV és FSvarosi Vizm(vek kozott
tortént egyeztetésen irasban vallalta is a pénziigyi és m(iszaki feltételek teljesiilése esetén.

Hosszabb tavon, a Pecatd és Katalin-hegy varosrészek ellatasahoz mindenképpen tovabbi vizbeszerzési
lehet6ségek biztositasara lesz sziikség, amely lehetGségek jelenleg két f6 csoportba sorolhatéak. Az egyik
csoportba tartoznak azok a tervek, amelyek az Erd és Térsége Vizkdzm(i halézatabdl terveznének ivovizet dtvenni
a biatorbagyi igények kiszolgalasahoz, mig a mdsik csoportba azok a tervek tartoznak, amelyek a F6varosi
Vizm(ivek halézatabdl egy Uj vezetéket javasolnak, amelyik vezetékkel egyidejlileg lehetne biztositani nem csak
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Biatorbagy, de Budadrs és Torokbalint fogyasztdinak is az ivovizigényeit. Ezeknek a terveknek a megvaldsitasa
viszont még a 2021-ben késziilt tanulmanyok szerint is legaldbb 3, de inkdbb tébb évet igényelne, valamint
jelent6s koltségvonzata is lenne, amihez palyazati pénzek is biztosan kellenének.

Szennyvizelvezetés - kezelés

Biatorbagy szennyvizelvezet6 haldzatanak szallitasi kapacitdsa altaldban megfelel6 szintet képvisel, legfeljebb
bizonyos szennyvizatemelGk fejlesztése valik sziikségessé majd a jov6ben.

A szennyviz kezelésében a szlik keresztmetszetet a Benta-patak és Flizes-patak taldlkozasanal elhelyezett
szennyviztisztitd telep jelenti, aminek a fejlesztése a kovetkez6 években vdarhatéan sziikségessé valik. A
szennyviztisztitd telep jelenleg csak csapadékos id6kben valik tudlterhelté, amit f6leg a szennyvizelvezetd
hélézatba illegdlisan bekotott csapadékcsatorndkbdl szdrmazéd csapadékviz okoz. Ez ellen a szolgaltatd aktiv
eszkozokkel is kiizd, hogy a szennyviztisztitd telep b6vitése minél késébbre halaszthaté legyen.

A szennyviztisztitd telep bGvitéséhez sziikséges tobblet telekteriiletet Biatorbagy telepllésrendezési eszkozei
mdr tartalmazzak. A telep kapacitdsanak a jelent@s bGvitése legkésSbb a Pecatd, vagy Katalin-hegy lakételkeinek
kodzcsatorndval elldtdsa kapcsan biztosan halaszthatatlanna valik.

Csapadékvizgazddlkodads (atdolgozads alatt)

Az el6bbinél lényegesen kevésbé, de szintén fontos kdzmlifejlesztési feladat Biatorbagy kovetkez6 tervezési
id6szakaban a csapadékviz elvezetésének és elhelyezésének telepiilésszintl kezelése lehetdleg zart csatornakkal,
amivel egyszerre lehetne javitani az utcaképet, valamint megoldana azt a konfliktusforrast, ami a vizelvezet6
arkok karbantartasdra kotelezett telektulajdonosok, valamint a burkolt utak kezel8i k6z6tt fenndllnak.

A kovetkez6 tervezési idészak soran érdemes lenne jelentGs hangsulyt helyezni a lakossdg tajékoztatdsara a
tudatos csapadékviz-gazdalkodassal kapcsolatosan. Ezzel nem csak a magantelkekrél szabalyosan/szabalytalanul
kozteriletre/csatornaba engedett csapadékvizek mennyiségét lehetne csdkkenteni, de a zoldfeliiletet jelenleg
vezetékes vizzel, illetve kutbdl felszivattyuzott vizzel locsold tulajdonos a sajat koltségeit is csokkenthetné.
Raadasul a vizellatas fejezetben taglalt vizellatasi nehézségeket is enyhitené, ha locsolashoz minél kevesebb
vezetékes ivovizet hasznalnanak a telkeken. Akar azon is érdemes lehet elgondolkozni, hogy az 6nkormanyzat
szamara onkoltség szempontjabdl talan kedvezébb is lenne telkenként egy csapadékviztarold biztositasa, ha
cserébe a kozéptavlati tervekben szerepl6 Uj NA 300-as vezeték sziikségességét tobb évvel ki lehet tolni.
Biatorbagy vizikozm szolgaltatdjaként a Févarosi VizmUivek mar 2021-ben a tanulmanyaban is 650 millié forintot
kalkulalt a vezeték kiépitési koltségeként, ami azota csak emelkedik, és abban még benne sincs a tervezési és
engedélyezési/engedélyeztetési koltség.

Féldgadzellatas

A szomszédunkban zajlé fegyveres konfliktus kitérésének kovetkeztében a 2021-es év soran kezdetben
drasztikusan megemelkedett a foldgdz ara, aminek hatasaként a foldgazfogyasztds orszagosan visszaesett,
valamint az Eurdpai Unid azéta is tobb pdlyazatot tamogat, amelyek a fogyasztd foldgaztdl vald fliggésének a
csokkentését eredményezik. Ezek alapjan nagy bizonyossdggal kijelenthets, hogy a kovetkezd tervezési
idészakban a fogyasztonkénti dtlagos gazfogyasztas tovabbra is hatdrozottan csokkend tendenciat mutat majd,
igy a mar kiépitett gerinchalézaton keresztil kiszolgalni szlikséges igény volumene valdszintileg csokkenni is fog
a kovetkezd idGszakban. Ezt csak fokozni fogja az a helyzet, hogy a jogszabalyok alapjan mar teljes
kézmuelldtasunak szamit a telek is, ahol a jelentkez6 termikus energia igényeket kozvetlenil villamos-energiaval,
vagy megujuld energidra is tdmaszkodd hészivattyus rendszerekkel elégitik ki.

Ezek alapjan Biatorbagy foldgazelosztd haldzatat legfeljebb tovabb épitéssel kell majd bdviteni az uj fogyasztok
bekotése érdekében, de varosi szinten a foldgazigény volumene minimalisan emelkedhet.
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Villamosenergia ellatas

Biatorbagy teriletén a villamosenergia ellatottsag teljeskorlinek tekinthetd, a kiilteriileti mez6gazdasagi
terliletek épiiletei is ellatottak. Ennek kdvetkeztében a tobbi kozmliag helyzetétdl eltéréen lakossagi iranybdl
tovabbi jelentds villamosenergia-igény megjelenése nem varhatdé a Pecatd és Katalin-hegy dul6terileteinek
fejlesztése kapcsan. A villamosenergia-igény szolid emelkedésével persze érdemes kalkulalni, ami egyik oldalrdl
a haztartdsok felszereltségének bdviilésébél, valamint a foldgazellatds fejezetben taglaltakbdl kovetkezik. A
haztartasok eszkdzallomanyanak energiahatékonysag terén megvaldsuld fejlédése nem tudja kompenzalni a
helyzetet.

Bar a lakossagi fogyasztas tekintetében varhatéan nem szarmazik jelent8s tobblet igény a villamosenergia
kapcsan, de Biatorbagy teriletén varhatdan ennek ellenére is komolyabb igényndvekedés lesz tapasztalhatd az
elektromobilitas el&segitése kapcsan meghozott jogszabalyvaltozasok kovetkeztében.

A9/2023. (V. 25.) EKM rendelet 4.§ és 10.§ (4) pontja alapjan egyebek mellett a biatorbagyi kzcélu parkolékban
ki kell alakitani elektromos toltépontokat.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42.§ (15) és (17) pontja alapjan pedig féleg a Premier Outlet
tertletén valhat sziikségessé tobb elektromos toltGpontot kialakitani. A Premier Outlet teriletén tul pedig
Biatorbagy teriletén sok kbzepes méretli lizlet el6tt is legalabb két elektromos toltépontot ki kell majd alakitani.

A felsorolt 2 jogszabaly alapjan Biatorbagy teriiletén 2025 évvégéig az adott parkoldt tzemeltet6/kezeld
tarsasagok koltségén kotelez&en elhelyezésre kell keriiljon egylttesen 20-35 ,,egységnyi” egyenként 7 kW és 22
kW teljesitmény kozé esG elektromos toltépont, amelyeken feliil akar egyéb piaci szolgaltatok sajat
elhatarozasbdl is elhelyezhetnek a varos teriletén komolyabb (50-250 kW) teljesitményl gyorstoltéket féleg az
autdpalya kornyezetében.

Ezek alapjan biztosan kijelenthetd, hogy a kovetkezé 5-10 évben nem csak Biatorbagy teriiletén, hanem a
biatorbagyi alallomasrdl ellatott minden telepilésen érezhet6en megemelkedik villamosenergia igény, ami tobb
Uj kozépfesziltségli kdbelkor kialakitasat is sziikségessé teszi, valamint esetleg az alallomas fejlesztése, esetleg
teriileti bGvitése is sziikségessé valhat.

A fenntarthatdé varosmikodés elGsegitése érdekében az 6nkormanyzat kijeloli a megujuld energiatermelésre
szolgald terlleteket, illetve 6sztonzi az energiak6zosségek |étrejottét
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D. MOBILIS VAROS

A mobilis varosfejlesztési cél kozlekedési szempontbdl nemcsak azt jelenti, hogy a varos jol megkozelithetd
kilénb6z6 kozlekedési mddokkal, illetve, hogy a belsé kozlekedési rendszere folyamatosan fejlédik, hanem
nagyon fontos a mobilitds mindségének, szolgaltatasi szintjének, tipusainak valtozasa, fejlédése is. A jovEkép
alapjan a legfontosabb elérend6 célok kozott szerepel a biztonsagos kozlekedés megteremtése, az alternativ
(fenntarthatd) kozlekedési médok terjedése és a kozteriiletek Ujraosztdsa, nagyobb teret hagyva a gyalogosok, a
zoldfellletek, a kozosségi funkcidk szdmara.

Lasd: Kozlekedési tervben

D.1. Szemléletformalas; Mobilitasi kultura épitése; 15 perces varos; Kerékparos, gyalogos
utak; Modvaltasok P+R, B+R; K6z0sségi kozlekedés

A fenntarthaté koézlekedés, mint a fenntarthaté varosi élet, a klima és a kérnyezetvédelem egyik alapvet6
eszk6ze a személygépjarmi-haszndlat visszaszoritasat és mas, kornyezetbarat kozlekedési modokkal vald
kivaltasat jelenti. A gyaloglas, a koz6sségi kozlekedés és a kerékparozas mellett az igynevezett mikromobilitasi
eszk6zok hasznalata lehet a fenntarthatd kozlekedésre vald atallds kulcsa. Beldthatd idén belil az elektromos
robogok jelentds térnyerése hatassal lesz a lokdlis mobilitasi kultdra és a kozteriilethaszndlat alakulasara.

Minden telepiilés esetében cél a fenntarthatd kozlekedési mddok fejlédésének elGsegitése és ezzel
parhuzamosan a lakossag szemléletformalasa, az alternativ kozlekedési modokra vald atallas el6segitése. A
fenntarthaté kozlekedési rendszer kialakitdsa annak érdekében torténik, hogy a telepiilési kornyezet
biztonsagosabb, egészségesebb, és élhetGbb legyen.

Kutatasok igazoljak, hogy altalaban jelentds nagysagu az a csoport a magyar lakossagban, akik - kilondsen
megfelelS topografiai viszonyok kozott és biztonsagos infrastruktura rendelkezésére allasa esetén - nyitottak
arra, hogy bizonyos utazasokat gyalog, vagy kerékparral tegyenek meg. Minden, a fenntarthaté kozlekedéssel
kapcsolatos fejlesztés azt a célt szolgalja, hogy az alternativ kdzlekedési kddot valasztok szama novekedjen, az
autodval kozleked6k szama csokkenjen.

A tervezések célcsoportja a jelenleg f6leg autdval kozlekeddk, akik egy részének nincs sajat tapasztalata arrdl,
hogy bizonyos utakat akar kerékparral, gyalog, vagy busszal lenne a legcélszer(ibb megtenni, és hogy ez egy readlis
alternativa a szamdra. Az infrastruktura fejlesztése, a kozuthdaldzat kerékparosbarat kialakitasa a biztonsagos
kozlekedés lehet6ségét teremti meg, mig a szemléletformalassal arra kell a figyelmet rairanyitani, hogy a
madvaltas lehetséges, realis, biztonsagos és el6nyos.

A fenntarthatd kozlekedési rendszer és kozlekedési szokasok kialakitasa sordn fontosak az ugy nevezett soft
(,puha”) intézkedések, amelyek fébb céljai az aldbbiak lehetnek:

- szemléletformalas, tudatositas,
- népszerdsités,
- képzés.

A szemléletformalas akkor tudja elérni a céljat, ha a célcsoport rendszeresen kap motivaciot, lehet6ségeket.
Ebben nagy segitséget nyujthat egy mobilitasi felelGs kijelolése a Polgarmesteri Hivatalban és az iskoldkban,
illetve egy mobilitasi munkacsoport |étrehozasa, amelyben kiilonb6z6 szakmai és civil szervezetek képviseltetik
magukat.
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A tudatos kozlekedésre nevelés és a szemléletformalds eszkoztardba tartoznak tdjékoztatd kiadvanyok
megjelentetése, helyi rendezvények 6nalldan, vagy orszagos kampanyokhoz csatlakozva, kiilonds figyelemmel a
gyermekeket érint6 eseményekre, amelyekbe a sziil6k is bevonhatok.

A kozlekedési kultira fejlesztése és a kozlekedésbiztonsdg novelése érdekében a kozlekedbk
szabalykovetésének, kommunikaciéjanak fejlesztése, képzése sziikséges.

D.2. Mikromobilitasi eszkozok halézatanak kialakitdsa (B+R); Csatlakozds a térségi
kerékparat-halézatokhoz

Biatorbagy a févarosi agglomeracio egyik legnagyobb és legkedveltebb telepiilése. Mind kdzuti, mind kdzosségi
kozlekedési hdalézatba kapcsolddasa kivald. Kiilon vonzerS, hogy a varost kiszolgalé vasutvonal a legjobb
szolgaltatdsi szintl vasutvonalak kézott van Magyarorszagon.

Mint az agglomeracids teleplilések tobbségén, Biatorbagyon is két alapveté koézlekedési probléma-csoport
tapasztalhatd: a nagyaranyu bels6 kézlekedés mellett az ingazok mobilitasabdl is jelent6s konfliktusok adddnak.
Avdrosbdl, illetve a szomszédos telepilésekrdl indulé ingdzdék forgalma f6leg az orszdgos utak atkelési szakaszain,
illetve a vasutallomds megkozelité uUtjain jelent kozlekedési problémat. Mind a telepiilések, mind a teljes
agglomeracié érdekében all, hogy minél tobben kozosségi kozlekedéssel jarjanak a sajat autdik helyett (vagyis a
személygépjarmi forgalom mind az orszagos Uthalézaton, mind a varosi utakon csékkenjen). Biatorbagy
esetében ezért a vasutdllomas alternativ kozlekedési mddokkal valé megkozelithetGségének fejlesztése
alapkérdés. Bar a vasutallomas mellett kiépitett P+R parkold kapacitasa jelentGsen nétt az utdbbi években, a
parkolasi igények jéval meghaladjak az adott varakozasi lehetGségeket és a vasutallomas kérnyékén a tovabbi
bévitésre nem allnak rendelkezésre ingatlanok. Azaz, a kézlekeddk (ingazék) részérdl lenne igény arra, hogy ne
sajat gépjarmdlveikkel kozelitsék meg a févarost, Biatorbagy vasutallomasa kornyezetében azonban csak
korlatozott parkolasi lehet6ségek adottak.

Fenti problémara megoldas lehet a P+R kapacitasok tovabbi novelése a vasutallomas mellett (tovabbi
zoldterilletek burkolasa és parkoldnak kijelolése, vagy a jelenlegi parkoléfeliiletek helyén parkoldlemez, illetve
parkoldhaz épitése). Ennek kovetkezménye lesz, hogy tovabbra is a varosi Uthdlézaton érkeznek majd a
gépjarmivek a vasutdllomashoz a megkdzelit6 Utszakaszokon akdar Biatorbdagyrdl, akdr a szomszédos
telepulésekrél indulnak.

Tovabbi lehet6ség, hogy a varos és a vasutvonalon fekvé koézeli telepiilések kozott létrejon egy térségi
egylittm(ikodés és a kozeli vasutallomasokon és megalldhelyeken olyan 6sszehangolt infrastruktira-fejlesztés
torténik, aminek kovetkeztében a felszallé utasok vélasztanak (a parkoldsi lehet&ségek fliggvényében), melyik
vasutdllomason szallnak at az autébdl vonatra. Ezt a megoldast elsegiti a térségi uthdldzat fejlesztése, a
szomszédos vasutallomasokkal valé jobb kézuti kapcsolat is.

A fenti részmegolddsokkal parhuzamosan fejleszteni sziikséges a vasttallomas alternativ kézlekedési médokkal
valé megkoézelithetGségét (kerékparosok, gyalogosok, illetve a mikromobilitasi eszkozoket hasznalok szamara),
lehet&séget biztositva a kerékparok, rollerek, egyéb alternativ eszkozok biztonsagos elhelyezésére a
vasutallomas kozelében. A B+R kerékpartaroldk bévitése és kiépitése esetén torekedni kell a fedett, zarhatd
taroldk elhelyezésére, valamint mikromobilitasi pont kiépitésére.

A vasutra rahordo kozosségi kozlekedési rendszer (helyi és helykozi buszjaratok) rendelkezésre allasat és
szolgaltatasi szinvonalat rendszeresen sziikséges ellendrizni és az utazasi igényekhez alakitani.

A 2022-ben elkésziilt Budapesti Agglomeracids Vasuti Stratégia egyik f6 célkitlizése:

SKonny(  és kényelmes atszallasi kapcsolatok (P+R, B+R parkoldk, buszos rahordas, kerékparos
megkozelithet6ség) - megujuld, akadalymentes, esztétikus vasutallomasok és megalldk.”

Mikromobilitas azon kozlekedési eszk6zok haszndlatanak 6sszefoglald neve, amelyek rovid tavokon kivalthatjak
a gyaloglast (pl. a kozosségi kozlekedési eszkdz megalldja és az uti cél kdzott), igy utazdsi id6t megtakaritva,
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viszonylag kényelmesen juthat el a kozleked6 a céljahoz. llyen kozlekedési eszkdzok pl. a labhajtasos roller,
elektromos (e-)roller, elektromos rasegitéses kerékpar, e-egykerekl (monowheel), e-gérdeszka, hoverboard,
segway stb.

Ezek az eszkdzok bar vonzd alternativat kindlnak a gyalogldssal szemben és szerepet jatszanak a kdzuti forgalom
volumenének csokkentésében is, jelenleg még nincs meg az a jogi keretrendszer, amely teljes mértékben
szabdlyozna hasznalatukat. Hianyossag pl. a megfeleld infrastruktira és a kozteriileti taroldsukhoz sziikséges
mobilitasi pontok elhelyezése. Jelenleg a mikromobilitasi eszk6zoket altaldaban a jardan hasznaljak a kozlekedék,
amely a gyalogosok és az eszk6zok sebesség-kiilonbsége miatt gyakran veszélyhelyzetet idéz el§. Ugyanakkor a
kerékparforgalmi halézaton biztonsagosan lehet haszndlni a mikromobilitasi eszkdzéket is.

Az infrastrukturalis fejlesztések és a jogi szabalyozas megteremtése utan a mikromobilitas az egyik legjobb eszk6z
lesz majd a fenntarthatd kozlekedési rendszer létrehozasaban. A mikromobilitds és az ezt is kiszolgald
kerékparforgalmi haldzati rendszer fejlesztése, a biztonsagos kozlekedési lehetdségek kiépitése jelentésen hozza
fog jarulni a varoson belili gépjarmi-forgalom csdkkentéséhez.

A varoson atmend forgalom csdkkentésében jelent8s tényezs lehet a térségi kerékparut-haldzatok 6sszekotése
a varosi halozattal, legfGképp a vasutallomas felé vezet6 nyomvonalakkal (f6leg Etyek és Paty irdnyabdl, illetve
Herceghalom irdnyaba). Ebben az esetben bizonyos tavolsagokrél a vasuthoz igyekvék egy része a kerékparos
kozlekedést fogja valasztani a gépjarmivek helyett. Ennek feltétele is a biztonsagos kerékparforgalmi halézat
kiépitése és szamos fedett, zarhatd kerékpartarolo elhelyezése a vasutallomasnal.

D.3. Varoskoézpont kozteriileteinek fejlesztése, forgalomcsillapitas; F6 utcak humanizalasa;
Rendezett parkolds, kozteriiletalakitasi tervek

A véros szinte minden részén, igy a varoskdzpontban is jellemzé a haladg, illetve varakozo gépjarmuivek szamara
fenntartott kozteriletek tulzé aranya.

A kodzpontban, ahol a legtobb forgalmat vonzd intézmények, kulturdlis és kereskedelmi funkcidk taldlhatok,
jelent6s a gyalogosforgalom, de a gyalogosok szamara rendelkezésre 4ll6 fellletek korlatozottak, a nagy forgalmu
Utszakaszok keresztezése nem mindenhol biztositott a gyalogosok, kerékparosok szamara.

A varoskdzpont akkor tudja ellatni alapvetéen kdz6sség-szervezd, teret biztositd, vonzoé varosi kbrnyezetként
mikodési feladatat, ha alapvet6en a gyalogosok szamara biztositottak a feliiletek, ha a forgalmi volumen kicsi
(igy a kozlekedésbdl szarmazd zaj- és légszennyezés sem szamottevd) és a zoldfeliiletek aranya nagyobb, mint
jelenleg.

Ennek feltétele a gyalogosfeliiletek aranyanak noévelése oly mddon, hogy a gépjarmiivek szamara szolgald
fellletek nagysaga csokken. Ez egyrészt a varoskozponton athaladé forgalom volumenének és sebességének
csokkentésével, masrészt a parkoldhelyeknek a varoskozpont szélére helyezésével érhet6 el. Mivel Biatorbagyon
a kdzuthaldzat s(rd és jo szerkezet(, a forgalom elterelése, mas Utvonalakra vezetése megoldhaté. Az athaladé
forgalom nagysagéanak visszaesése elérhet6 korlatozasokkal és megfelel6 forgalmi rend kialakitasaval (egyiranyu
forgalom, vagy csak engedéllyel valé behajtds). A megfelel6 épitGanyagok, forgalomtechnikai megoldasok
alkalmazasa szintén a forgalomcsillapitas eszkoze lehet (aszfaltburkolat helyett szines térkéburkolat beépitése,
vizszintes tengelyelhizdsok, magassagi kiiszébok megvaldsitdsa). Mindenképpen biztositani szlikséges a
gazdasagi kiszolgdld forgalom behajtasanak lehetdségét (akar idGkorlat alkalmazasaval is), valamint a kozosségi
kozlekedési kiszolgalhatdsagot is (utasok igényeinek figyelembevétele).

A parkoldfellletek varoskdzpont szélére helyezése megndveli a kdzponti terllet humanizalasanak lehet6ségét,
de a mozgdaskorlatozottak, gyermekes csalddok bekozlekedését is biztositani kell.

Uj zoldfeltletek kialakitasa soran javasoljuk a csapadékvizek helyben tartdsat elGsegitd, a névényallomany
diverzitasat noveld, esztétikus es6kertek telepitését.

43



BIATORBAGY TELEPULESTERVENEK KESZITESE, FEJLESZTESI TERV 2026. julius
Véleményezési anyag

A varoskozpont forgalomcsillapitasa és humanizaldsa mellett fontos az alternativ kézlekedési médokkal valo,
tébb iranybdl torténd megkozelités biztonsagos infrastrukturajanak kiépitése is. A varoskozpont felé vezetd,
széles, biztonsagos gyalogosfeliiletek (gyalogos féiranyok) kijelolése és kiépitése, valamint a kerékparos
infrastruktudra kialakitasa (a nagyforgalmu utak mellett 6nallé kerékparutak létesitése, a lakoutcak kerékparos-
barattd alakitasa) és a kozosségi kozlekedési nyomvonalak rahordd képességének fenntartasa, a szolgaltatds
min&ségének ndvelése mellett segitik a varoskdzpont gyalogoskdzpontiva valasat, vonzébba tételét.

Avdros teljes teriiletén javasolt a parkolds-szabalyozas atgondolasa, a rendszer kialakitasa, illetve racionalizalasa.

A varos kozterileteket érint6 célkit(izési kozott a stratégiai célok mindegyike hangsulyosan foglalkozik a
varoshasznalat és megjelenés valamely vetiiletével.

Biatorbagyon a varosalkoto telepiilések kbzpontjai és az azokat 6sszekdts Szabadsag ut adjak a kdzponti funkcidk
zéndit. A Nagy utca, Szabadsag ut, Viadukt utca és Baross Gabor utcdk tengelyei flizik varosias fejlédéssel jaro
intézményeket, a kereskedelem, szolgaltatasok, szérakoztatd és vendéglato, rekreacios helyszinek ezekre a
polusokra, inkabb tengelyekre tomoriilnek. Ez a természetszer(i folyamat magaval hozta ebben a ma még nagyon
autds varosban az érintett kdzteriletek autdédomindns haszndlatat. A kozteriileti keresztmetszetek elemzése azt
igazolta, hogy a kozuti és parkoldfellletek 60% folotti aranya noveked6ben van, mikdézben ezek tagas
kozterlletek a hazai kisvarosi viszonyokhoz képest.

A kisvarosias jelleg spontdan formalddasanak szervezetté tétele koordinaltan tervezett kozteriletalakitast és
osszehangolt megvaldsitast igényel. A kozlekedési fellletek, a forgalomirdnyitds, kozvilagitas, a kozmuivek —
légvezetékek rendezése, a gyalogos és zoldfellletek, valamint a parkolas teriletsziikségletének ardnyositasa
integralt tervezést tesz szlikségessé.

A Nagy utca és a Szabadsag ut jelenleg az orszagos kozuthaldzat részeként az atmend forgalmaval ketté vagja a
varost, jelent8s koérnyezeti terhelést okozva.

A kozponti zonak sokszin( helyi varosi forgalma, a gyalogos, kerékparos, rolleres, motoros, autés kozlekedés, az
lizletek, ingatlanok megkdzelitésének 6sszehangoldsa és ezek biztonsagos parkold, atjaro forgalma altal igényelt
tereket az Gtemezett atépités biztosithatja.

A gyalogos és zoldfellleti térhaszndlatok komfortos és biztonsagos aranyait a sebeségcsokkentés mellett a
korszerd, esztétikus kiépitésu fasitas, parkolas, vizmegtartas, elvezetés mai kovetelményei mentén kell tervezni.

Kozteriletalakitasi terv (KAT) készitése javasolt az Uray Géza Uti és Nagy utcai kdzlekedési csomdpontra, valamint
zoldterlletekre, a Ddzsa Gyorgy ut kozterileteire, kiterjesztve a F6 Uti és a FelsGpatyi Uti csomédpontra, a
varoskdzpontban a Szabadsag ut, Baross Gabor utca és az Ybl Miklds sétany altal kozrefogott zéldteriletre és
kapcsolddo kozterileteire.

A stratégiai célok érdekében javasolt kézéptdavu beavatkozdsok:
a. sebességkorlatozas T30, T40,

b. karakteres utcaszakaszok lehatarolasa, a TAK-ban elGiranyzott telepiilésképi jelleg karakterelemeinek
tervezése,

c. vizmegtarto kozteriileti megoldasok,

d. fasitott, parhuzamos parkold szakaszok harmonikus megjelenés( tervezése, kiépitése,

e. zebrak sdritése,

f. energiatakarékos, okos kozvilagitasi rendszer kialakitasa,

g. kiteleptilések, teraszok szabalyozasa.
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D.4. Agglomeracids telepiilésekkel valé kozuti, kerékparos kapcsolatok erdsitése;
Halézatosodas, csomdpontok épitése

A szomszédos teleplilések és a f6bb térségi kozlekedési elemek kozott kozvetlen kozuti kapcsolatok kiépitése
kovetkeztében csokkenne a varost terhel6 atmené forgalom mértéke. Az agglomeracids kézuti kapcsolatok
erdsitése azonban csakis olyan médon valésithatéd meg, amely nem hoz a véros belsé lakteriileteire nem kivant,
idegen atmend forgalmat. Az M1 autépalydval valé Gj kapcsolat kiépitése (Patyi bekot6ut csomdpontja)
varhatéan forgalomcsokkenéssel jar a FelsGpatyi ut — Ddozsa Gyorgy utca, illetve a F6 utca — Orszag ut

nyomvonalakon.

Az Etyek fel6l érkez6 atmené forgalom aldl mentesiteni sziikséges a Nagy utca — Szabadsag ut — Orszag ut
nyomvonalat. Bar orszagos utként tehermentesit6 Utvonala csak hosszutavon tervezett, addig a helyi forgalom
csokkentésére van lehetGség ezen az Utvonalon, a varos belsé teriiletein kiviil haladé két gydjtéut fejlesztésével
(Juhasz Gyula Ut — Szily Kalman ut, illetve a Patak utcaval parhuzamos nyomvonalon). A forgalom megosztasaval
a harom utvonal kozott lehetévé valna a Szabadsag Ut nyomvonalan a kozterlletek Ujraosztasaval egy
humanizalt, a gyalogosok és zoldfelliletek szdmara nagyobb teret biztositd kialakitds megvaldsitasa.

A térségi kerékparut-hdlézathoz vald csatlakozassal mind Paty, mind Etyek fel6l megoldhaté lenne az
autéforgalom egy részének kivaltasa, mivel a kerékparutak biztonsagos eljutdst biztositananak a
vasutallomashoz.

A szomszédos telepiilésekr6l érkezé forgalom csdkkenhetne, ha a kozosségi kozlekedési szolgaltatas
(vasutvonalra rahordd buszjaratok) gyakorisagat, elérhet6ségét és szolgaltatasi szintjét az utasok igényeihez
lehetne igazitani.
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CSELEKVESI PROGRAM
BEVEZETES

Biatorbagy kompakt, kisvarosias irdnyu fejl6dése, miikodése megkivanja a koordindlt és tavlatokra is figyel6
rugalmas telepliléspolitikdt, melynek fontos eszkoze a Telepilésfejlesztési Terv és annak Cselekvési Programja. E
dokumentumok tartalmazzdk a stratégiai munkarészben lefektetett célok eléréséhez sziikséges rovid- és
kozéptavu tematikus és integralt fejlesztési feladatokat, akcioteriiletek kijelolésével meghatarozza Biatorbagy
azon teriiletegységeit, ahol tobbféle, de egymassal szorosan 6sszehangolt, szinergikus beavatkozasok valdsulnak
meg, hosszabb tavu kitekintés mellett.

A Teleplilésfejlesztési Terv részeként a Cselekvési Program reflektdl a dinamikusan alakulé varospolitikai
kihivasokra és észszer( keretek kozott tartalmazza a fejlesztések pénziigyi tervét és azok litemezésének vazolasat.
A finanszirozas és megvaldsitas vonatkozasaban fontos hangsulyozni, hogy a tervezést olyan turbulensen valtozd
kiils6 tényezék (inflacids nyomds, energiavalsdg, tdmogatasi forrasok koruli bizonytalansag) befolyasoljak,
amelyek 6sszességében megnehezitik a projektek, beavatkozasok pontosabb pénziigyi és id6beli tervezését.

A Telepulésfejlesztési Terv a fejlesztési feladatokat az aldbbi struktiraban értelmezi:
- fejlesztési akcioteriiletek lehatdroldsa és a beavatkozdsok meghatdrozdsa,

- komplex beavatkozdsok,

- hdlozatos beavatkozdsok,

- nem beruhdzadsi jellegii tevékenységek,

- egyedi beavatkozdsok.

FEJLESZTESI AKCIOTERULETI BEAVATKOZASOK

A fejlesztési akcidteriilet a telepilés kozigazgatasi terlletén beliil lehatdrolt, a rovid-, kozép- és hosszutavu
fejlesztési célok fokuszalt megvalositasat szolgald teriiletegység. Az akcioteriiletek az adott teriletegységek
koérnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi jellemzéinek figyelembevételével kertltek kijel6lésre, a telepiilésfejlesztési
akcibk a teriileten feltart problémak és lehet&ségek (kitérési pontok) alapjan lettek meghatarozva®. E teriileteken
sok eltéré érdek egylittesen és halmozottan van jelen, ezért a sikeresen koncentralt beavatkozasok kedvezd
tovabb gylirlz6 hatdsaval lehet kalkulalni. A fejlesztések volumentik és részben komplexitasuk révén érzékelhetd
valtozast idéznek el6 az akcidteriileten, hatdsuk varosrészekre vagy akdr az egész varosra kiterjedhet. A térben
koncentrdlt és egymdssal O0sszehangolt projektek olyan szinergikus hatdst fejtenek ki, amelyek a tervezési
id&szakban akar uj projektelemek generaladsat is elésegithetik.

A Cselekvési Program 6sszesen 4 fejlesztési akcidterilet jeldl ki, alabbi bontasban:

Akcidteriilet . s A1 A
Sorsz. P Akcidteriilet lehatarolasa A lehatarolas indoklasa
megnevezése

1957; 1485; 1561/2; 9278/2; 1522/1; 2214/8; 1593/1; 1474; 1470; 1975/1; 1434; | Az akcidterilet
1524/2; 1297/50; 1297/20; 1518/12; 1530; 1544/1; 1490; 775/8; 087/16; 1497;
087/10; 1956; 1297/42; 1525/2; 1505/2; 1986; 1297/17; 1491; 1297/46; 1984/1; ) 8 )
1481/2; 1476/1; 1590; 2317/2; 1333; 1297/52; 1297/28; 1331/2; 8571; 1976; 754; | varoskdzponti

1597; 1297/34; 1480; 1598/1; 1523/2; 1983; 1589; 1297/11; 1297/2; 1297/71; | magtertletét  foglalja
1335/2; 2214/5; 1518/3; 1489; 9282; 1978/1; 1496; 9280; 757; 1297/68; 9278/1; magéba. Az
9283; 1620/30; 1297/56; 1507; 1390/1; 1520; 1297/48; 1518/33; 1511; 1370/2; °,
Varoskdzpont | 766/2; 1297/35; 765; 1505/1; 1349; 1355/1; 1978/2; 1297/25; 1598/2; 1297/69; akcioterlleten komplex
1473; 1297/66; 1435; 1479; 1518/30; 1411/2; 1352/1; 1297/64; 1509; 1522/2; | beavatkozdsok

766/1; 1297/53; 1513; 1371; 1484; 1297/47; 1506; 1347/2; 1297/55; 1521/1; 1475; | sziikségesek az élhetd,
1297/49; 2214/9; 1372; 1592/1; 1623/1; 1504; 1975/2; 1532/2; 1954/2; 1519; 1374;
1958; 1596; 1341; 1500; 1959/1; 1544/3; 1562/2; 1545; 1548; 1495; 1297/45; ST ,
1335/1; 1606/2; 1981/3; 1591/1; 1977; 1297/44; 1662; 1486; 756/1; 1297/33; 1487; | formalodas érdekében.
1523/1; 1350; 1508; 1345; 1297/58; 760; 1481/1; 1494/2; 1359/1; 1297/40; 1359/2; | Az akcidterilet kozel
761; 1813; 1518/21; 9285/1; 1353; 1518/6; 1960; 2136/2; 1518/35; 1518/36; 1472;
1518/37; 1390/2; 1471/2; 1663; 1622; 1981/2; 1534; 1611; 1979/2; 1623/2; 1621;
1337; 1517; 1602; 1297/1; 1594; 1560; 9281; 1297/19; 1297/72; 1432; 1979/1;

Biatorbagy tervezett

akciotertlet

szerethetd  kisvarossa

10 Telepuilésfejlesztési akcioként az akcidteriileteken megvaldsitandé beavatkozast értjiik.
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Sorsz.

Akcidteriilet
megnevezése

Akcioterulet lehatarolasa

A lehatarolas indoklasa

1297/43; 1982; 1373; 1501; 1488; 878; 1329/2; 1593/2; 1297/57; 1351/2; 1482/1;
1331/1; 1531; 1344; 1330; 2216; 1478; 1297/18; 1533; 1483; 1376; 1297/24;
1297/23; 1547; 1503; 1498/1; 1297/67; 1297/41; 1343; 1959/2; 1518/18; 1352/2;
1297/31; 1606/1; 1524/1; 1477; 1591/3; 1297/63; 1955/2; 9005/4; 1297/65;
1532/1; 1297/54; 1518/15; 1328; 1518/17; 1340; 1482/2; 1591/2; 1954/1; 1297/51;
1953; 1544/4; 1543; 1546/1; 1297/26; 1525/1; 1351/1; 1346; 1375; 1518/20;
1297/22; 1348; 1297/70; 1493; 1471/1; 9279; 1339/1; 1476/2; 1499; 1433/2;
1433/1; 1498/2; 1492; 1297/59; 1592/2; 1510; 1494/1; 1561/1; 09/2; 1339/2;
1518/32; 1342; 1981/4; 1329/1

azonos a Varoskdzpont
tervezési teriletével.

Szabadsag ut —
Nagy utca
akcidtertlet

108; 963/2; 835; 1455; 475; 1141/3; 952; 1130/3; 203/2; 785/5; 190; 1139/3; 807/5;
948; 882; 474; 1122/1; 939; 796/4; 1454/1; 486/1; 496/2; 465/1; 833/1; 884; 193/1;
479; 1136/1; 481; 940; 199; 1118/2; 1008/2; 115; 845; 640; 938; 497/48; 193/2;
1115/2; 497/9; 486/2; 902; 848/8; 811/4; 102; 1002/6; 811/5; 851/2; 1109/2;
1002/2; 851/1; 207; 841/1; 1002/7; 210; 637; 1119; 828; 211/2; 198; 1107/1; 105;
1004/1; 391; 480; 865/9; 1109/1; 943; 832/2; 492; 787/1; 213; 803/1; 827/2; 1457;
839/3; 473; 188; 804/1; 1006; 947; 949; 885; 470; 636; 187/2; 642; 1115/1; 1106/3;
189; 963/1; 876/1; 1459; 1467/1; 114/2; 1450/2; 840/1; 197; 103; 214/1; 1121/2;
1448; 1106/1; 97; 864/4; 893/1; 1118/1; 489; 466; 1463; 844/3; 456/2; 1121/1;
116/1; 883; 1002/5; 785/7; 477; 953; 194; 830/2; 1466; 1108/2; 822/5; 1469/1;
1008/1; 195/1; 1449; 1458; 808/1; 876/2; 452/4; 200; 643/3; 1468/2; 469; 209/2;
206; 900; 452/1; 1112; 895; 459/1; 946; 647/1; 1007/2; 865/7; 100; 865/8; 643/1;
1108/1; 495/2; 110/1; 1117/2; 1001/2; 844/2; 799/1; 208; 1468/1; 1446/2; 1005/2;
491;951; 106/2; 101; 493; 1123/2; 1107/4; 490; 1467/2; 1002/4; 1137/3; 638; 1465;
1462; 106/1; 1120/1; 495/1; 98/1; 893/2; 1120/2; 816; 1122/2; 836/1; 807/4; 780;
452/3; 386; 1001/1; 203/3; 1124/1; 452/2; 844/4; 471; 110/2; 482/1; 635; 195/2;
836/2; 874; 646/2; 1126/3; 705; 95; 892; 216; 650; 488; 459/2; 922; 791/1; 498/1;
185; 1003; 1296; 962; 1461; 1134/2; 851/3; 1105; 682; 896; 483; 104; 890; 196; 641;
465/2; 848/7; 820/2; 192; 468; 478; 293/1; 497/46; 497/47; 455/2; 109; 1004/2;
205; 822/4; 878; 1136/2; 211/1; 202/2; 821/5; 1107/2; 1113; 113; 812/2; 849/3;
800/3; 201/3; 485; 476; 785/6; 1454/2; 790/3; 107/1; 1469/2; 187/1; 1460; 1116;
209/1; 458/3; 850; 487; 829; 497/11; 864/3; 484; 458/4; 116/2; 945; 1107/3;
865/12; 865/10; 114/1; 107/2; 1138/3; 944; 840/2; 1124/3; 643/2; 214/2; 942; 879;
899; 1140; 467; 1117/1; 1110; 880; 472; 96; 1005/1; 941; 877/2; 1114; 99/1; 832/1;
98/2; 815/1; 1123/1; 482/2; 1135/2; 118; 1464; 877/1; 1002/1; 458/2; 646/1; 191;
848/9; 217; 812/1; 1456; 99/2; 496/1; 639; 1111/1; 1007/1; 795/1; 888; 204/1;
1124/2; 1111/2; 497/10; 819/1; 839/4; 830/1; 820/1; 494; 1447; 1121/3; 1128;
212/1; 464; 886; 1453

A Szabadsag ut és Nagy

utca fejlesztend6
linedris  véaroskozpont,

mely kiemelt szerepl a
véros életében.

Az akcioterilet részét
képezi a féutak menti
telepliléskézponti
vegyes teriiletek és a
Dedk -Levente utcai
tomb.

Nyugati
varosrész
akcidtertlet

9823; 9960; 9803; 1248/3; 1294/12; 9804; 9821; 9912; 9890; 0309/1; 9841; 9818;
8743/66; 1297/75; 8490; 9896; 9950; 9952; 9850; 8492; 8495; 9824; 02/7; 8743/1;
8488; 9939; 9958; 9853/1; 9849; 1065/19; 0310; 9941; 05; 9956; 03; 9908; 1295;
9953; 1253; 8743/64; 923; 9258; 8571; 9822; 1297/2; 9891; 8743/50; 1065/18;
8568; 1251; 9898; 9954; 8566; 8572; 9961; 8558; 8743/2; 9827/1; 9806; 9800;
9571/1; 9839; 1255/2; 8496; 8555; 9887; 9813; 9571/2; 9851; 9948; 9809; 8346;
9862; 9827/3; 9856; 9969; 9921; 9940; 1297/4; 8352; 9918; 9252; 9819; 1297/5;
8500; 9872/1; 9259; 9827/9; 9957; 9893; 9802; 9970; 8487; 9942; 8348; 9860; 8489;
9886; 9932; 8370; 9900; 9971; 9904; 9944; 8569; 9885; 1294/4; 8353; 9854; 9905;
9255; 9827/7; 9928; 9812; 0311/1; 1256; 9902; 9827/2; 9805; 9888; 04/13; 9968;
02/19; 9913; 8743/49; 9943; 9914; 8743/56; 9838; 9894; 9861; 9874; 9815; 9865;
9937; 9848; 8347; 9892; 8324/28; 0311/2; 9923; 8351; 9925; 9811; 9866; 8354;
1254;9929; 9924; 9947; 8554; 1294/5; 9883; 9897; 9269; 9926; 9872/4; 9934; 9889;
0308; 8499; 9964; 8349; 9920; 9967; 8743/45; 9843; 8355; 9962; 9919; 9863;
8743/5;9922; 9963; 1248/1; 8743/13; 9825; 8491; 9837; 9872/5; 9844; 9857; 9946;
9945; 9808; 8358; 9872/6; 9949; 8743/55; 9571/4; 8361; 9872/9; 8363/1; 8363/2;
04/12; 9907; 1297/3; 9840; 1296; 8501; 9853/3; 9827/6; 9906; 9827/8; 8360;
8743/46; 1252; 9872/7; 9801; 9935; 9868; 9927; 9965; 8343; 9870; 9864; 9938;
8376; 9966; 0311/4; 9872/2; 9845; 9858; 8565; 8345; 9816; 8498; 8743/15; 9903;
8743/52; 8743/51; 8359; 9571/5; 9915; 8563; 9872/11; 9930; 8371; 8743/41; 9820;
8570; 9814; 8743/65; 8340; 9827/5; 9807; 9873; 9853/4; 9826; 8350; 0311/3; 9955;
9810; 9931; 1294/11; 9817; 8357; 8356; 8564; 8743/67; 9911; 9872/3; 8743/14;
9869; 9867; 8743/63; 9959; 8567; 9859; 8743/42; 9917; 9899; 9852; 9846; 8497;
8743/54; 8743/48; 8362; 9872/10; 8743/53; 9916; 9872/8; 9936; 8344; 8743/29;
9847;9855; 9871; 9910; 9901; 9853/2; 9933; 9842; 8550; 9895; 0309/2; 8339; 9951;
9827/4; 8743/47; 8342

A folyamatosan fejlédé
Nyugati varosrész
akcidterilet magaba
foglalja az Ohmiillner
sétany és Juhasz Gyula
utca menti fejlesztési
terlleteket, a
Tudasparkot és a

Disznodlapa menti
kozpark fuzért, a
kilonleges oktatasi
terillettel.

Szarvasugras,
Flzes- és
Forras-patak
volgye
akcidtertlet

8677; 8615; 8680; 6606/1; 096/7; 3419/2; 9559; 6930/17; 8681; 9001/2; 4130;
0158/10; 8905/7; 8624; 8642; 9286; 8951; 3442/2; 3418/2; 6614/1; 096/8; 8714;
3434/13; 6605/1; 8652; 6930/11; 3414/1; 3431/1; 3421; 8712; 9001/1; 8937; 8647;
8693;2217/10; 6930/18; 092/3; 3825/5; 0158/16; 9208; 0170/3; 8670; 093; 0156/5;
0158/4; 8605; 0165; 087/16; 8800/5; 0158/2; 0161; 8629; 8920; 9253; 0157; 0158/8;
3403/1; 0158/14; 3841/1; 3434/2; 0158/6; 096/5; 8906; 8901; 4132/1; 2317/2;
8930; 4119; 3461; 8600; 3815/3; 3436/9; 7864; 6612; 3427; 8672; 3708/2; 3449;
6711; 8666; 3444; 9203; 8982; 0162/4; 9989; 8650; 9206; 8723; 0107; 9205; 9516;
9204; 3809; 8630; 6615/1; 3401; 2217/9; 9283; 3428/2; 8800/4; 3402/1; 3407/11;
3453; 3816; 9282; 3407/12; 8942; 0156/1; 9502/1; 092/1; 8671; 6930/4; 3407/13;
0158/12; 3406; 9502/2; 9502/3; 8679; 2217/25; 2217/29; 8689; 6930/1; 3436/8;
0156/6; 4122; 8924; 3804; 9566; 8664; 8616; 8905/1; 8701; 3838; 6930/7; 6930/2;
6603/1;6930/9; 8651; 4121; 3431/5; 8905/4; 8611; 8653; 8649; 8977, 0170/2; 8710;
8939; 8682; 8663; 8609; 3414/4; 8910; 3404/1; 8665; 3692; 3682; 8621; 8922; 6604;

Az akciotertlet a
Szarvasugrds varosrész
tertiletét, valamint a
Flizes- és Forras-patak
volgyét foglalja magaba
a Viadukttdl induldan a
Szilvamag terilettel, az
Iharosi tabort is magaba
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Akcidterilet lehatarolasa

A lehatarolas indoklasa

9006; 6613; 8705; 4132/2; 7851; 7853/6; 3411; 6930/15; 3455; 3831/1; 3436/12;
3721; 8685; 3456; 6609; 8644; 7866; 8668; 8905/6; 8929; 8623; 3707; 3434/10;
0158/9; 8613; 3720; 3830; 4120; 3420; 8669; 8719; 8688; 7853/5; 4124; 3442/1;
3718; 7865/2; 0159/2; 4107; 8654; 3412; 8686; 8643; 6610; 9530; 8936; 8703;
3443/2; 3463; 8919; 6608; 0158/13; 8659; 2217/19; 8946; 0162/2; 3428/3; 8667;
6930/8; 6930/3; 3407/5; 8696; 3688; 3436/4; 096/4; 4112/1; 2217/24; 8683; 8704;
3693; 3670; 6930/6; 9513; 0158/7; 3436/2; 9207; 8676; 8717; 9567; 6607; 3431/4;
8711; 8700; 095; 8618; 2217/17; 6601; 6602; 3425; 3835/1; 3460; 9544; 0156/7;
8713; 8628/2; 3836/1; 3801; 3462; 8622; 8908; 8923; 8691; 8911; 9515; 4109; 9101;
6930/16; 0156/4; 3677; 2217/2; 2217/11; 8602; 9285/1; 8708; 749/3; 3811; 4129;
3833; 8628/1; 0158/18; 8702; 092/2; 8661; 0105/2; 9565; 8905/2; 4133/1; 8917;
2217/27; 4113/2; 8641; 6930/10; 0105/1; 3823; 3454; 3434/9; 0170/4; 9281;
3407/1; 9285/3; 2217/5; 4128; 3413; 2217/16; 3708/1; 2217/26; 8698; 2217/14;
3422; 8601; 8972; 9540; 4133/2; 6930/12; 2217/20; 8657; 8687; 3431/3; 8718;
0104; 3824; 8656; 8603; 8709; 8674; 2217/18; 8658; 7897; 3821; 3428/1; 4118/1;
3431/9; 4126; 0158/11; 3431/2; 8694; 3429/3; 8655; 8662; 0162/1; 8905/5; 8721;
8699; 8673; 0156/8; 3443/1; 8695; 0158/3; 3676; 3671; 8614; 3423; 7867/7; 8617;
3415; 094/2; 2217/28; 3837; 3431/8; 3717; 8619; 8697; 8660; 8905/3; 8909; 3436/1;
7850; 8976; 8720; 9103; 3832; 8684; 6611; 3426; 8645; 8706; 6930/5; 3431/7; 8690;
6930/13; 8907; 0158/15; 8648; 8678; 2217/1; 3436/6; 8646; 8620; 4116; 2217/21;
2217/15; 6614/2; 0162/3; 8950; 3826; 8707; 4117; 3436/16; 0158/17; 3433/4;
094/1; 2217/3; 8607; 6930/14; 3424; 9102; 8716; 9285/2; 3815/5

foglalva, a Kutyahegyig
terjedGen.

Akcidterilet
Sorsz. .
megnevezése
Intermodalis
5. csomépont
akcioterilet

047/8; 1984/2; 1987/1; 1987/3; 1987/6; 2011/49; 2011/60; 2057/2; 2058/2;
1987/5; 2011/46; 2011/64; 2011/65; 2013; 2014; 2015; 2016/1; 2016/2; 2017/1;
2017/2; 2018/1; 2018/2; 2018/3; 2018/4; 2019/1; 2019/2; 2020; 2021/1; 2021/2;
2027; 2028/4; 2028/5; 2029/1; 2029/2; 2029/3; 2030/2; 2030/3; 2030/4; 2030/5;
2031/1; 2031/2; 2032/1; 2032/2; 2033/1; 2033/2; 2033/3; 2034/1; 2034/2; 2035/2;
2035/3; 2035/4; 2036/1; 2036/2; 2037/1; 2037/2; 2038/1; 2038/3; 2038/4; 2039;
2040; 2041; 2042; 2043; 2044; 2045; 2046; 2047; 2048; 2049; 2050; 2051; 2052;
2053; 2054; 2055; 2056; 2057/1; 2058/3; 2058/4; 2059; 2060; 2061/1; 2061/2; 2062;
2063; 2065; 2073; 2074/1; 2074/2; 2075/1; 2075/2; 2076/1; 2076/2; 2077/1;
2077/2; 2078/2; 2078/3; 2079/1; 2079/2; 2080/1; 2080/2; 2081/1; 2081/2; 2082/1;
2082/2; 2083/1; 2083/2; 2084/1; 2084/2; 2085/1; 2085/2; 2086/1; 2086/2; 2087/1;
2087/2; 2088/1; 2088/2; 2089/1; 2089/2; 2090/1; 2090/2; 2091; 2092; 2093; 2094;
2095; 2096; 2097; 2098; 2099; 2100; 2101; 2102; 2103; 2104; 2105/1; 2105/3;
2105/4; 2106; 2107; 2108; 2109; 2313/1; 2313/15; 2313/16; 2313/18; 2313/2;
2313/4; 2313/6; 2313/5; 2398/10

Az akcidterilet a
torténeti Torbagy
teleplilésrészt érinti,

mely magéba foglalja a
vasutallomas és
kornyezetét, az 1. sz.

féuttdl a FG utcaig.

Kozigazgatasi teriilet: 4410,7 ha

Akcidteriletek: 260 ha

y
4

¥
\
\
j

Kijel6lt akcioteriiletek és komplex beavatkozdsok térbeli lehatdroldsa
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KOMPLEX BEAVATKOZASOK

A komplex teleplilésfejlesztési projektek olyan tobbdimenzids kezdeményezések, amelyek atfogdan javitjak a
varos mikodését, infrastrukturajat, szolgaltatdsait, Osszességében a lakossag életmindségét. A projektek
tobbségére jellemzd, hogy az infrastrukturalis beruhazasok mellett ,soft” tipusu (pl. szemléletformalas, 6sztonzd
programok, kampdanyok) projektelemeket is tartalmaznak.

- Udiiléteriiletek (Katalin-hegy, Peca-td) turisztikai és tdjrehabilitdcios fejlesztése
- Szbl6hegyek (Urge-hegy, Oreg-hegy, Kutya-hegy, Szarvas-hegy) turisztikai, bordszati és
tdjrehabilitdcios fejlesztése

HALOZATOS BEAVATKOZASOK

A haldzatos beavatkozasok — az akcidteriileti projektekhez hasonléan — egymadssal Gsszehangolt, térben
kapcsolddd projektek. A haldzatos beavatkozdsokra jellemz8, hogy a varoshasznalatot kényelmesebbé téve
Osszekotik a helyi lakosok érdekeit a varospolitikai torekvésekkel tobb, akar azonos jellegl projektelembdl alinak,
varosrészekre, vagy a telepliilés egészére kiterjednek. A varosi élet valtozatossagat erdsitik, integraljak a helyi
lakossag kezdeményezéseit jellemzd, hogy a kiilonboz6 projektelemek egy egylttm(ikdd6 rendszer részeit
képezik. A haldzatos fejlesztési tevékenységek a kovetkezs intézkedési teriileteket olelik fel:

- Koézlekedésszervezés, -fejlesztés (Kozlekedés-fejlesztési Koncepciéval 6sszhangban),
- Kozszolgdltatdsok hdlozatfejlesztése,
- Kék- és zold infrastruktura fejlesztése.

NEM BERUHAZASI JELLEGU TEVEKENYSEGEK

Egyre er6teljesebb hidany a kozosségek megtartd ereje, az egyéni érdekek egyoldali megjelenése korlatozza a
felel6s sokszempontu varospolitika érvényesiilését. Amig a varosi szovet fizikai atalakitasa kozvetett médon hat a
telepiilési életre, addig a biatorbagyi lakossag életminGségének kbzvetlen javitasat, a varosi lét lehet6ségeinek
felfedezését, megélését elsGsorban a ,soft” tipusu beavatkozasok biztositjak.

EGYEDI BEAVATKOZASOK

A varos egyedi beavatkozasaihoz azon fejlesztések tartoznak, amelyek tulmutatnak a fejlesztési kategdriakon,
azonban a stratégiai célok megvaldsuldsahoz nélkilézhetetlenek és jelentGsen hozzdjarulnak. Az egyedi
beavatkozasok a kovetkez§ intézkedési terileteket 6lelik fel:

FINANSZIROZAS, UTEMEZES

A beavatkozasok legfontosabb finanszirozasi labat a tamogatasi forrasok adjak. A rendelkezésre all6 tamogatasi
forrasok legjelentGsebb részét az Eurdpai Unid koltségvetésébdl tarsfinanszirozott operativ programok
(els6sorban: TOP Plusz, KEHOP Plusz és DIMOP Plusz) jelentik. Biatorbagy szdmara kedvez6en alakul a 2021-2027-
es id6szak, mivel a fejlettségi mutatdiban a févarostdl elmaradd Pest varmegye levalt Budapestrdl és 6nalld
régioként jogosult unios forrasokra.

,,,,,

a Varosokkal a Varosokért Program (EUCF), az Eurdpai Unid kornyezetvédelmi és éghajlat-politikajat tamogatd
programja (LIFE), a fenntarthatd varosfejlesztést tdmogaté Urban Innovative Actions (UIA) és URBACT
kezdeményezés, valamint az EU kutatasi és innovacios keretprogramja, a HorizonEU. Kiilon kiemelenddk a
projektfejlesztési tAmogatasi eszkdzok, amelyek célja a tervezés és a valds beruhazasok kozti szakadék athidalasa;
megvaldsithatdsagi tanulmanyok, pénzlgyi-lizleti tervezés, valamint beszerzési eljardsok lebonyolitdsanak
segitségével, kozrem(ikodésével. Ide sorolandd az Eurdpai Energiahatékonysagi Alap (EEEF), az Eurdpai Helyi
Energetikai Tamogatas (ELENA), valamint az eurdpai régiok beruhazasait tdmogaté k6zos program (JASPERS).

Az dgazati fejlesztéseket lehetévé tevs hazai forrdsok nyomon kdvetése és igénybevétele kiemelt fontossagu a
varos szempontjabdl. A kozvetlen kormanyzati forrasok mellett varhatdan elérhet6k lesznek mas hazai forrasok is
(pl. Nemzeti Egyuttmdkodési Alap, Nemzeti Kulturdlis Alap, Nemzeti Kutatdsi, Fejlesztési és Innovacids Alap,
Kisfaludy Turisztikai Fejlesztési Program stb.).
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A tamogatasi forrasok kiemelten fontosak a varos fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasahoz, mivel az
onkormanyzat sajat bevételei tobbnyire csak ezen forrasok igénybevételéhez sziikséges oneré biztositasara
elégségesek. A jovGbeni fejlesztéseket negativan befolyasolhatja a jogszabalyi kérnyezet turbulens valtozasa, a
gazdasagi recesszids kilatasok, valamint a dedikalt hazai és unids forrasok koriili bizonytalansag, emiatt sziikséges
lehet a projektek Gtemezésének, finanszirozasi lehetdségeinek fellilvizsgdlata a jovében.

A fejlesztésekbe involvalédé lehetséges partnerek, aktorok meghatarozasat, valamint csoportositdsat az aladbbi
abra mutatja be. Fontos kiemelni, hogy az akcioteriileteken végbemené fejlesztések esetében az 6nkormanyzat
0sztonz6, katalizald, befolydsold pozicidban van. A helyi gazdasagi és civil szervezetek relative alacsony
t6kebevond képessége miatt els6sorban az lizemeltetésben vallalhatnak jelentGsebb szerepet.

Lakossa
Kozszolgaltatok Vallalati szféra &
g Vil szfé
P ' N ( )
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
" PRI — Logisztikai halézat Vérosrészi koz0sségek,
Budapesti Agglomeracids Fejlesztési érdekképviseleti szervek
Tanacs
, . , ( ) \ J
Pest Varmegye Onkormdnyzata
{ N\
Kereskedelmi szerepl6k
' K6zép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag I Kisebbségi, nemzetiségi
> 4 6nkormanyzatok
l Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag l
\ J
Mikro és KKV szektor
' KLIK, Erdi Tankeriileti Kézpont I ( h
\ J Specializalt civil szervezetek (zoldek,
- p N csaladosok, fogyatékosok fogyatékkal
l NEBIH, Foldhivatali Osztaly l él6k, sportegyesiiletek,
Tudomdnyos, technolégiai befekteték, hegykdz6sségek stb.)
J innovacids ugynokségek \ )
Biatorbagyi Ertéktar Bizottsag
\ J r N
l Irényit6 Hatosagok l f )
Sharing economy szereplék (B2B, B2G, Tudomdnyos kozeg
B2C
l EU intézmények (és programjaik) l )
\, J/ \ J

A vdrosfejlesztésben részt vevd lehetséges aktorok meghatdrozdsa és csoportositdsa. Sajdt szerkesztés

A fejlesztési célok megvaldsitasahoz sziikséges az egyes beavatkozasok litemezésének megtervezése. Mivel a
telepulésfejlesztési terv a korabbi telepiilésfejlesztési koncepcidt és az integralt telepilésfejlesztési stratégiat is
felvaltotta, ezért a tervdokumentum az egyes projektek révid- (1-3 év), kozép- (4-7 év), valamint hosszutavu (8-
15 év) lebonyolitasat is tartalmazza.

Projekt neve
Akcioteriiletek

Rovidtav

(1-3 év)
Ko6zéptav
(4-7)
Hosszu tav
(8-15 év)

1. Varoskozpont akcidteriilet

Biatorbagy Varoskozpont fejlesztése

Egykori takarékbank épiiletének hasznositasa

Egészséghaz fejlesztése

MAV hazak hasznositasa

2. Szabadsag ut — Nagy utca akcidteriilet

Szabadsag ut 24. szam alatti ingatlan hasznositasa

Kozteriletek humanizalt szempontokat szem el6tt tarté megujitasa
Kastély feldjitas utolsé litemének tervezése

Hantai hdz hasznositdsa
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Iskolai tornaterem épitése

Konyvtar bévitése

Reformatus temet6 és kornyezetének revitalizacidja

3. Nyugati varosrész akcioteriilet

Tuddspark fejlesztése, tovabbi bévitése oktatasi elemekkel
Kozpark-fuzér fejlesztése

Szolgaltatasok elGsegitése

Katolikus temet6 fejlesztése

4. Szarvasugras, Flizes- és Forrdas patak volgye akcioteriilet
»Szilvamag” terilet hasznositasa

Iharos Okoturisztikai Kdzpont

Flizes-patak rehabilitacidja

Forras-patak és Madar-forras rehabilitacidja

5. Intermodalis csomépont akcidteriilet

Katolikus templom alatti tdmb rehabilitacidja
Vasutallomas kornyezetének rendezése

Flizes-patak menti kdzponti tér fejlesztése

Projekt neve

1. Komplex beavatkozasok

Uduléovezetek (Pecatd, Katalin-hegy) infrastrukturalis és

fejlesztése
Sz6l6hegyek komplex projektcsomag
Aktiv- és Okoturisztikai, tajrehabilitacios fejlesztések

2. Halézatos beavatkozasok

2.1. Kozlekedésszervezés, -fejlesztés (Kozlekedés-fejlesztési Koncepcioval 6sszhangban)

Jarda és parkoldépités

Gyalogatkel6k létesitése, szabvanyositasa
Forgalomtechnikai fejlesztések

K6z6sségi kozlekedés (helyi buszjarat) tovabbfejlesztése
B+R, P+R fejlesztések

Kerékparut-haldzat fejlesztés

M1 autdpadlya bGvitéssel megépiild csatlakozasok (1-es szamu f6uton, a biatorbagyi leagazast
kiszolgalo korforgalom egysavosrol kétsavossa (turbd korforgalom) bévitése)

1-es f6Ut 2x2 savra bévitése az M1-es autopalya és a Rozalia park kozotti szakaszon
Etyek-Sdskuti csomodpont atépitése, biztonsagos kozlekedés biztositasa
Eszaki kozuti csomépont fejlesztése az 1-es féuton (Paty telepiilés teriilete mellett)

Schultheisz kanyar — Patyi Ut (1-es Ut) 6sszekotd/elkerils at

Kozlekedésfejlesztés a Vendel téri (Ontdde u. — F6 u. — Dézsa Gyoérgy u.) keresztez6désnél
Ddzsa Gyorgy ut — Patyi Ut csomdpontban jarda épités és gyalogatkel6hely létesitése a hozza

kapcsolddo Csillag kozi hid feldjitasaval
Belterileti utak, utcak felujitasa

Gyalogos kapcsolatok, atkotések lehetséges helyének vizsgalata és kijeldlése

2.2. (Koz)szolgdltatdsok hdlozatfejlesztése

Vizik6zm( Budapest feldli varosi bekot6 févezetékének bévitése

Szennyviztisztito telep bévitése

kozszolgaltatasokat érint6

Rovidtav
(1-3 év)

2026. jdlius

Ko6zéptav

(4-7)

Hosszu tav
(8-15 év)
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Belterileti kozm(ivesitetlen utcak kdzmf(ivesitése
Kozvilagitas fejlesztése

Térfigyel6 rendszer tovabbfejlesztése

2.3. Kék- és zold infrastruktura fejlesztése

Telepiilési kék- és zoldinfrastruktira (OKO-lanc) ©koszisztéma szolgaltatdsokat bévits
tovabbfejlesztése, zold utak, lovas és kerékparos nyomvonalak tovabbi fejlesztése mellett

Fasor rekonstrukcio

Csapadékviz gazdalkodas fejlesztése

3. Nem beruhazasi jellegii tevékenységek

Z6ld Infrastruktura Fejlesztési és Fenntartasi Akcidterv (ZIFFA) elkészitése
Fakataszter, faapolasi terv készitése

Integralt Telepiilési Vizgazdalkodasi Terv (ITVT) elkészitése

Fenntarthatd Energia- és Klimaakcidterv (SECAP) elkészitése

Klimabarat Telepilések Szovetségéhez torténd csatlakozas

Onkormanyzati ingatlangazdalkoddsi koncepciéd keretében szolgédlati lakasprogram
kidolgozasa

Varosmarketing koncepcio kidolgozasa
Rendezvények, tematikus programok szervezése
Egészségmeg(rzés, prevencid

4. Egyedi beavatkozasok

Szoldr, és szélenergia-park kialakitdsa megfelel§ adottsagokkal és tulajdonviszonyokkal
rendelkezé terileten (meguljuld energiatermelés)

Villalkozoi kérnyezet fejlesztése
Alulhasznositott ingatlanok hasznositasa
Szennyviztelep létesitése a Paul Hartmann utcaban taladlhatd gazdasagi teriileteken

Multifunkcionalis csarnok kialakitdsa a Ritsmann Pal Német Nemzetiségi Altalanos Iskola
teriletén

52



BIATORBAGY TELEPULESTERVENEK KESZITESE, FEJLESZTESI TERV 2026. julius
Véleményezési anyag

MEGRENDELO: BIATORBAGY VAROS ONKORMANYZATA
2051 BIATORBAGY, BAROSS GABOR U. 2/A.

KEPVISELOJE:  KOCSIS JOZSEF POLGARMESTER
URR GABOR MB. FOEPITESZ
TERVEZG: VAROS-TEAMPANNON KFT.

1053 BUDAPEST, VERES PALNE U. 7.
EMAIL: varos@varosteampannon.hu l
KEPVISELOJE:  KOSZORU LAJOS UGYVEZETO

TELEPULESRENDEZES:

) okl. épitészmérndk, vezeté
- s |
/:Jy%ih;\\t/'i Koszoru Lajos teIepU]éstervezé Varos-Teampannon Kft.
TT/1, £ 01-1346
okl. kérnyezetgazdalkodasi

Toth Helga L Varos-Teampannon Kft.
agrarmérnok
U""‘“ﬂ UL Virag Debdra okl. tajépitészmérnok Varos-Teampannon Kft.
SZAKAGI TERVEZOK:

Tarsadalom, human infrastruktura:

;F/d{/' J'V\ Polgér Judit szocioldgus Uzenet Kft.

Gazdasagi szakértok:

l//7 ) 0 Varga-Otvés Béla telepiiléstervezd ErtékTérkép Kft.
Szebeni David okl. kézgazdasz Enrawell Consulting Kft.
Siha Zoltan okl. kdzgazddsz Enrawell Consulting Kft.

Tajrendezés, zoldfeliilet, kérnyezetvédelem:

- Méricz A okl. tjépitészmérnok Eevéni véllalkozd
I
P b— oricz Anna TK 13-1323 gyéni vallalkozé

Kozlekedés (a tervezés elsG, 2022. juliusatdl 2025. decemberéig tarté szakaszaban):
okl. épitémérnok

Macsinka KI ‘
acsinka fiara KE-K, Tké 13-1017

Mobil City Mérnoki Tanacsadé Bt.

Boldizsar Attila okl. infrastruktura-épitémérnok Mobil City Mérnoki Tanacsadé Bt.

Kozlekedés (a tervezés masodik, 2026. marciusaban megkezdett szakaszaban):

i okl. épitémérnok .
W Gyalay-Korpos Andras , . Ertékterv Kft.
KE-K, KE-L 01-17677

okl. telepllésmérnok

_ A FarkasLaszl6 IT. Tkd 01-16873 Ertékterv Kft.
Kozmii:
okl. gépészmérnok, varosépitési és
ﬂ&uu&' Hanczar Zsoltné varosgazdasagi szakmérnok KESZ Kézm(i Kft.
TE, TH, TV 01-2418
Szoléczki Bélint kézm(i szakagi tervezs KESZ Kézm(i Kft.

Az allami alapadatok az Onkormanyzat altal szolgaltatott digitalis foldhivatali térkép (forras: Lechner Nonprofit Kft.
szolgaltatta allami alapadat; 2026. februar).
Ez a terv a Varos-Teampannon Kft. szellemi tulajdonat képezi. Védelmérdl a 1999. évi LXXVI. torvény, felhaszndldsardl a
tervezési/vallalkozasi szerz6dés rendelkezik.
A dokumentacidban szerepld rajzi munkarészek QGIS és AutoCAD MAP 3D szoftverrel készlltek.



