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ELOTERJESZTES

Beszamolé a Varoskozpont fejlesztés k6zosségi tervezésérdl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete a 91/2022. (111.07.) hatarozataban
arrol dontott, hogy ,Biatorbagy Varoskozpont fejlesztése koncepcidtervének” elkészittetését
elinditja. A tervezési munkaval megbizott cég, - C.D.C. Telepllésfejlesztési Tervez6 és
Tanacsado Kift. - kivalasztasra kerult, a k6zdsségi tervezés megkezdddott.

Az eddig elvégzett, k6zbsségi tervezéssel kapcsolatos feladatok elvégzésérél, a tervezés
készlltségi fokardl, az alabbi beszamolot terjesztem eld.

Biatorbagy Varoskozpontjanak Fejlesztési Koncepcidja és Telepitési Tanulmanytervének
kidolgozasa folyamatban van. A tervezés a kdzdsségi tervezés modszerével torténik. A
k6zOsségi tervezés nem elkészilt tervek véleményezését jelenti, hanem egyfajta kozos
tervezést, olyan formaban, hogy a helyi civilek vagy kozvetlendl a civilek egy csoportja a
tervezés folyamataban vesz részt. Ezzel mar a kiindulé helyzet értékelésében, az értékrendi
dontések kialakitasanal is jelen vannak, igy a terulettdl elvart igények és szikségletek mar
ekkor kiderulnek, és a tervezés soran kdzvetlenul lehet figyelembe venni ezeket.

Ennek megfeleléen a munka inditasakor civil tagokkal megalakult a Varoskdzpont Fejlesztési
Koordinaciés Csoport. A Csoport 3 hetente tart 6sszejoveteleket, melyeken alapvetéen a
koncepcionalis kérdésekben toérténik véleménycsere. Ezidaig 8 ilyen esemény volt, s a munka
lezarasaig meég korulbelul ugyanennyi a tervezett. Az Osszejoveteleken altalanos a varos
egészével kapcsolatos koncepcionalis kérdések és természetesen a varoskdzpont teriletét
erintd kérdések megvitatasa, mihelymunka keretén belll. Ezek lényege, hogy a civil
fékuszcsoport tagjai altal elmondott vélemények, benyomasok ismeretében egytt kerlljenek
kialakitasra a terilet tovabbi fejl6édésének iranyai, az elérendd célok. Ebben a formaban a
Csoporttal személyes és kdzvetlen a tervezés soran a kapcsolat, de rajtuk és az ismeretségi
korukon keresztul szélesebb kor véleményei is eljutnak a tervezékhoz.

Ezen felll a tervezési folyamatot és a kdzdsségi tervezést segitendd létrejott egy Onalld
Facebook oldal (https://www.facebook.com/biatorbagy.varoskozpont/). Ennek |ényege, hogy
szélesebb korben is lehessen informacidkat megosztani a tervezésrél, hogy éppen hol tart a
folyamat, vagy egyéb érdekességek kerilnek megosztasra, inspiralva a gondolkodast a
Varoskozpontrol és az épitett kdrnyezetrél. Az oldal junius elején indult el, s tervezetten
hetente legalabb 2 bejegyzés kerll ki ra, éppen aktualis témakban, a munka lezarasaig. Az
oldal célja tehat els6sorban a tajékoztatas, s nem kozvetlenul a vélemények gyljtésére
szolgal. Természetesen az érdemi felvetésekre adott esetben a tervezdk valaszolnak,
reagalnak, s a tervezés soran figyelembevételre kerlilnek, ha az a Varoskdzpont tervezésével
kapcsolatos.

A vélemények fogadasara kilén e-mail cim kerdlt |étrehozasra
(biatorbagy.varoskozpont@gmail.com), amelyre érdemben barki megfogalmazhatja a



https://www.facebook.com/biatorbagy.varoskozpont/
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Varoskozponttal kapcsolatos elképzelését, véleményét. Az e-mail cim elérhetésége a
Facebook oldalon is k6zzé van téve.

Tovabbi a tervezést és a gondolkodast tamogaté elemkeént 6sszeallitasra kerult egy kérddiv
is. A kutatas és a kérddiv célja, hogy informacidkat kapjunk a varos és ezen keresztil a
Varoskozpont jelenlegi és jovébeni hasznalatardl. A kérddiv nyomtatott formaban és online is
kitdlthetd lesz. Az ezekhez szikséges el6készitések megtorténtek, a nyomdai anyagok
eléallitasa, gyartasa folyamatban van. A terjesztésiik a juniusban megjelend ujsaggal torténik,
valamint az online kitoltési lehetéség népszerisitése is ezzel egyutt indul. A kitdltésre 2023.
julius 3., 18:00 ¢6raig lesz lehet6ség. A kérd8ivbdl szarmazd informacidk is alakitjak a
koncepcidalkotast, ennek dsszefoglalasa kulén is tervezett majd a dokumentacioban.

Maga a tervezési folyamat alapvetden két nagyobb egységre oszlik (vizsgalati és javaslattételi
fazis).

A vizsgalati fazisban (vagy helyzetfeltard és helyzetértékel6 munkarészben) minél jobban meg
kell ismerni a tervezés targyat, annak belsé és kiilsé 6sszefiiggéseit. Az 6sszegyjtétt adatokat
és ismereteket pedig elemezni, értékelni kell. Ez a fazis Iényegében lezarasra kertlt, a
helyzetfeltaro és helyzetértékelé munkarész dokumentacidja le lett szallitva az dnkormanyzat
részére, ezen felll a Koordinacios Csoportnak be lett mutatva. Mivel a koncepcidalkotas soran
erre a késdbbiekben szikség lehet, ezért a Csoport tagjai a dokumentaciét digitalis
formatumban meg is kaptak. A dokumentacié természetesen a tervezési folyamat végéig még
alakulhat, médosulhat — hiszen a tervi munkarészek dokumentaciojaval valik egységessé —
ezért a megosztott dokumentacion szerepel a ,munkakdzi” megjeldlés.

A masodik fazis az ismereteinkre alapozva a koncepcidalkotas, a tervi javaslati dokumentacio
kidolgozasa. Ebben a szakaszban két fontos lépés van, maganak a koncepciotervnek
kidolgozasa, valamint a beépitési és szabalyozasi javaslatokat is tartalmazoé telepitési
tanulmanyterv elkészitése. Jelenleg ez van folyamatban.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a beszamolét sziveskedjen elfogadni!

Biatorbagy, 2023. 06. 14.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Hatarozati javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12023. (VI. 29.) hatarozata
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11. BEVEZETES

11.1. Elészé

Biatorbagy Varoskézpontja egy régéta volt, de taldn még a mai napig sem igazan létezé kdzpontja a véarosnak. A varos
igazgatési kézpontja egy jelentds ideje it taldlhaté, am jelenleg is inkébb egy kozponti teriilet, sem mint tényleges
varoskdzpont. A vasut egykor a fejlédés motorja volt, varosszerkezeti szempontbél pedig alapvetéen véltoztatta meg Bia
és Torbagy fejlsdését. A két teleptilés itt talalkozott egymassal, mely szellemi és fizikai talalkozési pont, s a mai napig
érezteti hatdsat, A tertlet fejlesztésére az 1977-es vasttiizem megsz(inését kdvetsen szémos elképzelés sziiletett. Ezek
koztl nem sok volt amely a terilettel egységesen foglalkozott, jellemzébb volt a teriilet egyes részeinek 6nallé fejlesztése
az eqgységes elképzelés hianyaval. Ezzel egylitt vannak szép megvalésult elemek is, de a tervek egy része ma mar meg

sem valésithatd.

Nem véletlen tehat, hogy idérsl idére felmeril a tertilet egységes
elképzelés mentén torténs fejlesztése. Az Onkormanyzat ennek
megfeleléen 2022-ben déntstt a Véroskézpont Fejlesztési
Koncepciéjanak elkészitésérsl. A munka célja, hogy az esetlegesen
felmertils és csak a Varoskézpont egy egy részteriiletét érinté
fejlesztési igények helyett, olyan egységes vizié és célrendszer
alakuljon ki, amely kézép- és hosszdtavra is iranyt mutat, Biatorbagy
Varos lakossaganak és Képvisels-testiletének a Varoskszpont
fejlesztésével kapcsolatos déntések meghozatalaban. A Varoskszpont
Fejlesztési Koncepcisja ebben a formaban eszkéz az Onkormanyzat

szémara is a fejlesztéssel kapcsolatos tarsadalmi, gazdasagi, miiszaki

technikai és kornyezetalakitasi feladatok megoldasahoz.

Tekintettel arra, hogy a fejlesztési koncepcié hosszti tavra elére jelzé fejlesztést céloz meg, a fejlédés iranyainak
meghatéarozasa tulajdonképpen jovékutatast, jovétervezést jelent. A hosszd tavi tervezésnek azonban nem utépisztikus
elképzelésekre, hanem a mai realitasokbdl kiindulé, de attél elrugaszkods, a jovére vonatkozé vizidkra kell koncentrélnia.
Fontos ezen kiviil, hogy a koncepcié rugalmas legyen, s ebben a tekintetben a késébbiekben is feladat van vele, a tényezsk

valtozasat kévetve id6rdl idére gondozni kell, feltl kell vizsgalni, hogy jél mtikadjen.

A feladat rendkivil felelssségteljes munkéat igényel minden résztvevs részérdl, hiszen a 20-25 évre térténs elérejelzés
figyelembe vesszitk a mult és a jelen adottsagait, értelmezzitk azokat, majd a jelenben lathaté trendekbdl, valtozasi

folyamatokbél kiindulva elgrejelzéseket fogalmazunk meg.

Megallapithats, hogy a teleptilések jovébeni fejlsdésére nincsenek egy az egyben adaptélhaté receptjei, tébbnyire csak
adottsagok és folyamatok hatérozhatéak meg. Ami az eddigi prébalkozasokbél, kisérletekbél, a paradigmavaltassal
6sszefliggs tanulmanyokbdl lesz(irhets, a varosok fejlesztésével kapcsolatban biztosan csak az &llapithaté meg, hogy az
értékeinkre épitve Ujra kell humanizalni" teleptiléseinket s ezzel egyiitt meg kell &llitani a kdrnyezet tovabbi romlasét.
Fékuszba kertilnek az elfeledett, de a tudatunkban meglévs, tovabba a jelenleg is l4thats és érzékelhetd, vagy éppen
sziletében lévé kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi értékeink, hogy telepiiléseink fejlddését ismét a sajatos, egyedi

karakterjegyek, specidlis adottsagok hatarozzak meg.

Ma mér vildgosan lathats, hogy a hatvanas években kialakult és hihetetlen gyorsasaggal elterjedt technokrata
varosépitészeti szemlélet a sok pozitiv eredmény mellett, a kdrnyezetre gyakorolt negativ hatasok miatt nem tarthaté fenn.
Az (j irdnyt tehat az emberkézpontd, humanizalt szemlélet jelenti. Ehhez elgszér fel kell tarni a teleptilések kdrnyezeti,

tarsadalmi és gazdasagi értékeit, meg kell vizsgalni, hogy mely értékek lehetnek a jévsbeni fejlesztés alapjai, tovabba meg
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kell vizsgalni, hogy az adottsagok hogyan &llithaték a teriiletek laké és dolgozé emberek szolgélataba, mik azok a

médszerek, amelyek a leheté legharménikusabb kornyezet létrehozasat segithetik els.

Az elsédleges cél tehat az legyen, hogy a Biatorbagyon laké-, és dolgozé emberek tiszta, biztonsagos, kényelmes, kellemes,

megkimélt kdrnyezetben élhessenek, s minden fejlesztést ennek a célnak kell alapvetsen alarendelni.

11.2. Atervezés targya és a tervezési teriilet

A tervezés targya Biatorbagy Varoskdzpontja, amely a torténetébsl eredden a helyi identitdst meghatarozé tertilet. A
vasttvonal 1684-es kiépitése éta meghatérozé szerepe volt Bia és Torbagy fejlsdésében. A vasutéllomas teriilete
0sszendvesztette és lényegében egyesitette az egykor két teleptilést, &m a vasttiizem alél valé 1970-es évek végi
felszabadulasig fizikailag el is véalasztotta azokat. A vastti funkci¢ felszamolasa utani szerkezetben kialakult Viadukt utca-

Baross Gabor utca és az Ybl Miklés sétany kézé es6 tertiletsav varosszovetbe valé illesztése lényegében megtortént, de

a mai értelemben vett varoskdzponti fejl6dés a mai napig is tart.

Az egykori vasuti teriiletek savja jél definidlhaté a meglévs utcahalézatban is, azonban a Varoskézpont tertilete éppen a
vérosszovetbe valé illesztés miatt ennél nagyobb teriletet jelent. Ezért a tervezési terillet meghatarozasanal a kérnyezé
témboket, a kézvetlentl csatlakozé teleksorokat, valamint a viadukton tal 1évé csatlakoz6 tertileteket is figyelembe vettiik.

Ezt figyelembe véve a tervezési tertilet is tébb egységre oszthaté:

e akézponti ,magot’ adja a viadukt nyugati oldala, a Szabadsag Gt-Viadukt utca -Ferenc utca - Ybl Miklés sétany -
Boldog Gizella utca -F6 utca a viadukt alatti kdrforgalomig,

e acsatlakozé tsmbok telkei délrdl a Baross Gabor utca mentén, valamint az Onkormanyzat témbje és a Viadukt

utca — Szabadsag Gt - Vasut utca témbjei,
e acsatlakozé témbok telkei az Ybl Miklés sétany és a Boldog Gizella utca mentén,

e valamint a viadukt keleti oldalan kézvetlentil csatlakozé tertletek.

11, &bra: A Véroskszpont tervezési teriilete
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A Varoskozpont fejlesztése az egész varos szempontjabél jelentss, és sokmindennel ésszefiigg. Ezért bar a tervezés
sorén a Varoskézpont tervezési teriilete régzitve lett, ugyanakkor a koncepcidalkotéshoz egyes tényezsk esetében
szilkség van a helyzetfeltarast és a helyzetelemzést tagabb tertiletre is vonatkoztatni. llyenek példaul a kézlekedési
halézatok, a teleplilésszerkezeti dsszefliggések, a kozmii hattérkapacitasok, vagy a varos &ltalanos elképzelése a
fejlsdesérsl. Ezért a helyzetfeltaré és helyzetelemzé munkarészben a javaslatok megalapozasa érdekében a Varoskszpont

szempontjabél ,de nagyobb teriileteket vagy tagabb témakérésket is megvizsgalunk.

11.3. Véroskézpont tervezése a kdzosségi tervezés eszkozeivel

A telepilések tervezésében ma fontos szerepe van a tarsadalmasitasnak. Ez azonban a gyakorlatban &ltalaban azt szokta
jelenteni, hogy méar egy lényegében kidolgozott tervet, tervdokumentéciét véleményezhetnek az érintettek és az
érdeklédsk. A Varoskszpont Fejlesztési Koncepcisjanak kidolgozasa sorén az Onkorményzat ett| eltérs gyakorlatot
szeretett volna megvalésitani. Ezért a javaslatok és a tervek kidolgozésa sorén a részvételi tervezés eszkézeit kivéanja
alkalmazni.

A részvételi tervezés ugyanis nem elkésziilt tervek véleményezését jelenti, hanem kozés tervezést. A helyi érintettek vagy
az érintettek egy csoportja tehat a tervezési folyamat legelejétl részt vesz a munkaban. Ezzel mar a kiindulé helyzet

értékelésében, az értékrendi dontések kialakitasanal is jelen vannak.

Ehhez nem kell réadasul szakembernek lenni, mert ha nem is feltétlentl konkrét otleteket, de a sziikségleteiket,
elvérasaikat kommunikaljak, illetve a sajat adott élethelyzetiikbsl ereds tapasztalataikkal segithetik a tervezést. Ezért nem

is elvaras, hogy szakmailag korrekten megfogalmazott észrevételek és Gtletek legyenek,

A tervezés mindig egyfajta tanulasi folyamat. Eqyfels| a tervezsk szamara, hiszen a tervezés targyat elébb meg kell ismerni,
miel6tt magat a tervet el lehet késziteni. A megismerést pedig a legkdzvetlenebbiil a helyben él6 emberek tudjak segiteni.
De ugyanilyen tanulasi folyamat a kdzésségi tervezésben részvevs civilek szémarais, ahol a tervezési dontési folyamatokba

belelatva (j 6sszefliggéseket fedezhetnek fel,

A Varoskézpont Fejlesztési Tervének kidolgozasanal a kézosségi tervezés tobb elemét is alkalmazzuk, a leghatékonyabh
munkavégzés céljabdl.

1. Atervezést segitends létrejott egy un. Varoskézpont Fejlesztési Koordinaciés Csoport amely kdzvetlenil segiti
atervezést, A Csoport tagjaival folytatott mihelybeszélgetések soran a tervezés idgszakaban felmertilt kérdések
kertilnek megvitatasra adott idékozonként. A Csoport tagjait az Onkormanyzat képvisel6-testiilete vélasztotta

megq, s rogzitette hatarozatban. A Csoport valasztott tagjai:

Balogh Szonja
Bolyki Gysrgy
Farkas Csaba
Hatar Agnes
Horvéath Imre
Lehel Laszl6
Lelkes Mark

dr. Stierbach Imre
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2. Ezen kiviil a helyi lakossag minél szélesebb kér(i bevonasa is szilkséges, amely a ma hasznélatos csatornakon
keresztill lehetséges. gy az elérehaladasrdl a tajékoztatast a helyi médiumok tudnak biztositai, a teljes lakossag

bevonasa pedig online véleménygyijtés formajaban tervezett.
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12. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, BIATORBAGY HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN

Egy véros vagy telepiilés sem értelmezhets a sziikebb, de akar a tagabb kdrnyezete és azok egymassal valé kapcsolatai

nélkiil. A tertilet poziciéjanak ismerete réadasul tébb éppen zajlé folyamatra is valaszt adhat, ami pedig a véros altalanos
jovoképének kialakitasaban is segit. A koncepcisalkotasnal ezért ennek a tényezének a vizsgélatat is fontosnak tartottuk.

A teleptiléshalézaton belil elfoglalt szerepét tekintve Biatorbagy a budapesti nyugati agglomeréciéjanak egyik nagyon

kedvez8 poziziéban 1év6 vérosa, ennek legtobb meghatarozé jellemzéjével.

Kozigazgatasi szempontbdl északrél Paty és Budakeszi, keletrsl Budasrs és Torokbalint, délrsl kézvetlentl Séskat
(kszvetve Erd), nyugatrél a mér Fejér varmegyei Etyek, és az egykor a telepiilés részét képezé Herceghalom
teleptilései hatéroljak. Kzvetlen hatéra tehat nincs Budapesttel, azonban a kézlekedési halézatokon keresztiil még a
nyugati agglomeréacié egyéb telepiiléseihez képest is erésen kapcsolédik a févaroshoz, mely kapcsolat a kozlekedési
csatornakon keresztiil érvényesiil. A nyomvonalak elhelyezkedésének elsgsorban topografiai okai vannak, melyek
mér a torténelem korabbi idgszakaiban is alapvetd hatast gyakoroltak a teriilet fejlédésére. Foldrajzilag ugyanis a
véros belteriilete mar a Zsdmbéki-medence keleti kapujanal teriil el, melyet észak-nyugat - dél-keleti iranyba a Budai-
hegység 6vez. A févarosbél nyugati irdnyba indulé és ide érkezé forgalmak a hegyvidéket keriilve a Budadrsi
medencén keresztiil mar hagyomanyosan is erre haladtak. Habor( idején a hadseregek, békeidében a marhacsordak
vonuldsi Utja volt ez. Els8sorban ez utsbbi miatt nem véletlentil Mészérosok ttjanak (Fleischhackerstrasse) is hivtak
a torokok kivonulasa utani idsktsl,

g

ZSAMBEK

BUDAKESZI,

>

BUDAORS

ALCSUTDOBOZ { . | U
3 SOSKUT

PUSZTAZAMOR S5,

2.1, bra: Biatorbagy térségi elhelyezkedése

Ma kozdton az M1 autépélya és az 1-es szémd f6t, vastton pedig az 1-es vastiti févonal adja a kozvetlen kapesolatot
kelet-nyugati irdnyba, mely Gtvonalakon nemzetkdzi-, orszagos-, és térségi forgalmak egyarant haladnak. A harom

nyomvonal Biatorbagyon keresztiil - szerencsés médon - lényegében ésszefonédva egy kézlekedési csatornan

M
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keresztiil halad. Ennek lokalis szinten is topografiai okai vannak, ugyanis kozlekedés-féldrajzi értelemben a Budai-
hegység déli vonulatai, valamint a Biatorbagy és Séskut kozti dombok kézétt itt kapuhelyzet alakul ki a Budadrsi-
medence és a Zsdmbéki-medence kozott. Ezen felil a teleptilés keleti felén érkezik meg az MO kérgy(ir( is, ami
szintén fontos kozlekedési kapcsolat keleti irdnyba. A varosnak az M7-es autépalyahoz kapcsolata szintén az MO-on,

vagy Séskuton keresztil van.

Agglomeraciés teleptilésként a févaroshoz valé kézelségnek kiszénhetsen - ahogy ezt kordbban is frtuk - erés
kotelék f(izi Budapesthez, mely az idék folyaman tovabb erésodstt. A févarossal mindig is meglévs kapcsolatot elss
korben a vastt f(izte még szorosabbra. A vastti széllitas eleinte helyben is sok munkat kinalt, azonban ennek
visszaesésével egyre tébben jartak Budapestre napi szinten. Mivel innen mar akkor is kénny(i volt elérni a févérost,
a kor kézlekedési eszkdzének segitségével sokan ingéztak a jobban fizets budapesti munkalehetéségekért, mert a
megélhetés a két faluban ezzel a keresettel kénnyebb volt itt. Ezzel egyiitt a tanulas lehetdségei is jobban kinyiltak,
fgy mar nem csak a dolgozék de a tanulék is napi kozlekedésre hasznaltak a vasttat. A vonat ugyanakkor Biatorbagyot
is elérhetébbé tette elsésorban a kirdndulé-forgalom széméra, ezzel téve kétiranyva a kapcsolatot. A févarosbdl
idelatogatékat mar a 20. szazad elején is vonzottdk a szép t4j, a dombvidék és a keser(iviz nydjtotta rekreciés

lehetéségek.

Késsbb pedig a kotelék tovabb erdsédstt kézaton is. A motorizacié fejlddésével a kézati halézatok is elkezdtek
kiéptilni. Elészor az 1-es féutvonal, amely az 1960-as években kertilt a mai nyomvonalara a belteriiletek és a Katalin-
hegy kézé, majd késébb a tobb szakaszban épitett és bévitett M1 autépélya a 80-as évek végére. A motorizaciéval

egylitt elindult szuburbanizaciés folyamat pedig csak erésitette a kordbban is meglévs ingazé életformét.

A térségi szerep ezért a varos mindennapi élete szempontjahél természetesen a térségi kézlekedés bonyolédasa
szempontjabél érdekes, a mindennapi ingazé forgalom miatt. Ezek kozaton elsésorban az M1 autépalyahoz kotsdnek,
méasodsorban pedig az 1-es féuthoz. Szomszédai koziil réadasul jelenleg Patynak és Etyeknek ezekhez nincs
kozvetlen kapcsolata, fgy ezek forgalma a biatorbagyi thalézaton keresztiil csatlakozik. Szerencsére ez a helyzet a
kozeljsvsben jelentssen javul majd a patyi autépalya csomépont, valamint az etyeki elkertilsuttal. Ezek megépiilésével
a véros poziciéja és megkozelithetésége nem romlik, s a térségi szerepe sem csékken, azonban az 4tmené forgalom

karos hatésai csékkeni fognak azaltal, hogy a szomszédai ebbél a szempontbdl is ,6nellatsbba’ valnak.

A vasut térségi szerepe talan kisebb, inkabb a varos mindennapi kozlekedésében van jelentgsége. Ettél fiiggetlentl
talan Paty és Etyek szempontjabél lehet itt szintén csatlakozasi pontja, bar ezen telepiilések lakosai Herceghalomnal
is el tudjak érni a vasutat. Biatorbagyon a vastt helye az eredeti nyomvonalhoz képest véltozott (a vérosszerkezet
szempontjabol egyébként pozitivan), a funkcisja azonban nem, sét a mai viszonyokat tekintve az ingazék és a
kirandulok korében is vélhetéen egyre népszeribb lesz/népszertibbnek kellene lennie. Ennek oka és elsédleges

el8seqitéje pedig a vastti személyszallitasi szolgaltatasok szinvonalanak emelkedése.

Biatorbagy tehat tovabbra is népszeri laké- és kiranduléhely a févéarostsl kb. 20 kiléméterre, melynek méar tébb mint
120 éves hagyomanya van. Ennek okai pedig elsésorban a j6 megkézelithetéség a kozlekedési kapcsolatain keresztiil,

valamint az épitett kérnyezet és a természeti kérnyezet harmonikus aranya.
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13. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA.

1.3.1. Torténeti attekintés a Varoskézpont szemszégébsl

A mai Biatorbégy tertilete a j¢ féldrajzi adottsdgainak kdszénhetsen mar a torténelem korai idészakai éta lakott volt. A
fennmaradt emlékek alapjén a Ftizes-patak mentén (a mai Sz(iz Méria neve-templom kérnyezetében) mér a rémaiak, keltak
és avarok is megtelepedtek, a biai részen pedig a kora kézépkorban alakult ki teleptilés, amely a Szent Kereszt templom
romjainak kérnyékén lehetett. A két 6na a 1192-ben keletkezett oklevele,

és

étezésének elss dokumentuma lll. Bé

6 telepli

3.1, dbra: Masodik
katonai felmérés
(1819-1869)

(forras:

e maps,arcanum,com/hu)

A térok hédoltsag egy révid idére mindkét telepiilést elnéptelenitette, a 1/. szézadtél azonban a két falu Gjra benépestilt,
Bia jellemzsen reformétus és magyar, Torbagy pedig katolikus német nemzetiséq(i falu lett. A ma is felismerheté
teleptilésszerkezeti jellemzék is ekkor kezdtek formalédni mindkét faluban. A 19. szazad elss feléig a szerkezetet

meghatarozé véltozas nem is tortént, melyet a masodik katonai felmérés térképei is jél mutatnak (3.1, abra).

3.2. dbra: Harmadik
katonai felmérés -
1:75.000 (18697

1887)

(forra’s:

4/ i .. A
AN 2

maps.arcanum.com/hu)
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Az 1819 ¢és 18609 kozott készilt térképeken jol latszik a mar korabban is emlitett kelet-nyugati iranyt Budat Béccsel
6sszekots orszagt, a marhahajé dtvonalként funkcionalé Mészarosok ttja (F|eischhacker—strasse), amely mindkét falut

érintette, s ezzel szémos el6nyt biztositva szamukra, Az 1884-ben tadott Budapest-Bécs vastiti févonal aztan alapjaiban

valtoztatta meg a telepiilések sorsét és fejl6dését. A Varoskézpont sziletése szempontjabdl legfontosabb esemény a

harmadik katonai felmérés térképein is mar j6l latszodik (3.2. abra).

3.3. abra:

Magyarorszag

katonai felmérése
1941

(Forrés:

5 ; \ 5 SR ! 4 ; { A V.
AW ASTN N . A B T PR o v \dh o AV -‘..‘ PSSR e LA AL AT L, maps.arcanum.com/hu)

A vasttvonal a két falut elva kelet irdnyba a F(izes-patak vélgyét a mara

ikonikussa valt Viadukttal athidalva, melyet a kétvaganyusitaskor 1898-ban megkettéztek. A nyomvonal és a két falu kozés

aszté dombhat gerincén haladt északnyugat-dé

vasUtélloméasa réadasul az orszagit vonalatsl merdlegesen elfordult, s ezzel szinte térvényszerten jelslte ki a két teleptilés
tovabbi fejlédésének iranyat. A kor 16 kozlekedési eszkdzeként a vasttéllomas teriilete mindkét telepiilés életében kézponti
szerepet toltstt be, s az 104%-es katonai felmérés térképein (3.3. bra) mér jol lathats a tervszer(i vérosfejlsdés

eredményei mindkét iranybél.

34, bra:
Magyarorszag az
1060-as években, a
CORONA
kémmihold
felvételein

Uorrés:

maps,arcanum,com/hu)

A vas(tallomasnal talélkozva a két telepiilés létras szerkezetben fejlédve, Gj utcahélézatot kialakitva a 20. szazad els8
feléig szépen lassan szerkezetileg is 6sszen6tt. A teleptilésszerkezet f8 gerincét a két hagyomanyos telepiilésmag adta a
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torbagyi oldalon az Orszag Gtrél Pty iranyaba elfordulé F& utcaval, valamint a biai részen a mai Szent Istvan utca-Nagy
utca tengelyével, valamint az ezeket hagyomanyosan 8sszekété Szabadsag at. A vasttallomést a mai Vastt utcan keresztil
lehetett elérni a Szabadsag atrél.

A fizikai 6sszendvéssel egytitt a két teleptilés kozigazgatasi statusza is atalakuldsokon megy keresztiil. Egészen 1950-ig
onallé teleptilések, de aztan 1957-ig kézos kézigazgatés alatt miikédtek, mig ezt kévetsen 1966-is tjra szétvaltak, 1966-

tél viszont mar egységes nagykozséggé valik.

Am ahogy a vasiit 8sszehozta a két teleptlést varosszerkezeti értelemben legalabb annyira el is vlasztotta, A vasttiizem
miatt ugyanis a két oldal kozotti fizikai atjaras csak korlatozott volt, s adott pontokon volt lehetséges. Azonban 1977-ben a
vas(t (j, a mai nyomvonalara kertl &t, mert a vas(t tovabbi fejlesztése a régi nyomvonalon a Viadukt tovabbi szerkezeti
megerdsitésével mar tdl koltséges lett volna, Ez Gjabb jelentés mérféldké a Véaroskdzpont szempontjabél. Az eddig a
vérostestbe ékel6dstt vasuti teriiletek ezzel felszabadulnak, s egy nagyrészt beépitetlen teriiletsavot hagyva a telepiilés
szfvében, ahol eddigre méar a telepiilés kozigazgatasi kézpontja is miksdstt. Ezzel egyiitt pedig meg is teremtédik a
lehet8ség egy korabban két részbsl 6sszenétt telepiilés igazi kézpontjanak a megteremtésére, raadasul éppen azon a
helyen ahol korabban az eziranyu fejlédés motorja volt. A Varoskozpont teriiletének ezért is van jelentss szerepe a helyi
identitas szempontjabl.

A vasUti terilletek 4talakulésa ezutan indul meg, mely folyamat eredményeképpen a vaganyok elbontasra kertiltek. Idével
kialakitottdk a Viadukt utcat, amely azel6tt zsakutca volt, gy a Baross Gabor utcaba kikétése is megvalésult a Szabadség
Gtra. Ezzel pedig kialakult a mai kettés tengely szerkezet az Ybl Miklés sétannyal. A vastt peremén addig beépitetlen
teriiletek is beéptiltek, egy igazi hangsulyos véroskézpont szempontjabél kevéshé szerencsés médon, jellemzéen
csalddihdzas formaban. A vastti épliletek egy részét elbontotték, de j6 példak is vannak az értékmentésre. Az egykori
vas(tallomas fééptilete jelentds hozzaépitéssel Faluhdzként véltott funkciét és djult meg. A Szabadsag Gt - Viadukt utca
sarkanal 4ll6 korabbi MAV Villamos Vonalfénskség kirendeltségének éptiletét pedig irodaként djitottak meg, jelentés

részét megmentve.

Uj beépitések is torténtek (tizletsor, hotel), de ezek jellemzsen snmagukban nem jarultak hozza a véros igazi egységes

kozpontjanak a kialakulasahoz, ezért a teriilet arculati formalédasa a mai napiq is tart.
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1.3.2. A helyi sajatossagok vizsgélata

Altalanos szerkezeti megallapitasok

A vastti nyomvonal 1977-ben tértént athelyezése (j helyzetet teremtett, tobb pozitiv szerkezeti valtozast eredményezve.
Azon tdl, hogy lehetsvé valt, hogy a korabban két kiilonallé részbsl all telepiilés fizikailag is egyestiljon, a 6 kozlekedési
nyomvonalak is jobban 6sszefonédtak. A varos kereskedelmi - gazdasagi - logisztikai tertiletei az MT-es autépéalya vonalaba
esnek, de ezen halad keresztiil az T-es szamd f6dt is. A vasut ezekkel parhuzamosan, de délebbre halad, a gazdasagi
tertileteket szegélyezve. A vasut tioldalara kertiltek a véros beltertileti, lakott részei igy a vastti infrasruktira elvélaszté
hatésa ebben a formaban j6tékonyan tud hatni, elvalasztva a két alapvet8en eltéré hasznalatt varosrészt. A nagy
teherforgalmat bonyolité logisztikai-kereskedelmi tertiletek a varos lakott tertileteits| igy izolaltabban tud miiksdni, nem
zavarva azt. Az Tes fédtra vals (s azon keresztiil az M1 autépalyéra) csatlakozas a beltertiletek irényabol, s fgy a két
tertiletrész kozotti atjaras a vastton keresztill két ponton lehetséges, az Orszag Uton a vastt felett, vagy a vasttallomas
mellett a sinek alatt a Dézsa Gydrgy utcanal.

BUDAKESZI

VAROSI TERULETEK S . GAZDASAGI- LOGISZTIKAI
U _TERULETEK

AN
2 .

ILAKD ES INTEZWMENY] TERDLETEK

,
TORDKBALINT 8"
o |

4.1, dbra: Biatorbagy

altalanos szerkezete

A véros kiilterilleti-, egykori zartkerti tertletrészei, valamint az tdilétertletként kialakult Peca-té kérnyéke szintén a
vas(ttél délre vannak. Ezalél egyetlen kivétel a Torbagy egykori szélgsparcelléinak helyet adé Katalin-hegy, amely az M1
autépalyatél északra helyezkedik el.
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Tobbkozponti varosszerkezet

Biatorbagy hagyomanyosan tébbkézpontu kisvéros, mely az alabbi két okra vezethet6 vissza:

e alapvetden két kordbban cnallsan fejlddstt teleptilés dsszendvésével alakult ki, melyeknek sajat kézponti
tertileteik voltak/vannak,

e akorabbi tertilethasznalathdl felszabadult tertiletek helyén tj kozpontok kialakitasa valt/valik lehetségessé.

Ez utébbi termszetesen elsésorban a Varoskdzpont savjanak tertiletére igaz. Ebbdl eredden legalabb harom jelentésebb
kozponti tertilet is talalhaté a teleptilésen. Az Gjonnan beéptils tertiletek elsgsorban lakéfunkcié céljara alakulnak, de egyes

esetekben kozpontképz6 funkcisk elhelyezése is elsfordul.

A tobbkézpontt vagy masképpen policentrikus varosszerkezet a kompakt varos koncepciéjanak egyik fontos eleme, s
melynek kialakitasa kisebb varosok esetében sokszor igen nehézkes. Biatorbagyon ezért szerencsés a helyzet, hiszen a

teleplilésszerkezethen ez eleve adott.

A slirtisodési pontok kézotti egytittmiikddésben fontos szerepe van az egyes kézpontok kézétti tenglyeknek, melyek az
atjdrhatésagot biztositjak. Ezt figyelembe véve az Gtvonalak esetében is jelentss kérdés, hogy ezek mentén milyen funkcisk

megtelepedése térténik meg.

4., gbra: A policentrikus varosszerkezet Biatorbagy esetében (TSZV-1 rajzi melléklet)

F6 kozpontok, kdzponti teriiletek:
e abiai vérosrészen a Nagy utca mente a Szentharomsag tér és a Kalvin tér kozotti részen,

e atorbagyi varosrészena Felsépatyi Gt és a Dézsa Gyérgy Ut keresztez8désének kérnyezetében, a patak mindkét
oldalan,
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e a Varoskozpont teriilete a Viadukt utca - Baross Gabor utca és az Ybl Miklés utca kézotti sévban , a Varoshaza
és a Faluhaz kérnyezetében,

e avéroskapu poziciéban lév6 tertileten a Szarvasugras varosrész az Orszag Gthoz esd részén.
Kézpontok kézotti tengelyek:

e a Szabadsag Ut - Orszag Ut tengely,

e az Ybl Miklés sétany - Baross Gabor utca paros tengelye,

e az Ybl Miklés sétany meghosszabbitdsaban az egykori vasttvonal nyomvonaldn a Viadukton keresztil a
Szarvasugrésig,

e aNagy utca - Szent Istvén utca tengelye a biai varosrészen,

o aF& utcaszéles kiztertleti savia a (a Fiizes patak menti zéldfeltileti savval és mindkét oldali beépitéssel), a Dézsa
Gyérgy utca és a Viadukt kozstt,

e aDoézsa Gydrgy utca tengelye a vasttallomasig,
Kialakult stirtissdési pontok, kézpontképz6 teriiletek:
e avasitallomas kérnyezete,
e a Szabadsag Gt mentén mar kialakult kereskedelmi s(irtissdési pontokban,
Potencilisan kézponti teriiletek:
o aztes (t mentén a Dézsa Gydrgy utcai csomépont kdrnyezetében (varoskapu pozicisban l6vs tertlet),

e aVaroskdzpont tengelyére csatlakozva a Baross Gabor utca - Dévay Gyula utca csomépont kérnyezetében lévé
teriiletek, valamint az Ybl Miklés sétany - Kariké Janos utca csomépont kérnyezete,

e anyugati lakéterlet tervezett intézményi teriiletei, amennyiben intézményi rendeltetések alakulnak ki, s nem
lakételekként hasznosulnak,

e atervezett oktatési intézmények kérnyezete, a varos nyugati teriiletein.

Azonban ahhoz, hogy a policentrikus varosmodell hatékonyan is miiksdjon sziikséges az egyes tertiletek kozotti
munkamegosztas megteremtése. Ebben az 8sszefliggésben a koncepcié egyik & kiindulasi alapvetése, hogy a kézpontok
rendszerének ismeretében hatérozzuk meg a Varoskdzpont szerepét és helyét. Ezzel megalapozhaté a tervezett és
elhelyezni kivant funkcick kore is.
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1.3.3. Telekstruktira vizsgalata

Telekmorfolégia és telekméret vizsqgalat

Atervezési teriileten beltl a telekstruktara vizsgalatat az EKV-2 rajzi melléklet mutatja be. A vizsgélati térképen a kialakult
allapot bemutatdsa mellett a HESZ-ben jelenleg szabalyozott legkisebb kialakithats telek tertilete szerinti tematikus

térképet is dbrazoltuk az 6sszevetés érdekében.

I 450015000 m?
I 25004500 2
I 5002500
I 1200 - 1500 m?
I 300-1200m

£00-800 m?
‘ ‘ A5G [ 400-600 7

o NG I 0 c00n?
P [ Kornyezethen 1646 telek

Kozterileti telek

5.1, bra: Telekméret

vizsgalat - Kialakult

~.
SIS L
-

P s allapot

(EKV-2 rajzi melléklet)

5%

A tervezési tertileten beliil a kdzponti savot szegélyezs, jellemz8en laké rendeltetés(i tsmbékben, az Ybl Miklés sétanytsl
északra, a Baross Gabor utca - Viadukt utcatsl délre, valamint a F6 tértsl nyugatra 1évs tsmbokben a telekszerkezet
lényegében kialakult. A tdmbok ugyan a terepviszonyok miatt is kiilsnbézéek, de rendezettnek mondhaté teleksorokbdl
allnak. A jellemz6 telekszélesség az utcafronton 18-20 méter. A hatalyos szabalyozassal 6sszevetve megallapithaté, hogy

tébbnyire az ott meghatarozott értékeknek megfelelnek, tovabbi osztasuk mar nem lehetséges.

2000
000w
I 1500
1000w
N 800 m2
| 700 m?

B : \ ] e00m
e AN o

5.2. dbra: Telekméret
vizsgélat - HESZ-ben
szabélyozott értékek

(EKV-2 rajzi melléklet)

------

Nk

Az intézményi telkek, valamint a kézbens6 sév telkei ettdl eltéréek és jellemz8en nagyobbak is, tobb esetben akar tovabbi

telekrendezésre is van még szitkség, illetve lehet6ség,
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Tulajdonjogi vizsgélat

A tervezési tertleten beliil a tulajdoni viszonyok vizsgalatat az EKV-3 rajzi melléklet mutatja be.

m ()nkorményzati tulajdon - kézteriilet
- Onkormanyzat tulajdon - egyéb
W Allami tulajdon - kézterilet
1 Allami tulajdon - eqyéb

- Magantulsjdon - gazdaségi térsaség
- Magantulajdon - trsashazi
- Magéntulsjdon - maganszemély
- Egyeb [tarlésbér\ol]

5.3. &bra: Tulajdon
vizsgélat
(EKV-3 rajzi
melléklet)

A tulajdoni viszonyok vizsgalata az alaptérkép adatai alapjan, valamint a tervezési teriilet vonatkozasaban a fsldhivatali
tulajdoni lapok alapjan késziilt. Az Ybl Miklés sétany és a Baross Gabor utca menti teleksorok jellemz&en magan
tulajdonban vannak. Kivétel ez alél a Varoshaza tsmbje, ahol a Hivatal és az Eqészséghaz épileteinek telke dnkotmanyzati
tulajdon. Ezzel egyiitt szerencsés, hogy a kdzponti savban is jelentés mértékben vannak 6nkotméanyzati tulajdont
teriiletegységek.

A magéntulajdonok kszstt van ami maganszemély (maganszemélyek) tulajdona, tsbb kulcspozicicban lévé telek van

ugyanakkor gazdaségi tarsasagok tulajdonaban, egyes telkek pedig tarsashazi tulajdontak.

A kéztertletek szintén dnkormanyzati tulajdontiak, kivétel ez alél a Szabadsag ut telke, amely koztként a Magyar Allam
tulajdona.

1.3.4. Terilethasznalat és rendeltetések vizsgalata

A tervezési tertileten beliil a jellemz6 tertilethasznalatot és az épiiletek rendeltetéseinek vizsgalatat az EKV-1 rajzi
melléklet mutatja be.

A tertilethasznalat vizsgalatat a Varoskézpont teriiletére telkenként végeztiik el. A vizsgalat részletessége igy kells képet

tud adni arrél, hogy a tertileten és a kdrnyezetében a kialakult allapot szerint milyen funkcisk és rendeltetések vannak ma.

Altaldnosan megallapithats, hogy kézponti funkciék, Ggy mint az igazgatési és intézményi, valamint a kereskedelmi
rendeltetések a Baross Gabor utca és a Vasut utca talalkozasa koril csoportosulnak, valamint a F6 tér kdrnyezetében.

Itt talalhaté a Varoshéaza, az Egészséghéz, a Faluhaz, valamint kereskedelmi vendéglaté egységek is.

Ezzel egyiitt a Varoskdzpont teriiletén, s elsésorban a kdzponti sav tertileteit szegélyezé témbokben tulnyomé részben
szabadonallé-oldalhataronalls, kdzepes-alacsony intenzitasu lakéterdiletek vannak.

A Faluhdz és a Szent Laszl6 utca kozé est tertilet jelenleg alulhasznositott, de éppen ezért a fejlesztés szempontjabdl
fontos térség.. A Szent Laszl6 utcatdl keleti iranyba a Viadukt irdnyaba van a Pontis szallas rendeltetés(i épiilete, valamint

az egykori alallomashdl atalakitott irodaéptiletet. A rézsii északi oldaldban az Idések otthonanak telke van.
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54. &bra:
Tertilethasznélat
vizsgalat
(EKV‘] rajzi
melléklet)

A Varoskézpont tervezési tertiletén harom jelentgsebb koztertileti zoldfeltilet, fasitott koztér talalhats, a kézlekedési park

tertilete, a F§ tér, valamint a Viaduktra vezetd tertilet, mely a Szarvasugrés irdnyba savszerten folytatédik.

A kérforgalomtsl keleti iranyba az Orszag t északi oldaléan jellemzéen kereskedelmi és szolgltaté éptiletek telkei
sorakoznak, sportkézponttal, benzinkttal.

1.35. Epitmények vizsgélata

Beépitési mod

Atervezési teriileten beltil a beépitési méd vizsgélatat az EKV-4 rajzi melléklet mutatja be. A vizsgalati térképen a kialakult
allapot bemutatésa mellett a HESZ-ben jelenleg szabalyozott beépitési méd szerinti tematikus térképet is abrézoltuk az
dsszevetés érdekében.

I 5zabadonslls bespités
I O'dslhtironsls bogpités
I teres betpitss
- Lirtsort beépités
- Beépitetlen telek
- Kérnyezethen lév6 telek

Kézterileti telek

5.5. &bra: Beépitési
méd vizsgalat -

_______ U . : Kialakult allapot

(EKV-4 rajzi
melléklet)

A beépitési méd a telek és a telken elhelyezett épiilet (vagy a szabalyozas szempontjabél az épitési hely) térbeli viszonyat
mutatja, s a vizsgalat soran a féépiiletek helyzetét vettitk figyelembe.
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5.0. dbra: Beépitési
méd vizsgdlat -
HESZ-ben
szabalyozott
értékek
(EK\/74 rajzi

mellgklet)

------

Ez alapjan az alabbi beépitési médat kilonboztetiink meg:

e aszabadonallé beépités, ahol az épiiletet vagy az épités helyét jellemzéen minden irdnybdl a telek be nem épitett
része vesz korbe,

e az oldalhataronallé beépités, ahol az éplilet vagy az épités hely eqgyik oldala azonos a telek egyik oldalsé
telekhataraval,

o az ikres beépités (az oldalhataron 4llé egy olyan specialis esete), ahol a szomszédos telkek egymas felsh épitési
vonala a telkek kozés hatérvonala,

e azértsor( beépités esetén alapvetéen az épiilet vagy az épitési hely az el8kerti épitési hatarvonaldhoz csatlakozé

oldalai a telek két oladaldn vannak, s az egymas mellett sorakozé telkek igy zart térfalat alkotnak.

A tervezési teriileten 4ltaldban az alacsonyabb intenzitast is jelentd szbadonalls és oldalhataron &llé beépités a
meghatarozé. Ezen belill a lakételkek a telekszerkezet sajatossagait kévetve tobbnyire oldalhataron alléan épiiltek be. A

szabadonallé beépités a szélesebb telkeknél jellemz8, valamint az intézményi telkeknél.

Az ikres beépités ugyan taldlhaté, de egyaltalan nem jellemz6. A klasszikus zartsort beépités szinte csak a Ferenc utcai

sorhaz esetében taldlhaté, Ettsl figgetleniil a zartsort beépités

térfalat alkot a F6 tér nyugati oldalén a posta és az egykori takarékszévetkezet épiiletegytittese, melyek két kiilon telken
allnak. Ezen feliil pedig a tér atellenes oldaléan az tizletsor és az élelmiszer aruhaz épliletei is ebbe a kategériaba

sorolhatéak.

A beépitési méd vizsgélat részeként a helyi épitési szabalyzat altal megengedett/tervezett beépitési médokat is
megvizsgaltuk. A két térkép dsszevetéséhél a jelenleg hatalyos teleptilésrendezési eszkoz tervezett fejlédési iranyait is

meg tudjuk allapftani, illetve, hogy hol milyen beépitési méddal tudna jelenleg 4talakulni a terilet.

Beépitési mérték

A tervezési tertleten beltil a beépitési mértekek vizsgalatat az EKV-5 rajzi melléklet mutatja be. A beépitési mérték az

épliletek brutté beépitett alapteriiletének a telek teriiletéhez viszonyitott szazalékos aranyat mutatja meg.

A vizsgalati térképeken a kialakult allapot bemutatssa mellett a HESZ-ben jelenleg szabalyozott telek legnagyobb
beépitettsége szerinti tematikus térképet is abrazoltuk az ésszevetés érdekében.
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- Beépitetlen telek
- Kornyezethen lévé telek

Kozteriileti telek

5.7. bra: Beépitési
mérték vizsgalat -
Kialakult allapot
(EKV-5 rajzi melléklet)

________
----------

A

A kialakult allapot alapjan lathaté, hogy a tervezési tertilet telkeinek beépitettsége jellemzéen 30% vagy ez alatti, vagyis
viszonylag alacsony. Ettsl magasabb, 30-40% kozétti értékek csak egy-egy kiilon telek esetében vannak. A 40-60%
kazotti tartomanyba pedig mar csak speciélis helyzetven 16v8 beépitések tartoznak (pl. saroktelkek beépitése).

Ezzel szemben a hatélyos helyi épitési szabalyzat jéval magasabb értékekkel szamol, s az értékek a Varoskszpont egyes

teriiletegységei kozott is eltérs. Ez egyébként a mai llapot szerint azt is jelenti, hogy a telkek jelentdsebb beépitési

tartalékokkal rendelkeznek abeépithetd alaptertilet tekintetében.

oy
I 0
5y
I 0y

Begpitésre nem szant tertllet

5.8. abra: Beépitési
mérték vizsgalat -
HESZ-ben
szabélyozott értékek

(EKV-5 rajzi melléklet)

--------

Sk

Beépitési siirtiség

A tervezési tertleten beltl a beépitési stiriség vizsgalatat az EKV-6 rajzi melléklet mutatja be. A beépitési stirtiséget a
telkek esetében az un. szintteriileti mutatéval irjuk le. A szintteriilet szamitasanal az épiiletek 6sszes brutté alaptertiletét

(8sszes szinttertlet) vessziik figyelembe, a szinttertileti mutaté pedig ennek és a telek méretének a hanyadosa.

Avizsgalati térképen a kialakult allapot bemutatasa mellett a HESZ-ben jelenleq szabalyozott maximalis szinttertleti mutaté
szerinti tematikus térképet is abrazoltuk az dsszevetés érdekében.
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I 060-085 e
I 050060 mfmt
I 040050 i
I 030-040 i’
I 0.20-0,30 mm?
040-0,20 mfm
T 005-00mm?
- Beépitetlen telek
- Kérnyezethen lévé telek

Kazterileti telek

5.9, dbra: Beépitési
. - s{iriséq vizsgalat -
L pa—— Kialakult dllapot

; - o (EKV-6 rajzi

DN melléklet)

A tervezési teriileten a beépités s(irtisége viszonylag alacsony, a szinttertileti mutaté értékek még a legmagasabb esetben
sem érik el még a 0,9 m?/m? értéket, jellemzsen pedig 0,5 m?/m? érték alatt maradnak.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat ezzel szemben magasabb értékekkel szamol, amely alapjan a beépitési s(irtiség esetébe

is megallapithaté, hogy a Varoskézpont tertiletén 16v6 telkek jelentds fejlesztési tobblettel rendelkeznek.

B 250
I 160 mt/m!
[ | 150 m¥/m?
0wt
I 090 m/m

0,80 m¥fm?
070 mme
- 0,60 m¥/m?

510. &bra:
Beépitési siirtiség
vizsgélat - HESZ-
. ben szabalyozott

_____ e imzomzd v ‘ : 3 értékek
: ' 3 (EKV—G rajzi

ik me\|ék|et)

Magassiq és szintszam vizsgalat

A tervezési tertleten beliil a beépitési magassagok vizsgélatat az EKV-7 rajzi melléklet mutatja be. A beépitési magassag
alapvetten egy j6l érzékelhets teleptilésképi jellemzs, mely meghatérozza a tertiletek karakterét. A vizsgalati térképen a
kialakult &llapot bemutatasa mellett a HESZ-ben jelenleg szabélyozott éptiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke
szerinti tematikus térképet is abrazoltuk az dsszevetés érdekében.

A beépitésen beltil az éptiletek viszonylag alacsonyak, még a kisvérosira jellemz6 12,5 métert sem éri el a legmagasabbnak
szamitd Egészséghaz. A jellemzé beépités a foldszintes, vagy a foldszint plusz egyszintes. A beépités karaktere igy
(természetesen a tobbi beépitési mutatét is figyelembe véve) inkabb kertvérosias, mint kisvarosias.
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51 &bra:
Beépitési
magassagok
vizsgalat - Kialakult
allapot
(EKVJ rajzi
meHéHet)

A hatélyos helyi épitési szabélyzatban a lehetséges beépitési magassagok teriiletenként eltérek. A tertilet a F§ tértsl

nyugatra esd részén alacsonyabb, 6,0-6,5 méter, az Ady Endre utca vonalatél keletre a Baross Gabor utca és az Yhl

Miklés sétany menti telkeken 8,0 méter, mig a Boldog Gizella utca menti lejtén pedig szintén 6,5 méter a szabalyozott

legmagasabb érték. Ezzel szemben a kdzponti sdvban mar inkabb a kisvarosira jellemzé 11,0 és 13,0 méter értékek vannak.

512, &bra:
Beépitési
magassagok
vizsgélat - HESZ-
ben szabalyozott
értékek
(EKV] rajzi

melléklet)

A fentiek alapjan a legtsbb esetben méq legaldbb plusz egy szint, de van ahol ennél tobb tartalék is van még a kialakult és
a szabélyozott értékek kozott,

Tetéidom vizsgalat

A tervezési teriileten beltl a tetéidomok vizsgalatat az EKV-8 rajzi melléklet mutatja be. A tetéidom vizsgélat a beépitési
karakter 6sszképének megéllapitasa szempontjabél érdekes, ugyanis az alacsonyabb intenzitast és alacsonyabb beépitési
teriiletek esetében a tet§ a teleptilésképben is jobban l4tszik.

A vizsgalat alapjan, de a helyszin bejérasa sorén kapott benyomas alapjan is megallapithats, hogy a Véroskézpont (de a

varos beltertiletére) tertiletére a magastetss beépités a jellemz6. Lapostetés épiiletet csak elvétve talalunk, de példaul ide
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sorolédik a Varoshaza és az egykori vastti allloméas atépitett éptilete is. Az eltérs tetéforma ezeket az épiileteket

alapvetéen kiemeli a teleptilésképbél is.

- Magastetd
[ ] Magastet - tet6térbeépitéssel
- Lapostets

f \\(v

513, 4bra:
Tetsidom vizsgélat
(EKV-8 razi
melléklet)

1.3.6. Epitett kérnyezet értékei

Az épitett értékek vizsgalatat az EKV-9 rajzi melléklet mutatja be.

6.14. abra: Helyi
védett mévi
értékek,

értékvédelemmel

I Holyi védett miivi értck
- Helyi értékvédelmi teriilet hataraftertlete

Tervezési teriilet ‘
érintett tertiletek

A Varoskoézpont tervezési teriiletén beliil orszagos védelem alatt all6 épitészeti érték a 2022-ben mtiemlékké nyilvanitott
két vasuti vslgyhid, vagyis a viadukt.

oz

Két vasuti volgyhid - 9278/2; 9279; 9280; 9281;
Viadukt 16393 3172 9282, 9283, 9285/ 08710;
087/16
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T i

6.1, dbra: Orszagos védett helyi mivi érték, méemlék - a Viadukt

Ertékvédelem?

Fentieken kiviil a hely szintti védelemrs| Biatorbagy Varos Onkormanyzat képvisels-testiletének 21/2018. (X.26.)
6nkormanyzati rendelete Biatorbagy varos teleptilésképe védelmének helyi szabalyairél rendelkezik. Ez alapjan a
Varoskézpont tertilete helyi teriileti értékvédelemmel érintett, de ezen feliil az aldbbi helyi épitett m(ivi értékek esnek
egyedi védelem ala:

Vastalloméas éplilete 1518/ Viadukt utca
Volt vasuti éptilet 1518/4 Viadukt utca 4.

0.2. dbra: Rendeletben védett helyi
mivi érték - az egykori
vasttallomas fééptilete, ma a

Faluhaz

6.3. dbra: Rendeletben védett helyi

miivi érték - volt vasuti éptilet
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A Varoskézpont tertilete régészeti szempontbél nem érintett.
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14. A TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK VIZSGALATA.

1.4.1. A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai

A 2012-ben lezajlott mar egy az épitési jogszabalyi kérnyezetet jelentss mértékben talakits véltozas, mely érintette a
teleptilésrendezés, telepiilésfejlesztés és az épitési kovetelményeket is. 2021-ben a rendszer ismét nagy mértékben
atalakult, tobbek kozott valtozott:

o az épitett kornyezet alakitasars| és védelmérsl sz6l¢ 1997. évi LXXVIIL tsrvény (Etv.)
e az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmeényekrél szols 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK)

e mar csak atmeneti jelleggel, s azon beliil is tébbszér médosulva maradt csak hatélyba a teleptilésfejlesztési
koncepciérél, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiars| és a teleptilésrendezési eszkdzokrsl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

o a314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet helyébe ezzel egyiitt eqy tj, a teleptiléstervek tartalmars|, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szl 419/2021. (VI115.)

Korm. rendelet lépett.

Az atalakitasok koncepcionalisan valtoztattak meg a teleptilésrendezés és telepiilésfejlesztés tervezését, a tervek tartalmi
kovetelményeit, azok egyeztetési eljarasait. A véltozas oly mértéki, hogy pl. egyes kordbbi meghatarozé terviajtak az
rendszerben mar nincsenek is (pl. teleptlésszerkezeti terv). A teleptiléseknek ezért a jelenlegi terveszkszeiket a

kozeljovében tjra jelentésen felil kell vizsgalnia, st egyes esetekben tjakat kell késziteni.

A véltozasoknak megfelelden az Onkormanyzat a Képvisels-testiilet déntése alapjan megkezdte a telepilésfejlesztési és
telepiilésrendezési terveinek feliilvizsgalatat, a tervek elkészitését az (j rendszerben, ésszefoglaléan a telepiiléstery

kidolgozasat. A munka jelen Varoskozpont koncepcié tervezéssel parhuzamosan zajik.
A dokumentéciéban a jelenleg még hatalyos teleptilésrendezési eszkézok keriilnek bemutatasra:

e Biatorbaly Varos Onkormanyzata Képviselé-testtletének 152/2016. (VI.30.) szamd hatarozattal megéllapitott
Teleptilésszerkezeti Terve, melyet a 241/2019. (X1.28.) hatérozattal médositottak,

e Biatorbaly Varos Onkormanyzata Képvisels-testilletének 26/2019. (X1.29.) szémt 6nkorményzati rendelete
Biatorbagy varos helyi épftési szabélyzatarél és szabalyozési tervérdl.
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Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

A Teleptilésszerkezeti Terven a teriiletfelhasznalason is jol lathaté a tébbkézpontt telepiilésszerkezet erésitésének terve,
A Varoskozpont terlilete telepii

éskozponti  vegyes tertiletfelhasznalasi egységbe soro

6dik, de ugyan ilyen
teriiletfelhasznalasba kertiltek a biai és torbagyi kézponti teriiletek, s a Szabadsag it mente is.

7. abra: A 241/2010.
(X|.28.) hatarozattal
elfogadott
Telepilésszerkezeti

-~

{f\ % \ 9@‘&@

Terv 1. mellékletének

e e

= kivagata

A szerkezeti elemek legtobbje kialakult, a Varoskdzpont szempontjabél meghatéarozé tervezett elem azonban a Szabadsag
at - Vas(t utca talalkozésaban tervezett jelentésebb szintbeni kéz(ti csomépont. It az Gtpalya 4tépitése tervezett, egy

jelentésebb kérforgalom kialakitasaval oldva a forgalmat. A teriileten tervezett kerékpérat nyomvonalak haladnak at.

Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

7.2, &bra: A 26/2019,
(X1.29.) szama
onkormanyzati

rendelete Biatorbagy

véros helyi épitési
szabalyzatardl és
szabalyozasi terv
1. mellékletének

kivagata
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A teriileten a tombok kialakultak, (j szabalyozas nincsen, kivéve a Szabadsag Gt - Vas(t utca csomépontban tervezett

korforgalom szdméra sziikséges maganteriiletbé| kisajatitast végrehajtani.

AHESZ 1. melléklete tartalmazza a tervezett kerékparnyomvonalak jellését is. A halézat meglévé és tervezett elemei az

alabbi nyomvonalak kialakulasaval szamol:
e kelet-nyugat irdnyba az Ybl Miklés sétanyon és a Viadukton keresztil,
e afentitengelyrsl déli iranyba két ponton van lecsatlakozas, a Szent Laszl6 utcan és az Ady Endre utcandl.

Atervezési teriileten talalhaté épitési dvezetek és dvezetek beépitési hatarértékeit a rendelet szévege tartalmazza, minden
épitési Ovezet és dvezet esetében az adott paragrafusnal, onalls bekezdésként, tablazatos formaban. A szabalyozasi

paramétereket 6sszefoglaléan az alabbi tablazat tartalmazza:

az
épliletmagassag

legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb legkisebb zold max. szint megengedett
Ovezeti  Beépités ki:lalﬁl’lthtaté kia!Tkl’thlaté beépitettsége tzrelps’:ir;;c allatti F?Iiillekt teri;ilett,i (legkisebb)
I o eriilete szélessége eépitettsége mértéke mutaté legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
Vi1 VA 600 14 50 75 20 1,50 6,5
V-2 VA 700 14 40 60 20 0,80 6,0
Vt-4 VA 1000 20 50 75 20 1,50 8,0
Vt-5 (0] 800 16 50 75 20 1,50 8,0
Vt-6 SZ 2000 40 40 60 20 1,60 11,0
Vt-7 SZ 1500 30 50 60 20 2,50 13,0
Vt-8 Sz 3000 30 30 45 30 1,20 1,0
V11 SZ 2000 20 35 45 30 0,90 8,0
Lk-2 (o] 400 12 35 65 30 0,60 (3,0)5,0
Lk-5 (0] 700 14 30 60 40 0,70 (3,0) 6,5
Lke-1 (0] 700 14 30 60 50 0,70 6,0
Lke-2 O 600 14 30 60 50 0,70 6,0

O: oldalhataron &llé, Z: Zartsora, Sz: Szabadonallé beépitési méd
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15. ZOLDFELULETEK

154, Zsldfelileti svezetek a HESZ-ben

8.1, bra: A

Varoskszpont

vizsgélati terileti

beosztasa

AHESZ-ben a teriileten 71 besorolast kozpark évezeteket talalunk az A-1, A-3, A-6.4és a D -2.2 tsmbokben. A zéldfeliileti
minimum 70 %, a beépithetéség itt 2 %.

az épliletmagassag

Ovezet jele Lelgr,\agyon Legna.gyolzzblterep’szint Legkiseblb z:':ildfelt'.'lleti megengedett (legkisebb)
beépitettsége alatti beépitettsége mértéke z
legnagyobb mértéke
% % % m
Z-1 2 2 70 (30)50

A Biatorbaay Telepiilésfejlesztési Koncepcidiaban (TFK) a kdzparkok és jatszéterek funkcisit a kévetkez6k szerint

hatarozzék meg :

F6 téri diszpark és jatszotér a tervezett varoskdzpontban talélhats. Ez ad otthont a legtsbb rendezvénynek és egyben a
teleptilés legjelentdsebb kozosségi talalkozohelye, Jatszéterei a kis- és kézepes korcsoportra tervezettek, Nagy tertileten
rendezvények | jégpalya részére burkolt felilet taldlhaté. Valészintleg a zéldfeltleti ardny emiatt nem felel meg.
Novényallomanya idés és kiilonlegesen nagy érték(i fak is vannak benne. Az 6rokzoldek és a hatarolé fasorok is értékesek.

Az YbI M. sétany menti platan fasora kiilénleges.

Szent-Erzsébet tér a TFK szerint kamasz jatszétér, KRESZ park, gordeszka park. Tébb korosztaly kiszolgalasét teszi
lehetsvé. Az id8s fak alatt kivals pihenshelyként is mtikodik. Legértékesebb faegyedei: 1m torzsatmérsj(i japanakac és idés
platénfasor. Az (1297/28) hrsz-on kézlekedési tertleten talélhaté facsoport nem a parkhoz tartozé helyrajziszamon
talalhats, de szerencsére parkként hasznaljak. Itt az arok épitésénél gondosan megkertiltek egy 80 cm-es torzsatmérdsji

vadgesztenye fat A parkot mély drokrendszer hatérolja 3 oldalrdl.

A viadukt térségében az A-6.4 és a D-2.2 témbben talélhatok Z1 dvezeti besorolast teriletek. Ezek egyrészt a hidhoz
felvezets rézs(is akacos, juharos és vegyes cserjés teriiletek .A szépen kiépitett kélépcsd is itt talalhaté. Valamint a hid

alatti tertiletek a Fiizes- patak vélgyében, amelyek gyepesek.
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Ev-1 védelmi erds Gvezetbe sorolt teriiletek is talalhatsk, amelyek a keskeny savként lesztikiils erdss rézstiket
tartalmazzak a Szabadség utca mellett illetve az Ybl M. sétany végének Boldog Gizella it melletti oldalan. Ezeknek fontos

talajvédelmi funkcisjuk van. Zsmében akacokbdl &ll az alloméany. A védelmi erds évezet az Idések Otthon telkén van jelslve.

1.5.2. Taji- és természeti kérnyezet kapcsolédasa a Varoskézponthoz

Biatorbagy kivételes taji és természeti kérnyzetben helyezkedik el, a teleptilés lakott teriileteit kériilvevé taji kérnyezetben
tobb védett (orszagos és helyi) és érdekes elemet talalunk. Kival lehetsség kindlkozik tehat a szabadtéri szabadids
eltéltésen beltil a természetjdrasra is. Ebbsl a szempontbél a jelentésebb teriiletek a beltertilettsl délre talalhaté
dombvidéken és a Biai-tavak irdnyaba vannak. A f6 taraGtvonalak északon a Budai-hegység irdnyaba Paty felé
csatlakoznak. Innen az M1 autépalyét, az T-es féutat és a vasttvonalat keresztezve csatlakozik az tvonal Fiizes-patak
vBlgyébe. Ez a varos zéldfelileti halézatanak szive és fstengyelye, de tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelends
teriilet is. A Flizes-patak vélgyét keresztezi az egykori vasut nyomvonala, a Viadukt is ezt a vélgyeletet hidalja at. Ettsl
délre haladva juthatunk el a Forrés-vélgybe, a Nap-hegy, a Kozép-hegy, a Ké-hegy és a Panoréma ésvény, a Szent Vendel-
kapolna, az Oreg-heqgy, a Nyakasks és a Kaptarksvek iréanyaba.

A Varoskézpont tervezése szempontjabél a Flizes-patak volgye és a Viadukt térsége ezért a természeti kornyezethez és

a tdrattvonalakhoz valé csatlakozés fontos tertlete.

E Fé taradtvonalak
= Egyéb fontos taradtvonal

— Varoskozpont tervezési teriilete
l:l Kiilterilletek - természetkozeli teriletek
TT1I] Telepiilési zoldfeliileti halozat f5 elem
B2 Klterileti - egykori zrtkert teriiletek

2.1, 4bra: Biatorbagy térségi elhelyezkedése

33



BIATORBAGY VAROSKOZPONTJANAK FEJLESZTESI KONCEPCIQJA ES TELEPITESI TANULMANYTERVE

HELYZETFELATRO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
15.3. Védett értékek

A tervezési tertletet orszagos és nemzetkozi természetvédelmi védettség nem érinti.
AHESZ -ben a Viadukt térségében tajképvédelmi szempontbsl kiemelten kezelends védettséggel rendelkezs tertlet van.

A helyi jelentsséqti védett természeti értékek kijelslése viszont megtértént. Ezt a HESZ terviapjai feltiintetik és az
5/2006(05.25) énkorméanyzati rendelet a természeti értékek védelméré| tartalmazza felsoroldsukat. A rendelet
megszabja kezelési médjukat és korlatozasokat, tilalmakat jelsl ki tébbek kozétt a kivagasuk, visszavagasuk, kézmivel
torténd megkozelitésiik esetére. Biatorbagy 14/2016 (VII. 1) rendelete is rendelkezik a zéldtertletek megévasars! és a

fak védelmérsl. Amikor a természeti értékekrdl szél6 rendelet szigortbb, abban az esethen az az érvényes.

Az 5/2006(05.25) snkormanyzati rendelet 1. szamd melléklet tartalmazza a védetté nyilvanitott fak és facsoportok
jegyzékét,

A rendelet /. sz. melléklete nemcsak ezeket hanem az orszigos védettség és a helyi védelem alatt nem 4l
telepilésszerkezeti jelentéséq(i értékeket is egylittesen tartalmazza. Sorszadmozésa szerint a ZFV-1 vizsqélati lapon

feltiintettiik pirossal jelélve a helyi természeti értékeket és zélddel a helyi védelem alatt nem llé természeti értékeket.

A tervezési tertileten beliil feltiintetett taji és természeti értékek a kovetkezsk:

10. Fasor és szoliter fak hrsz 1519/32 (hrsz. helyesen 1518/32 lehet) Viadukt u. eleje Gysgyszergyérts telke. Elcon

elektronic

Szoliter fak platanok 50-70 cm térzsatmérsvel. Hars és lucfeny. (megj.: helyszinelés alapjan fasor nincs hacsak nem
a 1518/37 Viadukt utcai oszlopos biikk fasorra gondoltak az utca tal oldalan

1. Fasor Hotel elétt Viadukt u. eleje

Hars fasor 30-60 cm térzsatmérével telken beliil vagy az utcai oszlopos biikk fasor

12. Facsoportok hrsz 1518/3; 1518/15:1518/17 sz. telkek ( Ybl M. sétany és Viadukt utca kozstt)

6rias nyarfa /15, akacos 30-60 cm térzsatmérs /3, juhar fasor és akéc csoport /17

13 Facsoport Viadukt u. hrsz 1518/4 volt vasutashéz
Vadgesztenye 2db 80-100 cm térzsatmérsjd, juhar 40 cm

(megj.: helyszinelés alapjan nem ezen a helyrajzi szamon van)

14, Facsoport Viadukt u. hrsz 1518/5  helyi természeti érték

(megj.: helyszinelés alapjan nincs ilyen helyrajzi szém)

15 Facsoport Viadukt u. Vasut utca sarok hrsz 1518/8

Fekete fenys 50 cm torzsatmérs

16. Zoldjuhar és szomortf(iz Faluhaz telke 1518/1 (megj.: 1518/18 van réirva)  helyi természeti érték
Orias platan 100 cm ,4db juhar,1db kéris , szomordfiiz nincs

17. Platanfak hrsz 1518/8 ; Ybl M. sétany , Baross G. u kézétt az tizletek mogétti parkolé utcaban

2 db 6rias platan 80 cm torzsatmérs a parkolé szigeteiben

18. Diéfa a Vasut u. 6.-nél

19. 40 cm-es bakaszivarfa F& téri kozpark kozséghaz felsli oldalan helyi természeti érték

(megj.: helyszinelés alapjan nincs meg vagy nem talljuk)
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33. Facsoport Baross G. u. 10-11

(megj.: helyszinelés alapjan nincs meg vagy nem taldljuk, mas a szdmozés térkép szerint itt nincs semmi)

34. Facsoport Ybl M. sétany 17. (megj.: helyszinelés alapjan a cim valészintleg inkabb 19.)

juhar 80 cm térzsatmérs és di6 80 cm térzsatmérs nagyon szépek

3D. Facsoport Vasut u, Bethlen G. utca talalkozasa
10 db akic 40-60 cm térzsatmérsvel

69. Az oszlopos télgyek 40-50 cm-es japanakacok Baross G. u. 2/b Kézséghaz kertje helyi természeti érték 4 db

t5lgy, japanakacok plusz 100 cm-es nyarfa fenysk harsak (megj. helyszinelés alapjan a telek nem pontosithats)

70. Kézp. Ugy. Szolg. kertje hrsz 1512 Baross G. u. 2/a

platanok 2db, szép oszlopos télgy (megj. helyszinelés alapjan a telek nem pontosithats)

77. Fuzes-patak vélgye Bia és Torbagy kozott ENY-Dkmajd a Viadukt utén D-i irényba fordulé vizfolyas
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16. KOZLEKEDES VIZSGALATA.

1.6.1. Megkozelithetsség, halézati kapcsolatok

Biatorbagy véaroskdzpontja a specialis szerkezet(, két telepiilésbél kialakult varos kdzépss részén, két orszagos Gthalézati
elem kozvetlen kozelében helyezkedik el. Gerincét két parhuzamos Utszakasz, a gy(ijtéutként mitkéds Viadukt utca -
Baross Géabor utca nyomvonal és a vele parhuzamosan futé Ybl Miklés sétany alkotja. A Baross Géabor utca mentén
helyezkednek el a varoskszpont fontosabb intézményei, amelyekhez szadmos parkoléfeliilet kapcsolédik. A Polgarmesteri
Hivatal, az egészséqiigyi, oktatési és kereskedelmi létesitmények, valamint a rekreaciés lehetéségek jelentss forgalmat

vonzanak. Mivel nagyszam( parkoléallas &ll rendelkezésre, sokan érkeznek gépjarmiivel a kdzpontba,

A véroskézpont fejlesztési koncepciéjanak kozlekedési munkarészében Biatorbagy véaroskézpont jelenlegi kézlekedési
helyzetének vizsgalataval és értékelésével, valamint a fenntarthaté fejlesztési lehetéségeivel foglalkozunk. A tervezési
teriiletet az alabbi Utszakaszok hatéroljak: Szabadség t - Orszag at - Kossuth Lajos utca - Hid utca - F8 utca - Damjanich

utca - Karpat utca - Ybl Miklés sétany - Baross Gabor utca - Vasiit utca.

A vizsgalt teriiletet attekinthetd Gthalézat, jelentés nagysagu zoldfeltiletek és gyalogosburkolatok jellemzik, a nagyaranyt
kozati burkolatok mellett.

1.6.2. Kozati megkozelithetéség

Biatorbagy véros a févarosi agglomeracié egyik legjelentésebb térségi kozpontja, Budapesttsl 15 km tavolsagban
helyezkedik el, kozuthalézati szempontbél rendkiviil kedvezs helyzetben. Térségi és orszagos megkdzelithetésége mind
ksztton, mind vastton kivalénak ftélhets. Bar a lakosok jelentss része a févérosban tanul, illetve dolgozik, a helyi (véroson
beliili) forgalom is jelentss és a varos kézponti intézményei, szabadidds lehetéségei turisztikai vonzerst is jelentenek. Ebbgl

kovetkez6en a varoskézpont megkézelithetésége fontos vizsgalandé kérdés.

A véros és gy a varoskdzpont kézvetlen regiondlis kéziti kapcsolatait az M1 autépalya, az 1. sz. elsérend(i orszagos fsut,
valamint négy orszagos mellékit biztositja Budapest és a szomszédos telepiilések irényaba (hérom dsszeksts dt és egy
bekstst).

Avéroskszpontot, annak déli részén a 8107, |, Biatorbagy - Tatabanya ssszekotsut hatarolja (Szabadsag at), amely jelentss
forgalmi terhelést visel. Atlagos napi forgalma: 10792 Ejm/nap (az orszagos kbzutak kezelsje, a Magyar kézat Zrt. 4ltal
kozzétett, 2021, évre vonatkozé adat).

A tervezési terlilet délkeleti részén talalhaté a 8101, . 8sszekots it és a 311006. j. Biatorbagy - Paty bekstsut nagyméreti

kérforgalmi csomépontja. Az orszagos bekstéuton mért forgalmi terhelés: 8070 Ejm/nap.

A két orszagos mellékitrél kozelitheté meg a véaroskézpont gerincttja a Viadukt utca - Baross Gabor utca nyomvonal,
amely gy(itsat. Az dtszakasz kézvetlentil kapesolédik a Szabadsag utcahoz és egy gy(ijtétti kapesolaton at (Szent Laszl

utca) a F8 utcahoz. Ezeken az dtszakaszokon 4t a véros minden részébl elérhetsk a varoskézpont intézményei.
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Jelmagyarazat

i Orszégos féut AT
e Orszagos mellékut R
— Gyujtut _
[ | Fdbbcsomopont

QO Kaorforgalom

F— Kiépitett kerékparos infrastruktira
= — Vasitvonal

[ Fontosabb vasuti atjaro
== Hidszerkezet

[ Tervezési terllet

0.1, dbra:
K-1. Kozlekedési halézat

1.6.3. Gyalogosok, kerékpérosok

A biztonsagos gyalogos kézlekedés feltételei a varoskézpontban adottak. Mind a megkézelits utakon, mind a varoskézpont
(thalézatan legalabb egyoldali, minimum 1-1,2 m széles, de gyakran jéval szélesebb, megvilagitott jardafeliiletek vannak

kiépitve, a kozati forgalmat hossz(i szakaszokon széles z8ldsavok valasztjak el a gyalogosoktsl. (A varoskszpontts|

nyugatra elhelyezked® lakéteriiletek egy-eqy kiszolgals utjan elkiilonitett gyalogosfeliiletek nincsenek, azok vegyes

forgalmu Gtként tizemelnek.) A forgalmasabb kézutakon vals atkelést kijellt gyalogatkelshelyek segitik, sok esetben

szigettel védve a gyalogosokat.

A kerékparos szamara térségi megkézelitést tesz lehetévé a délkeleti iranybdl, a Viadukton keresztiil érkezs kerékparat,
amely az Ybl sétany nyomvonaldn érkezik és a Szent LaszI6 utcan hagyja el a varoskdzpontot. A kézeli, kisforgalmu

lakéutcakban a kerékpéros forgalom konfliktusmentesen tud kézlekedni.
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1.6.4. Kozosségi kozlekedési ellatottsag

A véros keleti részén halad 4t az orszagos vastthalézat eqyik torzshalézati eleme, az 1. sz. (Budapest -Hegyeshalom -
orszaghatér) vasttvonal, amely nem csupan a févéros, hanem Tatabénya, Gyér és Bécs felé is kozvetlen kotsttpalyas
kapcsolatot biztosit a varos lakéi széméara. A véaroskszponttél valé tavolsaga kb. 1,1 km.

A tervezési tertilet kozosségi kozlekedéssel valé kiszolgalasat a Szabadség dton, a Vasut utcan és a Baross Gabor utcan

haladé buszjaratok biztositjak, dsszesen harom megalléval érintve a tervezési teriiletet.

Ellatottsag mértéke

A véroskézpont tertiletének hozzavetslegesen 75 %-a tekinthets kozosségi kozlekedéssel elltott tertiletnek, 300 m

gyaloglasi tavolsagot feltételezve a megallokig,

A kéz8sségi kézlekedés megalléi jellemzben szépen kiépitettek, feldjitottak.

Jelmagyarazat

fm  Autobusz nyomvonal
Q] Buszmegalld

[ ] Ragyaloglasi tavolsag
== Vasitvonal
Tervezési teriilet

0.2, &bra:
K-2. Kézésségi kozlekedési halézat
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1.6.5. Bels6 kozlekedési rendszer - a tervezési teriileten beliili kézlekedés

Kozati kozlekedés

A véroskozpont f6 feltéars utjat alkots Viadukt utca - Baross Gabor utca nyomvonal gy(ijtéti paraméterekkel, 2x1 forgalmi
sawval, széles jardakkal és zéldsavokkal, zart csapadékcsatornds vizelvezetéssel kiépitett Utszakasz, amelyrél nyflnak a
véroskdzpontba érkezék parkolasi igényeit kiszolgalé feltletek. Az Utszakaszon menetrendszerinti autébusz-jaratok is
kozlekednek, megalléjuk a F& téren talalhats. Az tszakasz jelenti a véaroskézpont intézményei irdnyaba a legjobb,
legkényelmesebb megkézelitést, kiépitése, megfeleld paraméterei vonzé a gépjarmiivek szamara. A tertiletre keletrél
érkez6 gy(ijtsat, a Szent Laszlé utca keskeny burkolattal, legfeljebb egyoldali jardaval és zéldsavokkal kialakitott tszakasz,

amely a véroskozpont Gthalézatat kszvetlentil a F8 utcahoz (orszagos mellékat) koti.

Buszjaratok kézlekednek a jellemzéen széles kézterilettel tizemel6 Vasat utcan is, ahol kétoldali jardak és nyilt arkok

egészitik ki a széles zoldsavokkal kisért tfeliiletet.

A Baross Gabor utcéval parhuzamos Ybl Miklés sétan a Baross Gabor utcéval ellentétben egy csillapitott, helyi forgalmat
kiszolgalé lakéutca, keskenyebb burkolattal, szakaszonként nyilt arkos vizelvezetéssel, jellemzéen egyoldali gyalogjardaval
kiépitve. Az Utszakaszon 30 km/h sebességkorlatozas van érvényben. Szamos razéburkolattal ellatott, felt(ing szind
forgalomcesillapité borda segiti a gépjarmiivek sebességének csokkentését. A két parhuzamos feltars at kézétt szamos

parkoléval kiépitett atkots ut és zoldfeliilet talalhaté,

A F6 utca irdnyabdl fontos kapcsolata még a varoskdzpontnak a Boldog Gizella utca, amely egy keskeny kézteriileti
szélesséq, de szépen kiépitett Utszakasz, amely burkolatat kiemelt, vagy K-szegélysor hatérolja és jellemzéen keskeny
egyoldali jarda kiséri. A Szent Laszl6 utca keresztez8désében csatlakozik az Ybl sétanyhoz. A varoskézpont koziti
kiszolgélasaban jelentés szerepet jatszik a Petsfi utca és a Bethlen utca kozétt haladé Mester utca, amely befogadja a

Varoshazahoz és az Egészséghazhoz épitett parkoléallasokat is.
A tervezési tertilet keleti szélén hizédé Kossuth utca mentén tébb kereskedelmi létesitmény helyezkedik el.
A vizsqalt terileten taldlhaté, a véroskézpontba vezets lakéutcak altalanosan kétirdnyt forgalomra, nyilt arkos
vizelvezetéssel, zéldsavokkal és legalabb egyoldali jardakkal kiépitettek.

Forgalmi rend
A véroskézpontban altaldnosan a kétirdny forgalmi rend jellemzé, kivéve az Ybl sétany és a Karpat utca eqgy szakaszan.
Jelents csomépontok a tertileten:

e Szabadsag at - F6 at nagyméret(i kérforgalom
e Szabadsag at - Viadukt utca

e Szabadsag dt - Vasut utca

e Szent L4szl6 utca - Viadukt utca

e Vas(t utca - Viadukt utca - Baross Gabor utca
A keresztezédésekben koziti jelz6tablak iranyitjak a forgalmat.

A tervezési tertleten a 30 km/h sebességkorlatozas és a stlykorlatozés az éltalanos.

Gyalogos és kerékparos forgalom

A tertileten beltl a Baross Gabor utca mentén széles, biztonségos jardafeliiletek éptiltek, a forgalomvonzé intézmények
széménak és funkciéjanak megfelelsen. A nagyforgalmi utak jelentésebb csomépontjaiban és az autébusz-megalloknal
kijelolt gyalogatkelshelyek segitik a gyalogosok biztonsdgos mozgasat. A Baross Gabor utcaban a jelentésebb
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intézményeknél is kijelslt gyalogatkelshelyek talalhatsk. A Varoshaza elétt a kijelslt gyalogatkeléhelyet sebességesskkents
bordak védik.

A kerékparosok szaméra nincs kiilén épitett burkolat a varoskozpontban. Kerékpartarolasi lehetéségek az egyes

létesitményekhez kapcsolédva adottak. Mikromobilitasi eszkézok hasznélata nem jellemz6 a véroskézpontban.

Kozosséqi kozlekedés

A F8 téren megallé buszjaratok Budapest, Kelenféld, Budakeszi, Séskut és Bicske iranyabsl szallitjak az utasokat.

Parkolas

A tervezési tertileten szdmos parkolasi lehetdség talalhaté. Dijfizetés nincs.

A vizsgélt tertleten meglévé, jelentésebb koztertleti parkoldk:

e F§ utca, patakndl 22 ph
e Baross Gabor utca, piac 28 ph
e Baross Gabor utca, Faluhazndl 27 ph
o Fotér 32 ph
e Ady Endre utca 20 ph
e Baross Gabor utca 10 ph
e  Mester utca 55 ph
e Vasit utca 18 ph
Osszesen: 218 ph
&,

——  Forgalmi rend
[==] Korlatozott forgalmu ttszakasz
<1

Eqgyiranyl utca

Forgalomvonzo létesitmények

Szabadidd

] Hivatal

Kiskereskedelmi egység
Egeszsegugy
Gazdasagi létesitmény
Vendéglatas
Thltdallomas

Parkolo

ole]e]e]e]e]e]e

9.3, dbra: Varoskszpont - Belsg kozlekedés
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1.6.6. Konfliktusok

A véroskézpontban a legnagyobb problémat a forgalom nagysaga, a gépjarmiivek szama jelenti. Mivel szamos parkoldsi
lehet6ség all rendelkezésre, az autésok szivesen érkeznek gépjarmiiveikkel. A forgalom karos hatésai azonban zavarjak

a gyalogos és kerékparos forgalmat, a kételezs sebességkorlatozas ellenére.

A véroskozpont megkézelitését kerékparral vonzébba lehetne tenni biztonsagos kerékparos nyomvonalak kijelslésével.
Tobb kerékpartarolé és a mikromobilitasi eszkézok elhelyezésére szolgalé mobilitasi pont elhelyezésére is volna

valészintileg igény.

A kerékparos infrastruktara hidnyzé kapcsolatai kozil fontos volna mielsbb kiépiteni a vasttallomas és a véaroskézpont
kozotti kapesolatot. A kerékpéros infrastruktira fejlesztésével parhuzamosan az egyes intézményeknél, létesitményeknél,

forgalomvonzé pontoknél a kerékparos biztonsagos elhelyezésérsl és tarolasarsl is gondoskodni kell,

1.6.7. Fejlesztési iranyok, javaslatok a tovabbtervezéshez

A véaroskozpont fejlesztési koncepcisjanak kidolgozésa sorén az alabbi kézlekedési szempontokat, alapelveket javasoljuk

figyelembe venni:

e Gyalogoskdzpontt kézlekedési rendszer kiépitése

e Kiterjedtebb gyalogosfeliiletek

o Megkozelithetsség javitasa (kilsndsen kerékpérral és mikromobilitasi modokkal)

e Tovabbiforgalomcsillapités kiépitése

o Akézponti parkoléhelyek helyett a varoskdzpont szélének két-harom pontjan fejparkolék létrehozasa, a kdzponti
helyen inkabb a gyalogos és kdzésségi feltiletek, zoldtertiletek névelése,

o Kerékpartarolék szamanak novelése

o Mobilitasi pont kiépitése (gyalogostertlet szélén rollerek, kerékparok tarolésara)

e Akadalymentes megkdzelithetdség biztositasa

o [Esztétikus, a kézlekedéshiztonsagot is eléseqits burkolatok alkalmazasa.

1.6.8. Térségi kozlekedési halézat fejlesztései és hatasai

A térségi kézuti kapesolatok kéziil az M1-es autépalya, de még az 1. sz. elssrend(i orszagos f8t sem halad &t a véros lakott
tertletein. A négy orszagos mellgkdt (8101, j, 8106. j. 8104. j. 8M06. |.) azonban a véros kézlekedési halézatahoz
kozvetleniil csatlakozik, s ennek térségi forgalma a varoson beliili forgalmat néveli. A 8101, j. Herceghalom iranyabdl a
Szabadsag Gton és az Orszag Gton keresztiil csatlakozik az 1. sz. f6uthoz és az autépélydhoz. Herceghalomnak azonban
van 6nall6 autépalya kapcsolata, s az 1. sz f8t is athalad rajta. A 8104. j. déi iranybél éri el a 8101, |. utat, azonban Séskut

mar inkébb az M/-es autépalya nyomvonalat hasznalja.

A 8101 j. tthoz azonban csatlakozik Etyek iranybél a 8106. j, valamint Paty (s azon keresztil részben Telki és Budajens)
felsl a 81100. j. is, rdadasul e két telepiilésnek ezek biztositjak a legkdzvetlenebb kapcsolatot az M1-es autépélya és az 1.
sz. elsérend(i orszagos féut felé. A jelenlegi térségi halézatban tehat Etyek és Péty forgalma napi szinten is Biatorbagyon

keresztil halad at.

Biatorbagy szempontjabél ezért két igen jelentés kozlekedésfejlesztési projekt van folymatban, amelyek a belsg Gthalézat

terhelését csokkentik:

o Az etyeki 0] elkeriiléat - bekstéat, amely Etyek beltertiletétsl keleti irdnyban halad, s a 8106. j. utat kéti 6ssze az

1. sz féuttal Herceghalomnal, kézvetlen ledgazéssal Etyek lakott teriletei irdnyaba, valamint Herceghalom
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vastallomas irdnyaba. Az it megvalésulaséval Etyek kozvetlen alternativ kijutast kap az T-es sz. féutra, igy mar
nem csak Biatorbagyon keresztiil tud csatlakozni az orszaqos fshalézathoz, ezzel csékkentve a 8106. |. it és a
Szabadsag Gt - Orszag Ut tengely terhelését, A 2x1 savos tervezett Gt tanulmanytervi szakasza mult év végén
lezarult, a kérnyezetvédelmi szempontokat vizsgalé Elézetes Vizsgalati Dokumentacis (EVD) a hatésag irényaba
benyujtasra kerlilt, az engedélyezési tervfaris ezutan varhato.

o A patyi autépélya le- és felnajts, amely Paty széméra biztosit kizvetlen kapcsolatot az Mf-es autépélyahoz. gy

Péatyon keresztiil Telki és Budajens forgalma is mar ezen keresztiil tud kapcsolédni. Biatorbagy szempontjabél
ez igen jelentés, hiszen ezek napi forgalma a Patyi Gt - F6 utca - Orszag Gt tengelyt terheli, ez azonban az Gt

megéplilésével jelentésen csdkken. Az autépalya csomépont és a csatlakozé Gthalézat épitése, kivitelezése

(2023. aprilis kézepén) folyamatban van.
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17. KOZMUVESITES VIZSGALATA

A vizsgalt tertilet és kdrnyezetének kdzmivesitése mar hosszti ideje megvalésult. A kdzmiivezetékek szallitasi kapacitasa

a tertilet jelenlegi igényeinek ellatasara megfelels.

1.71. Vizikézm(vek

Vizellatas.

Biatorbagy fogyasztsinak vizellatasa jelenleg egytittesen 3 forrasbél megoldott, de igy is meglehetssen kiterhelt a halézat.
A vizellats halszat az Onkorményzat tulajdonaban van, az tizemeltetést a Févarosi Vizmivel Zrt végzi. Biatorbagy belst
vizeloszté halézata képes lenne tébb vizet tovabbitani, de Biatorbagy teriiletén nyersviz kitermelése nem torténik,
Biatorbagyra kizarélag regionalis tavvezetékeken keresztiil érkezik viz. Biatorbagy vizellatasanak a fejlesztésére nagyjabol
egy éve késziilt tanulmanyterv, és egy éve szitken 100 m® szabad vizkapacitas volt Biatorbagy teljes teriletén, ami

Biatorbégy atlagos fogyasztasanak a 5%-a. Ez az érték azéta tovabb csokkent.

Alapbézis szempontjabdl a vizellatas féleg az ETV és a Févarosi Vizm(ivek regionalis halézati rendszere feldl atvett vizzel
torténik, valamint Erd feldl is van egy szerzédés szerinti napi 3000 m3-es &tvehetd kontingens, viszont Erd vizellaté

halézata nagyon a teljesitsképessége hataran van, igy Erd irdnyabél érdemi vizmennyiség nem érkezik Biatorbagyra.

Biatorbagy teriletén a telepiilés topografiai adottsdgai miatt négy nyomdszéna épiilt ki, a tervezési teriilet az un.
Szarvashegyi zéna teriiletén fekszik, a zéna halézataban az ellennyomé tarozéként tizemel§ Szarvashegyi térszini

medencében tarolt viz szintje hatarozza meg a viznyomast.

A véroskézpont tertiletén a t(izcsapok az el6irt s(irtiségben felszerelésre kertiltek, a tertilet téizivizellatasa megfelels.
Vizelvezetés.

Szennyvizelvezetés.

Biatorbagy szennyvizszolgélttadja is a Févarosi Vizmlvel Zrt. Biatorbagy tertletén elvélasztott rendszer(i
szennyvizcsatorna halézat tizemel, a hélézat altal elvezetett szennyvizeket a Biatorbagy tertiletén lizemelé sajat

szennyviztisztité telepen tisztitjak meg

Biatorbagy szennyvizcsatorna halézata gravitaciés rendszer(, rajta a sziikséges helyeken atemelsk és a hozzajuk tartozé
nyomévezetékek izemelnek. A halézat egységesen & 20-as méretti KGPVC csovekbdl épiilt meg, csak néhany fégyijts

mérete & 30-as és & 40-es.

A véroskézpont teriiletén 2 szennyvizatemels izemel. A Damjanich utca déli végénél iizemeld helyi kisatemels, valamint a
Hatarkereszt sétany északi végénél tizemeld kozponti atemels, ahova az dsszes ipari parki kisatemelsbél érkezik a
szennyviz. Ez utébbi dtemeld meglehetssen kiterhelt, és a kézeljovsben az atépitése, felbdvitése, esetleg a
szennyvizteleppel térténd kézvetlen nyomévezetékkel térténs 8sszekotése valik szikségessé ahhoz, hogy az MT-es

autépalya menti gazdasagi teriiletekre a beteleptilést ne korlatozza a szennyvizszéllitasi kapacités.

A szennyviztisztité telep kapacitasa jelenleg 3000 m3/nap, ami Biatorbagy szennyviztermeléséhez elegends is lenne, de
sajnos jelentss mérték(i a hazi ereszcsatornak szennyvizcsatornaba bekotése, aminek kévetkeztében csapadékosabb

id6szakban a szennyviztelep kapacitasat béven meghaladé mennyiséqii csapadékvizzel kevert szennyviz érkezik a telepre.
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Csapadékviz elvezetés és arvizvédelem.

A véroskézpont teriiletén kiépitették a zart csapadékviz elvezetd rendszert, aminek a befogadéja a Fizes patak. Egyediil
az Ybl Miklés sétany Marcius 15 utcatél nyugatra elhelyezkedd szakasza alatt nem létestilt zart csapadékvizelvezetés, bar
az Ady Endre utcai keresztez6désig még vagy szikkasztéarok, vagy a F6 tér zéld feltlete fogadni és szikkasztani tudja a

jelentkez& csapadékot.

1.7.2. Energiakézmiivek

Villamosenergia ellatasi rendszer.

Biatorbagy villamosenergia ellatasat az ELMU Halszati Kft biztositia. A varoskézpont tertletén tizemels kis- és

kozépfesziiltség(i villamosenergia nyomvonalak Biatorbagy egységes rendszerének részét képezik.

A véroskézpont teriiletén beliil a fogyasztéi kisfesziiltségii elosztshalézat féleq légvezetékes kialakitasy, ami akadalyozza

az utcafésftast, valamint az utcaképet is rontja.

Az energiafelhasznalasban hatérozott stlyponteltolédés észlelhets a villamosenergia irdnyaba a szaporodé hészivattytk
(légkondicionalék) kévetkeztében. Ezt a tendenciat csak fokozni fogja a féldgéz arénak megugrasa, ezért a szolgaltatonak
mindenképpen szamitania kell a villamosenergia igény jelentss megemelkedésére. A szolgaltats térvényi kotelessége a

felhasznalék villamosenergia igényeinek a kielégitése, de cserébe adott esetben halézatfejlesztési hozzajarulast kérhet.

Gazellatas.

Biatorbagy féldgazhalézatanak tzemeltetsje az OPUS TIGAZ Zrt. A véroskdzpont kornyezetében kozépnyomésd

foldgazhalzat tizemel.

Ahogy a villamosenergia fejezetben is szerepel, az energiafelhasznaldsban hatarozott stlyponteltolédas észlelhets a
villamosenergia irdnyaba a szaporods hészivattydk (légkondicionalok) kévetkeztében. Ezt a tendenciat pedig csak fokozni
fogja a féldgaz aranak megugrasa. A féldgazfogyasztés tekintetében viszont ez varhatéan komoly visszaesést fog
eredményezni, fgy varhatéan a véroskdzpont teriiletén is tovabbi komoly kapacitdsok szabadulnak majd fél a

foldgazhalézatban,

A tavhé hasznélat lehetéségeinek/kételezettségének vizsgalata

Biatorbagy tertiletén kozcélt tavhéellats halézat nem tizemel. Az egyre jobb hatasfoki otthoni kazanok koraban a
tavhéellatas mar csak abban az esetben tud érdemi koltségeldnyt biztositani, ha azt jelentés mértéki foldhg kinyerésével
is meg lehet tAmogatni. Biatorbagy kornyezetében a geotermikus gradiens nem eléggé magas ehhez, igy a tavhé hasznélata

nem javasolhaté a véaroskézpont tertiletén,

Megjulé energia hasznositdsa

Az épitésiigyi és épitésteliigyeleti hatssaqi eljarasokrdl és ellensrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatéségi szolgaltatasrol
sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet alapjan a hatésag csak abban az esetben adhatja meq egy épiiletre a
hasznalatbavételi engedélyt, ha az épilet megfelel a kozel nulla vagy anndl kedvezébb energiaigény(i épiilet

kovetelményrendszerének. Legkonnyebben a napenergia aktiv és passziv igénybevételével lehet ezt a feltételt teljesiteni.
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1.7.3. Elektronikus hirkézlés.

Vezetékes hirkozlési létesitmények

A véroskdzpont teriletén tébb hirkszlési szolgaltaté tizemeltet halézatot. Tébb szolgaltaté halézata sajnos még légkabeles
kialakitast, ami a villamosenergia ellatasban mar emlitettek alapjan akadalyozza az utcafasitast, valamint az utcaképet is

rontja.

A tavkozlési halozatfejlesztést mar alépitménybe fektetve javasolt kivitelezni,

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkdzlési ellatottsagot lényegesen néveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek tertileti korlatja nincs. Biatorbagy teriiletén

valamennyi vezeték nélkiili tav- és hirkdzlési szolgaltats megfelels vételi lehetdséget tud biztositani.

45



BIATORBAGY VAROSKOZPONTJANAK FEJLESZTESI KONCEPCIQJA ES TELEPITESI TANULMANYTERVE

HELYZETFELATRO ES HELYZETERTEKELG MUNKARESZ
18. TARSADALMI TENYEZOK OSSZEFOGLALASA

1.8.1. Népesség, tardasalmi szerkezet

A Varoskozpont fejlesztése szempontjabél ha nem is olyan részletesen, mint ha az egész véros fejlesztésérd! lenne sz6,
de érdemes megismerni a véros tarsadalmi viszonyait is. A tarsadalmi kérdések vizsgélata igy elsésorban arra mutathat

r&, hogy mekkora és milyen 8sszetétel(i a varosuk kdzpontjat hasznalé lakossag.

Biatorbagy népessége a fellelhets adatok és informacisk alapjan egy két kisebb visszaesést eltekintve a torténelem soran
gyakorlatilag folyamatosan névekedett. A 20. szézad mésodik felét nézve a habort uténi idgszakban (a kitelepitések
nyoman is), valamint az 19080 uténi 10 évben csdkkent csak valamelyest a lakossag szama. A névekedéshez minden
id6szakban eltérg folyamatok jarultak hozza. A telepiilés vonzerejét azonban mindig is a kedvezé gazdasagfsldrajzi
poziciéja, j6 megkézelithetésége, s a Févaroshoz valé kézelsége mellett a természeti kérnyezetbe valé illeszkedése adta.
Ezek 6sszességében kedvezdvé tették a letelepedést, melyet az is igazol, hogy a lélekszam névekedése elsésorban a

bevandorlashél eredt.

Az 1990-t8l tapasztalhaté fellendiilés {8 oka a szuburbanizécié &ltalanos hatasara vezethetd vissza, mely a Févéros
kornyéki teleptiléseket szinte kivétel nélkiil érintette. Ezen tdl az 1990-es évek elejétsl maga a teleptilés is tudatos és
konzekvens teleplilésfejlesztési tevékenységet folytatott, infrastruktira fejlesztéseket hajtott végre, gazdasagi és

lakétertleteket jelslt ki.

Ezzel egyiitt a népesséq jelentésebb névekedése a 2000-2010 kézotti idészakban volt, amikor 10 év alatt 7.000 kornyéki
értékrsl 12,000 f6 folé nétt. Az ezt kovets idészakban a lakossagszam tovabbra is ndvekedett, de mar nem ilyen titemben.
2010-t8l napjainkig a lakossag szama a 12,000 f6s értékrsl 15.000-ig nétt. Ez a korabban becstilt értékeknek megfelel.

Lakénépesség és a lakasok szamanak névekedése 1990-2022
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10.1. bra: A lakénépesség alakuldsa 1990 és 2022 kazstt [adat{orra/s: Magyarorszag helységnévtara - KSH)

A lakossagszam ndvekedésének tendenciai a lakésok szamanak névekedésében is megfigyelhetjik. Az djonnan kijelslt
lakétertleteken folyamatosan éptiltek a lakéhazak, melynek lendilletét a 2008-as valsag megtérte, bar ennek hatésa az (j
lakasok szamaban csak késsbb volt érzékelhets 2011-2012 kérnyékén,
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10.2. &bra: A lakésok szamanak novekedése 1990 és 2022 koztt. [adatforra’s: Magyarorszég helységnévtara - KSH]

A vérosha koltézsk szinte kivétel nélkiil a fiatalabb korosztélyhoz tartoztak, amely a korésszetétel szempontjabél kedvezs

folyamatokat inditott el. A fiatal felnéttek itt alapitottak/alapitanak csaladot, s igy a gyermekeik mar itt sziiletnek. Ez a

korszerkezetet fiatalodasat eredményezte az elmdlt 10-20 évben. A népesség novekedéséhez igy mar nem csak a

bevandorls, hanem a helyben sziiletések is hozzajarulnak.

Ezt a folyamatot felismerve a véros tudatosan fejlesztetteés fejleszti a human szolgaltatésokat, ezen beliil az oktatés-

nevelést is. Ennek készénhet6en mara a fiatalok legnagyobb része helyben tanul, amely egyik oldalrél csskkenti a dikok

ingazéasat, masfelsl pedig az intézmények a helyi kézosségeket erégsitik,
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10.3. dbra: Népesség korcsoportok
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A jovre valé tekintettel a lakossagszam névekedése a teleptilés esetében minden bizonnyal folytatédik, azonban a jelenlegi

folyamatokat is figyelembe véve ennek mértéke lassulni fog, s nem fogja elérni az elmult 10 év ndvekedési értékét sem.

A bekéltszsk és a mar j6 par éve itt lakék jelentés része a magasabb képzettséq(, az atlagosnal jobb anyagi helyzeti

tarsadalmi réteghdl valé. Ezzel egyiitt a fizetSképes lakossag szama is magas a varosban, akik szivesen koltenek

rekreéciéra, kultiréra, gasztronémiara vagy egyéh szolgaltatasokra. Ezekre a véroson beliil is nagy igény lehet, azonban

ezek hidnyaban a munkahelyhez val6 ingazas mellett ezek beszerzéséért is sokan inkabb az utazast valasztjak.
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Lakénépesséqg novekedésének teriileti 6sszefiiggései

A varos rendkiviil népszer( a beteleptlsk kirébe, ahogy azt a korabban bemutattuk a véros lakossaga (az orszagos

trendekkel ellentétben) folyamatosan novekszik. A lakénépesséq gyarapodasanak harom f6 tertleti irdnya van:

A beltertileten beliil jelentés 0 lakétertiletek lettek kijelélve mar kb. 20 évvel ezel6tt, melyek beépiilése még ma
is tart. Az akkori beltertlet kb. negyede lett Gjonnan kijelslve.

Akiilteriileti részek mérete kb, megegyezik a beltertiletével. A kiilteriiletre vagy valaki azért megy mert ott tudja
megfizetni a telekérat, vagy azért mert bar tehetsebb de fantaziét lat a tertiletben és itt még mindig csendesebb
a kdrnyezet,

A beltertleti részek hasznalati intenzitésa is nétt (ahol eddig allt egy paraszthaz, ott ma 4ll/allhat egy nagyobb
lakéhaz-ikerhaz vagy tarsashaz).

A trend megfordulni vélhetsen nem fog, azonban problémaként kezelni sziikséges, meghatarozva a ndvekedés hatérait. A

véros teriileti és egyéb lehetségeit figyelembe véve a lakossagszam kb. 25.000 f8ig néhet maximum. Ezt az értéket

azonban vélhetgen az elkévetkezs 20 évben sem fogja.

1.8.2. A véros hasznalata a lakés - munka - rekreacié harmas egység megkézelitésébél

Napjaink korszer(i vérosfejlesztése - a fenntarthatésag elvével
6sszhangban - a kompakt varos megvalésitasat tiizi ki célul. A kompakt
varos, vagy ,rovid tavolsdgok vérosa' egy olyan varosépitészeti
koncepcié, mely meghatérozza a névekedés fizikai korlatait, valamint
megmutatja a korlatokon beltli megvalésitasat. Ezzel egyiitt ha a
mindennapi életiinket nézzilk meghatarozhaté egy modell amely a
lakas, a munka és a rekreacié harmasabél all 6ssze, amely része a
kompakt véros elméleti megkézelitésének. Altalaban lakunk egy
konkrét helyen, ahonnan eljarunk munkat végezni, a szabadidénkben
pedig rekredlédunk. Ezek idedlis esetben lokalisan egyensulyban
vannak egyméssal, s nem az ezek kézétti utazassal telik el az ids. A

lakés a mindennapi életiink bézisa, alapveten innen megytink el a

munka miatt. A szabadidénket is részben itt téltjiik el, de a rekreacio

mas forméaiért mar ki kell mozdulnunk.

A modellt adaptélasaval konkrét szituacidkat irhatunk le, s értékelésként kévetkeztetéseket vonhatunk le adott varosok

jelenlegi helyzetére, a varosok hasznalatarél. Biatorbagy esetében ez az aldbbiak szerint alakul:

e A véros szempontjabél meghatarozé a lakéfunkcié, az emberek szivesen vélasztjgk lakshelyként. Ennek
sszetevdi a févaros kozelsége mellett a nyugodt kérnyezet, a természeti kérnyezethez valé kozelség, az élhets
lépték. Népszer(i lakohely, s agglomeraciés teleptilésként sok a varosbél kikoltozsk széma. Az ideksltézsket itt
lakékat tehat terméezsetesen elsGsorban az ,lakés' koti ide.

o Ezzel egyiitt a munkavégzés az itt lakékat jellemz8en nem kéti a teleptiléshez. A \munka" miatt tehét inkabb

ingaznak, mely 6sszefligg a szuburbanizéciés folyamatokkal is. Ez a jelenség azonban éppen az elmdilt évek zajlott
események miatt elkezdett atalakulni. Az otthondolgozés (homeoffice) kérdése mér a virushelyzet elétt is ,benne
volt a levegdben’, de a kényszer gyorsabban elhozta annak a gyakorlatban valé alkalmazasat. A hibrid
munkavégzéssel pedig mar a munkahely is jobban elkezdett kétsdni a lakhelytinkhéz, még ha nem is feltétlen
minden napot dolgozunk otthon.
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e A rekreaciohoz, vagy masképpen a szabadids eltsltéshez sok elem kapcsolédik, mar csak azért is, mert ez
mindenkinek mast és mast jelent. Egy részéhez pénzre van sziikség, ezek jellemzéen a kereskedelemhez, a
szolgéltatasokhoz kéthetéek, vagy a

A lefrt kérkép" természetesen nagy altaldnossagban értelmezhetd csak, egyénenként mindenki masképpen éli meg a
mindennapjait, de a nagyobb folyamatok ezek mentén alakulnak.

A harom tényezé megfelels jelenléte egy telepiilésen megmutathatja egy varos kompaktsagi szintjét, ugyanis ahol ez a

harom elem megfeleld aranyban van jelen, tgy egyre inkabb tud érvényesiilni a rovid tavolsagok elve,
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1.9.

HELYZETFELATRO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
SWOT ELEMZES

Altalénos jovekép

A jmilyen jovét képzeliink el a varosnak?" kérdésének felvetése nagyon fontos. A hazai de a kiilfsldi varosok a felmertils

problémaik megoldasaban folyamatos ttkeresésben vannak, s nincs ezzel masképpen Biatorbagy sem.

A varosfejlsdésnek eddig is megvolt a folyamata, amit a véros végigjart (két falubl az egymas iranyaba valé

terjeszkedés, melynek motorja a vasttéllomas, majd az eqyestilés és a varosi rang kivivasa). A kérdés jelenleg az, hogy

a véros fejlédése milyen iranyok mentén folyatédik tovabb, mely mar a jovsjét fogja meghatérozni. A kérdés a

------

A jov6kép meghatérozasahoz tartozé SWOT elemzés az aldbbi megéllapitasokat tartalmazza:

Er8sségek.

Miért j6 itt lakni?:

Nyugodtabb itt élni mint a Févarosban, (habér ez az ami talan mar egyre inkabb nem igaz).

Viszonylag kdnnyen elérhetsek a févarosiban 1évé, de itt hianyzé szolgaltatasok. Ami itt nincs meg az kdnnyen
pétolhats.

A véros léptéke megfelelsen kicsi', kisebb tavolsagokon jol élhets.

Az otthon dolgozés (homeoffice) csékkentette a munkahelyért vals ingazast.

A kozésségépitésre a varos léptéke jobban alkalmas, konnyebb kapcsolatot teremteni masokkal,

Biatorbagyon van/vannak erésen ésszetarts kozosség/kdzosségek. Ezek egyhazi és iskolai vonalon is
létestilnek.

Vannak kézosségi programok, amik sokakat megmozgatnak. Ezeken alkalom nyilik talalkozni, vagy akar (j
kapcsolatokat teremteni. Ezek fsként a F& tér tertiletére koncentralédnak. (ilyenek pl: augusztus 20.-a,

testvérvarosi napok, korcsoly4zas, gyerekprogramok).

Hetente ismétlédé program maga a szombati piac, amely ebben a tekintetben az eqgyik legfontosabb talélkozasi

lehet6ség,

A népesséq bsszetétele természetesen vegyes. Akik itt szilettek, azoknak a kbzésségre vals nyitottsag (ez a

természetes), akik kiksltoztek azoknak erre kellsen nyitottnak kell lennie a kapcsolatteremtésre,

Utcak kbzosségei (Tulipan utca, Széchenyi utca) kezdtek spontén szervezsdni, programokat szervezni.

Az idekéltézk szdméara nagyon népszer(i és vonzé az oktatds szinvonala. Ez az alapoktatasra, de pl. a
zeneoktatésra vagy a néptancra is vonatkozik. Aki ide koltozik az jorészt mar nem a Févarosba vagy pl.
Budatrsre jaratja a gyerekeit iskolaba, hanem helyben. Az iskolai kérnyezet és kapcsolatok pedig szintén erés

kozosségformalé erével birnak. (1 4llami, 2 egyhédzi, 1 nemzetiségi iskola)

Az oktatési intézmények mas-més fenntartasu, de ettsl fliggetleni a varosban mindegyik megtalalja a helyét és

szivesen marad és fejlédik/fejleszt itt.

A lakott tertiletek mellett nagyon j6 természeti adottsagokkal is rendelkezik, mely szémos lehetgséget kinal

helyben kirandulni, szabadidét eltslteni (nem kell ezért kiildn utazni).
Erre vonatkozéan szervezett programok is vannak/voltak (Bia 25 teljesitménytira)

A természeti adottsagok része a Biai tavak is, mely régen amikor befagyott, korcsolyazni is lehetett rajta (de

mint vizfeliilet természetesen szintén a szabadidé eltsltés helyszine tud lenni).
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A természeti adottsagok réadasul nem csak a helyiek szaméra vonzéak, de még a Févaroshél is érkeznek ide
ennek céljabsl. A véros kirandulhelyei internetes listakon is szerepelnek, mely a helyszinek latogatottsagat is

novelte (f8kent a covid-idsszakban).

Gyengeségek.

Mi hignyzik?

Az évente szervezett programokon a meghivott eladék miatt sokan jsnnek ide, de 8k a programban szereplék
miatt j6nnek, nem azért mert maga a véros a vonzé szamukra,

A laképarki rész kiilén, és zartabb kézosségeket alkot. A beksltézsk gyakran nehezen indulnak el a kdzponti
helyek iranyaba, vagy nem is nagyon ismerik, hogy milyen lehetéségek vagy programok vannak a varosban.
A kozésségek alapvetden kis csoportok egymés mellett, egy-egy rendezvényen dltaldban ugyan azokkal

talalkozik az ember.

Tobb szolgaltatas hianyzik, amit a Févarosban talalnak meg az itt laksk.

A munkahelyek hidnyoznak, a helyi lakosok elsésorban nem a teleptilésen beltil dolgoznak, hanem a Févarosba

vagy méashova mennek.
A fiatalok szérakozasi lehetdségei korlatozottak vagy tulajdonképpen nincsenek is. Ezért ezekért a fiatalok is
a Févarosha ingaznak.
Sok kiskereskedelmi egység (kisholt, kocsma, mozi...sth.) megsztint, amelyek korabban kézssségi helyszinek
voltak. A kiskozértek is bezartak, mert a forgalmat a nagyobb kereskedelmi helyek, bevasarléksdzpontok

elvontak.

A biai tavak hasznositasa/gazdalkodésa olyan aminek nem kedvez a kirandulé forgalom, ezért pl. természetileg
hiaba nagyon szép, de ma keritéssel is le van zarva. Szabadid§ eltéltés szempontjabél ez egy ,halott tér'.
A sportolasnak vannak kilsnbszs szinterei, de vannak hianyok (pl. tiszoda), amelyet a kérnyékben ki lehet

elégiteni. Ettsl fiiggetlendl a kisebb kiépitett sportpalyak is hianyoznak, mert manapsag mar nem raknak le a
fiatalok két kapufat és kezdenek el focizni (kellenek a ki¢pitett helyek ).

Az 4] lakéteriileteken a koztertileteket nem jol alakitottak ki. Sok helyen hidnyzik a jarda, s ezért sokszor az

emberek inkabb kocsiba tilnek, s nem engedik a gyerekeket magukban sétalni.

Lehet8ségek.

Milyen lehet6ségek vannak a fejlédésre?

Akik méar gyerekként itt nének fel, az itt kialakulé kézosségekbe tartoznak, nyitottabbak lehetnek a jévé helyi
kozosségei felé.

Az utcakozosségek kézotti pl. versenyek vagy egyéb programok jobban 8ssze tudjak hozni a helyi lakossagot.
Az oktatési intézmények tovabbi erésitése melyek a kozésségek fejlsdését eddig és ezutan is segiti.

A fiatalok szabadidejének eltéltésére j¢ alap és szervezs erst képviselhetnek az oktatasi intézmények, melyhez

pl. a kézépiskolasok igényeit is szitkséges felmérni. (szinjatszéksr, zenekar...stb.)

Veszélyek.

Mik a fejl6dés rossz iranyai?

Nem torténik véltozas, a fejlesztések nem indulnak el.

A kiilteriletek (kszmdi és egyéb szempontbé| ellatatlan tertiletek ) spontan lakétertletté alakulasa, melyet nem

tud kévetni az infrastruktdra (Ut, kézmd, oktatés és human infrastruktura) fejlsdése.
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Az ingatlannyilvantartasba felvett barmely épiiletbe be lehet jelentkezni, s lehet ra kérni lakcimkartyat. Ez
ténylegesen lakénépesség megjelenését jelenti, de ezzel egytitt a kérnyezet és az infrastruktira nem tud

fejlédni, pedig az igény és a nyomas megjelenik ezek irant. Szabalyozatlan tertiletek alakulnak ki.
o Akoztertletek tovabbra is szabalyozatlanul alakulnak ki ahol hidnyoznak a jardak.

e A parkolékialakitds soran lakéegységenként 1db kialakitasat lehet eléirni. Ez a késébbiekben problémét fog
okozni, mert még az Uj lakétertiletek esetében sem fogjak a tényleges igény szerinti parkoléfeltleteket
biztositani.
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MELLEKLETEK
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Vizsqélati értékek dsszefoglaldsa - a tervezési teriilet szamokban

kizteriilet ’ o e oy
foenem) telekméret beépttettbedoitetlon |  bedoitési mértéh | szintteriileti mutats

1297/11 igen 6 576,75 beépitetlen 0,0% 0,00
Al BRI igen 16705,34 becpitetlen 0,0% 0,00
1297/28 igen 53041 beépitetlen 0,0% 0,00
1297117 nem 790,60 beépitett 26,5% 0,38
1297/18 nem 724,08 beépitett 15,6% 0,23
1297119 nem 716,06 beépitett 15,6% 023
1297/20 nem 737,08 beépitett 38,1% 0,57
1297/22 nem 607,11 beépitett 17,2% 0,22
A-) BRE nem 690,24 bedptet 1% 010
1297/24 nem 733,63 beépitett 31,4% 0,63
1297/25 nem 73313 beépitett 33,3% 0,50
1297/26 nem 860,40 beépitett 17.8% 0,24
1297/44 nem 63210 beépitett 46,2% 0,69
1297/45 nem 734,82 beépitett 49.9% 0,75
A-3 B igen 1154851 becpitetlen 0,0% 0,00
A- 4 1518/12 nem 6 576,75 beépitett 58,9% 0,59
1518/20 nem 16705,34 beépitett 40,6% 0,61
1518/3 nem 12147 beépitett 12,6% 021
A- 5 1518/15 nem 663,90 beépitetlen 0,0% 0,00
151817 nem 4067,58 beépitett 29% 0,07
1518/18 nem 4 087,60 beépitett 27,8% 0,63
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2‘;:’”"/;‘;5 bedpttettbedoltetlon | bedoitési mértéh | szintterdleti mutaté

1518/30 nem 1885,47 beépitett 315% 0,77
A-0.) BEHE nem 342576 beéptet 89% 018
A-0.3 BRELES nem 940128 becpitet 119% 030

1518/36 igen 582647 beépitetlen 0,0% 0,00

9278/2 igen 14790,36 beépitetlen/viadukt pillér 0,0% 0,00

9278/1 igen 330144 beépitetlen 0,0% 0,00

A_6 : 4 087/10 igen 663,81 beépitetlen/patak telke 0,0% 0,00
1982 igen 35733,63 beépitetlen 0,0% 0,00

1983 igen 7687 41 beépitetlen/patak telke 0,0% 0,00

1984/1 igen 7 367,36 beépitetlen 0,0% 0,00

9279 igen 659,88 beépitetlen/viadukt pillér 0,0% 0,00

13392 nem 581,07 beépitett 16,6% 0,25

1341 nem 1236,68 beépitett 13.9% 0,16

1343 nem 125115 beépitett 13.9% 0,17

1345 nem 1280,16 beépitett 10,7% 0,13

B- 1 1348 nem 1313.29 beépitett 16,5% 0,23
1349 nem 127325 beépitett 10,6% 0,12

1350 nem 536,41 beépitett 34,0% 0,38

135111 nem 446,20 beépitett 24.1% 0,29

135112 nem 59173 beépitett 15,3% 0,23

135211 nem 650,32 beépitett 241% 0,60

131 nem 958,56 beépitett 20,9% 0,40

1372 nem 042,23 beépitett 2,9% 0,33

B-2 1373 nem 623,58 beépitett 24.5% 0,34
1314 nem 1365,48 beépitett 10,5% 0,18

1390/1 nem 639,83 beépitett 22,0% 0,50

1508 nem 839,83 beépitett 13.4% 0,16

1509 nem 115893 beépitetlen/parkoli 0,0% 0,00

B-3 1510 nem 2463,26 beépitett 34,0% 0,83
1511 nem 668,65 beépitett 44% 0,52

1513 nem 342626 beépitett 18,1% 0,36

1492 nem 1977 beépitett 16,8% 0,19

1493 nem 854,30 beépitett 33,6% 0,49

1494/1 nem 44774 beépitett 25,2% 0,32

1494/2 nem 658,28 beépitett 37,0% 0,43

B-4 1495 nem 986,71 beépitet 126% 015
1496 nem 851,13 beépitett 13,3% 0,16

1497 nem 837,95 beépitett 16,8% 0,2

1498/1 nem 378,14 beépitett 19.1% 0,38

1498/2 nem 469,38 beépitett 35,6% 0,42
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2‘;:’”"/;‘;5 bedpttettbedoltetlon | bedoitési mértéh | szintterdleti mutaté

1499 nem 2197,96 beépitett 18.9% 0,23

1500 nem 047,94 beépitett 17.2% 0,20

1501 nem 84155 beépitett 15,0% 0,18

1503 nem 1180,10 beépitett 21.7% 0,32

1504 nem 519,87 beépitett 29,9% 0,36

1505/1 nem 75,89 beépitetlen 0,0% 0,00

1505/2 nem 658,54 beépitett 26,2% 0,34
- 1506 hem 751,01 bedptett 29,2% 0,66
1507 nem 1526,86 beépitett 425% 0,51

1473 nem 1175,33 beépitetlen 0,0% 0,00

1474 nem 706,70 beépitett 15,6% 0,20

1475 nem 685,95 beépitett 17.1% 0,21

1476/1 nem 286,72 beépitett 30,9% 0,36

1476/2 nem 400,95 beépitett 12,0% 0,12

1471 nem 670,33 beépitett 31,5% 0,43

1478 nem 696,20 beépitett 16,1% 0,20

1479 nem 718,05 beépitett 25,1% 0,43

1480 nem 719,95 beépitett 24,3% 0,28

B- 5 1481/1 nem 202228 beépitett 33,0% 0,74
1482/1 nem 15154 beépitett 15,2% 0,29

1482/2 nem 755,05 beépitett 13,1% 0,16

1483 nem 707,02 beépitett 16,9% 0,34

1484 nem 702,85 beépitett 16,4% 0,33

1485 nem 615,77 beépitett 24.8% 0,31

1486 nem 112,87 beépitett 20,9% 0,29

1487 nem 709,35 beépitett 16,2% 0,20

1488 nem 720,51 beépitett 21.9% 0,32

1489 nem 801,89 beépitett 18,3% 0,30

1490 nem 917,35 beépitett 21% 0,29

C- 1 1591/4 nem 414,28 beépitett 22.9% 0,34
159112 nem 397,69 beépitett 23,8% 0,36

C- 2 1623/1 nem 523,36 beépitett 25,3% 0,51
162312 nem 579,00 beépitett 16,6% 02

1589 nem 1469,05 beépitett 23,7% 0,28

C- 3 1561/1 nem 555,55 beépitett 28,8% 0,43
1561/2 nem 854,74 beépitett 17,0% 0,25

1562/2 nem 620,66 beépitett 16,6% 0,25

1546/1 nem 804,81 beépitett 14,3% 0,29

1545 nem 794,80 beépitett 16,4% 0,38

C-4 1544/4 nem 792,03 beépitett 124% 0,15
1544/3 nem 673,55 beépitett 21,1% 0,29

1544/1 nem 139815 beépitett 14% 0,09

C- 5 1533 nem 1167 56 beépitett 17.7% 0,23
153212 nem 800,97 beépitett 29,6% 0,39
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2‘;:’”"/;‘;5 bedpttettbedoltetlon | bedoitési mértéh | szintterdleti mutaté

1525/1 nem 920,16 beépitett 20,0% 0,30
1524/2 nem 82310 beépitett 121% 0,18
15232 nem 132,23 beépitett 16,7% 0,33
1522/2 nem 598,42 beépitett 19,7% 0,30
1521/ nem 504,08 beépitett 39,3% 0,58
1520 nem 022,68 beépitett 15,0% 0,18
1519 nem 1006,90 beépitett 31.3% 0,51
1954/1 nem 749,09 beépitett 15,1% 0,20
1954/ nem 420,85 beépitett 14.7% 0,22
1953 nem 732,93 beépitett 18,1% 0,25
1955/2 nem 58175 beépitett 18,4% 0,23
C-6 1956 nem 11097 becpitet 9,8% 012
1957 nem 1058,99 beépitett 24,0% 0,60
1958 nem 674,39 beépitett 21.9% 0,31
1959/1 nem 535,50 beépitett 28,2% 0,66
1959/2 nem 588,88 beépitett 17,2% 0,43
1975/2 nem 79347 beépitett 18,0% 0,21
1971 nem 867,60 beépitett 13,0% 0,19
C-7 1978/2 nem 480,51 beépitett 21,8% 0,44
1979/2 nem 768,25 beépitett 17,1% 0,27
1981/4 nem 764,22 beépitett 19,8% 0,25
1981/2 nem 711,02 beépitett 20,2% 0,35
2214/8 nem 3605,80 beépitett 15,6% 0,2
1214/9 nem 260444 beépitett 26,7% 0,53
2216 nem 223498 beépitetlen 0,0% 0,00
9285/1 igen 87 668,67 beépitetlen/viadukt pillér 0,0% 0,00
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TERVSZAM:

BEEPITESI MOD
VIZSGALAT

Kialakult allapot alapjan: i A hatalyos HESZ alapjén az épitési telek
I 5:cbadonslls beepités i beépitési modja
B Oidalhataronslls beépités i I S:abadonslls beépités . %
B Ikres bedpités i B Oldalhatéronslls beépités RN ) Q
B 7:rtsord beépités ! B 7:rtsord beépités
I Beépitetlen telek i

[ 1 Kérnyezethen lévs telek |

[ Kozterileti telek |
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VIZSGALAT

Kialakult allapot alapjan: i A hatalyos HESZ alapjén az épitési telek
I 50-60% i megenge dett legnagyo bb beépitettsége
I 0-50% - I 50
I 30-40% - I 40
I 20-30% N K
I 10-20% I 0%

] 5-10% ' [ | Beépitésre nem szént terilet |
[ 04-5% 1

I Beépitetlen telek !
[ ] Kérnyezethen lévs telek |
L] Konterilleti telek
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BEEPITESI SURGSEG
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|
Kialakult allapot alapjan: | Ahatalyos HESZ alapjan az épitési telek

B 0600385 mi/m? | megenge dett max . szintteriileti muatoja
I 050060 o - I 250
I 040-050 I 160 mt/m?
B 0,30- 0,40 mY/m? - I 150 mYm?

I 0,20-0,30 mn?
1 010-020 mm?
7 0,05-0,10 m¥fm?
I Beépitetlen telek !
[ ] Kérnyezethen lévs telek |
|| Koateriletitelek |
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Tarjani Istvan polgirmester | Kerekes Gysrgy iigyvezets

Kzlekedés tervezés (Mobil-City Kft.)
Kerekes Gyirgy Macsinka Klira

(TT/1- E/1 04-2177) okl. épitsmernsk (Tka/KE-K 13-1017)
TELEPULESTERVEZESI VEZETO TERVEZO ~ EELEL 6 TERVEZO

, . Boldizsar Attila

Verebély-Papp Tibor okl. épitémérnsk

(TT 01-6669)

TELEPULESTERVEZESI FELELOS TERVEZG Zildfeliletek
Sagi llona

Kozmii tervezés /KESZ Kizmi Ifﬁ./ okl. kertészmérnik

Hanczar Isoltné Cs. Tatrai Judit
okl. gépészmérnik, virosépitési okl. kertészmérnsk
és virosgaz dasagi szakmérnsk
(TE/TH/TV 01-2418) Gazdasig (Erték Térkép Kft.)
FELELOS TERVEZO N
Varga-Otvos Béla
Hanczar Gibor okl. kozgazdasz, telepiilésfejlesztési szakérts
kl. épitsmérnck, miszaki menedzser informatikus

TERVEZO MUNKATARS

Szoloczki Balint
miiszaki menedzser
TERVEZO MUNKATARS

meglévd  tervezett

F—— [ ] Digihirkszls vezetek fold felett

F—— [ ] Magyar Telekom hirkszl6 vezeték alépitményben
F—— [ ] Magyar Telekom hirkzl6 vezeték fold alatt
F——] [ ] Magyar Telekom hirkszlé vezeték fold felett
F—— [ ] Vodafone hirkszlé vezetek alépitményben

|:| Vodafone hirkszl6 vezeték fold felett
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MERETARANY:
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- VIZSGALATA

MEGBIZ0: GENERALTERVEZ0:
TORBAGY VAROS :' coc.
ONKORMANYZATA | it Tervs

i: képviseli:

Tarjani Istvan polgarmester | Kerekes Gydrgy iigyvezetd 2023. APRILIS

M=1:2.500

DATUM:

Virostervezés (C.D.C. Kft.)
Kerekes Gysrgy

(TT/1 - E/1 04-2777)
TELEPULESTERVEZESI VEZETO TERVEZO

Verebély-Papp Tibor
(TT 01-6669)
TELEPULESTERVEZESI FELELOS TERVEZO

Kozmii tervezés (KESZ Kozmii Kft.)

Hanczar Zsoltné

okl. gépészmérnik, virosépitési

Kézlekedés tervezés (Mobil-City Kft.)

Macsinka Klira
okl. épitsmernak (Tks/KE-K 13-1017)
FELELOS TERVEZO

Boldizsar Attila

okl. épitsmernik

Zildfeliletek
Sagi llona

okl. kertészmérndk

Cs. Tatrai Judit

okl. kertészmeérnsk

és virosgazdasagi szakmérnak
(TE/TH/TV 01-2418)
FELELOS TERVEZO

Gazdasig l':rtélr Térkép Kft.)

Varga-Otvis Béla

Hanczir Gibor okl. kézgazdisz, telepilésfejlesztési szakérts

okl. épitsmérnsk, miszaki menedzser informatikus
TERVEZO MUNKATARS

Szoléczki Balint
miszaki menedzser
TERVEZO MUNKATARS

Fékozpontok

Kozponti teriiletek egytittese

Kozponti tengelyek

Kialakult stir(isédési pontok, kézpontképz6 teriiletek
Potencidlis kbzponti teriletek

F6 kozlekedési dtvonal - meglévg

F6 kozlekedési ttvonal - tervezett

Utcahalozat - megléve

Utcahalézat - tervezett

Vasitvonal - meglévé

" Patak

wmmmn Kerskpéros, gyalogos ttvonal - meglévg

===== Kerskparos, gyalogos (tvonal - potencialis
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Tarjani Istvan polgarmester

NOO ¢.p.C.
[ICID és Tandcsads Kit. [
képviseli:
Kerekes Gyorgy iigyvezets

2023. APRILIS

Virostervezés [C.D.C. Kft. Kizlekedés tervezés (Mobil-City Kft.)

Macsinka Klara
okl. épitsmérnsk (Ti/KE-K 13-1017)
ssssssssssssss

Boldizsar Attila
okl. épitsmeérnck
Zildfeliletek

Sagi llona
okl. kertészmérnsk

Cs. Tatrai Judit
okl. kertészmérnsk

és varosgaz dasdgi 'slakmérl\ak
[TE/T.“/TV °1'%“3) Gazdaség (Erték Térkép Kft.)

rrrrrrrrrrrrrr .
Yarga-Otvis Béla
Hanczir Gibor . kbzgardsz, telepilésfelesztési szakérts

Szoldczki Balint
miiszaki menedzser
TERVEZO MUNKATARS

Oo— Helyi védelem alatt allo természeti érték - faffasor

OC:} Telepiilésszerkezeti érték - fa, facsoport
()_C:) Helyi védelem alatt nem 4ll6 természeti érték - fa, facsoport, fasor
C)_CD Ertékes novényzet helyszinelés alapjén - lombhulato faffasor

O~ Ertékes nivényzet helyszinelés alapjén - 6rokzsld fa, fasor, cserjesor

Kataszteri sorszam - a médositott ﬁ (05.25.) OK rend 7. melléklete alapjan
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Virostervezés (C.D.C. Kft.) Kézlekedss tervezés (Mobil-City Kft.)

Kerekes Gysrgy Macsinka Klara
(TT/1 - E/1 04-2777) okl. épitsmernsk (Tka/KE-K 13-1017)
TELEPULESTERVEZESI VEZETO TERVEZO FELELOS TERVEZO

Boldizsar Attila

okl. épitsmernik

Verebély-Papp Tibor
(7 01-6669) |

TELEPULESTERVEZESI FELELOS TERVEZO Zildfeliletek \

Sagi llona B \ : "\~ % < < NG N ‘ ) | t
Kozmii tervezés (KESZ Kozmi Kft.) okl. kertészmérndk h 2

Hanczar Isoltné Cs. Tatrai Judit
okl. gépészmérnak, virosépitési okl. kertészmérnsk
¢s vérosgazdasigi szakmérnak

(TE/TH/TV 01-2418) Gazdasig (Erték Térkép Kft.)

FELELOS TERVEZO N
Varga-Otvds Béla

Hanczir Gibor okl. kézgazdisz, telepilésfejlesztési szakérts

okl. epitsmeérnsk, miiszaki menedzser informatikus
TERVEZO MUNKATARS

Szoléczki Balint
miszaki menedzser
TERVEZO MUNKATARS

== Fé tiraitvonalak

= Egyéh fontos taradtvonal

[ Vsroskszpont tervezési terillete
|| Kilteriletek - természetkzeli teriletek
|| Telepilési zoldfeliileti halézat f6 elem
REEZ Kiilterileti - egykori zértkert teriletek
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okl. epitsmernsk (Tko/KE-K 13-1017)

okl. kizgazddsz, telepilésfejlesztési szakerts

JELMAGYARAZAT

6

|:| Lakd mellett kereskedelmi

[ ] Intézményi funkeio - kbzigazgatés
[ ] Intézményi funkeis - egészségigyi
[ | Intezményi funkeis - kultirslis
] Kereskedelmi- szolgaltato
I Suolgiltatas - szallss

|:| Iroda

[ Zoldfellet hezter

[ 1 Hasznélaton kivil

[ P | Gépjarmii megkszelitésiirény
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I 8001200 vt - I 1000 m?
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I 0- 400 - [ 600m
L] Kornyezet hen lév telek L I 400 m
] Keterilet telek |
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Boldizsar Attila
Verebély-Papp Tibor okl. épitsmeérnsk
(TT 01-6669)
TELEPULESTERVEZES| FELELOS TERVEZO . .
Zildfeliletek
Sagi llona
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Hanczar Isoltné Cs. Tatrai Judit
okl. gépészmérnik, virosépitesi okl kertészmérnik
és varosgazdasigi szakmérnsk
(TE/TH/TV 01-2418) Gazdasig (Erték Térkép Kft.)
FELELOS TERVEZO .
Varga-Otvés Béla
Hanczir Gabor okl. kozgazdasz, telepiilésfejlesztesi szakérts
okl. épitdmérnck, miszaki menedzser informatikus
TERVEZO MUNKATARS

&R

Szoloczki Balint

miiszaki menedzser
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BIATORBAGY

VAROSKOZPONTJANAK
FEJLESZTESI KONCEPCIOJA
ES TELEPITESI TANULMANYTERVE

++++++

TERVSZAM:

BEEPITESI MOD
VIZSGALAT

Kialakult allapot alapjan: i A hatalyos HESZ alapjén az épitési telek
I 5:cbadonslls beepités i beépitési modja
B Oidalhataronslls beépités i I S:abadonslls beépités . %
B Ikres bedpités i B Oldalhatéronslls beépités RN ) Q
B 7:rtsord beépités ! B 7:rtsord beépités
I Beépitetlen telek i

[ 1 Kérnyezethen lévs telek |

[ Kozterileti telek |

||||||||
////////
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BIATORBAGY

VAROSKOZPONTJANAK
FEJLESZTESI KONCEPCIOJA
ES TELEPITESI TANULMANYTERVE

++++++

TERVSZAN

BEEPITESI MERTEK
VIZSGALAT

Kialakult allapot alapjan: i A hatalyos HESZ alapjén az épitési telek
I 50-60% i megenge dett legnagyo bb beépitettsége
I 0-50% - I 50
I 30-40% - I 40
I 20-30% N K
I 10-20% I 0%

] 5-10% ' [ | Beépitésre nem szént terilet |
[ 04-5% 1

I Beépitetlen telek !
[ ] Kérnyezethen lévs telek |
L] Konterilleti telek
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BIATORBAGY

VAROSKOZPONTJANAK
FEJLESZTESI KONCEPCIOJA
ES TELEPITESI TANULMANYTERVE

++++++

TERVSZAN

BEEPITESI SURGSEG
VIZSGALAT

|
Kialakult allapot alapjan: | Ahatalyos HESZ alapjan az épitési telek

B 0600385 mi/m? | megenge dett max . szintteriileti muatoja
I 050060 o - I 250
I 040-050 I 160 mt/m?
B 0,30- 0,40 mY/m? - I 150 mYm?

I 0,20-0,30 mn?
1 010-020 mm?
7 0,05-0,10 m¥fm?
I Beépitetlen telek !
[ ] Kérnyezethen lévs telek |
|| Koateriletitelek |
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BIATORBAGY

VAROSKOZPONTJANAK
FEJLESZTESI KONCEPCIOJA
ES TELEPITESI TANULMANYTERVE
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KMV-5

TERVSZAM:

ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

VIZSGALATA
MEGBIZ0: GENERALTERVEZG: e
e ' M=1:2.500
004z BIATORBAGY ViROS oceoc ‘
007 ONKORMANYZATA | TeleileselestsiTervess
képviseli: képviseli: 2023 A,PRILIS

Tarjani Istvan polgirmester | Kerekes Gysrgy iigyvezets

Kzlekedés tervezés (Mobil-City Kft.)
Kerekes Gyirgy Macsinka Klira

(TT/1- E/1 04-2177) okl. épitsmernsk (Tka/KE-K 13-1017)
TELEPULESTERVEZESI VEZETO TERVEZO ~ EELEL 6 TERVEZO

, . Boldizsar Attila

Verebély-Papp Tibor okl. épitémérnsk

(TT 01-6669)

TELEPULESTERVEZESI FELELOS TERVEZG Zildfeliletek
Sagi llona

Kozmii tervezés /KESZ Kizmi Ifﬁ./ okl. kertészmérnik

Hanczar Isoltné Cs. Tatrai Judit
okl. gépészmérnik, virosépitési okl. kertészmérnsk
és virosgaz dasagi szakmérnsk
(TE/TH/TV 01-2418) Gazdasig (Erték Térkép Kft.)
FELELOS TERVEZO N
Varga-Otvos Béla
Hanczar Gibor okl. kozgazdasz, telepiilésfejlesztési szakérts
kl. épitsmérnck, miszaki menedzser informatikus

TERVEZO MUNKATARS

Szoloczki Balint
miiszaki menedzser
TERVEZO MUNKATARS

meglévd  tervezett

F—— [ ] Digihirkszls vezetek fold felett

F—— [ ] Magyar Telekom hirkszl6 vezeték alépitményben
F—— [ ] Magyar Telekom hirkzl6 vezeték fold alatt
F——] [ ] Magyar Telekom hirkszlé vezeték fold felett
F—— [ ] Vodafone hirkszlé vezetek alépitményben

|:| Vodafone hirkszl6 vezeték fold felett
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BIATORBAGY

VAROSKOZPONTJANAK
FEJLESZTESI KONCEPCIOJA
ES TELEPITESI TANULMANYTERVE

o T S

o+ o+ o+

T TSZV-1

MERETARANY:

KOZPONTRENDSZER

- VIZSGALATA

MEGBIZ0: GENERALTERVEZ0:
TORBAGY VAROS :' coc.
ONKORMANYZATA | it Tervs

i: képviseli:

Tarjani Istvan polgarmester | Kerekes Gydrgy iigyvezetd 2023. APRILIS

M=1:2.500

DATUM:

Virostervezés (C.D.C. Kft.)
Kerekes Gysrgy

(TT/1 - E/1 04-2777)
TELEPULESTERVEZESI VEZETO TERVEZO

Verebély-Papp Tibor
(TT 01-6669)
TELEPULESTERVEZESI FELELOS TERVEZO

Kozmii tervezés (KESZ Kozmii Kft.)

Hanczar Zsoltné

okl. gépészmérnik, virosépitési

Kézlekedés tervezés (Mobil-City Kft.)

Macsinka Klira
okl. épitsmernak (Tks/KE-K 13-1017)
FELELOS TERVEZO

Boldizsar Attila

okl. épitsmernik

Zildfeliletek
Sagi llona

okl. kertészmérndk

Cs. Tatrai Judit

okl. kertészmeérnsk

és virosgazdasagi szakmérnak
(TE/TH/TV 01-2418)
FELELOS TERVEZO

Gazdasig l':rtélr Térkép Kft.)

Varga-Otvis Béla

Hanczir Gibor okl. kézgazdisz, telepilésfejlesztési szakérts

okl. épitsmérnsk, miszaki menedzser informatikus
TERVEZO MUNKATARS

Szoléczki Balint
miszaki menedzser
TERVEZO MUNKATARS

Fékozpontok

Kozponti teriiletek egytittese

Kozponti tengelyek

Kialakult stir(isédési pontok, kézpontképz6 teriiletek
Potencidlis kbzponti teriletek

F6 kozlekedési dtvonal - meglévg

F6 kozlekedési ttvonal - tervezett

Utcahalozat - megléve

Utcahalézat - tervezett

Vasitvonal - meglévé

" Patak

wmmmn Kerskpéros, gyalogos ttvonal - meglévg

===== Kerskparos, gyalogos (tvonal - potencialis

ANA7\
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BIATORBAGY

VAROSKOZPONTJANAK
FEJLESZTESI KONCEPCIOJA
ES TELEPITESI TANULMANYTERVE

+ o+ o+ o+ o+ 4

+ o+ o+ o+
ZTOLDFELULETEK e

‘ VIZSGALATA LFV-1

MEEBiZf): GENERALTERVEZO: M=21:2.500

=844= BIATORBAGY VAROS
ST ONKORMANYZATA
képviseli:

Tarjani Istvan polgarmester

NOO ¢.p.C.
[ICID és Tandcsads Kit. [
képviseli:
Kerekes Gyorgy iigyvezets

2023. APRILIS

Virostervezés [C.D.C. Kft. Kizlekedés tervezés (Mobil-City Kft.)

Macsinka Klara
okl. épitsmérnsk (Ti/KE-K 13-1017)
ssssssssssssss

Boldizsar Attila
okl. épitsmeérnck
Zildfeliletek

Sagi llona
okl. kertészmérnsk

Cs. Tatrai Judit
okl. kertészmérnsk

és varosgaz dasdgi 'slakmérl\ak
[TE/T.“/TV °1'%“3) Gazdaség (Erték Térkép Kft.)

rrrrrrrrrrrrrr .
Yarga-Otvis Béla
Hanczir Gibor . kbzgardsz, telepilésfelesztési szakérts

Szoldczki Balint
miiszaki menedzser
TERVEZO MUNKATARS

Oo— Helyi védelem alatt allo természeti érték - faffasor

OC:} Telepiilésszerkezeti érték - fa, facsoport
()_C:) Helyi védelem alatt nem 4ll6 természeti érték - fa, facsoport, fasor
C)_CD Ertékes novényzet helyszinelés alapjén - lombhulato faffasor

O~ Ertékes nivényzet helyszinelés alapjén - 6rokzsld fa, fasor, cserjesor

Kataszteri sorszam - a médositott ﬁ (05.25.) OK rend 7. melléklete alapjan
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BIATORBAGY

VAROSKOZPONTJANAK
FEJLESZTESI KONCEPCIOJA
ES TELEPITESI TANULMANYTERVE

o T S

+

TAJI ILLESIKEDES " 7FV-2

- VIZSGALATA

MEGBIZ0: GENERALTERVEZ0:
BIATORBAGY VAROS 0 c.p.c.
ONKORMANYZATA | Teleplésfeesatési Tervezs

és Tanacsado Kft.

MERETARANY:

M=1:2.500

képviseli: képviseli: {
Tarjani Istvan polgarmester | Kerekes Gyérgy iigyvezets 1023. APRILIS

Virostervezés (C.D.C. Kft.) Kézlekedss tervezés (Mobil-City Kft.)

Kerekes Gysrgy Macsinka Klara
(TT/1 - E/1 04-2777) okl. épitsmernsk (Tka/KE-K 13-1017)
TELEPULESTERVEZESI VEZETO TERVEZO FELELOS TERVEZO

Boldizsar Attila

okl. épitsmernik

Verebély-Papp Tibor
(7 01-6669) |

TELEPULESTERVEZESI FELELOS TERVEZO Zildfeliletek \

Sagi llona B \ : "\~ % < < NG N ‘ ) | t
Kozmii tervezés (KESZ Kozmi Kft.) okl. kertészmérndk h 2

Hanczar Isoltné Cs. Tatrai Judit
okl. gépészmérnak, virosépitési okl. kertészmérnsk
¢s vérosgazdasigi szakmérnak

(TE/TH/TV 01-2418) Gazdasig (Erték Térkép Kft.)

FELELOS TERVEZO N
Varga-Otvds Béla

Hanczir Gibor okl. kézgazdisz, telepilésfejlesztési szakérts

okl. epitsmeérnsk, miiszaki menedzser informatikus
TERVEZO MUNKATARS

Szoléczki Balint
miszaki menedzser
TERVEZO MUNKATARS

== Fé tiraitvonalak

= Egyéh fontos taradtvonal

[ Vsroskszpont tervezési terillete
|| Kilteriletek - természetkzeli teriletek
|| Telepilési zoldfeliileti halézat f6 elem
REEZ Kiilterileti - egykori zértkert teriletek
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