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Megjegyzés:
- A terv 0,00 szintje: + 206,26 Bfm.
projekt megnevezése: Hrsz: 7729/1

Hrsz.: 7729/1
Raktarépilet

lrodakkal
beruhazé: LMT Development Kift.
székhelye: Derii utca 2, A. ép. foldszint, Bud:z%easst,
képviseld: Geréb Botond
felelds tervezs: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 BEK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

Telepilésképi
Véleményezési Terv

Délkeleti/Utcai Homlokzat ~ 1:100

Détum:2022.03.23.
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Megjegyzés:
- A terv 0,00 szintje: + 206,26 Bfm.
projekt megnevezése: Hrsz: 7729/1

Hrsz.: 7729/1
Raktarépilet

Irodakkal
beruhazé: LMT Development Kift.
székhelye: Der(i utca 2, A. ép. foldszint, Budi%easst,
képviseld: Geréb Botond
felelds tervezs: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 BEK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

Telepilésképi
Véleményezési Tery

Eszakkeleti Homlokzat 1:100

Détum:2022.03.23.
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Megjegyzés:
- A terv 0,00 szintje: + 206,26 Bfm.
projekt megnevezése: Hrsz: 7729/1

Hrsz.: 7729/1
Raktarépilet

Irodakkal
beruhazé: LMT Development Kift.
székhelye: Der(i utca 2, A. ép. foldszint, Buda&e;é,
képviseld: Geréb Botond
felelds tervezs: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 BEK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

Telepilésképi
Véleményezési Tery

Délnyugati Homlokzat 1:100

Détum:2022.03.23.
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Megjegyzés:
- A terv 0,00 szintje: + 206,26 Bfm.
projekt megnevezése: Hrsz: 7729/1

Hrsz.: 7729/1
Raktarépilet

lrodakkal
beruhazo: LMT Development Kift.
székhelye: Derii utca 2, A. ép. foldszint, Bud%%s;,
képviseld: Geréb Botond
felelés tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.EK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

Telepilésképi
Véleményezési Terv
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7728/1
5000m2

7728/2 %
5000m2

[729/2
/563,64 m2

7729/3

/558,76 m2
7729/10

5000m2

Beépitési adatok:

Ovezeti jel: Gksz3-t
Telek terlilete: 7557 m2

7729/8

Max. beépités: 40% (3023 m?)

Tervezett beépités: 3000 m?
7729/11 5932 m2
Zoldfeliilet:
Zoldfelllet legkisebb mértéke: 30% (2267m?)
5 2 8 1 6 I I l 2 Tervezett zoldterilet: 2723 m? (36,0%)
) 36% > 30% tehat megfelel!
Epiiletmagassag:
"A" Epiilet:

Megengedett legn. éplletmagassag: 12,5m
Tervezett épuletmagassag: 12,38 m

12,38 < 12,5 tehat megfelel!

"B" Epiilet:
Megengedett legn. épiletmagassag: 12,5m
Tervezett éplletmagassag: 9,21 m

9,21 < 12,5 tehat megfelel!
Szintterilet:
"A" Epiilet:

Megengedett altalanos szintteriileti mutato: 0,9
Tervezett szintterlleti mutato:

0,23 < 0,9 tehat megfelel!
"B" Epiilet:
Megengedett altaldnos szintterlleti mutaté: 0,9

Tervezett szinttertleti mutato:

0,23 < 0,9 tehat megfelel!

Megjegyzés:

projekt megnevezése: Hrsz: 7729/1

Hrsz .. 7729/1
Raktarépilet
Irodakkal

eeeeeeeeeeeeeeee

Derii utca 2, A. ép. foldszint, Budapest,

székhelye: T T T T R T s,

képviseld: Geréb Botond

: +3620/9220169
e-mail cime: i

Telepllésképi
Véleményezési Terv
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Megjegyzés:
- A terv 0,00 szintje: + 206,26 Bfm.
projekt megnevezése: Hrsz: 7729/1

Hrsz.: 7729/1
Raktarépilet

lrodakkal
beruhazé: LMT Development Kift.
székhelye: Der(i utca 2, A. ép. foldszint, Bude%easst,
képviseld: Geréb Botond
felelds tervezs: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 BEK.
telefonszama: +3620/9220169
e-mail cime: arth.bp@gmail.com

Telepilésképi
Véleményezési Teryv

Délkeleti/Utcai Homlokzat ~ 1:100

Détum:2022.03.23.
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Megjegyzés:
- A terv 0,00 szintje: + 206,26 Bfm.
projekt megnevezése: Hrsz: 7729/1

Hrsz.: 7729/1
Raktarépilet
lrodakkal
beruhazo: LMT Development Kift.
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felelés tervezo: SEBESTYEN IMRE
jogosultsag szama: E101-1847 B.E.K.
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Telepilésképi
Véleményezési Terv

Eszakkeleti Homlokzat 1:100
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- A terv 0,00 szintje: + 206,26 Bfm.
projekt megnevezése: Hrsz: 7729/1
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Opponencia

a 2051 Biatorbagy, Budai Ut, hrsz: 7729/1 c. telekre tervezett raktarépiiletek irodakkal telepllésképi
véleményezési eljarasahoz.

Epittets: LMT Development Kft, 1035 Budapest IIl. keriilet, Der( utca 2/a

Tervezd: Sebestyén Imre vezetd tervezs - E1 01-1847

Az ingatlan teleplilésképi szempontbdl a ,el6varosi logisztikai zdna” teriiletén fekszik, északrél erdés
terlilet hatdrolja. A kdzvetlen kdrnyezetben egy épiilet all az északnyugati oldalon. A telek jelenleg
beépitetlen, a Budai Ut és a kdzmUvek kivitelezés alatt allnak.

A terllet Gksz-3t, kereskedelmi, szolgaltato teriilet 6vezeti besorolasba esik.

Gksz-3t

Beépités madja: oldalhatdron dllé - szabadondllé
legkisebb kialakithato telek: 5000 m2 -7757 m2
legkisebb kialakithato telekszélesség: 50 m - 39,94 m(K)
legnagyobb beépitettség 40 % -39,60 %
legnagyobb terepszint alatti beépitettség 60 % - 0 %

legkisebb zoldfeliilet: 30 % -36%
szinttertileti mutato: 0,90 - 0,46
legnagyobb épiiletmagassdg: 12,5 m -12,37és839m

Az ingatlanra a tervezd két lapostetds raktarcsarnokot tervezett, mindkett6héz Budai ut felé
kozvetlendl csatlakozd foldszint + egy emeletes irodablokkal. A tébb irdnyba erésen lejté telken a
legnagyobb feladat a két éplilet terepre illesztése volt a logisztikai funkcidbdl adédd hasznalhatésag
figyelembe vételével. A két témeg elkiilonillése lehetGséget adott a lejtés felvételére, ezt Iépcsdsen
ki is hasznalta a tervezd. Az utcafronti épileten még igy is alakultak ki 16 m-nél magasabb
homlokzatrészek, mig az udvarindl 6-7 m-es terepszintbe siillyesztés.

A telepités, tomegalakitas logikus, egy telekhataron tulmutatd, toébb elembdl all6 telepitési koncepcio
részeként értelmezendd, de elsGsorban a kdzlekedési iranyok és a funkcionalitas altal meghatarozott.
Az utcafronti éplilet irodablokkja tomegében er6teljesebben elvalik, amig az udvari joval integraltabb
a f6 tomegbe. Az utcakép szempontjabdl mindenképp szerencsés, hogy teljes szélességben
alacsonyabb témeg jelenik meg. Szamomra kérdéses, hogy a két épllet kozotti telekrész teljes
fellletl burkoldsara sziikség van-e, nincs-e lehetdség egy z0ldsav kialakitasara az irodablokk el6tt, az
utcafronti iroddakhoz hasonld munkakornyezet kialakitasahoz. A jelentés mértékd déli tajolasu
Uvegfeliiletnél talan szerencsésebb ha elGtte tobbszintes zoldfelilettel tarsul.

A homlokzatképzés sematikus, egyszer(, az utcai fejépliiletet egy szines konzolos el6tet6 tagolja. Az
konzol vonalvezetése a teljes feliiletli Uvegezéssel — a mogotte [évé funkcidkat tekintve - kissé
esetlegesnek tlnik, nem feltétlendil a legreprezentativabb tereket hatdrolja (iroda, 1épcséhaz is mogé
esik). A konzol alsé része nem illeszkedik a padldvonalhoz, fels6 burkolata kérdéses. JelentGsek a déli
Gvegfeliiletek, arnyékoldk nem jelennek meg a homlokzatokon. A délnyugati sarok ~3,5 m magas
labazata kissé er6teljes az antracit szinnel.



Osszegezve a lejtds telek szituacidra a terv jé valaszokat ad, hasznalhaté gazdasagi terek jottek létre.
A benyujtott tervdokumentdcié elfogadasat telepiilésképi szempontbdl tdmogatasra javaslom, a
homlokzatképzés tovabbi atgondoldsaval és részletezésével.

Tata, 2022. majus 3.

Schenk Attila
okl. épitészmérnok



BIATORBAGY Vdros Fd8épitésze

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu www.biatorbagy.hu
Iktatdszam: MF/21/48/2022 Ugyintéz6:Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy:Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtandcsa
16/2022. szamuallasfoglalasa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkorményzata

Targyalas ideje: 2022. majus 05.

Terv targya: Raktarépiilet és iroda

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Budai at 7729/1 hrsz.

Helyrajzi szam: HRSZ: 7729/1

Tervezo: Sebestyén Imre

Kérelmezo: Sebestyén Imre

Tervtanacsi tagok: Schenk Attila, Ajtay Szilard, Major Gyérgy DLA,Rumi Imre (elnok)
A Tervtanécs hatarozatképes,

Opponens: Schenk Attila

Tervtandcsi dllasfoglalis:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett iroda- és raktarépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt
elfogadta. A tervtanacs a benyujtott terveket engedélyezésre ajanlja az alabbi feltételekkel:

A homlokzatot tagol6 parkanyelemek a falfeliiletekhez képest kontrasztosabb szinképzéssel alakitandok.

A telek az épiilet takarasat biztositd magas, erételjes, intenziv zoldfeliilettel telepitendo.

A tervtanacs megfontolasra javasolja a tervez6 szamara az opponensi véleményben megfogalmazottakat.

Az épiilet megvaldsitisa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvében (TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabélyairél szolo 21/2018
(X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolds:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolé 252/2006. (XII.07.) korméanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyair6l szélo 21/2018.
(X.26.) onkormanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentaci6 telepiilésképi
szempontbol megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség kovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodd vérosépitészeti értékeket magaban hordozo6 alkotds megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kdzvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani.

Biatorbagy, 2022. méajus 05.
RumiImre, (C\Weede ) o=
a tervtandcs elnoke '
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