Vdros Fdéépitésze

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu
Iktatoszam: MF/21/15/2022 Ugyintézé: Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy: Tervtanacs

Biatofbégy Varos helyi épitészeti - miiszaki Tervtanicsa
2/2022. szamu allasfoglalasa

Tervtanécs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gébor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Térgyalés ideje: 2022. februar 10e

Terv targya: Szolgéltato- és lakdépiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Szabadsag t 78.

Helyrajzi szam: HRSZ

Tervezd: Lengyel Judit

Kérelmezo: Lengyel Judit

Tervtanacsi tagok: Major Gyorgy DLA, Laris Barnabas, Schenk Attila, Rumi Imre (elnok)
: A Tervtanécs hatarozatképes,

Opponens: Major Gyorgy DLA

Tervtanacsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett, szolgaltatd- és lakdépiilet vazlatterveit megtargyalta, az opponensi
véleményt elfogadta. A tervtanacs a terveket, jelenlegi forméjaban engedélyezésre nem ajanlja az aldbbiak
miatt:

A terv a telek sajatossdgaihoz és a kornyezet adottsagaihoz képest tilzott beépettséget tartalmaz. A tervezett
épiilet tomeget varosépitészeti szempontbol ,.kdnnyiteni” kell és a megjelenését ,,visszafogottabb” médon kell
tervezni, a tomegalakitas és homlokzatképzés tekintetében egyarant. A tervezési koncepcié meghatarozasara
soran az opponensi véleményben foglaltakat javasolja a tervtanacs figyelembe venni.

Az épiilet megvaldsitdsa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati
Kézikdnyvében (TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szolé 21/2018
(X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szélé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szold 21/2018.
(X.26.) Onkormanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumenticié telepiilésképi
szempontbol nem felel meg az épitészeti mindség, a szakmai igényesség kovetelményeinek. A kornyezeti
adottsagok, a biztonsigos kozlekedés, valamint a tervezett foépiilethez illeszkedd kozteriileti kapcsolat
alaposabb megtervezése sziikséges, amelyhez elézetes koziitkezeld egyeztetés is sziikséges.

A tovéabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kdrnyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodo varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotds megvalésitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani. P

Biatorbagy, 2022. februar 11. 7 ‘“
Rumi Imre, Lo Yo7
a tervtanacs elnoke
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BEEITESI ADATOK:

leszabalyozott telek terilete:

147612

- telek eredeti teriilete: 1173 m2

855 m2

beépitett teriilet 416,07 m2 416,07:1173 = 35 % < 50%
brutté szintteriilet 416,07+394,68+298,68 = 1108,80 m2
szinttertileti mutaté (1108,80-5x30) : 1173 = 0,82 < 1,50

’ t zoldfeliilet 141,76 m2 16,6% > 15%

éplletmagassag: 7,64 m < 8,00 m
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HELYSZINRAJZ

epjttetok:

BIABAU PLUSZ Kit.
2051 Biatorbagy Szabadsag ut 39.

rajzszam:

=0

unka:

Lako- és'szolgaltato épiilet

20

Biatorbagy, Szabadsag ut 78. hrsz:1473/2

datum:
2022.02.
lépték:

m=1:200

tervezé:

F.Lengyel Judit E13-0677
2030 Erd, Szénégetd utca 3.
T: +36/30 2425039

email: f.engyeljudit@gmail.com

tervfajta: m=1:50

vazlatterv
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Keleti homlokzat Eszaki homlokzat
rajz: rajzszam:
HOMLOKZATOK ,
épittetok:
BIABAU PLUSZ Kit.
2051 Biatorbagy Szabadsag ut 39.
munka: datum:
Lako- és szolgaltato épulet
lépték:

2051 Biatorbagy, Szabadsag ut 78. hrsz:1473/2

m=1:200

tervezé:

F.Lengyel Judit E13-0677
2030 Erd, Szénégetd utca 3.

T: +36/30 2425039

email: f.engyeljudit@gmail.com

tervfajta:

vazlatterv
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rajz:

LATVANYTERV

épitetélc BJABAU PLUSZ Kit.
2051 Biatorbagy Szabadsag ut 39.

rajzszam:

E5

munka:

datum:

Lakoé- és szolgaltatd épiilet 2022.02.
2051 Biatorbagy, Szabadsag Ut 78. hrsz:1473/2 |'éptek
m=1:200
% F.Lengyel Judit E13-0677 el
2030 Erd, Szénégetd utca 3. vazlatterv

T: +36/30 2425039
email: f.engyeljudit@gmail.com




Oppononcia

lako és szolgaltato épiilet

tervtanacsi tervéhez

Biatorbagy Szabadsag 1t 78. hrsz.: 1473/2

épitész tervezé: F. Lengyel Judit E 13-0677
A telek Vt 5 6vezetbe tartozik.

A helyszin:

A varos egyik 6 tengelyének saroktelke, amely jovéképében a varosiasodas két elemének
karambolja lesz. Az egyik a beépités intenzitasanak novekedése, a masik a kézlekedési csomdpont
komfortositdsa. A mar kialakult allapot és az iizleti szemléletii épitési szandék garantélja, hogy a
jov6ben nem tud harmonikus térfal 1étrejonni, Viszont az értékrendek pontosan leképezddnek majd
tovabb novelve a telepiiléskép dekomponaltsagat.

A telepitést és az alaprajzi kialakitast

A tervezett haz programja t0lzo6, kiilonos tekintettel a parkolasi kovetelmények korrekt kozlekedés
technikai szempontbo6l szinte kielégithetetlenségét tekintve. /gyaniis, hogy a Szabadsag ut fel6li 4
parkol6 a korforgalombol feltarhaté lenne. /szerintem nem igaz a tervez6 azon allitasa, hogy a
parkolast nem lehetne pinceszinten megoldani, vagy a tobbi parkol6 hely sem kozelithetd meg/
Az alaprajzi véazlatokban nehezen hihetd helyiségek talalhatok, amelyek kétségessé teszik a
mellékelt parkolasi mérleget. /pl. 35 m2 fogyaszt6 terti étterem 93, 22 m2-es emeleti raktéra,
amelyhez kb. 70 m2-es konyha tartozik a foldszinten/

A zoldfeliilet szamitasban is vannak csusztatasok, mivel két 10 m2-nél kisebb feliilet is benne van
az Osszesitett 141,87 m2-ben — ezen részben lehetne segiteni az éttermi bejarat athelyezésével.
Ellentmondas van a kiindulasi adatokban idézett Gvezeti el6iras 20%-a és a szamitott 15%- k6zott.

Epitészeti karakter

Az épitészeti karakter pontosan lekdveti a program é€s a telek konfliktusat, az amugy reélis
nézdpontu, valos kérnyezetbe illesztett latvanyterv riasztobb, mint az ortogonalis homlokzati
rajzokbol kibontakozo6 kép. A szinvilag és anyagvaltasok mindenképpen tilzoak, harsanyak, és a
szemkdzti bank épiilet visszafogott tonusaival szemben csak a vizualis ziirzavart erdsitik. Kérdéses
szamomra, hogy a még meglév6 hagyomanyos foldszintes magastetds lakoépiiletek, és a részben
magastetds egyemeletes banképiilet mellett legjobb valasztas-e egy f+2 szintes lapostetds épiilet,
amelyet csak erds joindulattal lehet belepaszirozni a 8 m-es épiiletmagassagba. /éttermi konyhat
elég nehéz 3 m alatti belmagassaggal tervezni engedélyezési tervszinten.

Akadalymentesség:
A vazlatokbol nem bonthat6 ki, hogy mennyiben teljesiilne, jo indulattal a f61épcsé orsoterébe
belelathatjuk az ehhez sziikséges liftet.

Osszességében a bemutatott vazlatot jelen forméajaban nem tartom az adott helyen telepiilésképileg
elfogadhat6 koncepcionak. Erdemes lenne megvizsgalni, a pinceszinti parkolas megoldhatésagat,
akar azon az 4ron is, hogy az oldalhataros beépitést a Szabadsag uti oldalra lehessen értelmezni. A
lapos tet6 helyett szabadabb tomegformaval kisérletezni, illetve a két rendeltést — lakasok és
szolgalatatds mashogy kettévalasztani, egy-egy épiiletszarnyba.

Major Gyorgy DLA
okl. épitészmérnok

Erdliget, 2021 februar 10.



	É0 helyszínrajz tvázlatterv
	É4 homlokzatok vázlatterv
	É5 látványterv vázlatterv

