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VAROS POLGARMESTERE

2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-174/230, 229,295 mellék
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: polgarmaster@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

ELOTERJESZTES

Biatorbagy, 3134 hrsz-u ingatlanra bejegyzett elévasarlasi joggal kapcsolatos
kérelemrol

Kuruczné Gyenge Agnes, mint meghatalmazott az ingatlan tulajdonosainak nevében
kérelemmel fordult Biatorbagy Varos Onkormanyzatahoz elévasarlasi jog-nyilatkozat
kiadasa targyaban. A meghatalmazott eljarasi jogosultsagat alatamaszto
meghatalmazas az elbterjesztés mellékletét képezi.

Kérelméhez csatolta a Biatorbagy, 3134 hrsz.-U ingatlanra kotott adasvételi
szerzOdést. A targyi ingatlan tulajdoni lapja Ill. rész 1. pontjanak tanusaga szerint
Biatorbagy Varos Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg.

Az elévasarlasi joggal kapcsolatosan kéri, hogy az Onkormanyzat nyilatkozzon,
kivan-e élni elévasarlasi jogaval.

Az el6vételi jog fenntartasanak feltételével kérem a tisztelt Képvisel6-testuletet, hogy
dontson kivan-e élni elévasarlasi jogaval.

Biatorbagy, 2021. 07. 07.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



VAROS POLGARMESTERE
2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-174/230, 229,295 mellék
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: polgarmaster@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Hatarozati javaslat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12021. (.) hatarozata

Biatorbagy, 3134 hrsz.-u ingatlannal kapcsolatos elévasarlasi jogrol lemondé
nyilatkozat iranti kérelemrdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete megtargyalta Biatorbagy,
3134 hrsz.-G ingatlan vonatkozasaban a Biatorbagy Varos Onkormanyzat javara
bejegyzett elbvasarlasi jogrél lemondd nyilatkozat iranti  kérelemrdl szdélo
el6terjesztést.

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete Ugy dontott, hogy
elévasarlasi jogaval nem kivan élni a Biatorbagy, 3134 hrsz.-u ingatlan elidegenitése
vonatkozasaban, azzal a feltétellel, hogy az el6vasarlasi jog bejegyzés Biatorbagy
Véaros Onkormanyzatanak javara tovabbra is fennmarad.

Egyben felhatalmazza a polgarmestert a szlikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasért felel: Mlszaki Osztaly
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MEGHATALMAZAS
Alulirott,

Kurucz Alexandra sziil.: Kurucz Alexandra (sziiletési hely, idé: m.:
, személyi azonosit6é szam:
ép. szam alatti lakos, mint meghatalmazo, és

Kurucz Mariann sziil.: Kurucz Mariann (sziiletési hely, id6: an.:
Katalin, személyi azonosité szam: ). szam alatti lakos,
mint meghatalmazo6

jelen okirat alairasaval meghatalmazom

Kuruczné Gyenge Agnes Katalin sziil.: Gyenge Agnes Katalin (szil.: ..
latti lakost, mint meghatalmazottat,

hogy helyettem és nevemben Biatorbagy Viros Onkormanyzat eltt a Pest Megyei Kormanyhivatal
altal Biatorbagy zartkert 3134 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 2051 Biatorbagy,
Emese utca 1. szam alatti kivett hétvégi haz, udvar megjelolésti, 704 m2 alapteriiletii ingatlant terheld
elévasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat beszerzése érdekében eljarjon, engem korlatozas nélkiil
képviseljen.

Budapest, 2021. 07. 05.

Kurucz Alexandra Kurucz Mariann
Meghatalmazé Meghatalmazé

Elottiink, mint tanak eldtt:
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol: Kuruez Alexandra sziil.: Kurucz Alexandra (sziiletési hely, id6: an.:

személvi azonosité szam: ado6azonositéd  jel:
. szam alatti lakos, mint eladd (a
tovabbiakban: Eladdl),

Kurucz Mariann s7iil : Kurucz Mariann (sziiletési hely, id6: )., an.:
R 1 emely1 azenn 6 szam: wddazonositd  jel:
s T T s e .. zam alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban:
Eladé2),

(a tovébbiakban egyiitt: Eladék),

mdsrészrol: Géczi Nikoletta sziiletett: Géczi Nikoletta (sziil.: - ;1 ORI

. személyi azonosité’ addazonosito jel:
m alatti lakos, mint vevo (a tovabbiakban: Vevo)

— Eladék és Vevd a tovabbiakban egyiitt: Felek — kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

n

Az adéasvétel targya

Eladék Y% - Y ardnyd tulajdonat képezi a Pest Megyei Kormdnyhivatal altal Biatorbagy zartkert 3134
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 2051 Biatorbagy, Emese utca 1. szdm alatti kivett
hétvégi haz, udvar megjeldlésti, 704 m2 alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Felek
oozmk hogy az Ingatlan elektromos arammal cllatott, a vizszolgaltatast a telken talalhato fm“c kut
biztositja.

A Foldhivatal Online rendszerbdl a szerzédéskotés napjan lekért, 1370199/4/2021 megrendelésszamu
nem hiteles tlaidoni lan mésalat szerint az Ingatlant IT1/1. sorszam alatt a Biatorbagy Véros
Onkorményzata _}Oﬂosult Jjavéra bejegyzett el6vasarlasi jog (5079/1974.04.17. sorszami hatarozattal),
valamint 111/2. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft. jogosult javara bejegyzett vezetékjog terheli.

Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy jelen szerz6dés alairasatol szamitott 45 (negyvendt) napon
beliil beszerzik, és atadjak Vevd részére az elévasarlasra jogosult Biatorbagy Varos Onkormanyzat
elvasarlasi jogarol lemondé nyilatkozatat.

Amennyiben jelen szerzédés alairasat kdvetd 60 (hatvan) napon az elévasarldsra jogosult Biatorbagy
Varos Onkormaényzat elévasarlasi jogarol lemondd nyilatkozatat Eladok nem szerzik be és adjak at a
Vevd részére, gy Eladék késedelembe esnek. Eladdk késedelme esetén Vevé az Eladokhoz intézett
irasbeli nyilatkozattal elallhat a szerzédéstél. Vevo ez okbol kozolt elallasa a szerzodést felbontja. Ez
esetben Vevd az adott foglalot kétszeresen jogosult visszakdvetelni.

Az Ingatlan adasvétele

Eladék eladjak, Vevs pedig megveszi az Ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat. Felek az Ingatlan
vételarat X - forint osszegben allapitjdk meg. A vételar
Eladdk kozott a tulajdoni hanyaduk aranyaban oszlik meg.

A vételar megfizetése

Felek a vételar megfizetésérdl az alabbiak szerint rendelkeznek:
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Kurucz Alexandra Kurucz Mariann GCCZ[ Nikoletta

Eladol Elado2 / /evo
Ellenjegyzem Budapesten, 2021. jitlius 5. napjan /
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a/ Vevo ielen szerzddés aldirdsaval egyidejiileg banki atutalds tjan megfizet t, azaz
orintot, amely 6sszeget a Felek kolcsonosen foglalénak tekintenek. Vevo
a foglalé 6sszegét az alabbiak szerint fizeti meg Eladok részére:

- Ft, azaz egymillié-egyszazotvenezer forint Kuruczné Gyenge Agnes Katalin
mu bankszadmlajéara,

- .zaz egymillio forint Eladdl { szamU bankszédmldjéra.

A foglaldo a vételarba beszamit. A Felek a -foglalo jogi természetével tisztdban vannak. Ennek
megfeleléen amennyiben a szerz6dés meghitsulasdért a Vevd felelss, tgy az Eladok a foglalét
megtarthatjak. Amennyiben a szerzédés meghitsuldséért az Eladok feleldsek, tigy a foglalét kétszeresen
kotelesek visszafizetni a. Vevd részére. A szerzodésszegéssel okozott kar megtéritésébe a foglald
beszamit. Eladok a foglald hianytalan megfizetését jelen szerz6dés alédirdsaval elismerik.

b./ Vevo tovabbi t, azaz ot azt kovetd 5 (6t) munkanapon beliil
fizeti meg Eladok részére, hogy Eladdk beszerezték és atadtak Vevo részére az eldvésarlasra jogosult
Biatorbagy Véros Onkormanyzat elévasarlasi jogarél lemonddé nyilatkozatdt. A vételarrészlet
megfizetésére Kuruczné Gyenoe Agnes Katalin szami  bankszdmlajra valo
atutaldssal keriil sor.

c./ Vevé a vételarbdl fennmarado utoljara esedékes vételarrészt, , azaz hétmillio-
haromszazotvenezer forintot az Ingatlan birtokdtruhazésaval eavidejiileg elinditott banki 4tutalds Gtjan
fizeti meg Eladdk részére Kuruczné Gyenge Agnes Katalin {1 bankszamlajara.

Eladék nyilatkoznak, hogy a jelen pontban meghatdrozott bankszamlara valo atutaldst sajat keziikhoz
valé teljesitésként fogadjak el.

Fizetési késedelem

7. Amennyiben Vevé a szerz0dés 6. pontjaban megjelolt idopontban nem fizetné meg az aktudlis
hatralékas vételarrdezt, figy kécedelemhbe ecik. Vevd 30 (harmine) nanot meghaladd kécedelme
esetén Eladdk egyoldalt, Vevohoz intézett irasbeli nyilatkozattal elallhatnak a szerz6déstdl. Eladok ez
okbol kozolt eldllasa a szerzddést felbontja. Ez esetben Eladék jogosultak a foglalot megtartani.

Birtokatruhazas

8. Felek megdllapodnak, hogy Eladok legkésébb 2021.09.15. napjaig kotelesek az Ingatlant Vevd
birtokdba dtruhazni kitiritett allapotban a kovetkezd butorok, illetve vagyontargyak kivételével:
beépitett konyhabutor villanytlizhellyel és = siitovel, beépitett szekrény a fiirddszobédban,
klimaberendezés, kandalld, telken elhelyezett mobilhdz. A birtokatruhazas feltétele az eldvésarlasra
jogosult Biatorbagy Varos Onkormanyzat elévésarlasi jogardl lemondd nyilatkozatanak beszerzése, és
Vevo részére torténd atadésa.

9. Amennyiben a birtokatruhazds Eladoknak felrohatd okbol nem torténik meg a szerzddés jelen
pontjdban megjelolt idépontban, Eladdk késedelembe esnek. Eladok késedelme esetén Vevé napi
10.000,- Ft késedelmi kdtbérre jogosult. Eladék 30 (harminc) napot meghaladé késedelme esetén
Vev6 egyoldaln, Eladokhoz intézett irasbeli nyilatkozattal elalihat a szerzodéstol. Vevod ez okbdl kozolt
elallasa a szerzodést felbontja. Ez esetben Vevd a foglalo osszegének kétszeresére jogosult.

10. Eladdk kotelesek a birtokatruhdzas napjan a kozmiszamlak megfizetését igazolo csekkszelvényeknek,
-vagy az Ingatlan kozmiitartozasoktdl mentes voltat hitelesen tantsitd egyéb dokumentumoknak a Vevo
részére vald atadasaval igazolni, hogy az Ingatlanon kozmiitartozds nem 4all fenn. Az Ingatlan
birtokatruhazasa a kozmiidrak atadas-atvételi jegyz6konyvben rogzitett dllasdnak ismeretében torténik.
Vevd a birtokatruhazas napjatol viseli az Ingatlan terheit, szedi hasznait.

Kurucz Alexandra Kurucz Mariann G,u:flq ikoletta
Eladol Elad62 / /Vevo
/ /" dr. Kovaes ®
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A tulajdonjog atszallas

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Vevo csak a teljes vételar megfizetése esetén szerzi
meg az Ingatlan tulajdonjogéat. Eladok a Vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez torténd feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjaruldsukat (bejegyzési engedélyt) az Ingatlan hatralékos vételaranak
kifizetésével egyidejilleg a Vevd részére megadjak. Felek az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b.)
pontja alapjan kérik a Vevd tulajdonjogénak - vétel jogcimén torténd - bejegyzésére iranyuld eljaras
fliggbben tartasit a bejegyzési engedély megadasdig, azonban legfeljebb jelen szerzédés
Foldhivatalhoz torténd benyjtasatol szamitott 6 hdnapos hataridé elteltéig.

Felek megéllapodnak abban, hogy Eladdk jelen okirat alairdsaval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd
igyvédnél letétébe helyeznek 6 db egymdssal egyezd, ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas
formaban azon nyilatkozatukat, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy
Vevé tulajdonjoga az Ingatlan 1/l tulajdoni hdnyada vonatkozdsaban — adéasvétel jogcimén —
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, Eladdk tulajdonjoganak egyidejii torlésével.

Felek rogzitik, hogy Eladok az utolso vételarrészlet folydsitasardl haladéktalanul kotelesek tajékoztatni
letéteményes. ligyvédet. Amennyiben Eladok a vételar jovairasat kovetd 2 banki napon beliil nem
nyilatkoznak irdsban a vételar megfizetésér6l, igy Vevo is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt
érdemlden igazolni az ligyvéd felé.

Eladék a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatukat azzal a letéti utasitassal helyezik
letétbe, hogy eljaré tigyvéd a nyilatkozatokat a folyositast kovetden koteles az illetékes foldhivatalhoz
benyujtani Vevo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartési bejegyzése végett. Eljaro tigyvéd azt kovetden
jogosult és koteles a bejegyzési engedély illetékes foldhivatalhoz torténd benydjtasara, hogy a teljes
vételar maradéktalanul megfizetésre keriilt Eladok részére, ebben az esetben a bejegyzési engedély
kiadasa nem tagadhaté meg. Eladdk ktelesek a teljes vételar megfizetésének tényérdl 2 munkanapon
belill értesiteni eljard tigyvédet Eladok mail cimérél az

- "+ email cimre kiildott elektronikus level utjan, aki kotelezettséget véllal
arrd, 1ugy a uvuesyewws SNgedélyt az Eladék értesitését kovetd 3 munkanapon beliil benyijtja az
illetékes foldhivatalhoz. Amennyiben Eladdk a fenti kozlési kotelezettségének hataridében nem tesznek
eleget. viszont Vevé az Eladok szamdra eldirt hataridd leteltét kovetéen igazolja a kifizetés
megtorténtét a bank altal kiadott atutalasi igazolds Gtjan, agy eljard iigyvéd Eladokat felhivia a
nyilatkozattételre. Amennyiben a felhivisra az Eladék 2 munkanapon beliil nem véalaszolnak, gy a
letétbdl a bejegyzési engedélyt eljaro tigyvéd kiadhatja, €s benyijtja az illetékes f6ldhivatalhoz.

Jog és kellékszavatossag
Az Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy:

—  az Ingatlan kizardlagos tulajdonosai;

— az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését vagy
tulajdonjoga gyakorldsat korlatozné, vagy kizdrna (igy kiilonoésen az Ingatlan tekintetében
harmadik személynek — a 2. pontban foglaltakon kiviil — nem all fenn elévasarlasi, visszavasarlasi
vagy vételi joga);

— az Ingatlan nem képezi olyan vagyonkozosség — igy kiilonosen hézassdgi vagyonkozosség —
részét, amelyre tekintettel az Ingatlannal az Eladék nem lennének jogosultak kizardlagosan
rendelkezni;

— nem léteznek olyan ingatlan-nyilvantartason kiviilli jogok és tények, amelyek a Vevd
tulajdonszerzését, tulajdonjoga gyakorlasat korlatoznak vagy kizarnak;

— az Ingatlan a 2. pontban foglaltakon tal per-, teher-, igény- és koztartozas mentes, tudomasuk
szerint az Ingatlant — az Eladok tulajdonjogdval §sszefliggésben — nem fenyegeti semmilyen
rendes vagy vdlasztott birésdgi eljards meginditasa; _

— az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, és legjobb tudomasuk szerint az Ingatlannak -
rejtett hibéja nincs;

—  a birtok atruhdzéaskor ado-, tovabba adék modjara behajthato tartozas nem terheli az Ingatlant:

Kurucz Alexandra Kurucz Mariann
Eladol Elado2

Acs Edit jugj;
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— az Ingatlan vonatkozéasaban nem all fenn olyan lejart koziizemi vagy egyéb tartozés, amelynek
kovetkeztében az Ingatlan barmely koziizemi szolgaltatassal kapcsolatos ellatasa veszélyeztetve
lenne.

Zaro rendelkezések

16. Felek kijelentik, hogy cselekviképes magyar allampolgarok, tovabbd, hogy tulajdonszerzési, illetve
elidegenitési joguk nem all semmiféle korlatozas alatt.

17. Felek rogzitik, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm.rendelet rendelkezései szerint ellenérték fejében torténé
tulajdon-atruhazas esetén energetikai tanusitvanyt kell késziteni. Eladok véllaljak, hogy az Ingatlan
energetikai tantsitvanyat a birtokatruhazas idoépontjdig atadjak Vevd részére.

18. Eljaro tigyvéd tajékoztatja a szerzodo feleket (a tovdbbiakban: Felek), hogy a Pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL tv. (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletitkben
eljar6 személyek vonatkozasaban. Felek ill. a képviseletilkben eljaré személyek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.
Felek ill. a képviseletitkben eljaré személyek jelen szerzédés alairdsaval biintetSjogi felelésségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirasa soran sajat, illetve a képviselt személy nevében
jarnak el. Felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzéjamnak ahhoz,.hogy eljaré tigyvéd a
Felek személyi adatait tartalmazé okmaényaikrél fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovdbba -
szitkség esetén - adataikat a kdzponti nyilvantartdsokban ellenérizze. Felek tudomdsul veszik, hogy a
szerz6déses kapcsolat fenndllasa alatt az azonositds soran megadott adatokban bekovetkezett
valtozasrol 5 (6t) napon beliil kdtelesek az eljaro tigyvédet irdsban értesiteni.

19. Szerzddé felek kérik az eljard foldhivatalt, hogy - jogi képviseldjiiknek torténd egyidejii kézbesiiés
mellett - az iigyben keletkezett tulajdonjog bejegyz6 hatdrozatot szdmukra is kézbesiteni
sziveskedjék.

20. Szerz6dd felek jelen szerzddés aldivasaval elismerik. hogy elidrd iigyvéd az Ingatlan adasvételi
szerzO6dés tartalmat, jelentését velitk megismertette, az ingatlan szerzéssel és elidegenitéssel kapcsolatos
kotelezettségeikrdl, jogaikrol - kiilondsen a visszterhes vagyonszerzési illeték mértékére, viselésére
vonatkozé rendelkezésekrdl, valamint az adokotelezettséggel kapcsolatos szabalyokrdl - ket teljes
koriien tajékoztatta, ezek tartalmat megértették és tudomasul vették.

21. Felek jelen szerzédés alairasaval megbizzék dr. Kovacs Edit Judit egyéni iigyvédet (1111 Budapest,
Budafoki ut 17/C 2. em. 9.), hogy jelen adasvételi szerzédést és csatlakozo iratait elkészitse és
ellenjegyzésével ellassa, valamint meghatalmazzak a foldhivatal elétti teljes korli eljarasra. Jelen
megbizds egyben tényvézlatként is szolgal. Felek meghatalmazzak tovdbba ellenjegyz6 tligyvédet az
addhatosag felé torténd adatszolgaltatas teljesitésére, mely kizdrolag csak a NAV B400-as nyomtatvany
kitoltésére és alairasa vonatkozik. Eljaro tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Felek jelen szerzodést dtolvasis és kozds értelmezést kdvetden, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovéhagydlag alairasukkal latjak el.

Budapest,2021. jalius 5.
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Jogoim: wétel
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