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AR PP . 2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a
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Iktatoszam: MF/21/16/2022 Ugyintézé: Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Varos helyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
3/2022. szamu allasfoglalasa

Tervtanécs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkorményzata

Targyalas ideje: 2022. februar 10e

Terv targya: Uzlet és raktar épiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Nimréd utca 6.sz.

Helyrajzi szam: Hrsz: 8621

Tervezé: Serestyén Tamas

Kérelmezo: Serestyén Tamas

Tervtanacsi tagok: Major Gyorgy DLA, Laris Barnabas, Schenk Attila, Rumi Imre (elnok)
’ A Tervtanacs hatarozatképes,

| Opponens: Laris Barnabas

Tervtandcsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett, kereskedelmi iizlet és raktarépiilet épitése terveit megtargyalta, az
opponensi véleményt elfogadta. A tervtanacs a benydjtott terveket engedélyezésre ajanlja az alabbi
észrevételekkel:

A tervtanacs javasolja, hogy a zartsorii beépités sran a szomszéd telek irdnyaba kialakulé tiizfal tagolasat
homlokzatképzéssel oldja meg a tervezo.

A tervtanacs megfontolasra javasolja a tervezd szamara az opponensi véleményben megfogalmazottakat.

Az épiilet megvalositisa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi  Arculati
Kézikdnyvében (TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szold 21/2018
(X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabdlyairdl szélo 21/2018.
(X.26.) onkorményzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentaci6 telepiilésképi
szempontbol megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség kovetelményeinek. Az 0j terv
figyelembe vette a kordbbi tervtanacsi véleményben foglaltakat, amely alapjdn varosépitészeti szempontbdl
sokkal értékesebb terv késziilt.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsigokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkod6 varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotis megvalésitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani.

Biatorbagy, 2022. februar 11.
Rumi Imre,
a tervtanacs elnoke
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Epitési adatok
Tervezéssel érintett ingatlan
Epitési dvezet

: Biatorbagy, Nimréd utca 6.sz. - hrsz 8621
: Vt-14 Telepuléskdzponti vegyestertilet

Legkisebb telekter(let : 1500 m?

Maximalis beépitettség :50%
2317/5 Legkisebb zoldfeliilet :15%

Epiiletmagassag :9,50m

Tervezett beépitettség mértéke

Telekterllet : 1539 m?
Maximalis beépithetéség 1539 x 0,50 = 769,50 m?
Tervezett éplilet 1 745,08 m?

Tervezett beépitettség : 745,08 /1539 x 100 = 48,41 %

Tervezett zoldfeliilet mértéke
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Telektertilet - 1539 m?
Minimalis zéldfeliilet 21539 x 0,15 = 230,85 m?
Tervezett éplilet : 745,08 m?
bt Tervezett burkolt fellilet - 380,35 m?
Tervezett gyepracs burkolat : 164,47 m?
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253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 9/B. §
A mianyag gyepraccsal kialakitott felilet dsszterliletének 30%-a
szamithat be a telekre, épitési telekre eldirt zdldfelliletbe.
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Tervezett zoldfeliilet: 1539-745,08-380,35-164,47+164,47x0,30 = 298,44 m?
298,44 /1539 x100 = 19,39 % > 15 % MEGFELEL

Balti tenger feletti magassag

Tervezett beton térké burkola
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Foldszinti padiévonal: £0,00 m = Bfm +190,71 m meglévé Ut szintje

AE1-000 Helyszinrajz 1:500

AE1-010 Kitlizési helyszinrajz 1:200
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AE1-130 Laposteté alaprajz 1:100

AE1-210 Metszetek 1. 1:100

AE1-220 Metszetek 2. 1:100
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o AE3-000 Epiiletmagassag 1:200 =
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Kereskedelmi uizlet és raktarépiilet épitése

AE1/0 00

Helyszinrajz

SZAK | TERV |TEMA RAJZSZAM REViZIO

M=1:500 2022. Januar

Enegedélyezési terv
Telepulésképi véleményezési eljarashoz

Megjegyzés
Projekt Kereskedelmi iizlet és raktarépiilet épitése
2051 Biatorbagy, Nimrod utca 6.5z.
belterilet hrsz 8621
Epittets Optimit Hungaria Kft.
4130 Derecske
Kéztarsasag ut 16-18.
Tervez6 Generalép-5 Kft.

4130 Derecske, Kinizsi u 2.sz. Fsz. 5.

Telefon +36 30 488 73 42
e-mail: info@generalep.hu

Felels épitész tervezd Serestyén Tamas

Okl. tervezd épitészmérndk

E - 09-0657

Epitész munkatars: Muranyi Tamas

Epitészmémok




Foldszinti padlévonal: £0,00 m = Bfm +190,71 m meglévé Ut szintje

Eszak-nyugati homlokzat

@ Acél keretallas / tartoszerkezet

Szerelt gipszkarton valaszfal
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— 2051 Biatorbagy, Nimréd utca 6.sz.
£0, ; belterlilet hrsz 8621
Epittetd Optimit Hungaria Kft.
4130 Derecske
Koztarsasag ut 16-18.
Tervezd Generalép-5 Kit.
N 4130 Derecske, Kinizsi u 2.sz. Fsz. 5.
Telefon +36 30488 73 42
. e-mail: info@generalep.hu
Homlokzati anyagok PR , S ,
Felelds épitész tervezd Serestyén Tamas E - 09-0657
1. Héjazat raktar részen Kingspan X-Dek XM tetpanel OKl. tervez6 épitészmérndk
2. Falszerkezet Kingspan KS1000 TL Quad Core RAL 9007 sziirke Epité Katars: Muranvi Tama Epité P
3. Falszerkezet tlizszakaszhatéron Kingspan KS1000 FR 4svanygyapot toltetd  RAL 9007 szilrke pitesz munkatars: uranyl tamas plteszmerno
4. Labazati fal Cemix Colorol miigyantavakolat RAL 7016 antracit
5. Figgdnyfal Wicona Wictec aluminium RAL 7016 antracit - hévédd iivegezéssel
6. Fliggonyfal nyilaszaroi Wicona Wictec aluminium RAL 6018 z6ld - hévédé tivegezéssel
7. Szalagablakok Schiico Living AS miianyag nyilaszarok RAL 7016 antracit - hévédd iivegezéssel
8. Szekcionalt kapu Hormann SPU F42 szekcionalt kapu RAL 7016 antracit
9. Bejarati ajtok Hormann KSI Thermo 46 RAL 7016 antracit
10. Fébejarati automata ajtd Record Thermocord RC2 RAL 6018 z6ld - 7016 antracit
11. Attikafalak szegélye festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 7016 antracit
12. Falsarok szegélyek festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 9007 sziirke
13. Ablakparkanyok festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 7016 antracit
14. Labazati vizcseppentd festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 7016 antracit
15. Nyilaszaro szegélyek festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 9007 sziirke
16. Ereszcsatorna festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 9007 sziirke
17. Ejtécsatorna festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 9007 sziirke
18. Homlokzati aryékoldkonzol acél és aluminium RAL 9007 szirke - RAL6018 z6ld
19. Szalagablak arnyékoldfal aluminium RAL 9007 sziirke
20. Szalcement homlokzatburkolat ~ szalcement RAL 9007 sziirke
21. Homlokzati klinkerlap burkolat ~ égetett keramia téglavords-sotétharna
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Homlokzati anyagok Felelds épitész tervezé Serestyén Tamas E - 09-0657
1. Héjazat raktar részen Kingspan X-Dek XM tetépanel . OKl. tervez0 épitészmemok .
2. Falszerkezet Kingspan KS1000 TL Quad Core RAL 9007 sziirke Epitész munkatars: Muranyi Tamas Epitészmérnok
3. Falszerkezet tlizszakaszhataron Kingspan KS1000 FR asvanygyapot toltetl RAL 9007 szirke
4. Labazati fal Cemix Colorol mligyantavakolat RAL 7016 antracit
5. Fuggdnyfal Wicona Wictec aluminium RAL 7016 antracit - hévédd tivegezéssel
6. Fuggdnyfal nyilaszaroi Wicona Wictec aluminium RAL 6018 z6ld - hévédé tvegezéssel
7. Szalagablakok Schiico Living AS mlianyag nyilaszarok RAL 7016 antracit - hévédo tivegezéssel
8. Szekcionalt kapu Hormann SPU F42 szekcionalt kapu RAL 7016 antracit
9. Bejarati ajtok Hormann KSI Thermo 46 RAL 7016 antracit
10. Fébejarati automata ajto Record Thermocord RC2 RAL 6018 zdld - 7016 antracit
11. Attikafalak szegélye festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 7016 antracit
12. Falsarok szegélyek festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 9007 szirke
13. Ablakparkanyok festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 7016 antracit
14. Labazati vizcseppentd festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 7016 antracit
15. Nyilaszar6 szegélyek festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 9007 sziirke
16. Ereszcsatorna festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 9007 sziirke
17. Ejtécsatorna festett aluminium lemez Lv0,6 RAL 9007 szirke
18. Homlokzati &rnyékoldkonzol acél és aluminium RAL 9007 sziirke - RAL6018 z6ld
19. Szalagablak arnyékoléfal aluminium RAL 9007 szirke
20. Szélcement homlokzatburkolat ~ szalcement RAL 9007 sziirke
21. Homlokzati klinkerlap burkolat ~ égetett keramia téglavoros-sotétbarna




Kereskedelmi lizlet és raktarépiilet épitése
Kornyezeti allapotadat - latvanytervek

Engedélyezési terv
Telepulésképi véleményezésre

Projekt Kereskedelmi iizlet és raktarépiilet épitése
2051 Biatorbagy, Nimréd utca 6.sz.
belterllet hrsz 8621

Epitteté Optimit Hungaria Kft.
4130 Derecske
Koztarsasag at 16-18.

Tervezd Generalép-5 Kft.
4130 Derecske, Kinizsi u 2.sz. Fsz. 5.
Telefon +36 30488 73 42
e-mail; info@generalep.hu

Felelds épitész  Serestyén Tamas E - 09-0657
OKI. tervezd épitészmérndk
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Opponensi vélemény

megnevezes: Kereskedelmi tizlet és raktarépiilet

épittetd: Optimit Hungéria Kft., 4130 Derecske, K6ztarsasag it 16-18.
tervezO: Generalép-5 Kft., 4130 Derecske, Kinizsi u 2.sz. Fsz. 5.

felelds tervezo: Serestyén Tamas (E09-0657), 4130 Derecske, Patak utca 2/1.

Helyszin:
A tervezési helyszin Budapest irdnyabdl exponalt, jelenleg épp beépiild telepiiléskdozponti

vegyes teriilet. A telek a varosba érkez6 Orszag ut irdnyabdl jol lathatd.

Ovezeti elbirdsok:
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A terv a helyi épitési szabalyozas eléirasainak megfelel.
Telepités:

A zartsortinak nevezett utcafronti megjelenés a helyszinen, a kialakult allapot ismeretében nem
értelmezhetd. A szomszédos autdmosé telek kozepére helyezett pavilonja elé rajzolt
»késobbiekben tervezett szomszédos iizlet épiilet” fikcid. Az oldalhatéros telepités varosképi
szempontbdl aggéalyos gondolat, mivel a kdzépiilet 1éptékli (9,9méter magas) épiilet esetén
indokolatlanul nagy és strukturalatlan tiizfal kialakitdsat eredményezi, valamint a homlokzat
karbantartdsat neheziti.

Tomegalakitas, anyaghaszndlat:

A ,,zartsoriisag” miatt generalt kapuzat elemszam csokkentése, vagy a kapuzat témegnovelése
lenne indokolt (liveg korlat, z61d arnyékold konzol, tégla), melynek célja, hogy a kapu épitmény
ne essen le a homlokzatrdl (jelenleg raaggatott hatasu). Az épiilet tobbi részlete kellden
egyszerli és jol artikulalt. A szendvicspanel, iiveg, tégla kombinaciéd remek lehetdségeket
hordoz. Dicséretes az iivegfalra helyezett arnyékolé lamella alkalmazésa.

Egyéb:

A terven a homlokzatokon, vagy kertben elhelyezett ,,leveg6-viz hészivatty” abrazolisa nem
tortént. A megujul6 energiatermeld berendezések tervlapokon torténd megjelenitése szikséges,
mert azok utdlagos elhelyezése kontrollalatlan képet eredményez. Tovabba ezen elemek
tekintetében sziikséges akusztikai (27/2008. (XII. 3.) KvVM-EuM rendeletnek, 284/2007. (X.
29.) Korm. rendeletnek, 284/2007. (X. 29.) Korm. rendeletnek megfeleltetve) paravanok
alkalmazasa épitészeti megjelenés vonzattal rendelkezhet adott esetben, ezért ennek
megtervezése, méretezése sziikséges.

Budapest, 2022. 02. 07.

Laris Barnabas
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