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BIATORBAGY  Varos Polgarmestere

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a. - Telefon: 06 23 310-174
\Q& W E-mail: polgarmester@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

ELOTERJESZTES

A tiizolto szertar tervezésérol
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Biatorbagyi Onkéntes Tizolté Egyesilet majd 100 éve alakult, azéta is elkdtelezetten
szolgalja a telepuilést.
A korabbi Onkormanyzati tulajdonu szertar lebontasa ota keresi a méltd helyét a tizolto
egyestlet. A jelenleg hasznalt épulet (Ebner-malom régi épllete) nem alkalmas a megfelel
munkara, hiszen:

e ajelenlegi épulet allapota rohamosan romlik

e nincs megfelel6 méretl szertar

e nincs vizesblokk

¢ nincs elkuldnitett iroda, mdhely, raktar

e az épllet nem erre a funkciora késziilt

o téli idészakban ideiglenes telephelyen kell tarolni a szereket.

A szakmai munkan kivill rendkivil erés k6zésségi er6 tarja dssze az Egyesilet tagjait. A helyi
onkormanyzatnak kdszonhetben - szorosan egyuttmikodve - lehetéség nyilik egy mindenki
szamara elfogadhaté komplexum épitésére az dnkormanyzat altal megvasarolt, Biatorbagy
1110 hrsz-u telken (Biatorbagy, Szabadsag ut 24.) melynek kdzvetlen szomszédsagaban a
Biatorbagyi Csaladsegitd kapott helyet.

Az Uj épllet egyrészt minden igényt kielégitben a tlzoltasra, mentési helyzetekre valo
felkészilést is maximalisan ki tudja szolgalni, tovabba egy olyan egységként mikddne
melyben a fent emlitett problémak maradéktalanul megoldasra keriinek, figyelembe véve a
késébbi esetleges Iétszambdvilést is.

Az épulet ezen kivul olyan kdzponti helyen helyezkedik el, ahonnan gyorsan és konnyen
elérhetd a telepllés barmely pontja, mely egy ilyen egység szempontjabdl kulcsfontossagu.
Nem elhanyagolhaté szempontként, az Egyesilet kézéptavu tervei kézott szerepel, hogy
Onalléan beavatkoz6 egységként szeretnék ellatni feladatukat 0-24 6ras ugyeletben, hosszu
tavon pedig a lakossagszam és az ipari park folyamatos névekedése miatt elképzelhetd, hogy
akar dnkormanyzati tlizoltésagra is sziikség lehet, melynek miikédésére az Uj épllet szintén
megfeleld lehet.

Az Uj épllet koncepciodtervének elkészitésére a tervezdi csapat folyamatos egyeztetéseken
vett részt a Tlzoltdsag képviselbivel, hogy a miikédéshez leginkabb illeszkedd és
funkcionalisan is megfeleld éplletet tervezzenek, valamint az elkészuilt koncepcidtervet a helyi
epitészeti tervtanacs tagjai is javasoljak tovabb tervezésre.

A tervezés és egyeztetések soran kiemelésre kerultek azon pontok, melyeket az Gjonnan
készUl6 helyi épitési szabalyzatban (Teleplilésterv) és a telepilésképi rendeletben az ingatlan
specialis jellege miatt szikséges modositani.

Az Uj szertar épitésére vonatkozé kezdeményezést, a Pest Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag is tdmogatta.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fenti indokok, valamint a katasztréfavédelmi
szolgaltatas hosszutavu biztositasa érdekében tamogassa az éplulet tovabb tervezését.

Biatorbagy, 2024. aprilis 08.
Tarjani Istvan s.k.
Polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12024. (IV. 25.) szamu hatarozata

A tiizolto szertar tervezésérol

Biatorbagy Varos Képvisel6-testllete ugy dont, a beszerzési szabalyzat alapjan:

1. beszerezteti a Biatorbagy 1110 hrsz-u telken (Biatorbagy, Szabadsag ut 24.) Tlzolté
szertar tervezésére vonatkozo engedélyezési terv elkészitését.

2. A tervezéshez szikséges nettdé 15.000.000 forintot az dnkormanyzat 2024. évi
koltségvetése altalanos tartalékkeretének terhére biztositja.

3. A készulé helyi épitési szabalyzatban (Telepulésterv) valamint a telepulésképi
rendeletben a szilkséges modositasokat atvezeti.

4. Biatorbagy Varos Képvisel6-testulete felhatalmazza a Polgarmestert a vonatkozo
tervezés megrendelésére és a szerz6dések megkotésére.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felelés: Miszaki Osztaly, Pénzugyi Osztaly



Vdros Féépitésze

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék - Fax: 06 23 310-135

E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

[ktatoszam: F/12/33/2023 Ugyintézo: dr. Barnané Kérosi Klara / Rumi Imre
Targy: Tervtanécs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
13./2023. szamu konzultacios véleménye

Tervtanécs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Véros Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2023. 09. 28.

Terv targya: Biatorbagyi Onkéntes Tiizolté Egyesiilet (ij szertaranak vézlatterve

Tervezett épités helye: Biatorbagy Szabadsag u. 24. sz.

Helyrajzi szam: HRSZ: 1110. hrsz

Tervezo: Gutwoski Rébert

Kérelmezé: Gutwoski Rébert

Tervtandcsi tagok: Tarnéczky Tamas Attila, Laris Barnabas, Rumi Imre (elnok)
A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens: Tarnéczky Tamaés Attila

Tervtanacsi konzulticios vélemény:

A Tervtanécs a targyi, Biatorbagyi Onkéntes Tiizolté Egyesiilet 1ij szertaranak vazlatterve alapjan, a tervezett
épiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta, és az alabbi konzultacios véleményét adja:

A tervtanacs a benyujtott terveket az opponensi véleményben leirtak figyelembevételével, tovabb tervezésre
ajanlja, azzal a kiegészitéssel, hogy a teriilet névényzetének, térburkolata, annak megjelenési
struktiraja, valamint ennek kozteriileti kapcsolatanak varosképbe illeszkedé kialakitasa is keriiljon
megtervezésre.

Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairél sz6l6 21/2018. (X.26.) szamu rendelet V.
fejezetében foglalt ,, Telepiiléskép érvényesitési eszkozok” eldirasaban meghatarozott telepiilésképi
egyeztetés egyeztetés alapjan, a telepiilésképi célok érvényesiilése érdekében, a BTKR 14.§. (2) bekezdés
szerint a telepiiléskdvetelmények altalanos szabalyaitél torténd eseti eltérést a lapostetés kialakitas
tekintetében tamogatja.

A tovéabbtervezés soran fokozottan kell torekedni a kornyezeti adottsagokhoz és a telepiilésképi célokhoz
alkalmazkodo épitészeti értékeket magaban hordozo alkotéds megvalositasara.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolo 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai €s Biatorbagy véros telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol szol6 21/2018. (X.26.)
onkormanyzati rendelet alapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacio telepiilésképi szempontbol olyan
épitészeti javaslatot fogalmaz meg, amelynek fentiek szerinti korrekcidja esetén a terv megvalosithatova valhat.
A tovabb tervezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kdrnyezeti adottsagokhoz és a telepiilésképi célokhoz
alkalmazkod6 varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotds megvaldsitasara kell torekedni. A telek
teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kdrnyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

&l

Biatorbagy, 2023. 09. 28.. CIP—

Rumi Imre, , T A
a tervtanacs elnoke \ ¢ s Ny



A Biatorbagyi Onkéntes Tiizolté Egyesiilet

Uj szertaranak épitészeti vazlatterve
20238. augusztus

Megbizé:
Biatorbagy Varos Onkorményzata
2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a

Tervezo:
Robert Gutowski Architects Kft.
2071 Paty, Kossut Lajos utca 113
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Utows ki EPITESZ TERVEZOK web:
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Kiindulasi adatok

A Biatorbagyi Onkéntes Tlzoltd Egyesilet majd 100 éve alakult, azota is elkdtelezetten
szolgalja a felepllést minden téren. Jelenleg 16 f&t szamlal a vonuld egyesuleti tagsag, és
sok gyermek szokoft részt venni az ifjuségi oktatasokon, akik igy széleskorl ismeretekre
tehetnek szert és akik kozUl nehanyan kesébb bedllhatnak a csapatba. A 16 fébO
egyidejlleg 4-6 szemely tartozkodik az epuletoen.
A korabbi sajat tulajdonu szertar lelbbontasa ota, immar evtizedek &fa keresi a meltd helyet
a t(izolté egyesiilet. A jelenleg hasznalt épilet (Ebner-malom régi épiilete) nem alkalmas a
megfelel® munkara,
A szakmai munkan kivil rendkivil erés kozdssegi erd tarja dssze a tagsagot, amelyet
jelenleg szintén e falak k6zott kell megélnitk.
A helyi &nkormanyzatnak kdszdnhetden és avval szorosan egyuttmikoddve lehetéseg nyilik
egy mindenki szadméra elfogadhatd komplexum épitésére az Onkormanyzat altal
megvasarolt, Biatorbagy 1110 hrsz-u telken (Biatorbagy, Szalbadsag ut 24.)
Figyelembe veendd adatok:
vonulo fagsag letszama: 16 6, ebbdl 15 6 férfi, 1 nd, de az épuletnek alkalmasnak
kell lennie,
a varhato létszambdvilés utani legényseglétszam befogadasara is (egyidejliség:
4L-6 16),
kodzéptavon onalldan beavatkozod egységkent szeretnék ellatni feladatukat 0-24
oras Ugyeletboen,
hosszu tavon pedig a lakossadgszam és az ipari park folyamatos ndvekedése miatt
dnkormanyzati és dnkéntes tlzoltdsagra lesz szikseg, ahogyan a kdzeli Bicskeén is
tortéent,
Herceghalmon és Etyeken nincs tlizoltosag, BIAOTE egységei ki tudnék segiteni
a hivatasosokat ezeken a terlleteken is,
az éplletnek illeszkednie kell a helyi kdrnyezeti adottsagokhoz,
az épllet bizonyos helyiségei csak idészakosan vannak hasznalva (fiites),
a parkolohelyek tervezésekor (mennyiség szamitashoz) figyelembe kell venni az
M0 hrsz-u telek hatsd részén megvalosuld Csalddsegitd és Gyermekjoléti
Szolgalat parkoldhely igényét is,
a tervezett épllet el6tti kdzterlleten a tlzoltd gépjarmivek kihajtdjanak
kialakitasahoz a meglévd csapadékvizgyjté arkot le kell fedni és az
Utcsatlakozast is meg kell tervezni.

H iroda: H-1021 Budapest, Budakeszi ut 91.
RObert GUtOWSkI postacim: H-2071 Paty, Kossuth Lajos ufca 113.

Architects Kft. email: robert@gutowski.hu

gufowski.hu

Gutwoski Robert, Boronkay Gabor, Fekete Tiinde, Ivanics Eva, Szokolay Béla Akos

-

Epitészeti koncepcio

A telek Biatorbagy telepuléskdzponti teriletén, az orszagut mentén helyezkedik el. A

telken belll kap helyet a Csaladsegitd kdzpont eépllete is.

Az ufcakép nagyon vegyes. A tervezetft forony, a rendeltetésbdl fakadd karakteres
féhomlokzat és a kilonleges anyaghaszndlat jelzi, hogy a szomszédos vegyes funkciok
kozott egy kdzepulet komplexum all a felken. A fervezéssel érintett terllet egy zartsoru és
egy oldalhataron allo beépités kdzott helyezkedik el. A tdmegformalasban a csaladsegit®d
kdzpont beépitését folytatva az oldalhataros beépités mellett dontottink. A 1oml&szarito

forony jelkent kozvetiti a mogodtte elhelyezkedd funkciof. A

tégla hasznélata a

homlokzaton a régi ipari epitészet anyaghasznalatat, ezzel egyitt az idoétallo kdzepuletek
hangulatat idezi. Az oktatd helyiseg eldtt elhelyezkedd, a csalddsegité kdzponttal kdzos
udvar kdzdssegi rendezvényeknek adhat helyet. A ufcafronttdl visszahuzott kapukent
megjelend f&homlokzat, rajta a polikarbonat kapukkal kilondsen sotétben sejteti a

mogottes  funkciot, a  kialakuld ufca teresedes pedig

rendezvények megtartasat.

Helyiséglista

lehetéveé teszi bemutatd

Ahhoz, hogy az egyesulet jelenlegi és jovdbeli feladatait és tagsagat megfelelden

kiszolgalo épillet j6jjon létre, a kdvetkezd helyiségre van legaldbb a felsorolt méretekkel

szukseg:

Helyiseg Kért alapterllet Tervezett alaptertlet
Szerallas 3 gepjarmi részere: ~180 m? 183 m?

Iroda: ~10 m? 10,13 m?
Ugyeleti/Hirados helyiség: ~8 m? 79 m?

Csizmamoso: ~5m? 13,18 m? + t8mI&szaritd
Tomlészaritd torony: ~6 m? 7.21m?
Teakonyha/tartdzkodo: ~20 m? 2148 m?
Oktatod/kdzdsségi terem: ~65 m? 60,00 m?
Vizesblokk-6ltozé ndi: ~6 m? 795 m?

Vizesblokk férfi: ~5m? 759 m?

Oltozs férfi: ~12 m? 11,75 m?

Raktar: ~15 m? 15,27 m?

Muhely: ~6m? 996 m?

Lépcsdhaz: ~10 m? 6,64 m?

Gépészeti helyiség: ~10 m? 6,00 m?

OTE kiallitas ~10 m? 28,67 m?

Kozlekedd terek, szélfogo: netto terilet 10% -a 1731 m?

Osszesen: ~420 m? 413,65 m?

MEGBIZO -
Biatorbagy Onkormanyzata

2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a
PROJEKT NEV és LETESITMENY TERV

Epitészeti Miileiras

DATUM

:::Iz::ggzi Onkéntes Tiizolté Egyesiilet Gj szertara, Szabadsag ut 24. hrsz. 1110 VAZLATTERV

2023. 08. 28.
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Funkcidk kapcsolatai

Az utcafronfon a legfonftosabb, szerallasokat célszer( elhelyezni a leggyorsabb indulas
érdekeben. Az érkez tlzoltok jarmiveinek tarolasa és egyben a gyakorlo udvar az
épilet mogott kaphatna helyet.
Az egyes funkciok elhelyezésénél fontos, hogy az ugyeletet teljesitdk / érkezd Gnkéntes
tlzoltok minél révidebb Uton meg tudjak kdzeliteni az Oltozét és a szereket, valamint a
raktarakat. Bevetés utan pedig minél révidebb Uton eljussanak a csizmamosodba, hogy a
szennyezést ne vigyek az éplletbe.

Szabalyozasi elemek vizsgalata

Mivel pont folyamatban van egy HESZ modositas vizsgaltuk azokat a mutatokat, melyeket
meg kellene véltoztatni a tervezett funkcionak megfelel® epilet megvaldsitasahoz.
Jelenlegi 6vezeti besorolas: Vi-2

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
sniilet-
legkisebb | legkisebb legnagyobb , azcpu E.t
.. X . i ; . ) legkisebb ) . Magassag
" _| Beépit | kialakithatd | kialakit- |legnagyobb | terepszint - _ szintteriile
Ovezeti . . - . ) zdldfelilet | . | megengedett
. [ telek hatd beépitettség alatti L, ti mutatd
jele . . . . . . mértéke legnagyobb
modja terulete szelessége beépitettség s
merteke
m? m % % % m*/m? m
Vi-2 Z 700 14 40 &0 20 0,80 6,0

Telek teriilete: 2078 m2

Elhelyezés telken beliil: oldalhatarosan. Ez megfelel a jelenlegi dvezeti besorolasnak.

Tervezett beépitettség: 38,6% megfelel

Tervezett zéldfeliileti mutaté: 20,5 %, megfelel

obert
utowski

rchitects

Robert Gutowski
Architects Kft.

EPITESZ TERVEZOK

iroda:

email:
web:

H-1021 Budapest, Budakeszi ut 91.
postacim: H-2071 Paty, Kossuth Lajos ufca 113.
robert@gutowski.hu
gufowski.hu

Gutwoski Robert, Boronkay Gabor, Fekete Tiinde, Ivanics Eva, Szokolay Béla Akos

MEGBIZO

A torony magassaga 12 m, megfelel a HESZ 16.§ (10)(11) bekezdésben foglaltaknak:
,Rendeltetéshez ko161t fechnologiai epitmény magassaga az épitési Ovezetben,
dvezetben meghatarozott legnagyobb éplletmagassag kétszeresét nem haladhatja
meg.

Biatorbagy beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletein az épllet
legmagasabb pontja legfeljeblb az épitési dvezetben, dvezetben meghatarozott
legnagyobb épuletmagassag mertekének kétharmadaval ndvelt értéke lehet.”

A jelenlegi dvezeti magassag 6 m, ketszerese 12 m.

Az dvezeti besorolas megallapitasakor a kovetkezd kérdés meril fel az OTEK 10.§ (3)
bekezdése szerint:
“‘Minden épitési dvezetben, dvezetben elhelyezhetd az elbirdsok szerinti gepjarmivek
elhelyezését biztositd épitmény. A lakoterileten - a falusias épitési dvezet kivételével -, a
vegyes terileten és az Uduldtertleten nem helyezhetd el ©nélld parkoldterilet és garazs
a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmlvek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.”
A HESZ 27.8(4)/b pontja is hasonldan rendelkezik:
“Telepiléskozpont terlilet épitési dvezeteiben nem helyezhetd el:

parkolo-teriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmivek szdmara”

Ha a flzoltdautok szerdllasa garadzsként értelmezhetd, akkor nem felel meg a jelenlegi
eldirasnak.

A jelenlegi 6vezeti besorolasban megengedett rendeltetések a HESZ 27.§ (3)
fejezetében foglaltak szerint:
“A telepiléskdzpont terllet dvezetében elhelyezhetd épllet- a lakod rendeltetésen kivl
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) vendéglato, széllas jellegy,
d) kézmliipari,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
f) kulturdlis, kdozdssegi szérakoztato,
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

Az elhelyezhetd épiiletek szamarél a HESZ 27.§ (6) bekezdése rendelkezik:

. A teleplléskdzpont terllet épitési dvezeteiben a létesithetd rendeltetéseket egy
épiletben kell kialakitani, kivéve, ha a telekre vonatkozo épitési dvezeti eldiras
masképpen nem rendelkezik.”

Biatorbagy Onkormanyzata
2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a

Epitészeti Miileiras

PROJEKT NEV és LETESITMENY

Biatorbagyi Onkéntes Tiizolté Egyesiilet Gij szertara, Szabadsag ut 24. hrsz. 1110

Biatorbagy

TERV DATUM

VAZLATTERV 2023. 08. 28.
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Gutowski
Architects

Architects Kft. :
web: gufowski.hu

EPITESZ TERVEZOK
Gutwoski Robert, Boronkay Gabor, Fekete Tiinde, Ivanics Eva, Szokolay Béla Akos

Biatorbagy
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Targy: Javaslat késziil6 HESZ médositashoz

Tisztelt Féépitész Ur!

Hivatkozva 2023. szeptember 28-i Biatorbagy Varoshelyi épitészeti-miszaki
Tervtanacsanak 13./2023. szamu konzultacids véleményére, valamint az Glésen
felolvasott, Tarndczky Tamas Attila épitész kolléga alapos opponencidjaban ismertetett
jogszabalyi ellentmondasokra, a most alakulé Gj HESZ médositasahoz az aldbbi
pontokban ismertetjik észrevételeinket:

1)

2)

3)

4)

Opponencia véleménye szerint a tlizolté laktanya, mint rendeltetés besorolasa
jelen helyzetben nem illeszthetd a Vt-2 dvezeti besorolasnal ismertetett
rendeltetések kozé. llyen rendeltetést (tiizoltd laktanya) HESZ jelenleg nem
szabalyoz, ezért elvileg nem is engedélyezhetd a teleplilés teriiletén.
Tervezdként ugy véljiik, hogy mivel a téizolté laktanya Onkormanyzati tulajdon
lesz, igazgatasi épiiletek k6zé, vagy szolgaltato épiiletek k6zé besorolhaté.

A HESZ 27.§ (4)/b pontja sem teszi lehet6vé a létesitmény jelen 6vezetben a
tervezett funkcié elhelyezését, mivel az tiltja 3,5 t 6nsulynal nehezebb
gépjarmivek szdmara gardzs elhelyezését. Az OTEK elvileg engedélyezi, és a
korabbi HESZ is ennél megenged&bb volt, mivel mindketténél a tiltas eltt az
'6nalld’ szd is szerepel, ill. szerepelt. Mivel itt nem 6nall6 gardzs rendeltetés
létesiil, hanem egy |étesitmény rendeltetését kiegészit6 garazs, a fentiek ezt
engedélyeznék; viszont a 9/2020. (V.28.) 6nk. rendelettel médositott HESZ
torolte az 'ondlld’ kifejezést a rendelet ezen pontjabdl —azaz a jelenleg érvényes
szabalyozas ezt kifejezetten és hatarozottan tiltja.

Tervezéként tamogatjuk, hogy az ,,6nallé” kifejezés visszakeriiljon HESZ
vonatkozo paragrafusaba.

Problémakat vethetnek fel a Telepiilésképi Rendelet garazsokra vonatkozé
el@irdsai is, mely szerint kett6nél tébb utcafronti gardzs egymads mellett nem
|étesithetd, itt pedig harom a tervezett (btkr 18.§ (5)); valamint szintén
probléma, hogy a tervezett gardzskapuk Osszesitett szélessége atlépi az utcai
homlokzatszélesség 50%-at (btkr 18.§ (5) b) pontja).

Tervez6ként tamogatjuk, hogy az adott funkciéra (valamint jévére valé
tekintettel akar egy esetleges ment&allomas funkciéra) ne vonatkozzon a
hivatkozott jogszabalyi rész, tehat btkr 18.§ (5) és btkr 18.§ (5) b) pontjaban
adott funkcio jelentsen kivételt.

Btkr 18.§ (7) a) pontja rogziti, hogy magdnkert esetében az el6kertek
tertiletének 50%-at nem haladhatja meg a burkolatok altal elfoglalt terilete. Az
el6kertek zoldfeltletének legaldbb 40%-4n fas szaru novényzet telepitendd.
Tervezd allaspontja szerint jelen esetben a vazlattervhez képest elGkertben
mindenképpen szeretnénk novelni a zoldfellilet mértékét, de ezeket a most
megkovetelt paramétereket a kétott funkcié miatt nem tudjuk hozni, igy erre
a funkcidra kivétel, vagy konnyités sziikséges.

Udvézlettel:

szokolay Béla Akos
okl. épitészmérnok

£ 13-1325
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