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ELOTERJESZTES

Biatorbagy, 1929/1 hrsz.-u ingatlan elévasarlasi jogarél

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Dr. Kudlik Gydngyi tigyvéd ellenjegyzésével adas-vételi szerzddés jott 1étre Papp Energia Kift.,
mint elado, és B.F.50 Ingatlan Kft. mint vevd kozoétt a Biatorbagy 1929/1 hrsz.-U ingatlanra
vonatkozoan.

Az ingatlan természetben Biatorbagy, F6 u. 50. szam alatt talalhato.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének 26/2019. (XI.29.) énkormanyzati
rendelete (HESZ) alapjan az ingatlan a Lke-5 jell épitési dvezetbe tartozik.

Az ingatlan terllete: 1352 m?, mivelési aga: kivett lakohaz, udvar.

A targyi ingatlan tulajdoni lapjan az |. rész 2. pontba Biatorbagy Nagykdzség Onkormanyzata
altal ,helyi jelent6ségl védett terulet” bejegyzés talalhato.

Eljaro tigyvéd kéri az Onkormanyzat nyilatkozatat, hogy elévasarlasi jogaval élni kivan-e ezen
bejegyzés alapjan.

A természet védelmérdél 1996. évi LIl térvény 68.§ (6) bekezdés kimondja:

.Veédett természeti érték és terllet tulajdonjoganak valtozasakor az allamot elévasarlasi jog
illeti meg, amelyet az igazgatésag — mas jogosultakat megel6zéen — jogosult gyakorolni. Helyi
jelent6ségl védett termeészeti terllet esetében — sorrendben az igazgatdésagot kovetben — a
telepulési dnkormanyzatot is megilleti az elévasarlasi jog.”

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiletet, az elévasarlasi jog fenntartasa mellett, dontsén kivan-e
elni elévasarlasi jogaval.
Biatorbagy, 2024. aprilis 12.

Tarjani Istvan sk.
polgarmester

Mellékletek: Kérelem
Adasvételi szerz6dés
Tulajdoni lap
Szabalyozasi tervbél kivonat



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12024. (IV. 25.) hatarozata

Biatorbagy, 1929/1 hrsz.-u ingatlan elévasarlasi jogarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a kévetkezd hatarozatot hozza:

1. Ugy dént, hogy elévasarlasi jogaval nem kivan élni a Biatorbagy, 1929/1 hrsz.-U
ingatlan elidegenitése vonatkozasaban, azzal, hogy a ,helyi jelentéségi védett terilet”
bejegyzés tovabbra is fennmarad.

2. Egyben felhatalmazza a polgarmestert a szikséges intézkedések megtételére.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: azonnal
A végrehajtastért felelés: Varosgondnoksag



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott

egyrészrol Papp Energia Korlitolt Felelosségii Tarsasig (cg.:13-09-221136,
nyilvantartd birdsdg: Budapest Komyéki Torvényszék Cégbirdsaga,
sz€khely: 2071 Paty, Torbdgyi ut 134., adészam: 11998288-2-13,
statisztikai szamjel: 11998288-4321-113- 13 kepv1se11 Papp Laszlo (
sziiletési név: Papp Laszlo anyja neve:

szulete51 hely, idé: Személyi igazolvany szam:
i szemely1 szam: , addszdm:
lakeim: -7 71 iigyvezet6 6nalléan), mint Eladé

— tovabbiakban: Eladé -,

masrészrol B.F.50Ingatlan Korlatolt Felelosségii Tarsasig (cg.:13-09-233213,
nyilvantarté birdsdg: Budapest Koérnyéki Torvényszék Cegblrosaga
székhely: 2051 Biatorbagy, F6 utca 50., addszam: 32523483-2-13,
statisztikai szamjel: 32523483-6820-113- 13 kepv1se11 Hazaﬁ Akos(

sziiletési név: Hazafi Akos, anyja neve: "a, sziiletési
hely, idé: ~ xmélyi  igazolvany  szdm:
) .,5zemélyi szam: addszam:

lakcim: B ") ligyvezeté 6nalléan) mint Vevo

— tovabbiakban: Vevé -,
(Eladd, és Vevd tovabbiakban Szerzodé Felek)
kozott az alulirott helyen és idében az alabbiak szerint:
L A szerzddés tirgya — a tovabbiakban Ingatlan —

1. Eladd tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Pest Varmegyei Kormanyhivatalnél
nyilvantartott Biatorbagy belteriilet 1929/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,kivett
lak6éhaz, udvar” megjelolésli, Osszesen 1352 nm teriiletli ingatlan, mely természetben
2051 Biatorbagy, F6 utca 50. szam alatt taldlhat6 (tovabbiakban: Imgatlan) Az
Ingatlanon talalhaté felépitmény: 200nm foéépiilet és 96 nm melléképiilet.

Szerz6d6 Felek rogzitik, eljar6 tigyvéd tanusitja, hogy a TAKARNET f6ldhivatali
nyilvantarté rendszeren keresztiil a mai napon lekért hiteles tulajdoni lap tantisaga
szerint az Ingatlan tulajdoni lapja az alébbi széljegy feljegyzést tartalmazza:

- aljelzélogjog bejegyzése iranti kérelem 33747/2024.02.22. Jogosult: MFB Magyar
Fejlesztési Bank Zrt (1051 Budapest Nador utca 31.)
az Ingatlan tulajdoni lapjinak I. részén az aldabbi bejegyzés taldlhato:

- 46106/2007.07.04 szdmon helyi jelentdségii védett teriilet. Biatorbagy Nagykozség

Onkorményzat,
Papp Encrgia Kft
képviseli: Papp Laszlo  B.F. 50 Ingatlan Kft .
ugyvezets - képviseli: Hazafi Akos
Eladé tgyvezetd

Vevé
Ellenjegyzem!-Budapesten, 2024. dprlis 9. napjin
dr. Kudlik Gyéngyi tigyvéd
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az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén az aldbbi bejegyzés taldlhato:

- 51038/2022.10.10 sz4dmon jelzalogjog 58.500.000 Ft és jarulékai erejéig. Jogosult:
Magyar Zaloghitel Faktoralé és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt (1027 Budapest, Medve utca
34-40. I. emelet)

- 51038/2022.10.10 szamon elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzdlogjog
biztositasara, valamint vételi jog. Jogosult: Magyar Zaloghitel Faktoralé és Pénziigyi
Szolgéltatd Zrt (1027 Budapest, Medve utca 34-40. I. emelet)

Az Ingatlan egyebekben per-, teher-, és igénymentes.

Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap I/2.pontja alapjan helyi jelentéségli védett teriiletnek
mindsiil. E koriilményre tekintettel a természet védelmérél szol6 1996.évi LIII. térvény
(6)-(7) bekezdése alapjan a Biatorbagy Véros Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg,
igy a jelen szerzédés hatéilya abban az esetben all be, amennyiben az elévasarlasi jogosult
elévasarlasi jogaval nem kivan élni. Elado kijelenti, hogy a Ptk 6:226 § (3) bekezdése
alapjan alkalmazandé 6:222 § szerinti kotelezettségének a jelen szerzédés eldvésarlasi
jogosult részére torténé megkiildésével tesz eleget, egyuttal felhivja vevé figyelmét arra,
hogy amennyiben a jogosult vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot tesz, ugy az adasvételi
szerz6dés az elvasérlasi jog jogosultjaval jon létre. Elado jelen szerz6dés alairasaval
meghatalmazza jelen szerzodést készité és ellenjegyz6 ligyvédet az elévésirlasi jog
jogosultja elétti eljarasra, mely meghatalmazdst okiratszerkesztd és ellenjegyz6 tgyved
jelen szerzédés alairaséaval elfogad.

. Felek tudomasul birnak arrél, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III/6-8 szam alatti

bejegyzés alapjan jelen szerz6dés hatdlybalépésének feltétele tovabbd a jelzélogjog
jogosult elidegenitéshez adott hozzdjaruld nyilatkozatanak beszerzése. Elado jelen
adasvételi szerz6dés aldirasaval kijelenti, hogy a tulajdoni lap széljegyén bejegyzés alatt
all6, MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt javara jegyzett aljelzalogjog teljes mértekig osztja
a Magyar Zéloghitel Faktoralé és Pénziigyi Szolgéltato Zrt javara bejegyzett jelzdlogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom, valamint vételi jog jogi sorsat, igy a jelen szerzédés
III/1.4 pontjaban rdgzitett teljesitést kovetden szavatolni tudja Vevé tehermentes
tulajdonszerzését. Eladé tudomassal bir arrdl, hogy a torlési eljaras igazgatasi szolgaltatasi
dijat neki kell viselnie. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a torlési engedélyek
beszerzése és az illetékes foldhivatalhoz torténé benyujtdsa érdekében haladéktalanul

eljar.
IL Az adasvétel targya
Eladé az 1./1. pontban hivatkozott Ingatlant eladja, Vevo pedig az el6zetes és részletesen

megtekintett allapotban 1/1 tulajdoni ardnyban megveszi a Felek dltal kolcsondsen
kialkudott 120.000.000Ft, azaz Egyszazhhiszmillié forint vételarért.

2. Szerzbdo Felek rogzitik, hogy tudomassal birnak az alabbi tényrol:

- Vevd Ingatlan vételardnak egy részét a Magyar Zaloghitel Faktordlé és Pénziigyi
Szolgaltato Zrt—té')l(f"q:lvett kolcsonbdl kivanja rendezni.

A\

Papp Energia Kft

képviseli: Papp Liszl6 ligyvezetd B.F.50 Ingatlan Kft
Elado képviscli: Hazaft Akos iigyvezetd
1k G ‘Xc“‘y.éri

Ellenjegyzem: Budapesten, 2024. dprilis 9. napjan

dr. Kudlik Gydngyi Ggyvéd

KASZ:36067678 \{/
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1.

1.1,

- jelen adésvételi szerzédés hatalyba lépésének feltétele a Magyar Zaloghitel Faktorald
és Pénziigyi Szolgiltaté Zrt, mint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett
jogosultja 4ltal kiadott hozzdjaruld nyilatkozat, valamint az elévdsarldsi jogosult
elovasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatinak, illetve a részére nyitva 4ll6 hatéaridé
elteltének idSpontjai koziil a legutolsé idépont irdnyadd.

Szerz6dé Felek az II/1. pontban megallapitott vételarat a II/2. pontban foglaltak
figyelembevételével hatiroztdk meg. Szerz6dd Felek a vételdrat kolcsondsen
értékaranyosnak tekintik és erre tekintettel a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V.
torvény 6:98 § (2) bekezdés alapjan kizéarjdk mind az Eladé, mind a Vevé feltling
értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

III. A vételar megfizetése
Vevd a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg:

Vevd a jelen adasvételi szerzddés alairasianak napjan megfizet 3.000.000.-Ft, azaz
Harommillié Forint dsszeget foglalé jogcimen banki atutalds ttjan Eladéo OTP Bank
Nyrt-nél vezetett szamu bankszaml4jara.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a foglalé 6sszege Felek szerzodésszert teljesitése esetén
az Ingatlan vételardba beszdmit. Szerz6d Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi
természetével tisztdban vannak, igy azzal, hogy a szerz6dés meghitsuldsaért felels Fél
az adott foglalét elvesziti, a kapott foglalét pedig kétszeres Osszegben koteles
visszatériteni. Szerz6dé Felek 1dgzitik és tudomésul veszik, hogy amennyiben a
szerz6dés meghitsulasaért mindkét fél vagy egyik fél sem felelds, ugy a foglalé annak
eredeti 6sszegében Vev) részére visszajar.

1.2 Vevd, a Magyar Zaloghitel Faktoralé és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt azon értesitésének

kézhezvételétd] szamitva, melyben tajékoztatia Vevét, hogy a Garantiqa Hitelgarancia
Zrt a jelen adasvétel kapcsin a kezességvallalast elfogadta, 3 munkanapon beliil
megfizet Eladé részére 67.000.000 Ft, azaz Hatvanhétmillié forint vételarrészt banki
atutalas utjan Elado jelen szerz6dés 1.1 pontjaban meghatarozott bankszamléjéra.

1.3 Eladé6 a foglalé és az 4tvett vételarrészek teljes Osszegének ( minddsszesen

1.4

70.000.000.Ft, azaz Hetvenmilli6 forint ) maradéktalan atvételét egy ligyveéd altal
ellenjegyzett nyilatkozatban ismeri el (in. dnerds nyilatkozat), mely nyilatkozatot a
mai napon letétbe helyez jelen szerzédést szerkeszté és ellenjegyzd ligyvédnél, aki a
letéti szerzodés rendelkezései szerint jogosult és koteles a folydsité Magyar Zaloghitel
Faktoralo és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt részére atadni, illetve nem teljesités esetén a
letétbol kiadni Elado felé.

Vevé a vételarbol fennmaradé 50.000.000-Ft, azaz Otvenmillié forint vételarrészt a

Magyar Zaloghitel Faktoralo és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt-tdl felvételre keriild kolesonbol
fizeti meg legkés6bb 2024. julius 15.-ig banki atutaldssal oly médon, hogy:

~

Papp Energia Kft
képviscli: Papp Liszlo Ggyvezeto B.F.50 Ingatlan Kft

Eladé

Ellenjegyzem: Budapesten, 2024. dpglis 9. papjin
dr. Kudlik Gyéngyi tigyvéd (}/Q/{ oy
KASZ:36067678 Pt il

képviseli: Hazafi Akos tigyvezetd




1.4.1.- Magyar Zaloghitel Faktoralé és Pénziigyi Szolgiltatd Zrt. a tulajdoni lapon
jelzalogjog. illetve elidegenitési és terhelési jog jogosultja, a Magyar Zaloghitel Faktoral6
és Pénziigyi Szolgéltaté Zrt. 4ltal kiadott Feltételes torl6 nyilatkozatban szerepld Osszeget
atutal kozvetleniil a jelzalogjog/elidegenitési és terhelési tilalom jogosultjanak a Magyar
Zéloghitel Faktoralé Pénziigyi Szolgaltaté Zrt (1027 Budapest, Medve utca 34-40. L
emelet) részére annak a feltételes térl6 nyilatkozatban megadott pénzforgalmi jelzészami
hitelszaml4jara — a megadott kozlemény - feltiintetésével. A feltételes torld
nyilatkozatnak tartalmaznia kell a tartozds pontos Osszegét — beleértve, illetve kiilon
feltiintetve a kéleson jarulékait és a végtorlesztés addicionélis koltségeit is -, a teljesitesre
az Eladé szabad rendelkezése aldl kivont hitelszdmla szdmat, valamint a rendelkezést
arr6l, hogy a teljes végtorlesztendd Osszeg jovéirasit kovetéen a tehermentesitéshez
sziikséges dokumentumokat haladéktalanul rendelkezésre bocsitja a Magyar Zaloghitel
Faktoralé és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. Elado kteles a jelzlogjog jogosult altal kiallitott
jelzalogjog-, és elidegenitési és terhelési tilalom torlése irdnti engedélyét haladektalanul
benydjtani — soron kiviili eljarast kérelmezve - bejegyzés végett az illetekes
Foldhivatalhoz.

1.4.2.—Magyar Zaloghitel Faktoralé és Pénziigyi Szolgaltat6 Zrt az illetékes foldhivatal altal
a jelzélogjog jogosult javéira bejegyzett jelzalogjog-, és elidegenitési és terhelési tilalom
hatarozattal torténé torlését megjelenitd tulajdoni lap kézhezvételét kovetd 7 napon beliil, de
legkésébb 2024. julius 15. napjig banki 4tutalds utjan teljesiti a hétralékos vételdr teljes
Osszegét, mint vételarrészt Eladé OTP Bank Nyrt éltal vezetett ~~7
pénzforgalmi jelz6szamu bankszdmlajara.

2. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy egyik fél sem jogosult a szerzédéstdl
énalldan eldllni, vagy a szerz6dést barmilyen médon megsziintetni, a szerzodést
felbontani a bankkolcson folyésitasat kovetéen a Magyar Zaloghitel Faktoralo és
Pénziigyi Szolgéltatd Zrt. irasbeli hozzéjérulasa nélkiil.

3. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy mar most jelen szerz6dés alairasaval hozzajarulnak ahhoz,
hogy a teljes vételar megfizetésének Eladé altali, hitelt érdemld igazolsa esetén Magyar
ZAaloghitel Faktoralé és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. — mint jogosult — javara 50.000.000, -
Ft, azaz Otvenmillié forint kdlcsontdke és annak jarulékai erejéig jelzalogjog- vételi jog,
valamint elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre. Szerzddé Felek
hozzajrulnak ahhoz, hogy a Magyar Zaloghitel Faktoralé és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt
javara bejegyzett jelzdlogjog-, valamint elidegenitési és terhelési tilalom irénti torlés
megelézze a teljes vételar teljes kifizetését kovets Vevdi tulajdonjog bejegyzést, €s ennek
érdekében kozosen eljarnak a Pest Varmegyei Korményhivatalnl. (rangsorcsere)

4. Eladé a jelen szerzédésben vallaltakon tulmenden is minden ésszerli nyilatkozatot
megtesz (ideértve a jelen szerzddésnek a Magyar Zaloghitel Faktoralé és Pénziigyi
Szolgéltatd Zrt. altal megkivént tartalmu, az Elad6t hatrdnyosan nem érint8 esetleges
modositasat) annak érdekében, hogy Vevé hitelfelvételét és a bankhitelbSl
finanszirozando vételarrészlet hataridében torténd folydsitdsat eldsegitse.

Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a Magyar Zaloghitel Faktordld és

Pénziigyi Szolgaltato Zrt. barmely okbol a Vevé éltal igényelt kolcsonnél kevesebb

kolesondsszeg nytijtasat vallalng, a vételarnak a kolcson Gsszegét meghalado részének
n

Papp Enecgia Kft

képviscli: Papp Liszl6 Ggyvezetd B.[%.50 Ingatlan Kft

Elado képviscli: Hazafi Akos dgyvezetd
~ r ik Vevs

Ellenjegyzem: Budapesten, 2024. aprilis 9. napjin

dr. Kudlik Gyéngyt tigyvéd » .t N .‘
KASZ:36067678 O(Q/( W wt



Eladdé részére torténdé megfizetését Vevs sajat erébdl, a III/ 1.4 pontban megjelolt
hataridéig, illetve a pontban hivatkozott Jogosult felé.

IV.  Tulajdonjog atrubazas

1. Elado a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a
teljes vételar kézhezvételével egyidejiileg az 1. pontban meghatirozott Ingatlan
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba B.F.50 Ingatlan Kft Vevé javara 1/1 tulajdoni
aranyban vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon.

2. Az Ingatlan tulajdonjoga a teljes vételar hidnytalan megfizetésével, és Vevo
tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésével széll 4t Vevore. Az Elado
ugy nyilatkozik, hogy az Inytv. 39. § (3) bekezdés f) pontjaban foglaltak szerint az okirat
ingatlantigyi hatdsagi (foldhivatali) benyujtasatol szamitott legfeljebb 6 (hat) hénapos
hatérid6é elteltéig a tulajdonjog bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljard
illetékes korzeti foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a
tulajdonjog bejegyzésére irdnyuld eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig
tartsa fiiggében.

3. A jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg Eladé letétbe helyez hét (7) példany
eredeti, szarazbélyegzdvel ellatott tulajdonjog bejegyzési engedélyt eljard
ugyvédnél, melyet letétkezeld ligyvéd jogosult és koteles a Vevd részére kiadni,
illetve az illetékes Foldhivatal részére benyujtani, ha hitel érdemléen tudomast
szerzett arrdl, hogy Eladd bankszamlajan a teljes vételar jovairasra keriilt. Eladé
koteles a teljes vételir megfizetésének tényér6l 2 napon beliil értesiteni jelen
okiratot készit6 ¢és ellenjegyz6 ligyvédet, mint Letéteményest a
gyvongyikudlik@gmail.com  email cimen. Letéteményes az  értesités
kézhezvételérdl megerdsitd email tizenetet kiild Eladé fel€.

4. Az utaldssal teljesitett utolsd vételarrész tekintetében Letéteményes igazolasként
elfogadja az utalast teljesitd hitelezd eredeti, cégszerlien aldirt igazoldsat, amely
tanusitja a Letevd, mint eladé adéasvételi szerzodésben teljesitési helyként
megjeldlt szamldja javara vald teljesitésének megtorténtét, illetve elfogadhatod a
hitelez6 Magyar Zaloghitel Faktorald és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. altal kiéllitott,
cégszeriien alairt Teljesitési Igazolas eredeti példanya.

5. Letétkezeld jogosult és koteles a letétbe vett tulajdonjog bejegyzési engedélyt az
Eladé részére kiadni, ha Szerz6dd Felek egyezden igazoljdk, hogy az adasvételi
szerz6déstol barmelyik fél elallt, illetve azt barmely okbol megsziintették, illetbleg
abban az esetben, ha jelen adasvételi szerz6dés nem lép hatdlyba, és az ezzel
kapcsolatos valamennyi pénziigyi kérdést teljes egészben rendezték. Amennyiben
az Eladé részére torténd kiadas jelen pontban meghatarozott feltételei nem
teljestilnek, a nyilatkozatok mindaddig letétben maradnak, amig a felek egyez6en
nem rendelkeznek a letét kiadasardl az Eladd részére, illetve erre vonatkozo
jogerds birdsagi dontés nem sziiletik.

Papp Energia Kft

képviseli: Papp Liszlo dgyvezets ( ; B.T.50 Ingatlan Kft
Elad6 4 képviseli: Hazafi Akos dgyvezets
. Vevo Ir

Ellenjegyzem: Budapesten, 2024. dprilis 9. napjin w s
dr. Kudlik Gyongyi tgyvéd @ / LG
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6. Letétkezeld iigyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedély letétben torténd elhelyezésérdl a
kolesont foly6sité Magyar Zaloghitel Faktoral6 és Pénziigyi Szolgéltato Zrt részére letéti
igazolast allit ki.

V. Birtokba adas

1. Szerzbdd Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé az ingatlant a teljes vételar
megfizetésének feltételével, a teljes vételar megfizetésétdl szamitott 3 napon beliil adja
Vevb birtokaba és ruhdzza 4t a birtokot Vevére. Vevo a tényleges birtokba adas napjatol
viseli az Ingatlan fenntartasival jar terheket, szedi az Ingatlanok hasznait és a
karveszély viselése szintén ezen a napon szall 4t ra.

2. A birtokba adasrol Szerzédd Felek jegyzokonyvet vesznek fel, melyben rogzitik a
méréorak allasait és Atadasra keriilnek az Ingatlanok kulcsai. A birtokbaadéssal egy
id6ben atadasra keriilnek az Ingatlanokra vonatkoz6 ,,0” igazoldsok is. Elad6 minden
segitséget megad Vevoének a mérdordk A4tiratasa kapcsan. Vevd jelen szerzddes
alairasaval vallalja, hogy a birtokbaaddst kdvetd 15 napon beliil valamennyi koziizemi
szolgaltatast 4tiratja, mely atiratdshoz Eladé mér most hozzéjrul.

VI. Szavatossagi rendelkezések

1. Eladé szavatossagi nyilatkozatai:

- Eladé feltétlen felelésséget vallal az I/l.pontban feltlintetett bejegyzéseken és
feljegyzésen kiviil az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, tovabba azért, hogy
a jelen szerzédésben hivatkozottokon kiviili harmadik személynek elévésarlasi, vagy
vételi joga nincs az Ingatlan vonatkozéaséaban,

- Eladé szavatossdgot vallal tovabb4, hogy a jelen adasvétel targyat képezé Ingatlannak
nincs az ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa,

- Eladd szavatol tovabba azért, hogy a jelen szerzédés hatéalybalépést kovetden a
szerz8dés benyujtasaval kapcsolatos foldhivatali eljaras meginduldsaig a magatartasa
kovetkeztében az adasvétel targyat képezd Ingatlan vonatkozésban az Ingatlan
tulajdoni lapjn semmilyen olyan — az I/1. pontban bejegyzéseken tili - szeljegy,
illetve hatdrozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan értékét csokkentené, illetve
Vevd teher- és korlatozdsmentes tulajdonszerzését akadalyoznd,

- Eladé nyilatkozik arrél is, hogy az Ingatlant add, vagy adé modjara behajthaté
tartozas nem terheli, nem képezi végrehajtas targyat, illetve nem all birdi zar alatt.

- Eladéval szemben nincs olyan fennédlld kovetelés, kereseti kérelem, peres és/vagy
vélasztottbirésagi eljards, nyomozéis, meghallgatds vagy barmely mds hatdsagi
és/vagy egyéb eljaras, amely folyamatban van, fiiggében vagy rendezetlen lenne,
és/vagy amelynek a bekdvetkezése fenyegetne, és ami a jelen jogligyletet érintheti,
vagy barmilyen médon befolydsolnd az 1. pontban meghatérozott Ingatlan jelen
szerz6désben rogzitett jogi helyzetét,

Papp Energia Kft

képviscli: Papp Laszl6 igyvezetc B.F.50 Ingatlan Kft

Elado képviseli: Hazafi Akos Ggyvezetd
Vevé

Ellenjegyzem: Budapesten, 2024. dprilis 9. napjan :

dr. Kudlik Gyéngyi tgyvéd i x L
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Ellenjegyzem: Budapesten, 2024. 4prilis 9. napjan

- Elad6 megfizeti mindazon dijakat, téritést, kiadast, vagy barmely egyéb - jogszabaly
vagy szerzddés alapjan fizetendd - koltséget, mely a jelen szerz6dés targyat képezé
Ingatlan tulajdonldsa, birtoklasa, hasznalata utan keriilt felszdmitasra, egyuttal azokat
az esetleges tovabbi koltségeket, melyek a Vevd birtokba lépésének a napjaig véalnak
esedékessé,

- Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanon nem 4&ll fenn olyan kériilmény vagy hiba, ami az
Ingatlan Vevd altali birtokbavételét, rendeltetetés szerii hasznalatat korlatozna vagy
kizarna, és az Ingatlan rejtett hibajarél sincs tudomaésa. Vevé nyilatkozik, hogy
tisztiban van az Ingatlan természetbeni és miiszaki allapotéval, ezzel kapcsolatban az
Eladdnak a sziikséges tajékoztatdst megadta.

. Elad6 a Vevd részére valamennyi, az Ingatlanra vonatkozé dokumentumot, engedélyt
atad, az épiiletek energetikai jellemz6inek meghatérozéasarél szolé 7/2006. (V.24.) TNM
rendelet alapjan az épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitvanyarél szélé 176/2008.
(V1.30.) Korm. rendelet szerint az Ingatlan energetikai teljesitOképességét igazolo
energetikai tantsitvany eredeti példanyat legkés6bb a birtokbaadasig adja 4t, illetve az
Ingatlan rendeltetésszeri hasznalatdhoz kapcsolodé valamennyi tajékoztatast megadja.

. Eladé jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy hozzéjaruldsaval az Ingatlan birtokbaaddsat
kovetden harmadik természetes és jogi személy, egyéb villalkozds, vagy nonprofit
szervezet nem lesz bejelentve a fenti Ingatlanra.

VII. Egyéb rendelkezések

. Felek kijelentik, hogy Magyarorszdgon bejegyzett jogi személyek, akik minden
felhatalmazassal rendelkeznek jelen szerzodés alairdséval. Felek kijelentik, hogy az
elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzék, nem

akadalyozzak.
. Jelen szerz6déssel kapesolatosan felmertild koltség —iigyvédi dij — Vevot terheli.

. Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk-nak az adasvételre vonatkozo
rendelkezései az iranyadok.

. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerz6dés valamely pontja érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak minésiilne, vagy valamely rendelkezés folytan késébb valna azza, az
nem vonja maga utdn az egész szerzddés érvénytelenségének, végrehajthatatlansaganak
megéllapithatésagat, kizardlag részleges érvénytelenséget eredményezhet. Ebben az
esetben Felek a jelen ingatlan adédsvételi szerzédésben kinyilvanitott akaratuknak
megfelelden kivanjak akaratuk tovabbi teljesiilését, amire figyelemmel a PTK. 6:111 §
szakaszdra is tekintettel kotelezik magukat, hogy a szerzédés érvénytelen vagy
végrehajthatatlan rendelkezését egy odailleté rendelkezéssel poétoljdk, szerzodésiiket
modositjak.

. Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerz6dés alapjan vagy azzal dsszefliggésben
megteendd vagy megtcheté_, irasban kell megtenni e-mail utjan az alabbi elérhetdségekre:

Papp Energia Kft , ‘l
képviseli: Papp Liszl6 tgyvesetd | B.F.50 Ingatlan Kift
Eladé képviseli: Hazafi Akos Ggyvezetd 14
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Eladé: Papp Laszlo

e-mail: pannonenergiekfi@gmail.com
Vevd: Hazafi Akos

e-mail: hazafiakos@gmail.com

Az e-mail Uton tortént értesitésrdl a cimzett fél koteles visszaigazolast kiildeni.
Felek kotelesek a jelen pontban meghatdrozott adataik barmelyikében bekdvetkezd valtozast
egymas felé haladéktalanul jelezni.

6. Eljaro iigyvéd tijékoztatja a Szerz8dé Feleket, hogy a Pénzmosds €s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozdsardl szoldé 2017. évi LIIL térvény — a
tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Eladé és a Vevd adatai
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag
igazoléséra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Szerz6d6 Felek
jelen szerzédés alairasdval biintetdjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen
szerz6dés alairisa sordn sajat nevilkben jarnak el. Felek tudomdsul veszik, hogy a
szerz6déses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajat neviikben jarmak el az iigylet sordn, a tényleges tulajdonos
adataiban bekdvetkezett véltozasrél a tudomésszerzést6l szamitott 5 napon beliil kotelesek
eljaré tigyvédet irasban értesiteni. Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés alirdsdval kifejezetten
hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljéré ligyvéd a személyi adataikat tartalmaz6 okmdanyaikrol,
dokumentumaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait az eljard
{igyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok nyilvanossdgarol szolo
torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

7. Felek megbizzék dr. Kudlik Gyongyi iigyvédet (Kudlik Ugyvédi Iroda — 1124 Budapest,
Csorsz utca 49-51.I11Lemelet., KASZ: 36067678.), jelen adasvételi szerzbdés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a szerzédéssel kapcsolatos fldhivatali
és egyéb hivatali eljarasban 16rténé kozremikdodéssel és képviselettel.  Ellenjegyzo
ligyvéd a megbizast clfogadja.

8. Felek kérik, hogy a tulajdonjog bejegyzé hatdrozatbol a Foldhivatal egy-egy példanyt
kozvetleniil kiildje meg a szerz6d6 Feleknek.

9. Szerz6d6 Felek tudomésul veszik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban az eljaré
tigyvédto] teljes korti tajékoztatdst kaptak, beleértve az adé- és illetékszabalyokat is. A
jelen szerzédés tartalmaz a felek kozott minden feltételt és kikotést, igy azt elfogadjak

tényvézlatnak is.

Papp Energia Kft

képviscli: Papp Laszlo tgyvezetd T B.F.50 Ingatlan Kft

Eladé . képviseli: Hazafi Akos tigyvezetd
o Vevé

Ellenjegyzem: Budapesten, 2024. 4prilis 9. napjin
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10.  Jelen szerzédés 9 oldalas és 8 eredeti példanyban késziilt, melybdl egy eredeti
példanyt valamennyi szerz6do fél jelen okirat aldirasaval elismerten atvett.

A szerzddést a Felek elolvasést és megértést koveten, mint iigyleti akaratuknak mindenben
megfeleldt, barmilyen kényszertél vagy fenyegetéstdl mentesen, szabad akaratukbol,
helybenhagydlag, részletes iigyvédi kioktatast kovetben irtak ald. Felek jelen szerzOdés
alafrasaval kijelentik, hogy aldirds el6tt a szerzddés valamennyi pontjat — erre iranyuld
kifejezett ligyvédi felhivast kovetden - elolvastdk, valamint a szerzodés 1-1 eredeti, alairt és
ellenjegyzett példanyat atvették. Egyuttal Felek hozzajarulnak személyes adataik jelen
szerz6déssel Osszefliggd kezeléséhez.

Budapest, 2024.4prilis 9. |

Papp Energia KIT :

képviseli Papp Laszlo B.F.50 Ingatlan Kft

ligyvezeto képviseli: Hazafi Akos iigyvezetd
Eladé Vevo

Alulirott dr. Kudlik Gyongyi ligyvéd az okiratot Budapesten, 2024.aprilis 9. napjan
ellenjegyzem, mellyel tanusitom, hogy a jelen okirat az alairé felek kinyilvanitott akaratdnak
és a hatédlyos jogszabalyoknak megfelel, illetve, hogy a Felek képviseldje az okiratot eldttem
irta al4, Budapesten, 2024. 4prilis 9. napjan.

dr. Kudlik Gyongyi ligyvéd
KASZ: 36067678

Papp Energia Kft

képviseli: Papp Laszl6 tgyvezetd B.F.50 Ingatlan Kft
Eladé képviseli: Hazafi Akos tigyvezeté
Vevd

Ellenjegyzem: Budapesten, 2024. aprilis 9. napjin

dr. Kudlik Gyongyi Ggyvéd g/ a{/‘/ e ;“
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§ DR. KUDLIK GYONGYI
UGYVED
Iroda: 1124 Budapest, Csorsz utca 49-

51. IIl. emelet
Tel.: 0620 9318081

e-mail: gyongyikudlik@gmail.com

Biatorbigy Viros Onkormanyzata
2051 Biatorbagy
Baross Gabor u.2/a.

Targy: nyilatkozat kérése elévasarlasi jog gyakorlasdrol a Biatorbagy belteriilet 1929/1 hrsz
szamu Ingatlan tekintetében

Tisztelt Jogosult!

Alulirott dr. Kudlik Gyéngyi iigyvéd (székhely: 1124 Budapest, Csorsz utca 49-51. IIL. emelet,
KASZ: 36067678) Papp Energia Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (cg.:13-09-221136,
nyilvantarté birésag: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsaga, székhely: 2071 Paty,
Torbagyi ut 134., addészam: 11998288-2-13, statisztikai szamjel: 11998288-4321-113-13,
képviseli: Papp Lészl6 iigyvezetd onalloan), mint tulajdonos/eladé jogi képviseletében eljarva
ezuton tajékoztatom, hogy B.F.5 Ingatlan Korlatolt Felelosségii Tarsasag (cg.:13-09-233213,
nyilvéntart6 birésag: Budapest Komyéki Torvényszék Cégbirdsaga, székhely: 2051 Biatorbagy,
F§ utca 50., adészam: 32523483-2-13, statisztikai szdmjel: 32523483-6820-113-13, képviseli:
Hazafi Akos iigyvezeté 6nalléan) vevé meg kivénja vasarolni a Biatorbagy belteriilet 1929/1
helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2051 Biatorbagy belteriilet Fé utca 50. szdm alatt
talalhaté ,kivett lakéhaz, udvar” mindsitésti 1352 nm alapteriiletii, helyi jelentdségii védett
teriiletnek minésiilé belteriileti ingatlant 1/1 tulajdoni hanyadban.

Tekintettel azon koriilményre, hogy az ingatlan helyi jelentdségii védett teriiletnek mindsiil, a
természet védelmérdl szolo 1996.évi LI térvény 68§ (6)-(7) bekezdése alapjan a Biatorbagy
Véros Onkorményzatat elévasarlasi jog illeti meg.

A Ptk 6:226§ (3) bekezdése alapjan alkalmazandd 6:222 § szerinti kotelezettségének eladd
eziton kivan eleget tenni és a vételi ajanlat valamennyi részletes feltételérél, igy kiilonosen a
vételarrol és a fizetési feltételekrsl akként ad teljes korl tdjékoztatast, hogy a jelen levélhez
csatoltan kiildésm meg a vételi ajanlat alapjan megkétott adasvételi szerzodést. Tajékoztatom,
hogy amennyiben a jogosult vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot tesz, Ggy az adasvételi
szerzOdés az eldvasarlasi jog jogosultjaval jon létre.
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Eztton kérem, hogy a levelem kézhezvételétdl szamitott 15 naptdri napon beliil visszajelezni
sziveskedjenek a tekintetben, hogy az adasvételi szerzédés rendelkezéseinek megfeleloen kivan-e
a jogosult éIni el6vasarlasi jogosultsdgaval. Amennyiben a megadott hatdridén beliil nem adnak a
fentiekkel kapcsolatos valaszt, Ggy tekintem, hogy az elévasérlasi jogukkal nem kivannak élni.

Varom mieldbbi szives visszajelzésiiket.
Budapest,2023. éprilis 3.

Melléklet:
- tulajdoni lap
- adasvételi szerz6dés

Tisztelettel

Papp Energia Kft képviseletében

=

dr Quats oo
dr. Kudlik Gyongyi
KASZ: 36067678







PEST VARMEGYH KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes (it 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 30005/ 28799/2024
2024.04.11

BIATORBAGY Szektor : B

Belterllet 1929/1 helyrajzi szam

2051 BI ATORBAGY F& utca 50.

Széljegy: 36659/ 2024 2024.04. 10
Tul aj donj og bej egyzése iranti kérelem B.F.50 | NGATLAN KFT. 2051 BI ATORBAGY F& utca 50.

I.RESZ

1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terdlet kat.t.jov. alosztaly adatok
nmivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn. o ha 2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k. fil

Ki vett | akéhaz, udvar 0 1352 0. 00

2. bejegyzd hatarozat: 46106/ 2007.07.04
Helyi jelentdségl védett terdl et
Bl ATORBAGYl NAGYKCZSEG ONKORMANYZAT.

I.LRESZ
10. tul aj doni hanyad: 1/1

bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 43926/ 2/2021.06. 16

jogcim vétel

utal as: Il /9.

jogall as: tul aj donos

név: PAPP ENERG A KFT.

cim 2071 PATY Torbagyi at 134.

t6érzsszam 11998288

N.RESZ
1. bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 46970/ 1999.07. 12

Onal | 6 szbveges bej egyzés az 1929 hrsz-G 2431 n2 teril etd ingatlanbol tel ekal akitas soran
kialakult az 1929/1 hrsz-0 1352 nR terilet( és az 1929/2 hrsz-0 1079 n2 teriletd
f 6l dr észl et ek.

6. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 51038/2022.10.10
Jel zal ogj og 58 500 000 FT, azaz Otvennyol cmilli 6-6tszazezer FT és jarul ékai erejéig .

jogosul t:
név: MAGYAR ZALOGH TEL FAKTORALO ES PENZUGYl SZOLGALTATO ZRT. to6rzsszam 11994222
cim : 1027 BUDAPEST Medve utca 34-40. |. em

7. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 51038/2022.10.10
El i degenitési és terhel ési tilalom bejegyzett jelzal ogjog biztositasara.

utal as: 111/6.

jogosul t:
név: MAGYAR ZALOGH TEL FAKTORALO ES PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. t6rzsszam 11994222
cim : 1027 BUDAPEST Medve utca 34-40. |. em

Folytatas ak 6vetk ez6 lapon



PEST VARMEGYH KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes (t 3. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan 30005/ 28799/2024

2024.04.11
BIATORBAGY Szektor: 3
Belterllet 1929/1 helyrajzi szam
Folytatas az el 6z0 lapr ol
IN.RESZ
8. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 51038/2022.10. 10
Vételi jog
jogosul t:
név: MAGYAR ZALOGHI TEL FAKTORALO ES PENZUGYl SZOLGALTATO ZRT. torzsszam 11994222
cim : 1027 BUDAPEST Medve utca 34-40. |. em

9. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 33747/2024.02.22
Aljel zal ogjog 58 500 000 FT, azaz otvennyol cm|li 6-6tszazezer FT és jarul ékai erejéig .
jogosul t:
név: MFB MAGYAR FEJLESZTESI BANK ZRT. torzsszam 10644371
cim : 1051 BUDAPEST Nador utca 31.

Az E-hiteles tulajdoni |ap mésolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g nmegegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fenndll 6 bej egyzéseket,
a teljes nasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hiteles bizonyit6 erej 0 dokunentumak. Ez a tul ajdoni |ap

k6zi gazgat asi hat 6sagi eljaras céljabol keriult kiadasra. Masra nem hasznal hat 6.

TULAJDONI LAP VEGE
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