Szabdlyozasi eldirasok:

Ovezetijel:

Az épitési telek:

beépités modja:

legkisebb kialakithetd terllete:
legkisebb kialakithatd szélesseg:
legnagyobb beépitettség:

legnagyobb terepszint alatti beépités:

legkisebb zdldfelUlet mértéke:
szintterGleti mutatdé maximuma:
legnagyobb épuletmagassag:

telekterllet;
130.865,00 m?

beépithetd terllet:
40 % 52.346,00 m?

beépitett terUlet:
11,73 % 15.344,99 m?

burkolt felUlet:
11,08 % 14.503,72 m?

z8ldfelilet (30%):
77,19 % 101.016,29 m?

burkolt+beépitett = 29.848,71 m?

Gksz-to4

Sz

20.000 m?
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1,00
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parkoldk szdma: 28 db + 1 db akaddlymentes

kerékpartarolo: 21 db

Jelmagyarazat:
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Kidolgozott
nagyfesztavu csarnok
E-02, E-03 terviap

Kidolgozotit foldszintes,
960 m2-es csarnok
E-04, E-05 terviap

Kidolgozott kétszintes,

1000 m2-es csarnok
E-05, E-06 terviap

Szendvicspanel homlokzat
RAL szinkédjai:

RAL 9006

RAL 1002

RAL 1011

RAL 6011

RAL 1021

RAL 8003

I

RAL 6009

RAL 2003

Biatorbdgy - Logisztikai kézpont
HRSZ 7702/45
Epittets, tulajdonos:

5. ker Property Kft.
1103 Budapest, Gydmrdi Ut 76-80.

E-01
Helyszinrajz
M = 1:2500
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Zso6lyomi Réka
okleveles épitészmérndk
E 01-4527
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Eszaknyugati homlokzat
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Eszakkeleti homlokzat

Biatorbdgy - Logisztikai kézpont
HRSZ 7702/45
Epittets, tulajdonos:

5. ker Property Kft.
1103 Budapest, Gydomréi Ut 76-80.

E-05
Foldszintes, 960 m2-es csarnok, homlokzatok
M = 1:200

Zso6lyomi Réka
okleveles épitészmérndk
E 01-4527
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Délkeleti homlokzat

NS

okleveles épitészmérndk

Zso6lyomi Réka
E 01-4527

Eszakkeleti homlokzat
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Kétszintes 1000 m2-es csarnok, homlokzatok
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Eszaknyugati homlokzat
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Biatorbdgy - Logisztikai kézpont

HRSZ 7702/45
1103 Budapest, Gydmrdi Ut 76-80.

Epittets, tulajdonos:
5. ker Property Kft.
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Epittets, tulajdonos:

5. ker Property Kft.
1103 Budapest, Gydmrdi Ut 76-80.

E-08
Latvanytervek
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Zso6lyomi Réka
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Epittets, tulajdonos: I.q fVO nyterve k Zso6lyomi Réka
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Opponensi vélemény

megnevezeés: Logisztikai kozpont
Epiilet helye: 2051 Biatorbagy, hrsz:7702/45
felelOs tervezd: Zsolyomi Réka, (E01-4527) 1033 Budapest, Laktanya u. 1. fsz. 8.

Helyszin:

A tervezési helyszin Biatorbagy keleti peremén, a Topark szomszédsagaban talalhato. A telek
az MO ¢és M1 utszakaszok zarddasaban, sik teriileten helyezkedik el. A kdérnyezd utakrdl a
terlilet védotas savval takarasba keriil elsdsorban vegetacios idészakban. Télen jelentésebb
mértékil a belatas.

Ovezeti elSirdsok:
Az dvezet Gksz-t04. A terv az Ovezeti eldirasoknak megfelel.

Telepités:

A benyujtott tervdokumentéciordl jol leolvashatoak a telepitési szandékok, melyek egyszertiek
és esztétikusak. Ugy tiinik, konkrét megbizéi igényeknek igyekszik megfelelni. Esztétikai
szempontbol a kis csarokok sdvos, tetd szinti Osszefogédsa, valamint a ,kakukktojas”,
struktirabdl kilogo csarnok helyzete kérdéses.

Tomegalakitas, anyaghasznalat:

A tervdokumentaci6 homlokzati és latvanytervi szempontbol jol értelmezhetd. Az elézo
pontban emlitett kiilon utas kis csarnoképiilet, amennyiben jelenlegi helyén marad ugy
javasolndm jelentdsebb formai megkiilonboztetését. Amennyiben poziciot valtana és a telek
keleti sz¢€1s6 savjaba keriilne, ugy a jelenlegi tdmegformalas elfogadhat6 lenne.

A koncepci6 erdsebb lehetne, ha a kis csarnokok bejérat, bejaratképzés tekintetében jobban
egységesiilnének, hasonulnanak.

Egyéb:

Az autdutak mentén kialakult védésavok latvanytereken szerepeltetett tovabbi erdsitése
jotékonyan hat. Napelemek ¢és kiiltéri egységek terveken torténd szerepeltetése a késdbbi
fazisokban sziikséges ¢€s tervezendd. Ugyanigy érdekes témakor lehet a sziikséges oltoviz
biztositasdnak kérdéskore is. A szandékként felvillantott zoldhomlokzati gondolatokra
reflektdlva a keleti és a nyugati tomb hosszhomlokzatokon felvetném a futtatott zo6ld
alkalmazasat.

A tervet elfogadasra javaslom.

Budapest, 2024. 05. 08.

Laris Barnabas
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BIATORBAGY

Vdros Féépitésze

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135

E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Iktatészam: F/123/5/2024. Ugyirttédr. Barnané Karosi Klara / Rumi Imre

Targy:Tervtanacs

Biatorbagy Varos helyi épitészeti - niszaki Tervtanacsa
1./2024. szamu allasfoglalasa

Tervtanacs neve:

Biatorbagy Véaros helyi épitészétzaki Tervtanacsa

Székhelye:

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Téargyalas ideje:

2024. 05.09..

Terv targya:

Biatorbagy Logisztikai Kdzpont kialaddt

Tervezett épités helye:

Biatorbagy7702/45. hrsz..

Helyrajzi szam:

HRSZ: 7702/45.. hrsz

Terved:

Zs6lyomi Réka

Kérelmed:

Zs6lyomi Réka

Tervtanacsi tagok:

Laris barnabéas, Major Gydrgy DTArn6czky Tamas Attila, Rumi Imre (elndk)

A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens:

Laris Barnabas (épitészet)

Tervtanacsi vélemény:

A Tervtanacs a targyi, Logisztikai k6zpont terviEigan, az opponensi véleményt, - mind a tele@tésind a jelenleg
bemutatott éplilet megjelenitésekre vonatkozdaliogadta és az aldbbi tervtanécsi allasfoglalast hozza:

A tervtandcs a benyljtott tervekez opponensi véleményben leirtak figyelembevételdvéamogatja, tovabb
tervezésre ajanlja, azzal a kiegészitéssel, hogy épiletek homlokzati szinezése tovabb gondolasrarigon, a
szinvalasztas eafteljesebb, markdnsabb Osszhatdsu legyen. Tovabbazsgalja meg a ,Toparti” lakéteriilethez
kozelebb 16w épiletek 90 fokos elforgatasaval kedvébb tér-, és tomeghatasu beépités lelisggét.

A tervezési terlilet ndévényzete, térburkolata, annakmegjelenési struktaraja, valamint kdzterileti kapcolatanak
varosképbe illeszked kialakitasa is kerlljon megtervezésre, komplex kdryezetalakitasi és kertépitészeti tervben.
A Tervtanacs BTKR V. fejezetében foglalt , Telepilékép érvényesitési eszkdzok” éirdsaiban a telepilésképi
célok érvényesilése érdekében, a 14.8 (2) bekezsi&arint a telepilésképi kdvetelmények 4ltalanos dzélyaitdl
térténé eseti eltérést thmogatja, a lapostés, illetve az alacsony hajlasszéigtetoket a tervek szerint javasolja
megvaldsitani.

A tovabbtervezés soran fokozottan kell torekedkémyezeti adottsagokhoz és a teleplilésképi cébkficalmazkodo
épitészeti értékeket magaban hordozé alkotas megjtagara.

Szakmai indokolas:

A telepllésrendezési és épitészefismaki tervtanacsokrol szolé 252/2006. (XI11.07.) rkényrendelet értékelési
szempontjai és Biatorbagy varos teleplilésképe wagtedk helyi szabalyairdl sz6l6 21/2018. (X.26.) @mkdnyzati
rendeletalapjan (BTKR) a benyujtott épitészelismaki dokumentacio telepilésképi szempontbdl olgpitészeti
javaslatot fogalmaz meg, amelynek fentiek szefkatirekcidja esetén a terv megvaldsithatéva valhatervtanacs
kifejezetten jo tervezési iranynak tartja, hogy ktokisebb épulet elhelyezésével épitészetileg ,kivaitozatosabb
megjelenés” valésithaté meg a jelenlegi tombostémeked trendekkel szemben.

A tovabbtervezés soran a zoldfeliletek fejlesztélséw kornyezeti adottsdgokhoz és a telepllésképpkioez
alkalmazkodo6 véarosépitészeti értékeket magabarohordlkotas megvalositasara kell térekedni. A Lrgiai K6zpont
terlletét és a tervezetidepuletek kornyezetét kertépitészeti terv alafgghkialakitani.

Rumi Imre, /i
a tervtanacs elnoke
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