
 

    
 

ELŐLAP AZ ELŐTERJESZTÉSEKHEZ 
 

AZ ELŐTERJESZTÉS CÍME: Biatorbágy 1929/1 hrsz.-ú ingatlan elővásárlási jogáról 

 

MELLÉKLETEI:  
-Kérelem és PVKH Földhivatal határozat  
-Adásvételi szerződés 
-Kivonat a Szabályozási tervből 
-Tulajdoni lap 
 

AZ ELŐTERJESZTÉST TÁRGYALJA: Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-
testülete 

 

ÜLÉS TÍPUSA: nyílt 

 

ÜLÉS IDŐPONTJA: 2024. augusztus 28. 

 

AZ ELŐTERJESZTÉST VÉLEMÉNYEZI: Pénzügyi és Városfejlesztési Bizottság 

 

MEGHÍVOTTAK: - 

A HATÁROZATRÓL ÉRTESÜLNEK: Városgondnokság, Eljáró ügyvéd 

ELŐTERJESZTŐ: Tarjáni István polgármester 

AZ ELŐTERJESZTÉST ÖSSZEÁLLÍTOTTA: Gulyás Erzsébet ügyintéző 

AZ ELŐTERJESZTÉST ELLENŐRIZTE: dr. Szabó Ferenc jegyző, Molnár János 
Városgondnokság vezető 

 

dátum: 2024. augusztus 23. 
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ELŐTERJESZTÉS 

 
Biatorbágy 1929/1 hrsz.-ú ingatlan elővásárlási jogáról 

 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Dr. Kudlik Gyöngyi ügyvéd ellenjegyzésével adás-vételi szerződés jött létre Papp Energia Kft., 
mint eladó, és B.F.50 Ingatlan Kft. mint vevő között a Biatorbágy 1929/1 hrsz.-ú ingatlanra 
vonatkozóan.  
 
Az ingatlan természetben Biatorbágy, Fő u. 50. szám alatt található.  
Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 26/2019. (XI.29.) önkormányzati 
rendelete (HÉSZ) alapján az ingatlan a Lke-5 jelű építési övezetbe tartozik.  
Az ingatlan területe: 1352 m2, művelési ága: kivett lakóház, udvar. 
 
A tárgyi ingatlan tulajdoni lapján az I. rész 2. pontba Biatorbágy Nagyközség Önkormányzata 
által „helyi jelentőségű védett terület” bejegyzés található.  
Eljáró ügyvéd kéri az Önkormányzat nyilatkozatát, hogy elővásárlási jogával élni kíván-e ezen 
bejegyzés alapján. 
A természet védelméről 1996. évi LIII. törvény 68.§ (6) bekezdés kimondja:  
„Védett természeti érték és terület tulajdonjogának változásakor az államot elővásárlási jog 
illeti meg, amelyet az igazgatóság – más jogosultakat megelőzően – jogosult gyakorolni. Helyi 
jelentőségű védett természeti terület esetében – sorrendben az igazgatóságot követően – a 
települési önkormányzatot is megilleti az elővásárlási jog.” 
 
A Képviselő-testület 113/2024.(IV.25.) határozatában döntött, hogy nem kíván élni 
elővásárlási jógával, azonban a szerződő felek az adásvételi szerződésben történt hitelt 
finanszírozó bank változása miatt ismét beadták a kérelmüket. 
 
A Képviselő-testület ekkor a 160/2024. (VI.27.) határozatában arról döntött, hogy igazságügyi 
szakértőt kér fel értékbecslés elkészítésére és ennek függvényében dönt az elővásárlási 
jogáról. 
 
Fenti előzmények és a 2024. július 22-én benyújtott, 2024. július 2. napján aláírt adásvételi 
szerződés módosítása miatt, amelyben ismételten hitelt finanszírozó bank változása történt, 
újra szükséges dönteni arról, hogy az Önkormányzat élni kíván-e az elővásárlási jogával. 
 
Az ingatlan értékbecslése elkészült, a szakértő 180.000.000 Ft-ban határozta meg az értékét. 
Műszaki állapota jó. Az épületet 2020-ban teljesen felújították, azonban a térképmásolaton a 
épület egyes részei nem szerepelnek, így ezzel kapcsolatban további eljárások szükségesek.  
 



 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, az elővásárlási jog fenntartása mellett, döntsön kíván-e 
élni elővásárlási jogával. 
 
Biatorbágy, 2024. augusztus 23. 

                                                                                     Tarjáni István sk. 
                                                                                        polgármester   
 
 
Mellékletek:       Kérelem és PVKH Földhivatali határozat  
    Adásvételi szerződés 

       Tulajdoni lap 
       Szabályozási tervből kivonat 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
HATÁROZATI JAVASLAT 

 
Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2024. (VIII. 28.) határozata 
 

Biatorbágy, 1929/1 hrsz.-ú ingatlan elővásárlási jogáról 
 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a következő határozatot hozza: 

1. Úgy dönt, hogy elővásárlási jogával nem kíván élni a Biatorbágy, 1929/1 hrsz.-ú 
ingatlan elidegenítése vonatkozásában, azzal, hogy a „helyi jelentőségű védett terület” 
bejegyzés továbbra is fennmarad.  

2. Egyben felhatalmazza a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére. 
 

 
Felelős: Polgármester 
Határidő: azonnal 
A végrehajtástért felelős: Városgondnokság 
 
 

 

 

 

 

 




















































































































