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ELOTERJESZTES

Biatorbagy 1929/1 hrsz.-u ingatlan elévasarlasi jogarol

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Dr. Kudlik Gyéngyi Ugyvéd ellenjegyzésével adas-vételi szerzddés jott Iétre Papp Energia Kift.,
mint elado, és B.F.50 Ingatlan Kft. mint vevé kdzott a Biatorbagy 1929/1 hrsz.-u ingatlanra
vonatkozdan.

Az ingatlan természetben Biatorbagy, F6 u. 50. szam alatt talalhato.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 26/2019. (X1.29.) énkormanyzati
rendelete (HESZ) alapjan az ingatlan a Lke-5 jell épitési dvezetbe tartozik.

Az ingatlan teriilete: 1352 m?, miivelési aga: kivett lakohaz, udvar.

A targyi ingatlan tulajdoni lapjan az |. rész 2. pontba Biatorbagy Nagykdzség Onkormanyzata
altal ,helyi jelentéségl védett terllet” bejegyzés talalhato.

Eljarod tigyvéd kéri az Onkormanyzat nyilatkozatat, hogy elévasarlasi jogaval élni kivan-e ezen
bejegyzés alapjan.

A természet védelmérél 1996. évi LIII. térvény 68.§ (6) bekezdés kimondja:

LVeédett természeti érték és terllet tulajdonjoganak valtozasakor az allamot elévasarlasi jog
illeti meg, amelyet az igazgatésag — mas jogosultakat megel6z6en — jogosult gyakorolni. Helyi
jelent6ségl védett természeti terllet esetében — sorrendben az igazgatoésagot kovetben — a
telepulési 6nkormanyzatot is megilleti az elévasarlasi jog.”

A Képvisel6-testulet 113/2024.(1V.25.) hatarozatéban dontétt, hogy nem kivan élni
elévasarlasi jogaval, azonban a szerzd8dd felek az adasvételi szerz8désben tortént hitelt
finanszirozé bank valtozasa miatt ismét beadtak a kérelmuket.

A Képvisel6-testulet ekkor a 160/2024. (V1.27.) hatarozataban arrdl dontétt, hogy igazsagugyi
szakért6t kér fel értékbecslés elkészitésére és ennek fliggvényében dont az elévasarlasi
jogarol.

Fenti el6zmények és a 2024. julius 22-én benyujtott, 2024. julius 2. napjan alairt adasvételi
szerz6dés modositasa miatt, amelybe_r_w ismételten hitelt finanszirozé bank valtozasa tortént,
Ujra szuikséges donteni arrél, hogy az Onkormanyzat élni kivan-e az elévasarlasi jogaval.

Az ingatlan értékbecslése elkészllt, a szakért6 180.000.000 Ft-ban hatarozta meg az értékét.
Miszaki allapota j6. Az éplletet 2020-ban teljesen felujitottak, azonban a térképmasolaton a
épulet egyes részei nem szerepelnek, igy ezzel kapcsolatban tovabbi eljarasok szlikségesek.

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a Telefon: 06 23 310-



Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, az elévasarlasi jog fenntartasa mellett, déntson kivan-e
élni elévasarlasi jogaval.

Biatorbagy, 2024. augusztus 23.

Tarjani Istvan sk.
polgarmester

Mellékletek: Kérelem és PVKH Foldhivatali hatarozat
Adasvételi szerz6dés
Tulajdoni lap
Szabalyozasi tervbdl kivonat



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12024. (VIIl. 28.) hatarozata

Biatorbagy, 1929/1 hrsz.-u ingatlan elévasarlasi jogarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a kévetkezd hatarozatot hozza:

1. Ugy dént, hogy elévasarlasi jogaval nem kivan élni a Biatorbagy, 1929/1 hrsz.-U
ingatlan elidegenitése vonatkozasaban, azzal, hogy a ,helyi jelentéségi védett terilet”
bejegyzés tovabbra is fennmarad.

2. Egyben felhatalmazza a polgarmestert a szikséges intézkedések megtételére.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: azonnal
A végrehajtastért felelds: Varosgondnoksag
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Forgalmi érték meghatarozasa

Biatorbagy Varos Onkormanyzata részére

a 2051 Biatorbagy F6 utca 50. szam alatti 1929/1 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadarol

Készitette:

Horvéth Andrds
Igatlanvagyon-ért¢keld
Igazségiigyi szakértd
nyilv. sz.: 010975

Késziilt 2 példanyban.
1 példény megbiz6i
1 példany irattar
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2051Biatorbagy Fo utca 50.
helyrajzi szam: 1929/1

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbiz6 neve:

Biatorbagy Véros Onkormanyzata

Megbiz6 cime:

2051 Biatorbagy Baross utca 2/a

Ingatlan cime tul. lap szerint:

2051 Biatorbagy F6 utca 50.

cime természetben: 2051 Biatorbagy Fo utca 50.
helyrajzi szama: 1929/1
tipusa tulajdoni lap szerint: kivett lakéhaz, udvar

tipusa természetben:

kivett lakéhaz, udvar

Megbizas célja:

forgalmi érték meghatarozésa

Ertékelt jog: tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hényad: 1/1

Ingatlan teriilete tul. lap.sz: 1352 m*

Epiiletek netto teriilete: 314,1 m*

Epiiletek redukalt teriilete: 258,1 m?

Ertékelés hatarnapja: 2024.07.24
Elfogadott végso érték:

Piaci forgalmi érték:

180.000.000 Ft, azaz
szaznyolcvan-millié forint

Az értékbecslé az ligyfél ad6 alanyisagit nem vizsgdlta. Az altaldanos forgalmi adordl szél6

2007. évi CXXVIIL. tv. alapj4n a haszndlt ingatlanok értékesitése jellemzoen addémentes,

kivéve, ha az addalany a valtoztatist megelézd adéév utolsé napjaig bejelenti, hogy
adoalanyisagot valaszt. Az AFA tSrvény nem tesz kiilonbséget lakdingatlan és egyéb céla

ingatlan kozott, igy az értékelt ingatlan értékesitése foszabalyként AFA mentes kérbe tartozik.

Ez al6l kivételt képez, ha az Eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyiségot

vélasztott. Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték bruttd,

AFA-val novelt értékként értendé.

A megallapitott értékek igény-, per- és tehermentes dllapotra vonatkoznak

3. oldal, 6sszesen: 21




4 2051Biatorbagy Fé utca 50.
‘ helyrajzi szam: 1929/1

A fenti értékek a hatdrnaptdl szamitott maximum 90 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy

rendkiviili természeti és gazdasigi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan

gazdasagi, hatosagi, fizikai kérnyezetében lényeges véltozés nem tdrténik.

Az értékelt ingatlanon taldlhaté felépitmény laké és melléképiilet méreteiben és alakjaban is
eltér a foldhivatali nyilvantartasban szerepld épiilettdl, az eredeti épiilet ki bovitésének,
atépitésének ideje nem ismert, lehetséges, hogy az 10 évnél régebben késziilt. A természetben
talalhaté épiilet, az telek ingatlan jelenlegi beépitettségé kb. 24%-os vagyis az Ovezeti
eldirasoknak megfelel (max. terepszint feletti beépithetdség 35%).

Javasolt az ingatlan-nyilvantartasi adatok rendezése.

A fentiekben meghatédrozott érvényességi idén tal a szakvélemény aktualizdlésa, illetve Uj
szakértéi vélemény készitése szilkséges. Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok,
kovetkeztetések kizarolag szakmai szempontok szerint keriiltek megallapitasra, azokat csak a

részletes értékbecslésben szereplé feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés Biatorbagy Varos Onkorményzata megbizasib6l az 6nkormanyzat sajét
felhasznalasara késziilt, irasos hozzajarulasom és engedélyem nélkill semmilyen egyéb célu
felhasznaldsahoz nem jarulok hozza.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi értékbecsldi

jogosultsaggal rendelkez személy vett részt:

ingatlanvagyon-értékeld, igazsagiigyi szakértd
Horvath Andras nyilv. sz.: 010975 ; IVEK01/2010/0025 (OKJ
52 341 0300015401)

AN.Z.S.0. 2001
Szolgéltatd és Kereskedelmi Kfi
H-1134 Budapest, Angyalfdidi it 30-32. 5
Adbszam: 12612811-2-4 :
OTP: 11713177-21461510 Rendik Zoltan
ligyvezetd

AN.Z.S.0.2001 Kft

4. oldal, 6sszesen: 21



























{ 2051 Biatorbagy Fo utca 50.
® H" helyrajzi szém: 1929/1
a két egykori telepiiléskdzpont jelenleg is jél elkiilonithetd. Eszaknyugatrol

Herceghalom hatérolja, amely 1984-ig hozza tartozott; tovabbi szomszédjai északrol
Paty, északkeletr8l Budakeszi, keletrl Budadrs, délkeletrd] Torokbalint és Erd, délrsl

Séskut, nyugatrél pedig a Fejér varmegyei Etyek.

Kozpontjén a 8101-es Gt halad végig, amelybdl Séskat—FErd felé a 8104-es it agazik ki;
Etyekkel és Alcstutdobozzal a 8106-os 1t kapcsolja dssze.

A hazai vasitvonalak koziil Budapest-Hegyeshalom-Rajka-vasitvonal halad 4t a
telepiilésen. Az 1884. jilius 15-én 4tadott Ujsz6ény-Kelenfold vasttvonal még Bia és
Torbagy k&zdtt haladt el, volgyhiddal keresztezve a Fiizes-patakot. 1975-77 kozott a
korabban kanyargés, szinte minden falun 4tvezetd vasit nyomvonaldt ésszerisitették,
vagyis ahol lehetett, a kanyargos részek 4tvagdsaval, nagyobb ivsugari ivekkel €s min€l
tobb egyenes szakasz beépitésével gyorsitottak, ekkor szlint meg a viaduktokon a
vonatkdzlekedés. Biatorb4dgy vasutillomas 1977 6ta a telepiilés északi szélén
helyezkedik el.

A Soskati Gt mellett talalhaté az Orszdghdz kéfejtd, melybdl a parlament épitéanyagét
banyasztik. Megkozelitheté az Akacos utca végétol. A kozelben taldlhaté a Nyakas-ké

is, mely kedvelt turisztikai célpont.

Autdbusszal megkozelitheté a 760-as, 762-es, 763-as, 767-es, 778-as, 782-es és 1253-as

jaratokkal.
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése, tomegkozlekedés

Biatorbagy belteriiletén a biai és torbagyi varoskézpont kdzott, a megsziint régi vasiti
nyomvonal mentén épiilt ki a telepiilés 0j kézpontja az Snkorményzat épliletével, a

faluhazzal, a miivelddési kozponttal, a piaccal és az orvosi rendelével (Egészséghaz). A

13. oldal, ésszesen: 21



( 2051Biatorbagy Fé utca 50.
) Z helyrajzi szam: 1929/1

telepiilés keleti részéin talalhaté belteriileti telepiilésrészek: Flizes, lharos és

Szarvasugras. A telepiilés nyugati szélén (a Kinizsi, Hérsfa és Kamilla utcdktél
nyugatra) jelenleg intenziven beépiild, fejlesztés alatti teriilet taldlhaté (nyugati
lakéteriilet). A telepiilés legkeletibb részén, az M1-es és M0-s autdpalyak altal kézrezart
teriileten talalhaté a Tépark nevil ingatlanfejlesztés, mely részben laké, részben irodai
funkcidkat lat el. A telepiilés népszerii killteriileti tidiil6ovezetei az M1-es autopalyatol
északra taldlhaté Katalinhegy és a telepiiléstdl délre, a Benta-patak volgyében taldlhaté
Pecaté. A telepiilést keletrdl hatdrolé erddés, dombos kiilteriileti részeken talalhatd
Szarvashegy, a Kutyahegy, az Oreghegy és Urgehegy. Tovabbi, mezdgazdasagi jellegli
kiilteriileti telepiilésrészek Alsémajor, Biatorbagyitanyak, Erdészlak, Halaszhazak,
Kalvéariadiilé és Kobanya. A vasutvonal és az Ml-es autépalya kozotti teriileten
(Rozalia park), valamint a Budadrs felé esd kiilteriileti részeken (Vendel park) az 1-es ut
mindkét oldalédn jelentds ipari és logisztika kézpontok, valamint Budadrs hataraban a

Premier Outlet bevasarlokdzpont kapott helyet.

Mindkét anyatelepiilés, Bia és Torbagy kdzpontja is utcas jellegii, csupan Bia legrégibb
része halmazos. Az jabban kiépiilt részek kertvarosi jellegzetességeket is mutatnak.

Az értékelt ingatlan Torbagy varosrészen talalhato a Viadukttdl északi irdnyba, a FO
utc4ban a Fiizes patak nyugati oldaldn tal4lhatd.

Az ingatlan telepiilésen belilli elhelyezkedését a kivetkezd képek szeml€ltetik:

N

9

Sixtorbagy y Q

4
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( 2051Biatorbagy Fé utca 50.
) helyrajzi szam: 1929/1
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Infrastrukturidlis elldtottsag

Infrastrukturdlis ellatottsiga kivalé, 250-1500 m-en belill minden fontosabb
szolgaltatas, kdzintézmény elérhetoek. Az értékelt ingatlan végig aszfaltozott kétiranyl
kozlekedéssel kialakitott uton érhetd el.

Kozmiielldtottsdg

A telepiilés ezen része teljes kozmiellatassal rendelkezik. Az érintett ingatlant az &sszes

k6zmihoz csatlakoztattak.
Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai

Az értékelt ingatlan kozbensd kialakitdst telken helyezkedik el, oldalhatiron &ll6
beépitési modban beépiilt, kozteriiletrd] kozvetlentil megkozelithetd. A telek
szabalytalan sokszog alaku, lépesés felszinli, az utcai fronton utcaszinti, a telek hitsé
frontjén kb. a felétél magasabban fekvé. A telek nyugati tajolast, teljesen keritett, ,
jellemzden épiiletekkel, falazott keritéssel hatérolt, fiivesitett. A telek hats6 magasabban
fekvd részén egy kb. 7*3 m-es PVC medence kialakitdsa van folyamatban. gépészettel
nem rendelkezik.

A telek a helyi Epitési Szabalyzat és Telepiilésrendezési Terv alapjan Lk-5 kisvérosias
laké Svezetbe tartozik.

15. oldal, dsszesen: 21



( 2051Biatorbagy F utca 50.
) helyrajzi szam: 1929/1
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22. Kisvarosias lakéteriiletek ,,Lk” dltaldnos el6irdsai

23. § (1) A kisvarosias lakoterillet épitési Gvezetei tobb 6nallo rendeltetési egységet
magaban foglalé elsésorban lakérendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak, ahol az
OTEK-ban meghatarozott rendeltetések iselhelyezhetdk az aldbbi kiegészitésekkel.

(2) A Lk épitési dvezeteiben nem helyezhet6 el:
a) izemanyagtolts,

b) 15 féréhelynél nagyobb parkols,

¢) 6 m-nél magasabb antenna

d) épitéanyag kereskedés.

(3) A Lk épitési Ovezeteiben 1évd épitési telken nem helyezheték el az alabbi
melléképitmények:

a) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet.

(4) Az Lk épitési ovezetekben

a) egy telken egy f0 rendeltetésii épiilet helyezhetd el,

b) egy telken egy épiiletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezheld el,

¢) gépjdrmiitdroldst biztositd helyiség lehetdleg a fOrendeltetésii épiiletben helyezendé
el.

16. oldal, dsszesen: 21



2051Biatorbagy F6 utca 50.
helyrajzi szam: 1929/1

< mzst

A terilletre jellemzp beépitési méd: oldalhatéron 4ll6, kialakithat6 legkisebb telekméret
700 m?% legkisebb kialakithaté telekszélesség: 14 m, a megengedett legnagyobb
beépités mértéke terepszint felett: 30%, terepszint alatt: 60%, legkisebb zoldfeliilet
mértéke: 40%, szintterlileti mutaté 0,7., épiiletmagassdg megengedett mértéke,

legkisebb 3,0 m, legnagyobb 6,5 m.
Kornyezetvédelmi helyzet

Az ingatlanok vonatkozasiban komyezetvédelmi vizsgalat, talajmechanikai, talajviz-
minbségi, vagy egyéb, kdrnyezetszennyezéssel kapesolatos vizsgalat végzése nem volt
megbizasunk targya. llyen adat nincs a birtokunkban, erre vonatkozd tajékoztatast nem
kaptunk. Feltételezziik, hogy a terillet nem érintett kdrnyezetszennyezéssel olyan

mértékben, ami az ingatlan értékét befolydsolnd.
4.4, Az épiiletek miiszaki jellemzéi:

Az értékelt ingatlanon 2 db oldalhatérra, csatlakozdan épiilt épiilet taldlhat6. Az eredeti
épiiletek az utcafront felsli laké és a mogotte taldlhaté melléképiilet is valdszinileg az
1950-es 60-as években épiilt hagyoményos épitési modban soskuti ké falazattal. Az
eredeti épiiletek bovitésének ideje nem ismert. jelenlegi allapotit 2020-ban tortént
felujitas utdn kapta meg, melynek sordn a gépészeti vezetékek, fiitd berendezések,
valamint a kiilsé hdszigetelés és szinezés tortént, illetve a melléképiilet padldsterébol

kialakitandé tetdtér szigetelés, ajtd és ablakok cseréje és festés mézolds tortént. Az

épiilet miiszaki jelmezdi:
Lakoépiilet
Epités éve: 1950-2020
Nett6 alapteriilete: 188,5 m?
Redukalt alapteriilete: 188,5 m?
Szint: foldszint
Funkcid: lak6haz
Szintelosztas: foldszintes
Beépitési mdd: oldalhataron ll6
Alapozas modja: beton savalapok

Talajnedvesség elleni szig.

bitumenes lemez

Szerkezeti rendszer

hagyoményos

F6dém anyaga: monolit vb és boritott gerenda.
Hatarolo falak: ké és tégla
Bels6 véalaszfalak: tégla

17. oldal, Gsszesen: 21
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2051Biatorbagy Fd utca 50.
helyrajzi szdm: 1929/1

Teto és fedése: kontyolt nyeregtetd, cserépfedés

Nyilaszarok: miianyag, hdszigetelt és egyrétegli livegezéssel
Padléburkolatok: keramia, és I. parketta

Falfeliiletek: festett és vizes helyiségekben csempézett falfeliilet
Kiils6 feliilet: szinezett hészigetelt vakolat

Vizellatés: vezetéket halozatrol, méréora van

Csatorndzas: Csatornahdlézatra csatlakoztatva

Gaézellatas: van, 6nallé6 méréora

Fiités és melegviz elldtas:

kondenzici6s gézkazan, melegviztarold, parléfiités

Elektromos dramellatas:

elektromos halézatrél, 6nallé mérééra

Hapot: jo
Melléképiilet

Epités éve: 1950-2020

Nett6 alapteriilete: 90,4 m’

Redukalt alapteriilete: | 55,5 m’

Szint: foldszint

Funkcio: melléképiilet

Szintelosztas: pince+fldszintes

Beépitési mod: oldalhatéron 4ll6

Alapozas médja: beton savalapok

Talajnedvesség elleni szig. bitumenes lemez

Szerkezeti rendszer hagyomanyos

Fodém anyaga: monolit vb

Hatarol¢ falak: k6 és tégla

Belsd vélaszfalak: k6 és tégla

Teto és fedése: nyeregtetd, cserépfedés

Nyilaszarok:

miianyag, hdszigetelt livegezésii ablak, tdmor fa ajté

és szekcidnalt garazskapu

Padidburkolatok: keramia, és s. beton

Falfeliiletek: festett és nyers vakolatlan falazat
Kiils6 feliilet: szinezett hdszigetelt vakolat
Vizellatés: vezetéket halozatrdl, mérdora van
Csatornézas: Csatornahdlézatra csatlakoztatva

Fiités és melegviz ellatas:

kondenzacids gazkazan, melegviztarolo, parléfiités

18. oldal, dsszesen: 21
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2051Biatorbagy F6 utca 50.
helyrajzi szam: 1929/1

értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték brutté, AFA-val névelt értékként

értendo.

6. MEGJEGYZESEK

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Az értékbecslés csak a megbizasban rogzitett célra hasznéalhat6. Egyes részeinek, illetve
adatainak szovegkornyezeten kivilli felhasznalésa tilos. Mas céli felhasznéldsa, illetve

publikalasa kizérélag a Megbizé és Megbizott egyiittes hozzéjaruldsival megengedett.

Az értékelés adatait és végdsszegét az értékelés fordulonapjara vonatkozdan hatdroztam

meg €s az értékelés fordulénapjatdl szamitott 90 napig érvényesek.

Az értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem
volt és jelenleg sincs, tovabbd semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen

személyhez sem, amely az ingatlanhoz kapcsol6dé barmely tevékenységbdl részesiil.
A megbizasi dij nem fliggvénye az édltalam meghatirozott forgalmi értéknek.

A szakvéleményben kozolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel sszhangban
vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megéllapitasaim és véleményem a

valésagnak megfelelnek és korrektek.

Az ingatlanértékelés elkészitéséhez a mellékletben megtalalhaté ,,E hiteles tulajdoni lap
masolatot” hasznéltuk fel, feltételeztiik, hogy az abban foglalt adatok megegyeznek az

ingatlan nyilvantartas hiteles adataival.

LAz értékelési szakvélemény készitje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbiz6 személyes adatait a 2011. évi CXII. tdrvény az informdécios dnrendelkezési
jogrél és az informaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis
27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet

hatalyon kivill helyezésérdl sz616 jogszabalyoknak megfelelé6 médon kezeli.”

Budapest, 2024.08.02.

A.N.Z.8.0. 2001
Szolgéltats és Kereskedelmi Kft.
4 Budapest, Angyalfldi it 30-32. fz.2,
Adbszédm: 12612811-2-41
-OTP: 11713177-21461510

o sessees

ndtas 010975 & Rendik Zoltn
on ér\ékg_lé, 0 ligyvezeto
yi szaker@) eiese> AN.Z.S.0. 2001 Kft.
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FENYKEPMELLEKLET L
2051 Biatorbagy F6 utca 50. hrsz.: 1929/1

I utcakép, kdrnyezet ] utcakép, kdrnyezet ]

kapubejaré | oldalkert |




FENYKEPMELLEKLET II.

I villanydra I gazmérd |

| épiilet az udvar felél | telek |

( telek hatsé magasabban fekvd része | telek hatsé magasabban fekvd része |




FENYKEPMELLEKLET IIL
2051 Biatorbagy Fé utca 50. hrsz.: 1929/1

| hatsé épiiletrész | épiilet az udvar feldl |

| szigetelt tetétér, beépitéshez eldkészitve | hétsé épiiletrész, pince-garazs ép. |




FENYKEPMELLEKLET IV.

2051 Biatorbagy F6 utca 50. hrsz.: 1929/1
a2 7 <

| tarold | lejard

| pince | els terasz lakérész bejarat |

I eldszoba | nappali |




FENYKEPMELLEKLET V.
2051 Biatorbagy Fo6 utca 50. hrsz.: 1929/1

| étkezd-konyha | kozlekedd

| szoba 3 | flirdészoba 1 4]




FENYKEPMELLEKLET VI

2051 Biatorbagy Fé utca 50. hrsz.: 1929/1
= -

l gépészet I kamra J




FENYKEPMELLEKLET VIL
2051 Biatorbagy F6 utca 50. hrsz.: 1929/1

mosdé-zuhany [ elotér i
















INGATLAN ADASVETELI SZERZODES MODOSITAS
amely létrejott

egyrészrol Papp Energia Korlitolt Feleldsségii Tdrsasig (cg.:13-09-221136,
nyilvantartd birosdg: Budapest Komyéki Torvényszék Cégbirosaga,
székhely: 2071 Paty, Torbagyi ut 134, adoszim: 11998288-2-13,
statisztikai szamjel: 11998288-4321-113-13, képviseli: Papp Laszl6 (
sziiletési név: Papp Ldszlo, anyja neve: Farkas Maria Magdolna,
sziiletési hely, idé: Varpalota, 1979.01.28.,személyi igazolvény szdm:
784326RE, személyi szdm: 1-790128-6288, addszam: 8409342146,
lakcim: 2051 Biatorbagy, Fo6 utca 50.) tigyvezet§ 6nélldan), mint Elado
— tovabbiakban: Eladé -,

masrészrol B.F.50 Ingatlan Korlatolt Felelsségii Tarsasag (cg.:13-09-233213,
nyilvantartd birosag: Budapest Kornycki Torvényszék Cégbirdsiaga,
székhely: 2051 Biatorbagy, F6 utca 50., adészam: 32523483-2-13,
statisztikai szamjel: 32523483-6820-113-13, képviseli: Hazafi Akos(
sziiletési név: Hazafi Akos, anyja neve: Kis Timea Rozalia, sziiletési
hely, id6: Cegléd, 1997.08.07,személyi igazolvany  szam:
752725HE.,személyi szam: 1-970807-0739, adészam: 847703084,
lakeim: 2700 Cegléd, Csakany utca 1.) tigyvezetd onalléan) mint Vevo
— tovabbiakban: Vevd -,

(Eladd, és Vevo tovabbiakban Szerz6d6 Felek)
kozott az alulirott helyen és idében az aldbbiak szerint:

1. Szerz6dé Felek egyezéen rogzitik, hogy kozottik ingatlan addsvételi szerz0dés jott 1étre
2024. jinius 4. napjan az Eladé 1/1 tulajdonat képezo, a Pest megyei Korményhivatalanal
nyilvantartott Biatorbagy belteriilet 1929/1 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, kivett
lakéhaz, udvar megjelolést, 6sszesen 1352 nm tertilet(i ingatlan, - mely természetben
2051 Biatorbagy, Fo6 utca 50. szam alatt talalhatdé - (tovabbiakban: Ingatlan)
adasvételének targyaban.

2. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az 1. pontban hivatkozott addsvételi szerzédés 111/ 1.2, és
1.4 pontja az aldbbiak szerint modosul:

Papp o
képviseli: Pl Laszlé BUF. 50 Ingatlan Kft S
ligyvezetd ! képuiseli: Hazaft Akos
Elado ugyvezed

Veva

Elleajegyzem: Budapesten, 2024, jdlius 2 napjin
dr. Kudlik Gyongyi Ggyvéd
KASZ:36067678 {



II. ,, A vételar megfizetése

1.2 Vevd, a Magyar Zdloghitel Faktordld és Pénziigyi Szolgdltato Zrt azon értesitésének
kézhezvételétdl szamitva, melyben tdjékoztatja Vevit, hogy a Garantiqa Hitelgarancia
Zrt a jelen addsvétel kapcsin a kezességvillaldst elfogadte, 3 munkanapon beliil
megfizet Eladé részére 67.000.000 Ft, azaz Hatvanhétmilli forint vételarrészt banki
dtutalds iitién Elado jelen szerz6dés 1.1 pontjdban meghatdrozott bankszimldjdra.
Eladé kiteles az Ingatlan tehermentesitése érdekében a vételirrészbol a Magyar
Ziloghitel Faktordlé és Pénziigyi Szolgdltatd Zrt. a tulajdoni lapon jelzilogjog. illetve
elidegenitési és terhelési jog jogosultja dltal kiadott Feltételes torld nyilathozatban
szerepld dsszeget ( minddsszesen 44.506.533 Ft, azaz Negyvennégymillio otszdzhatezer
btszazharminchdrom forint ) jelzdlogjog/elidegenitési és terhelési tilalom jogosultja
részére, annak a feltételes torld nyilatkozatban megadott pénzforgalmi jelzoszami
hitelszamldjira — a megadott kozlemény — feltiintetésével banki dtutalds utjan
haladéktalanul teljesiteni. A feltételes torld nyilatkozatnak tartalmaznia kell a tartozds
pontos dsszegét — beleértve, illetve kiilon feltiintetve a kélcson jarulékait és a
végtirlesztés addiciondlis kiltségeit is -, a teljesitésre ag Eladd szabad rendelkezése
aldl kivont hitelszdmla szdamdt, valamint a rendelkezést arrdl, hogy a teljes
végtirlesztendd osszeg jovdirdsdt kiivetden a tehermentesitéshez sziikséges
dokumentumokat haladéktalanul rendelkezésre bocsdtia a Magyar Ziloghitel
Faktordlo és Pénziigyi Szolgadltato Zrt.

Eladé koteles a jelzdlogjog jogosult dltal kidllitott jelzilogjog-, és elidegenitési és
terhelési tilalom torlése irdnti engedélyét haladéktalanul benytjtani — soron kiviili
eljdrdst kérelmezve - bejegyzés végett az illetékes Foldhivatalhoz

1.3 Eladé a foglalé és az dtvett vételdrrészek teljes dsszegének ( mindosszesen
70.000.000.Ft, azaz Hetvenmillio forint ) maradéktalan dtvételét egy iigyvéd dltal
ellenjegyzett nyilatkozatban ismeri el (iin. onerds nyilatkozat), mely nyilatkozatot a
mai napon letétbe helyez jelen szerzddést szerkeszti és ellenjegyzd’ ligyvédnél, aki a
letéti szerzodés rendelkezései szerint jogosult és koteles a folyosité Magyar
Ziloghitel Faktordlé és Pénziigyi Szolgdltato Zrt részére dtadni, illetve nem teljesités
esetén a letéthol kiadni Elado felé.

1.4. Vevi a vételarbol fennmarado 50.000.000-F1, azaz Otvenmillié forint vételdrrészt a
Magyar Ziloghitel Faktordlé és Pénziigyi Szolgdltato Zrt-t6l felvételre keriil kolesonbol
fizeti meg — tehermentes Ingatlan esetén - legkésobb 2024. augusztus 31.-ig banki
dtutaldssal oly modon, hogy az dsszeget kizvetleniil utalja dt a finanswrozd Elado OTP
Bank Nyrt dltal vezetett 11742348-21457304 pénzforgalmi jelzészdmii bankszamldjdra. ,,

3. Szerz6ds Felek megallapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerz6dés modositassal nem
érintett pontjai az adasvételi szerzédésnek valtozatlan tartalommal hatilyukban

fennmaradnak.
4. Szerzé6dd Felek tudomasul veszik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban az eljar6

tigyvédtol teljes kort tajékoztatast kaptak.

Papp Energia
keépviseli: Pap

Eladé

Ellenjegyzem



wa

5. Jelen szerzodés 3 oldalas és 8 eredeti peldanyban késziilt, melybdl egy eredeti példanyt
valamennyi szerz6d6 fél jelen okirat aldirasaval elismerten atvett.

A szerzddést a Felek elolvasast és megértést kovetden, mint tigyleti akaratuknak mindenben
megfelelét, barmilyen kényszert6l vagy fenyegetéstél mentesen, szabad akaratukbol,
helybenhagydlag, részletes ligyvédi kioktatast kovetden irtdk ald. Felek jelen szerzédés
alairasdval kijelentik, hogy alairas elott a szerzOdés valamennyi pontjat — erre irdnyuld
kifejezett ligyvédi felhivéast kévetben - elolvastak, valamint a szerzddés 1-1 eredeti, aldirt €s
ellenjegyzett példanyat dtvették. Egyuttal Felek hozzdjarulnak személyes adataik jelen
szerzodéssel Osszefiiggd kezeléséhez.

Budapest, 2024 juilius 2.

Papp Energia Kft
képviseli: Papp Las
Eladé

B.P.50.ingatlan Kit
képviseli: Hazafi Ak
Vevoé

Alulirott dr. Kudlik Gyéngyi tigyvéd az okiratot Budapesten, 2024. jilius 2. napjan
ellenjegyzem, mellyel tanusitom, hogy a jelen okirat az alairé felek kinyilvanitott akaratanak
és a hatalyos jogszabalyoknak megfelel, illetve, hogy a megjelolt személyek az okiratot
el6ttem irtak ala, Budapesten, 2024 julius 2.napjan.

dr. Kudlik Gyongyi iigyvéd
KASZ: 36057678







INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott

cgyrészrol Papp Energia Korlitolt Felel6sségii Térsasag (cg.:13-09-221136,
nyilvéantarté birésdg: Budapest Komyéki Toérvényszék Cégbirdsaga,
sz€khely: 2071 Paty, Torbagyi at 134., addszam: 11998288-2-13,
statisztikai szdmjel: 11998288-4321-113-13, képviseli: Papp Lészld (
szilletési név: Papp Lé&szlé, anyja neve: Farkas Miria Magdolna,
sziiletési hely, id6: Varpalota, 1979.01.28.,személyi igazolvany szam:
784326RE, személyi szam: 1-790128-6288, adOszam: 8409342146,
lakcim: 2051 Biatorbagy, F6 utca 50.) iigyvezeté 6nalléan), mint Eladd
— tovabbiakban: Eladé -,

masrészrol B.F.50 Ingatlan Korlitolt Feleldsségii Tdrsasig (cg.:13-09-233213,
nyilvantartd bir6sig: Budapest Komyéki Torvényszék Cégbirosaga,
székhely: 2051 Biatorbagy, F6 utca 50., adészam: 32523483-2-13,
statisztikai szamjel: 32523483-6820-113- 13, képviseli: Hazafi Akos
( sziiletési név: Hazafi Akos, anyja neve: Kis Timea Rozélia, sziiletési
hely, id6: Cegléd, 1997.08.07,személyi igazolvény szam:
752725HE. személyi szam: 1-970807-0739, addszam: 847703084,
lakeim: 2700 Cegléd, Csédkany utca 1.) ligyvezeté onalléan) mint Vevd
— tovébbiakban: Vevé -,

(Eladd, és Vevo tovabbiakban Szerzdd6 Felek)
kézott az alulirott helyen és idében az alabbiak szerint:
| A szerzfdés tirgya — a tovabbiakban Ingatlan —

1. Eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni ardnyban a Pest Varmegyei Kormanyhivatalnal
nyilvantartott Biatorbsgy belteriilet 1929/1 helyrajzi szim alatt nyilvéantartott, , kivett
lak6hdz, udvar” megjelolési, Osszesen 1352 nm teriileti ingatlan, mely természetben
2051 Biatorbagy, F6 utca 50. szam alatt talalhaté (tovabbiakban: Ingatlan) Az
Ingatlanon talalhaté felépitmény: 200nm f6épiilet és 96 nm melléképiilet.

Szerz8dé Felek rogzitik, eljard ligyvéd tanisitja, hogy a TAKARNET fsldhivatali
nyilvéantarté rendszeren keresztiil a mai napon lekért hiteles tulajdoni lap tantsaga
szerint az Ingatlan tulajdoni lapja az aldbbi széljegy feljegyzést tartalmazza;

- Tulajdonjog bejegyzés irani kérelem B.F.50 Ingatlan Kft, 2051. Biatorbagy, F6 utca
50. 38553/2024. 2024.05.08. szdmon
az Ingatlan tulajdoni lapjinak I. részén az aldbbi bejegyzés taldlhato:

-, 46106/2007.07.04 szamon helyi Jelentoswu védett teriilet. Biatorbdgy Nagykézség

Onkormanyzat




az Ingatlan tulajdoni lapjinak II1. részén az aldbbi bejegyzés taldlhato:

- 51038/2022.10.10 szamon jelzalogjog 58.500.000 Ft és jarulékai erejéig. Jogosult:
Magyar Zaloghitel Faktordlé és Pénziigyi Szolgaltato Zrt (1027 Budapest, Medve utca
34-40. 1. emelet)

- 51038/2022.10.10 szamon elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzdlogjog
biztositsdra, valamint vételi jog. Jogosult: Magyar Zaloghitel Faktordlo és Pénziigyi
Szolgaltaté Zrt (1027 Budapest, Medve utca 34-40. I. emelet)

Az Ingatlan egyebekben per-, teher-, és igénymentes.

2. Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap 1/2.pontja alapjan helyi jelentdségli védett terilletnek
minésiil. E koriilményre tekintettel a természet védelmérdl sz616 1996.€vi LIIIL torvény
(6)-(7) bekezdése alapjén a Biatorbdgy Varos Onkorményzatét el6vasarlasi jog illeti meg,
igy a jelen szerzédés hatalya abban az esetben 4ll be, amennyiben az elévasarlési jogosult
eldvasarlasi jogaval nem kivan élni. Eladé kijelenti, hogy a Ptk 6:226 § (3) bekezdése
alapjan alkalmazandé 6:222 § szerinti kotelezettségének a jelen szerzodés elovasarlasi
jogosult részére t6rténd megkiildésével tesz eleget, egyuttal felhivja vevé figyelmét arra,
hogy amennyiben a jogosult vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot tesz, Ugy az adasvételi
szerzodés az elévasarlési jog jogosultjaval jon létre. Eladé jelen szerzodés aldirasaval
meghatalmazza jelen szerzddést készitd és ellenjegyzé iigyvédet az clévasarlasi jog
jogosultja elétti eljardsra, mely meghatalmazast okiratszerkeszté és ellenjegyzd lgyvéd
jelen szerz6dés alairasaval elfogad.

3. Felek tudomésul bimak arrél, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III/6-8 szdm alatti
bejegyzés alapjan jelen szerzddés hatalybalépésének feltéele tovabba a jelzalogjog
jogosult elidegenitéshez adott hozzdjaruld nyilatkozatanak beszerzése. Felek jelen
adasvételi szerzédés alairasaval kijelentik, hogy a tulajdoni lap széljegyén bejegyzés alatt
4ll6 tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem térlése irant a mai napon intézkedtek, igy az
Eladd jelen szerzbdés II1/1.4 pontjdban rogzitett teljesitést kovetden szavatolni tudja Vevo
tehermentes tulajdonszerzését. Eladé tudomadssal bir arrdl, hogy a térlési eljaras igazgatasi
szolgéltatasi dijat neki kell viselnie. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a torlési
engedélyek beszerzése és az illetékes foldhivatalhoz torténd benydjtasa érdekében
haladéktalanul eljar.

IL. Az adasvétel targya
1. Eladé az 1./1. pontban hivatkozott Ingatlant eladja, Vevé pedig az eldzetes és részletesen

megtekintett allapotban 1/1 tulajdoni ardnyban megveszi a Felek dltal kélcsdndsen
kialkudott 120.000.000Ft, azaz Egyszazhtuszmillié forint vételarért.

2. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy tudomassal birnak az alabbi tényrdl:
- Vevé Ingatlan vételaranak egy részét a Magyar Zéloghitel Faktordld és Pénziigyi
Szolgéltaté Zrt-t6l felvett kolesonbé! kivanja rendezni.
- jelen adésvételi szerzédés hatalyba lépésének feltétele a Magyar Zaloghitel Faktorald
N és Pénziigyi Szolgdltaté Zrt, mint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett

.




jogosultja éltal kiadott hozzijarulé nyilatkozat, valamint az elévésarlasi jogosult
el6vasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatdnak, illetve a részére nyitva 4llé hataridd
elteltének idépontjai koziil a legutolsé idépont irdnyado.

3. Szerzédé Felek az I/1. pontban megallapitott vételdrat a II/2. pontban foglaltak
figyelembevételével hataroztdk meg. Szerz6dé Felek a vételarat kolcsondsen
értékaranyosnak tekintik és erre tekintettel a Polgari Térvénykonyvrdl szélé 2013. évi V.
torvény 6:98 § (2) bekezdés alapjan kizérjédk mind az Eladd, mind a Vevd feltiing
értékaranytalansagon alapulé esetleges megtdmadasi jogat.

III. A vételar megfizetése

1. Vevol a vételérat az alabbiak szerint fizeti meg:

1.1. Vevd a jelen adasvételi szerzddés aldirasanak napjdig megfizetett 3.000.000.-Ft, azaz
Harommilli6 Forint 6sszeget foglalé jogcimen banki atutalds utjan Eladé OTP Bank
Nyrt-nél vezetett 11742348-21457304 szamu bankszaml4jara.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a foglal6 6sszege Felek szerzédésszerti teljesitése esetén
az Ingatlan vételardba beszdmit. Szerzédé Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak, igy azzal, hogy a szerz6dés meghitsuldsaért felelos Fél
az adott foglal6t elvesziti, a kapott foglalét pedig kétszeres Osszegben koteles
visszatériteni. Szerz6d6 Felek rogzitik és tudomdsul veszik, hogy amennyiben a
szerz0dés meghitsulasaért mindkét fél vagy egyik fél sem felelds, ugy a foglald annak
eredeti sszegében Vevl részére visszajar.

1.2 Vevo, a Magyar Zaloghitel Faktoralé és Pénzligyi Szolgaltatd Zrt azon értesitésének
kézhezvételétdl szamitva, melyben tdjékoztatja Vevét, hogy a Garantiga Hitelgarancia
Zrt a jelen adasvétel kapcsan a kezességvallalast elfogadta, 3 munkanapon beliil
megfizet Eladé részére 67.000.000 Ft, azaz Hatvanhétmillié forint vételarrészt banki
atutalas UGtjan Elado jelen szerzddés 1.1 pontjaban meghatarozott bankszamlajara.

1.3 Eladé a foglald és az étvett vételarrészek teljes Osszegének ( minddsszesen
70.000.000.Ft, azaz Hetvenmilli6 forint ) maradéktalan dtvételét egy igyvéd altal
ellenjegyzett nyilatkozatban ismeri el (in. 6nerds nyilatkozat), mely nyilatkozatot a
mai napon letétbe helyez jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyzé tigyvédnél, aki a
letéti szerz6dés rendelkezései szerint jogosult és koteles a folydsité Magyar Zaloghitel
Faktordld és Pénziigyi Szolgéltatdo Zrt részére atadni, illetve nem teljesités esetén a
letétbo! kiadni Eladé felé.

1.4 Vevd a vételarb6l fennmaradé 50.000.000-Ft, azaz Otvenmillié forint vételarrészt a
Magyar Zaloghitel Faktorald és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt-t6l felvételre keriilé kolesonbol
fizeti meg legkésébb 2024. jilius 15.-ig banki atutaldssal oly m6don, hogy:




1.4.1.-- Magyar Zéloghitel Faktordlé és Pénziigyi Szolgéltaté Zrt. a tulajdoni lapon
jelzalogjog. illetve elidegenitési és terhelési jog jogosultja, a Magyar Zéloghitel Faktoralo
és Pénziigyi Szolgéltaté Zrt. 4ltal kiadott Feltételes térl6 nyilatkozatban szerepld dsszeget
atutal kozvetleniil a jelzalogjog/elidegenitési és terhelési tilalom jogosultjanak a Magyar
Zéloghitel Faktoralé Pénziigyi Szolgaltaté Zrt (1027 Budapest, Medve utca 34-40. L.
emelet) részére annak a feltételes torl6 nyilatkozatban megadott pénzforgalmi jelz6szamu
hitelszémldjara — a megadott kozlemény - feltiintetésével. A feltételes t6rl6
nyilatkozatnak tartalmaznia kell a tartozas pontos Osszegét — beleértve, illetve kiilén
feltiintetve a kdlcson jarulékait és a végtorlesztés addicionalis koltségeit is -, a teljesitésre
az Eladé szabad rendelkezése aldl kivont hitelszdmla szdmét, valamint a rendelkezést
arrél, hogy a teljes végtorlesztendé Osszeg jovéirasat kovetden a tehermentesitéshez
sziikséges dokumentumokat haladéktalanul rendelkezésre bocsatja a Magyar Zdloghitel
Faktoral6 és Pénziigyi Szolgéltaté Zrt. Eladé kételes a jelzalogjog jogosult altal kidllitott
jelzalogjog-, és elidegenitési és terhelési tilalom torlése iranti engedélyét haladektalanul
benyGjtani — soron kiviili eljarast kérelmezve - bejegyzés végett az illetékes
Foldhivatalhoz.

1.4.2 —Magyar Zaloghitel Faktoralo és Pénziigyi Szolgéltato Zrt az illetékes foldhivatal altal
a jelzalogjog jogosult javara bejegyzett jelzalogjog-, és elidegenitési és terhelési tilalom
hatérozattal torténd torlését megjelenitd tulajdoni lap kézhezvételét kovetd 7 napon beldl, de
legkésébb 2024. julius 15. napjéig banki atutalds Wtjan teljesiti a hétralékos vételar teljes
5sszegét, mint vételarrészt Eladd OTP Bank Nyrt altal vezetett 11742348-21457304
pénzforgalmi jelz6szdm bankszamlajara.

2.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy egyik fél sem jogosult a szerzédéstSl
onalléan elallni, vagy a szerzédést barmilyen moédon megsziintetni, a szerzodést
felbontani a bankkdlesén folyositasat kdvetden a Magyar Ziloghitel Faktoralo és
Pénziigyi Szolgéltatd Zrt. irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy méar most jelen szerz6dés aldirdséval hozzédjarulnak ahhoz,
hogy a teljes vételar megfizetésének Elado altali, hitelt érdemld igazoldsa esetén Magyar
Zéloghitel Faktoralé és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. — mint jogosult — javara 50.000.000, -
Ft, azaz Otvenmillié forint kolcsontSke és annak jarulékai erejéig jelzdlogjog- vételi jog,
valamint elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre. Szerzddd Telek
hozzéjarulnak ahhoz, hogy a Magyar Zaloghitel Faktorald és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt
javara bejegyzett jelzalogjog-, valamint elidegenitési és terhelési tilalom iranti térlés
megel6zze a teljes vételar teljes kifizetését kovetd Vevéi tulajdonjog bejegyzést, ¢s ennek
érdekében kozosen eljarnak a Pest Varmegyei Kormanyhivatalndl. (rangsorcsere)

Eladé a jelen szerz6désben véllaltakon tilmenden is minden ésszerd nyilatkozatot
megtesz (ideértve a jelen szerzédésnek a Magyar Zaloghitel Faktordlo €s Pénziigyi
Szolgaltatd Zrt. altal megkivant tartalmu, az Eladét hétranyosan nem érinté esetleges
modositasat) annak érdekében, hogy Vevé hitelfelvételét €s a bankhitelbdl
finanszirozandé vételarrészlet hataridében torténd folyositasar eldsegitse.

Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a Magyar Zaloghitel Faktoralo és
Pénziigyi Szolgdltatd Zrt. barmely okbdl a Vevd altal igényelt kdlesdnné]l kevesebb
kolcsondsszeg nyijtasat vallalnd, a vételarnak a kolcson Osszegét meghaladé részének




Eladé részére torténd megfizetését Vevd sajat erébdl, a III/ 1.4 pontban megjeldlt
hatéridéig, illetve a pontban hivatkozott Jogosult felé.

IV. Tulajdonjog atruhazas

1. Elado6 a jelen adasvételi szerzodés aldirasaval visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a
teljes vételar kézhezvételével egyidejlileg az 1. pontban meghatarozott Ingatlan
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba B.F.50 Ingatlan Kft Vevé javira 1/1 tulajdoni
aranyban vétel jogcimén bejegyzésre Keriiljon.

2. Az Ingatlan tulajdonjoga a teljes vételar hianytalan megfizetésével, és Vevd
tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésével szill 4t Vevére. Az Elado
ugy nyilatkozik, hogy az Inytv. 39. § (3) bekezdés f) pontjdban foglaltak szerint az okirat
ingatlaniigyi hatésdgi (foldhivatali) benyujtasatol szamitott legfeljebb 6 (hat) hénapos
hataridé elteltéig a tulajdonjog bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljard
illetékes korzeti foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a
tulajdonjog bejegyzésére irdnyuld eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig
tartsa fiiggében.

3. A jelen szerzbdés aldirdséval egyidejiileg Eladd letétbe helyez hét (7) példany
eredeti, szarazbélyegzével ellatott tulajdonjog bejegyzési engedélyt -eljard
ligyvédnél, melyet letétkezeld tigyvéd jogosult és koteles a Vevo részére kiadni,
illetve az illetékes Foldhivatal részére benyijtani, ha hitel érdemlden tudomést
szerzett arrdl, hogy Eladé bankszdmlajan a teljes vételar jovairasra kerilt. Elado
kételes a teljes vételar megfizetésének tényérdl 2 napon beliil értesiteni jelen
okiratot készité és ellenjegyz6 ligyvédet, mint Letéteményest a
gyongyikudlik@gmail.com email cimen. Letéteményes az  értesités
kézhezvételérdl megerdsitd email tizenetet kiild Eladé felé.

4. Az utalissal teljesitett utolsé vételarrész tekintetében Letéteményes igazolasként
elfogadja az utalast teljesitd hitelezd eredeti, cégszeriien aldirt igazolasat, amely
tanusitja a Letevd, mint eladé adésvételi szerzodésben teljesitési helyként
megjeldlt szamlé4ja javara valo teljesitésének megtorténtét, illetve elfogadhaté a
hitelezd Magyar Zaloghitel Faktoralé és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. altal kidllitott,
cégszertien alairt Teljesitési Igazolds eredeti példanya.

5. Letétkezel6 jogosult és koteles a letétbe vett tulajdonjog bejegyzési engedélyt az
Eladé részére kiadni, ha Szerzddd Felek egyezben igazoljdk, hogy az adasvételi
szerzddéstd] barmelyik fél elallt, illetve azt barmely okbdl megsziintették, illetdleg
abban az esetben, ha jelen adasvételi szerzédés nem lép hatdlyba, és az ezzel
kapcsolatos valamennyi pénziigyi kérdést teljes egészben rendezték. Amennyiben
az Eladé részére torténd kiadas jelen pontban meghatarozott feltételei nem
teljesiilnek, a nyilatkozatok mindaddig letétben maradnak, amig a felek egyezéen
nem rendelkeznek a letét kiadasardl az Eladé részére, illetve erre vonatkozo

e




6. Letétkezeld iigyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedély letétben torténd elhelyezésérdl a
kolesont foly6sité Magyar Zaloghitel Faktoralo és Pénziigyi Szolgéltaté Zrt részére letéti

igazolast allit ki.

V. Birtokba adas

1. Szerzddd Felek megillapodnak abban, hogy Eladé az ingatlant a teljes vételar
megfizetésének feltételével, a teljes vételar megfizetésétdl szamitott 3 napon beliil adja
Vevd birtokéba és ruhdzza 4t a birtokot Vevére. Vevd a tényleges birtokba adds napjatol
viseli az Ingatlan fenntartdsival jaré terheket, szedi az Ingatlanok hasznait és a
karveszély viselése szintén ezen a napon szall at ra.

2. A birtokba adasrél Szerz6dd Felek jegyzokdnyvet vesznek fel, melyben régzitik a
mérborak allasait és atadasra keriilnek az Ingatlanok kulcsai. A birtokbaadassal egy
id6ben 4tadasra keriilnek az Ingatlanokra vonatkozé ,,0” igazoldsok is. Eladé minden
segitséget megad Vevének a mérdorak dtiratdsa kapcsin. Vevd jelen szerz6dés
alairaséval vallalja, hogy a birtokbaaddst kovetd 15 napon beliil valamennyi koziizemi
szolgaltatast atiratja, mely atiratashoz Eladé mar most hozzéjirul.

VI.  Szavatossagi rendelkezések

1. Eladé szavatossagi nyilatkozatai:

Eladé feltétlen felelosséget vallal az I/1.pontban feltiintetett bejegyzéseken és
feljegyzésen kiviil az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, tovabba azért, hogy
a jelen szerzbdésben hivatkozottokon kiviili harmadik személynek eldvésarlési, vagy
vételi joga nincs az Ingatlan vonatkozasaban,

Eladé szavatossagot vallal tovabba, hogy a jelen addsvétel targyat képez6 Ingatlannak
nincs az ingatlan-nyilvéantartason kiviili tulajdonosa,

Eladé szavatol tovabba azért, hogy a jelen szerzddés hatalybalépést koveten a
szerzddés benytjtasaval kapcsolatos foldhivatali eljaras meginduldsaig a magatartasa
kovetkeztében az adasvétel targyat képezd Ingatlan vonatkozasban az Ingatlan
tulajdoni lapjan semmilyen olyan — az I/1. pontban bejegyzéseken tuli - széljegy,
illetve hatarozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan értékét csékkentené, illetve
Vevd teher- és korlatozdsmentes tulajdonszerzését akadalyozna,

Elad6 nyilatkozik arrdl is, hogy az Ingatlant ad6, vagy adé médjara behajthatd
tartozas nem terheli, nem képezi végrehajtas térgyat, illetve nem all biréi zar alatt.
Eladéval szemben nincs olyan fennallé kovetelés, kereseti kérelem, peres €s/vagy
valasztottbirésagi eljaras, nyomozéds, meghallgatds vagy bérmely mas hatdsagi
és/vagy egyéb eljaras, amely folyamatban van, fliggében vagy rendezetlen lenne,
és/vagy amelynek a bekdvetkezése fenyegetne, és ami a jelen jogligyletet érinthet,
vagy barmilyen moédon befolydsolnd az 1. pontban meghatérozott Ingatlan jelen
szerzOdésben rogzitett jogi helyzetét,




- Elad6 megfizeti mindazon dijakat, téritést, kiadést, vagy barmely egyéb - jogszabaly
vagy szerzddés alapjan fizetendd - koltséget, mely a jelen szerzodés targyat képezd
Ingatlan tulajdonldsa, birtokldsa, hasznalata utan keriilt felszamitdsra, egyttal azokat
az esetleges tovabbi koltségeket, melyek a Vevd birtokba 1épésének a napjaig valnak
esedékessé,

- Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanon nem 4&ll fenn olyan kériilmény vagy hiba, ami az
Ingatlan Vevd dltali birtokbavételét, rendeltetetés szerli hasznalatat korldtoznd vagy
kizarnd, és az Ingatlan rejtett hibajardl sincs tudomdsa. Vevd nyilatkozik, hogy
tisztaban van az Ingatlan természetbeni és miiszaki 4llapotdval, ezzel kapcsolatban az
Eladonak a sziikséges tajékoztatdst megadta.

. Elado a Vev) részére valamennyi, az Ingatlanra vonatkozé dokumentumot, engedélyt
atad, az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozéaséardl szolé 7/2006. (V.24.) TNM
rendelet alapjan az épiiletek energetikai jellemz6inek tanusitvanyéardl szoldé 176/2008.
(V1.30.) Korm. rendelet szerint az Ingatlan energetikai teljesit6képességét igazold
energetikai tandsitvany eredeti példanyat legkésébb a birtokbaadasig adja at, illetve az
Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatdhoz kapcsolédo valamennyi tdjékoztatast megadja.

. Elad¢ jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy hozzajarulaséval az Ingatlan birtokbaadasat
kovetden harmadik természetes és jogi személy, egyéb vallalkozéds, vagy nonprofit
szervezet nem lesz bejelentve a fenti Ingatlanra.

VII. Egyéb rendelkezések

. Felek kijelentik, hogy Magyarorszdgon bejegyzett jogi személyek, akik minden
felhatalmazassal rendelkeznek jelen szerzddés aldirdsaval. Felek kijelentik, hogy az
elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem korldtozzak, nem

akadalyozzak.
. Jelen szerzddéssel kapcsolatosan felmertil6 koltség —ligyvedi dij — Vevét terheli.

. Jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésckben a Ptk-nak az adasvételre vonatkozd
rendelkezései az iranyadok.

. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzédés valamely pontja érvénytelennck vagy
végrehajthatatlannak mindsiilne, vagy valamely rendelkezés folytan késébb védlna azza, az
nem vonja maga utan az egész szerzodés érvénytelenségének, végrehajthatatlansagénak
megallapithatosdagat, kizardlag részleges érvénytelenséget eredményezhet. Ebben az
esetben Felek a jelen ingatlan adéasvételi szerzédésben kinyilvanitott akaratuknak
megfelelden kivanjédk akaratuk tovabbi teljesiilését, amire figyelemmel a PTK. 6:111 §
szakaszara is tekintettel kotelezik magukat, hogy a szerzddés érvénytelen vagy
végrehajthatatlan rendelkezését egy odailleté rendelkezéssel poétoljak, szerzdédésiiket
modositjak.

. Minden ¢rtesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerzodés alapjan vagy azzal Osszefliggésben
megteendd vagy megtehetd, irdsban kell megtenni e-mail Gtjan az alabbi elérhetéségekre:
do v:




Eladé: Papp Laszl6

e-mail: pannonenergiek fi@gmail.com
Vev0: Hazafi Akos
e-mail: hazafiakos@gmail.com

Az e-mail Glon tértént értesitésrol a cimzett fél kételes visszaigazolast kiildeni.
Felek kotelesek a jelen pontban meghatérozott adataik barmelyikében bekdvetkez6 valtozast

egymas felé haladéktalanul jelezni.

6. Eljaré tigyvéd tajékoztatia a Szerzddé Feleket, hogy a Pénzmosés €s a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérodl és megakadalyozésardl szolo 2017. évi LIIL térvény — a
tovébbiakban Pmt. - alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Eladd és a Vevo adatai
vonatkozaséban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgédltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolaséra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjén. Szerz6d6 Felek
jelen szerz6dés alairasaval biintet6jogi felelosségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen
szerzOdés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el. Felek tudomdsul veszik, hogy a
szerzGdéses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajat neviikben jérnak el az iigylet sordn, a tényleges tulajdonos
adataiban bekovetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstél szamitott 5 napon beliil kotelesek
cljaré tigyvédet irdsban értesiteni. Szerz6dé Felek jelen szerzodés aldirasaval kifejezetten
hozzéjérulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd a személyi adataikat tartalmaz6 okmanyaikrol,
dokumentumaikré] fénymaésolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait az eljar6
ligyvéd a személyes adatok védelmérd! és a kozérdekli adatok nyilvdnossigarol szolo
torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

7. Felek megbizzak dr. Kudlik Gyongyi tigyvédet (Kudlik Ugyvédi Iroda — 1124 Budapest,
Csorsz utca 49-51.I1Lemelet., KASZ: 36067678.), jelen adasvételi szerzédés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint a szerz6déssel kapcsolatos foldhivatali
és egyéb hivatali eljardsban torténd kozremiikodéssel és képviselettel.  Ellenjegyzd
igyvéd a megbizast elfogadja.

8. Felek kérik, hogy a tulajdonjog bejegyzd hatdrozatbol a Féldhivatal egy-egy példanyt
kozvetleniil kiildje meg a szerzod6 Feleknek.

0. Szerzé6dé Felek tudomasul veszik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban az eljaro
tigyvédidl teljes kort tajékoztatdst kaptak, beleértve az ado- és illetékszabalyokat is. A
jelen szerzédés tartalmaz a felek koézott minden feltételt és kikotést, igy azt elfogadjak
tényvazlatnak is.
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10.  Jelen szerz6dés 9 oldalas és 8 eredeti példanyban késziilt, melybél egy eredeti
példéanyt valamennyi szerz6d6 fél jelen okirat alairasaval elismerten 4tvett.

A szerzodeést a Felek elolvasast és megértést kivetéen, mint iigyleti akaratuknak mindenben
megfelelét, barmilyen kényszertél vagy fenyegetéstél mentesen, szabad akaratukbol,
helybenhagyolag, részletes tigyvédi kioktatast kovetden irtak ald. Felek jelen szerzdédés
alafraséval kijelentik, hogy aléirds elétt a szerz6dés valamennyi pontjat — erre iranyulo
kifejezett tigyvédi felhivést kovetden - elolvasték, valamint a szerzédés 1-1 eredeti, aléirt és
ellenjegyzett példényét atvették. Egyuttal Felek hozzajarulnak személyes adataik jelen
szerz6déssel Gsszefliggd kezeléséhez.

Budapest, 2024.jGnius 4.

Y
\

képviseli | Papp Laszlo B.F.50 Ingatlan Kft
iigyvezeto képviseli: Hazafi Akos iigyvezetd
Eladé Vevo

Alulirott dr. Kudlik Gyongyi tigyvéd az okiratot Budapesten, 2024.junius 4. napjan
ellenjegyzem, mellyel tantsitom, hogy a jelen okirat az alairé felek kinyilvéanitott akaraténak
¢s a hatélyos jogszabélyoknak megfelel, illetve, hogy a Felek képviseldje az okiratot eléttem
1 8 pine 4. napjan.

u

» K Gyongyl ugyve
KASZ: 36067678







DR. KUDLIK GYONGYI
UGYVED

Iroda: 1124 Budapest, Csorsz utca 49-
51. III. emelet
Tel.: 0620 9318081

e-mail: gyongyikudlik@gmail.com

Biatorbagy Viros Onkormdnyzata
2051 Biatorbagy
Baross Gabor u.2/a.

Targy: nyilatkozat kérése elévasarlasi jog gyakorlasarél a Biatorbsagy belteriilet 1929/1 hrsz
szamu Ingatlan tekintetében

Tisztelt Jogosult!

Alulirott dr. Kudlik Gydngyi iigyvéd (székhely: 1124 Budapest, Csorsz utca 49-51. III. emelet,
KASZ: 36067678) Papp Energia Korlitolt Felelésségii Tarsasag (cg.:13-09-221136,
nyilvantartd birésdg: Budapest Koérmyéki Torvényszék Cégbirdsiga, székhely: 2071 Paty,
Torbagyi at 134., adészam: 11998288-2-13, statisztikai szamjel: 11998288-4321-113-13,
képviseli: Papp Laszl6 ligyvezets nalldan), mint tulajdonos/eladé jogi képviseletében eljarva
ezuton tajékoztatom, hogy B.F.50 Ingatlan Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (cg.:13-09-233213,
nyilvantarté birésag: Budapest K6rnyéki Toérvényszék Cégbirdsdga, székhely: 2051 Biatorbagy,
F6 utca 50., ad6szdm: 32523483-2-13, statisztikai szamjel: 32523483-6820-113-13, képviseli:
Hazafi Akos iigyvezetd Onalléan) vevé meg kivanja vasarolni a Biatorbagy belteriilet 1929/1
helyrajzi szim alatt felvett, természetben 2051 Biatorbagy belteriilet F6 utca 50. szam alatt
talalhat6 ,kivett lakéhaz, udvar” mindsitésti 1352 nm alapteriiletli, helyi jelentdségii védett
teriiletnek mindsiil6 belteriileti ingatlant 1/1 tulajdoni hanyadban.

Tekintettel azon kériilményre, hogy az ingatlan helyi jelentéségii védett teriiletnek mindsiil, a
termcészet védelmérdl sz6l6 1996.évi LIIL torvény 68§ (6)-(7) bekezdése alapjan a Biatorbagy
Véros Onkorményzatét elévésarlasi jog illeti meg.

A Ptk 6:226§ (3) bekezdése alapjan alkalmazanddé 6:222 § szerinti kotelezettségének eladd
ezuton kivan eleget tenni és a vételi ajanlat valamennyi részletes feltételérdl, igy kiilonosen a
vételarrol €s a fizetési feltételekrsl akként ad teljes korii tajékoztatast, hogy a jelen levélhez
csatoltan kiilldom meg a vételi ajanlat alapjan megkotott adasvételi szerz6dést. Tajékoztatom,
hogy amennyiben a jogosult vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot tesz, ugy az adasvételi
szerzOdés az elbvasarlasi jog jogosultjaval jon 1étre.
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Eziton kérem, hogy a levelem kézhezvételétd] szamitott 15 naptéri napon belil visszajelezni
sziveskedjenek a tekintetben, hogy az adasvételi szerz6dés rendelkezéseinek megfelelen kivan-e
a jogosult élni elévasérlasi jogosultsagéval. Amennyiben a megadott hatéridon beliil nem adnak a
fentiekkel kapcsolatos valaszt, tigy tekintem, hogy az el6vésarléasi jogukkal nem kivannak élni.
Tisztelettel jelezni kivanom Tisztelt Jogosult felé, hogy kézhez kaptam a korabban azonos Felek
4ltal targybani ingatlanra vonatkozé 113/2024 (IV. 25.) szdmu nyilatkozatukat, azonban a
finanszirozé személyében, illetve a vételarban tortént (j megédllapodas miatt sziikséges az Onok
részérérdl ismételt nyilatkozat megtétele. Az Ingatlan tulajdoni lapjat korabbi megkeresésemkor
maér csatoltam, kérem annak szives felhasznaldsat.

Virom miel6ébbi szives visszajelzésiiket.
Budapest, 2024.jalius 22.

Meliéklet:

- adasvételi szerzo6dés 2024. junius 4.
- adasvételi szerzodés modositas 2024. jilius 2.

Tisztelettel

Papp Energia Kft képviseletében

KASZ: 36067678
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Targy: Tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelemben az eljaras megsziintetése
Ugyintéz6: Kerner-Toth Timea

Kerjuk, hogy valaszaban a fenti
szamra sziveskedjen hivatkoznil

VEGZES

A BIATORBAGY belteriilet, 1929/1 helyrajzi szamu 1352 m2, kivett mivelési agu, lakéhaz, udvar
megnevezes(, 11/10. sorszam alatt 1/1 hanyadban Papp Energia Kft. (t6rzsszam: 11998288 cim: 2071
Paty, Torbagyi at 134.) tulajdonos jogallasu

féldrészlet ingatlanra vonatkozéan

a B.F.50 Ingatlan Kft. (térzsszam:32523483 cim: 2051 Biatorbagy, F6 utca 50.) tulajdonjog bejegyzése
iranti kérelmében az eljarast - a széljegy térlése mellett - megsziintetem.

Az eljarasért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij, amely a 1/2024. (I. 30.) KTM rendelet 7. § (1)
bekezdése alapjan ingatlanonként 6600,-Ft megfizetésre kerilt.

A dontes a kozléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye. A dontés ellen a kézléstdl
szamitott 30 napon belul kézigazgatasi per indithatd a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1-nél elbterjesztett, de a Budapest Kérnyéki Torvényszékhez cimzett
keresetlevél benyujtasaval. A birosagi jogorvoslati eljaras illetéke 30.000,- Forint. Ugyfelet a birésagi
felulvizsgalati eljarasban torvényen alapulo illeték-feljegyzési jog illeti meg. A keresetlevélben azonnali
jogvédelem kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halasztd hataly elrendelése. A halasztd
hataly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag
nem gyakorolhato és egyéb modon sem hatalyosulhat. Természetes személy a keresetlevelet
elextronikus Uton, vagy papir alapon is benyujthatja. Az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok altalanos szabalyairél szolo 2015. évi CCXXIl. térvény 9. §-aban meghatarozott
szemelyek es szervezetek kizardlag elektronikus Uton nyujthatjak be a keresetlevelet. A jogi
képviselbvel eljaro tgyfél csak elektronikus aton nydjthatja be a keresetlevelet. Elektronikus Gton a
keresetet csak e-Papir Uzenetkiildé alkalmazas atjan lehet benyuijtani, amely az alabbi elektronikus
fellleten talalhato: "https://epapir.gov.hu.

INDOKOLAS

Dr. Kudlik Gyodngyi tgyvéd, meghatalmazott jogi képviseld 2024. majus 8-an kérelmet intézett
hivatalomhoz, amelyben tulajdonjog bejegyzésének fiilggében tartasat kérte a Biatorbagy beltertlet
1929/1 helyrajzi szamu, 1/1 hanyadban a Papp Energia Kft. tulajdonaban allo ingatlan
vonatkozasaban a B.F.50 Ingatlan Kft. javara.

Foldhivatali Féosztaly - Féldhivatali Osztaly 1.
1117 Budapest Karinthy Frigyes Gt 3.
1519 Budapest, Pf.: 309.
Telefon: (1) 279-2090 Fax: (1) 279-2095
E-mail: foldhivatal.budakeszi@pest.gov.hu
Web: https:/kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/pest
KRID: 329708721; Hivatali kapu révidnév: PMKHBUDFH



A kerelem mellé benyujtasra kerllt a Budapesten 2024. &prilis 30-an kelt ingatlan adasvételi
szerzGdés, valamint a NAV B400-as adatlap.

Dr. Kudlik Gyongyi tigyvéd, meghatalmazott jogi képvisels a hivatalomhoz 2024. junius 5-&n benyuitott
kérelemben a tulajdonjog bejegyzési kérelem fuggbben tartasa iranti kérelem tériését kérte, amely
kérelem mellé csatolta a Budapesten 2024. junius 4-én kelt adasvételi szerzédés kozés
megegyezessel torténé megsziintetése targyu okiratot.

A beadvany elbiralasa soran megallapitast nyert, hogy a benyujtott okiratok a hatalyos jogszabalyi
eléirasoknak megfelelnek (az okiraokt eljards megsziintetésére alkalmasak), ezért az ismertetett
tényallas és a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint déntéttem.

A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. V. térvény (Ptk.) 5:167. § [Az okirati elv] szerint az ingatlan-
nyilvantartasba jog és jogilag jelentds tény bejegyzésére, feljegyzésére és adatok atvezetésére
jogszabalyban meghatarozott okirat, tovabba birdsagi vagy hatdsagi hatarozat alapjan kertlhet sor.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI térvény (tovabbiakban: Inytv.) 6. § (1) bekezdése
ertelmeben jogok és jogilag jelentds tények bejegyzésére, illetve feljegyzésére iranyuld ingatlan-
nyilvantartasi eljaras - ha e térvény masként nem rendelkezik - az ugyfél kérelmére vagy hatésagi
megkeresésre indul, és az ingatlan-nyilvantartasba csak az a jog, jogilag jelentds tény jegyezhets be,
illetve kerllhet feljegyzésre, amelyet a kérelem vagy hatdsagi megkeresés megjeld|, vagy amit térvény
alapjan lefolytatott megfeleltetési eljaras soran a birdsag jogerés déntésében megjeldl.

Az Inytv. 26. § (6) bekezdése szerint a Ptk. 5:167. §-aban foglalt okirati elvnek térténé megfelelés
erdekeében a kerelemhez két eredeti és egy masolati példanyban kell csatolni a bejegyzés alapjaul
szolgald okiratot, kozjegyzdi okirat esetén a koézjegyzéi okirat hiteles kiadmanyanak vagy hiteles
masolatanak két eredeti és egy masolati példanyat, amelyeknek tartalmazniuk kell a jogszabalyban
meghatarozott esetekben az okiratra vezetett zaradékot, tovabba a bejegyzéshez és az illeték
megallapitasahoz sziikséges egyéb iratokat.

Az Inytv. 26. § (9) bekezdése értelmében a kérelem a szerz6dd feleknek - a bejegyzés alapjaul
szolgalo okirattal megegyez¢ alakisaggal rendelkezé - k6zds nyilatkozataval, az ingatlantigyi hatosag
hatarozatanak véglegessé valasaig visszavonhatd vagy médosithato.

Az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény (tovabbiakban: Akr.) 47. § (1)
bekezdés e) pontja alapjan [Az eljaras megszintetése] a hatéosag az eljarast megszunteti, ha az
eljaras kerelemre indult, és valamennyi kérelmezd ugyfél kérelmét visszavonta, illetve ahhoz az
ellenérdekl Ugyfelek hozzajarultak, és az eljaras hivatalbol nem folytathato.

A dontes elleni fellebbezés lehetéségét az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejlileg biztositottam a birésagi feltlvizsgalat

lehetéségét. A birdsagi feltlvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIIl. tv. 62. §
h) pontja alapozza meg.

A dontés birosagi feltlvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetéség.

Hataskérém és illetékességem az 1997. évi CXLI. tv. 9. §-an, a 383/2016. (XIl.2.) Kormanyrendelet
36-37. §-an alapul. s

Budapest, 2024. 07. 16.

dr. Tarnai Richard féispan nevében és megbizasabol:
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1 B.F.50 Ingatlan Kft. tigyveéd utjan érntesdl
2 Dr.Kudlik Gyéngyi tigyved 1124 BUDAPEST Cso6rsz u.49-51.3.em.



Megj.: +iratok
3 Papp Energia Kfi. Ggyvéd utjan éresil
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