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BEVEZETES

Biatorbagy Véaros Onkormanyzata megbizdsdbdl a Varos-Teampannon Kft. késziti a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasat, azon belil is csak a helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv mddositasat egy részteriletre
vonatkozdan. Az dnkormanyzat a telepilésrendezési eszk6zok modositasanak kezdeményezésérél dontott 2024.
februar 29-én a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 68. § szerinti egyszerf(isitett eljarasban.

Az 6vezetmddositassal érintett teriletrél szél6 onkormdnyzati hatarozatok attekintése, valamint a mddositas
céljanak rovid ismertetése:

2 © Modositassal érintett
£ o & tervfajta
b PPN b HESZ
= 9 N =
£ [ 3 2 N
5 g g 2 8
5 - g @ = N S =
3 T x E £ 2 ) o
telepitési tanulmanyterv
befogadasa
Uj teleplilésterv készitésénél
kiilonos tekintettel legyen
figyelembe véve, a
zoldfeliileti, bioldgiai
aktivitast novel6 szabdlyok
megallapitdsa, tovabbd a
Biatorbagy, Vendel homlokzati felulet
Park, Tormads rét utca névekményének 30 %-at
12., 7721/9 hrsz., 5000 novényfalként sziikséges
m? teriiletd, kivett kialakitani és fenntartani
1. | 33/2024.(11.29.) irodaépllet és TRSZ elGkészitése és - + +
bemutatéterem jovadhagydsra el6terjesztése.
megnevezés(, A telepitési
belterileti ingatlan tanulmanytervben
terilet meghatarozott cél
megvaldsitasat az Uj
teleptlésterv tervezési
programjaban vegye
figyelembe
A képviselG-testiilet
megvizsgalja TRSZ-ben a
zoldterilet ndvelésének
lehet&ségét is.
Teleplilésrendezési szerz6dés
Biatorbagy, Vendel elfogadasa
2. | 59/2025.(11.27.) | Park, Tormas rét utca Gksz-2 6vezeti besorolés - + +
12.,7721/9 hrsz. maodositas, paraméterek
mddositasa
A HESZ médositas
megalapozo és aldtamasztd
Biatorbagy, Vendel munkarészeként a 419/2021.
234/2025. o
3. (1X.25.) Park, Tormas rét utca (VII. 15.) Korm.. rendelet 7 § - + +
12.,7721/9 hrsz (7) bek. alapjan a varosi
FGépitész altal meghatarozott
tartalommal egyetért.

Biatorbagy Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az 59/2025. (11.27.) hatarozataban déntott a Helyi Epitési
Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv mddositasardl (1. melléklet).

I Hatarozatokat Iasd. 1. melléklet
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1. dbra — Atnézeti térkép a médositando teriilet elhelyezkedésérdl (alaptérkép: https://www.openstreetmap.org/)

A részterlilet moédositdsa a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Thr) 68. §
szerinti egyszerUsitett eljarasban torténik. A moddositas sordn a telepllésszerkezetet meghatdrozé muszaki
infrastruktdra f6halézat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, valamint nem torténik
kialakult zold, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli teriilet megsziintetése. A mddositassal érintett terilet
régészeti lel6helyet nem érint. Az 6vezet mddositdssal érintett 9251 hrsz-u ingatlan kivett legelé mvelési agu, a
7748/6 hrsz-U ingatlan kivett raktar iroda és portaéptilet megnevezés(i; gazdasagi tertilet 6vezetben van mindkét
telek,

A modositassal érintett terlletre vonatkozé megalapozé vizsgélat és alatdmaszto javaslat tartalmat a Thr 7. § (7)
szerint a telepulési 6nkormanyzati f6épitész meghatarozta a 7. § (1)-(6) bekezdés alapjan, melyrél a 234/2025.
(IX.25.) hatdrozataban meghozta a dontését a Képvisel-testilet (1. és 2. melléklet).

A kornyezet védelméért felel6s szervek észrevételei alapjan a 2/2005 (1.11.) Korm. rend. 1. § (3) bekezdése szerinti
kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges, melyet a beérkezett vélemények (3. melléklet) és az
elfogadott 234/2025. (1X.25.) hatdrozat is megerdsit (1. melléklet).

Biatorbagy hatdlyban |évé teleplilésrendezési eszkozei a kovetkez6 weboldalakon érheték el:

e Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 241/2019. (XI. 28.) hatarozata Biatorbagy Varos
Onkormanyzata Képvisel6 testiletének 152/2016. (V1. 30.) szdmu hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti
Terv médositasarol

https://biatorbagy.hu/system/files/biatorbagy tszt hatarozat leiras mod vegleges.pdf

https://biatorbagy.hu/system/files/2 melleklet biatorbagy tszt mod vegleges.pdf

e Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2019. (XI. 29.) 5nkormanyzati rendelete Biatorbagy

.....

8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendeletekkel
https://biatorbagy.hu/system/files/hesz.pdf

https://biatorbagy.hu/system/files/melllekletek.pdf



https://biatorbagy.hu/system/files/biatorbagy_tszt_hatarozat_leiras_mod_vegleges.pdf
https://biatorbagy.hu/system/files/2_melleklet_biatorbagy_tszt_mod_vegleges.pdf
https://biatorbagy.hu/system/files/hesz.pdf
https://biatorbagy.hu/system/files/melllekletek.pdf
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A telepllésrendezési eszkézok az Orszdgos Telepiilésrendezési és  Epitési  Kovetelményekrél — szol6
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos kévetelményeinek és a
teleplilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: TEKA) figyelembevételével keriilnek médositasra.

Jelen dokumentacid csak a tervezési teriletre, valamint a tervvel 6sszefliggd, szorosan kapcsolédd teriletekre

vonatkozdan tartalmazza a vizsgalati munkarészeket.



Biatorbdgy TRE mddositasa — Egyszer(sitett eljaras

I ELOZMENYEK

A teleplilésrendezési terv modositasa miatt a telepilésfejlesztési, -rendezési el6zmények attekintése is sziikséges.
Az aldbbiakban a tervezett fejlesztés szempontjabdl relevans alap dokumentumokat mutatjuk be.

1. TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

1.1 BIATORBAGY TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Biatorbagy véros 2015-ben fogadta el jelenleg is érvényben IévE Teleplilésfejlesztési Koncepcidjat a 2/2015. (1.29.)
szamu képvisel6-testiileti hatarozataval. A Vendel park, a varos egyik f6 gazdasagi centruma, ezért fejl6désének
el8segitése kiemelt célja a varosnak.

Biatorbagy jovGképe:
,Biatorbdgy — a harmonikus, k6z6sségkézpontd, innovativ kertvdros”

Biatorbagy olyan harmonikusan fejl6dé, innovativ kertvarossa valjon, amely kiegyensulyozott fejlesztés soran a
helyi értékek érvényesitését és az életminGség javitasat helyezi kozéppontba, 6sszhangot teremt az 6koldgiai és a
gazdasagi folyamatok kozott, és amelyet kdozosségi egyluttmiikodésben valdsit meg.

Gazdasagi jovokép:

- B&viti a helyi foglalkoztatasi lehetdségek korét, folyamatosan javitja a helyi vallalkozasi kbrnyezetet;

- Torekszik a helyi mikro-, kis- és kdzépvallalkozasok megerdsitésére, szerepiik bbvitésére, a gazdasagi szereplék
kozotti egyensuly megteremtésére,

- Kiemelten kezeli a helyi gazdasag sokoldalibba valasat, a varos gazdasaganak tdbb labon allasat;

- El6segiti az innovativ, K+F+l és kreativ szektorban tevékenykedd vallalkozdsok béviilését, betelepilését, torekszik
tudasalapu helyi gazdasag létrehozasara, segiti a helyi fiatalok vallalkozéva valasat (start-up-ok);

- Tdamogatja a helyi zoldgazdasag bdviilését, az energiahatékonysag fokozasat, a helyi er6forrasok (pl.: tudas,
geotermia) szélesebb kori felhasznalasat;

- Segiti a csaladi és 6kologiai gazdalkodast végzSk tevékenységét, 6sztonzi megalapitasukat,

- Kiemelten kezeli az egészség- és Okoturisztikai potencial minél magasabb foku kihasznalasat, az ebben rejlé
gazdasagi lehet&ségek kiaknazasat.

Egyik telepiilésfejlesztési elv a sok kozil: Vallalkozds megtartd stratégidk: Ennek a stratégidnak az a célja, hogy a helyi
cégek elégedettek legyenek, ezdltal ne adjak fel helyi telephelyeiket, ne helyezzék at miikodésiiket mas telepilésre.
Ezek a moddszerek els6sorban azt célozzak, hogy a cégek képesek legyenek megbirkdzni a valtozé gazdasagi
feltételekkel.

Stratégiai cél: tematikus cél: A varos innovacids kapacitdsanak bdvitése, a gazdasagi és vallalkozasi, az oktatasi és
képzési kornyezet infrastrukturalis feltételeinek biztositasa, pl. a digitdlis jov6 megalapozasaval (minden
haztartasban elérhetd legyen a nagy sebességli, széles savu internet), a tdvoktatds, tavmunka, e-vasarlas, e-
ligyintézés stb. elterjedése érdekében.

Részcélok: Biatorbagy szamara a legnagyobb feladatot a gazdasag helyi szereplGinek megerdsitése, a vallalkozasi
szférdn belll az innovativ, kutatds-fejlesztési tevékenységek el6térbe helyezése, az oktatdsi-képzési infrastruktura
bévitése, fejlesztése, a lakossag helyi kotGdésének erGsitése, kilénosen a fiatal, gyermekes csaladok helyben
tartasanak 6sztonzése jelenti.
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1.2 TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES TELEPULESKEPI RENDELET

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 1/2018.(1.25.) hatdrozataval fogadta el a varos Telepiilésképi
Arculati Kézikonyvét (TAK), mely részletesen bemutatja a varosrészenként jellemz6 karaktereket, és igy kertlt
lehatarolasra 11 féle karakterteriilet. A TAK-ra alapozottan a telepiilésképi rendeletet (tovabbiakban: TKR) a
képvisel6-testilet a 21/2018. (X.26.) 6nkormanyzati rendelettel hagyott jova.

A tervezési teriilet az elévdrosi logisztikai zona karakterterileten taldlhatd, mely a telepiilés keleti részén, az M1-es
autdpadlya és az 1. sz. f6ut mentén talalhatd. Ez a teriilet koncentraltan, a varostesttdl kiilon helyezkednek el. A
terilet forgalma nagy, zajhatasa igy a varosban nem érvényesiil. Nagy s(iriségben taldlhatéak meg a dobozépitészet
kiilonb6z6 formai. Funkcidiban a kereskedelem, a szolgaltatds gazdasagi szektorai is megtaldlhatdk.

BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI RENDELETE

3,52 MELLEKLET A... RENDELETHEZ

TELEPULESKEP| SZEMPONTBOL MEGHATARGZO,
KARAKTERES TERULETEGYSEGEK LEHATAROLASA

/1
M=110 000 “\%’ 2018 02

Tervezési terilet

JELMAGYARAZAT

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATARCZO,
KARAKTERES TERULETEGYSEGEK

I 1 Viroskozpontta alakult tanténeti wirosrész

[ 2 Kertvérosi terilet

[ 3 "Modern-divatos” kertvaros

W ;. Varosépitészetiegylittes

[EE) 5 Terténeti s2616hegy préshazakkal

N 6. Atalakuld vegyes teriietek

B ;. Keries Udlotertletek

[ 8. Vegyes karakterd kertek

5. Eldvarosi logisztikal 26na

B 0. Elévarosi multifunkciondlis zana

550 11 Atelepiléskep védelme szempontjabol

kiemelt teriletek.

Egyeh terillet

(7] Helyiterileti védelemmel érintett terilletek
(Bia és Torbagy)

= Ftyek-Buda barvidék szdlftermesztd dilteriletei

—vizek

2. dbra: Karakteres tertiletegységek (Biatorbdgy Vdros Telepiilésképi Rendelete 3. sz. melléklet — 2018.)

A TKR telepilésképi kovetelményei a terlletre vonatkozdan:
»23. El6varosi logisztikai zona terililetére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
27. § (1) Egyedi épitészeti kovetelmény:
a) A homlokzati fellleteket tartds, korszer( anyagokbdl kell megépiteni. Nem alkalmazhatd a kiils6 kornyezeti
feltételeket rosszul visel§, nem id6tallé anyag. Keriilendd a nagyfeliiletd, rikitd, a telepilésképet zavard szinek
hasznalata.
b) A teté6felllet sikjdban, arra rdirva, applikdlva reklam, egyéb hirdetési céli berendezés, felirat nem
helyezhetd el.
c) Uj fasor telepitése magas fafajjal térténjen.
d) A tébbszintes novényzet kialakitasa tajhonos névényfajok alkalmazasaval javasolt.
e) Az oldalkerti és hatsokerti telekhatarokon fasor telepitendd. Maganut vagy bels6 feltaré Gt mentén
egyoldali fasor telepitend6.”

A kovetelmények koziil a hatsokerti telekhataron fasor telepitése hianyzik, ennek potlasat mindenképp javasolt
megtenni.
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1.3 HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

Biatorbagy véros érvényben lév6, a 152/2016. (VI.30.) szamul képviselG-testiileti hatdrozattal jovahagyott
Telepulésszerkezeti terve (a tovabbiakban TSZT) szerint a mddositdsi javaslattal érintett tervezési terulet
kereskedelmi szolgaltat6 gazdasdgi teriiletbe tartozik. Ennek a médositdsa nem szilkséges. Korlatozé szerkezeti elem
nem taldlhatd a terileten.

JELMAGYARAZAT
BEEPITESRE SZANT TERULET

GAIDASAG! TERULET

|:| KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET  (1,5)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
KOTTERULET

I:l KOLUTI KOTLEKEDES] TERULET
- KSTOTIPALYAS KOTLEKEDES! TERULET (VAS(T)
- TOLDTERULET

ERDG- ES MEIOGAIDASAG| TERULET

- ERDOTERULET

|:| ALTALANOS MEZOGAIDASAG! TERULET
Ij GYIMOLCSOS MEZOGGAZDASAG TERULET
|:| KERTES MEIGGAZDASAG TERULET
I:l VIZGAIDALKODASI TERULET

KOZLEKEDESI HALOZAT TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

MEGLEVE TERVEZET!
GYORSFORGALMI UT
(AUTSPALYA, AUTSHT)
=

TELEPULESI GY(TS0T
(ALTERNATIV MYOMVONALON)

TELEFULES| FOBB FELTARGUTAK.
TELEPULES| FOBB TAVLAT) FELTARGOT

VASOT

ORSZAGOS JELENTGSEG T VEDETT TERMESZET TERULET,
TERMAESZET| EMLEK

NATURA 2000 TERULET

TAJKEPVEDELMILEG ERZEKENY TERULET

HEEH MAGTERULET

OKOLOGIAI FOLYOSO

]
l:l PUFFERTERULET
]

ORSZAGOS VIZMINGSEG VEDELMI TERULET

(NYILT KARSTT)

[ eleol(f

JELENTE5SESS SZINTHEN] CSOMGFONT

VASUTALLOMAS/VAST| MEGALLOHELY

PARKOLO

KEREKPAROT

TURISTAUTAK

KOZMOVEK, HIRADAS
STENNYVITTISTITG TELER

120 k¥aOS$ VILLAMOSENERGIA LEGVEZETEK

TERULET

@ VILAMOSENERGIA ALALLOMAS

X LEGE VEDET FORRAS, BARLANG REGIONALS ISV IrveRerén
EX LEGE VEDETT FOLDVAR

E VEDOTERULET, VEDSSAV
E 200 MTAVOLSAG A KOTIGAZGATASI HATARTOL

SIENNYVIZATEMELS

@ EGYEB FORRAS
NAGYKOZEP-NYOMAS] FOLDGATVEIETEK

HIRKOTLS HALGZAT

iR

@ ADO-, VEVGTORONY, ATIATSZO ALLOMAS

A tervezési teriiletet és kdrnyezetét nyilvantartott régészeti lelGhely nem érinti. A Hosszuréti-patak vizgazdalkodasi
teriiletbe tartozik, mely egyben o6koldgiai folyosd is.

ATSZT 2. mellékletét a Teleplilésszerkezeti terv leirdsa képezi, amelynek ,Beépitésre szant terlletek” cim( részében
jelennek meg a ,Kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek”. A leirds a kereskedelmi, szolgaltaté teriiletekre az 1,5 m2/m?
beépitési stirliségi értéket hatarozta meg. Ez a fogalom az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) szerint a kovetkez6t jelenti: ,A teriiletfelhasznalasi egységek
tertletén elhelyezhetd épiletek valamennyi épitményszintjének 0Osszesitett brutté alapteriilete és a
teriletfelhasznalasi egységeknek a koztik 1évé, teleplilésszerkezetet nem meghatarozo kozteriletek teriletével

novelt teriiletének viszonyszama.”
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1.4 HATALYOS HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A Biatorbagy varos érvényben 1évd, a 26/2019. (X1.29.) szamu 6nk. rendelettel jovahagyott szabalyozasi tervében a
Vendel park Tormasrét utcajaban harom db Gksz épitési dvezet is taldlhatd (Gksz-2, Gksz-2t, Gksz-2tt), mert tébb
telephely terve is médosult az elmult évek soran telepiilésrendezési szerz6dés alapjan. A tervezési terileten belil
szabalyozasi elemek nem taldlhatdk.

A Szabalyozasi Tervben (a tovabbiakban SZT) a 7721/9 hrsz.-U ingatlan a beépitésre szant Gksz-2 épitési dvezetbe
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A Tormasrét utcai Gksz tombben a szomszédos telkek szintén ebbe az 6vezeti besorolasba tartoznak, Gksz-2 jel(i

valamint az utca tuloldalan a 7790 hrsz-U ingatlan, Gksz-2t 6vezetbe.

Biatorbagy Szabalyozasi Terve szintén feltlinteti a kiilonb6z6 védelemmel érintett teriileteket (régészeti teriletek
hatdra, természetvédelmi teriiletek, véd6tavolsagok stb.), de a mddositdssal érintett teriiletet a SZT szerint sem
érinti semmilyen természeti vagy régészeti védelem. A SZT a 7721/9 hrsz.-u ingatlanon épitési helyet nem abrazol.
A szomszédos patak az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjaba tartozik.

A hatalyos HESZ a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletek vonatkozasaban az aldbbi ltaldnos elGirasokat
fogalmazza meg:

,30. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi ,Gksz” teriletek altalanos elGirasai

31.§ (1) A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet az SZT-n Gksz jellel szabalyozott teriilet, mely elsGsorban a
kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi szolgaltatd és ipari tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgdl.
(2) Az 6vezetekben a teljes k6zmlivesitettséget kell biztositani.
(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten az épitési 6vezetekben az (1) bekezdésben meghatarozottakon tul az
aldbbi rendeltetésii épiiletek helyezhet6k el, amennyiben ezen rendeltetések a Gksz teriiletek rendeltetésszerd
haszndlatdban korldtozast nem okoznak:
a) oktatasi, egészségigyi, szocidlis,
b) kozosségi szorakoztato,
c) telkenként 1 db, a f6 rendeltetésl épileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgdld lakas,
(4) A kereskedelmi, szolgéltato épitési dvezetben kialakult laké rendeltetés megtarthatd, Gj onallé laké
rendeltetési egység nem épithetd.
(5) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd tobb épilet a teljes
telekteriletre szamitott beépitettség figyelembe vételével.
(6) A gazdasagi teriileteken
a) a csapadékvizet telken beliil kell kezelni, és kiils6 befogaddba szakaszosan kell bevezetni.
b) A burkolt feliiletek és tetéfeliiletek minden 100 m2-e, - a Gksz-to4 épitési dvezetben minden 50m?-e -
utan 1 m3 zaportarozé létesitendd,
c) a minimum zoldfeliilet haromszintli névényzet telepitésével alakitandé ki és tartanddé fenn, a
teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol sz616 jogszabaly alapjan.”

A Gksz jel(i épitési 6vezetekbe tartozo ingatlanokra vonatkozd el8irdsokat a HESZ 32. §-a tartalmazza.
»32. Gksz jell épitési bvezetek elbirasai

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd terilet épitési 6vezeteiben alkalmazandd telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo el8irdsokat a 3. melléklet tartalmazza.

(2) A Gksz-2, Gksz-3, Gksz-2t, Gksz-15t jell épitési Ovezetekben az erdéteriilet 6vezeti hataratdl mért 20,0
m széles teriileten a jelenlegi terepfelszin megtartandd, tereprendezés nem végezhet6. A Gksz-3t
Ovezetben az erdGteriilet 6vezeti hataratdl mért 10,0 m szélességben a jelenlegi terepfelszin megtartandd,
tereprendezés nem végezhetd.

(3) A Gksz-4 ovezetben az autopalya felé esé oldalon legalabb atlag 20 m-es, az 1 sz. f6ut felé esGen és a
temetd mentén legalabb atlag 15 m-es véddfasitas telepitendd.

(4) A Gksz-5 6vezetben éplilet
a) az 1 sz. f6ut tengelyétdl legalabb 50 m-re,
b) a 8101 j. ut tengelyétdl legaldbb 30 m-re,
helyezhetd el.

(5) A Gksz-5 Ovezetben az 1 sz. és a 8101. j. ut tengelyétdl 30 illetve 20 m-en beliil szervizat, parkold,
kdzmivezetékek és zoldfelllet létesithetd.

(6) A Gksz-6 6vezetben:
a) Epiilet az M1 autdpalya és az ,L” lehajt6 ag tengelyétél legaldbb 80 m-re, az 1sz. f6ut tengelyétdl
legaldbb 30 m-re lehet. A 80 és a 30 m-es savon belll kerités, szervizut, parkold, kozmlétesitmény és
zoldfeliilet alakithato ki.
b) Az el6-és oldalkert mértéke legaldbb 10 m, amelynek terlletén zoldsavot kell kialakitani és
fenntartani.
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c) Az M1 autépidlya és az ,L” ag Uzemeltetési tertletén kivll legalabb 10-10 m-es védoéfasitas
telepitend@.

(7) A Gksz-8 és Gksz-15tovezetben
a) az 1 sz. f6ut tengelyétdl éplilet legalabb 50 m-re, kerités pedig legalabb 30 m-re helyezhet6 el,
b) az 1 sz. f6ut felé esGen legalabb atlag 10 m-es z6ldsavot kell telepiteni és fenntartani,
c) az oldalkert és a hatsokert mérete legaldbb az Ovezetben el6irt maximalis épililetmagassag
mértékének a fele.
(8) Gksz-9 és a Gksz-9t jell épitési bvezetben:
a) A teriileten belil az autépalya felé esé oldalon legaldabb 20 m-es, az 1 sz. f6ut felé esGen legalabb 10
m-es z6ldsavot kell telepiteni és fenntartani.
b) A gazdasagi teriletet feltaré maganut fel6l az el6kert mértéke 5 m.

c) Epiiletet a terileten beliil csak az M1 autépélya tengelyétsl szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féut
tengelyét6l mért 50 m-re lehet elhelyezni.
csatlakozd terepszintnél 1évé bevagasok mértékével, de legfeljebb 1,5 m-rel névelhetd, amennyiben a
bevagas kizardlag a dokkold kapuk homlokzatanal készul.”

»3. melléklet a 26/2019. (X1.29.) dnkormanyzati rendelethez

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legkisebb legnagyobb az épllet-
o Ifegkislebb k?agIaLSi(:hat Ieglnal\gyoblb terepsz.int I?gkise“bb sz.intterullet mrc;ngaeg:gS:Zitt
Ovezeti jele Bee’p|'Fes kllalakulthat 6 beépitettség ’al’attl ’ zolc!fellulet |mlutato (legkisebb)
maodja 0 teriilete szélessége e beeplteettseg mértéke | maximuma legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
Gksz-1 Sz 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 Sz 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-2t SZ 5000 50 50 60 20 0,80 12,5
Gksz-2tt Sz 5000 50 35 60 30 1,20 12,5
Gksz-3 SZ 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
Gksz-3t Sz 5000 50 40 60 30 0,90 12,5
Gksz-4 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-4t Sz 5000 60 40 60 25 1,50 15,5
Gksz-5 Sz 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-7 Sz 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0) 21,0
Gksz-7t SZ 70000 50 40 45 25 0,60 15,0
Gksz-8 Sz 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 SZ 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-9t SZ 20000 80 40 60 25 1,5 17,0
Gksz-10 Sz 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 SZ 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12t Sz 5000 50 40 45 25 0,60 15
Gksz-13t SZ 5000 50 45 60 25 1,20 15,0
Gksz-14t Sz 5000 50 45 60 30 1,20 12,5
Gksz-15t sz 5000 50 45 60 20 1,20 155
Gksz-tol SZ 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 Sz 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 SZ 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-to4 Sz 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

Sz: Szabadonallo
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*a beépitettség 5% novekménye kizdrdlag meglévs bels6 udvar lefedésére, és meglévé éplletek kozotti 6sszekotd
szarny megvaldsitasara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhato fel. A +5% beépithetGség meglévé
épilet, épuletrészek bévitése esetén akkor is kihaszndlhatd, amennyiben a beépitettség mar meghaladja az
ovezetben megadott legnagyobb beépitettség alapértékét.”

A 7721/9 hrsz.-G ingatlan a SZT szerint a Gksz-2 jel(i épitési dvezetbe sorolt. A HESZ el&irdsai alapjan az épitési
dvezetben a kialakithatd legkisebb teleknagysdg 5000 m?, a minimalis telekszélesség 50 méter lehet. Az ingatlan
szabadonallé mddon épithet6 be. A telkek beépithet6sége terepszint felett 30%, terepszint alatt 60% lehet, a
kialakitando zoldfellleti arany 30%. Az 6vezetben a megengedett épliletmagassag 12,5 méter, a szintteruleti mutaté
maximuma pedig 1,2 m?/m?2. Jelenleg a meglévd beépitési szazalék 30% felett van, ezért tovabbi bdvitések csak
maddositas soran tervezhetdk.

A mddositassal érintett teriilet terepalakitasa sordn még a HESZ 18. §-anak elGirasait is figyelembe kell venni.
,18. Epités lejtds terepen, témfal, rézsti, tdmfalgardzs
18. § (1)A telkek kézétti és épiiletek koriili tamfalakat, rézsiiket, bevagdsokat ugy kell kialakitani, hogy azok
a szomszédos telkek rendeltetésszerii haszndlatdt ne korldtozzdk.
(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal, bevdgds kialakitdsdt sziikségessé teszi, a rendezett terep és
az éplilet kapcsolatdt biztosito tereplépcsd, vagy tamfal magassdga sehol nem haladhatja meg a csatlakozo
rendezett terephez képest a 3,0 métert. Teraszos kialakitdsdndl a tamfalak k6zétti minimdlis tdvolsdg
legaldbb 1,2 méter.
(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kézlekedési teriilet bevdgdsban van és a telek rendezett
terepszintjének csatlakozdsdndl a magassdgi kiilbnbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a kézterdiilet feldli
tamfal jardaszinttél mért magassdga nem lehet nagyobb 3,0 méternél.
(4) 10%-ndl nagyobb lejtési terepen:
a) épiilet legnagyobb tagolatian oldalhossza gazdasdgi teriilet kivételével legfeljebb 20,0 méter lehet,
b) az épiilet lejt6 fel6li homlokzatdnak magassdga tullépheti az épitési Gvezetben/Gvezetben
meghatdrozott épliletmagassdg értékét, a terepcsatlakozdsok k6zotti kiilonbség felével. (...)”
A HESZ az épitési hely meghatarozasardl az alabbiak szerint rendelkezik szabadonallé beépitési mdd esetén:
,15. Az épitési hely meghatdrozdsanak szabdlyai
15.§(...)
(3) Az épitési hely meghatdrozdsdndl az OTEK elSirdsait a kbvetkezd eltérésekkel kell alkalmazni:
a) Az el6kert meghatdrozdsa sordn:

ab) jellemz&en beépitetlen telektémbben a minimadlis el6kert nagysdga 5,0 méter, amely a kérnyezeti
adottsdgok és az egyes 6vezetek elbirdsai szerint vdltozhat,

¢) Szabadondllé beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsdg fele, de legaldbb 3,0
méter.”

A fentiek alapjan a telek beépitése soran az altalanos el8irdsok alkalmazanddk a kotelez8 el8-, oldal- és
hatsokert vonatkozdsaban.

A tovabbi altalanos elGirasok is relevansak a targyi teriilet felhasznalasa soran:

,16. Az épitési 6vezetek beépitésének alapvetd szabdlyai
el6irasoknak megfelel6en a természetben is legyen kialakitva és az ingatlan-nyilvantartdsba torténé
bejegyzés megtorténjen. (...)
(9) Tereprendezés csak Ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartdl szamitott 1 méteres teriiletsavban
az eredeti terepfelllet nem valtoztathatd. Ha a szomszéd telek mar eltért az eredeti terepszinttdl, ez esetben
a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani. A terepalakitds soran a telekhatartoél szamitott 1,0 m-es
terlletsav és az épitési hely hatdrvonala kdzott az eredeti terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m-t lehet
eltérni.
(10) Rendeltetéshez kotott technoldgiai épitmény magassaga az épitési Gvezetben, Ovezetben
meghatarozott legnagyobb épliletmagassag kétszeresét nem haladhatja meg.
(11) Biatorbagy beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletein az épilet legmagasabb pontja legfeljebb

novelt értéke lehet.”
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2. TERVEZESI TERULET ISMERTETESE, LEHATAROLASA

A tervezési teriilet Biatorbdgy, M1 autdpalya északi részén taldlhatd gazdasagi zondban helyezkedik el, a Vendel
Parkban. A Medicus Partner Kft. tulajdonaban lévé 7721/9 hrsz-G 0,5 hektar nagysagu telephelyre és a vizsgalt
kornyezetére terjed ki. A tulajdonosi, beruhdzdéi szandék a meglévd telephelyen allé raktar bdvitése, amelyhez
szlikséges a szabalyozasi terv részleges mddositdsa.

A Vendel Park, Tormasrét utca 12. sz. alatt Gzemeld vallalkozas a raktarhelyiségét szeretné novelni a jol prosperald
fejlesztésekkel Osszhangban. Az épiilet alapteriiletének bdvitését a jelenlegi Gksz-2 épitési dvezet beépitési
szazaléka nem teszi lehet6vé, ezért Gvezet moddositas valik sziikségessé. A szabalyozdsi terv mddositasanak
megalapozasahoz telepitési tanulmanyterv készilt 2023-ban.

3. dbra: Ortofotd (piros kontur az épliletbdvitési szandék) (forrds: e-tér, google earth 2022. junius)

3. TERV MODOSITASANAK EGYEZTETESE

A Gksz dvezet médositasara vonatkozdlag az Onkormanyzat lefolytatja a véleményezési szakaszt (partnerségi
egyeztetést), melyet az E-tér szakrendszeren kivul a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és teleplilésképi
feladataival 6sszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl sz6l6 29/2023. (X.27.) 6nk. rendelet alapjan is
lefolytat helyben szokasos mddon.
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT A TERVEZESI TERULETRE VONATKOZOAN

1. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A teleplilésrendezési eszk6zok maddositasanak onkormdnyzati dontéséhez telepitési tanulmanyterv késziilt a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Eljr.) alapjan, mely tanulménytervet a
megalapozo és alatdmaszté munkarészekhez felhasznaltuk.

Biatorbagy Pest megye, és ezzel egyltt a Budapesti Agglomeracid nyugati szélén helyezkedik el, az un. ,Szilicium
volgyben”. Eszakrél Paty és Budakeszi, keletrdl Budaérs és Tordkbalint, délkeletrdl Séskuat, délrdl a Fejér megyei
Etyek, nyugatrdl Herceghalom telepiilések hataroljdk. A varos a Zsambéki-medencében teril el, belteriletét tobb
oldalrdl a Budai-hegység hegyvonulatai 6vezik, de a tervezéssel érintett telepllésrész még a Budadrsi-medence
nyugati nyulvanyanak a része, ahol a kozlekedési folyosdk jelentésen meghatdrozzak a telepiilés szerkezetét.

290 i
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4. abra: Tervezési terlilet elhelyezkedése a tagabb térségben

A fejlesztéssel érintett tervezési terllet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet besorolasban van, mely
terlletfelhasznalasi egység megfelel a meglévé és tervezett rendeltetéseknek, mddositdsa nem sziikséges.

A Gksz-2 6vezetben Iévé telek Biatorbagy keleti részén, a mar beépliilt Vendel parkban talalhato, a Tormasrét utca
12 sz. alatt, kozel az 1. sz. f6uti korforgalma csomdponthoz. Biatorbagy Logisztikai/lpari parkjaban talalhato tertlet
az 1. szamu f6attdl, a Budapest — Hegyeshalom vasutvonaltdl és az M1 autdpalyatol északra fekszik, gazdasagi terilet
tertletfelhasznalasu térségben. A 7721/9 hrsz-u foldrészlet jelenleg beépitésre szant, gazdasagi tertletbe tartozik.
A gazdasagi kornyezet jol ellatott mdszaki infrastrukturaval, viszonylag sirl beépitési, kialakult teriiletnek
tekinthetd, fejleszthetd, beépitetlen telek nincs a kozelben.
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A Tormasrét utcai tervezési teriilet az 1. sz. f6uti csomdponttdl 530 m-re taldlhato, tébb nagyobb gazdasagi telephely

kozott, mint a CTPark Budapest West és a JV Europe, és a szomszédos kereskedelmi és logisztikai vallalkozasok.
Telekalakitassal jaro teleknagysag bdévités nem johet szba a mar beépult kialakult terileten, igy a vallalkozdas csak

sajat telken beliil tud fejleszteni, 0,5 hektdr nagysagu terileten.

A

77983

2

7724079

28
172478

< S0

6. dbra: Mddositdssal érintett teriilet féldhivatali térképen
(forrds: e-tér 2023. 06. és google earth 2022.06.)

A Medicus Partner Gyogyszer-, Konyv- és MUszerkereskedelmi Kft. 1992 6ta csalddi tulajdonban miikddd vallalkozas.
A jelenlegi telephely 2003. 6ta m(ikodik a 7721/9 hrsz-G ingatlan teriletén, ahol allatorvosi gyogyszerekkel,
mszerekkel és konyvekkel kereskednek nemzetkozi szinten is, tovabba szaktanacsadassal segitik a hazai
allatorvosokat. A cég jelenleg 10-19 fével dolgozik. A termékelGallitashoz és kereskedelemhez, az egyre névekvd
kereslet miatt megfelel6 nagysagu, alkalmazkodd raktdrozasi kapacitasokat kell biztositani. Ehhez viszont nem
elegendé a jelenlegi raktdr nagysaga, ezért sziikséges a kozeli jovében a fedett raktdrozas teriletigényének névelése
legfeljebb 300 m? nagysagban.

A 7721/9 hrsz-0 ingatlan jelenleg beépitett, ebben a formaban és nagysagban 2004 6ta tGzemel. A kozterlleti
kapcsolatat a Tormasrét utca biztositja, ahonnan két bejdrata is talalhaté. A gyalogos bejaratot a szintkllonbségek
miatt egy hid biztositja a féépulethez. Az izemi gazdasagi kapu f6épulettdl tavolabb, a telek dél-keleti sarkahoz kozel
taldlhaté. Az aruszallitds kishaszongépjarmuvekkel toérténik, a telken belili burkolt fellleteken. A telken beliili
parkolast tobb teriileten alakitottak ki, 6sszesen 28 db gépjarmd részére.
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L

8. dbra: Tervezési teriilet észak-keleti iranybdl (forrds: google maps)

A beépités kiilonbozé funkcidju épiletrészekbdl all, alapvetéen haromféle funkcid taldlhaté benniik, melyeket
livegfolyosok kotnek dssze. A Tormdsrét utca feldl taldlhatd a hdromszintes irodaépiilet és bemutatdterem, innen
nyilik egy atk6ts folyoséval déli iranyba a raktar éplilet.

A tervezési terllet a kozterilet fel6l délnyugati irdnyban, a patak irdnydba lejt. A terep 8%-os lejtés(, ezt az
adottsagot kihasznalva az épilet foldszinti padldszintjét az Ut burkolatszintje alatt kb. 3 méterrel helyezték el, mely
altal a felsG és alsé szint is rendelkezik kozvetlenl terepkapcsolattal. A masodik szintre a Tormasrét utca fel6l vezet
egy hid, a foldszint a belsé udvarrédl is megkozelithetd. Az irodaépiilet lapostetds és tet6teraszos, valamint ott
talalhato a lift géphaz is.

Az irodaszarny mogott épult az allatorvosi gyogyszerek tarolasara szolgald raktarszarny, amely két min. 3 m tiszta
belmagassagu raktartérbdl, valamint a dolgozdk szamara létesitett 61t6z6/mosdd/wc-bél és vizvételi lehetGséghbdl
all. A raktarterek elGtet6vel védett 2 db ipari kapun keresztiil kbzelithet6k meg kivilrél. A raktarcsarnok magastetés
(35,9% hajlasszog), trapézlemez fedésli, 40 m x 10 m alapterilet(i és 5,5 m homlokzata van. A tetégerinc magassaga
11,45 m.

A foldhivatali nyilvantartasban kivett irodaéplilet és bemutatéterem mivelési dgban van bejegyezve az ingatlan.

A telephely adatai részletesen (forras: E-tér digitélis foldhivatali adatai és az engedélyezési/ kiviteli terv adatai):

Telek nagysaga: 5000,10 m?

Epiletek alapteriilet nagysaga: 1511,4 m? (30,23%) foldhivatali adat
ebbdl a raktarcsarnok: 1226 m?

Zéldfelllet nagysaga: ~2500 m? (50%) sajat mérés

Eplletmagassag: 8,2 m (raktarcsarnok 5,5 m)

Brutté szintterilet: 2030 m?

Szintterlleti mutatd: 0,38 (2002-ben max. 0,9 volt)

Parkoldk: 28 db (OTEK 42. § szerint szamitva)

Parkoldszamitas

Epiletek féhelyiségei (nettd) m? m2
001 iroda 35,30 103 iroda 47,24
002 iroda 47,09 104 iroda 47,19
003 iroda 41,59 201 iroda 192,92
004 iroda 43,70

102 recepcié/bemutatoterem 93,71

Osszesen 548,02

Parkold kdvetelmény db 28
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Fotédokumentacio (sajat fotdk)

KORNYEZET BEMUTATASA, HATAROLO TERULETEK

F t

Tormasrét utca fel6li nézet a fébejarattal
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ElGkert a Tormasrét utca feldl rézsiivel és hiddal Oldalkert a nyugati iranyban rézs(vel
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Raktar épllet bejarata

Raktarcsarnok
bévitési terllete a
hatsékert (patak)
iranyaba
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2. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

A tervezési teriilet gépjarmuivel tortén6 megkozelitése megoldott, az M1 autdpdlya és az 1. szamu f6ut (Mészarosok
utja) fel6l a Tormasrét utcardl. A kozeli f6 Utvonalak a tervezési terllett6l délre hizddnak és az 1. f6ut 12+062 kmsz.-
ében talalhaté korforgalom biztosit kdzvetlen kapcsolatot. A mar beépitett 7721/9 hrsz-u ingatlan megkozelitését
biztositd Tormasrét utca az orszagos féutra egy koérforgalmu csomdponttal csatlakozik ra. Ez az ut aszfaltburkolattal
kiépitett, j6 minGségli feltardut. A 22 méteres szabalyozasi szélességli Ut északkeleti irdnyban halad, majd délkelet
felé elfordulva egészen a Budai Utig vezet, ahol egy Ujabb kikotési lehet&séget biztosit az 1. sz. f6utra. A Medicus Kft.
ingatlannak egyetlen kapubehajtéja van a Tormdsrét utcdrdl. A tervezési teriilet megkdzelitése a Vendel Park
feltarasat biztositd Tormasrét utcai kérforgalmi csomoépontbdl lehetséges az 1. sz. f6ut felSl. A szilard burkolatu
Tormasrét utca kiépitettsége megfeleld, szélessége 22 m, ebbdl a burkolat ~ 7 m, vizelvezetése megoldott. A hatarold

=
?\- Ak 8N

9. dbra: Biatorbdgy vdros szabdlyozdsi terve aldtamaszto munkarész - tervezett uthalozat (részlet — 2019. Mobil City Bt.)

A tagabb térségre vonatkozodan elkészilt az 1. sz. f6ut — 8101 j. ut korforgalom kapacitasbévitésének terve
(turbdkoérforgalom). A kdrforgalom és az M1 autdpalya kozotti 800 méteres szakaszon a kapacitasbdvités érdekében
2x2 savos osztottpdlyas kialakitas tervezett.

Tovabbé elkészilt az M1 autépalya |~ =0
- é,‘f\.»_':- -

MO — Tatabanya kozotti 2x3 savra
bévités projekt kiviteli terve is,
amely tartalmazza az M1 —1-es féut
részleges csomoépont teljesértékiivé
bévitését (10. abra). A savbivités
el6készitése 2024. szeptembere 6ta
zajlik, a tényleges kivitelezési
munkalatok szeptemberben
kezdédhetnek.

10. dbra: M1 - 1-es fout részleges csomoépont teljesértékiivé bévitésének terve (UNITEF ‘83 Zrt.)

20



Biatorbagy TRE mddositdsa — Egyszer(sitett eljaras

A teriilet kozosségi kozlekedési ellatottsaga és gyalogos megkozelitési lehet6sége az utdbbi években fejlesztésre
kerilt. A tervezési terilet kozosségi kozlekedéssel lefedett (300-500 m ragyaloglasi tavolsagot figyelembe véve), a
gyalogos forgalom szamara kiépitett felllettel viszont csak részben rendelkezik. Lényeges elGrelépést jelentett az
utdbbi években, hogy a Tormasrét utcai korforgalom keleti agan a helykézi autébuszjaratok szamara Biatorbagy,
Vendel Park megallhely létesiilt (760, 762 és 763 sz.), amely az érintett keleti és délkeleti csomoéponti dgakon
kijelolt gyalogatkel6helyekkel valésult meg (15. dbra) a Huber utcdig éplilt jardaval, mely északi irdnyban folddton
folytatédik a Tormdsrét utcdban. Az autébuszmegdlldhely a tervezési teriilet fel6l mintegy 570 méternyi sétaval
érhetd el.

csomdpont térségében, piros vonal a megépiilt jarda

A VOLANBUSZ Budapest (M4 metr6 végallomas) és Biatorbagy (Etyek-Bicske/Sdskut) kozott kozlekedd jaratainak
menetrendi kindlata és szolgaltatdsi minGsége kifejezetten magas szinvonall. A Rozdlia Park és a Vendel Park
dolgozdi jelenleg elsésorban gépkocsival kdzelitik meg a munkahelyiiket.

A terulet egyik fontos kerékparforgalmi adottsaga, hogy a Trtv. (a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény) szerint a kerékparos torzshdaldzat részét képez6 Budapest
— Balaton kerékparut tervezett (mdr részben megvaldsult) nyomvonala Biatorbagy teriletén halad t. A nyomvonal
kozeli (vasut menti) szakasza megépiilt.

A Budakoérnyéki Onkormanyzati Tarsulas tizenkét dnkormanyzata és Zsambék varos megbizasabdl a Zsambéki-
medence térségének turisztikai lehet6ségeire fokuszald kerékparforgalmi haldzati terv készilt. A tervezési teriilet
térségére esé kivagatat a 12. dbra mutatja be.

A hivatasforgalom szamara az 1. sz. féuttal parhuzamosan vezetd kerékparut lenne a kedvez8, amely Biatorbagy
lakott teriletei fel6l az Orszag uti korforgalmi csomdponton athaladva az 1. szamu féutnal kisebb forgalmu Verebély
Laszl6 utcan vezethet6. Innen az 1. sz. f6ut mentén haladna (az M1 feliljaro alatt), az M1 kapacitasbdvitési projekt
a csomoéponti atvezetést szerepelteti a terveiben.

A kerékparut elvezetése a Tormadsrét utcaig az északi ipari feltaré Uton, azaz a Huber utcan, ill. annak
meghosszabbitasan ideiglenesen megoldast jelent. A kozeli beruhazadsok miatt jelentGsnek igérkezé teherforgalom
és a rendelkezésre all6 szabad terilet alapjan, hosszabb tavon (masodik titem) a féut és a Huber utca kozotti szabad
terileten torténd elhelyezéssel, 6nallé kerékparuttal célszer(i szamolni (13. dbra). Ezaltal a kerékparos kapcsolat
feltdrhatnd a Vendel Park teljes teriletét.
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13. dbra: Elsé6 és msoik ttemd(i kerékpdrforg/mi kapcsolat

3. KOzMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, CSAPADEKViZ-GAZDALKODAS VIZSGALATA

A Vendel Park teljes kozmuivel ellatott (ivévizellatas, gazellatas, szennyvizelvezetés, villamosenergia, elektronikus
hirkozlés, csapadékviz-elvezetés).

A tetéfeliiletekrél a csapadékvizeket ciszternaban gyjtik, majd a felesleget bevezetik a Hosszurét-patak medrébe.

Megujuld energiaellatasként napelemek keriiltek elhelyezésre a nyeregtetds raktarcsarnok tetejére.
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Medicus Partner Kft. 7721/9 ——— Hirkeziés

Szénhidrogén
Tévhs
——— Villamos energia
E-kOzMO ——— Vizellatés
——— Vizelvezetés

gl i Keszit az (2024.01.31), jleg o

14. dbra: Meglévé kézmiihdldzatok (https://ekozmu.e-epites.hu/)

Vizellatas

A tervezési teriileten a tervezett 300 m? raktarbévitésnek nem lesz plusz vizigénye. A vizigény a biatorbagyi
terileteken vizellatdst szolgaltaté Févarosi Vizm(ivek Zrt. meglévé rendszerérél, a Szarvashegyi zonabol
biztosithatd. A telephely vizellatasa a meglévé halézaton keresztiil megoldott.

Jelmagyarazat:

meglévd tervezett

|

Ivévizvezeték- Baross zéna

7 Ivévizevezeték-Rozalia park zéna
/)

Ivévizvezeték- Szarvashegyi zéna

Ivévizvezeték- Vendel park zéna

Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségveédelmi terllet

15. dbra: Részlet a hatdlyos télepﬁlésrendezési eszk6zok Vizellatds cimdi tervliapjarol

O
JUHL

oy =

A tervezési teriilet vizellatdsa a 1. sz. f6ut mentén vezetett NA 300-as regiondlis vizvezetékérdl ledgazé NA200-as
vizvezetékrdl biztositott. A jelenleg felhasznalt vizmennyiség 8,1 m3/nap.

A tervezési teriilet nem a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ségvédelmi terlleten fekszik, de ennek ellenére
a szennyvizelvezetésre kilonos gondot kell forditani.

Szennyvizelvezetés

A telepulésen elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna halézat Gizemel, a rendszer altal 6sszegyUjtott szennyvizeket
a telepiilés korszer(i technoldgiaju, mechanikai, bioldgiai és kémiai fokozattal ellatott szennyviztisztitd telepén
tisztitjak meg, amelynek tisztitékapacitasa 2000 m3/nap. A szennyvizkezelést 2013 6ta a FGvarosi Vizmivek Zrt.
végzi. Az 1. szamu f6uttol délre huzédé vasut mentén és az ALDI telephely északnyugati hatdran a szennyvizcsatorna
nyomott rendszerben kiépilt, a targyi teriilettél délre pedig a Mészarosok Utja mentén kerilt kialakitasra a
gravitacids szennyvizcsatorna halézat.
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" Jelmagyarazat:

meglévd tervezett

Gravitacios szennyvizcsatorna
Nyomott szennyvizcsatorna

Szennyvizatemeld védétavolsaggal

Szennyviztisztito telep 300 m-es
5 védétavolsaggal
16. dbra: Részlet a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok Vizelvezetés cim( tervlapjardl

R
LI

A Tormasrét utca — ErdGalja utca taldlkozasanal, valamint az ALDI logisztikai bazisanak északnyugati csticskében
egy-egy védGtavolsaggal rendelkezd szennyvizatemel6 Gizemel. A kiépult rendszerre van bekotve a meglévé
telephely. A tervezési teriilet mellett huzédé Tormasrét utcaban a gravitacids szennyvizcsatorna kiépilt, amelyre a
beruhazdssal érintett ingatlan rd van kotve. A tervezett raktarbévitésnek nem lesz plusz szennyvizkibocsatasa. A
Tormdsrét utcaban mdkdd§ gravitacids szennyvizelvezets haldzat a Budai Ut felé vezeti a szennyvizet. A targyi
ingatlantdl délnyugat felé vezetd utcaszakaszon nyomott rendszer( szennyvizcsatorna tGizemel a Tormasrét utca
torésénél, a 7796-o0s hrsz-u ingatlan déli cslicskénél taldlhaté szennyvizatemelGvel.

Csapadékviz-gazddlkodds
A Tormasrét utcai csapadékvizelvezetd rendszer kiépitett, amelyre a 7721/9 hrsz.-G ingatlan rakét. A hatalyos HESZ
10. § elGirasai alapjan a csapadékviz telken belili elhelyezése az elvart cél.
,10. § (1) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zdrt csapadékcsatorndval 6sszegydijtve) él6vizbe
térténd bevezetése el6tt hordalékfogo miitdrgyat (szénhidrogén szarmazékkal valé szennyezési veszély
esetén olajfogé miitdargyat) kell elhelyezni.
(2) A Hosszuréti-patak szdllitoképességét egészen a végbefogadaig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t
meghalado telekteriilet(i uj beruhdzds esetén.
(3) Az ingatlanon ésszegyiilt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethetd dt, annak taroldsdban,
kezelésében uj beépités, valamint a tetéfeliilet, vagy burkolt feliilet névekedésével jaro egyéb épitési
tevékenység esetén az (4)-(4b) bekezdésekben foglaltak szerint kell eljdarni.
(4) A telek burkolt feliileteirél szarmazo vizeket elsésorban a telken beliil kell elhelyezni:
a) A telepililés felszin alatti viz dllapota alapjdn fokozottan érzékeny teriiletein csak a tiszta
tetdfeliileti csapadékviz szikkaszthato el, az egyéb vizek sziirkevizként, illetve a szénhidrogén-
szdrmazékoktdl megtisztitdst kévetden kertészeti célra haszndlhatdak fel.
b) A telepiilés felszin alatti viz dllapota alapjdn érzékeny teriiletein a vizeket az esetleges
szénhidrogén-szarmazékoktdl és mds vegyi anyagoktdl megtisztitdst kévetéen a talajba lehet
szikkasztani.
(4a) A szikkasztoakna az épiiletektdl és a telekhatdrtol minimum 2 méter tavolsdagban létesithetd. A
csapadeékviz tdaroldsdra a haszndlaton kiviili, megfelel6 modon tisztitott, fertGtlenitett egykori
szennyviztdrold akna is haszndlhato.
(4b) Amennyiben a csapadékviz helyben valé gylijtése, szikkasztdsa nem megoldhatd, az a kézteriileten
1évé, illetéleg k6zcélu csapadékviz csatorndba, nyilt vizelvezetd, vagy szikkaszto drokba, csak befogaddi
nyilatkozat, és az ut kezelGjének hozzdjdaruldsa birtokdban vezethetd ki. Ez esetben legkésébb a
haszndlatbavételig a telken keletkezé csapadékviz visszatartdsa érdekében, miiszaki eléirdsokon
alapuld, méretezéssel igazolt mennyiség befogaddsdra alkalmas telken beliili dtmeneti
tdrolé/zdportdrozo kialakitdsa sziikséges. A kézteriileti vizgylijtébe vald kivezetés csak a jarda
burkolata alatt valdsithato meg.
(6) A csékkentett kifolydsu zdportdrozokat a teljes vizgylijté terliletiikre méretezetten kell megépiteni.”

A térgyi teriileten tervezett |étesitmény (raktarb6vités 300 m2-rel) megvaldsuldsa miatt az ingatlanon a
tet6fellletek aranya né, igy né a réluk gyorsan lefolyd csapadékvizek mennyisége is. A beruhazassal érintett
ingatlanon a vizgylijtG ciszterna bévitése is sziikségessé valik. Az abbdl a befogaddba vezethetd vizmennyiséget a
hatdsagokkal engedélyeztetni kell.

A csapadékviz elvezetése helyett a telken beliili felhasznalast és kezelést javasoljuk, melynek tobbféle alternativaja

Iétezik. A csapadékvizek komplex kezelésére a helyben torténd vizvisszatartas és vizfelhasznalas javasolt megoldasai
az aldbbiak:

- mikro es6kert, szikkaszto arok a parkolo teriileteken, keskeny zoldsavok teriiletén,

- nagy kiterjedésU esGkert a nagyobb zoldfelileti egységeken,

- szikkaszté-tarozoé (zaportarozo),
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- szikkasztéladas szikkasztas,
- utolsé sorban a megfelel§ befogaddba torténd elvezetés.

Jontést tolerdld novényzet

attort szegély

Kulé kavicsos drénréteg

dréncsé

geotexti

30-60cm tem

(normal vagy
muszos tala)

EsGkert részletrajz parkoléban

tifolys

gyepbortasi szikkasziéarok

kontrollakna

homokréteg (min. 10cm)

kavicsdrén vagy szikkaszidlédék

dréncsé

geotexti

Névényzettel kombindlt drénsdv
forrds: Zéldinfrastruktura fiizetek 3. Vizérzékeny tervezés a vdrosi szabadtereken (Févdrosi Onkormdnyzat)

A mesterséges mélyedéssel kialakitott es6kertbe vezetett tisztitott csapadékvizek lassan, késleltetetten szivarognak

a talajba, tovabb tisztulnak, helyben parolognak, ellatjak a névényzetet, valamint gazdag él6vilag kialakuldsat segitik.

Drénezett szikkaszté drok metszet

Az esGkertek alakja valtozatos lehet, ahova a csapadékvizek a természetes lefolyds mellett iranyitottan is
bevezethetSk. A részletes tervezések soran az esGkertek kialakitasahoz és a vizérzékeny tervezéshez javasoljuk
felhasznalni a Budapesti Févarosi Onkormanyzat kiadasaban megjelent Z6ld infrastruktura fiizeteket. A Vizérzékeny
tervezésrél sz616 kiadvanyban ajanlott es6kerti ndvénylista is szerepel.

Esbkertek megvaldsult példdi (forrds: http://bluegreenbldg.org)
G
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Gadzellatds

Biatorbagyon az OPUS TIGAZ Gazhaldzati Zrt. biztositja a gazellatast, a kdrnyezd utak nyomvonaldn kiépiilt a
gazhaldzat. A térség gazellatasa biztositott, a gazhaldzat a kornyez6 utak nyomvonaldn is kiépult. A tervezett
raktarbBvitésnek nem lesz gazigénye. A tervezési teriiletet is érintve megfelel6 kapacitasi meglévé
nagykozépnyomasu gazvezeték (DN 250/PE) huzddik az 1. sz. f6kozlekedési it nyomvonaldn, a Tormasrét utca és a
Budai ut kozotti szakaszon gaznyomascsokkent6 berendezés is tizemel. A Vendel Park teriletén belll meglévé
feltard utak nyomvonaldn kiéplilt foldgazellatd haldzat azonban mégsem errél a vezetékrdl, hanem a budadrsi ipari
park fel6l van betdplalva, délkeleti irdnybdl. A targyi tertilet mellett hizodé Tormasrét utcaban 110-es névleges
atmérgjl vezeték biztositja az ingatlanok gazellatasat. A targyi telephely ellatasat biztositd ledgazoé vezeték errél a

halézatrél agazik ki. A fogyasztas jelenleg 20 m3/h, amely az épuletbdvités megvaldsitdsa utan szikség esetén a

meglév rendszerrél ndvelhetd.

.\‘._ 5 P

meglévd tervezett

%

Nagykézép-nyomasl foldgazvezeték 9-9 m-es
biztonsagi dvezettel

Kézépnyomasl féldgazvezeték

U

T
=)

|

|

W

| |

Gaznyomascsokkentd

17. dbra: Részlet a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k Gazellatds cimdi terviapjardl

Villamosenergia-elldtds
A telepiilés villamosenergia ellatasanak tizemeltetSje az ELMU-EDASZ Elosztohaldzati Kft. Az ellatast a Budaorsi

132/22 kV-os és a Biatorbagyi alallomas, az ipari park teriiletén miikédd 132/25/22 kV-os MAV alallomas biztositja.
A két alallomastdl indulé 22 kV-os gerinchaldzat flizi fel a fogyasztoi transzformator dllomasokat.

Jelmagyarazat:

megléve tervezett

132 kV-os villamosenergia legvezetek az oszlop
tengelyétdl mért 18-18 m-es biztonsagi dvezettel
22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop
tengelyétdl mért 7-7 -es biztonsagi évezettel

22 kV-os féldkabel 1- m-es biztonsagi dvezettel

22/0,4 kV-os transzformator

o (DR
Juudd

4 O\ ~ 132/22 kV-os aldllomds
18. dbra: Részlet a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok Villamos-energia ellatds cimdii terviapjardl

Az aldllomas az Orszag Ut és a Verebély Laszld utca taldlkozasanak kozelében talalhatd, és onnan szamos vezeték
kidgazik. Az alallomastdl induld 132 kV-os légvezeték az 1. szamu f6utat és az autdpalyat keresztezve vezet
északkeleti irdnyba, ahol egy kidgazdsa délkelet felé tart.

Az ingatlan kérnyezetében tobb 22/0,4 kV-os transzformator taldlhatd, amelyek a m(ikodé és a tervezett
[étesitmények villamosenergia ellatasat biztositjak. llyen transzformator dllomas lizemel a Huber utca, a Tormasrét
utca és az Erd6alja utca mellett taldlhaté telephelyeken is.

A Vendel Park feltaré utjainak vonalaban 22 kV-os légvezetékek biztositjak a telephelyek ellatasat. A targyi ingatlan
kérnyezetében tébb 22/0,4 kV-os transzformator taldlhatd, amelyek a mi{ik6dé és a tervezett létesitmények
villamosenergia ellatasat biztositjak.

A tervezett telephelyen beliil kiépitendé kisfesziiltség( villamosenergia ellatd halézatot lehetSleg foldkabelekkel,
térszin ald helyezve kell kivitelezni.

Hirkézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Biatorbagyon a vezetékes tavkozlési ellatasat a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A targyi terlleten a vezetékes
tavkozlési haldzat foldkabellel kiépult.
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Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A vezeték nélkili mobiltelefonok a tavkozlési ellatottsagot teljessé teszik. A Rozélia és a Vendel Park teriiletén
valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-COM, Telenor, Vodafone) és hirkozlési szolgaltaté megfelelS vételi lehetbséget
tud biztositani. A teriileten a hirkodzlés az elvart szinvonalon biztositott. A tervezési terilet kornyezetében tobb
hirkozlési antenna is talalhatd. A Rozalia Park teriiletén két T- Mobile antenna, az ALDI telephelyén egy Vodafone
antenna sugdroz a tervezési teriilet kozelében. A Vendel Park teriletén két T-Mobile antenna sugaroz, az egyik a
Tormasrét utca torkolatanal, a masik a Budai Ut mellett.

Megujulo energiaforrdsok

A passziv eszkdzokon tulmenden Biatorbagy természeti adottsagai lehetdvé teszik a gazdasagos napenergia
hasznositasat. A napenergia idéjaras-fligg6sége miatt ugyan csak kiegészit6 energiaforrasként hasznosithato, de
jelent6s hagyomanyos energiamegtakaritas érhet6 el vele, napkollektorok és napelemek hasznalataval, melyek
elhelyezésére kiilonos figyelmet kell forditani, mert esztétikailag zavard kép alakulhat ki.

A meglévé nyeregtetds raktarcsarnok tetejére megujuld energiaellatasként napelemek keriiltek elhelyezésre.
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Il. ALATAMASZTO JAVASLAT A TERVEZESI TERULETRE VONATKOZOAN

1. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdhoz a HESZ és Szabalyozasi terv mddositasa sziikséges:

kozeli 6koldgiai folyosd és a teleplilésképi kedvez6bb megjelenés miatt.

2. Az bvezet modositasa:

Javasolt a HESZ 3. mellékletének kiegészitése egy Uj Gksz-16t épitési dvezettel, mivel a legnagyobb
beépitettség és a legkisebb zoldfelllet mértéke is valtozik, mely paramétereknek egyik hatalyos Gksz
ovezet sem felel meg. A legkisebb zoldfellilet mértéke egyik 6vezetben sem haladja meg a 30%-ot.

,026/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet 3. mellékletének médositdsa (piros szinezéssel egésziil ki a tabldzat)

AZ EPITESI TELEK

AZ EPULETEK

. . az épllet-
. legkisebb Iegnagygbb . szmttfarul magassag
) . o Ifagkls,ebb Kialakithat Iegr}a,gyobtl) terepsz'lnt Ie.:.gklse?b eti , megengedett
O\(ezetl Beelpl'Fes kllalakulthat s beépitettsé laI?ttl , zold’fellule mu.tato (legkisebb)
jele moédja | 6 teriilete szélessége ge beépitettsé | t mértéke | maximum legnagyobb
ge @ mértéke
m? m % % % m?/m? m
Gksz-1 Sz 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 SZ 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-2t SZ 5000 50 50 60 20 0,80 12,5
Gksz-2tt SZ 5000 50 35 60 30 1,20 12,5
Gksz-3 SZ 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
Gksz-3t Sz 5000 50 40 60 30 0,90 12,5
Gksz-4 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-4t Sz 5000 60 40 60 25 1,50 15,5
Gksz-5 SZ 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-7 SZ 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0) 21,0
Gksz-7t SZ 70000 50 40 45 25 0,60 15,0
Gksz-8 Sz 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 SZ 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-9t SZ 20000 80 40 60 25 1,5 17,0
Gksz-10 SZ 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 SZ 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12t Sz 5000 50 40 45 25 0,60 15
Gksz-13t SZ 5000 50 45 60 25 1,20 15,0
Gksz-14t Sz 5000 50 45 60 30 1,20 12,5
Gksz-15t LY 5000 50 45 60 20 1,20 15,5
Gksz-16t Sz 5000 50 40 60 40 1,20 12,5
Gksz-tol SZ 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 SZ 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 Sz 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-to4 SZ 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

- Sz: Szabadonallo

- *a beépitettség 5% ndvekménye kizarélag meglévé belsé udvar lefedésére, és meglévé épliletek kozotti 6sszekotsd
szarny megvalositasdra, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhato fel. A +5% beépithetGség meglévd
épulet, épuletrészek bévitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a beépitettség mar meghaladja az

Ovezetben megadott legnagyobb beépitettség alapértékét.
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A HESZ egyéb el6irasainak médositasa nem sziikséges, mivel a zoldfeliiletre vonatkozé szabalyok megfelelSek,
kiegészitésiik nem sziikséges.

Szabalyozasi terv mddositdsi javaslat:

Gksz-2t ™

FT24/78
i

U
S A
N

Fezzl L I Al |-

~ ~

tervezési terlilet hatdra == m= = mm =

1.1 BEEPITESI JAVASLAT

A jelenleg hatalyban 1évé Helyi Epitési Szabalyzatban szereplé Gksz-2 épitési Gvezet beépitési paraméterei alapjan a
7721/9 hrsz.-0 ingatlan beépithetd teruletnagysaga 10%-kal kisebb, mint amennyit a beruhazoi szandék szerint a
tervezett Uj épliletrész megvaldsitdsa sziikségessé tesz.

A 7721/9 hrsz.-U ingatlanra vonatkozé adatok:

Most hatalyos terv szerint: Gksz-2 épitési 6vezet

A 7721/9 hrsz.-0 foldrészlet teriilete 5000,10 m?
Beépithets alapteriilet (30%) - maximum 1500 m?
Jelenleg beépitett alapteriilet (30,2%) 1511,4 m?
Kotelez8en kialakitandd zoldfelulet (30%) - minimum 1500 m?
Jelenleg kialakitott zoldfelllet (50%) ~2500 m?
Beépithetd bruttd szintteriilet (szintteriileti mutaté: 1,2 m?/m?) - maximum 6000,12 m?
Jelenleg beépitett bruttd szintterilet 2000 m?
Burkolt feliilet — (40%) maximum 2000 m?
Jelenleg burkolt feliilet (13%) ~ 650 m?
Legnagyobb megengedett épliletmagassag 12,5m
Jelenlegi éplletmagassag 8,2m
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Tervezett allapot:
Beépithets alapteriilet (40%) - maximum 2000 m?
Tervezett bévités 300 m?

Osszes tervezett alapteriilet (36%) 1811 m?

Kotelez6en kialakitandd zoldfeliilet (40%) - minimum 2000 m?
Osszes tervezett zéldfeliilet (44%) 2230 m?
Beépithetd bruttd szintterilet (1,2 m?/m?2) - maximum 6000,12 m?
Osszes tervezett bruttd szintteriilet (0,46 m?/m?) 2300 m?
Burkolt feliilet — (40%) maximum 2000 m?
~650 m?

Osszes tervezett burkolat (13%) nem valtozik
Targyi ingatlan jelenleg beépitett, és a meglév6 nyeregtet6s raktarépilet bbvitése tervezett 10 m hosszlisagban a
hatsokerti telekhatar iranyaba. igy a hatsokert 10 m-re csékken, ami megfelel a jogszabalyoknak. Ebben a 10 m-ben
telepithetd a kivant magas fafaju fasor, melyet a TKR ir elG6. A tervezett allapotban a beépithet6 teriilet nagysaga az
eredeti dllapothoz képest az ingatlanon 500 m?-rel megnd a jelen tanulmanyterv javaslatanak figyelembevételével,
a kotelez6en kialakitandé zoldfelilet nagysaga véltozik, 10%-kal n6, min. 40% kell legyen, melynek a telek adottsaga
és a jelenlegi zoldfellleti arany megfelel. A tobbi épitési paraméter, mint a legkisebb kialakithatd telekméret,

legnagyobb épiiletmagassag és max. szintterileti mutatd nem valtozik.
A beruhazo fejlesztési elképzelései szerint a 7721/9 hrsz.-G foldrészlet kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Uj

Gksz-16t jell épitési dvezetébe sorolt terliletén a raktarépllet bévités megvaldsitasa tervezett, ami kismértékd

valtozast jelent.
A raktarépulet bévitése minimalis kozmdigénnyel jar (villamosenergia). A jelenlegi kozm(ikapacitasok rendelkezésre

allnak a terileten.
A beépitési tervben szerepel a hatsdkerti fasitasi javaslat is, ami jelenleg hianyzik a telephelyen.

|
7721/10 &J | ‘J 7735 |
Vizakna Bejérati hid ! I ’
. |azon | ! | ;

10,38

iroda és !
bemutatdterem |

Tormésrét utca

30,28

k)
w
A
f |
#
| | 7790
| I
F /
( / J | |
7 — 7mB I f |
i | I
-telekhatar — épiiletkantor vizsgalt épilet — Ujelemek zoldfelilet burkalt felilet
M=1:500

Beépitési terv: Biatorbagy, Vendel Park, 7721/9 hrsz. Tormasrét utca 1z. , Medicus Partner Kft.
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—telekhatéar — épiletkontor | vizsgalt épllet == ij elemek

. zoldfelilet  burkolt felilet

Beépitési terv: Biatorbagy, Vendel Park, 7721/9 hrsz. Tormasrét utca 12., Medicus Partner Kft. M=1:650

19. dbra: Beépitési terv a telepitési tanulmdnytervbdl

31



Biatorbdgy TRE mddositasa — Egyszer(sitett eljaras

2. SZAKAGI JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

ZOLDFELULET, TAJRENDEZES

Atervezésiteriilet természeti védettséggel nem érintett, Natura 2000-es teriilet, orszagos 6koldgiai haldzat egyetlen
Ovezete sem érinti, helyi védettségli természeti érték nincs a tervezési teriileten.
A telephely mogott, kozvetlenil a hatsdkert mellett talalhatd dél-nyugati irdnyban a Hosszuréti-patak telke, mely
egyben az 6koldgiai haldzat részeként 6koldgiai folyosd is.
Az épitési paraméterek mddositasa a 7721/9 hrsz-U beépitett, kivett irodaépilet és bemutatéterem mdvelési 4gban
van, és a beépitésre szant kereskedelmi szolgdltato teriilet (Gksz) besoroldsa megfelel a meglévé és tervezett
éplletek rendeltetésének. A Gksz-2 Ovezet, az Uj 6vezeti besorolasi kategdriadra - az intenzivebb beépitési Uj Gksz-
16-t Ovezetre - torténd modositds altal, az Uj épitési Ovezetben a legkisebb zoldfeliileti arany 40%-ban keril
meghatdrozasra. Ez 10% novekedést jelent a korabbi 30%-o0s ardnyhoz képest az 6vezetet tekintve, ami jelentds
kedvez6 hatast gyakorol a kdrnyezetre.
A vizsgalatok szerint a telek zoldfeliiletét jelenleg haromszint(i névényzet alkotja (gyep, cserje és fasszara), mely
megfelel a HESZ 31. § (6) bek. c) pontjanak: a minimum zéldfeliilet haromszint(i ndvényzet telepitésével alakitandé
ki és tartandé fenn, a teriletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl szolé jogszabaly alapjan.
Ez utdbbi jogszabaly az Eljr. 9. melléklet 2. tablazataban talalhato:

,Haromszint(i (gyep és 40 db cserje/150 m? és 1 db nagy lombkorondju fa/150 m?) névényzet”

.....

savjaban, ezért a fak ardnya magas a zoldfeliileten beliil (26 db lombos fa), mely kevesebb mint 100 m?-enként (58
m?) egy lombos fat jelent az eldirt hatalyos 30 %-os zéldfeliileti ardanyon beliil. A HESZ szerint 150 m%enként
sziikséges 1 db nagy lombkorondju fa, ezért jelentdsen tobb fa taldlhaté a teriileten, mint a Vendel Park tobbi
gazdasagi telephelyén. A telephely zoldfellilete rendezett, parkositott, az 6vezeti minimumnal 20 %-kal tobb a
zoldfeliileti arany, mely jelentésen kedvez6bb a szomszédos telephelyekhez viszonyitva és az ipari parki pozicidt
tekintve. A lapostetds irodaépuleten nem épilt zoldtetd.

A patak mellett, a hatsékert hataran lombos fa nem talalhatd, ezért ennek pétlasat javasoljuk (Telepullésképi
kovetelmény).

Zoldfeliileti adatok: gyepfeliilet: 576 m?
lombos fa: 26 db
cserje: 1953 m?
térhatdrold cserje: 282 m?
kézépmagas cserje: 618 m?
alacsony cserje: 1053 m?

A HESZ &ltal most Gjonnan el&irt min. 40% zéldfellilet (2000 m?) 50%-4t (1000 m?) egybefiiggs zéldfelliletként kell
kialakitani. Ez a kovetelmény teljesil, mert a hatsdkert, a nyugati oldalkert és elSkert egybefliggd zoldfeliilet: ~ 2000
mZ2,

Fontos megjegyezni, hogy a hatélyos Hész el8irds? miatt a zoldfeliileti ardny szamitdsdba a gyepraccsal fedett
terliletek nem szamolhatdk bele: A telken belili parkolok miianyag gyepraccsal erGsitett gépkocsi parkoldkként
épliiltek 2002-ben (365 m?). Akkor az engedélyezési tervben ezeket is bele lehetett szamolni.

KOLEKEDES

A Vendel Parkban taldlhaté telephely megfelelGen kiépiilt 22 méter széles kozteriilettel hataros, ezért kdzlekedési
szempontbdl egyéb javaslat nem sziikséges a modositashoz. 2025. januar 1-t6l a TEKA 59-60. § elGirasait kell
figyelembe venni a jarm(ivek elhelyezésével kapcsolatban. A TEKA 4. melléklet 14. pontja szerint a raktarozasi,
logisztikai 6nallé rendeltetési egységhez minden 3 helyben dolgozé munkavallaléja utan kell biztositani egy
személygépkocsi elhelyezését. Tekintettel arra, hogy tobbféle rendeltetési egység talalhaté a telephelyen, és a
dolgozdk szama nem fog novekedni (jelenleg 10), értelemszer(ien nem kell tébblet parkoldhelyet biztositani a
meglévé 28 db parkold mellé, mert azzal is a meglévé zoldfelllet nagysaga csokkenne.

2 Hész 4. § A tdj és a természeti kdrnyezet védelme, zoldfeluletek kialakitasa: (8) bek: A telekre elGirt minimalis zoldfeliletnek
legalabb kétszintinek kell lennie, amibe a gyepraccsal fedett teriletek nem szamolhatok bele. KétszintGnek min6sil a
zoldfelUlet a teriletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl sz616 rendeletben foglaltak szerint. Az Gvezeti elGirasok
szerinti, kotelez6en megvaldsitandé zéldfelilet minimum 50%-at egybefiggben kell kialakitani.
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KOzZMUELLATAS

A Vendel Park teljes kdzmlivel ellatott (ivovizellatads, gazellatas, szennyvizelvezetés, villamosenergia, elektronikus
hirkézlés, csapadékviz-elvezetés). A 300 m? nagysagu raktarépiilet b8vités nem igényel komolyabb kézmuiellatas
beruhdzast. A raktdrcsarnok bdvitéséhez sziikséges villamos-energia kontingens rendelkezésre all. Megujuld
energiaellatasként korabban napelemek keriiltek elhelyezésre a nyeregtetds raktarcsarnok tetejére.
A hatélyos HESZ rendelkezik a Gksz teriileteken a csapadékvizek kezelésérél:
a) a csapadékvizet telken beliil kell kezelni, és kiils6 befogaddba szakaszosan kell bevezetni.
b) A burkolt feliiletek és tetéfeliiletek minden 100 m?-e, - a Gksz-to4 épitési 6vezetben minden 50m?-e -
utdn 1 m? zdportdrozé létesitendd,
¢) a minimum zéldfeliilet hdromszint(i névényzet telepitésével alakitandd ki és tartando fenn, a teriiletek
bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsardl szolo jogszabdly alapjan.
A TEKA szerint a csapadékvizet elsésorban a telken beliil kell megtartani. A vizvisszatartds, 6ntozés és egyéb
hasznositas érdekében a csapadékvizet a telek zéldfellletén kell elszivarogtatni vagy a telek egyéb teriletén tarolni
szlikséges olyan mértékben és mddon, hogy ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat
és rendeltetésszer(i haszndlatat ne veszélyeztesse. A telekrdl csak a nem hasznosithatd, nem elszivarogtathato és
nem tarolhaté csapadékviz vezethetd el.

.

EPITETT KORNYEZET ES OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriilet 6rokségvédelmi értéket, nyilvantartott régészeti lel6helyet kdzvetleniil nem érint. A legkozelebbi
ismert leléhely (Ut melletti dil6 megnevezésli 9999 azonositd szamu, kdzépsé neolitikum telepiilés) 72 méterre
taldlhato a szomszédos 7721/8 hrsz-U beépitett gazdasagi telephelyet érintGen. A tervezési teriileten belll mdvi
érték nem talalhato.

Amennyiben régészeti lel6helynek nem minGsilé tertleten foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék
keril el6, a kulturalis 6rokség védelmérdl sz8l6 2001. évi LXIV. tv. 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni. A tervezett
beruhdzas nem mindgsiil a Kotv. 7. § 20. pontja szerinti nagyberuhazasnak, ezért a Kétv. 7. § 3. pontja szerinti el6zetes
régészeti dokumentaciét nem kell benyujtani a targyi |étesitmény engedélyezéséhez.

KORNYEZETI HATASOK

A szabdlyozasi koncepcidval dsszhangban a HESZ és szabalyozasi terv (SZT) mddositasa sziikséges. Uj beépitésre
szant terilet kijel6lése nem torténik, bioldgiai aktivitasérték potlasi kdtelezettség nem all fenn.

Az Ovezet modositasa beépitésre szant gazdasagi terileten keril kialakitasra. A szabdlyozasi tervben egy telket
érint6en torténik Gksz épitési Ovezet mddositasa.

A tervezett modositas az 6koldgiai hdldzatot nem érinti. A raktarépulet bGvitése csak gyepfeliletet érint, nem kerdl
kivagdsra fas szaru novényzet.

Erdé igénybevétel nem tervezett.

A tervezett épliletbGvités telken beliil sajat tulajdonu kivett teriilet teriiletfoglalasaval jar, azonban nem idéz el6
karos kornyezeti hatasokat. A bévités felszini és felszin alatti vizekre gyakorolt hatdsa varhatéan semleges. A burkolt
feltletekrdl lefolyd csapadékviz 6sszegylijtése és kezelése, elszikkasztasa telken belil javasolt, a Hész elGirasaival
osszhangban.

Terméfoldet nem érint a beruhazas.

Tajképvédelmi szempontbdl a hatsékert irdnyaba torténé bovités hatdsa semleges.
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3. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A modositas soran a telepilésszerkezeti terv nem maédosul, a HESZ és SZT tervlapot érinté mddositas tervezési
teriilete telepiilési térségben talalhato.

A f6varos vonzaskorzetében fekvs telepililéseken a tervezett fejlesztések, beruhazdsok lehetGségét alapvetéen a
hatalyban 1évé magasabb szint(i tervek hatarozzak meg. Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
241/2019. (X1.28.) hatarozataval elfogadott telepllésszerkezeti tervének készitése soran a magasabb szintl terveknek,
az Orszagos Teriletrendezési Tervnek (tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervének (a
tovabbiakban: BATrT) valé megfelelés igazoldsa megtortént.

2018. december 12-én fogadta el a Parlament a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz0l6 2018. évi CXXXIX. torvényt (a tovabbiakban Trtv.), amely 2019. marcius 15-én lépett hatalyba.

A Trtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatdrozott 6vezeteken tul tovabbi orszagos Gvezetek terileti
lehataroldsat és dvezeti szabalyait a teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg. 2019. junius 22-én
|épett hatalyba a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabélyozasardl szol6 9/2019. (X.6.)
MvM rendelet, amely a Trtv. 6vezeti terveihez szorosan hozzatartozd, de abban nem szerepl6 térségi Gvezetek
lehatdroldsat és elGirasait tartalmazza.

Biatorbagy teriiletére a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MoTrT), a 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet (tovabbiakban: MVM rendelet) és Pest Megye
Teriiletrendezési Tervérél sz616 Pest Megye Onkormanyzata Kézgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) nkorményzati rendelete
(tovabbiakban: PmTrT.) elGirasait kell figyelembe venni.

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE

Orszdgos és térségi terliletfelhaszndldsi kategdridk

| .
Teriletfelhasznilisi kategdridk

Frotgardalkodisi térség

Magy kiterjedési zoldterileti telepiilési tér'ségl
Mezdgardasagi tirsdg

Viegasdilkodas Lerseg

Telepiilési térség

Sajatos teriletfelhasmnalasi térsag

20. dbra — Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti tervének kivdgata, hatc'l/)}o; 2019.03.15-t6l. Tervezési tertilet piros
szaggatott kontur.

A moddositassal érintett terilet, a 7721/9 hrsz-U ingatlan terlletfelhasznalds valtozassal nem érintett, ezért a
tervmoédositds a Teleplilésszerkezeti terv médositdsat nem teszi sziikségessé, és igy a BATIT szerinti térségi
terlletfelhasznalast sem érinti. Mivel a targyi teriilet Biatorbagy varosra vonatkozé térségi teriletfelhasznalasi
kategdridk szerint a 2019 marcius 15-én hatalyba lépett Uj tertletrendezési tervtorvény elGirasai, illetve — annak
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megfelel6en —a BATrT Szerkezeti terve alapjan a telepiilési térség teriiletén belil talalhatd, igy a jelenleg hatalyban
|évé teriletrendezési terv Biatorbagy varosra vonatkozo teriileti mérlege nem valtozik.

tervezett mddositas a torvényi elSirasoknak a teriletfelhasznalas vonatkozasaban megfelel.
Tovabba a mdédositds nem érinti az orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok és a muszaki infrastruktura
egyedi épitményeit, igy 6sszhangban van a MoTrT. 15. § (2) bekezdésében foglaltakkal.

Orszdgos és kiemelt térségi dvezetek

A Trtv. altal meghatdrozott orszdgos dvezetek hatdrai

Naad

3/1. AZ ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULETENEK, OKOLOGIAI
FOLYOSOJANAK ES PUFFER TERULETENEK
OVEZETE

- Okologiai halozat magteriiletének Hvezete
Okologiai haldzat dkologiai folyosojanak dvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

A modositassal érintett teriiletet az 6vezet
nem érinti, a hatso telekhatarnal
szomszédos.

3/2. A KIVALO TERMOHELY!I ADOTTSAGU 7
SZANTOK OVEZETE
- Kivalo term&helyi adottsagl szantok dvezete

A modositassal érintett teriiletet az 6vezet
nem érinti.

3/3. ERDOK OVEZETE

- Erdék dvezete

A moddositassal érintett teriiletet az 6vezet
nem érinti.
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3/4. VILAGOROKSEG ES
VILAGOROKSEG VAROMANYOS

TERULET OVEZETE

(TELIES KOZIGAZGATASI TERULETI

LEHATAROLASSAL)

B visosroksegiteriletex sltal érintett telepilesek
Vilagorékségi varomanyos teriletek ltal érintett telepiiések

Il isooroseqies viagorokseg varomanyos terilerek alal érintett telepiiések

A telepiilést, igy a modositassal érintett
teriiletet az 6vezet nem érinti.

3/5. AHONVEDELMI ES KATONAI CELU
TERULET OVEZETE

(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI
LEHATAROLASSAL)

- Honvédelmi és katonai céll terilet Gvezete altal érintett telepilések

A telepiilést, igy a modositassal érintett
teriiletet az 6vezet nem érinti.

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 4ltal meghatarozott orszagos dvezetek hatarai

1/1. A JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

Jo terméhelyi adottsagl szantok dvezete

A modositassal érintett teriiletet az 6vezet
nem érinti.

%
A modositassal érintett teriiletet az 6vezet
nem érinti. R
1/2. AZ ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
OVEZETE
ErdStelepitésre javasolt terilet ovezete
.
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1/3. A TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Tajképvédelmi teriilet dvezete

A modositassal érintett teriiletet az 6vezet
nem érinti.

.
A moédositassal érintett teriiletet az 6vezet
nem érinti.
1/4. ViZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE P,
Vizmindség-védelmi terilet Gvezete
.
A modositassal érintett teriiletet az 6vezet
nem érinti.
1/5. NAGYVizI MEDER OVEZETE
- MNagyvizi meder dvezete
oy
N
A modositassal érintett teriiletet az 6vezet
nem érinti. R
1/6. A VASARHELYI TERV
KERETEBEN TERVEZETT
SZUKSEGTAROZOK TERULETE
- VTT-tarozok dvezete
",
N

A BAT(T altal meghatarozott kiemelt térségi 6vezetek hatarai
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2/1. AZ ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE
(TELJES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet Gvezete

Az 6vezet Biatorbagy kozigazgatasi teriiletét nem
érinti, igy a modositassal érintett teriiletet sem érinti.

4"
AT 4
|-
2/2. A RENDSZERESEN BELVIZJARTA TERULET OVEZETE
Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete
Az Ovezet Biatorbagy kozigazgatasi teriiletét nem
érinti, igy a mddositdassal érintett teriiletet sem ¥

érinti.

=

2/3. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE
(TELJES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

Foldtani veszélyforras terilet 6vezet altal

érintett telepilések <

Az 6vezet Biatorbagy kozigazgatasi teriiletét nem "
érinti, igy a modositassal érintett teriiletet sem
érinti!

F‘H"“"-L

Az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint és a kiemelt térségi 6vezetek
koziil — a médositassal érintett teriileteket egyetlen 6vezet sem érinti.

Orszagos és térségi miiszaki infrastruktira halézatok

Az igazgatasi terlletet északnyugat-délkelet irdnyban atszeli az OTrT-n jel6lt gyorsforgalmi, az M1 autdpalya. Az M1
kozelében taldlhatéd 1. szamu f6éut féutként szerepel a Szerkezeti terven. Ennek biatorbagyi szakaszdval kozel
parhuzamosan, nyomvonalatdl délre fut az orszagos torzshaldzati vasuti palyaként jel6lt vasutvonal (1-es szamu vasuti
févonal) a varos északkeleti részét keresztezve. A telepiilés keleti hataranak kozelében, észak-dél iranyban az MO
gyorsforgalmi Gt talalhatd, amelynek izemel$ szakasza délrdl az 1. sz. f6ut vonaldig tart (onnan észak felé a tovabb
épités nyomvonaldt ugyan az OTrT Szerkezeti terve nem tartalmazza, de a tervezett uUtkapcsolatok szoveges
felsoroldsaban szerepel).

Biatorbdgyot még a tervezett nagysebességl vasutvonal is érinti az emlitett kozlekedési elemektdl tdvolabb, a
kozigazgatasi terulet déli savjaban.

A belteruleten vezet végig az orszagos kerékparut torzshaldzat részét képez6 Budapest - Balaton (BUBA) Utvonal,
amely a tervezési teriilet térségében kodzvetleniil a vasutvonal mentén halad, igy a vizsgélt teriiletet kozvetlenil nem
érinti.

Az OTrT Szerkezeti tervlapja egyéb infrastrukturalis elemet nem jeldl a varos kozigazgatdsi teriiletét érintéen.

Biatorbagy térségére a vonatkozo kiemelt térségi teriiletrendezési terv a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
Terve (a tovabbiakban a BATIT).

A BATIT Térségi Szerkezeti Tervén is megjelennek az OTrT-ben abrazolt gyorsforgalmi utak, az M1-es autopalya és az
MO autdut, valamint az 1. szamu féut. E terven is feltlintetésre keriilt az egyéb orszagos torzshaldzati vasutvonal és
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a tervezett nagysebességli vasutvonal, amelyektdl a tervezési terilet északkeletre fekszik. A BATrT Szerkezeti tervén
is abrazolasra kerliilt az orszagos kerékparut térzshaldzat eleme.
A BATIT Térségi Szerkezeti Tervén feltlintetésre kerlt a térségi foldgazszallitod vezeték az 1. sz. f6ut mentén, amely

a tervezési teriilettdl délre, 100 méteren tul hizddik kelet-nyugati iranyban.

\ =

4

‘ M=1:10000 v

21. abra — Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti terve, kbzlekedési hdlozatok és energetikai hdlozatok, (Forrds:
https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep)

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Gvezete

b, 8 P, s JELMAGYARAZAT
- Szabalyozasi elemek:
rd |
] Logisztikai fejlesztések
. F':Egh hl‘l‘l i tamogatott célteriilete
e k altal érintett telepiilés
i - .\ #

b

Biatlothad

PuSZISZAMBRSY ), ..

22. dbra— Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezete terviapbdl

Pest megye onkormanyzatanak Kozgy(lése a 10/2020. (VI.30.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: PmTrT)
elGirasaival 6sszhangban van a terv célja. Biatorbagy varos a PmTrT egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekkel vald
érintettségét vizsgdlva az alabbi két ovezettel érintett: Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriilete altal érintett
telepllés (3.13.2. melléklet), Térségi zoldhalozat fejlesztés célteriilete (3.13.5. melléklet).
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A, Logisztikai fejlesztések tamogatott célterilete altal érintett teleplilés” 6vezetre vonatkozo 7. § b) pontjaban szerepl6
Ovezet elGirasai a kovetkez6k:

»9 §. A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezete altal érintett telepilések telepiilésrendezési
eszkozei készitése soran —azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu
teriileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriletté mingsit —
az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-kal lehet magasabb, a legkisebb zoldfellleti arany
pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terllet sajatos hasznalat szerinti teriletéhez rendelt érték.”

Az 6vezet a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besoroldsu teriiletekre vonatkozdan tartalmaz megengedébb épitési

paramétereket az OTEK 2. szdmu mellékletében meghatarozott értékeknél, azonban a tervezési teriiletre vonatkozéan
nem célja a médositasnak, hogy a kedvezményeket igénybe vegye, igy a figyelembevétele nem relevans.
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MELLEKLETEK

1. sz. melléklet: Gnkormanyzati hatarozatok
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Kivonat

Biatorbagy Varos (")nkorményzata Képviseld-testiiletének
2024, februar 29-én megtartott soros nyilt iilésének jegyzSkonyvébdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete — 8 igen, 1 ellenszavazat, 3

tartozkodas mellett (12 f6 képviseld volt jelen a szavazaskor) — a kovetkezd hatarozatot
hozza:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
33/2024. (il. 29.) hatarozata

Biatorbagy hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasara vonatkozé, a
Biatorbagy, Vendel Park, Medicus partner Kft tulajdonaban allé (7721/9. hrsz)
telephelyén meglévé raktarképiilet bévitését érinté telepitési tanulmanytervrél

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilet megtargyalta Biatorbagy hatalyos
telepllésrendezési eszkézeinek moédositasara vonatkozo, a Medicus Partner Kit. (2051
Biatorbagy, Vendel Park, Tormas rét utca 12.sz.) részérél benyuijtott, a ,Biatorbagy hatalyos
telepllésrendezési eszkézeinek médositasara vonatkozd, a Biatorbagy, 7721/9. hrsz.
kapcsolatostelepitési tanulmanyterv befogadasarol és telepllésrendezési szerzddés
elékeészitéseérsl szolo eléterjesztést, amelyrél az alabbi déntést hozza:

1. Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete a Medicus Partner Kft. (2051
Biatorbagy, Vendel Park, Tormas rét utca 12.sz.) altal benyuijtott, HESZ médositasrol
sz0l06 telepitési tanulmanytervet befogadia.

2. A targyi ingatlan esetében az Uj teleplilésterv készitésénél kulénds tekintettel legyen
figyelembe véve, a zéldfelilleti, biologiai aktivitast noveld szabalyok megallapitasa,
tovabba a homlokzati felilet névekményének 30 %-at névényfalként szilkséges
kialakitani és fenntartani.

3. Felkeéri a Polgarmestert, hogy a TRSZ-t készittesse el6, és jovahagyasra terjessze a
Kepviselé-testilet elé. A telepitési tanulmanytervben meghatarozott  cél
megvaldsitasat az Uj telepllésterv tervezési programjaban vegye figyelembe és
ennek megfeleléen folytassa az Gt telepllésterv készittetéseét.

4. A képviselc’j—testu‘let megvizsgalja TRSZ-ben a zéldterilet ndvelésének lehetdséget is.

Hataridd:folyamatos
Felelds:polgarmester, jegyz6
vegrehajtasért felel: féepitész

Tarjani Istvan s k. dr. Szabé Ferenc s k.
polgarmester S jegyzd

([T W
< ( \\\\\. < )
Penzesné SzepiAnna
jegyzokonyvvezetdiscio-

a kiadmany hitelél:



Kivonat

Biatorbagy Varos (")nkorményzata Képvisel6-testiiletének
2025. februar 27-én megtartott soros nyilt tilésének jegyzékdnyvébél

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Keépvisel6-testulete — 10 igen, 0 ellenszavazat, 0
tartézkodas mellett (10 f& képviselé volt jelen a szavazaskor) — a kévetkezd hatarozatot
hozza:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata KeépviselS-testiiletének
59/2025. (ll. 27.) hatarozata

Biatorbagy hatalyos telepﬁlésrendézési eszkozeinek médositasara vonatkozo, a
Medicus Partner Kft -vel kétendé telepiilésrendezési szerz6désrél (TRSZ)

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselb-testilete megtargyalta Biatorbagy hatalyos
telepllesrendezési eszkézeinek modositasara a Medicus Partner Kft. részérél érkezett
teleplilésrendezési szerzédés (TRSZ) megkotésének elékészitésérdl szélo eléterjesztést,
amelyrdl az alabbi déntést hozza:

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Kepviselé-testulete Biatorbagy hatalyos telepulésrendezési
eszkézeinek modositasara iranyuld telepulésrendezési szerzédeés tervezetet elfogadja.

Felkeri a Polgarmestert, hogy a TRSZ-t a véglegesitését kovetden irja ala. A telepitési
tanulmanytervben és TRSZ-ben meghatarozott cél megvalositasat az el6készités alatt allo
telepulési terv programjaban vegye figyelembe és a tervezék bevonasaval kezdje meg a
teleplilésrendezési eszkdz médositasi eljarasat.

A telepilésrendezési szerzédés a hatarozat melléklete.

Hatarid6: szerz8déskoétés: 2025. marcius 31.
Felelés: polgarmester, jegyz, foépitész
végrehajtasért felelés: Szervezési Osztaly/Féépitészi Csoport

dr. Kassai Annamaria s.k.

Kocsis Jozsef s.k. (K
jegyz6

polgarmester N

s

a kiadmany hitelél: S
\
S%p%

jegyzékonyvvezetd
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Kivonat

Biatorbagy Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének
2025. szeptember 25-én megtartott soros nyilt iilésének jegyz6kdnyvébdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete — 9 igen, O ellenszavazat, O
tartozkodas mellett (9 f6 képviselé volt jelen a szavazaskor) — a kovetkezd hatarozatot

hozza:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
234/2025. (IX. 25.) hatarozata

Biatorbagy, 7721/9 hrsz-a ingatlant érintételepiilésrendezési eszk6zoék (TSZT, HESZ)
modositasanak 1. el6zetes kdrnyezeti vizsgalata és 2. F6épitészi feljegyzése

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testulete megismerte a ,Biatorbagy, 7721/9
hrsz-U ingatlant érinté telepilésrendezési eszkézok (TSZT, HESZ) modositasanak elozetes
kérnyezeti vizsgalata és Féépitészi feliegyzés” targyu elbterjesztést, és a kovetkez6 dontést
hozza:

1. A Képviselé-testillet megallapitja, hogy a tervezett mddositasra vonatkozéan — a
hivatalos megkeresésre érkezett valaszok alapjan — az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szoldé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa, kornyezeti értékelés készitése nem szikséges.

2. A Képviselo-testillet az el6terjesztés mellékletét képezd megalapozé vizsgalat és
alatdmaszté javaslat tartalmardl szolo féépitész és telepliléstervezd kozos feliegyzését

jévahagyja.

Felel6s: Polgarmester
Hataridé: 2025. november 30.

e

Kocsis Jozsef s.k. dr. Kassai Annamaria s.k.
polgarmester jegyzd

a kiadmany hitelél:

Gulyas-Nikole
Jegyzd6i Kabinetvez

®
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2. sz. melléklet: Biatorbagy FGépitész feljegyzése
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1. melléklet

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. §-a alapjan Biatorbagy Véros telepiilésrendezési
eszkozeinek modositaséhoz késziilé megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat készitésével
kapcsolatban, a telepiilésrendezési feladat mértékét tekintve, a kovetkezoket hatarozzuk meg,
illetve nyilatkozzuk:

FOBEPITESZ ES TELEPULESTERVEZO
FELJEGYZESE
BIATORBAGY VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASAHOZ

Jelen feljegyzés a 2024. februarjaban hatalyos Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés b) pont eldirds
felhatalmazasa alapjan késziilt.
Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozési tervérdl sz6lé 26/2019. (X1.29.)
onk. rendeletnek (a tovabbiakban: HESZ) a 7721/9 hrsz.-G ingatlant magaban foglal6
Torméasrét utca — Budai ut — Hosszuréti-patak telke altal korbezart teriiletre vonatkozo
médositdsdhoz a megalapozé vizsgélat és alatdmaszt6 javaslat elkészitésével kapcsolatban, a
telepiilésrendezési feladat méretét tekintve, a kovetkezoket nyilatkozzuk:
A 7721/9 hrsz.-0 ingatlant érinté médositds megalapoz6 vizsgilata és alatdmasztd javaslata a
kovetkezd fejezeteket tartalmazza, melyekhez felhasznalhatok a hét éven beliil késziilt korabbi
megalapoz6 és aldtdmaszt6 javaslatok, valamint a telepitési tanulmanyterv:
I. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
1. Hatalyos telepiilésfejlesztési dokumentumok, telepiilésrendezési eszkdzok, telepiilésképi
rendelet
2. Tervezési teriilet ismertetése, lehatarolasa
3. Terv modositasanak egyeztetése
I1. Megalapoz6 vizsgélat a tervezési teriiletre vonatkozoan
1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
2. Kozlekedési vizsgalat
3. Kozmiivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-gazdalkodas vizsgalat
I11. Alatdmaszto javaslat a tervezési terliletre vonatkozoan
1. Telepiilésrendezési eszkozok valtozasa, szabalyozasi koncepcio
1.1 Beépitési javaslat '
2. Szakagi javaslatok 6sszefoglaldsa
Téjrendezés
Kozlekedés
Ko6zmiellatas
Kornyezeti hatasok
3. Teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang vizsgalata

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdés alapjan a feljegyzésben szerepld tartalom a tervezeés soran
csak a tervezési feladat véltozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csokkentheto,
ugyanakkor a Korm. rendelet 7. § (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljestilése érdekében,
a tervezd altal a feljegyzés modositésa nélkiil kiegészitheto.

2025. szepte 15
........... ) Koszoru Lajos sk.

/  Urr Géabor vezet( telepiiléstervezo
helyettes foépitész TT/1 01-1346
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3. sz. melléklet: Kornyezeti vizsgalat sziikségességéhez beérkezett vélemények
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BIATORBAGY VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELARASBAN

KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEHEZ ERKEZETT VELEMENYEK

(2025. AUGUSZTUS 8-25.)

KORNYEZETI
. . Letoltési . . VIZSGALATOT | ADATSZOLGALTATAS/
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK . , VALASZADAS - a
igazolas SZUKSEGESNEK MEGJEGYZES
TARTIA
1 | PVKH Allami Féépitész 2025.08.08 2025.08.08 NEM
Duna-Ipoly Nemzeti Park
2 , 2025.08.08 2025.08.26. NEM
lgazgatosaga
PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi,  Jogszabalyi
Allategészségiigyi, Névény- és taJek"o%tata’st ada
3 . o N 2025.08.08 2025.08.08 NEM termé&fold végleges
Talajvédelmi Féosztaly Novény- .
, o ) , mas célu
és Talajvédelmi Osztaly hasznositasardl
PVKH
Kérnyezetvédelmi,
4 , , ., 2025.08.08 2025.08.21. NEM
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Szabalyozott Tevékenységek
FelUgyeleti Hatdsaga Banyaszati 4skd
5 |, ?y, . 'g v . 2025.08.08 2025.08.11. - hataskomrel r.1em
és Gazipari Féosztaly Szolnoki rendelkezik
Banyafeligyeleti Osztaly
Budapest Févaros
6 | Kormanyhivatala 2025.08.08 2025.08.21. NEM
Népegészségiigyi Féosztaly
PVKH Tizvédelmi, Iparbiztonsagi
7 | o AP , 2025.08.08 2025.08.11. NEM
és Vizigyi Hatosagi Féosztaly
PVKH Erdi JH Népegészségigyi 45k
8 Y j : pegeszsegugy! 2025.08.08 2025.08.12. - hataskorrel r.1em
Féosztaly rendelkezik
BFKH Epitésigyi és
9 |. .., o , 2025.08.08 2025.08.27. NEM
Orokségvédelmi Féosztaly
PVKH Agrarigyi Féosztaly
10 . . i 2025.08.08 2025.08.14. NEM
Erdéfeligyeleti Osztaly
11 | PVKH Féldhivatali Féosztaly 2025.08.08 2025.08.15. NEM
12 | Biatorbagy Varos jegyzéje - = =
PVKH Epitésiigyi és
13 | . .. 'P' g)f Y , 2025.08.08 2025.08.12. NEM
Orokségvédelmi Féosztaly
Nemzeti Népegészségigyi
14 . Peg gugy 2025.08.08 2025.08.14. NEM
Kozpont
nem szerepel a
K6zép-Duna volgyi Vizigyi 5 4 Aé
15 P gy gy 2025.08.08 2025.08.11. ) kornyezet védelmeéért

Igazgatosag

felelés szervek
felsorolasaban




PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00344-2/2025. Targy: Biatorbagy - varhatdé  kornyezeti  hatas
Ugyintézé: Téth Olympia jelent6ségének eldontése —  nyilatkozat -

telepulésrendezési eszk6z modositas
Hiv.szam.: F/24-6/2025.

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Kocsis Jozsef polgarmester részére
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Biatorbagy
Baross Gabor utca 2/a.
2051
Tisztelt Polgarmester Ur!

Biatorbagy Varos telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhaté kérnyezeti hatas jelentéségének eldéntése ligyében kérték véleménylinket,
melyre hataridén belll, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepulésrendezési eszk6z0k mddositasa soran varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének eldontésével
kapcsolatban mérlegeltiik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illetéen kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken tul megjegyezzik, hogy a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének szikségessége
vonatkozasaban az érintett hatésagok allaspontjat tarjuk iranyadonak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a koérnyezeti értékelés a telepulésfejlesztési koncepciorédl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. melléklet 41.
pont alapjan a kdrnyezeti értékelés az alatamaszto javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a koérnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértéket kell bevonni, akik a
vonatkozo jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértdi
tevékenységrél szold 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfelelé szakértéi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Kérjik, a telepllésrendezési véleményezési dokumentaciohoz a kornyezeti értékelésrél szolo

onkormanyzati dontést csatolni sziveskedjen.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a koérnyezet védelméért felelés szervek ugy nyilatkoztak, hogy a
kbrnyezeti értékelés sziikséges, illetve a készitésrél dontés sziletett, kérjuk, a szervek altal
meghatarozott tartalma kérnyezeti értékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER feliileten
kezdeményezni, a kbrnyezeti értékelési dokumentacié feltltésével.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00344-2/2025.

Amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a koérnyezeti értékelés
elkészitését a kornyezet védelméért felelés szervek nem talaltak sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja szilkségesnek az elkészitést, igy az E-TER feliiletén az
Utmutatoban leirtak szerint a kbrnyezeti értékelés egyeztetésének kikapcsolasa szlikséges.

Tajékoztatjuk, hogy a telepllésrendezési eszkéz véleményezési eljarast az Onkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltdltésével (.pdf/A) formatumban, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési feliiletére térténé
hianytalan feltoltésével valik érvényessé.

Felhivjuk a figyelmet, a telepllésrendezési eszkdzt modositd egyeztetési eljaras inditasa elétt — R. 65. §
és 75. § elbirasai szerint — tartandé lakossagi forum kotelezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hataridében térténd megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltltésekor az
egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER feliiletre feltdltésre keriilhessenek a R. 65. § (6)
bekezdés értelmében.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. Irattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



. NEM? Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig
Q} . § 2509 Esztergom, Strazsa-hegy < 1525 Budapest, Pf. 86.
‘Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K61t6 utca 21.
Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu
; Hivatal révid neve: DINPIL, KRID: 711100335

1997
Kérjiik, vdlaszdban hivatkozzon Ul.sz.: DINPI/4650-1/2025.
tigyiratszamunkra és tigyintézénkre! Targy: Biatorbagy telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa

Ulint.: Pétsch Néra
Hiv.sz.:. F/24-6/2025.

Kocsis Jozsef
polgarmester )
Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Biatorbdgy

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Biatorbagy Vros telepiilésrendezési eszkozeinek a Vendel Park 7721/9 hrsz.-0i ingatlananak teriiletére
torténd modositasaval kapcsolatosan, a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérél taj- és természetvédelmi
szempontbo6l az alabbi véleményt adjuk:

A téjékoztatas szerint a tervezett modositds a 7721/9 hrsz.-G ingatlan beépitési paramétereinek
modositasara iranyul, a beépithet6 teriilet 10%-o0s novelése mellett a kételezd zoldfeliilet is 10 %-kal
novekszik.

A modositassal érintett ingatlan nem része orszagos jelentdségii védett természeti teriiletnek, kozosségi
jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésti (Natura 2000) teriiletnek, egyéb taj- és természetvédelmi
kijelolés alatt allo teriiletnek. A tervezési teriilet a hatsé telekhatdrnal hatéros az Skoldgiai halézat
6kolégiai folyoso Gvezetével.

A hatsokertben a TKR-ben eléirtak és a telepiilésrendezési szerz6désben foglaltak szerint 3 szintes
ndvényallomany telepitése tervezett, igy az 6kologiai haldzattdl vald elhatarolas biztositott lesz.

A fentiek alapjan Igazgatésigunk véleménye szerint a modositis kovetkeztében jelentés taj- és
természetvédelmi hatds nem vérhato, ezért téj- és természetvédelmi szempontbol kornyezeti vizsgalat
készitését nem tartjuk sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatar6l szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025. augusztus 26. )
Udvozlettel:

Selmeczi — Kovacs Addm
1gazgatd megbizasabodl

Kapjak:
1. Cimzett (KRID: 643659373)
2. Bir6 Sandor (e-mail)

3. Irattért .
C'\




PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/01109-2/2025 Targy: Tajékoztatas
Ugyintéz6: Németh- Jaszovics Diana Hiv. szam: F/24-6/2025
Telefon: 06 1 236 3962 Melléklet: -

Kocsis Jozsef részére
polgarmester

Biatorbagy Varos Polgarmestere

Biatorbagy
Baross Gabor utca 2/a.

2051
Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésére, a Biatorbagy Varosat érinté telepulésrendezési eszkdzeinek
moédositasa soran felmerilé kérnyezeti vizsgalattal kapcsolatban, a terméfold hasznositasaval jard

tevékenységek esetében az alabbi el6irasokat teszem:

A beruhazas megvaldsitasa soran a foldmunkakkal érintett term6fold terlletekrél a humuszos
réteget le kell menteni a teriiletekre készitett végleges mas célu hasznositashoz
benyujtott, a talaj humuszos termodrétegének mentését megalapozé talajvédelmi
tervben meghatarozottak szerint.

A foldmunkak esetében a felsd, szinében elkilonilé humuszos talajréteget le kell termelni és
egyeéb talajféleségtél elkllonitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell
felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitdsa a teriletrél tilos.

A terlletek megkozelitését ugy kell megvaldsitani, hogy a tevékenység a kornyezé
terméfoldek minéségében kart ne okozzon.

A foldmunkak soran a kornyezd mezdgazdasagi terileteket — a kitermelésre keril6
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara — igénybe venni szigoruan tilos.
Mezbgazdasagi terlleten szennyez6- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen
féldanyag nem maradhat.

A talaj minéségi védelme szempontjabdl a fentiek betartdasa mellett nem tartom szikségesnek
kornyezeti hatasvizsgalat készitését.

A fenti el6irasokat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet Il. 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Névény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: : www.pvkh.hu



Budapest, elektronikus id6bélyegzd szerint
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

dr. Cs. Téth Attila
osztalyvezetd

Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu)
— lrattar



PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/KTHF/35484-2/2025. Targy: Biatorbagy Varos telepulésrendezési

' BT - eszkdzeinek 7721/9 hrsz.-G ingatlanra
vonatkozo eseti modositasa

Ugyintézé: Németh Orsolya Hiv. szam:  F/24-6/2025 '

Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -

Kocsis Jozsef ur részére
polgarmester

Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Biatofbégy
Baross Gabor utca 2/a
2051
~ Tisztelt Polgarmester Ur!

Biatorbagy Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 7721/9 hrsz.-G ingatlahra
vonatkozo eseti médositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fbosztaly (a tovabbiakban: Korményhivatal) a telep[]léétervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadésénak rendjérél, valamint ‘egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021.
(VIL.15.) Korm.rendelet 68.§ szerinti _"egyszerdsitett egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijellésérsl szold 624/2022. (XI1. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatosagi és igazgatasi '
feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl széld 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdalkodasi hatésag kijelolésérdl szold 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet
alapjan ' : ‘
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a teleptilés egy részére
" készulé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési' szabalyzatnal a varhato koérnyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgalat szikségessége.

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

A fejlesztési tertlet hataros a Hosszuréti-patakkal, amely részét képezi a Magyarorszag és egyes kiemelt
- térségeinek teriiletrendezési tervérél szélo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT tv.)
lehatarolt 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd dvezetének.

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



Az MaTrT tv. 26. § (1) bekezdése alapjan ,a teleptlésrendezési tervben csak olyan 6vezet és épitési
ovezet jelolheté ki, amely az 6kolégiai hdlézat magtertiilete és az ¢koldgiai halézat 6kologiai folyoséja
természetes és természetkézeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja”.

Az el6zetes téjékoztatéSban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszk6z6k moédositasanak
céljait tekintve el6relathatéan jelentés kornyezeti hatas .nem varhaté. A fentiek. alapjan a
Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A tervek keészitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eléirasok nem veszélyeztethetik a
telepiilés természeti és tajkeépi értekeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindseg
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat Ggy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben lévé kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalésitasdhoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskérébe utalt

szakkérdések vonatkozasaban.

A tervek készitése soran a kornyezetvédelmet, taj- és természetvédelmet érintd kérdesekkel
kapcsolatban-a Kormanyhivatal egyeztetés céljabdl szivesen all a tervezék rendelkezésére.

Budapest, 2025. augusztus 21.
Dr. Tarnai Richard féispan

nevében és megbizasabdl:

GalJ b Istvan
osztalyvezeté:

Kapijak:

1. Biatorbagy Polgarmesteri Hivatal KRID - 109270369

2. lrattar

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



Az eredeti papiralapti dokumentummal egyezé.

Masolatot készitette:

Kerékjarténé Polonkai Maria
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FGosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizdrdlag a jogszabalyi megfelelGséghez sziikséges zaradékolds
megjelenitését szolgdlja



Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Felligyeleti Hat6saga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/7902-2/2025 Iktatoszamuk: F/24-6/2025
Targy: Biatorbagy Varos TRE moddositésa -
vélemenykérés — tajekoztatas Ugyintéz8:  Somlai-Ronyec Ménika Magdolna
Telefon: +36 (1) 550 4458
E-mail: monika.somlai-ronyec@sztfh.hu

Biatorbagy Varos Onkormanyzata

hivatali kapun

Ti1SzTELT CIMZETT!

Biatorbagy Varos Onkorményzatdnak Polgarmestere (a tovabbiakban: Onkorményzat) megkereste a
Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosagat (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. mellékletére
hivatkozva, véleményének megadasa érdekében.

A Banyafeliigyelet tdjékoztatia az Onkormanyzatot, hogy az egyes banydszati targyi
kormanyrendeletek modositasarol sz616 141/2024. (V1. 28.) Korm. rendelet hatalyon kiviil helyezte az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. szami
melléklet II. pont I1.2. alpont f) pontjat, ezért a targyi eljarasban a Banyafeliigyelet hataskore 2024. julius
1-el megsziint.

Budapest, ,,idobélyegz6 szerint”

Dr. Nagy Laszlo
elnok
(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Somlai-Ronyec Moénika Magdolna
banyafeliigyeleti ligyintézo

(kiadmanyozo)
Kapjak:
1. Biatorbagy Varos Onkormanyzata, Polgarmester (hivatali kapun)
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375


mailto:sztfh@sztfh.hu
http://www.sztfh.hu/
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Kocsis Jozsef polgarmester
részére

Biatorbagy Varos Polgarmestere

Iktatészam: BP/PNEF/01472-3/2025.

Ugyintéz6: Konkoly Szilvia

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Biatorbagy Telepulésrendezési eszkdzeinek

modositasa a Vendel Park, 7721/9 hrsz-u
ingatlan kapcsan — véleményezés kornyezeti
vizsgalat készitésének szlkségességérol
kornyezet- és teleplilés-egészségiigyre
kiterjed6en

Hiv. szam: F/24-6/2025

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerlil megkiuildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkdrében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkuldétt dokumentécié attanulmanyozasat
kovetben kozegészségligyi szempontbdl a kérnyezeti vizsgélat elvégzését nem tartja szilkségesnek.

Biatorbagy — a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004.(VIL.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken lévd teleplilések
besorolasarol szo6l6 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny, ezen bellll is kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi tertileten fekvd
telepulés.

A fentiek miatt a médositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet I1.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (f6varosi kerlleti) hivatal népegészségligyi feladatai
ellatasarol, tovabba az egészséqligyi allamigazgatasi szerv kijelblésérél sz6ld6 385/2016. (XIl. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6
2023. évi ClII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus aton kiildi meg.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kdd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadaséat.

Budapest, - datum a digitalis alairés szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezet6
helyett
Melléklet: —
Kapjak:
1. Biatorbagy Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattér

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Kocsis Jozsef polgarmester
részére

Biatorbagy Varos Polgarmestere

Iktatészam: BP/PNEF/01472-4/2025.

Ugyintéz6: Konkoly Szilvia

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Biatorbagy Telepulésrendezési eszkdzeinek

modositasa a Vendel Park, 7721/9 hrsz-u
ingatlan kapcsan — véleményezés kornyezeti
vizsgalat készitésének szlkségesseégéerdl
természetes gyogytényezo érintettsége

szempontjabal
Hiv. szam: F/24-6/2025

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkdrében eljaré6 Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildétt dokumentécié attanulmanyozasat
kovetben az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kdrnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu
melléklete 11.2. pontjdnak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairél sz6l6
2023. évi Clll. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szilikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kéd: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
helyett
Melléklet: —
Kapjak:
1. Biatorbagy Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lIrattér

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 30414/10542-1/2025.4lt. Targy: 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2)

bekezdés szerinti varhatd koérnyezeti hatas

jelentéségének eldontése a telepllésrendezési

Telefon: +36 1 235 1763 eszkdzOk modositasahoz — Biatorbagy, Vendel
Park, 7721/9 hrsz-u féldrészletet érintéen.

Hiv. szam: F/24-6/2025

Ugyintézd: Bari Debora

Kocsis Jozsef
polgarmester

Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Biatorbagy,
Baross Gabor utca 2/a
2051

Tisztelt Polgarmester Ur!

Biatorbagy Varos altal meghatarozott Kérnyezeti Ertékelési eljaras lefolytatdsara vonatkozoé
megkeresését megvizsgaltam, az abban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.) el8irasait figyelembe véve, a Korm. 3. szamu mellékletének 11.2.j) pontjaban
meghatarozott sulyos ipari balesetek megel6zésére kiterjedéen Biatorbagy Varos tertletén rendezés
ala vont teriletre vonatkozoan jelentés kornyezeti hatas nem talalhato.

A kornyezeti vizsgalat elkészitésének megallapitasahoz adott vélemény kialakitasa soran a Korm. 4. §
(2) bekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szamu mellékletében felsorolt szempontokat vettem
figyelembe.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Andor Maté
féosztalyvezetd

Kapja:
Biatorbagy Varos Onkormanyzata (székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a) — Hivatali kapu

Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
1052 Budapest, Varoshaz utca 7.
Telefon: +36 1 235 1763; KRID: 676308743
E-mail: tiv.hatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
30414/10542-1/2025.41t.



PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
ERDI JARASI HIVATALA
Ugyiratszam: PE-06/NEO/02282-2/2025. Targy: tajékoztatas hataskor hianyarol
Ugyintézd: Dr. Burst Gabriella Hiv. szam: F/24-6/2025
Telefon: 23-354-765 Melléklet: -

Biatorbagy Varos Polgarmestere

Kocsis Jozsef
polgarmester

Tisztelt Polgarmester Ur!

Biatorbagy Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek (Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét
képez6 Szabalyozasi Tervlap) részterileti moddositasa rovid eljarasban kérnyezeti vizsgalat
szukségességére vonatkozd nyilatkozattételi megkeresés tekintetében a népegészségugyi
feladatkoérében eljard Jarasi Hivatal (tovabbiakban: Jarasi Hivatal) az alabbiakrol tajékoztatja:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint:
3. szamu melléklet

Il. Nem orszagos hataskérii szerv altal kidolgozott terv, illetve program esetén

11.1. Mindig részt vesz:

c) kérnyezet- és telepliilés-egészségligyre kiterjedben:

kbzegészségligyi hataskbrében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatal.

Fentiek alapjan Jarasi Hivatal az Ugyben eljarni hataskérrel nem rendelkezik, arra Budapest Févéaros
Kormanyhivatala Népegészségugyi Féosztalya jogosult.

Erd, elektronikus alairas szerint

Sarkadi Andrea
jarasi hivatalvezeté nevében és megbizasabdl

Dr. Burst Gabriella
jarasi tisztiféorvos

Ertesiil:
1. Biatorbagy Varos Polgarmestere
2. lrattar

Népegészseglgyi Osztaly
2030 Erd, Fels6 u. 39.
Telefon: (23) 354-765

E-mail: nepeu.erd@pest.qgov.hu

Web: www.pvkh.hu
Hivatali kapu: 303290316
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KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00663-2/2025 Targy: Biatorbagy résztertletére
vonatkozd telepilésrendezési eszk6zdok
modositasa (7721/9 hrsz., Vendel Park) —

Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin Orokségvédelmi  vélemény kornyezeti
vizsgalat szikségességének meg-
hatarozasarol

Telefon: 061/795-9032 Melléklet: —

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: F/24-6/2025.

Ugyintézéjiik: Banitz Nikoletta, Kdoszd
Jozsef DLA

Kocsis Jozsef polgarmester
Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megktildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésre az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szdmu melléklet II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé
szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

nem tartom szikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Megallapitottam, hogy a mddositassal érintett ingatlanon (7721/9 hrsz., Vendel Park) az Epitési és
Kdzlekedési Minisztérium &ltal vezetett kdzhiteles drokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan
régészeti lel6hely nem ismert, miemlék, miemléki tertilet nem talalhaté.

Ezuton tajékoztatom, hogy amennyiben valamely beruhazas Un. nagyberuhazas ugy a kulturalis
Orékség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény (Koétv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint [...] elézetes
régészeti dokumentaciét (ERD) kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan 20.
Nagyberuhazas: az alabbi, foldmunkaval jaré beavatkozas, fejlesztés, beruhazas: a) a brutté 500
millié [2025. szeptember 1-jétél: 800 millié] forintos értékhatart meghaladé teljes bekeriilési
koltségli beruhazas, c) a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. altal kezelt beruhazas, d) a védmii-,
toltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghaladé arapaszté- vagy arapaszto tarozo-épités, vagy e)
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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azon kozérdekii céli beruhazas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrol szélé
torvény szerint kisajatitast végeztek. [2025. szeptember 1-jét6él: 800] millié forintos értékhatart
meghalado teljes bekeriilési koltségii beruhazas. A Kotv. 7. § 3. pontja szerint az el6zetes
régészeti dokumentacié valamely teriilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti
o6rékség elemeire vonatkozo ismeretek (kiilbnésen a lel6hely jellegének, kordnak, kiterjedésének
és intenzitasanak) megszerzésére és pontositasara szolgald, valamint az ebbél kévetkezéen
elvégzend6 régészeti feladatellatas formdjanak, ido- és koéltségvonzatainak meghatarozasahoz
hozzajarulo, az ismert adatok és forrasok feldolgozdsaval, a lel6hely allapotaban maradandé
valtozassal nem jaré miiszeres lel6hely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras
alkalmazasadval késziilt dokumentum.

A tovabbi 6rokségvédelmi eljarasok soran a terlletileg illetékes o6rokségvédelmi hatésag, a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 1033
Budapest, F& tér 1. Postacim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 7.) jogosult eljarni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél széld 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerdlt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Errol értesiil:
1. Cimzett — HK



PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ERDO/5230-2/2025 Targy: Biatorbagy Varos telepilésrendezési
eszkézeinek moddositasa — kérnyezeti hatas

Ugyintéz6: Horvath Jozsef

Telefon: +36 22 510 531 vizsgalatanak szikségessége

Hivatkozasi szam: F/24-6/2025
Ugyintéz6: Banitz Nikoletta, Kosz6 Jozsef

Ugyintéz&ink kizardlag a lablécben feltiintetett hétféi ligyfélfogadasi idében érheték ell

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Kocsis Jozsef
polgarmester

Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Biatorbagy
Baross Gabor utca 2/A.

2051

Tisztelt Polgarmester Ur!

A tervezett modositasok kozvetlenil nem érintenek az erdérél, az erdé védelmérél és az
erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. toérvény szerinti, az Orszagos Erdéallomany Adattarban
nyilvantartott erdét. A vizsgalt tevékenység (mddositas) erdd igénybevételével nem jar, igy az erdékre
gvakorolt kdzvetett hatasa nincs.

A Telepulésrendezési tervmddositasi eljarasaban a koérnyez6 erd6k esetében a fenntarthaté
erd6gazdéalkodast és az erd6k kézérdeki szolgaltatasainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentacidval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhaté kdrnyezeti hatasok erdévédelmi szempontbdl
nem jelentések, ezért a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartja

szukségesnek.

Az erdészeti hatdésag hataskorét és illetékességét a féldmivelésligyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat
ellatdé szervek kijelolésérdl szold 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete allapitja meg.

Agrarugyi Féosztaly
Erdéfelugyeleti Osztaly
2100 Godolld, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godoll6. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: https://foldalap.am.gov.hu
Az Ugyfélfogadas idSpontja: hétfé 9% - 14%° Tel: 28/532-308




PE/ERDO/5230-2/2025

Kelt: Godoll6, digitalis alairas szerinti datummal

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Kapjak:
1. Biatorbagy Varos Onkormanyzata 643659373 HK
2. lrattér



PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszém:10.213—2/2025. Targy: Biatorbagy TeIepUIésszerke;eti és
Oavintézs: dr. Varadi Edit Szabalyozasi Terv, valamint Helyi Epitési
gyintezo: dr. varadi £di Szabalyzat modositas véleményezése —
Telefon: (06 1) 236 4141 kornyezeti vizsgalat
Hiv. szam: F/24-6/2025

Melléklet: -

Kocsis Jozsef
polgarmester urnak
Biatorbagy Polgarmesteri Hivatal

elektronikus uton

Targyi lUgyben érkezett megkeresésére a teleplilésfejlesztési koncepciorol, a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet vonatkozo rendelkezései alapjan biztositott
jogkérdmben az alabbi véleményt adom:

Tekintettel arra, hogy a véleményezésre benyujtott egyeztetési anyag altal érintett ingatlanok
kulterlleti mez6gazdasagi hasznositas alatt all6, az ingatlaniigyi hatésag hataskdrébe tartozé
terméfoldteriletet nem érintenek, a tervezett mddositds ellen a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldugyi Osztdlya foldvédelmi szempontbdl kifogdst nem emel, és nem latja
szilkségesnek a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat sem.

Budapest, digitalis alairas szerinti datummal

Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizdsabdl:

Pazsiczki Imre
féosztalyvezetd

Foldhivatali F6osztaly
Foldigyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06-1) 269-4550; KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu



PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Engiratszém: PE/EPO/2258-2/2025. Targy: Biatorbagy telepulésrendezési eszkdzeinek
Ugyintéz6: Varadi Anna Borbala modositasa — véleményezés
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: -

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Biatorbagy
Baross Gabor u. 2/a.

2051
Tisztelt Onkormanyzat!

Kdszonettel kézhez vettem Biatorbagy Varos telepiilésrendezési eszkézeinek moédositasa ligyében
kuldott megkeresését, amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

Biatorbagy Varos telepllésrendezési eszkdzeinek jelen modositdsa az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium altal vezetett kozhiteles Orokségvédelmi nyilvantartas aktudlis adatai alapjan miemléket,
milemléki kornyezetet, régészeti lel6helyet kozvetleniil nem érint. Erre valé tekintettel osztalyom jelen
modositasokat 6rokségvédelmi szempontbdl nem kifogasolja.

Felhivom a figyelmét, hogy amennyiben régészeti lel6helynek nem mindsulé tertleten féldmunkak
soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kertl el8, a kulturalis 6rékség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
térvény (a tovabbiakban: Kotv.) 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

Tajékoztatasul ké6zlom, amennyiben a mdédositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhazas a
Kotv. 7. § 20. pontja szerinti nagyberuhazasnak mindsil, a Beruhazénak a beruhazas teriletére
vonatkozo — a feltarasi projekttervet is magaban foglalé — a Kétv. 7. § 3. pontja szerint elézetes régészeti
dokumentaciét (a tovabbiakban: ERD) be kell nyujtania a targyi Iétesitmény engedélyezéséhez. Az ERD
elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt 6érokségvédelmi szervként miikédé Magyar Nemzeti Muzeum
(székhely: 1088 Budapest, Muzeum krt. 14-16.; Régészeti lgazgatésag - postazasi cim: 1113 Budapest,
Daréczi ut 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazénak a MNM-al szerzédést kell kotnie a teljes
ERD elkészitése érdekében.

Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizdsabdl:

Okrutay Miklés
osztalyvezetd

Errél értesdl:
- Cimzett (Hivatali kapu)

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orodkségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F& tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https://www.pvkh.hu
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Datum:
Elektronikus
bélyegzé szerint

Ugyiratszam:
016730-0002/2025

I§I6adé;
Adam Eva Anita

Melléklet:

UNK

Targy: Biatorbagy varos TRE moddositas, - véleménykérés koérnyezeti vizsgalat
szikségességérdl, KDVVIZIG valasz

Kocsis Jozsef ar
polgarmester

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal
BIATORBAGY

KRID: 109270369

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatjuk, hogy kornyezeti vizsgalat lefolytatdsanak szikségességével,
valamint annak tematikajanak megallapitdsaval kapcsolatban illetékességgel
nem rendelkeziink, mivel az ,egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl” sz6lé6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. melléklete alapjan
igazgatésagunk nem szerepel a kornyezet védelméért felel6s szervek
felsorolasaban.

A telepiléstervekkel kapcsolatos véleményezési eljarasokban tovabbra is részt
kivanunk venni.

Udvézlettel:
Mészaros Laszlo
igazgatd

e

kdzponti telefonszam: +36 1 477 3500 o 1088 Budapest, Rakoczi ut 41.
titkarsag@kdvvizig.hu ¢ www.kdvvizig.hu



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/61752-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok 31.
Ugyintézé: Czékus Miklds modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: F/24-6/2025
Ugyintézdjiik: Banitz Nikoletta, K6zs6
Jozsef
Melléklet: -
Kocsis Jozsef
polgarmester részére

Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatdlya al4 es6 tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Biatorbagy Varos telepiilésrendezési eszkozeinek vallalkozasfejlesztés miatti modositasahoz a
Nemzeti Népegészségiigyi €s Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovabbiakban: NNGYK)
¢észrevétele nincs, a modositasnak onmagaban kémiai biztonsagi szempont kdrnyezeti hatasa
nem varhato, a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGY K-t kifogast nem emeld véleményezének tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszdban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szo6l6 2000. évi XXV. toérvény hatdlya ala esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idobélyegzoben foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Német Balazs
osztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, [rattar
Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail: kembizt@nngvk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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