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Kuldnleges teriilet -

17.§

»K = SZF

SzallasférShely
”

(1) Az 1,0 legnagyobb szintteriilet-strliségii terileten Gdld, szallasférdhelyek, vendéglatasi,

(2) A terulet épitési dvezet

kereskedelmi és szolgaltatasi céli épitmények helyezhetdk el. A terillet épitményeiben
lakas nem, csak az Uzemeltetd szamara szolgal6 tartézkodé alakithaté ki. A terilleten
elhelyezhetdk még parkol6k, sportpalyak, zoldfeliletek és kozmiiberendezések.

e részletes elbirasai:

Epitési

min.kialakit-

min. zoidfeltlet

épitési max.beépitési max
Ovezet haté méd arany arany épitmény
jele telek ter. magass4
(m2) (%) (%) (m)
1,0 3000 sz 30 40 75
K- SZF .
(3) Az Ovezetben a kialakitand6 telek szélessége legalabb 20m legyen. A telkek

beépitésekor a szabdlyozési terv szerinti elé-, oldal- és hatsékerteket figyelembe kell

(4) A telkeken csak a hagyomanyos épitészeti elemekkel és anyagokkal, formakkal és

arényokkal tervezett épiiletek engedélyezhetdk.

(5) Az (1) bekezdésben tilmenden 6000 m2 telekterillet foldtt a lovasturizmus és a

I6tartashoz kapcsoléds létesitmények is.

uduld, szallas, vendéglatas,

kereskedelem

30%-o0s beépithetbség
7,5 m épitménymagassag

min. 3000 m2

|6tartashoz: min 6000 m2

2002 10 01 -2015 01 31



@ Hatalyos: 2015. 01. 31- 2016. 07. 30

Kuldnleges teriilet - Szallasférchely
«K - SZF"

(1) A kulonleges tertlet - szallasféréhely terulet” 6vezeteiben uduls, szallasféréhelyek, vendéglatasi, kereskedelmi és szolgéltatési céli épitmények helyezhetdk el. A
teruletek épitményeiben lakds nem, csak az Uzemeltet6 szamara szolgald tartozkodo alakithaté ki. A teruleten elhelyezhet6k még parkolok, sportpalyak,
zoldfeluletek és kozmdberendezések. ' . FKmo- oo - S-S —e— ===

2 kulon ovezet

(2) A K-SZF ovezeteinek részletes eléirasai:l'%% :
1 Kisrét: 5%-0s beépithetbseég
Epitési min.kialaképitési max.beépitési min. zé uleti ara : 7,5 m épl’tménymagasség
ovezet haté és  méd arany épitméhy
e o e ! min. 3000 m2
(%) (m)
= SZFI‘;:C - - - -~ : 100 m védétav a tavaktol
K SZF23% = ; 5 75 1 Kisrét teruletére telekalakitasi
5 RGN 1 , . o
SZ: szabadonallo beépitési mod . terv készitendd

|
(3) Az 6vezetekben a kialakitandé telkek szélessége legalabb 20 m legyen. A telkek beépitésekor a szabalyozasi terv szerinti el64, oldal- és hatsokerteket figyelembe

kell venni. A Biai halastavaktol az épitési hely hatara 100 m-re van.!'%! 1
(4) A telkeken csak a hagyomanyos épitészeti elemekkel és anyagokkal, formakkal és aranyokkal tervezett épuletek engedélyezhdtdk.
I
(5) A K-SZF-1 ovezetben az (1) bekezdésben tulmenden 6000 m? telekterulet folott a lovasturizmus és a létartashoz kapcsolod!) létesitmények is elhelyezhetSk. Az

ovezetekben a terepszint alatti épitmények a megengedett beépitettséget 30 %-kal léphetik tal.l'%7] I

(6) A K-SZF-2 teljes teriiletére telekalakitasi terv készitends. Az 6vezetben épuletek, épitmények kizarolag a kijelolt épitési hejyen belal helyezheték el. Epuletek,
épitmények elhelyezése a természeti értékek megtartasaval torténhet. A teruletet feltolteni nem szabad. Az dvezetekben la terepszint alatti épitmények nem
helyezheték el.[%%] 1
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¢ Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol

@ Hatalyos: 2018. 11. 10- 2019. 12. 30

46.8
Kiilénleges rekreacids teriiletek épitési dvezetei
nK -R”

i
. A K-R jelli épitési dvezetekben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
. aduls,
. szallas jellegi,
. kereskedelmi, szolgaltatd
. sport
. a pihenést, a testedzést és a rekreaciot szolgal6 épitmény,
f. a tertilet fenntartasahoz sziikséges éptilet,
g. nyilvanos illemhelyek,

O O Nn T W =

h. parkolék.

2. AK-R jell épitési dvezetben:

a. kiegészité rendeltetés(i  épuletként  elhelyezheté személygépjarm( tarold, egyéb a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés;

b. nem helyezhet6 el 6nall6 lakd férendeltetésli éptilet, blizos tevékenységgel jard funkciéja épitmény, [ — - =777 h_ T - _h- o _I__ -
c. épitési telken elhelyezhet6 tébb épllet; nem nelyez eto el:

d

I
.nem helyezhetd el a husfistols, jégverem, zoldségverem, tragyatarold, komposztalé melléképitmény. : trégyatérok')’ komposztél()
| 201811 10-201912 30

3. Az dvezetekben az épliletek a tajat megvaltoztato terepfeltdltésen nem helyezheték el.



Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol
, @ Hatalyos: 2018. 1. 10- 2019. 12. 30

B i i e e = T

4.167] 3 5,5% beépithets

5. A kiilénleges rekreaciés tertiletek épitési dvezeteit és a telekalakitasra vonatkozé el8irdsokat az albbi tablazat tartalmakza: 7’5 m epUIetmagassag

' min. teriilet 3000 m2

A kialakithaté telek Az épitési dvezetben megengedett : K| S réte n nem sza ba d to I te n |
|
- N 4 éplilet- magassag &
Ovezet jele Beépitési modja legkisebb teriilete legkisebb szélessége  Legnagyobb beépitettség Legnagy ?b? 5 tempszlntLe‘gkl?ebb z‘ldfeluletmegengeden (Iegklsebb)szlnneruletl mutat
alatti beépitettség mértéke | 25 2 maximuma
legnagyobb mértéke
m2 m % % % m m2/m2
K-R1 SZ 3000 20 30 225 40 75 04

K-R2 SZ 3000 20 55 0 85 75 0,15

Sz: Szabadonallo
tulajdonos és személyzet
szamara LAKO funkcio

6. A K-R1 dvezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgalo laké rendel
éptleten bellil, melynek mértéke a létesithetd brutté szintterilet 3 %-at nem haladhatja meg.

tési egység is elhelyezhetd a férendeltetés(

_8-_____________

7. AK-R2 6vezetekben:
a. a tertletet feltélteni nem szabad.
b. terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

|
|
1
|
|
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uj ovezet: K-R-3
tiltakozas / valtoztatasi tilalom
2020 01 01-tél
2020




_varosi tulajdonu teruletek
_szabalyozasi vonal
_kerékparos utvonal

_Ovezeti hatar
_belterulet hatara
_turadtvonal
_maganut kialakitasi javaslat
_0koldgiai folyosé
_tajképveédelmi szempontbal
kiemelt tertlet hatara
_kotelezb védofasitas

2023




Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 26/2019. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelete

Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl : teIJeS kozmuveSItettseg
+ Hatélyos: 2023. 06. 03 " 100&) beeplthetoseg
| ;o ’
K-TF I 7,5 m épuletmagassag
3.5 | min. 3000m2 telek
(1) Ktlonleges rekreacios teriletek épitési vezeteiben a teljes kdzmlivesitettséget kell biztositani. 1
(2) 211 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése. Hatélyos: 2021. jdlius 10-étél. ) A kulonleges rekreacidsteriletek épitési
ovezeteiben alkalmazando telekalakitasra és a beépitési kdvetelményekre vonatkozé elSirasok az alabbiak: 1
AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti jele | Beépités modja | legkisebb kialakithaté | legkisebb kialakithato legnagyobb legnagyobb terepszint | legkisebb zoldfelilet szintteriileti mutaté épiilet-magassag
teriilete szélessége beépitettsége alatti beépitettsége mértéke maximuma megfngedett (legkisebb)
legnagyobb mértéke
o m % % % o/ . m
K-R-1 SZ 3000 20 30 225 40 0,40 . 7.5
K-R-2 SZ 3000 20 10 0 85 0,15 : 7.5

’. —————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— ————————————3
Sz: Szabadonallé

(3) Az 6vezetben az utcai keritések kizardlag attort kialakitastak lehetnek. Nem utcai kerités labazat nélkul [étesithetd.
(4) AK-R-1 és K-R-2 jelli épitési vezetekben az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) uduils,

b) szallas jelleg(,
) kereskedelmi, szolgaltato,
d) a pihenést, a testedzést és a rekreacidt szolgal6 épitmény.
(5) ?2 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatélyos: 2021. jilius 10-ét6l. A K-R-2 épitési Gvezetbe sorolt t!elkek épitési hely
megallapitasa a 4. § (3) bekezdésére tekintettel torténhet.
(6) 231 Médositotta: 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2021. julius 10-ét8l. K-R-2 dvezetben teriiletet feltdlteni r‘em szabad.
(7) A K-R-1 ovezetekben telkenként legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakd rendeltetési egység ks elhelyezhetd a
férendeltetésti épuleten beltl, melynek mértéke a létesithetd bruttd szinttertilet 3 %-at nem haladhatja meg. !
(8) A K-R-1 6vezetekben a hatsokerti épitési hatarvonal a koztertleti telekhatartél (szabélyozasi vonaltdl) 40 m mélységig terjed.

szallas, kereskedelem,

|
|
: testedzés, pihenés, rekreacio
|

K-R-2-ben lakast nem lehet

: Kisrétet feltolteni nem szabad



2002-2015 2015-2016

K-SZF ovezet K-R-2

uduld, szallas,
vendéglatas,
kereskedelem

uduld, szallas,
vendéglatas,
kereskedelem

30%-0s beépithetbseg 5%-0s beépithetbseg

7,5m 7,5m
min. 3000 m2 min. 3000 m2
I6tartas: min 6000 m2 |6tartas: K-R-1

100 m védétav a tavaktol

telekalakitasi terv
készitendd

2018-2019
K-R-2

uduld, szallas,
vendéglatas,
kereskedelem

5,5%-0s beépithetdség
7,5m
min. 3000 m2

feltolteni tilos

tulajdonos és szemeélyzet
szamara LAKO funkcié

2023
K-R-2
teljes kozmuivesitettseg

uduld, szallas,
vendéglatas,
kereskedelem,
testedzés, rekreacio

10%-0s beépithetdség
7,5m
min. 3000 m2

feltolteni tilos

LAKO: nem lehet
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Az osszeallitashoz felhasznalt forrasok

Kataszteri térkép 1884 - jelenlegi allapot miholdas 0sszevetése
https://maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/?layers=here-aerial%2C3%2C4&bbox=2093378.35569
79185%2C6017601.64307335%2C2093947.154677931%2C6017815.129304694

Biatorbagy jelenleg érvényes és korabbi épitési szabalyzatai
https://or.njt.hu/onkorm/1:-:60:-:-:1:helyi%20%C3%A9p % C3%ADt%C3%A9si:-:-/1/10

Osszedllitotta:
Totpal Judit DLA épitész, onk. képviseld, értékvédelmi és fejlesztési tanacsnok

2025. 11. 16-an


https://maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/?layers=here-aerial%2C3%2C4&bbox=2093378.3556979185%2C6017601.64307335%2C2093947.154677931%2C6017815.129304694
https://maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/?layers=here-aerial%2C3%2C4&bbox=2093378.3556979185%2C6017601.64307335%2C2093947.154677931%2C6017815.129304694
https://or.njt.hu/onkorm/1:-:60:-:-:1:helyi%20%C3%A9p%C3%ADt%C3%A9si:-:-/1/10

