
KISRÉT



1884



üdülő, szállás, vendéglátás, 
kereskedelem

30%-os beépíthetőség
7,5 m építménymagasság

min. 3000 m2
lótartáshoz: min 6000 m2

2002 10 01 - 2015 01 31



2 külön övezet
Kisrét: 5%-os beépíthetőség
7,5 m építménymagasság

min. 3000 m2
100 m védőtáv a tavaktól

Kisrét területére telekalakítási 
terv készítendő

2015 01 31 - 2016 07 30



100 méteres védőtávolság

2016



nem helyezhető el:
trágyatároló, komposztáló
2018 11 10 - 2019 12 30



5,5% beépíthető
7,5 m épületmagasság
min. terület 3000 m2

Kisréten nem szabad tölteni

tulajdonos és személyzet 
számára LAKÓ funkció

2018 11 10 - 2019 12 30



új övezet: K-R-3 
tiltakozás / változtatási tilalom

2020 01 01-től
2020



_városi tulajdonú területek
_szabályozási vonal
_kerékpáros útvonal

_övezeti határ
_belterület határa

_túraútvonal
_magánút kialakítási javaslat

_ökológiai folyosó
_tájképvédelmi szempontból 

kiemelt terület határa
_kötelező védőfásítás

2023



teljes közművesítettség

10% beépíthetőség
7,5 m épületmagasság

min. 3000m2 telek

szállás, kereskedelem, 
testedzés, pihenés, rekreáció
K-R-2-ben lakást nem lehet

Kisrétet feltölteni nem szabad

2023



2002-2015

K-SZF övezet

üdülő, szállás, 
vendéglátás, 
kereskedelem

30%-os beépíthetőség
7,5 m

min. 3000 m2
lótartás: min 6000 m2

2015-2016

K-R-2

üdülő, szállás, 
vendéglátás, 
kereskedelem

5%-os beépíthetőség
7,5 m

min. 3000 m2
lótartás: K-R-1

100 m védőtáv a tavaktól

telekalakítási terv 
készítendő

2015 01 31 - 2016 07 30

2018-2019

K-R-2

üdülő, szállás, 
vendéglátás, 
kereskedelem

5,5%-os beépíthetőség
7,5 m

min. 3000 m2

feltölteni tilos

tulajdonos és személyzet 
számára LAKÓ funkció

2015 01 31 - 2016 07 30

2023

K-R-2

teljes közművesítettség

üdülő, szállás, 
vendéglátás, 

kereskedelem,
testedzés, rekreáció

10%-os beépíthetőség
7,5 m

min. 3000 m2

feltölteni tilos

LAKÓ: nem lehet

2015 01 31 - 2016 07 30











Az összeállításhoz felhasznált források

Kataszteri térkép 1884 - jelenlegi állapot műholdas összevetése
https://maps.arcanum.com/hu/map/cadastral/?layers=here-aerial%2C3%2C4&bbox=2093378.35569
79185%2C6017601.64307335%2C2093947.154677931%2C6017815.129304694

Biatorbágy jelenleg érvényes és korábbi építési szabályzatai
https://or.njt.hu/onkorm/1:-:60:-:-:1:helyi%20%C3%A9p%C3%ADt%C3%A9si:-:-/1/10

Összeállította: 
Tótpál Judit DLA építész, önk. képviselő, értékvédelmi és fejlesztési tanácsnok

2025. 11. 16-án
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