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BIATORBAGY VAROS POLGARMESTERI

105 b Iktatoszam:.

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A. " OJ/ .............................
R At ¢ B

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Econoserve Management Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ), Lévai Gréta adds ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast a(z) Veszprémi Jarasbirésag 12P20685/2022/16-1., 2Pf20838/2022 szami hatirozata alapjan a(z) Veszprémi
Jarasbirosag a(z) 1901-29Vh634/2023/1. szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, szerz6dés hatalytalansdga jogkdvetkezmén
cimen fenndllé 3 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Biatorbagy Viaros
. Polgarmesteri Hivatala

cime: 2051 Biatorbagy, 584/a/2 Hrsz., megnevezése: lakas, Kiftiggesziés napja: o268 .03 {1
fekvése: Biatorbagy belteriilet, helyrajzi szama: 584/A/2.
tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakoingatlan. Levétel napja: 202G . &5 - 44

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Biatorbagy belteriilet 106 m2 lakss. Kpiilet életkora kb. 23 év, al:ipiﬁcézett, 106 m2+
45,5 m2 terasz. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 gardrdb, 1 fiirdiszoba, 1 eldszoba, 1 étkezd+ nappali. Fiitése: giz, cirko.
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz-gaz-villany-csatorna., -

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 69 300 000 Ft,

arverési eléleg: 6 930 000 Ft,

licitkiiszob: 693 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi leteti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003.

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
milkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.12. 2026.04.01. 19:00 69 300 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.01. 19:00 2026.04.21. 19:00 69 300 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.21. 19:00 2026.05.11. 19:00 69 300 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz baeff:%ezﬁdését megeléz6 6t percen belill njabb vételi ajanlat érkezik az arverés



adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idGtartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolé 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasidban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljird végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisdba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
5z010 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi idGtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezbket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjin behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kvetelésrél mincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kioveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjéan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllo dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasival kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kdzzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezardsaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
minéségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott €s aktivalt felhasznloi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az drverezok elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznéldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve tdrvényszeki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megel8zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezOként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003 szdmii végrehajtoi letéti szimldra és az eldleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus éarverési rendszer arverezoként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének é€s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplo nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idﬁpontjz:iban legnagyobb érvényes vételi ajénlatgt’ tzartc') arverezOt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus



Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alirdsa céljabél a végrehajtd iroddjiban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAimadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hoénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megillapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els drverésre vonatkoz6 szabélyok az irdinyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztéd arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag &6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertl sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdasatol — végrehajtdsi kifogads elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénelk idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrcl szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szam itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdast foganatosito birdsagnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birdsagon rendszeresitett ,sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovdbba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budaérs, 2026.03.05. Tisztelettel:

Polonkai Maté Janos
Onallo birdsagi végrehajtojelolt

3/3






