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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: OU-BP-IN-16-G52-2052,91210632), Kobs Anna adés ellen megindult
végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allo
ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverest tizok ki.

A végrehajtast dr. Asztalos Péter Lajos kozjegyz6 31018/1/926/2010 szamm1 hatarozata alapjan dr. Asztalos Péter Lajos kozjegyzd
a(z) 31018/N/71/2020/2 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, kdlcsdon cimen fennallo 35 000 000 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Biatorbagy Viros
Polgdrmesteri Hivatala

) Kifliggesziés napja: 2026'05 O:['.
cime: 2051 Biatorbagy, Tulipan utca 13., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,gazdasagi épiilet,
fekvése: Biatorbagy belteriilet, helyrajzi szama: 1093.

tulajdoni hanyad: 1/1, Levétel napja: 2026.0%. OF. \
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: -, Az illetékes Polgarmesteri Hivatal kozlése alapjan 1780 m2 teriileten brutté 680 m2
alapteriiletii lakohaz + szuterén taldlhaté. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, furt kit, villany, gaz, csatorna, ciszterna(7,5m3) A haz
energiaellatisa 3x32A. Intelligens EIB automata rendszer (Berker rendszer).

A telek tomor keritéssel teljesen korbekeritett, 2 db kétszdrnyii automata (rejtett motoros) kovicsoltvas kapuk nyilnak. Epiilet
jellemzdi:2 szintes (fél szuterén és magasfoldszint). Alapozasa: sdvalap, monolit vasbeton fodém. Falazata: 38-as Porotherm tégla, A
szuterén szint a foldben.

Szigetelése: teljes értékil. Tetdszerkezete: Nyeregtetd, bramac cseréppel fedett. EsGviz elvezetés 7 levezetd rézcsatornaval, ciszterniba
kotve. Tetdtér beépitheté kb. 300 m2, jelenleg egy légterii. Félszuterén jellegii beépités a teljes alapteriileten. Fels6 szinten 5 szoba,
amerikai konyhds nappali, kamra, 2 fiirdgszoba, eloszoba, kizlekedd, gardrob talilhatd. Alsé szinten garazs, tarolé (ketté egybe
nyitasaval egy 73 m2-es dupla garazs kialakitisa megoldhato), kazianhaz, fiirdészoba, szauna, 2 nagyméretii boltivekkel tagolt hobby
szoba talalhaté. Kiiltéri nyilaszardk szigetelt, borovi fenyd, burkolata a parkanyoknak és a fobejarat 1épcsé burkolata granit. Beltéri
nyilaszarok anyaga tolgy, olomiiveggel diszitettek. A szinteket dsszekoto belsé 1épesd burkolata fa, a korlat antikolt rézbdl késziilt.
Kiiltéri korlatok: rozsdamentes acél. A haz tovibbi komfort és luxusnévelé berendezései: automata gardzskapu, klima, kizponti
vizlagyité rendszer, kozponti porsziv, taviranyitasi aluminium reddnydk, 6 személyes szauna, jakuzzi, marvany kandallo, rejtett
vasznas projektoros hazimozi rendszer (7.1), kiilsé térfigyelé kamera. Fiitése fival, gazzal, aluminium radiitorral és padlofiitéssel
wvegyesen. 500 és 1000 literes puffer tartilyokkal felszerelt. A napkollektorok felhelyezéséhez a vezérlés és modulok a tetdtérig
kiépitettek. Melléképiilet egy 24 m2-es téglabol épiilt, szigetelt, automata kapus, cseréppel fedett tirolo, épitett kemence (donga). A
kiiltéri medence helye, engedélyezett terve és gépészeti aknaja adott. plusz 68m2-es hazrész, nyilaszarok cseréje, haz szigetelése, ]
tetoszerkezet., -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 336 700 000 Ft,

arverési eldleg: 33 670 000 Ft,

licitkiiszob: 3 367 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszadban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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ételi ajanlattétel i r : 202 ~t01 2026.07.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal

miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.05.07. 2026.05.27. 15:00 336 700 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.27. 15:00 2026.06.16. 15:00 336 700 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.16. 15:00 2026.07.06. 15:00 336 700 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezéarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kodzzétételi id6tartam
hany szézalékdban volt elérhet6 a felhaszndlok szdmadra, és azt a kezd§ és befejezd idGpontot, melyek kdzodtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokroél szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szoldé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivdn
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabélyokon alapulé el6arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elSarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleléssége kizért illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6l6 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibéiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja ¢s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajtoé kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. EttSl fliggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszn4ld a vizmi-szolgaltatisrol szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szold 58/2013. ([1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valé koézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kodzzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus 0Oton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtoi Kar 4ltal mikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben tdrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba lgej@eyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznéloi



nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mir szerepel az drverezok nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelSzéen elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszdt az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az drverez® az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként tdrténd hasznédlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerilljon. Az aktivdlas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b Osszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkonyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabéalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtiséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasit kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasdtol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds bivosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irdnt.

Tdajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitésté! szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budaérs, 2026.04.29. Tisztelettel:

Hefler Andras
Onallo birdsagi végrehajtojeldlt
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