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Végrehaijtéi ligyszam(ok): 127.V.1759/2025/28
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ingatlan kozis tulajdoninak drverési értékesités utjan torténé megsziintetése tirgyaban

A végrehaijtast a(z) Budadrsi Jarashirésag a(z) 1402-24.Vh.441/2025/8. szami végrehajtasi lappal rendelte el. Tarstulajdonos(ok):
Gazdag Eszter Erzsébet, Gazdag Arpad, Hottak-Chemez Fléra kozos tulajdondt arverés utjén kell megsziintetni, ezért az ingatlanra az
arverést kitlizdm

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Hottik-Chemez Flora Gazdag Arpéd 127.V.2224/2025 kozds tuylaidon megsziintetése 60 830 000 Ft

Biatorbagy Véros
Polgdrmesteri Hivatala

Kifiiggesztés nﬂpja:,'z.@;_@. 05_ 05,

Cime: 2051 Biatorbagy, Patak utca 12/c.
Helyrajzi szama: Biatorbagy belteriilet, 7832 ' . = -
Tulajdoni hanyad: 17/140 + 18/140 + 105/140 = 1/1 Levétel napja: 20 26.0F. 05
Az mgatlan tartozékai €s Jeﬂemzo tulajdonséagai: A Kivett beépitetlen teriiletre a tulajdoni lap IIL/3. sorszdma szerint az FLMU Halozati
Kft. javira vezetékjog, mig a ITL/4. sorsz4m alatt Hottik Attila javira holtig tarté haszonélvezeti jog keriilt bejegyzésre. Ezen terhek az
arverést kovetden is fenn maradnak, a tovabbi terhek sikeres arverés esetén torlddnek.

Tellemzéi
Né Tkl lidvad Szizalél
(1) Gazdag Eszter Erzsébet 17/140 12,14
(2). Gazdag Arpad 18/140 12,86
(3). Hottak-Chemez Flora 105/140 75

Az ingatlan legkisebb drverési vételdra (kikialtasi ar) bekoltézhetéen: bekdltozhetden: 60 830 000 Ft,
Az arverési eléleg dsszege: 6 083 000 Ft,
Licitkiiszib: 608 000 Ft.

A Végrehajtoi Iroda letéti szamldjanak szdma: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhaszndlonevet) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban

Elektronikus ajanlattétel helye: www. mbvk.hw/arveresek
Elektronikus ajanlattétel idotartama: 2026.05.05.-t61 2026.07.04. 18:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.05. 2026.05.25. 18:00 60 830 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.25. 18:00 2026.06.14. 18:00 60 830 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.14. 18:00 2026.07.04. 18:00 60 830 000 Ft.
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161. § (1) Ha az osztatlan k6zds tulajdonban levé ingatlanra nem valamennyi tulajdonostirssal szemben van a végrehajtasi jog bejegyezve,
az arverést csak az adés tulajdoni hanyadara lehet kitiizni.

(2) Az adés tulajdonostirsai az drverés kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant Arverezzék el. A kérelmet a végrehajté 4ltal
jegyzdkonyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kiézjegyzdi okiratban kell eléterjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott esetben

a) az ingatlanra az adés kivételével barmelyik tulajdonostars is drverezhet,

b) az arverezé tulajdonostirs a tulajdoni hinyadinak megfeleléen arinyosan csokkentett eléleget kiteles letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételirnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik,

¢) a tulajdonostirs hozzajarulisiaval lehet az 6 tulajdoni hinyadit a becsértékénél alacsonyabb dron eldrverezni,

d) a tulajdonostars tulajdoni hinyadanak értékesitésébdl befolyt 6sszegbdl a végrehajté levonja az értékesitésnek a tulajdoni hianyadra esd,
kiilon jogszabalyban meghatirozott koltségét.

162. § (1) Ha az ingatlan kozos tulajdonat — birésagi hatirozat, a birésag altal jévahagyott egyezség vagy birdsdgi végrehajtasi zdradékkal
ellatott okirat alapjan — drveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlanarverésre vonatkozo szabdlyai az aldbbi (2)—(5) bekezdésben
foglalt eltérésekkel iranyadok.

(2) A pénzkivetelés behajtasara iranyulo végrehajtast a birésag barmelyik tulajdonostars kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtast elrendeld birdsag allapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazdsdval az elsé drverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban torténd kozzétételéig barmelyik tulajdonostars kérelmére modosithatja,

b) az arverési feltételeket [143. § 1) pont], tovabba az eljarasi koltség viselésének és a befolyt vételar felosztasdnak a modjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet.

(5) Az elsé arverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban torténé kozzétételét kovetden a végrehajté a 140. §
(8) bekezdése szerint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostars kérelmére.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozodtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6ld 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegi vételi ajanlat vonatkozasdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd {j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéantartédsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalod felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétent adatok
valodisdgaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz0lo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes krii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a veteli
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arveresi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd.

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hoa ¥ ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol



nincs tudomasa. Ettél fiiggetlenill az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fennall dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételér8l. Az drverés
koézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezbi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivlt felhaszndl6i
nevének és jelszavanak megadisival. Az 4rverez8k elektronikus nyilvantartdsiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve térvényszeki végrehajtondl kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalibb 3 munkanappal
megeléz8en eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténé hasznalatahoz szikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezardsdig az aktivélt felhasznéloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2
honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos korillmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo a kiilonbdzet megfizetését hatarid6ben elmulasztja, tjabb arverés kitiizésére keriil sor! Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet
ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni.
Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi! Ha az elsd drverés sikertelen, ismételt arverés
kittizésére keriil sor az arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 3 honapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd
30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

Hatosagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjin az

ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt.
Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.04.14.

dr. Pil Balazs
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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