s Tarsa Véerehaité Iroda Félfogad; DriissBalazs=—wit i v &

- dr. Kovassy Szabolcs helyettes birosagi végrehajtd Altaldnos s.

cim: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 133. fsz. 5-6. kedd: 08:00 - 12:00  CSULOTIOK: UB:0U = 1Z:UU

levélcim: 2041 Budadrs, Pf.: 7. : as kizarolag jogi kepviseldk részére:

telefon: 06-23/414-984 e lzéthS: 08:00 - 12:00

fax 06-23/788-133 Kinevezési okirat szama: TNY/1714-2/2024. Altalanos felviligositas nyijtasa telefonon:

adbszam: 23717549-1-13 hétf6-péntek: 08:00 - 12:00

hivatali kapu azonosité: SCHADLVH, 545657792 TR PR

Végrehajtoi tigyszam: 348.V.0408/2026/57 T Pgstestert Hivatan

(beadvénydban a végrehajtoi ligyszamot feltétlenill tiintesse fel!) Erkertctds th‘z‘GT"

P ’ ’ Iktatas

BIATORBAGY VAROS POLGARMESTERI . 2026 SIEPT 25, % lﬁﬁ i

HIVATALA

2051 Biatorbdgy, Baross Gébor utca 2/A. Iiatoszin, O ol1eib-1\go1e
INGATLANARVERESI HIRDETMEN¥ RIS st

Dijbeszedd Faktorhidz Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: F694012/1), Farkas Ferencz adds ellen megindult
végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé
ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Stinicz Rudolf kézjegyz 21014/0/31169/2025/4 szami hatirozata alapjan dr. Stanicz Rudolf
kozjegyzd a(z) 21014/17/70192/2026/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, villamosenergia-szolgaltatasi szerz8dés cimen
fennallé 730 937 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:. l sy l - ..:I . - : Am I"!u P 1;.. . . m&

Intrum Zrt. Farkas Ferencz 282.V.1293/2016* koltség 66 052 Ft

(826670001318_VH)

EOS Faktor Zrt. Farkas Ferencz 282.V.2250/2013* dij 53 777 Ft

(VH230006 F11265467)

INTRUM Zrt. Farkas Ferencz 282.V.1293/2016 tartozas 66.052,- Ft

FEJERVIZ Zrt. Farkas Ferencz 348.V.1788/2022 viz- &s csatornaszolgaltatdsi 67 495 Ft
szerzodés

SIGMA FAKTORING Zrt. Farkas Ferencz 348.V.1818/2023 Foldgazszolgaltatasi szerzodés 161 166 Ft

(79508 VH)

EOS Faktor Zrt. Farkas Ferencz 282.V.2250/2013 tartozas 53.777,- Ft

Dijbeszed6 Faktorhaz Zrt. Farkas Ferencz 348.V.0669/2025 villamosenergia-szolgéltatasi 32 506 Ft

(F687248/1) szerzoflés Biatorbagy Viros

Polgdrmesteri Hivatala

cime: 2051 Biatorbagy, Afonya utca 33., megnevezése: zartkerti miivelés alél kivett teriilet, Kifuggeszés napja: 1026 MO . O
fekvése: Biatorbagy Zartkert, helyrajzi szdma: 6432.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatlan.

Jeres & Levétel napja: 202G /L?_. D2 .
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, A helyi Polgdrmesteri Hivatal kozlése alapjan 763 m2-es miivelés alél kivett teriileten
legalabb 56 m2-es hétvégi haz talilkhato.

A telken egy foldszint + beépitett tetdtér kialakitdsd, befejezetlen késziiltségi fokd hétvégihdaz talilhaté. Az épiilet az
ingatlan-nyilvintartasi térképen nem szerepel, a foldhivatali nyilvantartasban sincs feltiintetve. Az ingatlan megnevezése: "kivett
zartkerti miivelés alél kivett teriilet". A kézmiivek koziil a villamosenergia-ellatis megléte megallapithatd, egyéb kizmiivek megléte
nem igazolt., -

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 13 300 000 Ft,

arverési eléleg: 1 330 000 Ft,

licitkiiszob: 133 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003.

Az dtutalisi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetctt ldopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk. hu mternetcnmen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
31



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajianlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.10.02. 2026.10.22. 19:00 11 970 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.22. 19:00 2026.11.11. 19:00 9 310 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.11. 19:00 2026.12.01. 19:00 6 650 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezé idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szémara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény &85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvr6l szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozisaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb &sszegll vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
_ terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

. Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
. képfelvétel kifejezetten tdjékoztatt jellegli, mely tényt a felhasznildsi szabélyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kort
. ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségel kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédSket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — killon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrél sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban vald kozzétételér8l. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

A troni arverési hirdetménvek nvilvantartasa lvanos, d entesen megtekinthetd

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idbtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
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https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezfi
“mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadisival. Az drverezbk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznaloé mar szerepel az arverezSk nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal
megel6zben eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverez0 az ingatlan kikialtasi dra 10%-énak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003 szdmi végrehajtdi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer 4rverezOként torténd haszndlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivilds utdn, az rverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz6b dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az els arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A médsodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd irverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilénbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisit kivets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasit kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a lérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kioveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonadl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetékekrSl szolo 1990. évi XCIHI térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az 4rverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartiasba.

Budadrs, 2026.09.24. Tisztelettel:

Hefler Andris
onallo birdsagi végrehajtojelolt
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