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LAKOEPULET

Telek mérete: 800 m?

Telek besorolasa: Lke-1

Beépitési mad: oldalhataron allo
(meglévd kétsoros beépitési mod)
Kertvarosias lakoteriilet

Beépitettség:
204,13=25,51% <« 30 %

Zoldfeliiletek aranya:
490,48=61,30%

Epitménymagassag: 4,25 m < 6 m

Maté Zsuzsanna

Lakoépul

et tetdter beépitésének egyszeriisitett bejeleﬁtés@nmm.

E01 6231

1164 Budapest Baross utca 135.

Helyszinrajz 1:200, 1:400

Csepregi Andras

2051 Biatorbagy Ferenc utca 24.

Tulajdonos

2051 Biatorbagy Ferenc utca 24. Hrsz:1652/2
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E01 6231 1164 Budapest Baross utca 135. Homlokzatok 1:100
Tulajdonos

Csepregi Andras . 2051 Biatorbagy Ferenc utca 24. 2051 Biatorbagy Ferenc utca 24. Hrsz:1652/2

Maté Zsuzsanna \ Lakéépiilet tetétér beépitésének egyszeriisitett bejelentési terve 2022.03.01. E
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Tulajdonos

Csepregi Andras




Opponensi vélemény

megnevezes: Lakoépiilet tetdtér beépitésének egyszerii bejelentése

épittetd: Csepregi Andrés., 2051 Biatorbagy Ferenc utca 24.

felelds tervezd: Maté Zsuzsanna, (EO1 6231)1164 Budapest Baross utca 135. (kamarai
bejegyzett cim: 1164 Budapest, Tok6z utca 58.)

Helyszin:
A tervezési helyszin Biatorbagy mar beépiilt a kozponttol északi iranyba esé Torbagy varosrész

kertvarosi lako ovezetében talalhato. A telek szomszédsagai kialakult beépitéstiek.

Ovezeti eléirasok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb szintterdl az éplilet-
Beépi | legkisebb legkisebb | legnagyobb | terepszint | legkisebb eti magassag
Ovezeti | tés | kialakithato | kialakithatd | beépitettsé alatti zoldfelile | mutatd megengedett
jele médj terllete szélessége ge beépitettsé | t mértéke | maximum legnagyobb
a ge a mértéke
m? m % % % m?/m? m
Lke-1 (0] 700 14 30 60 50 0,70 6,0
A terv a helyi épitési szabalyozas eldirasainak megfelel.
Telepites:

A tettér beépités a jelenleg meglévd épiilet telepitésén nem valtoztat.

Tomegalakitas, anyaghasznalat:
Az éplilet tomegalakitasa, anyaghasznalata az utcakép szempontjabol megfeleld

Egyéb:

A terv az OTEK 37. § 1 pontjaval ellentétes, miszerint épiiletnek a szomszédos telekkel kozos
hatarvonalan vagy attol 3 m-en beliil all6 és a telekhatdrral 60°-nal kisebb szdget bezard
homlokzati faldban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szdget bezard, a telekhatar felé lejtd
tetofeliiletén nyilaszarot, nyilast, szelldzot - a szell6zokiirtd, a tetdkibavo és a (4) bekezdésben
emlitettek kivételével - létesiteni nem szabad. A tervezd 6 db tetdablakot tervezett be ezen
eléiras ellenére. Tovabbd a fiirdé helyiségbe tervezett 90/60 as ablak is nagyobb, mint
ugyanezen jogszabaly 37§ 4. pontjdban részletezett 0,4 m2 ablakméret.

Tovabba a telken 1év6 melléképiilet az OTEK 34.§ b pontjaval (oldalhatéron allé beépitési mod
esetén annak egyik épitési hatdrvonala a telek egyik oldalhatdra, szemkozti épitési hatarvonala
¢s a telek masik oldalhatara kozott beépitetlen telekrész legyen), 35§ 2¢ pontjaval (oldalkert
legkisebb szélessége oldalhataron allé beépitési mod esetén 4,0 m.) ellentétes.

Valamint OTSZ 4§ 174 tliztavolsag fogalomkorben a szomszédos épiilettel valo elkiiloniild
tlizszakasz kialakitdsdnak modja a tervdokumentaciobol hianyzik.

A tervet a jogszabalyi megfeleltetést kovetden ajanlom elfogadasra.
Budapest, 2022. 04. 03.

Laris Barnabés
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20517 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a

B Telefon: 06 23 310-174/243 mellék - Fax: 06 23 310-135

E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy. hu

Iktatészam: MF/21/40/2022 Ugyintézé: Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Viros helyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
15/2022. szam1 allasfoglalisa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Térgyalas helye: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Térgyalas ideje: 2022. aprilis 05.

Terv targya: Lakoépiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Ferenc u.

Helyrajzi szam: HRSZ: 1652/2

Tervezo: Maté Zsuzsa

Kérelmezo: Maté Zsuzsa

Tervtanacsi tagok: Nagy Ivan DLA, Arn6th Adam, Léris Barnabas, Rumi Imre (elnsk)
A Tervtanécs hatarozatképes

Opponens: Laris Barnabas

Tervtandcsi allasfoglalds:
Tervtandcs a targyi ingatlanra tervezett lakoépiilet terveit megtéargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtandcs a terveket engedélyezésre és megvalésitasra ajanlja, az alabbiak megoldasa mellett.

A meglévé épiilet tet6tér beépitése soran meg kell felelni, - és igazolni kell -, az OTEK 37. § 1. pontjanak, és
4. pontjanak torténd megfeleloséget. Az ingatlan jelenlegi beépitettsége nem felel meg az OTEK 34. § b)és 35.§
2)c)pontjanak, igy ezek épitési ideje vizsgalandd. Igazolni sziikséges az OTSZ 4.§ 174 -ben foglaltak
teljesiilését.

Telepiilésképi szempontbol a meglévé, és nem atépitendd épiiletek kdvetkeztében ,,zavaros témeg” keletkezik,
ennek jbdli megfogalmazésa javasolt. A bemutatott szintervek koziil a 2-es szamu, ,»vildgosabb” valtozat a
tamogatott.

Az épiilet megvaldsitasa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében
(TAK) és Biatorbagy viéros telepiilésképe védelmének helyi szabdlyairdl sz616 21/2018 (X.26.) rendeletében
(BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szélé 252/2006. (XI1.07.) korményrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabélyairdl sz6l6 21/2018. (X.26.)
onkormanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié telepiilésképi szem pontbol
részben megfelel az épitészeti minéség, a szakmai igényesség kovetelményeinek.

A tovabb tervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkod6 varosépitészeti értékeket magdban hordozo alkotds megvalésitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kdrnyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Biatorbagy, 2022. aprilis 05.
Rumi Imre, (
a tervtanacs elnoke
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