Belsd anyaghasznalatok karaktere

Vakolati struktdra karakter

Felilet és anyagkarakter koncepcid

Anyaghasznalatdban az egyszerlség és praktikum jellemzi az
épiilet felileteit! A teljes épilet homlokzati felileteivel megprobal
egy nagyon egyszerd, letisztult szinvildgot megvalésitani, ahol az
éplilet kilonb6z@ szintjeit minimalis tonus és struktira valtas
bontja meg' A legkarakteresebb anyaghasznalat a legfels§ szint
oldalhataros tomegén alkalmazott mikro-szinusz lemezburkolat! Az
éplilet tobbi homlokzati feliilete vakolt! A teraszok, utak, jardak
és tereplépcs@k elGregyartott beton elemek, melyek a
homlokzatokhoz hasonlo de attol még vilagosabb tonusban
valosulnanak meg! A nyilaszarok geometridja, épilet homlokzathoz
viszonyitott sikja, illetve anyaghasznlata legtobbszor a belsd
térbdl és a térben betdltott - nyildszard funkcidjukat kiegészitd
- szerepiknek megfelelden hol faanyaghasznalat, hol a
homlokzattal azonos szinl aluminium anyaghasznalattal jelennek
meg! Ez a fajta jatékossdg - a funkcionalitdson tdl - hivatott
feloldani az épilet generalisan szikar mérncki szerkesztettségl

kubatdrajat!
Nyilaszaré geometria karakterek
Beton felilleti struktirdk
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Burkolt bejérati frontok és a kert karakterei

Utcafronti kert

Tajépitészeti koncepcid

Ahogy korabban mar emlitettik, lehetGségeinkhez mérten minél
kevesebb fat szeretnénk kivagni a meglévGkbGl! A meglévG fakkal
tarkitott kertet tovabb épitenénk egy nagyon intenziv - lehetGleg
nem geometrikusan szerkesztett a mai trendekbe illeszkedd
"golfpalya” - karakterrel, mely leginkdbb az angol kertek nGtt
stilusadt idézil LehetGségként tekintink a méara kialakult
kertkarakterre, de szeretnénk visszatérni a még korabban itt
fellelhetd érintettlen tajkarakterhez. Ezért a meglévd ligethez
hasonld, de nem fenyd ligetet terveziink az utca frontjara, ahol a
szabélyozott elGkerti zona valdban egy intenziv fas - a vidlgy
fels@ részeinek karakterisztikajat mutaté - felilet tud kialakulni!
A két ligetet alacsonyabb, de valtozatos vertikalis feliletet add
cserjés, fiives, hangas rétként pozicionalnak! Ez a hangas rét
futna fel a domboldalon és folyamatosan keveredne el a meglévd
fas taji karakterrel. A kertet - illetve az azt meghatarozd és
urald novények vonatkozasaban - elsGsorban honos és Gshonos
novényekkel telepitett tobbszintes feliiletként képzeljik el!

ek és zoldfeliiletek [ehéfséges ‘g

Burkalf- feliilet fméne te”

Epiilet kizvetlen kirnyezetében kialakulé kert
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Utcai kerités és a fenyd liget tavlati képe

A fenyd liget, illetve a keleti szomszéd

A meglévd - félig elbontott - lakdépiilet és az utcafront

Miivelés ala vont tereplépcsdsen kialakitott kert
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Alapadatok

Ovezeti jel:

Beépités modja:

Legkissebb kialakithato telekméret:
Jelenlegi telek mérete:

Legkissebb kialakithato telekszélesség:
Jelenlegi telekszélesség:

Legnagyobb beépitettség:

Tervezett beépitettség:

Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
Tervezett terepszint alatti beépitettség:
Legkissebb zdldfelilet mértéke:
Tervezett zoldfelilet mértéke:
Szintterileti mutato max.:

Tervezett sziptterilet: .
Epiiletmagassag megeng. legnagyobb mértéke:

Tervezett épiiletmagassag:

Lke-4

Sz*
1500,00 m?
2199,00 m?
18,00 m
13,00 m
20%

5%

45%

3%

60%

81%

0,3 (m2/m?)
0,16
65 m
542 m

439,80 m?
14,45 m?

65,45 m?
2199,00-408,51 =1790,49 m?

Ibrutté m?=365,48 m? / 2199,00 m?

* 158(4.) Vegyes beépitésl tombokben az Gvezeti elGirdsoknal meghatarozott beépitési modtol - a telepiiléskép kedvezGbb

kialakitasa érdekében - akkor lehet eltérni, ha a kornyezetben kialakult beépitési mod vegyes és a telepiilésképi

véleményt figyelembe veszil
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Az épiilet DK-i nézete az emeleti halok teraszaval

a nyitott medencével és grillterasszal az eldtérben,
Kézépen a nappali és étkezd kiterjesztéseként mikddo
terepbe siilyesztett atriummal.
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Az épiilet ENY-i nézete a gépkocsitirol és bejsrattal a hattérben
__ az oldalhatirra est zartabb homlokzati karaktert ado emeleti tombbel.
Hattérben a felso emelet félig fedett teraszanak "keretezett” faldttorésével.

B-B metszet C-C metszet
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Az épii[efﬂflf(-i nézete a gépkocsitarold és bejarat visszahdzott frontja
elotérben az éplilet EK-i tomegét tarto nagyméreti gerenddval.
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Az épiilet EK-i nézete a gep/xo:s#arala és bejirat visszahdzott frontja
elGtérben az épiilet EK-i tomegét tarfo na%(yme/'efu gerendaval.
Hattérben a felst és kizépsd szinteket dsszekotd tereplépcsavel,
illetve az emeleti halok felnyitott érnyekoldival.
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Az épiilet DNY-i nézete a nyitott medencével és grillterasszal az eld'térben.
Leldtassal a nappali és étkezd kiterjesztéseként miikodd
terepbe siilyesztett atriummal.
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Az épliilet ENY-i nézete a fenydligettel a hattérben

. az oldalhatarra esd zartabb homlokzati karaktert ado emeleti tombbel.
Elotérben a felsd emelet félig fedett teraszanak ‘keretezett” falattirésével és a
halok kilépési pontjaval a felso medencés teraszhoz.
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Opponensi vélemény

Biatorbagy, Epitészeti-Miiszaki Tervtanics
2022. aprilis 5.

Lakdépiilet
Biatorbagy, Iharos 1t 10.
Felelos épitésztervezé: dr. Rohoska Csaba DLA

A dokumentaci6 a tervezési folyamat bemutatasaval kezdodik, amely részletesen mutatja be
az els6 dontések logikdjat. A feladat csaladi haz tervezése, a helyszin Biatorbagy lakotertiletté
atépiild korabban zartkerti része. A telek keskeny, értékes ndvényanyaggal, az utcahoz
kozelebb enyhébb, hatrébb erds emelkeddvel.

A terv a keskeny telek miatt oldalhatarra vald telepitést javasol, amivel csak egyet lehet
érteni; remélem, ennek nem lesz épitéshatosagi akadalya. Természetesen ugyancsak
tdmogathato a telken all6 fenydfak megtartasa, és az épiilet foléjiik valo elhelyezése.

Az ¢épiilet figyelembe veszi a tajolast és az er6s emelkedés adottsagait, a funkciok
kihasznaljak a lejtére illesztés lehetdségeit. A terv mar ebben a fazisban gondol a telek
kertészeti megoldasara is, és jo izléssel hozza Osszhangba a természeti-kertészeti kornyezetet
az éplilet visszafogott szinvilagdval, anyaghasznalati valtozatossagaval.

A gondosan megoldott tervek atvizsgalasa utan maradt bennem némi hianyérzet, ami utat
mutathat a terv tovabbfejlesztésének iranyara:

A terv nagyrészt csak a telekre koncentrdl, nem dokumentalja kell§ részletességgel a teljes
helyszint, a tervezett épités kornyezetét. Nem ismerhet6é meg a jelenlegi allapot, és a
kornyezet tovabb fejlodésének iranya, igy a terv beilleszkedése a teriilet jovoképébe. Utcakeép,
nagyobb kornyezetbe illesztett latvanyterv segitett volna az épiilet hatasanak megitélésében.
Ez azért is lett volna fontos, mert az els6 vazlatok érzékenyebbnek, oldottabbnak tiinnek. Az
els@ koncepciok vonzd lazasdga elveszett, nagy tomeg alakul ki. Tovabbi tervek alapjan
lehetne biztosabban eldonteni, hogy a tervezett tomeg egyértelmili, kemény éllasfoglalasa
hogyan fog megjelenni a szomszédos épiiletek kozt, hiszen mig az eldzetes szovegek
lépcsozetes terepre illesztést emlit, a terv mar masrdl szol. Onmagaban a brutalista
tomegformalas elfogadhato, de kérdés, hogy a sziik telken, hagyoméanyosnak latszo épiiletek
kozt nem valik-e az erdteljes, jelentdsen kiemelkedd, megmozgatott tomeg kissé keresette,
oncélava, idegenné. Sajnalatos, hogy valddi kertkapcsolata csak a szaunanak van, bar terasza
a szobaknak, a nappalinak ¢és étkezdnek is van.

A tervet a fentiek alapjan tovabbi finomitasra javaslom.

Arn6th Adam
Budapest, 2022. aprilis 4.
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Iktatészam: MF/21/38/2022 Ugyintéz6: Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Viros helyi épitészeti - miiszaki Tervtandcsa
13/2022. szamu allasfoglalasa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Vaéros helyi épitészeti-miiszaki Tervtanicsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Térgyalés helye: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2022. aprilis 05.

Terv targya: Lakdépiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Iharos ut 10.

Helyrajzi szam: HRSZ: 8819

Tervezo: dr. Rohoska Csaba DLA

Kérelmez: Agoston Dezsé

Tervtandcsi tagok: Nagy Ivan DLA, Améth Adam, Laris Barnabds, Rumi Imre (elnok)
A Tervtanécs hatarozatképes

Opponens: Arnéth Adam

Tervtandcsi allasfoglalas:

Tervtandcs a targyi ingatlanra tervezett lakoépiilet terveit megtérgyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtanacs a terveket , - azok moédositasat kovetden -, engedélyezésre és megvalositasra ajanlja az
alabbiakban ismertetett terv atdolgozas, modositast kovetden, az alabbiak miatt:

A benyujtott terv magas épitészeti szinvonalat a Tervtandcs srommel allapitotta meg.

A targyi telek oldalhatéron alléan torténé beépitése elfogadhaté. Telepiilésképi szempontbdl a tervezett épiilet
kubatiraja tildimenzionélt, a terep lejtésére tekintettel a legfelsé szint lejtd feléli kitiiremkedd tomegét vissza
kell hazni.

A tervek elkészitése soran taj-, illetve kertépitészeti terv sziikséges.

Az épiilet megvaldsitdsa és kornyezetrendezése sorédn Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvében
(TAK) és Biatorbdgy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szol6 21/2018 (X.26.) rendeletében
(BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolis:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szélé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értekelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szol6 21/2018. (X.26.)
onkorményzati rendeletalapjan a benyjtott épitészeti-miiszaki dokumentéci6 telepiilésképi szempontbél
megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség kovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodd varosépitészeti értékeket magéban hordozé alkotas megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Biatorbagy, 2022. aprilis 05.
Rumi Imre, K
a tervtanacs elnoke
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