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ELOTERJESZTES

Biatorbagy, 9201 és 9202 hrsz.-0 ingatlanok felajanlasarol
(Zart Glés)

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Molnar Tibor a Biatorbagy 9201 és 9202 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosa felajanlotta
megvasarlasra az ingatlanjait. Az ingatlanok belterlleti ingatlanok, a muivelésbdl vald

kivonasuk megtortént, a foldvédelmi jarulékot a tulajdonos megfizette.

A 9201 hrsz.-Uu ingatlan adatai:
Terllete:2 6631 m2

Mivelési aga: Nadas

Ovezeti besoroldsa: KSzF-1: 1 7521 m2 nagysagu terlletre
Z2: 6705 m2 nagysagu terlletre
Ev: 2405 m2 nagysagu terlletre

A 9202 hrsz.-0 ingatlan adatai:
Terillete:5 8174 m2:

Muvelési aga: szanto: 29213 m2
nadas: 2 0288 m2
legel6 kdzseégi mintatér: 2232 m2
legeld kézségi mintatér 5374 m2
szanto: 1067 m2
Ovezeti besorolasa: KSzF-1: 4 0000 m2 nagysagu teruletre
Ev: 1 7723 m2 nagysagu teriletre
Koéu: 442 m2 nagysagu tertletre

Az ingatlanok Ovezeti el6irasai a mellékletben megtalalhatok. A KSZF-1 Ovezettel érintett
teruletekre Sportpalya elhelyezheté.

A tulajdonos az ingatlanok vételarat 5400 Ft/m2 —ben hatarozta meg. Az ingatlanok vételarai
az alabbiak szerint alakulnak:

9201 hrsz.-0 ingatlan vételara: 26631 m2*5400 Ft/m2=143 807 400,- Ft, azaz

szaznegyvenharommillié-nyolcszazhétezer-négyszaz forint.



9202 hrsz-0 ingatlan vételara: 58174 m2*5400 Ft/m2= 314 139 600,- Ft, azaz
haromszaztizennégymillio-
sz&zharminckilencezer-hatszéz forint.

A két ingatlan egylttes vételara: 457 947 000,- Ft, azaz négyszazotvenhétmillié-
kilencszaznegyvenhétezer forint.

Vételar megfizetésére a tulajdonos 5 év id6tartamra részletfizetési lehetéséget biztosit.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az elbterjesztés megyvitatasara, dontésének

meghozatalara.

Biatorbagy, 2019. majus 14.
Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Mellékletek:
kérelem
tulajdoni lapok
Kivonat a HESZ-bél és Szabélyozasi tervbé!

Osszedllitotta:
Barsiné Vajk Agnes
Ellenérizte:

Simon Agnes



Hatarozati javaslat
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Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12019. (V. 30.) hatéarozata

Biatorbagy, 9201 és 9202 hrsz.-0 ingatlanok felajanlasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta ,Biatorbagy, 9201 és
9202 hrsz.-u ingatlanok felajanlasarol” szol6 eléterjesztést és a kdvetkezd hatarozatot hozza:

1, Tamogatja a 9201 és 9202 hrsz.-U ingatlan megvasarlasat 457 947 000- Ft
értékben. A vételarat 5 év alatt fizeti meg. 2019, 2020, 2021 és 2022 évben
100 000 000,- Ft dsszeget, 2023 évben 57 947 000,- Ft 6sszeget fizet meg eladd
részére.

2, A vételar megfizetésére a pénzligyi keretet az adott évi koltségvetésben biztositja.

2, Felhatalmazza a polgarmestert az egyeztet§ targyalasok lefolytatasara, a

szerzGdés alairasara, a jegyz6t a szerz6dés ellenjegyzésére.

Hatarid6: azonnali
Felelds: Polgarmester, Jegyz8
Végrehajtasért felel: Miiszaki Osztaly



Hatarozati javaslat
" BH

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../12019. (V.30.) hatarozata

Biatorbagy, 9201 és 9202 hrsz.-0 ingatlanok felajanlasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,Biatorbagy, 9201 és
9202 hrsz.-u ingatlanok felajanlaséarol” szol6 eléterjesztést és a kdvetkez6 hatarozatot hozza:

1, Nem tdmogatja az ingatlan megvasarlasat.
Hataridd: azonnali

Felelés: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Miiszaki Osztaly



Zimbra https://192.168.102.23/h/printmessage?id=97436&tz=Europe/Belgrade

Zimbra szep.anna@biatorbagy.hu

Fwd: Molnar Tibor levele

Felad : dr. Kovacs Andrés <jegyzo@biatorbagy.hu>
Targy : Fwd: Molnar Tibor levele
Cimzett : hivatal@biatorbagy.hu
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IKTATASRA
dr. Kovacs Andrés

jegyz6

Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatal Mmj\
2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.

www.biatorbagy.hu

Tel.:23/310-174, 242. mellék

Fax.:23/310-135

Feladé: "Szlics Erika" <szucs.erika@promix.hu>

Cimzett: polgarmester@biatorbagy.hu

Masolatot kap: jegyzo@biatorbagy.hu, "Bodorkos Adam" <bodorkos.adam@gmail.com>,
"szakadati laszlo" <szakadati.laszlo@biatorbagy.hu>, "varga laszlo" <varga.laszlo@biatorbagy.hu>,
"j barabas50" <j.barabas50@gmail.com>, klaci61@t-online.hu, "koleszar kazmer"
<koleszar.kazmer@gmail.com>, "gyula loth" <gyula.loth@gmail.com>, "solyomvari bela"
<solyomvari.bela@gmail.com>, "talas tamassy richard" <talas.tamassy.richard@gmail.com>
Elkiildott lizenetek: Csutsrtdk, 2019 Majus 2 13:07:35

Targy: Molnar Tibor levele

Tisztelt Polgérmester Ur és Képvisel§ Urak,

1&tvén és dtérezvén a teleplilés fejlesztési problémait, valamint az ahhoz k6t6d6 terliletszerzési lehet@ségeket és azok
nehézségeit, megismételnénk felajanldsunkat, amelyet Polgdrmester Urral és Jegyz6 Urral tébbszér is érintettiink a
9201, 9202 hrsz-u ,Sultész-kanyar , vonatkozdséban. E helyszin beépithet8ségi paraméterei mindenki elétt ismertek.
A terilet belteriiletbe vont, mivelésbdl kivett fejleszthetd ingatlan, Az eddig ismert, telepiilésen beliili problémak —
kézlekedés, parkolds, lakossdgi tiltakozas, helyhiany stb. — e terlilet vonatkozasban nem okozhatnak gondot . A teriilet
nagysaga lehetGséget ad t6bb funkeid odatelepitésére, Az iranyarat 5400.-Ft nettd drban hataroznank meg, amelynek
megfizetése 5 év alatt is teljesiilhet részletekben. A jelenlegi drakhoz képest ez az armeghatarozds jelentds
kedvezményeket hordoz, nem beszélve a hosszti tavy ingatlanérték névekedés lehet8ségeire. Ugy gondoljuk, hogy a
teleplilés fejlesztését is hosszu tavra stratégiai szinten kell dtgondolni és meghatarozni.

Amennyiben ajdnlatunk felkeltette figyelmiiket allunk rendelkezésiikre.

Udvozlettel:

Molnar Tibor
Promix Property Kft.

Sziics Erika

Promix Zrt,

irodavezet6
vezérigazgatoi asszisztens

1/2 2019.05.02. 13:36
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Ovezeti elbirasok

Belotoay ki

Hebyi Epilési Srababymt

|71 A KlGnleges nagykiteqedésd kersskedelm’ teriletek epites Gvezeteit &5 a felekolakildera venatkozd

elbirasoket oz alébbi tablazat tanalmarza:
Overat Badpltésl | A Kialakihald lelek Ar épitési Gvezetben megengedetf
Jele médja = _ !
Iegkisebb |leghisebb | Lognopyobb | lognagyobb |legisebh |or  plisi- | sanfierdieh
tesilete | stélessige |bedplettség |laropsaint | zéidtelilef | magasség ulls
alatli mérdéke | megengedell | moximuma
bedpitetséy (leghkise bb)
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egy£b szorakoztatd letesitmeé nyek.
sportpalyak es azok bszolgald letesitményei,
parkoldndz.

nagykereskedelmi raktar,

Uzemanyagléts

rendelleiés is alhelyezheld.

Ker2 jeld épitési évezelben o (3) bekezaésben meghatarozotok 10l elhelyezhetd
egyeb szdrakeziald lalesiiményak,
sportigtestményak,

o szobodidd eltoliésére szolgdlé 1glesiimények
sealldas.

kengrasszusi Iétesitmenyek.

Ar epiilet l=gmogasobb pontja 25 m lehet, mely ctok sdllode, iletve iroda kialoktasanal
haszrdlhates ki

Kilsnleges s:d]bu‘éféréhe[y terlletek
-5

Gldnleges sallasiédhely terbletek epités Svezetelt s a telekalokirasra vonatkozd eldidsokat ar

clabbi taklazat tarialmaza:
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A K-52F-1 épit

vazetben:
kiegészitd  rendeltetésd  épliletkén!  alhelyszhetd
fGrandelletéseket kiszolgald tarcld rendeltetés,

személygépidrmd  1érold.  egyéb a
parkoldk, sporipdlyak 8 kdzmibersndezdsek,

nem helyetheld el $ndlle loko farendelfeiésd éplilet, bizds tevékenységgel jard funkoldjl
apitmény.

nem helyezhetd ellakd rendalielés, kizardlog o fvicjdencs, lzemeliehd szamdra s2olgdls tortdzkads
helység,

nem helyazhetd el a NUsfistols, jegverem, 26ldségverem, frdgyatarcls. melléke pitmény.

A E-5IF-1 dverzetben oz (2] bekezddsben luimenden 4000 m2 telekienllet 81311 a lovastuizmus &5 a

I6taridshoz kapesolads Igtesitmanyek is elhelyezhei, or didviesk védeimensk mindenkor hatélyos
jogszabalyainok figyelembevéleléval,

A E-5IF-1 Guezeiben a B101]. jeld Ot fal2 az sifkert mértéke 25,0 m, az oldolkert méréke o Benta-poiak

felé 50,0 m, a Diszndldpa patak melleti kézpark felé 80 m.

50.5.
Killinleges beépitésre szént egyéb erdéterilelek Svezete
X-E"

leges beeépilésre szant egyéb erddlerlletek (fovabbiokbon %-E) épitési sversteil &s a

telakalakil s vonatkozo eldrasckot oz alébbi tablazal tartalmazza:

Buezet R WaIakiha lefek | Az épiés Sveretben megengedatt
jele madja
L i legkizebb [logkizobb | lagnagyoht | Legnogyebb | Legkisebb | az épliat- | saintrerlieli
teritele | szdlessige | bedplteltséy |ferepsaint zéldfalilel [ mogassdy | mutats
alatit mértéke | megengedet | maximumo
beépitetiién {legkizebb}
legnagyabb
mértaka
m m E3 = B3 m [mafme
KE 3 10002 a0 15 15 40 (35150 |03

5z szobadondlld beepilesi mod

Gvezel | Bedplien | A Hislakihald felek ‘Az Epitésl Byezelben megengedeH | (2} Az Bveret terliete jellemzoen beépitelt erddlerilet, omelysk slédleges rendelielése egyéb erds,
el & —
e e eth [greent | eanoayebt |Weanagvebh |TeakneRE [a SRl | mree (3) A felek nem megosthatd, de fertiele navelhets.
tetilete | seélessége |beepitetseg |terepszini | zeldislOlet | mogonag | muald g
alatfl méréke | megengedell | maximuma
betpiletlsta (leghlzcbb)
legnagyabhb
mentéke
m [m B3 % 3 m mirmT —
.
K- Szf-1 |52 3000 20 an 40 40 (35180 0.8
3z szabadondlld beépitési mod
(2] A K-STF-1jel0 épitési dvezetben elhalyszhets épdlel, Spilmény
9
Batorbagy i eedkdrmi Helyi Epilesi Sacbakyrat

55§,
Erdéteriilel Svezeteinek dltaldnos eldirdsai

1 A bzigazgaids terileten falalhatsd erdétenlistek funkcidjuk és épitmények elhelyszess ssempontiabael

oz aldbbl Svezetekbe soraliak:
al Egjeld gozdosdgi erddterlet
ol Evjell védelmi erdd terllat

©] Ek jelid kozjolet erdd terllet,

(2 a7 erddterlleteken természetvédelmi és vodvédelmi okokbdl legfeliebb 2.0 méter magas, Gitar kiviteld
kerités IBlesithetd,
(3} Ar erdoterlleten 12vo kozlekedési céll tarlletidnl lejegyrelt telkek leriletére o kidekedési terlletekre
vonatkozd eléirdsokot kel figyelembe venni,
[4] Az erditerilet Bvezeteinek telekalakitasra és Sverzeteire vonalkozs elSirdsokat az clabbi tablazot és
bekezdések tartalmazzak,
[Overer Bedpidsl | A kinlakithats telck Az Guetatben megengedelt
|jete madja . .
| lagkizebl |legkisebb |legnagysbb | Leghagyebb Legkizebb ax  épilckmogassag
terilote | szélossége |bedpietisdy | ferepstint alalfi| zaldieliles mogengedatt
n | mérdke {logklzobb]
legnagyabb mértéke
m m (3 = = m
Egl  |sZ 100000 |50 0.5 3.0/ 54
[10ha)
| Eg-2 10000 |- 05
E S - - 0.3 (3.0] 50
Bk 5T 16000 (3085 ]

Sz:szabodonalld

&1

Az Eg-l jeld dvezetben
al Az dvezeiben arendelleléinek megfeleld erdészeti IStesimenyek helyezhelfk el amannyiben az
erddt rendelfetésének. dkoldgicl szerepének betbitésében nem akoddlyomak.

Az Bvezel terlletén nem helyezhetd el:

=]

ba) ¢ henvédelmi és kotonal, volomint nemzelbizionsdy’ dpitmények,
b} & megujuld energiofordsak mitéroyci
{

Az dwveretben levid felken egy 1Emegben makimum 200 m2 oloplerdietd 2pllst nelveietd &l
Epllatek elhelyezésérel csok o fermészates anyogok hoszndlata megengedeat!

1 Az Eg-2 jeld dvezel aNatura 2000 ierlleteken levd gazdosagi erdék Bverele, chol az erdészet, vadaszol,

természetry , isr &pitmanysi helyszhstok el

| A szobdlyordsi terven Ev jeld srddterlletek a kimyszetvédelmi és természetvidelmi célokat szalgdld

vedelmi rendelielés erddk.

| Evjeld dvezeiben nem helyerhetd el

o} épllet
b} akutotast szolgéld mdlérayak

c| anyilvdnos ilemhelyek

d] amegujulé energiafarrdsok moldargyai,

s Kozjdlsli (Ek) rendelielésl erdéterlieten o (3] o bekezdésben felsorolt $tesitménysken tiimenden

az erdd kizjoleti rendelietésének megleleld éplistek helyezheidk el
I} otestedzest és tuizmust szolgdlé epitméry,
54.5.
M
A mezdgardasag  ferlletsk  Svezeteihez tarfomak o telepilés mezdgozdosagi  fermalés,

gyepgozddlkodas, dllotantds &s dllattenyssziés célidra szolgdlé terlleteai

(2) & Szobdlyozdsi Tery o lelepllés bespitésre nem szant terlilatének mezdgordasogi terlletet aldbbi
rendelieiésd terlelekbe soralja:
o) Majeld altalanos mezdgazdosdgi terilet,
b} M-tv karlatozett funkcigjd mezdgazdostgl tertist
] Mé-gyid gyimslesss mezdgazdosag terlst
d} Mk kertes mezdgardasagi terilet.
(3} Mezdgozdosdgi ferllet Ovezeteien épitmérysk o telekhatdrokiol legaiébl 10m tévalsagra
helyezhetck al
[4} Ho egy bedpitheld meretl felek rendelkezk erdd, gyen (rét, I=geldt vagy nadas miveldsi agd
clrészletekkel is, ezek a lelekrészek csak akkor épitheldk be, ha a telek mds kiveH, vagy mivelésbdl
kivehetd résszel nem rendelkezik.
3} Biotoroogy kbzigozgatdsi terlletén l&vd mezdgardasag terlleteken binokkSzpont nem alakithoté ki
[} Lakoepliel oz Md-tv jell keddtorott funkcigjl mezdgordasdgl terilel Gversiében o helyi
termeszetvadeimi védetiseg ol nem fornozd teristeken, valamint oz dlleldnas mezdgozdasagi
tverelekben [Blesitheidk. kiveve, ho oz Gvezeli eldirdsok etél sltérdsn rendelkeznak.
57.8.
Mé-tv 5| ésii terlletek dvezete
(1} Az M-ty kerldtozott funkeisjo mezégazdasdgi lerllet Sversténsk telekalakitdsra és Gverstére
vonatkozd elfirdsakat oz aldobi fablazat és bekezdések tartalmezak,
Gverel Beépitas | A Wialakithals folok Ar &vezelben megengedel
jele mibdj
el " [legietis [Tegiisobb |lagnogyebh |legnogysbh | laghiabh  |@  éplietmagamaa
I?rnﬂdc szélessige |bedpilettsdy | terepsrint  alofi | 28idfolilet megengedell
beépiteftség mértéke {legkischb)
fegnagyabh mériéke
fme[m B3 % = m
Md-tv-1 |5T 0000 a0 1.3 o 30
[& ha)
Matv.2 |- j- 19 a1 - -

iz szabadondld



Balaridgy Telepilbse ndants ekl

oty Exilés Szabalemat

¥ &5 szolgdld terilletek épitési bverete
LK-SIT"
[} Ah tkok elhelyszésére és szalgdld ferblelek (lovabbiokban K-5IT) épitési dvezateit &5 a
telekalakitdsra venatkezd eldirdsokal ez aldbbi tablézat tartalmorza:
Overet Bedpités | A kiolakiheld telek Az épités] dveretben megengedett
e |l rebb [iegiebt [Lvgnagyebt | egnogyabh | Lepiiecbb [t Esdiel |szmierdien
leidlefe  |szélessége |bebpiiettséa |terepszint | zéldelilet | mogassag milals
atalli méridke | megengedstl | maxmuma
bedpiletiziy [legkisabh)
legnagyabb
medéke
mi m = % % ™ it
K521 51 |25000 30 40 40 50" 0.6
*o iechnolagiat befogode epitmeny lsgfeljett 10.0 m magas lehet.
(2} Hulladékak Ihelyezé & kezelése o kivetkezd  jeldlt  ferlleteken  folytathotd:

K-82T: szeninyvizlisztite: o §175/2 hrsz-0 terlilsten,

(3) A hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgdld terlleten csak o hulladékok kereltther wijkségas
éplimények helyezhetdk el

(4] Melléképilmények kzll o terlleten elnelyezhetd a telep biztonsagat eldsegitd kutyadl, kifuld.

I5] A szenmywiztiszble védSlavelsegan belll éplletet, épitményt elhelyezn’ o 125 (3. (4] & 19.5{1)
bekerdésének elSirdsal szernt lehet.

Kizmiivek elhelyezésére s1olgald ferilel épitési dvezete
KoKl

Srleges kizmivek slhelyerésére szolgdld terbletek tovaobiakbon C-Kml) épitési Svezeteit &s a
it tkozd eldkGscke! az cldbbi fablazat torfalmoza:

16irdr

a dera vonatk
Bverel | Bepitesl | A Halakihars felek Az BpilEsi Grezelben megengedelt ]
jele médja -
L . Teghisebb |laghizabb | legnapyobb | legnogyohb | legkisebb (o épllel- | stntordlt
teriilete | seélessége | hepietiség |terepazint | zéldlelitel | mogassda mutatd
alaifi midéke | megengedsll | maximura
beépitetiség {lagiisebb]
lagnagyabb
mirtéke
m m B3 B3 % m mamt
| K-Kmid [ S 00 n 30 40 40 4,50 0.3

Sz sratadonalld bedpitési mad

[2) A K-Emd &pit vezelben ehslyezhetd éplilet, épitmény, sajates epitmeny oz energiaszolgditatasi,
telepilgsgazddlkodasi, kizmoelldtasi, vizelvezetssi, kbmyezetvédelmi, valamint az ezen rendeliefések
kiszolgalasdt biztosité rendeftet2st taralmazhat.

[3) A K-Kmi épiiési Bvezefbe torozd &pitési felken oz épités, o telekalokids az (1) és (2) bekezdésben
régritett kévetalményeken hil oz iletékes hatdsdg kivelelményel olopjan torfienhet

(4] A7 dvezetnen ciok olyon épitmény helyszhetd el amely a kiémyezd tvezalek lerliethcsndialdl nem
korlatozza.

. . 1X. FEJEZET
A BEEPITESRE MEM SZANT TERULETEK EPITES| OVEZETEINEK RESILETES ELOIRASAL

535
&pitéste nem szdnt &

Ab

eldirdsai
(1) A Szobdlyozdsi Tery a telepllés igozgotasi ferlletén o beepitésre nem szant terlledsket sejdlos
hasznalotuk szerint, o terdletek odottsagait igyelsmbe véve sorolja dvezetakbe. A Szabdlyordd Tervioen
az egyes Gvezetek jele kerll Gbrézoldsa a szabdlyzalban rigziteitek szerint.

Az egyes Svezstekben az Bvezet eldrascinak megfeleléd rendaltsiss olyan méden valdsithald meg.
arnely naszndlata soran a terlet sojdtos haszndletat nem koldlomze, vagy altél nem igényel védelmet,
&5 oz adott terlletre vonatkozd dvezeli eldirdsoknak, fovabbé o rendeltetése szernti kilan jogszabalyi
slSrdsoknak meglelel.

54.5.
1dldleriletek dvezeteinek elSirdsal
W

A zildterlletbe tartoznak a vares dllanddan névényzettel fede! kizparkjal.

A zBildterlletként lehaldrolt kSzparkok terllet Svezetén

a) a pihengst. rekredoiot szolgald épitmenysk [pihendhely, setall, diszkdl, emlékmi),

b) o festedzést szolgdld epitmények (jGiszotér, tomapalya, akaddlypdlyn, spotpdiya, kulyalutiald),
¢} o lerblet fenntoridsahoz és Kiszolgaldsahoz szikséges pifmenysk

d] kiztér szobrok. egyéb miclketasok, valomint

) wendéglata

rendelielesd éplletek. épitmenyek helyszheitk e,

(3) A kdzpark tvezel lelekalokildso &s Bvezetre vonatkozo sldingsokot oz aldbbi taolizat és bekerdések

fortalmozzak.

Gwezet | Beépitésl | AW & Felek Az

Jala madja | —
legkisebb | legkisebb | Legnogyobb | Legnogyobb Leghisebb oz épilel-magassdg
terilete spélesidge | badplefedy | lerepaint  alolli | Téldfalitat magangadail

beepileHség méteke (legkisebl)
legnagysbl médike

ml m g E3 = m

el 52 3000 2 2 70 [2.0) 5.0

-2 L7) S000 001 001 85 30

3 52 100C0 2 2 0 [3.0] &0

) 5 0000 E) 1 70 30/ 5.8

2-5 57 5000 2 2 70 [3.0) 5.0

= ziveve felekegyesilés &s telekhaldr randezés

(4] A I-3, 1-4 &5 I-5 Gvezsiek terlleien egy telken legfeliebb 300 m2 brultd clapterlleld épllet helyezhetd
&l

15] Az éplleteket o terspbes kellilleszis

. felititésen épllel nem helyezhetd el.

[6] Az Gvezelben oz ulcai keritések kizdrdlag ottdr kialokitdsiak lehetnsk., egyéb keritéssk kizardlag
névényzetizl iokartat, vagy sévény lehet,
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