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ELOTERJESZTES
az MF/18/2/2021 szamu hatarozat elleni fellebbezésrél-ZART

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Papp Sandor telepulésképi bejelentés iranti kérelemmel fordult Hivatalunkhoz a
Biatorbagy, Turista ut 3. szam alatti, 9101 hrsz-u ingatlanon all6 hétvégi haz
lakdépulet célu rendeltetésvaltasa targyaban.

A kérelem felllvizsgalata sordan megallapitast nyert, hogy a kérelemmel érintett
ingatlan Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Biatorbagy varos
helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold 26/2019 (X1.29.) szamu
rendelet (HESZ) mellékletét képezd szabalyozasi terv (SZT) szerinti Svezeti
besorolasa Vi-5 — intézményteriilet, ahol a HESZ 29.§ (2) bekezdése szerint ,Az

s

intézmény teriilet épitési ovezeteiben 6nallé laké férendeltetésii éplilet nem
helyezheté el. A Vi jelii vezetekben telkenként 1 db a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo lakas alakithato ki.”

Tekintettel arra, hogy a fent idézett normaszovegbdl kdvetkezéen a szolgalati lakas
csak mas férendeltetésli épuleten belll alakithatdé ki, a telepllésképi bejelentés
tudomasulvételét MF/18/2/2021 szamu hatarozatommal megtagadtam.

Papp Sandor fellebbezést nyujtott be az MF/18/2021 szamu hatarozat ellen, melyhez
csatolta Budakeszi Varos Jegyzdjének 3264-8/2018 szamu, a meglévd hétvégi haz
bévitésére vonatkozo épitési engedélyt megadé hatarozatat, a PMKH Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 1. PE/ETDR-EP/5715-2/2020 szamu,
a meglévé hétvégi haz Dbdvitésének hasznalatbavételét igazold hatdsagi
bizonyitvanyt, PE/ETDR-EP/5715-3/2020 szamu, ingatlan-nyilvantartasi atvezetés
iranti megkeresést, valamint egy fotét az épuletrél.

A fellebbezés és az annak mellékleteként csatolt iratok felllvizsgalata soran
megallapitast nyert, hogy a korabbi eljarasok megfeleltek a vonatkozé rendeletek
el6irasainak, ugyanakkor nem alapozzak meg az elutasitas indokakeént hivatkozott
HESZ 29.§ (2) bekezdés rendelkezése aldli felmentést.



Fentiekre tekintettel javaslom a fellebbezés elutasitasat, az MF/18/2/2021 szamu
hatarozat helybenhagyasat.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testilet allasfoglalasat.

Biatorbagy, 2021. 10. 12.

Tarjani Istvan sk.
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
....[12021. (....) hatarozata
ZART
az MF/18/2/2021 szamu hatarozat elleni fellebbezésrdl

Biatorbagy Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testilete megtargyalta Papp Sandor
MF/18/2/2021 szamu hatarozat elleni fellebbezésérél szolo elbterjesztést, minek
alapjan a kovetkez6 hatarozatot hozza:

1. Papp Sandor Biatorbagy Varos Polgarmesterének MF/18/2/2021 szamu
hatarozata ellen benyujtott fellebbezését elutasitja, Biatorbagy Varos
Polgarmesterének MF/18/2/2021 szamu hatarozatat helyben hagyja.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: F6épitészi Iroda



Biatorbagy Varos Onkormanyzatata Képviseld Testiilet
2051 Biatorbagy, Baross Gabor u.2/a.

Targy.Fellebezés

Hvatkozasi szam: MF/18/22021 Ugyintéz6: Elek Gabor

Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Fenti szamu levélben a polgdrmester elutasitotta kérelmemet amelyben az ingatlanomon 1év§
»hétvégi hdz” atminGsitését kértem lakdingatlanna.

Az eseménytorténetben leirtam, hogy,az épitményt 2003- ban jogerds épitési engedély alapjan
épittettem amelyre hasznélatbavételi engedélyt kaptam a helyi 5nkdrményzattél.Az ingatlan
besororldsa ekkor kiilteriilet 0159 hrsz. zartkert.Késébb a az ingatlan KSP1 besoroldst kapott(?)

2007-ben a tulajdonomban 1évé (jelenlegi Turista Gt) de a helyi k6z6sség altal hasznalt féld utat -az
onkormanyzat megkeresésére- az 6nkormanyzatnak ajandékoztam( cca 1200 m2)

Az nkormadnyzat és kdztem létrejétt Teleplilés rendezési megéllapodés- ban az 6nkormanyzat
véllalta, hogy a telek atalakitdsi torekvéseimet tdmogatja. Ennek megfelelGen a teriilet egy része
belteriiletbe keriilt (9101, 9102 hrsz) a csapadék viz elvezetése a teriiletrél 2012-ben ben
megtortént- igaz 5 évvel kés6bb a szerzédésben foglaltakhoz képest . Késébb az 6nkormanyzat
szogalmi jog bejegyzését kérte, amelyhez a hozzajéruldst megadtam. 2007 dta lakom életvitel
szer(ien a telepiilésen az emlitett ingatlanban, véllalkozdsaimat Biatorbagyra hoztam , ide fizettem a
helyi adokat. 2008-ban mar kértem az épitmény atmindsitését lakd ingatlanna, mivel ebben a
mindségben funkciondlt.A miszaki osztaly akkor azzai utasitotta el a kéreimemmet, hogy 1 szobdval
kevesebb van az elGirtakhoz képest. Tudomdsul vettem ezt a déntést és elhataroztam , hogy béviteni
fogom az épiiletet, hogy megfeleljen ennek a kévetelménynek. Erre 2018-ban kerillt sor, jogerés
épitési engedély birtokaban kezdetem el az épitkezést amely 2019,-ben fejez6dott be. Az épitési
engedélyben ,, Biatorbdgy Varos Polgarmestere Telepiilésképi véleményében a tervezett épitési
tevékenységet engedélyezésre javasolta” mondat szerepel. Az épitkezés utan a jarasi hivataltdl
haszndlatbavételi engedélyt kaptam, és az ingatlannyilvéntartasba is bejegyzésre keriilt 2020-ban a
98 m2 alapteriilet(i, a kor épitési szinvonaldnak megfelel§ épitmény. Id6kézben — az épitkezés
megkezdése utan-az 6nkormdnyzat dtmindsitette az ingatlant és Intézményi besorolast kapott. Az
ingatlanom uj besoroldsa 2020. —ban keriilt tudomédsomra.

Kérelmemet— az épitéshatésagi eljararas minden pontjanak megfelelen- megépiilt épitmény
atmindgsitését a PM elutasitotta.

Ez a dontés szamomra nem elfogadhatd mivel az ingatlan dtmindsitése t6lem fiiggetlendil tortént és
ennek jogkdvetkezményét prébalja visszamendleg érvényesiteni az elutasité hatarozat, amely
egyben sérti az tulajdonjogaimat és az dlompolgari jogaimat is. Hatrdnyosan érint hogy az elutasitas
miatt nem juthatok hozza olyan kedvezményes dllami forrasokhoz amely kizérdlag lakéingatlanokra
hozzaférhet6. Konkrétan napelem rendszer kiépitéséhez.-

Kérem a tiszetlt Testiiletet fellebezésem elfogadésara és a telepiilésképi bejelentésem tudomésul
vételére

Tisztelettel: 72///»%(//)\

Papp Sandor, Biatorbagy, Turista Gt .3.

Melldelet - 4 db
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Targy: Papp Sandor
2051 Biatorbagy, Turista it , 9101 hrsz. alatti ingatlanon
meglévd hétvégi haz bdvitésének - épitési engedélye

HATAROZAT

Papp Sandor (2051 Biatorbagy, Tharos 0159 hrsz) épittetd nevében Mizsei Jozsef meghatalmazott
tervezd altal benyujtott, a 2051 Biatorbagy, Turista ut, 9101 hrs,z. alatti ingatlanon tervezett-, a
meglévé hétvégi hiaz bovitésére vonatkozéan, Mizsei Jozsef (E/1 13-0593) tervezo altal 2018.

julius havaban készitett terve alapjan
az épitési engedélyt megadom.

A tervezett ingatlanra vonatkozo adatok:

Epitési 6vezet: K-SP1
Beépitési mod: szabadonallé
A telek teriilete: 4000 m2
A tervezett beépitetiség: 122,72 m2
A telek tervezett beépitettség aranya: 3,07 %
Tervezett zoldfeliilet: 2800 m2
A tervezett zoldfeliilet arany: 93,26 %

A bruttd szintteriileti mutaté: 0,02
Az épiilet gerincmagassaga:
Eldkert: 6,38m, oldalkert: 19,57 m, oldakkert: 39,59 m, hétsékert: 50,00 m

Epiiletmagassag: 3,67m
Tetd: kontyolt nyeregtetd 35 % lejtés

Az 1j hétvégi hézhoz nincs szikség tébblet gépkocsi parkolora.

A hétvégihiz jellemz6i az épités utan:

Foldszint: pihend-tartozkodd, WC-zuhanyzo, kanra, elétér, zuhanyozd, pihend-tartézkodd
hasznos alapteriilete: 81,82 m2

Tetbtér: pihenétér, pihendtér
hasznos alaptertilete: 16,70 m2

A hétvégihaz osszes haszmos alapteriilete: 98,52 m2.

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR




Az épitési engedély a véglegessé valasanak napiatl U 2ZARIRGEL . DATOLIL S Y SAEIE vik i vesigms evs

kivéve, ha a hatdlyossaga alatt az épittetd kezdeményezie a hosszalbitdst é5 az épitési engedély
hatdlyat az épitésiigyi hatbsag roe ghosgzabbitoita vagy 82 épitési tevékenységei a hatalyossaga alatt
{az épiési napld me gayitasaval igazcltan). re gkezdick &s am épitdst wevékenység megkezdésitol
samiott 5t éven belill az épitmeény hosznalatbavétel tudomdsuivételére alkalmassa valik. '
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Livitelezds sordn, velamint a beépites M € szesieret elermelue, G szerkezefelre az épités
szakasz megkezdése eiftt ta doszerkezet kivitelezési tervdokuamentdeibt izell késziteni a
hatialyos magyar szabvanyiigyi eldirdsok, az Gurpcode szhmitasi mddszer alkalinaz sdnak
megfeleléen!
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Az engedélynek a kovetkezo feltételei vannak:
o Az épiilet kivitelezését Ggy kell végezni, hogy a szomszédos telkekben, épiiletekben kar ne
keletkezzen! Allagme g6 vasukrol a kivitelezés soran folyamatosan gondoskodni kell!
o A kivitelezés soran és azt kovetben is {igyelni kell, hogy az ingatlanra keriild csapadékvizek
a sajat telken belil szikkadjanak el Kozteriiletre és a szomszédos ingatlanokra a
csapadékviz nem vezetheto at!

Biatorbagy Varos Polgarmestere az MF/88/2/2018 szamii, 2018. julius 25. napjan kelt
Telepillésképi véleményeben a tervezett épitési tevékenyseget engedélyezésre javasoltal

Az eljarasi soran az €épittetd az Netékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény XV. melléklete szerinti
15.000 Ftilletéket megfizette. Az eljarasi cselekmeny kapcsan mas eljarasi koltség nem merdilt fel

E hatarozat ellen, annak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil fellebbezéssel lehet €lni. A

jogorvoslati kérelem eldterjesztésére jogosult tigyfél fellebbezését benyyjthatja

- postai iton Hatésagom cimére feladva,

- papir alapon Hatosagom ligyfélszolgalatan, integralt iigyfélszolgalaton vagy Epitésiigyi
Szolgaltatasi Ponton, ' '

- amennyiben jelen dontés szamara elektronikusan keriilt kézbesitésre, Ggy elektronikus uton az
épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast tamogato elektronikus dokumentécids rendszeren (a
tovabbiakban: ETDR) keresztil

A fellebbezés iratat a Pest Megyel Kormanyhivatal Epitéstigyi, Hatésagi, Oktatasi és Torvényességi

Feliigyeleti Foosztaly - Epitésiigyi Oszalyahoz (1051 Budapest, Sas utca 19.) kell cimezni, de

hatésagonmnak kell benyyjtani R . ‘ B

Az ligyfél a fellebbezését indokolni koteles, a fellebbezésnek a megtamadott dontéssel tartalmilag

5sszefliggének kell lennie, és a fellebbezésben csak a dontésbol kozvetlenill adédo jog- vagy

érdeksérelenre lehet hivatkozni

A jogorvoslati kérelem elbterjesztésére nyitva allo id6 alatt az ugyfél az engedélyezés targyat

képezd épftészeti- miiszaki dokumentaciot az ETDR-en keresztiil tekintheti meg.

A fellebbezés illetékkoteles, meértéke 30.000 Ft, melyet eldzetesen kell megfizetni.

INDOKOLAS

Papp Sandor (2051 Biatorbagy, Iharos 0159 hrsz) ¢épittetd nevében eljar6 Mizsei Jozsef
meghatalmazott tervezd épitési engedély ranti kérelemmel fordult hatosigomhoz a 2051
Biatorbagy, Turista ut, 9101 hrsz. alatti ingatlanon tervezett meglévd hétvégi haz bovitésére

vonatkozoan.

Az engedély kérelmet és annak me l1ék letét képezd épitészeti- miuiszaki tervdokumentaciot. valamint

’ 212l int At Allamitattam meo”



i
'

kérelemmel érintett ingatlan egy hétvégi haz 4ll, amely az engedélyhez tartoz6 tervdokumentdcio
szerint Eszaki ranyban 1 helyisé gekkel boviil.

A jelen hatdrozatomban foglalt kikotések teljesitése esetén a tervezett épitési tevékenység az
épitésjogi ko vetelményeknek, az épitményekkel szemben tamasztott altalanos ko vetelményeknek,

eléfrasoknak megfelel.

Az épitésiigyi hatdsdgi engedély kérelem jogszabélyban eldirt meliekletei rendelkezésre allnak €s
tartalmuk megfelel a jogszabalyi eléirdsoknak.

“Az érintett teruletre ‘vonatkozo Biatorbagy Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi
Tervérsl szolo 12/2016.(VIL.15.) 6nkormanyzati rendeletével jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat
és Szabalyozasi_Terv a teriiletet K-SP1 kiilonleges sportteriilletek” épitési Gvezetbe sorolja.

‘A HESZ 45. § (1) bekezdése alapjan az K-SP1 jeli 6vezet beépitési paraméter'ei‘:

A kialakithato 4j P Az
5 iEar Az épitési telek L
Az épitési ovezet telek épilet
magass
A .
A ag
MEBENEE | 1 egengedett A megen
; A legkisebb ; ; dett geng megengedett A legkisebb EERE
. s N szélessé legnagyobb . , , | edett
Ovezet | beépités | telekteri- legnagyob o ! legnagyobb kialakitandd
. . . ge (m) beépitettség . - ) 5 legnagy
jele | jellemzé lete b . szintterileti zoldfelilet
J , terepszint , obb
modja (m2) beépitetts mutato (%) N
\ alatt mérték
ég (m2/m2)
(%) e
(%)
{m)
K-SP1 2 2000 15 22,5 0,3 70 (3)6

Fentiek alapjan a tervezett épitési munka az érintett teriiletre vonatkozd Biatorbagy Varos
Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének Biatosbagy Varos Helvl Epitési Szabalyzatarsl és
Szabéalyozasi Tervér6l szolo 12/2016.(VIL 15.) dnkorméanyzati rendeletében foglalt eléirdsainak

megfelel.

Biatorbagy Véros Polgarmestere Telepiilésképi véleményében a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre javasolta, ennek mdoklasa:
.a 314/2012. (X18.) Kormdnyrendelet 21. és 22. ¢ -ai szerinti értékelési szempontjai alapjan a
benvzgroz‘r épltészeti-miiszaki dokumentdcié megfelel az épitészeti mindség, szakmai igényesseég,
valamint az illeszkedés kovetelményeinek.”

Az raktarépiilet bévitmény épitményértéke: 4.974.200,- Ft

A tervezbként megjeldlt személy: Mizsei Jozsef (E/1 13-0593) a névjegyzéket vezetd szerv
clektronikus nyilvantartasa altal igazoltan jogosult a kérelemben megjeldlt épitészeti-miiszaki

tervezésre.

A 2018. szeptember 04. napjan megtanott helyszm1 sz;emle kereteben megallapltast nyert, hogy a
helyszinen tapasztalhaté allapot osszhangban all a. tervdokumentéacioban foglaltakkal. Epitési
engedélyhez kotott munkat nem folytattak, az- engedely megadasanak helyszmen megallapithato
akadalya nem mertiilt fel A 7 T A

Déntésemet az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdliszald, 1997. évi LXXVIIL torvény, az
Orszagos Telepiilésrendezési €és Epitési Kovetelményekrél szolo 253/1997. (XIL  20.)
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Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasok

és ellendrzésekr6l, valamint az épitésiigyi hatdsdgi szolgaltatdsrél szolé 312/2012. (XI. &.
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: ,,Eljr.”), az épitdipari kivitelezési tevékenységrél sz016 191/2009.
(IX. 15.) Kormanyrendelet, valamint az altalanos kozigazgatdsi rendtartasrol szo16 2016. évi CL.
torvény (a tovabbiakban: Akr.) alapjan hoztam meg.

Az engedély hatdlyara vonatkozdan a 312/2012. Korm. rend. 21. §-a alapjan rendelkeztem.

A figyelmeztetd és tdjékoztatd részben foglalt eléirasokat a 312/2012. Korm. rend. 19. §, 52. §,
valamint az épit6ipari kivitelezési tevékenységrél sz6l6 191/2009 (IX. 15.) Kormanyrendelet (a

tovabbiakban: Kivr.) alapjén tettem.

Déntésem kozlése tekintetében a 312/2012. Korm. r. 19. § (7) bekezdése és 20. § eldirdsainak
megfeleléen jartam el

A déntésem érdemi részében a fellebbezés eldterjesztésére vonatkozo eldirasokat az Akr. 118. § (1),
(2) és (3) bekezdése alapjan tettem.

Az eljarasi illeték koltségének 0Osszegét az illetékekr6l szolo 1990. évi XCIII tdrvény
(tovabbiakban: Itv.) mellékletének XV. része alapjan hatdroztam meg.

Hatarozatomat az épitésiigyi €s az épitésfeligyeleti hatésagok kijelolésérél és mikkodési feltételerdl
sz616 343/2006. (XII1. 23.) Kormanyrendelet 1. §-dban meghatdrozott hatdsk6romben és a jardsi
(fovarosi keriileti) hivatalokrél szolé 218/2012. (VIIL. 13.) Kormanyrendelet 1. mellékletében
meghatarozott illetékessé gemben hoztam meg.

FIGYELMEZTETES ES TAJEKOZTATAS

Az alibbiakra figyelmeztetem épittetot:

o A végleges épitési engedélytdl és a hozza tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miiszaki dokumentacidban foglaltakt6l a kivitelezés soran eltémi csak az
épitésiigyi hatosag Gjabb elézetes engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve,
ha
a) az eltérés épitési engedélyhez kotott, a jogszabalyi eléfrdsoknak megfelel, €s nem
valtoztatja meg az épitmény
aa) tdmegét, befoglald méreteit, magassagat, alaprajzi kontirjat,
ab) helyét, telepitési paramétereit, €s a telek beépitési paraméteret,
ac) -
ad) — helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt 4116 épiilet esetén — telepiilésképet meghatarozo
homlokzati elemett,

b) az eltérés épitési engedélyhez kotott, a jogszabalyoknak megfelel és nem valtoztatja meg
az épitmény a) pontban foglalt jellemzdit, elemeit, de az épitmény teherviselési
tulajdonsagait, képességét érinti, de az €pitési naploval igazoltan az épitmény teherviselési
tulajdonsagai tovabbra is megfeleléek, vagy

c) az eltérés tartalma 6nmagaban nem €pitési engedélyhez kotott épitési tevékenység.

o Zartsoru vagy ikres beépitési épitmény esetén minden esetben modositott €pitési engedélyt
kell kérni, ha a tervezett modositas a csatlakozo épitmeény alapozisat vagy tartészerkezetét
érmnti. _

o Az {épités soran engedély koteles eltérés esetén legkésébb a haszndlatbavételi
engedélyezesig az épitési naplohoz kell csatolni a megvalésult allapotrol késziilt az eltérést
abrazold tervrajzot, valamint annak ismerteté mumkarészet.

o Az épitési munkalatokat ezen engedély véglegessé valasat kovetben, ziradékolt
tervdokumentacié birtokdban lehet megkezdeni.




Az épitési engedélyt6l eltéréen végzett — kotott munkikra - az épitkezést birsaggal kell
sujtani, illetve az engedélytd] eltéréen, szabélytalanul megepitett épitmény atalakitisat vagy
lebontasat lehet elrendelni.

Azépitési engedélyt az épittetdk jogutddja is felhasznalhatja, kételes azonban a jogutddlast -
annak megfeleld igazolasa mellett - az épitésiigyi hat6sédgnak - az épitkezés megkezdé sének,
vagy folytatdsanak megkezdése eldtt - frasban elézetesen bejelenteni Ennek alapjan a
névatirasrél az épitésiigyi hatésag hatirozatban rendelkezik.

Az engedélyezett épitési tevékenység elkésziilte utdn, az épitmény rendeltetésszerii és
biztonsédgos haszndlatra alkalmassa valasat kvetéen a tényleges haszndlatbavételre csak a
"hasznalatbavétel tudomasulvétele” megneve zEsii eljarast kévetden és — a kéménysepro-
ipari k6zszolgaltatisrol sz016 tdrvényben meghatdrozott esetben — szén-monoxid érzékeld
berendezes elhelyezése utan keriilhet sor.

Az épitési engedély. polgari jogi igényt nem dont el

Figyelmeztetem épittet6t, hogy a 2015. december 31-ét kivetben benytjtott, az épiiletek
energetikai jellemzéinek meghatidrozasarél szo16 miniszteri rendelet hatélya ald es6 1j és
nem kézel nulla vagy annal kedvezibb energiaigényti épiiletre vonatkozd kérelem esetén a
hatésagok haszndlatra szant vagy a tulajdonukban 1évé épiilet esetében 2018. december 31-
1g, egyeb épiilet esetében 2020. december 31-ig az ¢ptiletnek rendeltetésszerti és biztonsagos
hasznélatra alkalmas 4llapotban kell lennie, valamint az €pitésiigyi hatésdg hasznalatba vételi
engedélyével vagy tudomasul vételével kell rendelkeznie.

Az alabbiakrél tijékoztatom Epittetsket:

Biatorbdgy Véaros Jegyz8iét6l a gépkocsi behajtéra, kozeriiletet érintd munkalatokra
kozitkezeldi hozzajarulast kell kérmni

3.5 tonna megengedett legnagyobb 6ssztdmeget meghaladd tehergépjarmiivek behajtisara —
sulykorldtozasi teriiletekre — Biatorbagy Véros Jegyz0jét6] behajtasi engedélyt kell kérni a
vonatkozd helyi jogszabalyok alapjan!

A Kivr. szerint az épitési naplét 2013. oktdber l1-je utdn indulé épitdipari kivitelezések
esetében elektronikusan kell vezetni A 2013. oktéber 1. elétt megkezdett kivitelezések
esetében az épitési naplo vezetését papir alapon is be lehet fejezni.

Az elektronikus épitési naplo bevezetésével az épitési naplo fogalma és tartalma, vezetésének
8bb szabalyai nem valtoznak. Az elektronikus €pitési naplé a www.e-epites.hu portdlon,
abban az Orszigos Epitésiigyi Nyilvéntartas (OENY) ablakon keresztiil elérheté internetes
alkalmazas.

Az e-€pitési naplot készenlétbe kell helyezni a megnyitdsa el6tt. Ez az épittetd feladata, aki
ezzel megbizhat, felhatalmazhat mas szen¥lyt is, pl. az épitési miiszaki ellenért. Az épitési
naplo a vezetésére vagy bejegyzésre kotelezettek szamara tgyfélkapus regisztracio utdn
barhonnan, a nap barmely szakéban elérhetd.

Egy beruhdzishoz egy e-épitési naplo tartozik, fuggetlentil a beruhdzis nagysagitél a
beruhdzas kapcsan megkétott épitdipari kivitelezési tevékenység végzésére iranyuld
szerzbdések szamatol Az e-épitési naplé rogziti a szerzédés szerinti épitéipari kivitelezés
targyat, az épitési-szerelési munkak adatait, az épitési munka menetét, megfeleléségét, a
teljesitési igazolasokat és a kapcsolodd dokumentumokat.

Tovabbi informaciokat a http//www.e-epites. hw/e-epitesi-naplo internetes oldalon talall
Az épitési tevékenység megkezdését az épitésfeliigyeleti hatosagnak éldzetesen nem kell
bejelenteni. A Kivr. 17. §-anak (2) bekezdése alapjan jelen épitéipari kivitelezési tevékenység
soran épittetdi fedezetkezeld kozremikkodése nem kotelezd.

A Jelen épitésiigyi hatosigi engedély nem mentesiti az epittetdket az épitési tevékenység
megkezdéséhez sziikséges, egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek, hozzdjarulisok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége alol.




o Az épittetd az épitéshatdsagi engedély hatdlyanak lejarta eldtt az épitési engedély hatalyanak
meghosszabbitisat kérheti Az épitésiigyi hatdsdg az engedély hatilyat legfeljebb két
alkalommal, egy-egy évvel hosszabbithatja meg, az épitési tevékenység megkezdése elott,
valamint a megkezdett épitési tevékenység esetén, ha az engedélyezett épitési tevékenysé gre
vonatkozd, az engedély megadasakor hatdlyos jogszabalyok nem valtoztak meg, vagy ha a
jogszabdlyvaltozds az engedélyezett tevékenységet nem érinti, vagy ha érinti, akkor a
jogszabalyvaltozasbol eredé ujabb kovetelmények — kivéve, ha azok tartalma épitési
engedélyhez kotott épitési tevékenységet érint — az engedély feliételeként eléirva teljesitheték.

o Az engedélyezésre benyujtott tervdokumentdcié a jogorvoslatra nyitva allo6 id6 alatt az
épitésiigyi hatosagnal valamint az ETDR &ltalinos feliiletén megtekinthetd.

Budakesz, 2018. szeptember 04.

dr. Szelenczy Gabriella jegyz6 nevében és megbizisabol eljarva:

Szabolesiné S. Ménika s.k.
épitéshatdsagi osztalyvezetd

Ertesitettek kore:
épittetd, tulajdonos:

1. Papp Sandor 2051 Biatorbagy, Iharos 0159 hrsz.
meghatzmazott:

2. Mizsei Jézsef - ETDR feliileten

tajékoztatasul:

3. Biatorbagy Varos Polgarmestere — ETDR feliileten
egyéb:

4. OENY nyilvantartas/

5. [Irattar

Véglecessé valas utan:
1. épittetd, tulajdonos
2. meghatalmazott — Etdr feliileten
3. PMKH Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala (Epitésfeliigyelet) — ETDR

feliileten ’
4. OENY nyilvantartds — ETDR feliileten
5. [Irattar



Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/5725-2/2020. :
tudomasulvetelerol

Ugyintéz6: Pintér-Fazakas Beata ETDR azonosit6: 20200013 033;7 ;
Iratazonosité: IR-000780638

Elérhetdsége:pinter.beata@pest.gov.hu !
Telefon:+36-23-427-445 ) Melléklet: - i 1]

Kérelmez6: Papp Sandor, 2051 Biatorbagy, Turista ut 3.
Targyi ingatlan: 2051 Biatorbagy, Turista at 3., 9101 hrsz.
Kérelem beérkezésének napja: 2020. majus 20.

e

HATOSAGI BIZONYITVANY

Kérelmez6k kérelmére igazolom, hogy Hatésigom a targyi ingatlanon az 3264-8/2018. szamu 2018.
szeptember 04-én kelt (2018.09.28-an v&glegessé valt) hatarozat alapjan; a zaradékolt épitészeti-
miszaki dokumentiacionak megfeleléen a bévitéssel megvalosult 98,52 m”® hasznos alapteriileti

foldszint+tet6tér szintes meglévé hétvégi haz

hasznalatbavételét 2020.05.25-6n hallgatassal tudomasul vette.

Dontésem a kozlésselvalik véglegessé.

Jelen hatésagi bizonyitvanyt az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljardsokrdl és ellenérzésekrdl,
valamint az épitésiigyi hatésagi szolgéltatasrél szélé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (312. Kr) 54. § (1b)
bekezdése, valamint az altalanos kézigazgatasi rendtartasrédl szolé 2016. évi CL. torvény (Akr) 95 § (1)

bekezdése alapjan adtam ki.
A jogorvoslatrél szold tajékoztatast az Akr. 81. § (2) a) pontja alapjan melléztem.

A Hivatal hataskérét az épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatésagok kijeldlésérdl és mikddesi feltételeirdl
sz6l6 343/2008. (XI1.23.) Korm. rendelet 1.§ - 3.§-a, illetékességét az dltaldanos kézigazgatési rendtartasrol
sz6lé 2016. évi CL. torvény 16. § (1) bekezdés a) pontja, és a févarosi és megyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrdl szolé 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése

szabélyozza.

Budakeszi, 2020. majus 25.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Dimény Gabor Béla
osztalyvezetd

Emdl értestinek: )
1. Papp Sandor (kérelmez&/épittetd) ETDR- en /2051 Biatorbagy, Turista Ut 3. (4 pid)

2. Biatorbagy Varos Polgarmestere- ETDR feliileten
3. lrattar - helyben

T P — , ELEKTRONIKUSAN HITELESITV:
Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly ZARADEKOLVA - ETDR
Eptésugyi Osztaly 1.
2092 Budakeszi, F6 u. 179. Levélcim 1364 Budapest, Pf. 270
Tel: (23) 427-445 E-mail: epites.budakeszi@pest.gov.hu
Web: hitp://w ww .kormanyhivatal.nu/hu/pest




PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Uayiratszam: PE/ETDR-EP/5725-3/2020 Targy: Ingatlantgyi hatésag megkeresése
Ugyintézé: Piniér-Fazakas Beata ETDR azonosité: 202000130069.

Elérhelbsége: pinter.beala@pest.gov.hu Iratazonosits: IR-000780671/2020.

Telefon: +36 23 427 445, Meliéklet: -

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Kérelmezd/Epittetd: Papp Sandor, 2051 Biatorbagy, Turista at 3.
Targyi ingatlan: 2081 Biatorbagy, Turista Gt 3., 9101 hrsz.
Kérelem beérkezésének napja: 2020. majus 20.

A Pest Megyel Kormanyhivatal altalanos épitésiigyi hatosagi hataskoérében eljarva az alabbi dontést hozom:
VEGZES

Megkerssem az ingatlaniligyi hatéségot, hogy a déntésemben foglaltakat az ingatlan-nyilvantaridson
vezesse at,

A targyl ingatianon felépiiit alabbi éplilet hasznalatbavételét Hatosagom hallagatassal tudomasu!
vetie:

z epitési tevekenyséqg leirdsa: Meglévs hétvégi haz bévitése.

li¢ rendelielési eqvséaek 1db hétvégi haz: 98,52 m2.
N2 &8s _hasznos slanteriiete:

£ véyzas eilen onallé jogonoslatnak nincs helye.

INDOKOLAS

Az epitesligyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az epitésligyi hatésag
szolgaitatasrdl szold 312/2012. (X. 8.) Korm. rendelet 54. §-a szerint:

(4} A hatélyos iSldhivatali zaradékkal elidtott valiozasi vazrajznak az OENY-be tortént feltsltését kovetden

¢) ha ez epitl=id a (2) bekezdésben elirtak szerint teljesitette a vazrajz feltbliését, a hasznélatbavétei
fudomasulveteicvel egyiaejlleg,

L) ha az épitieid a (2) bakezdésben foglaltak szerint teljesitette kételezettségét

e tenyidl és e hasznalatbavélel tudoméasulvételérdl ténénd tajékoztatas érdekében az épitésiigyi hatdéséy
végzéssel, annak ETDR-en keresztil térénd megk lildéssel hivatalbol megkeresi az ingatian fekvése szesnt
filstekes ingatianiigyi hatésagot a véltozas ingatlan-nyilvéntartasi atvezetése irant.

(5) Az ingatlaniigyi hatosagot megkeres6é végzés tartalmazza az épitési tevékenység révid leirasét, az
epitmény rendeltetdsét, valamint az 6néllé rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjelblését és
hasznos alapleriletét 6nélld rendeltetési egységenként.

Hlatosagom megallapitotta, hogy a hatalyos foldhivatali zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz az OENY-be
feliGltésre kerlly, ezért az épitéslgyi ¢ épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamini
az epitesligyi hatésagi szolgaltatasré! szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 54. § (4) és (5) bekezdase
szerint alapjan riegkeresem az ingatianlgyi hatdsagot.

Az Onalid jogorvosiat iehetdségét az altaldnos kdzigazgatasi rendtartasrél szold 2016.évi CL. torvény (Akr.)
112. § (2) bekezdése alapjan zartam ki.

A Hivatal hataskorét

sKkOrét az épitésiiqyi és az épitésfeligyeleti hatésagok kijelolésérsl és mikddési feltétel sird)
szold 343/2000. (X11.23.) Korm. rendelet 1.§ - 3.§-a, illetékességét az altalanos kozigazgatasi rendtartéasrdl

Epitésiigyi és Oréksegédelmi Féosztaly ——

_ Epitestgyi Osztaly 1. ELEKTRONIKUSAN HITELESIWE &

2092 Budakeszi, F6 u. 179. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 27 ZARADEKOLVA - ETDER é
Tel: (23) 427-445 E-mail: epites.budakeszi@pest.qov.hu cozTsen?

Wab: alg:/iww w kormanvhivatal.hu/hu/pest




N

szold 2016, év CL. térvény 16. § (1) bekezdés a) pontja, és a févarosi és megyei kormanyhivatalok rdl,
valamint a jarasi (f6varosi kerlleti) hivatalokrol szold 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése
szabalyozza.

Budakeszi, 2020. majus 25.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Pintér-Fazakas Beata
épitéshatdsagi szakiigyintézé

Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly 1.- ETDR feliileten
frattar

TAT A =t b A I feairyime
Taigkoztatasul kania:

1. Papp Sandor — ETDR feliileten

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 1.
2092 Budakeszi, F6 u. 179. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Tel: (23) 427-445 E-mail: epites.budakeszi@pest.gov.hu
Web: hitp://ww w _.kormanyhivatal.hu/hu/pest







Varos Polgdarmestere

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a « Telefon: 06 23 310-174/230, 229 mellék
Fax: 06 23 310-135 » E-mail: muszak@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Iktatészam: MF/18/2/2021 Ugyintézé: Elek Zsolt
Targy: Telepiilésképi bejelentés tudomasulvételének megtagadésa

HATAROZAT

Papp Sandor (2051 Biatorbagy, Turista ut 3.) megkeresésére a Biatorbagy, Turista ut 3. szam alatti,
9101 hrsz-u ingatlanon 4all6 hétvégi haz lakéépiilet céli rendeltetésvaltasra vonatkozé
telepiilésképi bejelentés

tudomasulvételét megtagadom.

Ezen hatarozat ellen a kézhezvételtél szamitott 15 napon beliil Biatorbagy Véros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletéhez cimzett, illetékmentes fellebbezéssel lehet élni.

INDOKOLAS

Papp Sandor a Biatorbagy, Turista t 3. szdm alatti, 9101 hrsz-u ingatlanon 416 hétvégi haz lakoépiilet
céli rendeltetésvaltasara vonatkozo telepiilésképi bejelentéssel fordult hatésagomhoz.

A kérelem feliilvizsgélata soran megallapitast nyert, hogy a kérelemmel érintett ingatlan Biatorbagy
Véros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének Biatorbagy véros helyi épitési szabdalyzatirdl és
szabalyozési tervérdl szol6 26/2019 (X1.29.) szamu rendelet (HESZ) mellékletét képez6 szabilyozasi
terv (SZT) szerinti Svezeti besorolésa Vi-5 — intézményteriilet, ahol a HESZ 29.§ (2) bekezdés szerint
~Az intézmény teriilet épitési ovezeteiben ondllo laké forendeltetésii épiilet nem helyezhetd el. A Vi
Jelii ovezetekben telkenként 1 db a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdamdra szolgdlé lakds
alakithato ki.”

Tekintettel arra, hogy a fent idézett normaszovegbdl kdvetkezéen a szolgélati lakds is csak més
férendeltetésii épiileten beliil lehet, a kérelmet a rendelkezé részben foglaltak szerint elutasitottam.

Dontésemet a hivatkozott jogszabélyhelyek alapjan hoztam.

A jogorvoslat lehetéségérél az Akr. 116-118.§-ra figyelemmel adtam tajékoztatast.

Hatésagom hatéskorét a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és  a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

Jogmtezmenyeklol sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26/B.§ (1) bekezdése, illetékességét az
Akr. 16.§ (1) bekezdése hatarozza meg.

Biatorbagy, 2021. 01. 27.




BIATORBAGY VAROS TELEPULESKEPI RENDELETE 3. FUGGELEK A21/2018. (X.26.) ONK. RENDELETHEZ

Kérelem a telepiilésképi véleményezési eljarashoz

_ ' o BIATORBAGY VAROS POLGARMESTERT Hiv i
Biatorbagyi Polgarmesteri Hivatal <X

Polgérmester ..................................................

1. Kérelem telepiilésképi véleményezési eljarashoz

...................................

ERKEZTETES IKTATAS Ugyintézs:

2. Kérelmezd (épittetd) neve, cime/székhelye: D Ay
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3. Kérelmezd (épittetd) levelezési cime, telefonszama, e-mail cime:
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A vélemény kialakitiasahoz sziikséges épitészeti-miiszaki dokumentaciét a rendelet szerinti
tartalommal elektronikus formaban az ETDR rendszerre feltoltve mellékelem.

6. ETDR azonositd: .. 202000 10008 T ...
Biatorbagy, 202.4. . hénap: ...... o QYRS ... nap /fz ..
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PEST MEGYEI TN

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/5725-3/2020 Targy: Ingatlantigyi hatésag megkeresése
Ugyintézé: Pintér-Fazakas Beata ETDR azonosit6: 202000130069.

Elérhetésége: pinter.beata@pest.gov.hu Iratazonosito: IR-000780671/2020.

Telefon: +36 23 427 445. Melléklet: -

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Kérelmez6/Epittetd: Papp Sandor, 2051 Biatorbagy, Turista ut 3.
Targyi ingatlan: 2051 Biatorbagy, Turista at 3., 9101 hrsz.
Kérelem beérkezésének napja: 2020. majus 20.

A Pest Megyei Kormanyhivatal altaléanos épitésigyi hatosagi hataskorében eljarva az aldbbi dontést hozom:
VEGZES

Megkeresem az ingatlaniigyi hatésagot, hogy a dontésemben foglaltakat az ingatlan-nyilvantartason

vezesse at

A targyi ingatlanon felépiilt alabbi épiilet hasznalatbavételét Hatésagom hallagatassal tudomasul
vette:

Az épitési tevékenység leirasa: Megléwd hétvegi haz bovitése.

Onalld rendeltetési _eayséaek 1db hétvégi haz: 98,52 m2.
szama és hasznos alapterulete:

E végzés ellen 6nallo jogorvoslatnak nincs helye.

INDOKOLAS

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitéstigyi hatdsagi
szolgaltatasrol szol6 312/2012. (XK. 8.) Korm. rendelet 54. §-a szerint:

(4) A hatalyos foldhivatali zaradekk al ellatott valtoz asi vézrajznak az OENY-be tértént feltoltését k bvetden

a) ha az épitteté a (2) bekezdésben elbirtak szerint teljesitette a vazrajz feltoltését, a hasznalatbavétel
tudomasulvételével egyidejtileg,

b) ha az épittet6 a (3) bekezdésben foglaltak szerint teljesitette k ételezettséget

e tényrdl és a hasznalatbavetel tudomasulvételérdl torténd tajékoztatas érdekeében az épitésigyi hatésag
végzéssel, annak ETDR-en keresztiil torténd megk tildéssel hivatalbol megkeresi az ingatlan fekvése szerint
illeték es ingatlantigyi hatéségot a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése irant.

(5) Az ingatlaniigyi hatéségot megkeresé végzés tartalmazza az épitési tevékenység rovid leirasét, az
épitmény rendeltetését, valamint az énallo rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjelGlését és
hasznos alapteniletét 6nallo rendeltetési egysegenként.

Hatésagom megéllapitotta, hogy a hatalyos foldhivatali zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz az OENY-be
feltsltésre kerllt, ezért az épitéstigyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrél, valamint
az épitéstigyi hatésagi szolgltatasrél szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 54. § (4) és (5) bekezdése
szerint alapjan megkeresem az ingatlantigyi hatésagot.

Az 6nallé jogorvoslat lehetéségét az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szol6 2016.évi CL. térvény (Akr.)
112. § (2) bekezdése alapjan zartam ki.

A Hivatal hataskérét az épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatosagok kijelolésérdl és muikodési feltételeirdl
sz0l6 343/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet 1.§ - 3.§-a, illetékességét az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol

Epésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Epitésiigyi Osztaly 1. ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
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fktatva:

Kérelmez6: Papp Sandor, 2051 Biatorbagy, Turista ut 3. W"

[ N

Targyi ingatlan: 2051 Biatorbagy, Tirista Gt 3., 9101 hrsz. SR

Kérelem beérkezésének napja: 2020. majus 20.

HATOSAGI BIZONYITVANY

Kéreimezdk kérelmére igazolom, hogy Hatésigom a targyi ingatlanon az 3264 -8/2018. szamu 2018.
szeptember 04-én kelt (2018.09.28-an églegessé Valt) hatarozat alapjan; a zaradékolt épitészeti-
miiszaki dokumenticionak megfeleien a bdévitéssel megvaliésult 98,52 m? hasznos alapteriilet(i

foldszint+tet6tér szintes meglévé hétvégi haz

hasznalatbavételét 2020.05.25-én hallgatiassal tudomasul vette.

Déntésem a kozléssel valik véglegessé.

Jelen hatdségi bizonyitvanyt az épitésigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrél és ellendrz ésekrdl,
valamint az épitéstigyi-hatdsagi szolgéltatésrol sz8ld 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (312. Kr.) 54. § (ib)
bekezdése, valamint az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. torvény (Akr.) 95. § (1)

bekezdése alapjan adtam ki.
A jogonwoslatrél szold tajékoztatast az Akr. 81. § (2) a) pontja alapjan melléztem.

A Hivatal hataskorét az épitéstgyi és az épitésfelligyeleti hatosagok kijeldlésérdl és mikddési feltételeirdl
sz616 343/2006. (X11.23.) Korm. rendelet 1.§ - 3.§-a, illetékességét az altaldnos koézigazgatasi rendtartasrél
sz6l6 2016. évi CL. torvény 16. § (1) bekezdés a) pontja, és a fovarosi és megyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrdl szdélé 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése

szabalyozza.

Budakeszi, 2020. majus 25.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Dimény Gabor Béla
osztalywezetd

Errél értesilnek: )
1. Papp Sandor (kérelmezé/épitteté) ETDR- en /2051 Biatorbagy, Turista Gt 3. (4 pld)

2. Biatorbagy Varos Polgarmestere- ETDR fellleten
3. lrattar - helyben
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