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E L Ő T E R J E S Z T É S  

az MF/152/2/2021 számú határozat elleni fellebbezésről 
ZÁRT 

  
 
 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
    
Kovácsevics András településképi bejelentés iránti kérelemmel fordult Hivatalunkhoz 
a Biatorbágy, Patak u. 11. szám alatti, 7830/2 hrsz-ú ingatlanon álló hétvégi ház 
lakóépület célú rendeltetésváltása tárgyában. 
 
A kérelem felülvizsgálata során megállapítást nyert, hogy a kérelemmel érintett 
ingatlan Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének Biatorbágy város 
helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 26/2019 (XI.29.) számú 
rendelet (HÉSZ) mellékletét képező szabályozási terv (SZT) szerinti övezeti 
besorolása Lke-1 – kertvárosias lakóterület, ahol a HÉSZ 26.§ (8) bekezdése szerint 
„az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11 
építési övezetekben egy telken legfeljebb egy épület helyezhető el, amelyben 
legfeljebb két rendeltetési egység lehet.” 
 
Tekintettel arra, hogy a kérelemmel érintett ingatlanon két önálló épület – egy a 
tulajdoni lapra be nem jegyzett lakóépület és egy a tulajdoni lapra is bejegyzett 
hétvégi ház - áll, a hétvégi ház átminősítésével létrejövő új önálló lakóépület a fent 
idézett rendelkezés okán nem engedélyezhető, így a rendeltetésmódosítást kérő 
településképi bejelentés tudomásulvételét MF/152/2/2021 számú határozatommal 
megtagadtam.   
 
Kovácsevics András fellebbezést nyújtott be az MF/152/2021 számú határozat ellen 
a HÉSZ 25.§ (6) bekezdés rendelkezésére hivatkozva, mely szerint: 
„(6) Az Lke építési övezeteiben egy telken egy főrendeltetésű épület helyezhető el. 
Ha a telek mérete a kialakítható legkisebb telekméret kétszeresét meghaladja, akkor 
a részletes építési övezeti előírások betartása mellett, 2 főrendeltetésű épület is 
elhelyezhető.” 
 
A fellebbezés felülvizsgálata során megállapítást nyert, hogy a kérelemmel érintett 
ingatlan területe 2.703,00 m2, mely térmérték meghaladja az övezetre 700,00 m2-
ben meghatározott minimális telekméret kétszeresét, így a fellebbezésben 
hivatkozottak alapján létesíthető lenne két főrendeltetésű épület, amennyiben a 



 

részletes övezeti előírások sem rendelkeznének másként. Ám a HÉSZ 26.§ (8) 
bekezdése szerinti részletes övezeti előírások kategorikusan rögzítik, hogy „…egy 
telken legfeljebb egy épület helyezhető el, …” 
 
Fentiekre tekintettel javaslom a fellebbezés elutasítását, az MF/152/2/2021 számú 
határozat helybenhagyását.  
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testület állásfoglalását. 

 

Biatorbágy, 2021. 10. 12. 

 

Tarjáni István sk. 
   polgármester 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 

H A T Á R O Z A T I  J A V A S L A T  

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
…./2021. (….) határozata 

 
Zárt 

 
az MF/152/2/2021 számú határozat elleni fellebbezésről 

 
 
 
 

 
Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta Kovácsevics 
András MF/152/2/2021 számú határozat elleni fellebbezéséről szóló előterjesztést, 
minek alapján a következő határozatot hozza: 

 
1. Kovácsevics András Biatorbágy Város Polgármesterének MF/152/2/2021 

számú határozata ellen benyújtott fellebbezését elutasítja, Biatorbágy 
Város Polgármesterének MF/152/2/2021 számú határozatát helyben 
hagyja. 

 
Határidő: azonnal 
Felelős: polgármester 
Végrehajtásért felelős: Főépítészi Iroda 
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