HELYSZiINRAJZ

L _ _

~Aszfaltos Ut

_ Telekhatdr

_ Telekhatdr

Telekhatar
~ 3,00 méteres oldalkerti vonal

Szomszédos ingatlan

~ rendeltetés: lakéépUlet
3,00 méteres oldalkerti vonal

~ Tervezett épilet

75,00 méteres hatsokerti épitési vonal

Szomszédos ingatlan

_ rendeltetés: lakéépUlet

_ Telekhatdr

ALTALANOS ADATOK

Telek hrsz.:

TelekterUlet

Tervezett épUlet bruttd alapterilete:
Ovezet beépitettsége:
Beépitettség:

Minimdlis zoldterUleti lefedettség:
Z6ldterUleti lefedettség:
Parkoléhelyek szadma:
Eptménymagassdg:

Lke-4: Kertvdrosias lakoterUlet
Beépitésimdd:  Szabadon dllé

8841
2642,98 m?
134,92 m?
20 %
510%

60 %

85,66 %
2db

506 m

Megengedett legnagyobb épUletmagassdg: 6,5 m

Szintadatok: Utkorona szint:
Bejdrat szintje:
Foldszint:
Attika magassag:

JELMAGYARAZAT

021 m
-0,02m
+2,95m
+6,49 m
+9,44 m

Telekhatdrok:

Kérelemmel érintett

ingatlan hatdra:

gyalogos forgalom:

gépjarmu forgalom:

>

EPITES NEVE ES HELYE:

HELYRAJZI SZAM:

Csalddi lakéépulet bejelentési terve 2051 Biatorbdgy; Iharos Ut | 8841

RAJZ MEGNEVFZESE: MERETARANY:
HELYSZINRAIJZ 1:500
EPITTETO: DATUM:
Lérincz Maté 1082 Budapest; Futé u. 14. 4/9 | 2022.06

EPITESZ TERVEZO:
Tréjer Néra Wanda

okl. épitészmérnsk E08-0643 9024 Gydr, Nador utca 19. 3/16.

TERVFAJTA:
telepUlésképi

EPITESZ MUNKATARS:
Horvath Maté

9177 Asvanyrdrd, Meggyesi Ut 20.

" www.wandartarchitecture.com
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HOMLOKZATOK

M1:100

Eszakkeleti homlokzat

73542
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Délnyugati homlokzat

mBf: 170,00 m
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mBf: 174,00 m

mBf: 173,00 m

mBf: 172,00 m

mBf: 171,00 m

mBf: 170,00 m

mBf: 169,00 m

mBf: 162,00 m

mBf: 168,00 m

Javaslat egyes felUletképzd anyagokra:

szam: 1

megnevezés:

Ragasztott tégla homlokzatburkolat

szam: 2

megnevezés:

Beton hatdsy homlokzatfestés

emelet padlévonala

féldszint padldvonala

szam:

Délkeleti homlokzat

mBf: 171,00 m

+9,44
) 4

+5,50
b 4

mBf: 170,00 m

mBf: 162,00 m

mBf: 168,00 m
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+4,03

Eszaknyugati homlokzat

megnevezés:

3

Durva homlokzatvakolat

szam: 14

megnevezés: Finom homlokzatvakolat

+2,31

mBf: 172,00 m

mBf: 171,00 m

mBf: 170,00 m

mBf: 169,00 m

mBf: 168,00 m

Anyaghaszndlat:

Ragasztott tégla homlokzatburkolat - szUrke
Beton hatdsy homlokzatfestés

Durva homlokzatvakolat, fehér szinben
H&szigetelt gardzskapu, antracit szinben, RAL: 7016
Hészigetelt nyildszdard, RAL:7016

[ 6] Uveg korlat fém fogddzéval

Fém afttika szegés, anfracit szinben, RAL:7016

Uvegtdblds francia erkély

|9 | H&szigetelt nyildszérs tejiveggel, RAL:7016

Beton fedlap

Greslap burkolat Iépcsén
Vasbetdn témfal - Iétszé felulet

Korcolt fém fedés elétetdn, anfracit szinben, RAL:7016
Finom homlokzatvakolat, fehér szinben

EPITES NEVE ES HELYE:

Csalddi lakéépilet bejelentési terve

2051 Biatorbdgy; lharos Ut

HELYRAJZI SZAM:
8841

Tréjer Néra Wanda

okl. épitészmérmdk E08-0643

9024 Gydr, Nador utca 19. 3/16.

EPITESZ MUNKATARS:
Horvath Maté

9177 Asvanyrdrd, Meggyesi Ut 20.

w

www.wandartarchitecture.com

RAJZ MEGNEVEZESE: MERETARANY:
HOMLOKZIATOK 1:100
EPITTETO: DATUM:
Lérincz Maté 1082 Budapest; Futé u. 14. 4/9 | 2022.06
EPITESZ TERVEZO: TERVFAJTA:

telepUlésképi
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LATVANYTERVEK

-

EPITES NEVE ES HELYE:
Csalddi lakéépilet bejelentési terve

2051 Biatorbdagy; Iharos Ut

HELYRAJZI SZAM:
8841

RAJZ MEGNEVEZESE: MERETARANY:
LATVANYTERVEK
EPITTETO: DATUM:

Lérincz Maté

1082 Budapest; Futd u. 14. 4/9

2022.06

EPITESZ TERVEZO:
Trdjer Nora Wanda  okl. épitészmérndok E08-0643

9024 Gydr, Nador utca 19. 3/16.

EPITESZ MUNKATARS:
Horvath Maté

9177 Asvanyrdrd, Meggyesi Ut 20.

" www.wandartarchitecture.com

TERVFAJTA:
telepUlésképi
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MADARTAVLATI LATVANYTERV

EPITES NEVE ES HELYE:
Csalddi lakéépilet bejelentési terve

ARTAVLATI LATVANYTERV

RV
Tréjer Néra Wanda  okl. épitészm E08-0643 9024 G Nd&dor utca 19. 3/1 telepUlésképi

EPITESZ MUNKATARS:
Horvath Maté 9177 Asvényrdré, Meggyesi Ut 20.
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MADARTAVLATI

LATVANYTERV I

EPITES NEVE ES HELYE:
Csalddi lakéépilet bejelentési terve

2051 Biatorbdgy; Iharos Ut

HELYRAJZI SZAM:
8841

RAJZ MEG’NEVEZE’SE: 3 ) MERETARANY:
MADARTAVLATI LATVANYTERV 1l

EPITTETO: DATUM:
L&rincz Mdaté 1082 Budapest; Futé u. 14. 4/9 | 2022.06
EPITESZ TERVEZO: TERVFAJTA:

Tréjer Nora Wanda ok, épitészmérmdk E08-0643

9024 Gyér, Nador utca 19. 3/16.

telepUlésképi

EPITESZ MUNKATARS:
Horvath Maté

9177 Asvényrdré, Meggyesi Ut 20.

" www.wandartarchitecture.com
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MADARTAVLATI LATVANYTERV 1l

EPITES NEVE ES HELY
Csalddi lakéépilet bejelentési te

MEGNEVE ’SE ; ;
RTAVLATI LATVANYTERV 1l

Tréjer Nora Wanda ok, épitészmérmdk E08-0643

EPITESZ MUNKATARS:
Horvath Maté 9177 Asvényrdré, Meggyesi Ut 20.
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Opponensi vélemény,
a Biatorbagy, Iharos Ut 8841 helyrajzi szam alatti lakdépilet tervéhez

A tervdokumentacio elejét olvasva kicsit elbizonytalanodtam. Az épitész m(iszaki leiras igy
kezdédik: ,, A 8372 Cserszegtomaj, Diéfa utca Hrsz 1897/3 alatti ingatlanon, lakoépilet
egyszer( bejelentési terv miszaki tervdokumentaciojahoz.” Nyilvan egy kordbbi sablon
atvétele, ezért is kell vigyazni a sablonokkal, legyen az szoveg, vagy épitész gondolat.

A megbizds mintha egy egyetemi zarthelyi tervezési feladata lenne. Lakdépiilet
tervezése lejtGs terepre, ahol a kilatas és a j6 tdjolas ellentétben van egy massal. Bar
manapsag a jo tajolas a klimavaltozas miatt nem olyan egyértelmd.

Az utca felél a kezdetben enyhén, majd erGsebben lejté hosszu telekre, a szomszédok
beépitését kovetve, a haz jo helyre keriilt. A terephez igazoddan az alsé szintre a garazs, félig
foldbe agyazva, folotte a nappali zona szintje. E két szint kialakitasa épitészetileg szinvonalas
és elegdns. Az elGtetd, a terasz harmas oszlopa szép részletei a haznak. E folé kerdlt a
gyermekek szintje, a mi funkcionalis szempontbdl racionalis megoldas, ahol viszont mintha
elfogyott volna az épitész municidja. Az egyszer(lség tulhajtasa itt most tres kopogast
eredményez, nem tudvan kapcsolatot teremteni a meglévd beépitéssel, a kialakult
telepiilésképpel. Mintha egy utdlagos raépités lenne. Az ezen a szinten tervezett z6ldtet6
erdltetett és folosleges, hacsak azért nem lett, mert a Telepulésképi arculati kézikényv azt
irja: ,,A tet6forma kialakitasa lehet egyszer( tomegil magastetds, vagy extenziv zoldtetds.”

Adddna az automatikus, szinte gondolkodas nélkili javaslat: Magastetd. Ez nyilvan
ellentétes az épitész kiinduld irdnyaval. De bizonyosan volna megoldas ebben a modern
verzidban is, tet6teraszok. esetleges pergolak tervezésével, az also két szint épitészeti
szinvonaldnak tovabbvitelével. Azt mondjak, egy haz akkor jo, ha a metszete szép. Ez a haz
mintha a lejtd felé el6re bukna. Meg kellene prébalni a felsd szint jobb pozicidjat és a
telepulésképhez illeszkedni tudd arculatat megtalalni, akar magastetével, akar nem
magastetdvel.

Osszegezve: Az alapvet8en j6 szinvonalu terv felsd szintjének atdolgozasat javaslom.

Nagy Gabor



BIATORBAGY Viros Féépitésze

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu www.biatorbagy. hu
[ktatészam: MF/21/60/2022 Ugyintézé: Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Viros helyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
23/2022. szam allasfoglalasa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalds helye: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2022. janius 16.

Terv targya: Lakoépiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Iharos ut

Helyrajzi szam: HRSZ: 8841

Tervezo: Tréajer Néra Wanda

Kérelmezé: Trajer Nora Wanda

Tervtanacsi tagok: Osgyanyi Vilmos, Szabadics Anita, Nagy Gabor, Rumi Imre (elnok)
A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens: Nagy Gabor

Tervtanacsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett lakdépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtandcs a benyujtott terveket engedélyezésre és megvaldsitasra nem ajanlja.

A lapostetds kialakitas miatti eseti eltérést nem tdmogatja.

A legfelso szint tomege €s aranyai koncepcionalis Gjragondolast kivannak.

Az atdolgozasra keriil6 dokumentéci6 ismételten a tervtanacs elé terjesztendo.

Az épiilet megvalositasa és kornyezetrendezese soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében
(TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairol szold 21/2018 (X.26.) rendeletében
(BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolds:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtandcsokrdl szold 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyair6l sz6l6 21/2018. (X.26.)
onkormanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-muiszaki dokumentacié telepiilésképi szempontbol nem
felel meg az épitészeti mindség, a szakmai igényesség és illeszkedés kovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodo varosépitészeti értékeket magaban hordozd alkotas megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét €s a tervezett épiilet kozvetlen kdrnyezetét kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

Biatorbagy, 2022. junius 16.

Rumi Imre, /(?\Q’?C\ ‘:‘.‘. '
( sy \ @

a tervtanacs elndke
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