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Lke-4:  Kertvárosias lakóterület
Beépítési mód: Szabadon álló
Megengedett legnagyobb épületmagasság:  6,5 m

Szintadatok: Útkorona szint:  -0,21 m
 Bejárat szintje:  -0,02 m
 Földszint:  +2,95 m
 Attika magasság:  +6,49 m
 Gerincmagasság:  +9,44 m

Szomszédos ingatlan
rendeltetés: lakóépület

Aszfaltos út

Telekhatár

Telekhatár

Tervezett épület

75,00 méteres hátsókerti építési vonal

Szomszédos ingatlan
rendeltetés: lakóépület

Telekhatár

Telekhatár

3,00 méteres oldalkerti vonal

3,00 méteres oldalkerti vonal

JELMAGYARÁZAT

Telekhatárok:

Kérelemmel érintett
ingatlan határa:

gyalogos forgalom:

gépjármű forgalom:

KÖZMŰVEK

vízvezeték

szennyvízcsatorna

elektromos vezeték

kapacitás: 400 l/óra

kapacitás: 300 l/óra

kapacitás: 3x20A

ÁLTALÁNOS ADATOK

Telek hrsz.:
Telekterület
Tervezett épület bruttó alapterülete:
Övezet beépítettsége:
Beépítettség:
Minimális zöldterületi lefedettség:
Zöldterületi lefedettség:
Parkolóhelyek száma:
Éptménymagasság:

8841
2642,98 m2

 134,92 m2

20 %
5,10 %

60 %
85,66 %

2 db
5,06 m

É
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1 Ragasztott tégla homlokzatburkolat - szürke

2

3

Beton hatású homlokzatfestés

4

Durva homlokzatvakolat, fehér színben

Hőszigetelt nyílászáró, RAL:7016

6 Üveg korlát fém fogódzóval

7

5

8

Fém attika szegés, antracit színben, RAL:7016

Üvegtáblás francia erkély

9

10 Beton fedlap

11 Greslap burkolat lépcsőn

12 Vasbetón támfal - látszó felület

Hőszigetelt garázskapu, antracit színben, RAL: 7016

13 Korcolt fém fedés előtetőn, antracit színben, RAL:7016

14 Finom homlokzatvakolat, fehér színben

Hőszigetelt nyílászáró tejüveggel, RAL:7016

Északkeleti homlokzat Délkeleti homlokzat

Délnyugati homlokzat Északnyugati homlokzat

Anyaghasználat:Javaslat egyes felületképző anyagokra:

szám: 1

megnevezés: Ragasztott tégla homlokzatburkolat

gyártó: Wienerberger Terca

termékcsoport: AGORA

szín: szürke

szám: 2

megnevezés: Beton hatású homlokzatfestés

gyártó: BauMit

termékcsoport: CreativTop

szín: szürke

szám: 3

megnevezés: Durva homlokzatvakolat

gyártó: BauMit

termékcsoport: 

szín: fehér

szám: 14

megnevezés: Finom homlokzatvakolat

gyártó: BauMit

termékcsoport: 

szín: fehér
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Opponensi vélemény, 
a Biatorbágy, Iharos út 8841 helyrajzi szám alatti lakóépület tervéhez 
 
 
A tervdokumentáció elejét olvasva kicsit elbizonytalanodtam. Az építész műszaki leírás így 
kezdődik: „A 8372 Cserszegtomaj, Diófa utca Hrsz 1897/3 alatti ingatlanon, lakóépület 
egyszerű bejelentési terv műszaki tervdokumentációjához.” Nyílván egy korábbi sablon 
átvétele, ezért is kell vigyázni a sablonokkal, legyen az szöveg, vagy építész gondolat. 
 A megbízás mintha egy egyetemi zárthelyi tervezési feladata lenne. Lakóépület 
tervezése lejtős terepre, ahol a kilátás és a jó tájolás ellentétben van egy mással. Bár 
manapság a jó tájolás a klímaváltozás miatt nem olyan egyértelmű. 
 Az utca felől a kezdetben enyhén, majd erősebben lejtő hosszú telekre, a szomszédok 
beépítését követve, a ház jó helyre került. A terephez igazodóan az alsó szintre a garázs, félig 
földbe ágyazva, fölötte a nappali zóna szintje. E két szint kialakítása építészetileg színvonalas 
és elegáns. Az előtető, a terasz hármas oszlopa szép részletei a háznak. E fölé került a 
gyermekek szintje, a mi funkcionális szempontból racionális megoldás, ahol viszont mintha 
elfogyott volna az építész muníciója. Az egyszerűség túlhajtása itt most üres kopogást 
eredményez, nem tudván kapcsolatot teremteni a meglévő beépítéssel, a kialakult 
településképpel. Mintha egy utólagos ráépítés lenne. Az ezen a szinten tervezett zöldtető 
erőltetett és fölösleges, hacsak azért nem lett, mert a Településképi arculati kézikönyv azt 
írja: „A tetőforma kialakítása lehet egyszerű tömegű magastetős, vagy extenzív zöldtetős.” 
 Adódna az automatikus, szinte gondolkodás nélküli javaslat: Magastető. Ez nyílván 
ellentétes az építész kiinduló irányával. De bizonyosan volna megoldás ebben a modern 
verzióban is, tetőteraszok. esetleges pergolák tervezésével, az alsó két szint építészeti 
színvonalának továbbvitelével. Azt mondják, egy ház akkor jó, ha a metszete szép. Ez a ház 
mintha a lejtő felé előre bukna. Meg kellene próbálni a felső szint jobb pozícióját és a 
településképhez illeszkedni tudó arculatát megtalálni, akár magastetővel, akár nem 
magastetővel. 
 Összegezve: Az alapvetően jó színvonalú terv felső szintjének átdolgozását javaslom. 
 
 
        Nagy Gábor  
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