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SZABALYOZASI ADATOK :

- Ovezeti besorolas : Lke-12 m?
- beépités maodja : oldalhat. a.
- min. telekméret : 700 m?
- min. telekszélesség : 20 m
- max. beépitettség tszf.: 30 %
>_ - max. beépitett alapt. tszf.: 400,8 m?
- max. beépitettség tsza.: 60 %
Z - max. beépitett alapt. tsza.: 801,6 m?
~< - max. brutto szintteriileti m. : 0,8 m?/m?
’_ - max. brutto szinttertlet : 1068,8 m?
~u.' - min. zoldfelUleti fedettség: 50 %
— - min. zoldfelllet: 668 m?
Q m - - max. épuletmagassag: 6,5 m
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N - 'ﬁ' - telekméret : 1336 m?
% x _8 - beépitett alapteriilet tf. : 386,52 m?
L - beépitettség tf. : 28,93 %
E - beépitett alapteriilet ta. : 313,67 m?
- beépitettség ta. : 23,47 %
—.' - brutto szintterdlet :
m pince : 314,28-4*30=194,28 m?
foldszint : 435,16 m?
>- 1. szint : 368,18 m?
tetészint 2546 m?
-summa : 1023,08 m?
- brutto szintt. m. : 76,57 m2/m?
- zOldfelllet : 672,09 m?
- zOldfellleti fedettség : 50,30 %
- épuletmagassag: 6,14 m
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éplilet megnevezése :

LAKOEPULET

Uj épités
cim, helyrajzi szam :

Biatorbagy, Juhasz Gyula utca
hrsz.: 8325

tervfajta :
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EGYEZTETESI TERV
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Raadhu Kft.
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1057 Budapest,
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God, Deak F.u.22. b
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hrsz.: 8325
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mail: raadhukft@gmail.com

épitész tervezo : /| energetikai tervezé :

Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. B. | |,
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éplilet megnevezése :

LAKOEPULET

Uj épités
cim, helyrajzi szam :

Biatorbagy, Juhasz Gyula utca
hrsz.: 8325

tervfajta :

rajztartalom :

EGYEZTETESI TERV
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Naeimizaghyani Mehran

1057 Budapest,

Vaci utca 57. 1. em. 9.

mail: raadhukft@gmail.com

épitész tervez6 :

Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. B. | |,
God, Deak F.u.22. b
Veszelik Péter E 13-0841
mail.: plan-alfa@invitel.hu

elektromos tervezo :

gépész tervezd :

datum :

2022. 02. 20.

lépték :

tervlap széma :
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OPPONENCIA

4 lakasos tarsashaz tervéhez

TELEPULESKEPI SZAKMAI KONZULTACIOHOZ
2051 Biatorbagy, Juhdsz Gyula utca, hrsz: 8325

Epittetd:

RAADHU Kft
1057 Budapest, Vaci utca 57.

Tervezo:

Veszelik Péter
God, Dedk Ferenc utca 22.

A tervezett tarsashdz Biatorbagy kilsd, legheterogénebb terlletén, a telepiilés egyik legszélsé telkén

keriilne elhelyezésre.

Ertékelve a bemutatott tervben megmutatkozd épitészeti, grafikai minéséget, fontosnak tartom, hogy ne

ezekrél beszéljek, hanem a tervanyagban rejlé komoly problémadkat emeljem inkabb ki.
In medias res
objektive — a terv nem felel meg a szabdlyozasi eldirdsoknak

1. telekosztas
A terven abrazolt — és tervezési alapnak tekintett — telekosztas messze nem fedi a valésagot (ez
ellendrizhetd, pl. az e-kozmii oldalon). A tervezési helyszin nem koéztes telek, hanem saroktelek,
azaz kétoldalrdl kézteriilet hatarolja.

2. épiilet elhelyezése
A fentiek miatt a teleknek két elGkertje, és két oldalkertje van, hatsékertje nincs. Mivel a telek
Lke-12 6vezetbe tartozik, oldalhataron allé beépités az elGiras. Mivel nincs kialakult allapot,
tervez6 valaszthat, melyik oldalkertet hasznalja fel erre.
Ezzel szemben tervezé koztes teleknek tekinti a telket, az Ybl Miklos sétany felGl elGkert helyett
oldalkertet feltételezve. Ezzel az a gond — azon tul, hogy téves meglatason alapszik —, hogy az
oldalkert keskenyebb, mint a minimalisan elGirt el6kert méret, vagyis a tervezett épiilet
homlokzati sikja a tervezettnél csak hatrébb huzva lehetne, vagyis a tervezett épiilet nem tud az
abrazolt nagysagu lenni.
Az épiiletnek mindemellett nem sziikségszer(i elveszitenie a szabadonall6 jellegét, hisz az
oldalhataron allé beépités is csak egy — az egyik oldalsé telekhatartél indulé — épitési helyet jelol

ki, ezen beliil (igy akar a telekhatartdl elhuizva is) barhol elhelyezhetd a tervezett épiilet.



3. épiiletmagassag
A tervezési teriileten a megengedett épililetmagassag 6,5 m; a tervdokumentacié szamitasa
szerint a tervezett allapoté 6,14 m. A szamitas nem helyes mddszeren alapul, az korrekt médon
szamolva — feltételezhet6en — ezt joval, akar 0,5-1 méterrel (!) meghaladja.
Az épiiletmagassag meghatarozasanal a falfeliiletek szamitasanal tervezd levonta a falakban
taldlhaté nagyméretii lyukak feliiletét — de erre az OTEK nem ad lehetéséget. Ez vonatkozik a
falakban l1év6 nagymérettii fiiggoleges nyilasokra, de a pergolaként hasznalt tet6szinti athidalok
alatti nyilasokra is. Az OTEK az épiiletmagassagot a rendezett terepszint és a tet6él kozotti feliilet
és a homlokzati hossz hanyadosaként értelmezi. Az lires nyilast nem rogziti cs6kkentésként

figyelembe vehet6 tényezéként. A tervezett allapot magassaga igy nem igazolt.
szubjektive — az arculat kérdése

1. baratsagossag
Tényleg nem vitatva a tervez6i minGséget — opponensként, és tényleg csak javitd, segit6
szandékkal —, de fel kell tennem a kérdést: jO itt ez az épitészeti hozzaallas...? Szerethet6 ez?
Szeretheti ezt majd a majdani ottlaké? Mivel ez nem egy lakas, gyanithatéan nem a megrendel6
magdancélu hasznositasara késziil, hanem értékesitésre. Ami megfogalmazddik bennem, az az a
kétség, hogy akad valaki, aki azért koltozik ki Biatorbagy zéldévezeti részébe, hogy majd’ 9 méter
magas vasbeton (?) falak arnyékaba keriiljon? llyen szint(i szegregacid lenne az elvaras ezen a

helyen...? Nem tudom.

Osszegzéseképp az eddigieknek a tervezés targyat képezé épiilet megvaldsitasa jelen — jogi formajaban —
szerintem telepiilésképi szempontbdl nem tamogathato, az mindenképp jelentGs Gjratervezési igényel.
Az arculati megjelenés — talan tulzott markanssaga — sem igazolt szamomra, de ezen tul lehet 1épni;

ennek csak megfontolasat, ujragondolasat javaslom a tervezének.

2022. februar 26.

7;—_,__777—-\/\

Tarndczky Tamas Attila épitész
+36 30 275 4614
opponens



BIATORBAGY  Véros Féépitésze

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu www.biatorbagy. hu
Iktatoszam: MF/21/30/2022 Ugyintézd:Elek Zsolt / Rumi Imre

Targy:Tervtanacs

Biatorbagy Viaroshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
11/2022. szam allasfoglalasa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Véros helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkorményzata

Targyalas ideje: 2022. marcius 03.

Terv targya: Lakéépiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Juhasz Gyula u.

Helyrajzi szam: HRSZ: 8325

Tervezo: Veszelik Péter

Kérelmezo: Veszelik Péter

Tervtanacsi tagok: Lenzsér Agnes, Keller Ferenc, Tarndczky Tamés Attila,Nagy Géabor, Osgyanyi Vilmos, Rumi Imre
(elnok)
A Tervtandcs hatarozatképes

Opponens: Tarnéczky Tamas Attila

Tervtanacsi allasfoglalis:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett lakoépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtandcs a terveket engedélyezésre és megvalositasra nem ajanlja az alabbiak miatt:

A tervezési helyszin a tervben dbrézoltakkal szemben nem kozbensd, hanem saroktelek, igy az els- és
oldalkertek meghatarozasa téves.

Az épiiletmagassag szamitasa — az OTEK fogalom meghatéarozasanak téves értelmezése okan — hibas, igy a
tervezett épiiletmagassag HESZ-nek vald megfelelése nem igazolt.

A majd’ 9,0 méter magas vasbeton falak markans tomeg- és homlokzatalakito szerepe telepiilésképi
szempontbdl kedvezdtlen hatasi, igy atgondolandd, finomitandé.

A tervtandcs az épiilet dttervezése soran javasolja figyelembe venni az opponensi véleményben foglaltakat.

Az ¢piillet megvaldsitaisa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Véros Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvében (TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szélé 21/2018
(X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolis:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szolo 252/2006. (XI1.07.) korményrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl sz6l6 21/2018.
(X.26.) oOnkormanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentéci6 telepiilésképi
szempontbol nem felel meg az épitészeti mingség, a szakmai igényesség kovetelményeinek.

A tovabbtervezés é€s a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodoé varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotas megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett epulet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani.

Biatorbagy, 2022. marcius 24.
Rumi Imre, [
a tervtanacs elndke
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