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éplilet megnevezése : tervfajta : épittetd : . szerkezet tervezd : elektromos tervezd : datum : tervlap széma :
YEP( - Raadhu Kft. iy ..;‘
LAKOEPULET Naeimizaghyani Mehran @ e R 2022. 04. 05.
LAKO! EGYEZTETESI TERV o i .
mail: raadhu gmail.com
cim, helyrajzi szam : rajztartalom : épitész tervezo : /| energetikai tervezé : gépész tervezd : lépték : E -1 2
Biatorbaay. Juhdsz Gvula ut . Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt. | |y |/ i
ez gage oA e HELYSZINRAJZ Sé’é’z'eﬁ’iﬁapkéfér”;' £ 13.0841 11100, 1:250
mail.: plan-alfa@invitel.hu
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éplilet megnevezése :

tervfajta :

épittetd : . szerkezet tervez6 : elektromos tervezé : datum :
L. . . Raadhu Kft. e,
Naeimizaghyani Mehran L et
LAKOEPOLET EGYEZTETESI TERV e
Uj épités Véci utca 57. 1. em. 9. -
mail: raadhukft@gmail.com
cim, helyrajzi szam : rajztartalom : épitész tervezo : 3 energetikai tervez6 : gépész tervezd : lépték :
(s
. i . ., Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt. |y [/ ﬂ? Te.
o oagy Junasz Gyula ica E-NY HOMLOKZAT Vevatpes 2 eraoam 11100
hrsz.: 832 eszelik Péter -
sz.: 8325 mail.: plan-alfa@invitel.hu

tervlap széma :
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éplilet megnevezése : tervfajta : épittetd :
Raadhu Kft.

OE ' = aeimizaghyani Mehran {.-';::'
Llipé};gsEPULET EGYEZTETESI TERV el Budg’;’;stv Meh " 2022. 04. 05.

Véci utca 57. 1. em. 9.

y 4
mail: raadhukft@gmail.com E -1 8
cim, helyrajzi szam : rajztartalom : épitész tervezo : energetikai tervez6 : gépész tervezd : lépték :

Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt. | _.l . { . II?

o aagy Juhdez Gyula tiea E-K HOMLOKZAT Vessoli Poter - € 130841 11100

mail.: plan-alfa@invitel.hu

szerkezet tervezd : elektromos tervezd : datum : tervlap széma :




éplilet megnevezése : tervfajta : épittetd : . szerkezet tervezd : elektromos tervezd : datum :
Raadhu Kft. -I':----q.
P ra - .
Naeimizaghyani Mehran T .
LAKOEPULET EGYEZTETESI TERV e
Uj épités Véci utca 57. 1. em. 9.
mail: raadhukft@gmail.com
cim, helyrajzi szam : rajztartalom : épitész tervezo : o r‘l'l energetikai tervez6 : gépész tervezd : lépték :
Biatorbaav. Juhdsz Gvula ut Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt. U&_ il." ,l?' .
latorbagy, Juhasz yula utca O O Géd, Dedk F.u.22. o 1:100
hrez.: 8325 D-K HOMLOKZAT Vesselk Péter € 130841
mail.: plan-alfa@invitel.hu

tervlap széma :
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éplilet megnevezése :

tervfajta :

Veszelik Péter E 13-0841
mail.: plan-alfa@invitel.hu

épittetd : . szerkezet tervez6 : elektromos tervezé : datum :
LAKOEPULET EGYEZTETESI TERV L 2 0005
=N 1057 Budapest, —"ﬁqiq:‘.ﬂ_... - 04.05.
Uj épités Véci utca 57. 1. em. 9.

mail: raadhukft@gmail.com
cim, helyrajzi szam : rajztartalom : épitész tervezo : i energetikai tervez6 : gépész tervezd : lépték :
Biatorbaav. Juhdsz Gvula ut Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt. | |y | | B
latorpagy, Juhasz yula utca God, Deak F. u. 22. o 1:100

hrez.: 8325 D-NY HOMLOKZAT

tervlap széma :

y
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éplilet megnevezése :

tervfajta :

épittetd :

Veszelik Péter E 13-0841
mail.: plan-alfa@invitel.hu

. szerkezet tervez6 : elektromos tervezé : datum :
LAKOEPULET EGYEZTETESI TERV L 2 0005
LAKO 1057 Budapest, '—"'*Q'q:w_.-. i
Uj épités Véci utca 57. 1. em. 9.

mail: raadhukft@gmail.com
cim, helyrajzi szam : rajztartalom : épitész tervezo : B energetikai tervez6 : gépész tervezd : lépték :
Biatorbaav. Juhdsz Gvula ut , . , Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt. |y |/ B
latorpagy, Juhasz yula utca God, Deak F. u. 22. . 1:150

hraz.: 8326 PARKANYMAGASSAG

tervlap széma :

y
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éplilet megnevezése : tervfajta : épittetd : . szerkezet tervezd : elektromos tervezd : datum :

Raadhu Kit. T,
7z . y L. n - |

LAKOEPULET G S Naeimizaghyani Mehran —— % ™" 2022. 04. 05

LAKO EGYEZTETESI TERV 1057 Budapest e 04,05

Uj épités Véci utca 57. 1. em. 9. .
mail: raadhukft@gmail.com

cim, helyrajzi szam : rajztartalom : épitész tervezo : /| energetikai tervezé : gépész tervezd : lépték :

) ) . Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt. [ |, [ " AT
Biatorbagy, Juhasz Gyula utca Géd, Deak F. u. 22. g

hrsz.: 8325

MADARTAVLATI KEP-KOZELI

Veszelik Péter E 13-0841
mail.: plan-alfa@invitel.hu

tervlap széma :

y
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éplilet megnevezése :

LAKOEPULET

Uj épités
cim, helyrajzi szam :

Biatorbagy, Juhasz Gyula utca
hrsz.: 8325

tervfajta :

rajztartalom :

EGYEZTETESI TERV

LATVANY -SETANY FELOL

T

1] o ] =)
1010 RO

épittetd : . szerkezet tervez6 :
Raadhu Kit.

Naeimizaghyani Mehran

1057 Budapest,

Vaci utca 57. 1. em. 9.

mail: raadhukft@gmail.com

épitész tervez6 :

Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt. | |y |
God, Dedk F.u. 22, L
Veszelik Péter E 13-0841

mail.: plan-alfa@invitel.hu

energetikai tervez6 :

elektromos tervezo :

gépész tervezd :

datum :

2022. 04. 05.

lépték :

tervlap széma :

y
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éplilet megnevezése :

LAKOEPULET
Uj épités
cim, helyrajzi szam :

Biatorbagy, Juhasz Gyula utca
hrsz.: 8325

tervfajta :

rajztartalom :

EGYEZTETESI TERV

LATVANY -KERT FELOL

épittetd : szerkezet tervez6 :
Raadhu Kit. .

Naeimizaghyani Mehran

1057 Budapest,

Véci utca 57. 1. em. 9.

mail: raadhukft@gmail.com

épitész tervezo : * | energetikai tervezé :

Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt. | |
Géd, Deak F. u. 22. -
Veszelik Péter E 13-0841
mail.: plan-alfa@invitel.hu

elektromos tervezo :

gépész tervezd :

datum :

2022. 04. 05.

lépték :

tervlap szama :

y
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éplilet megnevezése :

LAKOEPULET

Uj épités

tervfajta :

EGYEZTETESI TERV

épittetd :

Raadhu Kit.
Naeimizaghyani Mehran
1057 Budapest,

Vaci utca 57. 1. em. 9.
mail: raadhukft@gmail.com

szerkezet tervezé :

elektromos tervezo :

datum :

2022. 04. 05.

cim, helyrajzi szam :

Biatorbagy, Juhasz Gyula utca
hrsz.: 8325

rajztartalom :

LATVANY-BEJARAT .

épitész tervezo :

Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt. |

Géd, Dedk F.u.22.
Veszelik Péter E 13-0841
mail.: plan-alfa@invitel.hu

1. 1
g s by

energetikai tervez6 :

gépész tervezd :

lépték :

1:1,99

tervlap széma :

y
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éplilet megnevezése :

LAKOEPULET
Uj épités
cim, helyrajzi szam :

Biatorbagy, Juhasz Gyula utca
hrsz.: 8325

tervfajta :

rajztartalom :

EGYEZTETESI TERV

LATVANY-BEJARATIL.

épittetd : . szerkezet tervez6 :
Raadhu Kit. -

Naeimizaghyani Mehran

1057 Budapest,

Vaci utca 57. 1. em. 9.

mail: raadhukft@gmail.com

épitész tervez6 : energetikai tervez6 :
Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt.

God, Deak F. u. 22.

Veszelik Péter E 13-0841
mail.: plan-alfa@invitel.hu

elektromos tervezo :

gépész tervezd :

datum :

2022. 04. 05.

lépték :

1:2,49

tervlap széma :

y
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éplilet megnevezése : tervfajta :

épittetd : . szerkezet tervez6 : elektromos tervezé : datum : tervlap szama :
Raadhu Kit.

LAKOEPULET EGYEZTETESI TERV ST

uj epités Vaci utca 57. 1. em. 9.

y 4
mail: raadhukft@gmail.com E -2 9
cim, helyrajzi szam : rajztartalom : épitész tervezo : * | energetikai tervezé : gépész tervezd : lépték :

Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt.

oz Bagp A LATVANYTERV A SAROKROL e e

mail.: plan-alfa@invitel.hu




éplilet megnevezése : tervfajta : épittetd : szerkezet tervezd : elektromos tervezd : datum :
Raadhu Kit. L]
7z . y P n &, - |
Naeimizaghyani Mehran . ™"
LAKOEPULET EGYEZTETESI TERV L
uj epités Vaci utca 57. 1. em. 9. ot
mail: raadhukft@gmail.com
cim, helyrajzi szam : rajztartalom : épitész tervezo : 4 energetikai tervez6 : gépész tervezd : lépték :
- . AR Y
Biatorba Juha Gwul ¢ ” ” ” Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt. | | v b
iatorbagy, Juhasz Gyula utca S G C God, Dedk F.u. 22, " 1:1,94
hrez.: 8325 LATVANY-JUHASZ GYULA UTCAL Vesselk Péter € 130841

mail.: plan-alfa@invitel.hu

tervlap szama :
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éplilet megnevezése :

LAKOEPULET

Uj épités
cim, helyrajzi szam :

Biatorbagy, Juhasz Gyula utca
hrsz.: 8325

tervfajta :

rajztartalom :

EGYEZTETESI TERV

LATVANY JUHASZ GYULA UTCAII.

épittetd : . szerkezet tervez6 :
Raadhu Kift. L

Naeimizaghyani Mehran kY -;...-:'

1057 Budapest, - -—-*-qig-..m..

Vaci utca 57. 1. em. 9. T

mail: raadhukft@gmail.com

épitész tervezo : energetikai tervez6 :

Plan-Alfa Epitészeti és Szolg. Bt. | b K
God, Deak F.u.22. Sl o
Veszelik Péter E 13-0841

mail.: plan-alfa@invitel.hu

elektromos tervezo :

gépész tervezd :

datum :

2022. 04. 05.

lépték :

1:0,64

tervlap széma :

y
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opponencia:

Biatorbagy

Juhasz Gyula utca, hrsz 8325

4 lakasos tarsashat egyeztetési tervéhez
Veszelik Péter E 13-0841

el6zd valtozat — opp.: Tarndczky Tamds Attila

A némiképp biirékratikus de jogos biralat, két dolgot emelt ki: az épiilet hangulat idegensége
kornyezetében, a mésik a saroktelek volt tisztdzasa, a homlokzatmagassag tallépésén tul.

Az utébbit tisztazték a tervezok, az el6bbin probaltak enyhiteni. Koncepciondlisan vannak
elmozdulasok, de Osszességében szamomra elég kaotikus az 6sszkép. A szandék érthetd, de a
dokumentaciobol kirajzolddo épitészeti allitds még sok megoldatlan részletet tartalmaz.

A beépités, helyfoglalas teriilet hasznélat alapallitasa 1ényegében megmaradt, a négy egység — 2
egyszintes k6zépso lakds egymas felett, és 2 kétszintes lakas kétoldalt elosztva. Ami valtozott az az
alaprajzi geometria, és a tetGterasz elvélaszt6 elemei.

A friss biral6 szemével nézve két tervezdi dontéssel vitatkoznék, az egyik, hogy a csatorna fel8li
oldal miért zajos, és a lehajtdé miért foglalja el a telek egyik legjobb telekrészt.

Az Lke 12-es dvezetbe tervezett 4 lakdsos épiilet azt a szimomra nem tdl szimpatikus befekteti-
ingatlanos irdnyt koveti 3 6nallo személybejarataval, telepitési megoldésaval, amely a tarsadalom
atomizalasat erdsiti. Gyakorlatilag az 1336 m2-es telket harom 6nallé teleként alakitja at nem tal jol
hasznélhat6 ,,privat” kertrészekkel.

Elegénsnak szant, de még nem pontosan definilt tet6terasza ugyanakkor ellent mond ennek.

A lehajto6 helye szamomra inkébb gyengiti, mint erdsiti a leirasban pozitivnak szant saroktelki
helyzet megoldésat. /kihasznalndm, hogy a lehajté lehet oldalkertben is, pl. a szomszédok
kozlekedd savja mellett, a telek alsé utcai pontjan. :

Az els6 valtozat homlokzatképzés vakolatstruktiraja szimpatikusabb, mint a jelenlegi vakolat
téglatapéta elgondolés. Jobban Gsszefogja a kissé szertelen alaprajzi szerkesztésbdl kiemelt
tomegeket.

Osszegzés:

A vazlat még adés a kertterv koncepcidjaval.

A terv elmozdulésa pozitiv az épitési hely, homlokzatmagassag iranyaban, de teriilethasznilataban,
tomegformalasban homlokzatképzésében, még lehetne finomitani. /a kornyezettanulménynak
annyiban igaza van, hogy a varosrész épitészeti arculata igen vegyes/

Major Gyorgy
okl. épitészmémok,
egyetemi docens

Erd-Budapest, 2022 majus 2-5.



BIATORBAGY  Vdros Féépitésze

20571 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék Fax: 06 23 310-135

E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Iktatoszam: MF/21/51/2022 Ugyintéz6:Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy:Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtandcsa
19/2022. szami allasfoglalisa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Térgyalas helye: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Targyalés ideje: 2022. majus 05.

Terv targya: Lakoépiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Juhasz Gyula u. 8325 hrsz.

Helyrajzi szam: HRSZ: 8325

Tervezd: Veszelik Péter

Kérelmez6: Veszelik Péter

Tervtanécsi tagok: Schenk Attila, Ajtay Szilard, Major Gyorgy DLA,Rumi Imre (elnsk)
A Tervtanécs hatérozatképes,

Opponens: Major Gyorgy DLA

Tervtanacsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett lakéépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtanacs a benyujtott terveket engedélyezésre ajanlja az alabbi feltételekkel:

A tervtanacs megfontolasra javasolja a tervez6 szamara az opponensi véleményben megfogalmazottakat.

Az épillet megvaldsitasa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvében (TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabélyairdl szolo 21/2018
(X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolds:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolo 252/2006. (XI1.07.) korméanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyair6l szélé 21/2018.
(X.26.) oOnkormanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié telepiilésképi
szempontbol megfelel az épitészeti minéség, a szakmai igényesség kovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsdgokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodé varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotds megvaldsitésara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani.

\\

l %
:\uu ) S
J \J{ 1y\:“

Biatorbagy, 2022. majus 05.
Rumi Imre,
a tervtanacs elnoke
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