BIATORBAGY Vdros Féépitésze

X N NREEE . R E R ; 2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu www.biatorbagy. hu
Iktatoszam: MF/21/18/2022 Ugyintézd: Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Varos helyi épitészeti - miiszaki Tervtanicsa
5/2022. szamu allasfoglalasa

Tervtanécs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Géabor utca 2/A.

Targyalés helye: Biatorbagy Varos Onkorméanyzata

Targyalés ideje: 2022. februar 10e

Terv targya: Lakdépiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Tharos at 47/b.

Helyrajzi szam: HRSZ : 8806/2.

Tervezd: Virag Péter

Kérelmezo: Virag Péter

Tervtanécsi tagok: Major Gyorgy DLA, Laris Barnabas, Schenk Attila, Rumi Imre (elnok)
A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens: Major Gyorgy DLA

Tervtandcsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett lakoépiilet vazlatterveit megtargyalta, az opponensi véleményt
elfogadta. A tervtanacs a benyfjtott terveket engedélyezésre ajanlja az alabbi észrevételekkel:

A tervtanacs megfontolasra javasolja a tervezd szamara az opponensi véleményben megfogalmazottakat.

Az ¢épiilet megvaldsitdsa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati
Kézikdnyvében (TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szolé 21/2018
(X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szolé 252/2006. (XI11.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy véros telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szélé 21/2018.
(X.26.) Onkormanyzati rendeletalapjan a benytjtott épitészeti-miiszaki dokumentaci6 telepiilésképi
szempontbol megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség kiovetelményeinek.

A tovabbtervezés és a Kkivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kdrnyezeti adottsagokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodo varosépitészeti értékeket magéban hordozé alkotas megvalésitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kdzvetlen kdrnyezetét kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani.

Biatorbagy, 2022. februar 11.
Rumi Imre, e\

a tervtanacs elnoke
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. Beepitési adatok:

telek mérete: 3694 m?

beépitettséqg: 7,14% (263,74 m?) < 20% (738,8m?) megfelel!

terepszint alatti beéptettség: 0% < 45% megfelel!

/ szinttertlet: 0,12 (454,85 m?) < 0,3 (1108,2m?) megfelel!
***jzoldfelulet 86,2% (3184,34 m?) > 60% (2216,4m?) megfelel!

pulemagassag 5 9 m <6 im megfelel
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Oppononcia . : -
két lakasos tarsashaz

tervtanacsi tervéhez

Biatorbagy Iharos u. 44.b.. hrsz.: 8806/2

épitész tervezd: Virag Péter E 01-6120 /Gula miiterem./
A terv kétlakasos tarsashaz, lke-4 Gvezetbe.

A helyszin:

Az Tharos volgy éatalakulé telekosztast, mind jobban beépiil6 része. A jobb oldali szomszédos
telken mar épiil egy nagyvonalu lapostetds haz, a bal oldali szomszédok, még 6rzik a korabbi
zartkerti parcellak osztast, épitményeit. A telek jelentds méretii, de viszonylag keskeny északkelet —
délnyugati hossztengellyel, alsé harmada majdnem sik, a k6zéps6 része lankéasabb, a felsé erdds
része mar felfut a domboldalba.

A telepitést és az alaprajzi kialakitast

A tervezett haz — figyelembe véve jobb oldali szomszéd telepitését is — a telek also sik részén kap
helyet egy kétszintes lapostetds épiiletben egymas mogott a két lakas. A lakasok nagyvonaluak alsé
szinten tagas lakotérrel, a részben a foldszinttel 6sszenyilo felsé szinten a haloszobakkal. A
lakasonként két-két autd részben fedett-nyitott, részben zart garazsokban kap majd helyet.

Epitészeti karakter :

A tervezett haz a 20.sz4zadi modern hagyomanyokat kovetd, de az ezredforduléra kialakuld

* karaktert mutat, a két szint anyagValtasaival, szinezésével, ereszekkel erSsitett horizontalis tomegét,
a nyilasok, burkolat osztasok, fel hasitott feliiletek vertikalis elemeivel ritmizalja. Az atmeneti
terekkel gazdagitott alaprajzi foltokat nagy egységes tet6feliilettel fogja 6ssze, amelyet az elsd lakas
foldszintje felett hasit fel kisebb feliileten.

Az anyaghasznalata elfogadhato, vakolt falak, a fa hatasu keramia burkolat végiil is 6sszhangban
van a miianyag ablakokkal.

A feldolgozasaban és épitészeti szandékaiban is telepiilésképi szempontbol elfogadhatéd szimpatikus
koncepciohoz egy két megjegyzés, kérdés:

gyakorlati szempontbol:
Viszonylag kevés a vidéki életmddhoz sziikséges pufferteriilet az egyes lakdsokhoz /kb.4-4
m2 gépészet/. Az nem deriil ki a dokumentaciobol, hogy mi volt a tervezési program, kinek
épiil a haz /sejthetd, hogy eladasral/.
Mi a kerthasznalat koncepcidja?
Miért nem lehet felmenni a tet6re, és ott miért nincs tetékert?

Esztétikai szempontbol:
Ha az egyik elv a minél kisebb elvétel tajbol, akkor miért mutatja magat minden gesztusaval
nagyobbnak a haz?

A terv dokumentéltan megfelel az 6vezeti eldirasoknak, kdrnyezetének jo mindségii eleme lehet
majd. A tervtanacsnak valtoztatas nélkiil is elfogadasra tudom javasolni. Bar j6 lett volna latni egy
utcaképet.

Major Gyorgy DLA
, okl. épitészmérmndk
Erdliget, 2021 februar 10.



