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Tobblakasos lakééplletek épitése
Biatorbagy, Nimrdd utca hrsz 8602

rajzszam:

EO

datum:

2022.04.
épittetd: tervezo: Lo léptek:
F.Lengyel Judit E 13-0677 m=1:750
IKO INVEST HUNGARY KFT: 2030 Erd, Szénégeto6 utca 3.
2051 Biatorbagy, Szabadsag ut 39. T: +36/30 242 5039 tervfajta:
email: f.lengyeljudit@gmail.com VAZLATTERV
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Tobblakasos lakéépiletek épitése
Biatorbagy, Nimrdd utca hrsz 8602

rajzszam:

E7

datum:

2022.04.
épittetd: tervezo: Lo leptek:
F.Lengyel Judit E 13-0677 m=1:200
IKO INVEST HUNGARY KFT: 2030 Erd, Szénégetd utca 3. )
2051 Biatorbagy, Szabadsag ut 39. T: +36/30 242 5039 tervfajta:
email: f.lengyeljudit@gmail.com VAZLATTERV
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Opponencia

a 2051 Biatorbagy, Nimrdd utca, hrsz: 8602 c. telekre tervezett BIA-LIGET lakdpark telepiilésképi
bejelentési eljarasahoz.

EpittetS: IKO INVEST HUNGARY KFT., 2051 Biatorbagy, Szabadsag ut 39.

Tervezd: F. Lengyel Judit épitész tervezd, E 13-0677

Az ingatlan a vasutvonal mentén fekvd, telepiilésképi szempontbdl a ,modern, divatos varosrész”
terlileten fekszik, északrdél és keletr6l erddterilet hatarolja és a vasut, nyugatrdl Gj épités(
tdrsashdzak, délrél a Nimrdd utca és egy beépitetlen vegyes teriilet.

A terllet Vt-14-es, telepiiléskdzponti 6vezeti besoroldsba esik.

Vt-14

Beépités mddja: zdrtsoru (szabadondlld) - szabadondlld
legkisebb kialakithato telek: 1500 m2 - 3484 m2, 6439 m2
legkisebb kialakithato telekszélesség: 20 m - 19 m(kialakult)
legnagyobb beépitettség 50 % -28%,39%
legnagyobb terepszint alatti beépitettség 75 % - 44 %, 50 %
legkisebb zoldfeliilet: 15 % -50%, 48 %
szinttertileti mutato: 2,00 -0,96, 0,87
legnagyobb épiiletmagassdg: 9,5 m -896m, 9,45m

A két ingatlanra a tervez6 5 db foldszint + 3 emeletes, lapostetds lakétombot tervezett, 6sszesen 89
db lakassal és 166 db parkoldhellyel. Az el6z6 beépitési verzidhoz képest ez pozitiv irdnyu valtozas.
Az északi telek tomegalakitasanak ritmusa a 3 db tdmbbel szell6sebb és az ‘E’ tdomb keskenyebb
traktusu tomege is jobban reflektal a déli telek geometriajara.

A zoldfeliiletek megnovekedett mértéke is igéretes. Ugyanakkor az el6z6 tervtanacs allasfoglalasa
alapjan ,,a valtozatosabb tomeg- és homlokzatalakitas igényét” nem igazan meriti ki a terv azzal, hogy
az északi harom tomb homlokzati anyag- és szinvalasztasa vazlatosan eltér a déli tombokon megjelend
fa- és vakolt feliiletektol, illetve az északi tombokon tobb szaz méter iiveg-, amig a délicken acél
korlat késziil.

Az északi tomboknél is megérne egy probalkozast a ~23x27 m-es tombok tomegének fellazitasa,
esetleg a ,,penthouse” lakasok 150 m2-es tetOteraszainak osztasa, zoldfeliiletekkel varialasa. A
homlokzati struktira is atgondolasra érdemes még a jelentds mennyiségii déli-délnyugati arnyékolas
nélkiili erkély- és korlat feliilete miatt. A tdombok tomegének és homlokzatanak valtozatossagat nem az
azonos formak, tomegek kiilonb6z6 anyagu burkolasaval és szinre festésével, hanem sokkal finomabb
épitészeti elemekkel lenne szerencsés elérni.

Osszegezve a terv koncepciodja a szelldsséget, zoldfeliiletet illetden jo iranyba alakult, ez a lakasszam
ekkora teriileten elég nagy szabadsagot biztosit a valtozatosabb tomegformalashoz, ami a déli telken el
is indult.

A benyujtott tervdokumentdciét jelenlegi formdjaban tdmogatdasra nem, de tovdbbdolgozdsra
javaslom.



Tata, 2022. majus 03.

Schenk Attila
okl. épitészmérnok



BIATORBAGY Védros Féépitésze
2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a
Telefon: 06 23 310-174/243 mellék Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu www.biatorbagy.hu
Iktatészam: MF/21/52/2022 Ugyintézé:Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy:Tervtanécs

Biatorbagy Viaroshelyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
20/2022. szam allasfoglalasa

Tervtanécs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Géabor utca 2/A.

Térgyalas helye: Biatorbdgy Varos Onkormanyzata

Targyalés ideje: 2022. majus 05.

Terv targya: Lakoépiilet

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Nimrdd u. 8602 hrsz.

Helyrajzi szam: HRSZ: 8602

Tervezo: F. Lengyel Judit

Kérelmezo: ICO Invest Kft.

Tervtanacsi tagok: Schenk Attila, Ajtay Szilard, Major Gyorgy DLA,Rumi Imre (elnok)
A Tervtanécs hatarozatképes,

Opponens: Schenk Attila

Tervtanacsi dallasfoglalas:
Tervtandcs a targyi ingatlanra tervezett lakdépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A

tervtanacs a benyujtott terveket engedélyezésre és tovabbtervezésre ajanlja az alabbi feltételekkel:

A tervtaniacs megfontolasra javasolja a tervezé szdmadra az opponensi véleményben megfogalmazottakat. A
hosszu transzparens feliiletii iivegkorlatok tagolasat, finomitasat a tervezo figyelmébe ajanlja.

Javasolt a z6ldhomlokzat és esokert kialakitasanak vizsgalata kertépitészeti tervezd bevonasaval.

Javasolt a tavlati célként meghatarozott Viabusz megallohelye kialakitasanak vizsgélata.

Az ¢épiilet megvalositisa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvében (TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szolé 21/2018
(X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szolé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyair6l szolé 21/2018.
(X.26.) onkormanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacié telepiilésképi
szempontbol megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség kivetelményeinek.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfelilletek fejlesztésével a kornyezeti adottsdgokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodd varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotds megvaldsitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani.

Biatorbagy, 2022. maj
Rumi Imre, '
a tervtanacs elndke
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