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BIATORBAGY Védros Féépitéscze

PP

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135
E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu www.biatorbagy. hu
Iktatészam: MF/21/19/2022 Ugyintézo: Elek Zsolt / Rumi Imre
Téargy: Tervtanacs

Biatorbagy Varos helyi épitészeti - miiszaki Tervtanacsa
6/2022. szam allasfoglalasa

Tervtanécs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészeti-miiszaki Tervtanacsa
Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.
Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Targyalas ideje: 2022. februar 10.
Terv targya: Lakdéépiilet
Tervezett épités helye: Biatorbagy, Ohmiillner Marton sétany
Helyrajzi szam: Hrsz: 9842
Tervezd: Varga Katalin
Kérelmezo: Varga Katalin
Tervtandcsi tagok: Major Gyoérgy DLA, Laris Barnabas, Schenk Attila, Rumi Imre (elnk)
A Tervtanécs hatarozatképes,
. Opponens: Schenk Attila

Tervtandcsi allasfoglalas:

Tervtanacs a targyi ingatlanra tervezett, lakoépiilet terveit megtargyalta, az opponensi véleményt elfogadta. A
tervtanacs a terveket, jelenlegi formajaban engedélyezésre és megvaldsitasra nem ajanlja az alabbiak
miatt:

A tervezett épiilet egy részének lapostetds tomege csak ,.eseti eltéréssel” valdsithaté meg, amelynek feltétele,
hogy a kérelmezé elfogadja a telepiilésképi véleményben foglaltakat. Biatorbagy véros telepiilésképe
védelmének helyi szabalyairol szolo 21/2018 (X.26.) rendeletében (BTKR) 18.§ (5) b) pontja értelmében a
gépkocsi tarol6 kapuja csak 5,0 m-en tal lehet. A tivolsag olyan mértékii legyen, hogy a gépkocsi a gk. tarold
elé a telken beliilre is beallhasson. Az eseti eltérés csak ebben az esetben adhaté meg.

A tervezés soran az opponensi véleményben foglaltakat javasolja a tervtanacs figyelembe venni.

Az épiilet megvaldsitdsa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Véros Telepiilésképi Arculati
Kézikdnyvében (TAK) és Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairél szold 21/2018
(X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat fokozott figyelemmel kell betartani.

Szakmai indokolas:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szoldé 252/2006. (XI1.07.) kormanyrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy véros telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szélé 21/2018.
(X.26.) onkormanyzati rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentaci6 telepiilésképi
szempontbol nem felel meg az épitészeti mindség, a szakmai igényesség kovetelményeinek. A kornyezeti
adottsagok, a biztonsagos kozlekedés, valamint a tervezett foépiilethez illeszkedd kozteriileti kapcsolat
alaposabb megtervezése sziikséges, amelyhez eldzetes kozltkezeld egyeztetés is sziikséges.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfeliiletek fejlesztésével a kérnyezeti adottsigokhoz és a
telepiilésképi célokhoz alkalmazkodd varosépitészeti értékeket magaban hordozé alkotas megvalésitasara kell
torekedni. A telek teriiletét és a tervezett épiilet kozvetlen kdrnyezetét kertépitészeti terv alapjan kell
kialakitani.

Biatorbagy, 2022. f;
Rumi Imre, e
a tervtanacs elndke
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hrsz.: 0842
Epitési ovezet: Lke-16
Telek terllete: 860 m?

Zoldfeliiletmutato szamitas
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450,97 m?

ZOLDFELULET MUTATO SZAMITAS:

Aktiv zdldfelilet: 450 97 m2
Osszesen: 450,97 m2
Telek teriilete: 860 m2
Zold feliilet=telek-telj.burk+h 450,97 m2
Zoldfeliilet% 52 44
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Brutto beépitett alapterilet és szintteriilet
mutaté szamitas
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BRUTTO BEEPITETT ALAPTERULET SZAMITAS
Tervezett beépitett alapteriilet {brutta):

Telek teriilete:

Brutto beép. alapteriilet

Beépitési %=br.beépltelek

SZINTTERULET MUTATO SZAMITAS

Faldszint

Emelet

Osszesen
Szintterillet mutato:

257,69 m2

860 m2

257,69 m2
29,96 %

257,69 m2

164,08 m2

441,77 m2
0,51
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A terv £0,00 szintje, a tervezett épUlet gépkocsi tdroldinak féldszinti padidvonala 145,35 mBf.

Kitdzésre vonatkozd pontok és irdnyok:

a meglévé telekhatar

,ill . kerités pontjai.

Helyszinen a méretek ellendrizendék!

Epitmény megnevezése: Kétlakdsos lakdépllet épitésének egyszerd bejelentési kérelme
Cime: 2051 Biatorbdgy, Juhdsz Gyula utca ... szadm  hrsz: 9842.

Epitteték: Eco Horizont Korldatolt Felelsésségl Tarsasdg
Epitteték cime: 1111 Budapest, Budafoki u. 16. fszt. 7.

Homlokzatok

- 1:100

Tervezd: Szép Otthon '97 Mérndki Iroda Kft., 2040 Budadrs, Budapesti Ut 12. fsz. 3.
tel./fax.:06-23-414-170 , 06-309-666355, 06-30-3142903 szepotthon97@t-online.hu,
www.szepotthon97.hu

Munkaszdm: 2022.01/04.

Tervkészités datuma: 2021. nov.- 2022.

feb. ho

épitész tervezd: Varga Katalin  E 13-0663

| ; ! SZépOtthOﬂ'97 épitész munkatdars: Engi-Csikds Livia

tartészerkezeti tervezd: Szabd LaszI6 T 13-4517
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Délkeleti homlokzat M= 1:100
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A terv £0,00 szintje, a tervezett épUlet gépkocsi tdroldinak féldszinti padidvonala 145,35 mBf. Kitzésre vonatkozd pontok és irdnyok: i i - B
o x PR . S Helyszinen a méretek ellendrizenddk!
a meglévé telekhatdr, ill . kerités pontjai.
Epitmény megnevezése: Kétlakdsos lakdépllet épitésének egyszerd bejelentési kérelme Tervezd: Szép Otthon '97 Mérndki Iroda Kft., 2040 Budadrs, Budapesti Ut 12. fsz. 3. Munkaszdm: 2022.01/04.
Cime: 2051 Biatorbdgy, Juhdsz Gyula utca ... sz&dm  hrsz: 9842. . tel./fax.:06-23-414-170 , 06-309-666355, 06-30-3142903 szepotthon97@t-online.hu, Tervkészités datuma: 2021. nov.- 2022.
H om I @) k Zzd T O k - 1 . 1 O O www.szepotthon97.hu feb. hé

épitész tervezd: Varga Katalin  E 13-0663

/4
Epitteték: Eco Horizont Korldatolt Felelsésségl Tarsasdg , . it - S,
P P X pitész munkatdrs: Engi-Csikds Livia -
Epittetdék cime: 1111 Budapest, Budafoki u. 16. fszt. 7. szepotthon 97 tartoszerkezeti torvezd: Szabd Laszld T 13-4517




Délnyugati homlokzat M= 1:100
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A terv £0,00 szintje, a tervezett épUlet gépkocsi tdroldinak féldszinti padidvonala 145,35 mBf.

Kitdzésre vonatkozd pontok és irdnyok:

Helyszinen a méretek ellendrizendék!

a meglévé telekhatar, ill . kerités pontjai.
Epitmény megnevezése: Kétlakdsos lakdépllet épitésének egyszerd bejelentési kérelme Tervezd: Szép Otthon '97 Mérndki Iroda Kft., 2040 Budadrs, Budapesti Ut 12. fsz. 3. Munkaszdm: 2022.01/04.
Cime: 2051 Biatorbdgy, Juhdsz Gyula utca ... sz&dm  hrsz: 9842. . tel./fax.:06-23-414-170 , 06-309-666355, 06-30-3142903 szepotthon97@t-online.hu, Tervkészités datuma: 2021. nov.- 2022.
Homlokzatok - 1:100 feb. ho

Epitteték: Eco Horizont Korldatolt Felelsésségl Tarsasdg
Epitteték cime: 1111 Budapest, Budafoki u. 16. fszt. 7.

www.szepotthon97.hu

épitész tervezd: Varga Katalin  E 13-0663
épitész munkatdars: Engi-Csikds Livia
tartészerkezeti tervezd: Szabd Laszlo T 13-4517
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Eszakkeleti homlokzat M= 1:100
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A terv £0,00 szintje, a tervezett épUlet gépkocsi tdroldinak féldszinti padidvonala 145,35 mBf. Kitzésre vonatkozd pontok és irdnyok:

Helyszinen a méretek ellendrizendék!

a meglévé telekhatar, ill . kerités pontjai.
Epitmény megnevezése: Kétlakdsos lakdépllet épitésének egyszerd bejelentési kérelme Tervezd: Szép Otthon '97 Mérndki Iroda Kft., 2040 Budadrs, Budapesti Ut 12. fsz. 3. Munkaszdm: 2022.01/04.
Cime: 2051 Biatorbdagy, Juhdsz Gyula utca ... szdm  hrsz: 9842. . tel./fax.:06-23-414-170 , 06-309-666355, 06-30-3142903 szepotthon97@t-online.hu, Tervkészités datuma: 2021. nov.- 2022.
H om I O k yAe T (@] k - ] . ] O O www.szepotthon97.hu feb. hd
Eoittotdk: Eco Horizont Korldtolt Felolsdssaad Té ) épitész tervezd: Varga Katalin  E 13-0663 4
EpittetSk: Eco Horizont Korlatolt FelelsésségU Tarsasag I ! , . Y katdrs: Engi-Csikés Livi
Epitteték cime: 1111 Budapest, Budafoki u. 16. fszt. 7. szepotthon 97 ep! fasz mun Cf ars n”g| ! ?S ,MO, l ;_
tartoszerkezeti tervezd: Szabd LdszIé6 T 13-4517




Délnyugati (bels) homlokzat M= 1:100
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A terv 0,00 szinfje, a tervezett épulet foldszinti padidvonala 2,55 m-rel magasabban kerdl KitGzésre vonatkozd pontok és irdnyok:
felvételre, mint a helyszinrajzon jeldlt ingatlan elétti kdzterlleti csatorna fedlap magassaga. a meglévé telekhatdr, ill . kerités pontjai.
A csatorna fedlap magassdga: 165,73 mBf +0,00= 168,28 mBf Helyszinen a méretek ellenbrizenddk!

Munkaszdm: 2022.01/04.
Tervkészités ddtuma: 2021. nov.- 2022. feb. hd

| O_Q | szépotthon'97

Epitmény megnevezése: Kétlakdsos lakéépUlet épitésének egyszer(
bejelentési kérelme

Cime: 2051 Biatorbdagy, Juhdsz Gyula utca ... szdm  hrsz: 9842. H om I (@) k Zda T (@] k - ] s ] O O

Epitteték: Eco Horizont Korldtolt Felels&sségU Tarsasag
EpittetSk cime: 1111 Budapest, Budafoki u. 16. fszt. 7.

Tervez8:Szép Otthon '97 Mérndki Iroda Kft., 2040 Budadrs, Budapesti 0t 12. fsz. 3.

tel./fax.:06-23-414-170 , 06-309-666355, 06-30-3142903
www.szepotthon97.hu

szepotthon?7@t-online.hu,

épitész tervezd: Varga Katalin  E 13-0663
tartdszerkezeti tervezd: Szabd Laszld T 13-4517
épitész munkatdrs: Engi-Csikds Livia
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Eszaknyugati homlokzat
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164,60 m? 157,59 m?

Délnyugatihomlokzat Eszakkeleti homlokzat Délnyugati belsdé homlokzat Eszakkeleti belsé homlokza
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35,33 m?

Epiiletmag assag szamitas
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Homlokzatok Felilet (m2) hossz (m magassag(m)
Délkeleti 164 6 28,30
Délnyugati 86,74 13,95
Eszakkeleti 82 87 13,95
Eszaknyugati 157,59 28,30
Délnyugati belsd 35,33 12,00
Eszakkeleti belsd 542 7,93
oss52: 581,33 104,43 557 m
J let gépk I k fold dl mBf KitGzésre vonatkozd pontok és irdnyok:
o x PR . S Helyszinen a méretek ellendrizenddk!
meglévéd telekhatar, ill . kerités pont jai
Epitmény megnevezése: Kétlakdsos lakdépllet épitésének egyszerd bejelentési kérelme Tervezd: Szép Otthon '97 Mérndki Iroda Kft., 2040 Budadrs, Budapesti Ut 12. fsz. 3. Munkaszdm: 2022.01/04.
Cime: 20 iatorbdgy, Juhdsz Gyula ut m h 9842 Z .. - - - - . tel./fax.:06-23-414-170 , 06-309-666355, 06-30-3142903 szepotthon97@t-online.hu, Tervkészités datuma: 2021. nov.- 2022.
EpUletmagassdag szamitds - 1:200 wwwsepotthons?nu feb. ho

Eoitteték: Eco Horizont Korldtolt Felelsdsséad T4 ) épitész tervezd: Varga Katalin  E 13-0663 ’
pitteték: Eco Horizont Korldtolt FelelsésségU Tarsasdg I ! , . it katdrs: Engi-Csikés Livi E ] ]
. L CSEUSITOTE L EAe szépotthon'97 00 épitész munkatars : Engi-Csikds Livia -
Epittetdék cime: 1111 Budapest, Budafoki u. 16. fszt. 7. szepOtthon 97 tartoszerkezeti torvezd: Szabd Laszld T 13-4517
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Opponencia

a 2051 Biatorbagy, Juhdsz Gyula utca, hrsz: 9842 c. telekre tervezett lakdépiilet telepiilésképi
bejelentési eljarasahoz.

Epittetd: Eco Horizont Kft., 1111 Budapest, Budafoki u. 16. fszt. 7.

Tervezd: Varga Katalin épitész tervezd, E 13-0663

Az ingatlan telepulésképi szempontbdl a ,modern, divatos kertvaros” teriiletén fekszik, északrol
zsufolt rendben all6 sorhaz jellegli lakdépiiletek, keletrdl épiils lakasok, délr6l még egyelSre
beépitetlen teriilet hatdrolja. Az korabbi zoldfeliilet helyén mdara beépithetd teriiletté alakult
saroktelek hosszoldala kiszabalyozott, de meg nem épitett utcarél tarul fel. A kdzvetlen
kérnyezetében tébbnyire modern stilusi magastetds folszint + egy emeletes lakéhazak épiiltek. A
telektomb délnyugati iranyba lejt.

A terilet Lke-16-0s, kertvdrosias dvezeti besoroldsha esik. Az Gvezetben lakasonként legaldbb egy
gépkocsi épiileten beliili elhelyezésérdl, és legaldbb egy masik gépkocsi telken beliili elhelyezésérél
kell gondoskodni. Egy telken kialakithatd laké rendeltetési egységek szama legfeljebb 4 db, melyeket
egy épiletben kell kialakitani.

Lke-16

Beépités maédja: oldalhatdron dllé - szabadondllé(saroktelek)
legkisebb kialakithaté telek: 700 m2 -860 m2

legkisebb kialakithato telekszélesség: 20 m -20,45m

legnagyobb beépitettség 30 % -29,96 %

legnagyobb terepszint alatti beépitettség 60 % - 0 %

legkisebb zéldfeliilet: 50 % -52,44 %

szinttertileti mutato: 0,7 -0,51

legnagyobb épiiletmagassdg: 6,5 m -557m

Az ingatlanra a tervez6 egy foldszint + egy emeletes, magastetds, két lakdegységhdl és az Sket
Osszekotd foldszintes, lapostetds gardzsbdl allo épiiletet tervezett. A szabdlytalan alaki telekre
mer6leges rendszert keriilt, mindkét két utca felé nagyjabdl parhuzamos témegii tombokkel. A 3
tomeg elkiiloniilése lehetGséget adott a lejtés felvételére, ezt IépcsGsen ki is hasznélta a tervezd, ami
jo dontésnek bizonyult. A beépités a kdrnyezd zsifolt beépitésekhez képest viszonylag szellés.

A beadott tervben az épitési hely kétféle médon van meghatérozva, a kidolgozottabb terveken 4,0 m
és 1,0 m-ben van fixalva, a masikon 3,0-3,0 m-ben. Ez elsGsorban az eltolds mértékében, azaz a
garazs utcafronti sikjdnak meghatdrozasaban jelent kiilonbséget. A latvanytervek, homlokzatok
alapjdn az elsd verzid itélhets meg.

A telepités, tomegalakitas logikus, az épittetSi szandék szerint a kertrészek ,kell6 mértékben”
elkilénulnek. Ennek az az eredménye, hogy a déli témb privatszférdja — kihasznalhato kert része az
utca felé alakul ki az északnyugati homlokzat el6tt, mig az északi tombbé a beldtdstdl és széltdl
védettebb délkeleti oldalon. A déli tomeg utca felé toldsdval — a gardzs tomegének &thatasaval -
kialakulhatna a délkeleti, udvari oldalon is privat szféra, igaz igy a szintkiildnbségre és zoldfeliiletre
kellene hagyatkozni, hogy kell§ mértékben elkiiloniljon a két kertrész.



A homlokzatképzés egyszerd, illeszkedik a mar meglévs épitett kérnyezethez. Az anyaghasznalat, a
vakolt fellletek, k6burkolat, tet6héjalds illeszkedik a ,modern-divatos” kertvarosban telepiilésképileg
elvart anyagokhoz és szinekhez. A 4,0 m-es oldalkerttel a garazstémb homlokzati sikja gyakorlatilag
egy sikba keriil az északi témb utcai homlokzataval, itt elgondolkodnék a két tomb homlokzatanak
er6sebb Osszedolgozdsdn, ill. az Ohmillner Mdérton sétdny felé esd§ homlokzat kissé taldn
alulreprezentalt.

Osszegezve a lejtSs saroktelek szituaciora a terv j6 valaszokat ad, hasznalhaté lakéterek jottek létre.
A benyjtott tervdokumentaci6 elfogadasat telepiilésképi szempontbdl témogatasra javaslom.

Tata, 2022. februar 8.

Schenk Attila
okl. épitészmérnck



	Építész tervek összefűzve
	É-01 Helyszínrajz
	É-06 Homlokzatok
	É-07 Homlokzatok
	É-08 Homlokzatok
	É-09 Homlokzatok
	É-10 Homlokzatok
	É-11 Épületmagasság számítás

	A(1)
	B(1)
	C(1)
	D
	E
	F

