BIATORBAGY VAROS
ONKORMANYZATANAK KEPVISELS-TESTULETE

8/2021. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendelete

a Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és szabdlyozdsi tervérdi
s2616 26/2019. (XI. 29.) dnkormanyzati rendelet médositasaré|

Biatorbagy Véros Onkorményzatdnak Képvisel§-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében felsoroltak
véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1. § A Biatorbdgy vdros helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl sz6l6 26/2019. (XI. 29.)
6nkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 4. §-0 a kévetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A telekre el8irt minimalis zoldfeliiletnek legalabb kétszintiinek kell lennie, amibe a gyepriccsal fedett
terliletek nem szdmolhatok bele. Kétszintlinek mindsiil a zoldfelilet a teriiletek biolégiai
aktivitasértékének szamitasardl sz6ld rendeletben foglaltak szerint. Az &vezeti elirdsok szerinti,
kdtelez6en megvaldsitandd zéldfeliilet minimum 50%-4t egybefiiggben kell kialakitani.”

2. § (1) A Rendelet 10. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezések Iépnek:

»(3) Az ingatlanon &sszegy(lt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethet§ &t, annak tdroldsdban,
kezelésében (j beépités, valamint a tetsfelilet, vagy burkolt feliilet ndvekedésével jaré egyéb épitési
tevékenység esetén az (4)-(4b) bekezdésekben foglaltak szerint kell eljarni,

(4) A telek burkolt feliileteirdl szarmazé vizeket elsésorban a telken beliil kell elhelyezni:

a) A telepiilés felszin alatti viz allapota alapjan fokozottan érzékeny teriletein csak a tiszta tetéfeliileti
csapadékviz szikkaszthatd el, az egyéb vizek szlirkevizként, illetve a szénhidrogén-szarmazékoktd!
megtisztitdst kovetéen kertészeti célra hasznalhatodak fel.

b) A telepiilés felszin alatti viz 4llapota alapjén érzékeny teriiletein a vizeket az esetleges szénhidrogén-
szarmazékoktdl és mas vegyi anyagoktdl megtisztitast kdvetSen a talajba lehet szikkasztani.”

(2) A Rendelet 10. §-a a kévetkezd (4a) és (4b) bekezdésekke! egésziil ki:

»(4a) A szikkasztdakna az épiiletektél és a telekhatartdl minimum 2 méter tavolsagban létesithetd. A
csapadékviz tdroldsara a haszndlaton kiviili, megfeleld médon tisztitott, fertGtlenitett egykori
szennyviztarold akna is hasznalhatd.

(4b) Amennyiben a csapadékviz helyben valé gyljtése, szikkasztasa nem megoldhatd, az a kézteriileten
lévs, illetbleg kozcéli csapadékviz csatornaba, nyilt vizelvezetd, vagy szikkaszté drokba, csak befogaddi
nyilatkozat, és az Ut kezel6jének hozzdjéruldsa birtokdban vezethet§ ki. Ez esetben legkésébb a
hasznélatbavételig a telken keletkezd csapadékviz visszatartasa érdekében, miszaki el§irdsokon alapulg,
méretezéssel igazolt mennyiség befogaddsara alkalmas telken beliili atmeneti tarold/zaportarozé
kialakitasa sziikséges. A kézterileti vizgyiijtébe val6 kivezetés csak a jarda burkolata alatt valésithaté
meg.”

3. § A Rendelet 16. § (5) bekezdés b) pont ba) alpontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:
(Az épitési vezetekben, ha 6vezeti elGirds mdsképp nem rendelkezik:
melléképitmények és melléképiiletek épitési helyen beliil helyezheték el, kivéve:)

»ba) elé- és oldalkertben a kdzmii-becsatlakozasi m(itdrgy, gdznyomas-szabalyozé, hulladéktartaly tarolé
kerti épitmény, amelynek felszini épitményrészének vetiilete 2,0 m?-nél nem nagyobb.”




4. § A Rendelet 31. § (6) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:
(A gazdasdgi teriileteken)

,€) a minimum zéldfeliilet haromszint(i novényzet telepitésével alakitando ki és tartandé fenn, a teriiletek
biolégiai aktivitasértékének szamitasarol sz616 jogszabaly alapjan.”

5. § (1) A Rendelet 32. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,(1) A kereskedelmi, szolgéltaté terillet épitési dvezeteiben alkalmazand6 telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozo el6irdsok az alabbiak:

Az
AZ EPITESI TELEK EPOLETEK
az épiilet-
. legkisebb legnagyobb . | magassdg
legkisebb N legnagyobb | terepszint legkisebb | szintteriileti-| megengede
Bvezeti Bef’apit kialakithato k|alalf|that beépitettsé alatti zéldfeliilet mutatd tt
jele es ) terllete , © , ge beépitettsé | mértéke | maximuma | (legkisebb)
médja szélessége ge legfiagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
Gksz-1 LY 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 SZ 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-2t S2 5000 50 50 60 20 0,80 12,5
Gksz-2tt | SZ 5000 50 35 60 30 1,20 12,5
Gksz-3 Sz 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
Gksz-3t SZ 5000 50 40 60 30 0,90 12,5
Gksz-4 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-4t SZ 5000 60 40 60 25 1,50 15,5
Gksz-5 Sz 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-7 Sz 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0) 21,0
Gksz-7t SZ 70000 50 40 45 25 0,60 15,0
Gksz-8 LY 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 LY 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-9t SZ 20000 80 40 60 25 1,5 17,0
Gksz-10 SZ 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 SZ 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12t | SZ 5000 50 40 45 25 0,60 15
Gksz-13t | SZ 5000 50 45 60 25 1,20 15,0
Gksz-14t | SZ 5000 50 a5 60 30 1,20 12,5
Gksz-tol Sz 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 Sz 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 Sz 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-to4 LY 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

Sz: Szabadonalld

*a beépitettség 5% ndvekménye kizdrélag meglévs beiss udvar lefedésére, és meglévd épiletek kdzotti Osszekotd szarny
megvalésitdsara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznélhaté fel. A +5% beépithetdség meglévé éplilet, épliletrészek
bévitése esetén akkor is kihasznilhatd, amennyiben a beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb
beépitettség alapértékét.”




¥

(2) A Rendelet 32. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

#2) A Gksz-2, Gksz-3, Gksz-2t dvezetekben az erdd felSli telekhatir menti 20,0 m széles teriileten a
jelenlegi terepfelszin megtartandd, tereprendezés nem végezhetd. A Gksz-3t Gvezetben az erdd feléli
telekhatdar mentén 10,0 m szélességben a jelenlegi terepfelszin megtartand6, tereprendezés nem

z7

végezhetd.”

(3) A Rendelet 32. § (8) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
#(8) A Gksz-9 és a Gksz-9t jelli épitési Svezetben:

a) Ateriileten beliil az autpalya felé esd oldalon legaldbb 20 m-es, az 1 sz. f&uit felé eséen legalabb 10
m-es z6ldsavot kell telepiteni és fenntartani.

b) A gazdasagi teriiletet feltaré magénut fel6l az elékert mértéke 5 m

o Epiiletet a teriileten beliil csak az M1 autépalya tengelyétsl szamitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féut
tengelyétél mért 50 m-re lehet elhelyezni.” '

6. § (1) A Rendelet 37. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

»(2) A kiilonleges sport teriiletek épitési dvezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és a beépitési
kdévetelményekre vonatkozé eldirasok az alabbiak:

AZ EPITES! TELEK AZ EPULETEK
az épiilet-
. legnagyobb .
legkisebb I?gkls,ebb legnagyob terepszint legkisebb | szintterdileti magassag
. . I kialakithat b . .. . . megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithat . - alatti zoldfeliilet mutatd !
i 5di teriilete © Ll s beépitettsé | mértéke maximuma (legkisebb)
jele madja szélessége |  ége P . legnagyobb
g meértéke
m? m % % % m?/m? m
K-Sp-1 SZ 2000 0 15 22,5 70 0,30 (3,0) 6,0
K-Sp-2 SZ 2000 0 10 20 18 0,20 (3,0)6,0
K-Sp-3 SZ 6000 50 10 20 70 0,20 (3,0)6,0
K-Sp-4 SZ 5000 30 10 22,5 45 0,3 (3,0) 8,0

Sz: Szabadonallg”

(2) A Rendelet 37. §-a a kivetkezd (9) és (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) K-Sp-4 jell dvezetben a telek zoldfeliiletként kialakitand6, fenntartandé telekrészének minimum 30%-
at elkerités nélkiil, kdzforgalom szdmdara megnyitottan kell kialakitani, teriiletén él&helyrehabilitacié
keretében honos névényallomanyt kell telepiteni.

(10) K-Sp-4 jelii dvezetben a burkolt feliiletekré| lefolyd csapadékvizek komplex tisztitasarél gondoskodni
kell. A tisztitott csapadékviz bevezetése az ex lege forras alatt legaldbb 20 m-rel térténhet.”

7. 8§ (1) A Rendelet 38. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

+(2) Akiilonleges rekreaciés teriiletek épitési dvezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és a beépitési
kévetelményekre vonatkozd el§irasok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK




jegnagyobb az épilet-
legkisebb Ifegkls'e bb | legnagyab terepszint legkisebb | szintteriileti magassag
.. . s . X , | kialakithat b . . . o megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithatd ) - alatti z6ldfeliilet mutato .
. Ly . 6 beépitetts (. . A . (legkisebb)
jele modja teriilete . , . beépitettsé | mértéke | maximuma
szélessége ége 5 legnagyobb
8 mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-R-1 SZ 3000 20 30 22,5 40 0,40 7,5
K-R-2 SZ 3000 20 10 0 85 0,15 7,5

Sz: Szabadonallé”

(2) A Rendelet 38. § (5) és (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:

,(5) A K-R-2 épitési 6vezetbe sorolt telkek épitési hely megallapitasa a 4. § (3) bekezdésére tekintettel
torténhet.

(6) K-R-2 6vezetben teriiletet feltdlteni nem szabad.”

8. § (1) A Rendelet 47. § (5) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
,(5) Maganut csak kézteriiletr6l nyiloan alakithatd ki.”

(2) A Rendelet 47. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:

,(7) Uj maganut céljara szolgald telek 8,0 m szélesség alatt nem alakithatd ki, kivéve, ha a szabalyozdsi
tervben ettél eltéren hatarozza meg a maganut kialakitasi javaslat.”

9. § A Rendelet 54. § (6) bekezdése helyébe a kévetkez8 rendelkezés lép:

,(6) Mk jelii évezetben uj épiiletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a kézteriileti telekhatdrtdl
legaldbb 6 m tdvolsdgra helyezhetSk el, amennyiben bvezeti eléirds mdsként nem rendelkezik."

10. § A Rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.
11. § Hatélyat veszti a Rendelet

a) 2. § (1) bekezdés 6. pont d) alpontja,

b) a 38. § (9) bekezdése.

12. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd
hatalyat veszti.

lép hatdlyba, és a hatdlyba |épését kdvetd napon
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1. melléklet £/2021. (Y1 ,20.) 6nkormanyzati rendelethez
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

A HESZ 1. melléklet médositdsa a modositas teriileti hatdly jelkuiccsal jelslt teriiletek vonatkozadsaban
M=1:4000 tervezésiteriilet mwmEmmn

1.1. Antenna Hungaria telkének épitési dvezeti médositasa
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1. mellékletS./2021. (/]. £1) 5nkorményzati rendelethez

1.3. ALDI telkének épitési dvezeti maodositasa
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1.4. Ferme Kft. telkének épitési dvezeti médositasa
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1. melIékIet&/ZOZl. (4_.25:) dnkormanyzati rendelethez




1. mellékiet ../2021. {__._ .) 6nkormanyzati ren delethez




1. meliéklet K/ZOZL (l_r_(__é_i) onkormanyzati rendelethez

ozasa a sportpalyak kozott, K-Sp-4 6vezet teriiletén épitési hely modositasa
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1. melléklet&/ZOZl. (11._73) 6nkormanyzati rendelethez

1.10. 3415 hrsz-0 ingatlan kézteriileti kapcsolatanak kialakitasa
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1. melléklet ../2021. (_ _._ .) 6nkormanyzati rendelethez
1.11. UTT Europe Kft. bévitési telkén Gksz dvezet mddositdsa
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1. melléklet&/ZOZl. (W ..Z5.) 6nkormdnyzati rendelethez
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1.12.~Naphggy—kézzszabéIyozési szélességének feliilvizsgalata )
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1. melléklet §/2021. ({/1.257) 6nkormanyzati rendelethez

1.15. Ontdde utca szabalyozasi szélességének korrekcidja
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1. melléklet®./2021. (|/.257) 6nkormanyzati rendelethez

1.16. Orgona utca és Raktar utca sarkanak modositdsa
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1.17. Katalin-hegy, 2499/1 hrsz-i magénqt feliilvizsgédlata
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1.18. Katal

in-hegy, 3155 hrsz-u telk
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1. melléklet ../2021. (__._.) dnkormanyzati rendelethez

en a szabadlyozasi vonal torlése
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1. meIléklet{{/ZOZl. (V[ _/7.) 6nkormanyzati rendelethez

1.20. Valtoztatasi tilalommal érintett Kiilo
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1. mellékietJ./2021. (V(. 2f) 6nkormanyzati rendelethez

1.21. Kossuth Lajos utca és a Kossuth Ferenc utca k6zo6tti témb épitési 6vezetének hibajavitasa
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