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1. |Pest Megyei e Targyi ligyben tett megkeresésére az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo

Foldhivatal 20009. 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos telepiilésrendezési
Foldvédelmi és 05. 26. és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban:

Foldértékelési Osztaly
1051 Budapest

Sasu. 19.

Uisz.: 10.311-2/20009.
Ui: Boros Zoltan
Tel.:269-4550

OTEK) vonatkozd rendelkezései alapjan biztositott jogkorében az alabbi elézetes
véleményt adja:

o A véleményezésre megkiildott dokumentaciot megvizsgalta és megallapitotta, hogy a terv
altal érintett ingatlanokkal kapcsolatban a Pest Megyei Foldhivatal 10.220-6/2008. szamon
mar adott ki elozetes véleményt, melyben szamelirds miatt nem a 0175/18-22 hrsz-u
teriilet, hanem az ingatlan nyilvantartasban nem szereplé 0178/18-22 hrsz-u ingatlanok
szerepeltek, azonban az 4ltalanos véleményezés soran ismertetésre keriiltek a term6fold
védelmérdl szo616 2007. évi CXXIX. torvény rendelkezései.

e A tervezés altal érintett 0175/18-22 hrsz-u teriilet az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint
szanto és gyep (rét) miivelési agban nyilvantartott, 2. és 3. mindségi osztalyba sorolt, 3,6
ha nagysagu, telepiilési viszonylatban atlagosnal jobb mindségili termdfold.

e Tekintettel a fent hivatkozott és korabban ismertetett torvény 11. § (2) bekezdésében
foglaltakra — mely szerint: Atlagosnal jobb mindségii terméfoldet més célra hasznositani
csak iddlegesen, illetdleg helyhez kotott beruhdzas céljara lehet — a Pest Megyei
Foldhivatal jelen eljards keretei kozott a torvényi eldirasokat figyelembe véve nem
tdmogatja az érintett teriilet tervezett dvezetei atsorolasat.

e Biatorbagy Varos teriilete Osszesen 1516,97 hektar, amelynek 52,8 %-a termdteriilet.
Ebbdl a mezdgazdasagilag hasznositott teriilet 450,23 hektar (ez a teljes teriilet 29,7 %-a).
Az alabbi tablazat a telepiilés viszonylataban meglévO atlagosnal jobb mindségli
termofoldteriiletek miivelési agat, mindségi osztalyat és teriiletnagysadgat mutatja az adott
miivelési agban atlagos aranykorona érték megjeldlésével.

Miivelési ag Mindségi AK érték Teriiletnagysag Atlagos
osztaly (ha) AK érték
gytimolcsos 1 45,20 0,1650
2 36,50 206,5930 34,69

Valaszt nem igénylé megjegyzések.

2009.  jonius  29-én  tortént
személyes egyeztetés soran PMFH
képviseldje észrevételiiket
feliilvizsgalta (lasd. Emlékezteto a
mellékletben)

Valaszt nem igényld észrevétel.

FLON-OGON KFT.
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Miivelési ag Mindségi AK érték Teriiletnagysag Atlagos
osztaly (ha) AK érték

kert 1 45,20 2,0245

2 36,50 48,9082 23,13
szanto 1 50,40 5,1632

2 45,20 34,2828

3 41,70 229,6941

4 34,80 269,2861 31,02
sz616 1 125,1 0,0974

2 97,30 1,6130

3 78,20 8,0407

4 46,90 42,1125 45,93
gyep(legeld) 2 9,70 2,4407

3 8,20 84,9489 3,41
gyep (rét) 3 38,20 10,8007

4 34,80 6,8790 34,26

2008. januar 1-én 1épett hatalyba a term6£f6ld védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. Torvény
(Tfvt.), mely tartalmazza a termdfoldrél szolé 1994. évi LV. Torvénybdl kiemelt, a
term6fold hasznositasaval, a foldvédelemmel, a talaj védelmével és a gyiimolesiiltetvény
telepitésének engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsolatos 0j rendelkezéseket.

Az aldbbiakban részletezett Uj jogszabalyi eldirasokbol fontosnak tartja kiemelni a
foldvédelmi eljarasra, valamint az Onkormédnyzatokra vonatkozd eldirasokat. A
foldvédelmi eljaras a term6fold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a
term6fold mas céli hasznositasanak engedélyezésével kapcsolatos hatdsagi lejaras,
melynek alkalmaval a foldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.

Foldvédelmi eljarasnak mindsiil a term6fold idéleges és  végleges mas  céla
hasznositasanak, a belteriiletbe vondsanak engedélyezése, valamint az engedély nélkiil mas
célra hasznositott terméfoldteriiletekre vonatkozd hatdsagi eljaras, melynek soran a
foldhivatal az e torvény altal megszabott kovetelmények alapjan kérelemre dont a mas célu
hasznositas tovabbfolytatasanak engedélyezésérol, vagy az eredeti allapot helyreallitasanak
elrendelésérol. A fent felsorolt kérelemre induld eljarasokért a kérelmezének 15.000 Ft.
Igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A hivatalbol indult eljarasnal (engedély nélkiili
mas célu hasznositas) a foldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.

Valaszt nem igényld észrevételek.

FLON-OGON KFT.
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Az Onkorméanyzatok vonatkozisidban a terméfold védelmérél szold 2007. évi CXXIX
Torvény az alabbi rendelkezéseket hozta: Kiilteriileti term6fold belteriiletbe vonasa iranti
kérelmet kizarolag az Onkormanyzatok terjeszthetnek eld. A kérelem megalapozottsagat
az alabbi részletezett modon igazolnia kell. A kérelem elbiralasanal elutasitasi ok lehet, ha
a kérelemmel érintett term6foldteriilet nem szomszédos a belteriilettel, valamint, ha a
foldrészlet(ek) atlagosnal jobb mindségliek és a belteriilettel atlagosnal gyengébb teriiletek
is hatarosak. Mindezen tal a belteriiletbe vonasi kérelmet el kell utasitani, ha az nem olyan
foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az ©nkormanyzat a telepiilésszerkezeti tervben
meghatarozott célra 4 éven belill ténylegesen felhasznalni tervez.

Valaszt nem igényld megjegyzések.

Nemzeti Kozlekedési
Hatosag

Kozlekedési Alagazatok
Foéosztaly

1141 Budapest
Komocesy u. 17-19.
Ikt.sz.: KA/6414/1/2009.
Ui.: Szegd Géza

Tel.: 460-2208

20009.
06. 11.

A TO-5-13/2009. szaml megkeresésére tajékoztat, hogy a helyi épitési szabalyzatanak és
szabalyozasi tervének modositasaval altalanossagban egyetért.
Felhivja a figyelmet az alabbiakra:

1. Az érintett 8106. jeli Ut jobb ivében a jobb oldalon a szabalyozasi vonal belemetsz az
ut teriiletébe, kiilondsen a vizelvezetd rendszerébe, igy az az utteriiletén kiviil esik.
Modositasat sziikségesnek tartja.

2. A 8104. jelii ut és a 8106. jeli ut korforgalmu csomoépontjanak szabalyozasi teriileten
vald kialakithatésaga igazoldsara, a meglévé magassagi viszonyok miatt, célszerii
vazlattervet  késziteni  helyszinrajzi, hossz-szelvényi és  keresztszelvényi
munkarésszel.

3. A tervezési teriilet kdzatjainak osztalyba sorolasat elfogadja, azzal a megjegyzéssel,
hogy a 8104. jelii ut és a 8106. jelii ut kdrnyezeti koriilményének ,,D”-rdl ,,C”-re vald
emelésének lehetGségét célszerii megvizsgalni.

4. A Hathaz utca Soskut feloli szakaszan az ut teriiletének jobb- és baloldali hatara
kozott a szintkiilonbség jelentds, ezért vagy két egymastol elvalasztott utpalyaval
oldhatd meg mind a két oldal kiszolgéldsa, vagy csak a lakéhazak oldala szolgalhato
ki, az épitdanyag kereskedés telepe kiszolgalasat mas kozteriiletr6l kell kialakitani.

A megjegyzés szerint a
szabalyozasi vonal modositasra
keriilt.

A korforgalmu csomopont
kialakitasara a NEFRIT Tervez6 és
Vallalkozo6 Kft, illetve
szaktervezéként a  PLANING
Mérndkiroda  Kft. (Dél-Buda
térségi kerékparat halozat)

engedélyezési tervet készitett, a
szabalyozasi terv ennek figyelembe
vételével késziilt.

A 8104. és 8106. jeli utak érintett
szakasza természetvédelmi teriilet,
valamint lakokdrnyezet kozelében
hazoédik, ezért nem javasoljuk a
tervezési osztalyba sorolas
kornyezeti koriilményének ,,D”-r6l
,,C”-re valo modositasat.

Az épitéanyag kereskedés
kiszolgalasa a tervezett
telekalakitas szerint a Soskuti utrol
torténik, igy a Hathdz utcardl csak
a lakoingatlanok megkdzelitését
kell biztositani.

FLON-OGON KFT.
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5. A kozit szabalyozasi szélességének OTEK szerinti meghatérozasat elfogadja, | e
azonban a 2. pontban jelzett magassagi koriilmény miatt célszer(i ezen az utszakaszon
a kozatra vazlattervet késziteni helyszinrajzi, hossz-szelvényi €s keresztszelvényi
munkarésszel, annak igazolasara, hogy a tervezett kialakitds megvalosithatd a
szabalyozasi teriileten.

A Hathdz utca szabalyozasi
szélessége megfeleldé miszaki és
forgalomtechnikai megoldasok
alkalmazasaval lehet6vé teszi a
sziikséges keresztmetszeti elemek
elhelyezését. Sziikség szerint az
utca egy iranyt kialakitasaval az
utpalya szélessége csokkenthetd,
jarda épitése elegendd csak a lako
ingatlanok  feldli  oldalon, az
utpalyatol magassagilag is
elvalasztva. A konkrét megoldas
kidolgozasa engedélyezési terv
részét képezi.

Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatésag
2059 Esztergom
Strazsa-hegy

1021 Budapest
Kolt6 u. 21.
Ui.sz.:376/2/2009
Uint.: Mike Eszter
Tel.: 391-4610

2009.
06. 19.

Biatorbagy Varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatdnak és
szabalyozasi tervének a Hathaz utca és kornyékére vonatkozd mddositasaval kapcsolatban
a Flon-Ogon Kft. altal készitett egyeztetési tervdokumentacid alapjan taj- és
természetvédelmi szempontbodl az alabbiakat allapitottak meg:

Biatorbagy Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek targyi teriiletre vonatkoz6 modositasaval | @
kapcsolatban eldzetes allasfoglalasukban jelezték, hogy a tervezési teriilet érinti az
Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szold 2003. évi XXVI. tdrvényben és a Budapesti
Agglomeraci6é Tertiletrendezési Tervérdl szold 2005. évi LXIV. térvényben megjelent
orszagos 0koldgiai halozat dvezetét. Az dkologiai haldzat dvezete a Benta-patak (Kigyos-
patak) menti teriileteket foglalja magaban, mint az 6kologiai folyoso dvezte.

A benyujtott modositott telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv nem tartalmazza az
orszagos Okologiai haldzat ovezetét, tervdokumentacio nem foglalkozik az orszagos dvezet | ®
érintettségével. Felhivjak a figyelmet, hogy az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szold
2003. évi XXVI. torvény 18. § (1) bekezdése szerint az Okologiai folyosd Gvezetében
beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha a telepiilési teriilet esetében a
telepiilési teriiletet az 6kologiai folyosé Ovezete nem zarja koriil, a jogszabalyban emlitett
kivétel nem érvényesitheté. Igy a fentiek értelmében az 6kologiai folyosé Gvezetén beliil
beépitésre szant teriilet nem jel6lheto ki.

A Benta-patak  (Kigyos-patak)
mentén meglévé dkologiai halozat
Ovezete a tervlapokon jelolésre
kertilt.

Az okologiai folyosé teriiletén a
terv a tovabbiakban nem tartalmaz
beépitésre  szant Ovezetet. A
javasolt oOvezet ,Mkv” védendd
tajhasznalata kertes mezogazdasagi
teriilet.

FLON-OGON KFT.
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Mellékelt térképen csatoljak az Orszagos Tertiletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XX VI
torvényben megjelent orszagos okologiai halozat dvezetének hatarat figyelembe véve a
teriiletfejlesztésrdl ¢€s teriiletrendezésrol szoldo 1996. évi XXI. torvény 23/A. § (2)
bekezdése szerinti pontositasi lehetdséget a tényleges Okologiai viszonyoknak
megfelelden.

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. térvény dkologiai folyoso
ovezetére vonatkozo eldirasok értelmében kérik a tervek atdolgozasat. Igazgatosaguk az
okologiai folyosd Ovezetén belill beépitésre szant teriilet kijelolésével nem ért egyet, ott
csak olyan Ovezet kijelolésével értenek egyet, amelyben épiilet, épitmény nem létesitheto,
biztositja a jelenlegi gyep teriilet hosszu tdvi meg6rzését (javasolt természetkozeli teriilet
vagy nem beépithetd mezdgazdasagi teriilet szabalyozésa).

Nem értenek egyet az Okologiai halézat Gvezetéhez tartozd gyepteriileten belil 1j
kozmivek létesitésével, mert azok megvaldsitisa a szintén a jelenlegi Okologiai
kapcsolatokat biztositd gyepteriiletek megsziintetését eredményezi.

Sziikségesnek tartjak tovabba a tervezett kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten
beliil az 6kologiai halozat Gvezetéhez tartozo teriiletek feldl védo puffersav kialakitasat,
legalabb 1 fa- €s cserjesor szélességli kotelezéen beiiltetendd teriilet szabalyozasaval,
ahova kizardlag 6shonos, terméhelyi és taji adottsigoknak megfelelé novényfajok
telepithetok.

Javasoljak tovabba a tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Ovezet kialakitandd
zoldfeliileteire vonatkozdan részletesebb eldirasok megfogalmazasat. A gazdasagi
teriiletek esetében a gazdasagi 1étesitmények megjelenése tajhasznalati konfliktust
okozhat. A tervezett gazdasagi teriileten kialakitasra keriild6 miivi létesitmények tajba
illesztésére, a feltaruld latvany kedvezdbbé tételére van sziikség, amely egyrészt az
épliletek anyagainak, aranyainak, szineinek helyes megvalasztasaval, masrészt s
zoldfeliiletek kialakitasaval, a taji adottsagoknak megfelelé ndvényfajok megvalasztasaval
érhetd el. Mivel a gazdasagi teriileteken a minimalis zoldfeliileti boritottsag 30 %-ban lett
meghatarozva, sziikségesnek tartjdk a kotelezden kialakitando zoldfeliiletek okologiai
értékének novelése érdekében a zoldfeliilettel boritott teriiletek legalabb 1/3-an
haromszinti (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) novényzet telepitésének
el6irasat. A tobbszintes ndvényzet kologiai értéke tobbszordse a csak gyepszintbdl allo
novényzetnek, ami jobban poétolja az épiiletek és burkolatok altal elvett feliileteket.
Kizarélag egyszintli (gyepszint) ndvényzettel boritott feliiletek az eldirt zoldfeliilet
legfeljebb 1/3-an javasolhato.

A kapott térkép alapjan az
okologiai halozat Ovezete
lehatarolasra keriilt, a pontositas
alapjan.

Az 0&kologiai folyosd Ovezetén
beliil nem beépithetd
mezogazdasagi Ovezet talalhatdo a
tovabbiakban (Mkv), az
észrevételnek megfelelGen.

Az dkologiai halozat 6vezetén beliil
ut, illetve 0j kozmiivek kiépitése
sem  torténik a  modositott
szabalyozasi terv szerint.

A kiszolgalo ut szabalyozasi vonala
az Okologiai halézat hataran
kezdédik. Az 0Okologiai haldzat
Ovezetét a tervezett gazdasagi
teriilet felél az ut mentén javasolt
fasor (Isd. Kdrnyezetalakitasi terv)

és a megtartandd  cserjesav
elvalasztja a beépitésre szant
teriilettdl.

Gazdasagi teriileten a zoldfeliiletek
kialakitasara a - 7/2002. (10. 01.).
Or. sz. rendelet - HESZ 11. § (13)
bekezdés a)-b) és h) pontjai
tartalmazzak a kért részletesebb
eloirasokat. Ezek az eldirasok a
tervmodositas elfogadasat kdvetden
is érvényesek maradnak.

FLON-OGON KFT.
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A novények elhelyezésével az épiiletek, 1étesitmények antropogén hatdsa enyhithetd, a
novények az épiiletek helyenkénti eltakarasaval elsegitik a gazdasagi teriiletek
beilleszkedését a tajba. Ennek érdekében a gazdasagi teriiletekre eldirt zoldfeliletek egy
részét a telekhatar mentén javasolt kialakitani, lehetéleg legalabb 5 méter szélességben. A
taj karakterének megdrzése a taj jellegének megfeleld ndvényfajok telepitésével érhetd el,
ezért javasoljak a zoldfeliiletek kialakitasahoz az 6shonos, taji és természeti adottsagoknak
megfeleld novényfajok alkalmazasat. A gazdasagi teriilet kialakitasra keriild belso feltaro
utjai mentén kétoldali fasor telepitése javasolt.

Allasfoglalasukat az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL
torvény 9. § (2) bekezdése, valamint a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, viziigyi
hatésagi €s igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolo 347/2006. (XII. 23.)
Korm. rendelet 37. § c) pontja alapjan adtak ki.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9. § (8)
bekezdése értelmében a jovahagyott telepiilésrendezési terv egy nyomtatott példanyat
Igazgatosaguknak ligyiratszamukra hivatkozva kérik megkiildeni.

Gazdasagi teriileten a zoldfeliiletek
kialakitasara a - 7/2002. (10. 01.).
Or. sz. rendelet - HESZ 11. § (13)
bekezdés ¢) és j) pontjai
tartalmazzak a kért eldirasokat.
Ezek az eldirasok a tervmodositas
elfogadasat kovetéen is érvényes
maradnak.

Valaszt nem igénylo megjegyzések.

Ko6zép-Magyarorszagi
Regionalis
Kozigazgatasi Hivatal
Allami Féépitész

1052 Budapest

V. Varoshaz u. 7.

1364 Budapest Pf. 90.
Sz.: 0910327

Ui.: Kovécs Bea

Tel: 485-6923

2009.
06. 30.

Koszonettel vette targyi terveket és dokumentaciot, melyet attanulmanyozva az Etv. 9. §
(3) bek. alapjan az alabbi véleményt adja.

TSZT modositads

Az OTEK meghatarozza, hogy a TSZT-k és modositasaik alatimaszté munkarésze a
terliletrendezési terv Osszhangjat igazolod térkép, leirds és szamitds. A miileirdsban
szerepld megallapitds, miszerint a szamitashoz ,,sziikséges alapadatok a tervdokumentacio
Osszeallitasakor nem alltak rendelkezésre” nem fogadhat6 el, hiszen a tervezé feladata
ezen szamitasok elvégzése. A dokumentacioban kéri a hidnyossag mielébbi potlasat, az
OTrT vonatkozo tervkivonatainak és elbirasainak, illetve a BATrT vonatkozo tervlapjai
értékelheté méretaranyt kivonatainak és eldirasainak szerepeltetését egyarant.

A szoban forgo teriilet nagy része az orszagos dkologiai halozat eleme, a Tftv. 23. §
(2) ¢) pontjaban a kérdéskorrel kapcsolatban egyértelmiien szabalyoz:
Teriiletrendezési tervek készitése sordn az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei
Ovezetek altal érintett teriileteket az érdekelt allamigazgatasi szervek allasfoglalasa
alapjan kell lehatarolni oly moédon, hogy a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek
terliletének a telepiilés kozigazgatasi teriiletére eso része legfeljebb +/- 5 %-kal valtozhat.

A dokumentacio
keriilt a BAT(T
térképpel és leirassal.

kiegészitésre
tervlapjaival,

Az egyeztetési anyagra érkezd
vélemények alapjan atdolgozott
modositott  szabalyozasi  terv
tartalmazza az Okologiai halozat
Ovezetének ,»pontositott”
lehatéarolasat, a Duna-Ipoly
Nemzeti  Park  Igazgatosaggal
tortént egyeztetés alapjan.
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Ezen oOvezetek ,pontositott” Ilehatarolasat a TSZT mddositds tervjavaslata nem
tartalmazza, s6t a hatalyos TSZT-ben megallapitott 6koldgiai folyosoé teriiletét torli. Ezen
tervezOi javaslattal nem értenek egyet, kérik a Tftv és az egyéb természet- és a
kornyezetvédelmet meghatarozo jogszabalyokban foglaltak szerint eljarni és a sziikséges a
természet— és kornyezetvédelmet szolgald elemeket a TSZT-ben (is) maradéktalanul
szerepeltetni. (A sziikséges szamitasokat a térségi Ovezetekkel kapcsolatban is kérik
bemutatni.)

A BIA érték szamitassal kapcsolatban, az egyazon teriiletre vonatkozo differencialt
szamitasi mod egyiittes alkalmazasa nem megengedett, igy a 2. sz. tablazatban szerepl
»novekmény” érték nem vehetd figyelembe, torlését kérik. Ugyanakkor felhivjak a
figyelmet a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 4. § (1) bekezdésében foglalt eléirasra.

Tobbek kozott a fentiekben részletezett hianyossagok miatt, a TSZT mddositast
jelenlegi formajaban nem tartjak elfogadhatonak.

HESZ és SZT médositas
Alatamaszté munkarészek

A tervdokumentaciot kérik kiegésziteni kornyezetalakitasi terv (rajzi) munkarésszel.
Rendelet-tervezet
ad. 1.§ 2.§ A tervezetet a jogalkotds szabalyainak megfeleléen kell Gsszeallitani, pl.
rendelkezni sziikséges arrol, hogy jelen rendelet melléklete modositja a hatalyban 1évo
SZT vonatkozo részletét.

ad.3. § A javaslat csak abban az esetben fogadhatd el, amennyiben a Gksz-10 épitési
Ovezet csak a tervezési teriiletre vonatkozik.

ad.7. § Kérik meghatarozni a Z-5 jelii 6vezetben a minimalis zoldfeliilet mértékét.

ad. 9. § (32) Onkormanyzati rendeletben magasabb szintfi jogszabalyban meghatérozott
orszagos érvényll jogi norma (pl. épitési engedélyezési eljaras) nem szabalyozhato, igy
kérik a bekezdés torlését.

Szabalyozasi terv

Az OTEK alapjan zoldteriilet csak kozteriilet lehet, igy az SZT-n jeldlt, a tervezett
zbldteriiletet hatarolo tervezett szabalyozasi vonal csak 6vezethatar lehet.

A zoldfeliilet javaslaton jelolt zoldfeliileti elemek szabalyozasi terven torténd
megjelenitését atgondolasra javasoljak (pl. megtartandd cserje, sovény; meglévo,
megtartando fasor, telepitendd fasor, kotelezd zoldfeliilet stb.).

A tovabbtervezésnél kérik fentiek figyelembe vételét.
Felhivja a figyelmet a 2/2005. (I. 11.) Kormany rendeletben meghatarozott eljaras
lefolytatasanak sziikségességére.

A megjegyzésben hianyolt
természet- ¢€s kornyezetvédelmet
szolgald elemek a TSZT--n is
feltlintetésre kertiltek.

A Dbioldgiai aktivitas érték szamitas
az észrevétel alapjan modositasra
kertilt.

A tervdokumentacio
kornyezetalakitasi tervvel
kiegészitésre keriilt.

A HESZ modositas tervezet 1.-2. §-
ok  modositasra  keriiltek a
megjegyzésnek megfelelden.

A Gksz-10 épitési Ovezet csak a

targyi tervezeési teriiletre
vonatkozik.
A Z-5 jeli Ovezet minimalis

zoldfeliilet értéke 50 %.
A 9. § (32) bekezdése modositasra
kerdilt.

Az észrevétel szerint a szabalyozasi
tervlap javitasra keriilt.

A zoldfeliileti elemek a
szabalyozasi terven is megjelennek
a megjegyzésnek megfelelGen.

FLON-OGON KFT.
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Ko6zép-Duna-volgyi
Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Viziigyi Feliigyeloség,
mint 1. foki hatosag
1072 Budapest
Nagydiofa u. 10-12.

Sz.: KTVF: 5891-3/2009
Ea.: Szabo Laszlo, Kiss
Enikd, Banhidi Krisztina,
Zsille L. Akosné dr.,
Fiilop Julia, Kajcsa
Maria

Tel: 478-44-00

20009.
08. 24.

Biatorbagy Varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi ¢épitési szabalyzatinak és
szabalyozasi tervének a ,,Hathdz utca és kornyéke” teriiletre vonatkozo modositasaval
kapcsolatban kornyezetvédelmi, tdj- és természetvédelmi, valamint viziigyi szempontbodl
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 9. § (2)
bekezdése, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése, valamint a koérnyezetvédelmi,
természetvédelmi, viziigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl
sz616 347/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 34. § (1) bekezdés c) pontja alapjan az alabbi
véleményt adja:

Taj- és természetvédelmi szempontbol

A tervezési teriilet érinti az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szold 2003. évi XXVI.
Torvény (a tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Tervérdl
sz616 2005. évi LXIV. torvény altal kijelolésre keriilt orszagos 6kologiai haldzat Gvezetét,
annak Benta- (Kigyds) patak mentén huzodo 6kologiai folyosod Ovezetét. A benyujtasra
keriilt modositott TSZT-n és SZT-n nem kertilt feltiintetésre az orszagos 6kologiai halozat
Ovezete.

Az OTrT 18. § (1) bekezdése értelmében az 6koldgiai folyosd ovezetében beépitésre szant
teriilet nem jelolhetd ki, csak abban a kivételes esetben, ha a telepiilési teriiletet az
okologiai folyoso teriilete koriilzarja, és a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja. A targyi
tervezési teriiletet az 6kologiai folyosd Gvezete nem zarja koriil, tehat jelen esetben nem
érvényesitheté a jogszabalyban foglalt kivétel, vagyis az okologiai folyosd Ovezetében
nem jelolhetd ki beépitésre szant teriilet. A Feliigyeloség nem ért egyet az dkologiai
folyosd Ovezetén beliil beépitésre szant teriilet kijeldlésével, csak olyan Ovezetet tart
elképzelhetonek, amelyben épitmény, épiilet nem helyezhetd el, és amely biztositja a
jelenlegi gyepteriiletek hosszi tavi meglOrzését. A  gyepteriileteken tervezett
kozmifejlesztések meg fogjak akadalyozni, hogy a gyep betdltse az Okoldgiai
kapcsolatrendszerbeli funkcidjat, hiszen a fejlesztések kovetkeztében ezek lényegében
megsemmisiilnek, ezért a jelen tervben szerepld kozmiivesitési elképzeléssel nem értenek

egyet.

A tervezett gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriileten belill, az Skologiai halozat felé
esO teriileteken sziikséges védd puffersav kialakitasa beiiltetési kotelezettség eldirasaval,
6shonos, a termdhelyi és taji adottsagoknak megfeleld novényfajok alkalmazasaval.

A Benta-patak  (Kigyds-patak)
mentén meglévo okoldgiai haldzat
Ovezete a tervlapokon jellésre
keriilt.

Az okologiai folyosé teriiletén a
terv a tovabbiakban nem tartalmaz
beépitésre szant Ovezetet. Az
Ovezet - Mkv”’ védendd
tajhasznalata kertes mezogazdasagi
teriilet.

Az okologiai halozat Gvezetén beliil
ut, illetve 0j kozmiivek kiépitése
sem  torténik a  modositott
szabalyozasi terv  szerint. A
kiszolgalo ut szabalyozasi vonala
az Okologiai halézat hataran
kezdddik.

Az okologiai halozat Ovezetét a
tervezett gazdasagi teriilet fel6l az
ut mentén javasolt fasor (Isd.
Kornyezetalakitasi terv) ¢és a
megtartand6 cserjesav elvalasztja a
beépitésre szant teriilettdl.

FLON-OGON KFT.
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e Javasolt a tervezett Gksz Ovezet zoldfeliileti eldirdsainak részletesebb kidolgozasa,
tekintettel arra, hogy a megjelend gazdasagi épitmények, épiiletek tajhasznalati
problémakat okozhatnak. A gazdasagi jellegii 1étesitmények tajba illesztése, a feltaruld
latvany kedvezébbé tétele az épiiletek szinének, aranyainak, anyagainak, valamint a
gazdasagi teriilet zoldfeliileteinek helyes megvalasztasaval érhetd el (a taji adottsagoknak
megfeleld novényfajok alkalmazasa). A Gksz-10 jeldlésii épitési ovezet eldirasaiban 30 %-
os minimalis zoldfeliileti arany szerepel, ezért fontos, hogy e zoldfeliilet 6kologiai értéke
viszonylagosan magas legyen. Ennek érdekében a zoldteriiletek legalabb 1/3-an
haromszintii novényzet telepitését javasoljak, a csak egyszintii ndvényzettel boritott
feliiletek ardnya pedig a teljes zoldfeliileten beliil maximalisan 1/3 aranyu legyen.

e A ndvények a gazdasagi 1étesitmények részbeni takarasaval segitik azok tajba illesztését. E
cél érdekében javasolt a zoldfeliiletek egy részét a telekhatarok mentén kialakitani, a
lehetéségekhez mérten legalabb 5 m szélességben. Javasoljak tovabba a gazdasagi teriilet
belso feltaro ttjainak fasitasat mindkét oldalon.

Hulladékgazddlkoddsi szempontbol

o A tervezett épitkezések és utépitések soran keletkezd épitési-bontasi hulladékok
kezelésének feltételeit az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairol
sz616 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet és a telepiilési hulladékkal
kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo, modositott 213/2001. (XI. 14.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hatarozza meg.

Az épitési és hasznalatbavételi engedélyezéshez szakhatosagi hozzajarulas csak a keért
dokumentaciok (az épitési hulladék terv és nyilvantartd lap, a keletkezett hulladékot kezeld
atvételi igazolasa) benyujtasa utan adhato.

rrrrrr

mindsiild, inert anyaggal végezhetdk. Kornyezetet szennyezd tevékenység a teriileten nem
végezhets. A tervezett épitkezések soran keletkezd épitési hulladékok kezelését a
kornyezet veszélyeztetését kizard6 moddon kell megoldani és tovabbi kezelésre csak
hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhatok at. A telepiilési szilard és
folyékony hulladékok, ill. veszélyes hulladékok kezelésének feltételeit a rendelet, ill. a
veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo,
modositott 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet hatarozza meg. A szabalyozasi teriileten az
esetlegesen eldfordulo illegalis hulladéklerakast fel kell szdmolni. Az elhagyott hulladékok
kezelésénél a hulladékgazdalkodasrol sz616 2000. évi XLIII. torvényben foglalt eldirasokat
kell betartani.

Gazdasagi teriileten a zoldfeliiletek
kialakitasara a - 7/2002. (10. 01.).
Or. sz. rendelet - HESZ 11. § (13)
bekezdés a)-c) és h)-j) pontjai
tartalmazzak a kért részletesebb
eloirasokat. Ezek az eldirasok a
tervmodositas elfogadasat kvetden
is érvényesek maradnak.

A telekhatarok mentén min. 3,75 m
szélességben  (min. oldalkert
mérete) tervezett a zoldfelilet. (Isd.
T-1 Kornyezetalakitasi terv)

A HESZ 11. § (14) bekezdése
kiegésziill a megjegyzések szerinti
eléirasokat tartalmazo s) ponttal a
Gksz-10 gazdasagi Ovezetre
vonatkozo6an.

A megjegyzeés szerinti
dokumentaciok kiilon eldirdsa a
HESZ-ben nem sziikséges, mivel
minden esetben kotelezd.

A HESZ 11. § (14) bekezdése
kiegésziill a megjegyzések szerinti
eléirasokat tartalmazo s) ponttal a
Gksz-10 gazdasagi Ovezetre
vonatkozoan.

FLON-OGON KFT.
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Zajvédelmi szempontbol

A tervdokumentécidban szereplé szamitas szerint a Soskuati Gt mentén a kozlekedéstol
szarmaz0 zajterhelés nappal és éjjel is jelentés mértékben meghaladja a zajterhelési
hatarértékeket (&jjel a tallépés 10 dBA). A tervek alatdmaszté munkarésze nem tartalmaz
elézetes akusztikai szamitast, amely bizonyitja, hogy a gazdasagi teriilet tervezett tovabbi
bovitése esetén a zajtol védendd teriileten a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolo 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet 1. és 3. szdmu
mellékletében eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilnek. A gazdasagi teriilet tovabbi
bovitése a tervezési teriilet kdrnyezetében a mar jelen allapot szerint is jelentds zaj- és
rezgésterhelési hatarérték tallépést tovabb novelheti, amely a tervezési teriileten beliilre
esO Lk kisvarosias lakoteriileten, de a Soskuti Gt mentén mashol is — els6sorban a varhato
forgalomnovekedés miatt — tavlatilag zajproblémakat okoz(hat). Kérik a terv kiegészitését
egy részletes zaj- €s rezgésvédelmi szemponti vizsgalattal, ami a fentiekben leirtak
figyelembe vételével késziil.

Viziigyi szempontbol

A felszini vizrendezésre tervet kell késziteni. Ezzel kapcsolatban a kovetkezokre hivja fel a
figyelmet:

- Kozteriileti csapadékcsatorna kialakitasa, él6vizi csapadékviz bevezetés létesitése
vizjogi engedély koteles.

- Ut melletti arokba torténd csapadékviz bevezetés csak az 1t kezel6jének
hozzajarulasaval lehetséges.

- A vizjogi létesitési engedélyt a Feliigyeldségtol kiilon eljarasban kell megkérni a
vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kérelemrdl és mellékleteirdl sz6ld
18/1996. (VI. 13.) KHVM rendeletben eldirt mellékletek csatolasaval.

Vizkivétel a felszin alatti vizekbdl csak vizjogi engedéllyel lehetséges. A vizjogi

engedélyeket rendezni kell a mar fennallo tevékenységek esetében is. A

teriiletfelhasznalas soran {igyelni kell arra, hogy a felszin alatti vizek ne

szennyezddhessenek. A teriileten 0j épitési engedély csak kozcsatornara vald rakotés
mellett adhato ki.

Amennyiben azt az el6z6 teriilet felhasznalas mddja indokolja, (potencialis szennyezd

forras iizemelt a teriileten) a bontasok, tereprendezések és épitkezések soran kitermelt

talaj mindségét meg kell vizsgalni. A vizsgalati eredmények alapjan donthetd el a

kitermelt talaj elhelyezésének modja, illetve az, hogy sziikség van-e kdrmentesitésre. A

felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a teriileten potencidlis szennyezési

vesz€lyt jelentd tevékenység nem folytathatd. A telepitendd technoldgiak és

tevékenységek vonatkozasaban a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VIL.

21.) Korm. rendelet (tovabbiakban: favR.) el6irasainak megfeleléen kell eljarni. Az

épitendd, szénhidrogén szennyezésnek kitett nagyméretli burkolt feliiletek (pl. nagyobb

kapacitasi parkolok) elfolyd csapadékvizeinek megfeleld tisztitasarél gondoskodni
sziikséges.

A Soéskuti ut mentén a hatalyos
tervek szerint is gazdasagi teriilet
talalhato. A gazdasagi teriilet
tovabbfejlesztése esetén, az egyes
telkeken megvalositandé gazdasagi

épillet  létesitését  megel6zéen
készitendé akusztikai  szamitas.
HESZ 14. § s) pontja ezen

eléirassal kiegészitendo.

A tovabbtervezés soran figyelembe
veendo teenddk.

A HESZ 11. § (14) bekezdése
kiegésziill a megjegyzések szerinti
eléirasokat tartalmazo s) ponttal a

Gksz-10 gazdasagi Ovezetre
vonatkozoan.
Az el6z6 teriiletfelhasznalas

mezogazdasagi teriilet volt, nem
indokolja a talaj mindség elézetes
vizsgalatat.
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e Tajékoztatisul kozli, hogy a teriilet szennyezédés érzékenysége a favR. 7. §-a és a 2.|e A HESZ 11. § (14) bekezdése s)

szaml melléklete szerint, a 7. § (4) pontjaban meghatarozott 1:100 000 méretaranyu pont utolsé bekezdése kiegésziil a
orszagos érzékenységi térkép alapjan érzékeny. teriilet szennyez6dés
érzékenységével a  tajékoztatas
szerint.
o Jelen allasfoglalasuk nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalositasahoz sziikséges | ¢ A tovabbtervezés soran figyelembe
engedélyezési eljarasok soran megkérendd hozzajarulasukat. veend6 teendok.

o Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9. § (8)
bekezdése értelmében a jovahagyott telepiilésrendezési terv egy nyomtatott példanyat
Feliigyeldségiiknek iigyiratszamukra hivatkozva kérik megkiildeni.

FLON-OGON KFT. 12
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MELLEKLETEK

EMLEKEZTETO - Pest Megyei Foldhivatal Foldvédelmi és Foldértékelési Osztaly
7/2002. (10. 01.) szama Onkorményzati rendelet javasolt modositasa

Biologiai aktivitasérték szamitas

TSZT/M Telepiilésszerkezeti Terv modositas

SZ-1/M Szabalyozasi Terv modositas

T-1 Kornyezetalakitasi terv

A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl szold 2005. évi LXIV. torvény és a
szoban forgo teriilet kapcsolata

FLON-OGON KFT.
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1.  EMLEKEZTETO

Targy: Biatorbagy, Hathaz u. és kornyékére vonatkozd Telepiilésszerkezeti Terv
modositas, Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat modositas

Ideje: 2009. junius 29.

Helyszin: Pest Megyei Foldhivatal Foldvédelmi és Foldértékelési Osztaly hivatalos
helyisége

Jelen vannak: Kovacs Laszlo — PMF Foldvédelmi és Foldértékelési Osztaly osztalyvezetd

Csarkoné Kelemen Agnes telepiilésrendezési tervezd - FLON-OGON Kft.
képviseldje

A targyalasra Biatorbagy, Hathaz u. és kornyékére vonatkozo Telepiilésszerkezeti Terv modositas,
Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat modositas készitésével kapcsolatban PMF Foldvédelmi
és Foldértékelési Osztaly 2009. majus 26-an kelt 10.311-2/2009. {igyiratszamu allasfoglalasaban
foglaltak miatt keriilt sor. A megbeszélésen az alabbiak hangzottak el:

PMF képviselgje elmondta, hogy a fent emlitett véleményezd levelilkben kozolt teriileti
adatokat tartalmazo tablazat a telepiilés kozigazgatasi teriiletén mezégazdasagi miivelésiiként
nyilvantartott teriiletek Pest Megyei Foldhivatal nyilvantartasa szerinti kimutatasat foglalja
magaban.

Tervezd ismertette, hogy targyi tervezési teriiletre jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervek
szerint a szoban forgo teriilet mar korabban is belteriiletbe vonasra javasolt volt. A jelenleg
még kiilteriileti helyrajzi szamu ingatlanok (0175/18-22 hrsz.) nagy része a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv szerint is gazdasagi teriilet besorolasu, illetve a hatalyos szabalyozasi
terv szerint kiszolgalo ut, és a patak védotavolsagan beliil beépitetlen teriilet.

A jelenlegi szabalyozasi terv modositasat a Soskuti és Etyeki utak csomopontjaban tervezett
korforgalom kialakitasa indokolja, valamint a 0175/18-22 hrsz-u jelenleg mar kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriileten 1évo ingatlanokra vonatkozo teriiletfelhasznalas pontositasa és
a kiszolgalasukat biztositdé Ut szabalyozasi vonalanak modositdsa. A targyi teriileten 1évo
ingatlanok még ugyan fel nem hasznalt, de mar a korabbi tervek szerint is beépitésre szant
teriiletnek mindsitettek, nem ezen eljaras keretei kozott torténik meg atsorolasuk.

A 0175/18-22 hrsz-u ingatlanok Sz 2 mindségi osztalyl szanté teriiletrészei a hatalyos tervek
szerint mar gazdasagi teriilet, illetve Ut kialakitasara szolgalé teriiletrészek. Az R 3 gyep (rét)
mivelési agban nyilvantartott teriiletek egy része szintén mar korabban gazdasagi terilet,
illetve ut kialakitasara szolgalo teriiletrészek voltak. A tervmoddositas szerint a szoban forgod
teriileten a patak melletti savban javasolt teriiletfelhasznalds valtozas, a kiszolgalod 1t
szabalyozasi vonalanak athelyezésével, illetve a hatalyos terv szerinti Ut teriilet gazdasagi
teriiletként torténd atmindsitésével.

Tervezd a jelenleg hatalyos és a tervezett moddositast tartalmazo tervlapokat bemutatva
elmondta, hogy a jelzett ingatlanok a Hathdz utca és Soskati Ut mentén kozvetleniil
kapcsolodnak a jelenlegi belteriilethez, meglévd lakoteriilethez és mar meglévd belteriileti
gazdasagi teriilethez.

Az érintettek a fentiek ismeretében és azok figyelembe vételével a kdvetkezokben allapodtak meg:
PMF képvisel6je a tovabbiakban nem emel kifogast targyi teriilet telepiilésszerkezeti tervének és
szabalyozasi tervének modositasa ellen, korabbi véleményét fentiek ismeretében modositja.

Budapest, 2009. junius 29.

Az emlékeztet6t Osszeallitotta:
Cs. Kelemen Agnes

@_md,.usti_
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Biatorbagy, Hathdz utca és kornyékének

Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

7/2002. (10. 01.) szama Onkormanyzati rendelet javasolt médositisa

Biatorbagy Onkorminyzat Képvisels-testiilet
............ szamu dnkormanyzati rendelete
Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 7/2002. (X. 01.) szamu 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Biatorbagy Onkormanyzat Képviselotestiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontja, 13.
§ (4) bekezdése, valamint a helyi dnkormanyzatokrdl szold tobbszor modositott 1990. évi LXV.
torvény 16. § (1) bekezdésében, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl
(tovabbiakban: OTEK) sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott
felhatalmazassal élve a Biatorbagy, Hathaz utca ¢és kornyéke teriiletre készitett szabalyozasi terv
modositast a 7/2002. (X. 01.) szamt Kt. Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzat SZ-1/M sz.
mellékleteként jovahagyja.

1. §. Jelen rendelet hatalya Biatorbagy, Hathaz utca kdrnyékére terjed ki e rendelet melléletét képezd
SZ-1/M szabalyozasi terv lehatarolasa szerint.
2.§ Jelen rendelet SZ-1/M melléklete médositja a hatadlyban 1év6 Szabalyozasi Terv a jelen rendelet
1. §-ban lehatarolt teriiletére vonatkozod részletét.
3.8 A 7/2002. (X. 01.) sz. 6nk rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 11. § (2) bekezdés tablazata Gksz-
10 épitési Ovezetre vonatkozd paraméterek a kovetkezore modosulnak:
Ovezeti jel | min.kialak. |min.kial. Max.beép. min. zoldf. beépitési max.
telekter. telekszel. Arany arany mod épitm.m
(m2) (m) (%) (%) ag.
(m)
Gksz-10 | 650 10 40 30 Sz 7,5

SZ: szabadon all6 beépitési mod

4.§.

5.§.

6. §.

A HESZ 11. § (3) bekezdése a kovetkezd rendelkezéssel egésziil ki:
,»A 308/1-2 hrsz-u telkek megkozelitése kizarolag a Soskuti utrdl torténhet..,,

A HESZ 11. § (12) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
»A Gksz-10 jeli ¢épitési Ovezetben barmilyen épitmény a
természetvédelmi hatosag hozzajarulasaval létesithetd.”

kornyezetvédelmi és

A HESZ 11. § (14) bekezdése a kovetkez6 rendelkezéssel egésziil ki:
,»8) Gksz-10 épitési Ovezetre vonatkozo tovabbi eldirasok:

- Vizkivétel a felszin alatti vizekbdl csak vizjogi engedéllyel lehetséges. A vizjogi
engedélyeket rendezni kell a mar fennallo tevékenységek esetében is.

- A teriiletfelhasznalds soran iigyelni kell arra, hogy a felszin alatti vizek ne
szennyezOdhessenek. A teriileten 0j épitmény csak kozcsatornara vald rakotés mellett
1étesithetd.

- A felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a teriileten potencialis szennyezési
veszélyt jelentd tevékenység nem folytathatd. A telepitendd technologidk és
tevékenységek vonatkozasaban a felszin alatti vizek védelmérdl szoldé hatalyos
jogszabaly' elirasainak megfeleléen kell eljarni.

1219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (tovabbiakban: favR.)
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Az épitendd, szénhidrogén szennyezésnek kitett nagyméretii burkolt feliiletek (pl.
nagyobb kapacitastt parkoldk) elfolyd csapadékvizeinek megfeleld tisztitasardl
gondoskodni sziikséges.

A teriilet szennyez0dés érzékenysége a hatalyos jogszabaly alapjan: érzékeny.

A tervezett épitkezések és utépitések soran keletkezd épitési-bontasi hulladékok
kezelésének feltételeit az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairol
sz016%6s a telepiilési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl
szol6’rendelet hatrozza meg.

nem mindsiild, inert anyaggal végezhetok.

Kornyezetet szennyezo tevékenység a teriileten nem végezheto.

A tervezett épitkezések soran keletkezd ¢épitési hulladékok kezelését a kornyezet
veszélyeztetését kizar6 modon kell megoldani és tovabbi kezelésre csak
hulladékkezelési engedéllyel rendelkez6 szervezeteknek adhatok at.

A telepiilési szilard és folyékony hulladékok, ill. veszélyes hulladékok kezelésének
feltételeit a Rendelet, ill. a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek
végzésének feltételeirél szolo*hatalyos jogszabély hatirozza meg.

A szabalyozasi teriileten az esetlegesen eldforduld illegalis hulladéklerakast fel kell
szamolni. Az elhagyott hulladékok kezelésénél a hulladékgazdalkodasrol szol6’hatalyos
jogszabaly foglalt eldirasokat kell betartani.

Az egyes telkeken megvaldsitandd gazdasagi épiilet 1étesitését megeldzéen részletes
zaj- és rezgésvédelmi szempontl vizsgalat készitendd.”

7.§ A HESZ 20. § (2) bekezdése a kovetkezd ,,e)” ponttal egésziil ki:

1»€) Z-5

: Hathaz utca — Soskuti ut — Etyeki ut altal hatarolt zoldtertilet

8.§. A HESZ 20. § (3) bekezdés tablazata a Z-5 vezet paramétereivel kiegészitésre keriil:

Ovezet min.kialaki | min.telek épitési max.beépitési max
jele szélesség mod arany épitmény
hato és /m/ magassag
beépithetd 1%/ /m/
telek ter.
/m?/
7-5 5000 30 Sz 2, max. 300 m’ 4,5
Az dvezet teriiletének min. 50 %-at novényzettel fedetten kell kialakitani.
9.§. AHESZ23.§. (1) bekezdésének tablazata a kovetkezovel egésziil ki:
Ovezet [elhelyez- min. min. telek |épitési  [max. min. max
jele  |hetd épiilet- [kialakithatd [szélesség  mod beépitési  [elokert/ Epitmény
tipusok s arany min. magassag
beépithetd hatsokert
telek ter. /m/ 1%/ /m/ m/
/m’/
Mkv - 350 10 - - - -

Mkv — Védett tajhasznalati kertes mezogazdasagi teriilet

2 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet

3 médositott 213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
* modositott 98/2001. (V1. 15.) Korm. rendelet

32000. évi XLIIL. torvény
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10. §. A HESZ 25.8. (11) bekezdése a kovetkezdk szerint modosul:

(11) A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:
- M1 autépalya, MO autout: K.I.B.
- 1 sz. féat: K.II.B., B.III. a-B.
- 8101;j.ut: K.V.B., B.V. c-D.
- 8104 ;. ut: K.V.B., B.V. c-D.
- 8106 ;. ut: K.V.B., B.V. ¢c-D.
-81106j.ut: K.V.B., B.V. c-D.
- gyijtéutak: B.V. c-D.
- kiszolgalo (lako) utak: B.VI. d-D.
- 6nallo6 kerékparutak: K. VIIL., B.VIL
- 0nallo gyalogutak: K.VIII., B.VIIL
- helyi kiilteriileti utak: K.VL.B.

11. §. A HESZ 25.§. kiegésziil a kovetkezd bekezdésekkel:
(30) A 8104 sz. és 8106 sz. utak keresztezodésében korforgalmu csomopont kialakitasa sziikséges.

(31) Az 1j kerékpérutak szabalyozasi szélessége minimum az OTEK szerinti 3,00 méter.

(32) Az j vallalkozasok, jelentosebb forgalomkeltd Iétesitmények megvalositasa esetén alatdmaszto
forgalmi méretezést kell késziteni.

(33) A kozlekedési 6vezet telkein csak szabadon allo beépitéssel és legfeljebb 5%-os beépitettséggel
létesithetd épitmény.

12. §. A HESZ 34/A. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A Békas-patak, a Fiizes-patak, a Disznolapa-patak (Szaraztoi-ag), a Biai-arok (Széleslyuki-
ag) partjaitol szamitott 50-50 m-en beliil, tovabba a Biai-halastavak partjatol szamitott 100 m-en
beliil 0j épiiletek, épitmények nem helyezheték el. A Benta-patak (Kigyos-patak) partjaitol
szamitott 50-50 m-en beliil 01j épiiletek, épitmények a teriiletileg illetékes természetvédelmi
hat6sag hozzajarulasaval 1étesithetok.

A kialakult telekosztas és beépités valtoztatasahoz, épitmények Kkorszerlisitéséhez, 1j
épitmények elhelyezésének engedélyezéséhez a teriiletileg illetékes természetvédelmi hatosag
szakhatosagként bevonando.”

13. §. Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

14. §. E rendelet eldirasait a rajzi mellékletét képez6 SZ-1/M Szabalyozasi Terv modositassal egytitt kell
alkalmazni.

polgarmester jegyzo

Kihirdetve:
Biatorbagy, 2009. ...................
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3. Biologiai aktivitasérték szamitas

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint meglévé allapot
Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek biologiai aktivitasértékének mutatoi alapjan

Teriiletfelhasznalas Teriilet Biolégiai Teriilet biologiai aktivitas
nagysag aktivitasérték értéke
(ha) mutaté
Beépitésre szant teriiletek:
Kisvarosias lakoteriilet 0,94 1,5 094x1,5= 1,316
Kiilonleges — szallas-féréhely teriilet 0,35 0,7 0,35x0,7= 0,245
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 1,24 0,3 1,24x0,3= 0,372
teriilet
Beépitesre nem szant teriiletek:
Védend6 tajhasznalata 1,18 6,0 1,18 x 6,0 = 7,080
mez0gazdasagi teriilet
Zoldteriilet - - -
Kozlekedési teriilet — gy(;tont, 3,17 1,4 3,17x 1,4= 4,438
kiszolgalo ut
Osszesen: 6,88 13,451

Telepiilésszerkezeti terv modositas szerinti tervezett allapot
A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasardl szold 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerint
Biatorbagy, Hathaz utca és kornyékére vonatkozo telepiilésszerkezeti terv modositasaban tervezett
tertiletfelhasznalasi egységekre a szamitas részletezése a kovetkezo tablazat szerint foglalhato 6ssze. A
vonatkozé rendelet Melléklete 1. sz. tablazata alapjan az egyes teriiletfelhasznalasi egységek biologiai
aktivitasérték mutatoi felhasznalasaval a szamitas elvégezheto.

1. sz. tablazat

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek biologiai aktivitasértékének mutatoi alapjan

Teriiletfelhasznalas Teriilet Biologiai Teriilet biolégiai aktivitas
nagysag aktivitasérték értéke
(ha) mutato
Beépitésre szant teriiletek:
Kisvarosias lakoéteriilet 0,84 1,5 0,84x1,5= 1,260
Kiilonleges — szallas-féréhely teriilet - - -
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 1,66 0,3 1,66 x 0,3= 0,498
teriilet
Beépitesre nem szant teriiletek:
Védendo tajhasznalatu kertes 0,55 6,0 0,55x6,0= 3,300
mez0gazdasagi teriilet
Zoldtertilet 0,93 8,0 0,93 x 8,0 = 7,440
Kozlekedési teriilet — gytjtout, 2,90 1,4 2,90 x 1,4 = 4,060
kiszolgalo ut
Osszesen: 6,88 16,558
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A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye:

Bioldgiai aktivitas értéke

Meglévo allapot Gsszesen: 13,451

Tervezett allapot:

1. sz. tablazat 16,558

Tervezett allapot 6sszesen: 16,558

A tervezési teriiletre vonatkozdan a tervezett Telepiilésszerkezeti Terv modositas alapjan
szamitott, tervezett allapot biologiai aktivitasértéke: 16,558 nagyobb, mint 13,451 — a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke a meglévo teriilethasznalatokra vonatkozoan.

Tehat a fentiekbdl kovetkezGen Biatorbagy, Hathaz utca és kornyékén a tervezett
telepiilésszerkezeti terv modositasaban az ujonnan beépitésre szant terliletek kijelolésével
egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti
aktivitas értékéhez képest a tervezett kiegészitést is figyelembe véve nem csokkent, igy a
telepiilésrendezési terv ebbdl a szempontbol megfelel a vonatkozé elirasoknak.
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7. A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl sz6lo 2005. évi LXIV. torvény és a széban
forgé teriilet kapcsolata

A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervérdl szolo 2005. évi LXIV. torvény 2. sz. (a Budapesti
Agglomeraci6 Teriiletrendezési Terve — Térségi szerkezeti terv) és 3. sz. melléklete (6vezeti tervlapok) a szoban
forg6 — Biatorbagy, Hathaz utca és kdrnyéke teriiletre vonatkozoan a kovetkezoket tartalmazza.

2005. évi LXIV. torvény
a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérol
1. Fejezet
Altalinos rendelkezések

1. § (1) A torvény hatalya Budapestre és Pest megyének a Budapesti Agglomeraciohoz tartozé telepiiléseire,
illetve telepiilési Onkormanyzataira (a tovabbiakban egyiitt: Budapesti Agglomeracio) terjed ki. A Budapesti
Agglomeracid teriiletéhez tartozo telepiilések felsoroldsat az 1/1. szamu melléklet tartalmazza.

(2) Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szo6l6 2003. évi XXVI. torvény (a tovabbiakban: OTrT) rendelkezéseit
az e torvényben foglalt eltérésekkel kell a Budapesti Agglomeracio teriiletén alkalmazni.

A Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Terve
2. § A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve
a) a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervét (a tovabbiakban: Szerkezeti Terv), valamint
b) a Budapesti Agglomeraci6é Ovezeti Tervét (a tovabbiakban: Ovezeti Terv) tartalmazza.
1I. Fejezet
Szerkezeti Terv

3. § (1) A Szerkezeti Terv a telepiilésrendszert, valamint a térségi teriiletfelhasznalasnak és a miiszaki
infrastruktara-rendszereknek térbeli rendjét hatarozza meg, M = 1:50 000 méretaranyban.

(2) A Szerkezeti Tervet a 2. szamu (térképi) melléklet tartalmazza.

A Budapesti Agglomeraci6 térségi teriiletfelhasznalasi kategoriai

4. § A Budapesti Agglomeracio térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriai a kovetkezok:
a) telepiilési térség, ezen belil:

aa) varosias telepiilési térség,

ac) hagyomanyosan vidéki telepiilési térség,

b) erdégazdalkodasi térség,

¢) mezOgazdasagi térség.

d) zoldovezet részét képezd mezdgazdasagi térség,

/) egyéb rendeltetésii teriilet.

A Budapesti Agglomeracio térségi teriiletfelhasznalési kategoriai koziil Biatorbagyot a kdvetkezok érintik:
- varosias telepiilési térség
- hagyomanyosan vidéki telepiilési térség
- erdégazdalkodasi térség
- mezdgazdasagi térség
- a z0ldovezet részét képez6 mezdgazdasagi térség

A targyi tervezési teriilet egy része telepiilési térség és a zoldovezet részét képezd mezdgazdasagi térség
terliletére esik. A telepiilési térségre eso teriileten jelen Telepiilésszerkezeti Terv mddositas nem valtoztat.
Zo6ldovezet részét képezd mezOgazdasagi térségbe sorolt a tervezési teriilet kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriileti atsorolasra javasolt része, amely teriilet 0,42 ha nagysagu. (Lsd. Budapesti Agglomeracio
Teriiletrendezési Terve - Térségi szerkezeti terv)

Telepiilési térség

5. § (1) Telepiilési térség nem beépitett teriilete abban az esetben mindsithetd at beépitésre szant teriiletté, ha a
telepiilésszerkezeti tervben, a helyi épitési szabalyzatban, vagy szabalyozasi tervben a beépitésre szant, €s mar
jellemzden beépitett teriileteken, vagy a mar korabban kijelolt teriiletek hasznositasaval az adott teriiletfelhasznalas
szamara mar nincs lehetdség.

(2) A telepiilés szerkezeti tervében beépitésre tervezett lako-, vegyes, gazdasagi és UdiilSteriilet akkor vehetd
igénybe, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszthet6 a telepiilés meglevo szerkezetéhez,
b) nem sért t4j- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi érdeket, és

¢) a tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miszaki (kozmi, kozuti és tomegkozlekedési) infrastruktira
egyidejlileg Iétrehozhato.

(3) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatardhoz 200 m-nél kozelebb nem jelolheté ki, kivéve, ha
a kiilon jogszabalyban meghatarozott teriileti (kdrnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat az ettdl vald
eltérést indokolja.

(5) A varosias telepiilési térség részét képezo nagy kiterjedésti zoldterlilet az 5 hektarnal nagyobb Osszefliggd
olyan varosi ¢és telepiilési jelentdségli zoldteriilet, valamint zoldfeliilet jellegi intézményteriilet, amely
megkiilonboztetett védelmet és szabalyozast igényel, és amely a telepiilések szerkezetének meghatarozo
jelentéségli eleme.

Erdégazdalkodasi térség

6. § (1) Az erdogazdalkodasi térség legalabb 90%-at erdéteriilet kategdriaba kell sorolni. Legfeljebb 10%-an
egyéb beépitésre nem szant teriilet alakithatdo ki, amelynek soran a meglévd védelmi elsédleges rendeltetésii
erdétertiletek kiterjedése nem csokkenhet.

(2) Az egyes teleptiléseken 1évo erddteriilet nagysaga - a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve - 0sszességében
nem csokkenhet.

MezOgazdasagi térség

7. § (1) A mezbgazdasagi térség legalabb 75%-at mezdgazdasagi terlilet kategoriaba kell sorolni. Legfeljebb 15%-
an erdoteriilet és legfeljebb 10%-an barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kialakithat6.

(2) A mezdgazdasagi térségnek a telepiilési kozigazgatasi teriiletre vonatkoztatott teriiletén a beépitésre szant
teriiletek novekménye nem haladhatja meg az adott telepiilés érvényes telepiilésrendezési tervében rogzitett 6sszes
beépitésre szant teriilet 3%-4t.
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(3) A mezdgazdasagi térségben és a zoldovezet részét képezd mezdgazdasagi térségben sportolas céljara a kiillon
jogszabaly szerinti kiillonleges teriilet kijeldlhetd. A teriilet nagysaga nem haladhatja meg a telepiilés kdzigazgatasi Részlet a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve — Térségi szerkezeti tervébol
teriilete 3%-at és a teriiletkijelolés nem lehet atfedésben az orszagos és a térségi Okologiai halozat dvezetének
tertiletével. (3/2. sz. melléklet)

Z06ldovezet részét képezd mezdgazdasagi térség

8. § (1) A zoldovezet részét képezd mezdgazdasagi térség a zoldovezetnek az erddgazdalkodasi térségen és a
zoldtertileten kiviili teriilete.

(2) A zoldovezet részét képezd mezdgazdasagi térség legalabb 95%-at beépitésre nem szant teriilet kategoriaba
kell sorolni. Legfeljebb 5%-an barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kialakithato.

A Biatorbagy, Hathaz utca és kornyékére vonatkozo Telepiilésszerkezeti Terv modositas a zoldfeliilet részét
képez6 mezdgazdasagi térségbdl 0,42 ha nagysagu teriiletet javasol atsorolni kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
teriiletté. (Lsd, TSZT/M rajz)

Miiszaki infrastruktura-halozatok és egyedi épitmények elhelyezésére szolgalo tertilet

9. § (1) Az orszagos ¢s a térségi jelentdségli kozlekedési infrastruktiura-halozatok térbeli rendjét és az épitmények
elhelyezkedését a 2. szamu (térképi) melléklet, a térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat
pedig az 1/2. szamu melléklet tartalmazza.

(2) Az orszagos és a térségi jelentdségli kozlekedési infrastruktira-halozatok kialakitasat az OTrT 1/1-8. szama,
valamint e torvény 1/2. szamt mellékletében megjeldlt telepiilések kozigazgatasi teriiletének érintésével és a 2.
szamu (térképi) melléklet figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) Budapesten a Kelenfoldi palyaudvart alkalmassa kell tenni a nagysebességli vonatok, valamint az eldvarosi
vasuti hal6zat fogadasara.

(4) Az MO gyorsforgalmi ut 10-es fout és az M1 autdpalya kozotti szakasza, az M2 gyorsforgalmi ut Vactdl az
orszaghatarig tartd szakasza, a Pomaz és Szentendre telepiiléseket elkeriilé ut, valamint a Vaci hid (Nagy-Duna) €s
a Szigetmonostori hid (Szentendrei-Duna) tekintetében a nyomvonal kijeloléséhez a kiilon jogszabalyban
meghatarozott teriileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalatot is el kell késziteni.

Egyéb rendeltetési teriilet

10. § (1) Az egyéb rendeltetésti teriiletbe olyan telepiilési (kozlekedési vagy kiilonleges teriiletek) teriiletek
tartoznak, amelyek - nagy kiterjedésiik révén - térszerkezeti jelentéségliek.
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1I1. Fejezet
Ovezeti Terv

11. § (1) Az Ovezeti Terv a Budapesti Agglomeracioban érvényesitendé sajatos teriiletrendezési szabélyok
érvényesitésére kijelolt kiemelt térségi ovezeteket M = 1:50 000 méretaranyban hatarozza meg.

(2) Az Ovezeti Tervet a 3. szamui (térképi) melléklet tartalmazza, amely 3/1-10. jelii dvezeti tervlapokbdl all.
Kiemelt térségi 6vezetek

12. § A kiemelt térségi 6vezetek a kovetkezok:

a) zoldovezet,

b) az orszagos és térségi okologiai halozat, ezen beliil

ba) védett természeti teriiletek,

bb) védett természeti teriiletek védoovezete,

bc) természeti teriiletek,

bd) 6kologiai zoldfolyoso,

c) térségi tajrehabilitaciot igényld teriiletek,

d) kertgazdasagi teriiletek,

e) tajképvédelmi tertiletek,

/) vizek védelme érdekében védendo teriiletek,

g) komplex kornyezeti rehabilitaciot igényld teriiletek,

h) térségi hulladékkezeld 1étesitmények kijeloléséhez vizsgalat ala vonhato teriiletek,

i) kivalo terméhelyi adottsagn szantoteriiletek,

Jj) honvédelmi és katasztrofavédelmi teriiletek.

A kiemelt térségi Ovezetek koziil az alabbiak érintik Biatorbagy kozigazgatasi teriiletét:
- 3/1. sz. melléklet Z6ldovezet

- 3/2. sz. melléklet Az orszagos és térségi 0kologiai haldzat Gvezete

- 3/4. sz. melléklet Kertgazdasagi tertiletek ovezete

- 3/5. sz. melléklet Tajképvédelmi teriiletek dvezete

- 3/9. sz. melléklet Kivalé terméhelyi adottsagli szantoteriiletek dvezete

Fenti 6t kiemelt térségi ovezet koziill a targyi teriiletet a Zoldovezet, Az orszagos €s térségi okologiai halozat
ovezete és a Tajképvédelmi teriiletek dvezete érinti.

Z0ldovezet

13. § (1) A zoldovezetet a térség olyan (védett és nem védett) teriiletei alkotjak, amelyek bioldgiailag aktiv,
rendszeresen ndvényzettel fedett teriiletek.

(2) A zoldovezethez tartozik:

a) az erdbégazdalkodasi térség egy része, amely legalabb 90%-ban erdéteriilet;

b) a mezdgazdasagi térség egy része, amely legalabb 90%-ban tavlatban is mezdgazdasagi, illetve erdétertilet;
¢) a térszerkezeti jelentdségii, a beépitésre szant teriiletbe ékelddd erdd- és zoldteriilet.

(3) A zoldovezeten a ,,zoldovezet részét képezd mezdgazdasagi térség”-be tartozo teriiletek kivételével beépitésre
szant telepiilési teriilet nem jeldlhetd ki.

(4) A zoldovezet a banyészati tevékenységrol szolo 1993. évi XLVIIL. torvény alkalmazasidban kivett helynek
mindsiil.

Orszagos ¢és térségi okologiai halozat

14. § Az ,,orszagos és térségi okologiai halozat” részét képezo védett természeti terliletek 6vezetébe az orszagos és
a helyi jelentéségli védett természeti teriiletek tartoznak. Az dvezetben a kialakult hagyomanyos beépitési modot
megvaltoztatni nem szabad.

A Benta-patak (Kigyds-patak), valamint a Halast6 menti teriiletek részét képezik az Orszagos Teriiletrendezesi
Tervrol sz616 2003. évi XXVI. torvényben és a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervérdl szol6 2005. évi
LXIV. torvényben megjelent orszagos okologiai halozat dvezetének. Targyi terven pontos lehatarolasa a Duna-
Ipoly Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan tortént.

Kertgazdasagi teriiletek Ovezete és a Kivaldo terméhelyi adottsagii szantoteriiletek Ovezete Biatorbagy
kozigazgatasi teriiletét igen, de targyi teriiletet nem érinti.

A kiemelt térségi 6vezetek koziil az alabbiak nem érintik Biatorbagy teriiletét, igy a tervezési teriiletet sem:

- 3/3. sz. melléklet A térségi tajrehabilitaciot igénylo teriiletek dvezete

- 3/6. sz. melléklet A vizek védelme érdekében védendo teriiletek dvezete

- 3/7. sz. melléklet Komplex kornyezeti rehabilitaciot igénylo teriiletek dvezete

- 3/8. sz. melléklet Térségi hulladékkezeld 1étesitmények kijeldléséhez vizsgalat ala vonhatd teriilet Gvezete

- 3/10. sz. melléklet =~ Honvédelmi és katasztrofavédelmi teriiletek dvezete

1/1. szamu melléklet a 2005. évi LXIV. torvényhez

A Budapesti Agglomerdcio teriiletéhez tartozo telepiilések
3. Biatorbagy

1/2. szamu melléklet a 2005. évi LXIV. torvényhez

A miiszaki infrastruktiura-halozatok és egyedi épitmények OTrT-ét kiegészito elemei
1. Gyorsforgalmi utak

1.2. Egyéb hazai gyorsforgalmi utak

Az OTrT szerinti nyomvonal kiegésziil Bp. I1I. ker.*, I'V.

MO Budapest korili gyiir ker.*, XV. ker.* és Biatorbagy teriiletével.

2. Foutak

2.1. A f6athaldzat elemet

1.sz. féut ||Budapest-Budaodrs-Biatorbagy-Herceghalom-OTrT szerint
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Budapesti Agglomeracio Teruletrendezési Terve
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M=1:50.000
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Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositisa
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Budapesti Agglomeracid Terllletrendezési Terve
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Térségi dvezeti terv
M=1:50.000
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H-1016 Budapest, Gellérthegy u 30-32: tel: (1)224-3100 fax: (1)224-3105
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A tervet a PESTTERV Kft készitette 2005-ben
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FLON-OGON KFT.
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Biatorbagy, Hathaz utca és koérnyékének

Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terve
Térségi dvezeti terv 3/8. sz. melleklet
M=1;50.000

Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositisa
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Budapest) Agglomeracio Terlletrendezési Terve
Térseqi Ovezeliterv  3/9. sz. melléklet
M=1.50.000

OOOOOOOOOOOOO



Biatorbagy, Hathaz utca és koérnyékének

Térségi dvezetiterv  3/10. sz. melléklet

M =1:50.000

E@apesti Agglomeracid Ter(]!;r;dezési Terve

Honvédelmi és kataszirofavedelmi teruletek

Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositisa

Katasziréfavédelmi terilletek:

e — =
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polgari védelmi szempontbél |. és 1. esoportba besorolt teleplilés

[ VAT Magyar Regionélis Fejiesziési és Urbanisztikal Kozhasznu Tarsasag |
H-1016 Budapest, Gelléithegy u. 30-32. tel (1)224-3100 fax: (1)224-3105

g 03 ’l A 2005, évi LXIV. torvény terviapjainak eredeti méretaranyii 105 KT 7 4 |
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A tervet a PESTTERV Kit. készitette 2005-ben
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Biatorbagy, Hathaz utca és koérnyékének

Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositisa

A kozlekedési halozat fobb elemei
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