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1. BEVEZETES
1.1.  Aterv készitésének célja és el6zményei

A Biatorbagyi, 1. sz. fokozlekedési ut — Dézsa Gyorgy Ut — vasut — tartalék gazdasagi terilet altal hata-
rolt mintegy 14,5 ha-os terillet, szabalyozasi terv (SZT) és helyi épitési szabalyzat (HESZ) modositasat
BFVT Kit. végzi. A tervezés célja a fejlesztési szandékok szerinti logisztikai funkciot mar most is lehetd-
vé tevl épitési dvezet egyes paraméterének megvaltoztatasa, és ezzel egyltt a szabélyozasi terv és a
helyi épitési szabalyzat mddositasa. A telepllés szerkezeti terve (TSZT) gazdaséagi teriletbe sorolja a
terliletet, ezért a TSZT mddositasa nem szukséges.

Tekintettel arra, hogy a hatalyos TSZT-ben és SZT-ben gazdasagi tertletként jelolt tertlet feltarasa a
kornyezeti adottsagok miatt csak az 1 sz. féutrdl biztosithatd - a Magyar Kozut KHT- val tortént elézetes
egyeztetés alapjan -, nyilvanvalova valt a tervezés kezdetén, hogy az Utiigyi Miiszaki Elgirasok aldli
felmentést kell kérni. A felmentést a Kozlekedésfejlesztési Koordinacids Kozpontnal kell kezdeményez-
ni, és a szakminisztérium jogosult kiadni. Az eljaras varhatd atfutési ideje 2-3honap. Az ellébb emlitett
felmentés meglétének hidnya hatraltatja jelen tervmaédositasunk egyeztetési eljarasanak lefolytatasat,
hiszen a szabvany aloli felmentés sziikséges a kozuti csomopont kialakitasahoz, ami nélkul ellehetetle-
nedik a tertlet megkdzelithetésége.
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Biatorbagy, 1. sz. zlekedesi ut -
Doézsa Gyorgy ut - vasut - tartalek gazdasagi

helyi épitési szabalyzat modositasa

LEGIFOTO
M 1:3000

N

A

w Q\———E

Jelmagyarazat: & » TR e S N \ II""“"I :

i |
L
II"
! 1:l '[

tervezési teriilet hatara - BT NG i . P \ ) e e ||




Biatorbagy, 1. sz. fékozlekedési Ut — Dozsa Gyodrgy Ut — vasit - tartalék gazdasagi terilet altal hatarolt terilet, szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositasa

VIZSGALATOK
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2. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK
2.1. Tervi elézmények

Telepulésszerkezeti terv (TSZT)

Biatorbagy véros hatalyos Telepulésszerkezeti terve a tervezési teriletet négy terlletfelhasznalasi
kategériaba sorolja. A Dézsa Gyorgy ut menti lakotelkeket telepuléskozpont vegyes terlletfelhasznélasi
kategériaba, mig a Dézsa Gyorgy utca felé nyild belsé telkeket kertvarosias lakd teruletfehasznélasi
egységbe sorolja. A tervezeési terllet nagy részét kitevd beépitettien 2011/47, 2011/48 hrsz.-U telkeket
és a 2011/46 hrsz.-u ingatlant kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terdlet teriletfelhasznalasi kategori-
aba sorolja. A 019/16 hrsz.-u erdéteruletként jelolt. A teriletet keletrdl és délrél szerkezeti jelentdségi
utak hatéroljak, az 1.sz. fékozlekedési ut orszagos fout, a Ddzsa Gyorgy Ut a pedig telepilési gydjtout
kategoriaba sorolt. A tervezeési teriletet nyugati iranyban vasuttertlet, északon kereskedelmi szolgaltato
gazdaségi fejlesztési terilet hatérolja.

altalanos hasznalat sajatos hasznalat | megengedett legnagyobb Teriilet- Telepiilésen
szintteriilet-s(irliség nagysag beliili teriilet-
(ha) arany
(%)
Lakéteriiletek kisvarosias 1,5 50,72 3,92
kertvarosias 0,6 309,68 23,93
340,00** 26,28
Vegyes telepiiléskdzpont 2,0 90,93 703
teriiletek
Gazdasagi kereskedelmi, 2,0 2538 19,61
teriilet szolgaltato 291,52** 22,53*

*: belterileti arany, **: fejlesztéssel egyitt

Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi terv (SZT)
A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv 7/2002. (10. 01.) sz&mu dnkormany-
zati rendelettel kerult jovahagyasra, mely a jelenleg hatalyos Telepulésszerkezeti terv alapjan késziilt.

A terezési terllet nagy kiterjedésti 2011/47 hrsz.-u telket és a 2011/48 hrsz.-u telek nagyobbik hénya-
dat a szabalyozasi terv Gksz-8 jelli kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet dvezetbe sorolja. Az
Ovezetre a helyi épitési szabalyzat az alabbi paramétereket hatarozza meg:

Beépitési mod: szabadonalld

Beépités mértéke: 30%
Legkisebb alakithato telektertlet méret: 50000m2
Minimalisan kialakitand6 zoldfelllet: 30%
Szintterlleti mutatd maximalis mértéke: 0,9m2/m2
Legnagyobb épitménymagassag: 15m

A tervezési terilet Dézsa Gyorgy ut menti telkeit a szabalyozasi terv Vi-3 telepiléskozpont vegyes
terllet Gvezetbe sorolja, melynek fébb paraméteri a kovetkezdk:

Beépitési mad: oldalhataronallo, zartsoru

Beépités mértéke: 50%
Legkisebb alakithato telektertlet méret: 800m2
Minimalisan kialakitandé zoldfelllet: 20%
Szintterlleti mutatd maximalis mértéke: 1,5m2/m2
Legnagyobb épitménymagassag: 7,5m

Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft. 7 1061 Budapest, VI., Andréssy at 10.
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Biatorbagy, 1. sz. fékozlekedési Ut — Dozsa Gyodrgy Ut — vasit - tartalék gazdasagi terilet altal hatarolt terilet, szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositasa

A jelenlegi terlletét részben Vt-3 jell, részben Gksz-1 jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertletbe
sorolja a szabalyozasi terv. Az id6kdzben megvaltozott telekviszonyok miatt, a harom telek dsszevona-
sa réven keletkezett nagy telek kozepén halad keresztll a két terliletegység hatéra. A szabalyozasi terv
modositdsaban az Ovezethatar modositasat el kell végezni és annak helyét a tényleges telekhatarra
kell athelyezni. A Gksz-1 jelli 6vezet paraméterei a kovetkezok:

Beépitési mod: szabadonalld
Beépités mértéke: 30%
Legkisebb alakithat telektertlet méret: 2000m2
Minimalisan kialakitandd zoldfelilet: 30%
Szintterlleti mutatd maximalis mértéke: 0,9m2/m2
Legnagyobb épitménymagassag: 7,5m

A Dézsa Gyorgy utca menti lakéteriileteket Lke-1 jelii Gvezetbe sorolja, valamint a MAV lakételepnek
nevezett terlletet Lke-18 jelli kertvarosias lakétertlet 6vezetbe sorolja a szabalyozasi terv, melyek fébb
paraméterei:

KEL-1 KEL-18
Beépitési mad: oldalhataronalld  szabadonall6
Beépités mértéke: 30% 30%
Legkisebb alakithato telektertlet méret: 700m2 3000m2
Minimalisan kialakitando zéldfelllet: 50% 50%
Szinttertleti mutatd maximalis mértéke: 0,6m2/m2 0,6m2/m2
Legnagyobb épitménymagassag: 5,5m 6,0m

A szabalyozasi terv a Ddzsa Gyorgy utca nyomvonalat szélesiti 10m szabalyozasi szélességre.

A terv a tervezési tertlet északi hataran 1év0 akacerdét, Eg jelli gazdasagi erdéterllet Gvezetbe sorolja.
A terllet északi hataran lévo nadragszij parcellakat M-2 jeli mezgazdasagi Ovezetbe sorolta a szaba-
lyozasi terv. kornyezetét északon A nyugatra esd vasut teriletét KOk jelli kotottpalyas kozlekedési
terllet Ovezetbe, a tervezesi terlletet keleten és delen hatarol6 1sz. fokozlekedési utat és a Déozsa
Gyorgy utat KOu jell kozuti kozlekedési terilet dvezetbe sorolja a szabalyozasi terv.

2.2. Teleplilésszerkezeti 6sszefliggések

Biatorbagy Pest megye nyugati részén, Fejér megyével hataros teriiletén helyezkedik el. Eszakrol Paty
és Budakeszi, keletrél Budaors és Torokbalint, délkeletrdl Soskut, délrél a Fejér megyei Etyek, nyugatrol
Herceghalom telepiilései hataroljak. A telepiilés belteriilete a Zsambéki-medencében teriil el, ezt ENY-
DK iranyban a Budai-hegység ovezi, a keleti rész a Budaorsi-medencébe nyulik &t.

A tervezési terulet Biatorbagy beltertletének északkeleti részén a vasutvonal és az 1. sz. fékozlekedési
ut altal kozrezart terileten fekszik a Ddzsa Gyorgy uttol északra.

A telepilés és a tervezési terulet is rendkivil j6 kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. A féuthalozati
kapcsolatok szempontjabél az M1 autdpalya, az MO autdut és az 1. sz. féut szerepe kiemelkedd fontos-
sagu. Biatorbagyon halad keresztll az 1. sz. vasuti févonal is, amely a tervezési terilet kozvetlen szom-
szédsagaban attdl nyugatra halad. Az M1 autdpélya a belterilet északi részét szeli at. Biatorbagy és az
autopalya kozotti kapcsolatot a herceghalmi csomépont, és az 1-M1-MO csomdpontrendszer biztositja.
Az autopalyaval majdnem parhuzamosan haladé 1. sz. fout a tervezési teriletet keletrdl hatarolja és a
telepulést is kozvetlenebbul szolgalja. Bar a Katalin-hegyet az 1-es f6ut is elvagja a telepiléstél, 6sz-
szességében mégis kedvez6 a nyomvonala, lehetéséget ad a nagyobb forgalmu gazdasagi teriletek
letelepitésére, a telepuléstél viszonylag fliggetlenithetd kozuti kiszolgalasara. A Biatorbagyot érintd
tobbi orszagos Ut egyben a telepulési gydjtéuthalézatot is alkotja.

Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft. 8 1061 Budapest, VI., Andréssy at 10.
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A Tatabanya-Budapest vasutvonal el6véarosi vasutta alakitdsaval Biatorbagy "kozelebb" kerll Budapest
varoskozpontjahoz, mint némelyik pesti kerllet, ez a tény pedig Ujabb I6kést ad a telepilés fejlédésé-
nek.

Biatorbagy fejlédését az autdpalya megépitése nagymértékben befolyasolta. Az autépalya és az 1. sz.
ut mentén ipari, gazdasagi és logisztikai kozpontok telepultek meg. Az 6nkormanyzat 1990-94 kozotti
nagymeértéki infrastruktura-fejlesztése és a telepilés kozelsége miatt egyre tobben telepiltek at
Biatorbagyra a fGvarosbdl. A telepilés szerkezetének alakulésa soran az M1-es autopalya és a vasut
elhelyezkedése elényt jelentett, mivel a gazdasagi terlletek a lakéterlletektdl elkllonllten alakulhattak
ki.A legutdbbi évek szerkezeti valtozasat a féutak menti gazdasagi teriletek kialakitasa és fokozatos
beépulése jelenti.

2.3. Teriilethasznalat

A tervezési terllet déli oldalat szegélyez6 Dézsa Gyorgy ut menti terlletek, lakoterlletek. Dozsa Gyorgy
ut és az 1. sz féut csatlakozasanal 1év6 2011/46 hrsz.-U telek kereskedelmi felhasznalasu (tlzép, gumi-
javitd mihely). A 2018/4 hrsz.-u ingatlanon a lakofunkcié mellett kereskedelmi tevékenység is tzemel
(vendéglatd egység). A fejlesztés céljara igénybe veendd telkek nagy hanyada beépitettlen tertlet,
jelenleg néhéany fat szamlalé elhanyagolt zoldtertlet. A terllet északi hatéran erdéteriletek helyezked-
nek el. Az északi hatarolo terlleteken mezégazdasagi teriletek talalhatok, amelyek valdjaban
hétvégihdzas hobbitelkekként hasznalatosak, a tervezési terilet keleti és déli oldalat kozterleti utak,
nyugati oldalrdl vasuttertlet hatarolja.

2.4. Beépités- és épiiletvizsgalat

A tervezési terllet jelentds hanyadat kitevd erdbtertlet és a kozépso fejlesztési terulet beépitettlen. A
lakéterileten 1évd épiletek vegyes allaguak, jellemzden kozepes és jo allagu éplletek alkotjak a tertlet
épliletallomanyat. Altalaban a teriilet épiiletei F, F+T szintszamuak, a MAV lakotelep névvel illetett
épuletegylttes F+1 szintes kialakitasu. A terilet lakotelkeinek beépitettségi mértéke zomében 34% alatt
marad. A lakéterlleteken hat telken is 10% alatt marad a beépités mértéke. A beépitési szazalék telkek-
re vetitett mértékének bemutatasat a ,Beépitettség vizsgélata” terviap részletezi. A szintterileti mutatd
megoszlasa tekintetében sem mondhato el, hogy tul lenne épitve a terilet. A 019/14, 2021/1, 2018/4
hrsz.-u telkeken a legmagasabb 0,31-0,36 m2/m2 szintterlleti mutaté mértéke. A szintterlleti mutaté
telkekre vetitett megoszlasat a ,Szintterileti mutatd vizsgélata® vizsgalati tervlap tartalmazza.

2.5. Telek- és tulajdonviszonyok vizsgalata

A tervezési terllet telkei zomében magantulajdonban vannak. A 2011/47 és a 2011/48 hrsz.-U ingatlan
a Hicommerz Kit. tulajdonat képezi. A 019/14 hrsz.-G telek a MAV ZRt. tulajdonaban van, amelyen egy
F+1 szintes tarsashaz helyezkedik el. A tervezesi teriileten bellili kozteriletek, a Dozsa Gyorgy utca,
valamint a Dézsa Gyorgy Ut telke a Biatorbagyi Onkormanyzat tulajdonat képezik. A hatarol6 1. sz.
fokdzlekedési Ut és a vasut teriilete a Magyar Allam tulajdonaban van.

A tervezési terllet foldrészleteinek adatait a Buda-kornyéki Foldhivatalbdl szereztik be, amit alabbi
tablazat foglalja 0ssze, és a 2008. julius 18.-i allapotnak megfeleld tulajdoni viszonyokat tartalmazza.

Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft. 9 1061 Budapest, VI., Andréssy at 10.
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Terdiilet nggységa

Helyrajzi szam (m?) Miivelési ag Tulajdonos

019/16 31287 erdd 2 magantulajdon

019/14 3727 lakéhaz, udvar tarsashaz tulajdon: MAV Rt. lakételep

017/1 36233 vasUt tulajdonos: Magyar Allam, kezels: MAV

2011/47 68617 szanto-sz416 HICOMMERZ Kit.

2020 1575 lakéhaz, udvar 1 magantulajdon

2019/1 900 lakéhaz, udvar 3 magantulajdon

2021/1 872 lakéhaz, udvar 2 magantulajdon

2021/2 1113 beépitetlen terllet 1 magantulajdon

1987/1 8874 kozterllet Onkormanyzat

2018/2 719 lakéhaz, udvar 2 magantulajdon

2018/3 719 beépitetlen terulet 2 magantulajdon

2018/4 990 lakéhaz, udvar 2 magantulajdon

2019/2 1005 lakéhaz, udvar 1 magantulajdon

2018/1 130 beépitetlen terulet Onkormanyzat

20171 550 beépitetlen terllet 2 magantulajdon

2017/2 956 lakéhaz, udvar 8 magantulajdon

2014 1463 lakéhaz, udvar 4 magantulajdon

2015 927 lakéhaz, udvar 7 magantulajdon

2016/1 968 lakéhaz, udvar 2 magantulajdon

2016/2 1488 lakéhaz, udvar 2 magantulajdon

2014 1463 lakéhaz, udvar 4 magantulajdon

2013 1478 lakéhaz, udvar 2 magantulajdon

2011/46 4749 lakéhaz, udvar 1 magantulajdon

2011/49 1031 kézterllet Onkormanyzat

2011/48 2014 lakéhaz, udvar HICOMMERZ Kit.
tulajdonos: Magyar Allam,

023 42710 orszagos kozut kezeld: Utgazdalkodasi és Koordinaci-
0s lgazgatosag
tulajdonos: Magyar Allam,

047/3 51909 kozterdlet kezeld: Utgazdalkodasi és Koordinaci-

6s Igazgatésag

2.6. Ertékvizsgalat

A tervezeési terlleten és kornyezetében nem talalhatd védett vagy védelemre tervezett természeti illetve
épitett kornyezeti értéket képviseld tertlet, vagy objektum.

Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

10

1061 Budapest, VI., Andréssy at 10.
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Biatorbagy, 1. sz. fékozlekedési Ut — Dozsa Gyodrgy Ut — vasit - tartalék gazdasagi terilet altal hatarolt terilet, szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositasa

3. KOZLEKEDESI VIZSGALATOK
3.1. Kozuthalozat

A vizsgélt terllet észak-keleti hatérat alkotja az 1. sz. Budapest — Hegyeshalom f6utvonal (14+640
kmsz-15+040 kmsz kozotti szakasza) Az |. rendi féut érintett szakasza (de Biatorbagy kézigazgatasi
terlletére esé tobbi szakasza is) kllterileti besorolassal rendelkezik.

A legkozelebbi csomdpontok dél-keleti irdnyban, Biatorbagy kozigazgatéasi tertletén a Ddzsa Gyorgy Ut
jelzélampas forgalomiranyitasu csomdpont (14+640 kmsz), mig észak-nyugati iranyban Paty kozigazga-
tasi teriltén az M1uzleti park jelz6tablas forgalomszabalyozasu csomdpontja.

A vizsgalt terlletet érinti a féutvonal uttengelytél mért 100-100 m-es védétavolsaga.

A vizsgalt szakaszon 2x1 forgalmi sévos keresztmetszettel rendelkezé utvonal forgalomterhelését — az
orszagos kozuthaldzatra vonatkozo6 adatbazisnak megfeleléen — az alabbi tablazat mutatja be.

1.sz. ANF Személygk Kisteher gk Autobusz Tehergk Motor Kerékpar Lassu

fout (E/nap) (J/nap) (J/nap) (J/nap) (J/nap) (J/nap) (J/nap) jarmi

2007 (Jnap)
16+000 12.351 8.008 1.152 116 613 67 4 0

(Az 1. sz. fouttol északra — mintegy 100m tavolsagra épult meg az M1 autdpalya, melynek kdzvetlen
forgalmi kapcsolata nincs a terilettel.)

A Dozsa Gyorgy ut a telepulési mellékuthaldzat gydjtd atja. A vizsgalt terilettel hatéros szakaszanak
vonalvezetése mind vizszintes, mind magassagi érdemben kedvezétlen. A 2x1 savos Utvonal forgalom-
terhelése az 1. sz. fouttol délre (Biatorbagy belterilete) mintegy 3.500 — 4.500 E/nap/2i, az 1. sz. fouttol
északra (Katalin hegy térsége) mintegy 300 E/nap/2i.

A Dézsa Gyorgy Ut a vizsgalt terilettdl északra kilon szintben keresztezi az M1 autdpalyat, a vizsgalt
terlettdl délre pedig a Budapest — Hegyeshalom vasutvonalat, illetve annak Biatorbagy vasutallomésat.
Az Utvonal a vasutallomastol délre, az orszagos kozuthaldzat 81303 sz. alloméashoz vezetd utjaként a
81106 szamu Biatorbagy - Paty beko6téuthoz kapcsolodik.

A vizsgalt terilet belsé feltarasat a Ddzsa Gyorgy utca (hrsz 2011/49) biztositja, mely azonban kdzvet-
lendl nem kapcsolodik a varos kozterileti rendszeréhez. 11 ingatlan mintegy 15 lak&sa csak a vasuti
terlleteken keresztil érheté el. A Dézsa Gyorgy utca (hrsz 2011/49) nem rendelkezik szilard utburkolat-
tal.

3.2. Tomegkozlekedés

A vizsgalt terilet rendelkezik vasuti és autdbusz kdzlekedési kapcsolattal is, igy tomegkdzlekedési
ellatottséga kedvezé.

Vasuti kdzlekedés

A vizsgalt terllet dél-nyugati hatérat alkotja a Budapest — Hegyeshalom kétvaganyu villamositott vasuti
féutvonal. Az orszag legfontosabb vasutvonaldnak személyvonat forgalma 37 vonatpar naponta, mely-
b6l a vizsgalt terlletnél Iévo Biatorbagy allomason 25 vonatpar megall. A vasutvonal teherforgalma is
igen jelentds. A vizsgalt tertletrdl a biatorbagyi vasutallomas 100-800 m gyaloglasi tavolsaggal elérhetd.

Autobusz kozlekedés

Biatorbagy véros és a kornyez0 telepulések kozotti autobusz kozlekedés a vasutallomas biztositotta
atszéllasi lehetéség figyelembe vételével lett kialakitva. A vasutéllomas elétti autdbusz palyaudvar
ugyan jelenleg nem Uzemel, de a Ddzsa Gyorgy uton mintegy 45 autobusz indul, elsésorban Budapest
(Etele tér, Budadrson at Etele tér, Széna tér), Bicske, Soskut, Etyek és Biatorbagy kuls6 teriletei
(Bussines park, Qutlets aruhaz) felé. A vizsgalt tertlet vasutéallomasnal 1évé, és az 1. sz. féut - Dozsa
Gyorgy ut csomdpontnal 1évé megallohelyek maximum 400 m-es gyaloglassal érhetdk el.

Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kft. " 1061 Budapest, VI., Andrassy Gt 10.
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3.3. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

Az 1. sz. féuton — annak klterlleti jellegének megfeleléen — nincs gyalogos jarda kiépitve a vizsgalt
szakaszon. A Dozsa Gyorgy Uton — a vizsgalt tertlet feléli oldalon — egyoldali jarda épult, mely [épcsével
éri el a vasutvonal kulon szintl keresztezést biztositod gyalogos aluljaré szintjét. A vizsgalt tertleten bell
onallé gyalogos feltlet nem épiilt ki.

A vizsgalt teriletet hatarol6, vagy az azt tagold kozterileteken onallo kerékpar Ut, vagy kerékpar sav
nem talélhato.

3.4. Parkolas

A vizsgalt terlletet kisebb részén lakoterilet helyezkedik el, melynek parkoléasa — 1lakas/1parkol6
normativaval — telken belll biztositott. Kivételt a 019/14 hrsz.-U ingatlan képez, ahol 7 kozterlleti ga-
razsépulet szolgéalja a parkolasi igényeket.

A vizsgalt terllet nagyobb része gazdaséagi teriletbe sorolt, vagy gazdasagi létesitmények helyezked-
nek el a mas besorolassal rendelkezé 6vezetben. A Gksz-8 terilet jelenleg beépitetlen, igy parkolasi
igény nem keletkezik. A vasuti teruleteken miikodé logisztikai funkciok parkolasi és jarmatarolasi igényei
telken belll biztositottak. Az 1. sz. féut — Dézsa Gyorgy ut csomépont mellett miikodd tuzép telep és
gumijavitd telephely parkolasi és jarmtarolasi igénye szintén telken belll biztositott.

Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kft. 12 1061 Budapest, VI., Andrassy Gt 10.
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4. KOZMUVIZSGALATOK

4.1. Vizellatas

A telepiilés vizellato halézata 51%-ban az Onkormanyzat, 49%-ban a Févarosi Vizmiivek Zrt. tulajdo-
naban van, a halézatot az Erd és Térsége Vizikdzmii Kft.-t8| a Biatorbagyi Viz- és Csatorna Szolgaltatd
Kft. vette at és Uzemelteti 2007 oktdbere 6ta. A vezetékes ivoviz ellatds megoldott, a vizellatd haldzat
kiépitettsége 100 %-osnak tekinthetd.

A kozség belterlleti részének vizelldtasa alapbazis szempontjabdl korabban a Bicskei Regionélis
Vizmivek (BIRV) rendszerérdl tortént. A rendszer Biatorbagy nyugati széléig van kiépitve, itt a regiona-
lis korvezeték magaspontjan egy 2x500 mé-es, ellennyomo tarozoként funkcionald térszini tarozo lize-
mel. A biatorbagyi belsé vizellato rendszer ezzel a tarozdval van dsszekotve, korabban az ellatas innen
tortént.

A Biatorbagyi Viz- és Csatorna Szolgaltatd Kft sajat vizbazisai a Sasvarosi, rétegvizre telepitett 7 db
kuttal rendelkezd telep és a Duna mellé telepitett 11 db partisz(irési csékut és egy csaposkut. Ezenfeldl
a vizigények kielégitésére tovabbi 20.000 m?/d ivévizmennyiséget vesznek at a Févarosi Vizmivektdl,
mely mennyiségre a Vizml és a Févaros kozott kontingens-szerzdés van érvényben. A Févarosi
Vizmiivek a vizet a Csepel-szigeti, szigetcsépi telepérdl szolgaltatja, a szigetrdl NA 600-as meder alatti
atvezetéssel kerdl at az ivoviz a budai oldalra. A BIRV regionalis rendszere fel6li vezetékek tovabbra is
uzembe helyezhetdk, igy a BIRV feldli betaplalasi lehetdség tovabbra is fennall.

A telepllés belsO vizellatd rendszere alapvetéen korvezetékes rendszerrel épllt ki, de a kilteriletek
felé kifutd utcaknal talalhatd néhany agvezeték is. Az ellatd halézat mérete zommel NA 100-as, csak a
rendszer korvezetékként kiépitett f6 gerincvezetéke NA 200-as, illetve helyenként NA 150-es méretii. A
halozatra fold feletti tlzivizcsapok vannak felszerelve. A vezetékek anyaga egységesen KMPVC.

A vizsgalati terilet vizellatasat a Rozalia park melletti 200 m3-es térszini tarozé biztositja, melynek
folyasfenékszintje 202,02 m Bf. talalhato. A féut mentén DN 200-as gerincvezeték épult ki, errél a
Ddzsa Gyorgy uton egy DN 150 mm-es vezeték agazik le, melyrdl az elosztéhalézat mar DN 100 mm-
es atmeérdvel épllt ki a Ddzsa Gyorgy utcaig.

4.2. Csatornazas

A telepulésen elvalasztott rendszer( szennyvizcsatorna haldzat izemel, az altala 6sszegyijtott szenny-
vizeket a kozség szennyviztisztito telepén tisztitjak meg.

Crar

mechanikai, biolégiai és kémiai fokozattal rendelkezik. Tisztité kapacitasa 2000 m3/nap és + 10 %
szippantott szennyviz fogadasara is alkalmas. Jelenlegi kihasznaltsaga kicsi (napi 600 m3/nap), ami a
biologiai tisztitd hatasfok optimalis kihasznélésat akadalyozza, bar a tisztitdsnal az eldirt paramétereket
igy is tartani tudjak.

A tisztitotelep a tervezett fejlesztések megvaldsulasa esetén, a telepllésen keletkezd szennyvizeket
fogadni tudja, jelenleg a tobblet él6 szennyvizek telepre érkezése a telep miikddését mind minéségi,
mind gazdasagossagi szempontbol csak optimalisabba tenné.

A szennyvizcsatorna haldzat nagy része gravitacios rendszerd, rajta a telepilés topografiai adottsagai
kdvetkeztében atemeld berendezések és szennyviz nyomdvezetékek Uzemelnek. A gravitaciés rend-
szer mellett néhany utcaban nyomott rendszerl haldzat mikodik, ezek tobb, kisebb lokalis atemelével
uzemelnek, a nyomott rendszeri csatornak befogaddi a gravitacios halozat elemei. A csatornak atméré-
je altaldban g 20-as, csak a Szabadsag, majd a Nagy uti nyomvonalon fektetett gerinccsatorna g 30-as
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atméréja. Mivel a haldzat elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna hal6zat, hidraulikai szempontbdl az
atmérdk szennyvizszallitd kapacitdsa megfelel. A csatornak anyaga mindenhol KG-PVC.

A telepulés terlletére esé csapadékvizek befogaddi a Benta, a Flizes, a Békas és a Szarazt6i patak. A
Benta patak a KDV-VIZIG, a Fizes, a Békas és a Diszndlapa a K6zép-Duna-menti Vizgazdalkodasi
Tarsulat kezelésében van. A Benta patak medre rendezett, a tobbi patak medrei helyenként feliszapo-
l6dtak, novényzettel siiriin benéttek.

A telepllésen jelenleg nyilt arkos csapadékviz elvezetd rendszer miikodik, amely gravitacios rendszer,
illetve néhany helyen az arkok szikkasztd arkokként izemelnek. Sok helyen a nem megfeleld sirliségi
karbantartas miatt az arkok medre feliszapolodott, novényzettel benétt, a mértékadd vizmennyiségek
széllitaséra igy nem alkalmas.

A vizsgélati tertlet déli oldalan épult csak ez idaig kozcsatorna. A Dozsa Gyorgy utca teljes nyomvona-
lan keletrél nyugati iranyba gravitalo @ 20-as méretii szennyvizcsatorna talélhato.

A csapadékviz elvezetése nem megoldott. A kornyezd utcakban az ut menti zoldsavban, jobb esetben
arkokban kerilnek elszikkasztasra.

4.3 Villamosenergia-ellatas

A térség kozépfeszlltségl ellatadsat 20 kV-os halézat biztositja, amelynek bazisa a Biatorbagy 120/20
kV-os alllomas. Az alallomasbal kiinduld 20 kV-os halozat egyik gerincvezetéke az Allomas utcaban
érkezik a teriletre, majd a Gyongyvirag utcaban folytatodik tovabb. Errél a gerincvezetékrél egy leaga-
zas indul ki a tervezeési terlleten keresztil, ami keresztezi az 1-es szamu f6utat. Err0l a vezetékrdl egy
vezeték agazik le az 1-es ut el6tt, ami a Dézsa Gyorgy ut felé |étestlt. Ez a rendszer a Ddzsa Gyorgy Ut
mellett 1évé 2011/46 és a 2021/12 hrsz-0 ingatlanok el6tt egy-egy 20/0,4 kV-os transzformétort taplal
meg villamos energiaval.

A transzformatorokbol kiindulo kisfeszlltségli és kozvilagitasi haldézat a Ddzsa Gyorgy ut térségében
légvezetékes, a Gyongyvirag utca mellett pedig kabeles kialakitasu.

44. Gazellatas

A telepiles gazellatasat kozépnyomasu haldzat biztositja, amelynek DN 90mm meretd gerincvezetéke
az Allomés utcaban épult ki. Err6l a gerincvezetékrdl a Dozsa Gyorgy uton ill. a 2011/49 hrsz-u uton DN
63-as vezetékek agaznak le.

A tervezési terllet kozelében az 1-es szamu f6ut masik oldalan egy masik rendszer éplt ki, a melynek
DN 200-as vezetéke nagykozépnyomason tzemel. Ez a vezeték a temetd mellett egy nyomasszabaly-
z6t taplal meg, amelybdl kiinduld kdzépnyomasu vezeték a temeté mellett létesult.

4.5. Tav- és hirkozlés

A telepiilés vezetékes adatétviteli — és tavkdzlési halézata a Magyar Telecom Rt. (korabban MATAV
Rt.) épitésében, illetve lzemeltetésében van. Az itt 1év6 elbfizetdi halozatot a helyben Uzemelé HOST
tavbeszélé kozpont latja el. A kdzpontbdl ellatott haldzat an. kiltéri nagyelosztds rendszer(, a teljes
telepulést lefedi.

A vizsgalt teruletre tavkozlési haldézat a Dézsa Gyorgy uton érkezik a kdzpont felél 4 m (mlanyag)
csoves alépitményben a Gyongyvirag utcaig. Innen a vasuti palyatest alatt 3 m cs6vel halad tovabb az
1. sz. f6kozlekedési Ut irdnyaba. A Gyongyvirdg utcaban az Ipar utca fel6l kozvetlenul foldbefektetett
kabelrdl nyerik ellatasukat az ingatlanok a nyugati oldali jardaban.

A vizsgalt térség kornyezetében Iévo ingatlanok foldfeletti lIégkabeles halozatrdl kapjak a vezetékes
tavkozlési ellatasukat. A villamositott vasuti palyatest kozelsége miatt a kornyezetében létesitendd
tavkozlési halozat kialakitasanal az erésaramu befolyasolasi vizsgélati kérdéseket figyelembe kell venni.
Tavkozlési haldzat épitbelemei
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A tavkozlési kozmivizsgalati tervlapon egyvonalas rajzi jellel abrazolt tavkozlési nyomvonalak alépit-
mény- ill. fold feletti (Iégkabel) halozatot jelentenek. Az alépitményes vonalakon 1évé szdmok az alépit-
mény csovek darabszamait (nyilasszamot adjak), mig a betlik azok anyagéra utalnak (m=mianyag;
b=beton; e=eternit stb.). A kozvetlen foldbefektetett kabel PC.

Az alépitmény halozatban lévé megszakito létesitmények a kdzpontokbdl - torzsiranyban nagy befoga-
doképessegli akndk, mig a helyi - eloszto - halézatban kisebbek, melyek szekrények.
Ezen mitargyak a kabelek behuzasahoz, ill. szereléséhez, méréséhez nyujtanak lehetdséget. it talal-
hatok a halozatok elagazé pontjai, a kabelek kotései.

A kilonb6zé nyomvonalas létesitmények (elektromos, viz, gaz stb.) tulajdonviszonyaihoz képest az un.
hazi bekotés nem az ingatlan tulajdonosanak ill. kezel6jének, hanem a tavkozlési szolgaltato tulajdona.
Foldalatti csatlakozasnél a hazi bekotés az also szinten elhelyezett tapszekrényben végzadik, ahonnan
egyeni felszallo vezetéken jut a csatlakozas az el6fizetdig.

A mobil telefonalas a térségben jo mindségben folytathatd kdszonhetben a szolgaltatok antenna elhe-
lyezésének.

A mobil telefonellatas a terileten jdnak mondhaté a szolgaltatok kdzelben torténé antenna elhelyezésé-
nek.
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5.  TAJ- ES KORNYEZETALLAPOT VIZSGALAT

5.1 Taj- és természetvédelem, z6ldfeltleti adottsagok

Tajtipologia

A vizsgalt terilet tagabb kdrnyezete természetfoldrajzi tajbeosztas szerint a Dunantuli-kozéphegység és
a Mez6fold hataran, a Zsambéki-medence, az Etyeki-dombsag és a Tétényi-fennsik talalkozasanal
helyezkedik el. A kistajak részben eltéré adottsagai valtozatos domborzatot, névény- és allatvilagot
eredményeznek.

Torbagy a Fuzes-patak volgyében, annak két oldalan alakult ki, a Temetd domb aljaban, hagyomanyos
sz0loskertjei, gyumolcsosei a Katalin-hegyen voltak. Bia a Bekas-patak, illetve a Halasto eszaki partja
mellé telepllt. Gyumolcsos- és szdldskertjei a Szarvas-, Oreg-, Kutya- és az Urge-hegyen voltak. A
belterilettdl délre, a patak tuloldalan alakitottak ki a biai halastavat (Pecatd), a hajdani 19. sz. elején
lecsapolt Szelid-t6 medrében. A vizsgalt ingatlanok Torbagy terlletére esnek.

Domborzat

A domborzati képet és a tajképet jellegzetesen meghatéroz6 hegyek; északkeleten a Katalin-hegy (345
m) és a Biai-hegy (316 m), délen az Iharos (334 m), a vizsgalati teruletrdl feltaruld, és vele szorosabb
vizulis kapcsolatban 1év0 tajképi elemek; a Bolha-hegy, a Nyakas-k0 és a Madarszirt vonulata.

A sziikebb vizsgalati tertlet morfologiai szempontbol az Etyeki-dombsag északi dombvonulataihoz
tartozik, melyet keleten a Tétényi-fennsik nyugati pereme hatarol. A vizsgalt tertlet legnagyobb magas-
saga 194 meter (1 sz. f6kdzlekedési Utnal), innen a terep északnyugati iranyban kezdetben erbteljeseb-
ben, majd ellaposodva lejt 175 m magassagi szintig, a terilet északnyugati csticskéig.

Geoldgia, talaj- és talajvizviszonyok
A térség alapkdzete alsdoligocén kori homokkd konglomerat, harshegyi homokkd illetve felsGoligocén

kori homok, homokkd. Erre a rétegre holocén kori 10sz illetve homokos 10sz rétegzédott. A tajegység
természetes talaja a barnaféld bolygatatlan formaban méar nem talalhaté meg.

A talajviz szintje a vizsgalt tertleten feltehetéleg mélyen, - 5 m alatt talalhat. A 219/2004 Korm. rende-
let besorolasa szerint a tertlet az ,erzékeny” felszin alatti vizminéség-védelmi kategoriaba tartozik.

Eghajlat

Eghajlata mérsékelten meleg, mérsékelten szaraz. Az évi csapadékmennyiség 500-600 mm, a csapa-
dék maximuma nyar elejére, minimuma a nyari idészak végére tehetd. Az évi napfénytartam 1900-2000
ora. Az uralkodo szélirany észak-nyugati, nyugati, atlagos sebessége 3 m/s.

Zoldfeliiletek

A vizsgalt terlilet északnyugati részén erdéterllet fekszik, melynek allomanyalkoté faja a fehér akac
(Robinia). Az erdéfolttol délre a tervezési terllet nagy részét kitevd beépitettlen 2011/47 hrsz.-u telken
nagy felhagyott szanto terll el, néhany gyumolcsfaval (koztuk tobb mandula). A folhagyott szantot a
2011/49 hrsz.-u névtelen kozterllet valasztja el a lakoterulettdl, a vedéfasitas hianyzik. Elvélasztd
z06ldsavként funkcional némileg a 2011/48 hrsz-u teleken talalhaté gyimalcsos. A 2011/46 hrsz-U telken
épitbanyag telep talalhatd, mely- funkcionalis kialakitasa folytan — zéldfelUlettel nem rendelkezik.

A Dozsa Gyorgy ut kozterlleti savjiaban néhany gylimolcsfan és telepitett cserjén kivdl jelentés ndvény-
zet nem taldlhato. A Ddézsa Gyorgy ut és a 2011/49 hrsz.-U kdzterllet kozotti lakoterilet lakohazai az
elmult 10-15 évben épliltek, a lakdkertek a rajtuk elhelyezkedd éplletekhez hasonldan vegyes képet
mutatnak, néhol rendezettek, beallt novényéallomannyal, néhol rendezetlenek kulonb6z6 raktari funkcio-
val. AMAV lakételepnek nevezett épiiletegyiittes kertje nagyrészt fasitott.
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A teriletet délrdl hatarold vasutéllomas peronjait bozotos juhar- (Acer), diszalma- (Malus),és tuja-
(Thuja) alkotta fasori sav valasztja el a 017/1 hrsz-u telektdl. Ezen a telken az épulet koril a burkolat
nélkuli terileteken rendezett diszkert talalhatd nyarfakkal (Populus) és diszalma (Malus) fasorral. A
vasutalloméas melletti Ut bevagasban halad, 4-5 méteres rézsiivel kapcsolédik a szomszédos lakéteru-
lethez, melyre 1épcsékon lehet feljutni. A rézsi oldalaban a vasuti tertlet feldl akacok (Robinia), ezust-
fak (Eleagnus), nyarfak (Populus) és almafak (Malus) alkotta facsoport talalhaté, a lakoterilet feldl pedig
dié (Juglans), juhar (Acer), akac (Robinia) alkotta fasor huzadik.

Taj- és természetvédelem

A teleplés kultertlete természeti és taji értékekben gazdag. Ezek dontd tobbsége a vizsgalt terllet
kornyezetében helyezkedik el.

Helyi jelentéségl védett természeti terllet a vizsgalati terulettdl déli iranyban eltertld Bolha-hegy, mely
1977 ota all védelem alatt Terulete 60,22 ha, védettségét értékes sziklagyep- és Ioszpusztagyep vege-
tacidja indokolja, valamint a kultartorténeti értékként szamon tartott sziklaut.

A védett terileten kivil szamos olyan rész talalhato a tervezési terllet kornyezetében, mely természet-
vedelmi oltalom alatt nem &ll, de értékes novény- és allatvildga, geologiai értékei, természetkozeli
allapota miatt természeti teriletként nyilvantartott. A vizsgalt terilet kornyezetében talalhatd természeti
terlletek: Biai- és a Torbagyi-erdd, a Biai-td, és a Nyakas-ké térsége.

A fejlesztési terlleten természetvédelmi oltalom alatt allo, vagy természeti teriletként nyilvantartott
részek nem talalhatok, a vizualis kapcsolatok folytan azonban az el6bb emlitett értékes tajrészletek
szorosan 0sszefliggenek a vizsgalt terllettel.

5.2 Kornyezetallapot

Kérnyezethasznalat

A terlletet keletrél és délr6l szerkezeti jelentdségl utak hatéroljak: északon az orszagos jelentéségi
1.sz. fokozlekedési ut, délkeletrél a gydjtéut kategoriaba sorolt Ddzsa Gyorgy ut. A tervezési teriletet
nyugati irdnyban vasutterilet zarja le.

A vizsgalt terlilet nagy részét elfoglald 2011/47 hrsz.-u telek beépitetlen, felhagyott szantoterlet.

A Ddzsa Gyorgy ut mentén és a Dozsa Gyorgy utca felé nyild bels6 telkeken csaladihazas lakoétertlet
kertjei sorakoznak. A 2011/46 hrsz.-u telken kereskedelmi szolgéltatd tevékenység folyik. A 2018/4
hrsz.-U ingatlanon a lakéfunkcié mellett kereskedelmi tevékenység is jelen van.

Zajterhelés

A terllet zajviszonyait a szomszédos (Budapest-Hegyeshalom) vasutvonal és a 1-es ut jelent6sen
befolyasolja. A vasutvonal személy- és teherforgalmat, illetve az ebbdl adodo zajterhelés mértéket az
alabbi tablazat mutatja, melyet a MAV bocsatott rendelkezésunkre:

Alloméskoz Napi vonatmennyiség Vonatforg.
személy | teher személy | teher (éves)
cowl MAV Zrt.

Bp.-Kelenfdld- 59 81 106 76 51100

Biatorbagy

Lhapkszben (dB) Leste (dB) Lsjel (dB) tallépés (dB)

COWI[MAV [ COWI [MAV [ COWI [MAV [ Luapiozben | Leste [ Lejo
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A kapott adatok szerint, a hatarérték tullépés (max.) nappal 3 dB, éjjel pedig 14 dB.
Az éjszakai zajszint kritikus mértéki a terlet déli részén 1évo lakoterilet szempontjabdl.

Az 1-es ut forgalmi adataibdl szamitott egyenértékii nappali és éjjeli A-hangnyomasszintek és a 8/2002.
(1. 22.) K6M-EUM. egylttes rendelet vonatkozd hatarértékei a kovetkezé tablazatban talalhatok:

nappali Ejszakai Hatarérték dBA
T-es it 56,208 dBA 48,650 dBA 65/55

Az 1-es Ut ezen szakaszan a nagy teher és gépjarmiforgalom szamottevd, de nem hatarérték folotti
zajszennyezést okoz. A Dozsa Gyorgy ut forgalma nem jelent szamottevd zajterhelést a teriletre.

Levegéminéség

A terllet a ,Budapest és kornyéke” légszennyezettségi agglomeracidba tartozik. A térségileg enyhén
szennyezett levegdjl terllet, varosklimatoldgiai szempontbdl a mesterséges, vegyes beépitési — atme-
neti varosi klimatipusba sorolhato. A vonatkozo6 hatarértékeket a 4/2004. (IV. 7.) KVWWM-ESZCSM-FVM
egyuttes rendelet melléklete tartalmazza.

A terllet légszennyezettsége — a jellemzd szennyezdanyagokat tekintve — a kozlekedésbél szarmazik.
A kiemelten terhelt 1-es Ut csucsoérai forgalmi adatok alapjan szamitott légszennyezeési koncentracioit az
alabbi tablazat tartalmazza:

1-es Ut (6ras) ug/m? Hatarérték (6ras) ug/m?
Szénmonoxid 40,32 10 000
Nitrogénoxidok 11,45 200
Kéndioxid 0,44 250

A térségi levegbszennyezettség szempontjabdl fontos, hogy a teriletet északrol (az uralkodo szélirany
fel6l) erdéterllet hatarolja, igy az onnan érkezé tisztabb levegb a terilet levegdbmindségét nagyban
javitja.
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6. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

6.1. Atelepiilésszerkezet és a terlletfelhasznalasi rendszer tovabbfejlesztése

A teleplilés keleti szélén az M1 autépalya és az 1 sz. fékozlekedési ut mentén 1évd kereskedelmi szol-
galtaté gazdasagi terlletek szinte mindegyike méra beépult. A fejlesztés ala vont terilet az utolsé olyan
még be nem épitett ingatlan amelyen folytatddhat a logisztikai funkcidk sora a varos peremén. telepu-
lésszerkezeti vonatkozasban nem hoz valtozast a jelenlegi fejlesztés hiszen jelen pillanatban is meglé-
v0 terllet gazdasagi besorolasa. Tavlati szerkezeti vonatkozésai viszont vannak a terllet megkozelité-
sét szolgal6 1 sz. féutrol vald lecsatlakozasnak. A vérosi féépitésszel tortént egyeztetés soran tudoma-
sunkra jutott, hogy a telepulés készittetett egy forgalomtechnikai tanulmanyt a telepilés egészére,
melyet hatérozattal elfogadott a Biatorbagy Képvisel6-testilete. A tanulmanyban a sok érdekesség
mellett az is szerepel, hogy a varos tavlatban szeretne egy szerkezeti kapcsolatot létesiteni az északi
lakéterlleti fejlesztések megndvekedett forgalma és az északi iranybdl érkezé kornyezd telepllések
forgalmanak a telepulésmagot elkerlld elvezetése az 1 sz. féut iranyaba. A tanulmény a tehermentesi-
tést szolgald Ut nyomvonalat a Patyi ut —Szily Kalméan utca keresztezédéséebdl kiindulva a vasut alatti
atvezetéssel haladna a jelenlegi tervezési terllet északi hataran (az akacerdd szélén) és csatlakozna
az altalunk is javasolt helyen az 1 sz. f6kozlekedési Utba. A tanulmanyban az altalunk javasolt csomo-
ponti kialakitastol eltéréen korforgalomi csomépontot javasol. Jelen megbizésunk hatéarai nem terjednek
olyan messzire, hogy ezen csomdponti megoldas helybiztositasat lehetévé tegye. A javasolt csomdpon-
ti kialakitds a szerkezeti kapcsolat megvalésitasaig ki tudja elégiteni a fejlesztési tertlet forgalmat. A
csomoponti kialakitds tehat tobb szempontbdl is megalapozott, hiszen egyrészt egybeesik a varos
szandékaival, masrészt kiszolgalhaté a fejlesztési terilet, harmadrészben megoldddik a tervezési
terllettdl északra lévo tavlatban tartalék gazdaséagi teriilet kozlekedési problémaja.

A tervezés soran kialakitott 1 sz. fékozlekedési Utrdl val6 ledgazas és a terilet feltarasat szolgald ut
nyomvonalénak helybiztositasa igénybe vesz az akacerdd terlletébdl mintegy 3500m2 terlletet. Az
erdéteriletet potolni szilkséges valahol a telepllésen egy még be nem erdésitett erdédvezetben.
Természetesen ez tovabbi egyeztetések targyat képezi az illetékes erdészeti hatdsaggal.

6.2. Kornyezetalakitasi javaslat, teriileti mérleg

A tervezés céljat megvalésitd koncepcid lehetséges formajat fogalmazza meg a kornyezetalakitasi
javaslat. A telkek kialakitasat, a feltaré ut vonalvezetését és a beépitést nagyban befolyasoljak a teru-
letre alkalmazando kotottségek, védétavolsagok. A kornyezetalakitasi javaslat a lehetd leghatékonyab-
ban hasznélja ki a szabalyozasban megalkotott paramétereket.

Az éplletek elhelyezését az 1., 2., és 3. kialakitando telken az 1 sz. fékozlekedési ut tengelyétdl mert
50m épulet elhelyezési korlat hatarozza meg. Tovabbiakban az emlitett Ut tengelyétdl szamitott 30m re
lehet elhelyezni legkozelebb az ingatlanok keritésvonalat. Ebbdl adodik, hogy kézenfekvd a logisztikai
csarnokok rakodofeluletét az 1 sz. Ut felé telepiteni. A harmas szammal jelolt telek esetében a telek
jellegzetes alakjabdl adéddan a telekméret kdzel 19000m2, igy lehetdség nyilik nagyobb épulet kialaki-
taséra és a logisztikai tevékenységhez elengedhetetlen rakoddfeliletek kétiranyd megkozelithetdségé-
nek biztositasara. A 4. és 5. telkek esetében az épllet elhelyezést szinte csak a szabalyozasban meg-
adott el6-, oldal-, hatsokert altal kijelolt épitési hely hatarozza meg, természetesen a logisztikai techno-
l6giat figyelembe véve. Jelen esetben mivel pontosan nem ismert a logisztikan belili technoldgia és
celzott funkcid ezért a beépités egy lehetséges variacion keresztil szemlélteti a beépitési paraméterek
teljestlésének lehetbségét, melyeket az alabbi tertleti mérleg szemiéltet:
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telek beépitett | beépités | _.. . zoldterulet
stzez!\?\:(a terulet alaptzrijlet mérrt)éke zolzjri[nezr;llet mértéke

(m2) (m2) (%) (%)
1 15 272 4 968 32.5 5071 33.2
2 10 815 3 564 33.0 4 049 37.4
3 18 805 5220 27.8 9 021 48.0
4 10 568 3672 34.7 3 246 30.7
5 10 505 3 508 33.4 4 400 41.9
ut 4215

70 180 20932 29.8 25787 36.7

A tablazatbol kiderdl, hogy max. kb. 20000m2 alapteriletl logisztikai funkcioju csarnoképilettel lehet
beépiteni a tervezés ala vont teriletet. A beépités legnagyobb mértéke matematikailag kihasznalhato,
de gyakorlatilag a csarnokok szerkezeti és technologiai kialakitasanak korlatai nagyban meghatarozzak
azt.

A kornyezetalakitasi tervlapon jol lathaté mddon jeloltik a bekotout és a feltard Ut nyomvonalét, végén
a korforgalommal, mely a megfordulast és a 3. telek megkozelitését teszi lehetévé. Az egyes telkeken
megoldottuk a személyparkolok telken bellli elhelyezését és megfeleld fellleteket biztositottunk a
rakodashoz. A fejlesztd kérésének eleget téve beterveztink egy iparvagany kapcsolatot, amely érinti a
4. és 5. telket. Az iparvagannyal lehetéség nyilik a vasutrdl raktarba, illetve kamionra valo atrakas
lehetésége.

A parkoldk és a zoldfellletek kialakitasanal figyelembe vettlk a gazdasagi dvezetre vonatkozo elbira-
sokat és ezek szerint kertltek feltlntetésre a kornyezetalakitasi terven.

A kornyezetalakitasi terv kulon gondot fordit a meglévé domborzati viszonyok atfogalmazaséra, hiszen
a csarnokok létesitése altalaban sik terepviszonyok mellett képzelhetd el. A javasolt beépitéshez
igazodva a terepen harom szintet javasolunk kialakitani a nagy szintktlonbségek athidalasara, melyet
jol szemléltet a terlleten felvett kereszt-, és hossziranyu metszet. Tamfalak alkalmazaséaval szikséges
megoldani a terven jelolt helyeken a szintkilonbségek lekiizdését ahol nem marad elegendd hely rézsi
alkalmazasara. A beépités az 1 sz. fékozlekedési Ut és a Ddzsa Gyodrgy utca fel6l a terepviszonyokbdl
adddd platok kialakitasa utén, csupan az épitménymagassag felével magasodik ki a kornyezet terep-
szintje folé. A megfelelé novényallomany telepitésével tovabb ndvelheté a tertlet esztétikai megjelené-
se. A terep lépcsOzetes kialakitasa vasutvonal feldl is jol a tajba illeszkedéen kialakithatd beépitést
eredményez. Biatorbagyon szdmos ehhez hasonlé beruhédzas zajlott az elmult idészakban, variaciok
egész tarhazat sorakoztatja fel a logisztikai parkok telepitésének és kialakitasi formajanak az 1 sz. ut
mentén.

6.3. Szabalyozasi koncepcid

A tervezés célja, hogy a tervezési tertlet kozépsé részén helyet foglald akcidterllet dvezeti paraméte-
reit modositsuk az Uj elképzeléseknek megfeleléen, természetesen szem elétt tartva a telepilési ren-
dezési szempontokat. A terilet jelenlegi dvezeti besoroldsa Gksz-8 melynek paramétereit a vizsgalati
fazisban ismertettiik. A helyi épitési szabalyzatban nem sziikséges uj épitési Ovezet létrehozasa hiszen
Gksz-8 Ovezet csak erre az egy terlletre van érvényben, ezért elegendd a mar meglévd elbirasok
maodositasa. A javasolt Uj paraméterek:

Ovezet jele: Gksz-8
Beépitési mod: szabadonalld
Beépités mértéke: 35%
Legkisebb alakithato telektertlet méret: 10000m2
Minimalisan kialakitandé zoldfelllet: 30%
Szinttertleti mutatd maximalis mértéke: 0,9m2/m2
Legnagyobb épitménymagassag: 15m
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A terven 16m szabalyozasi szélességgel feltlintetésre kerilt az 1 sz. fékozlekedési utrdl vald leagazas,
valamint a terUletet feltaré 12m szabalyozasi szélességi feltard ut nyomvonala, melynek végén helyet
biztositottunk egy korforgalom kialakitasahoz. Jelzésképpen iranyadd szabéalyozasi elemmel jeloltik az
északi mezdgazdaséagi terlletek megkozelitési lehetbseget. Kotelezd elemként a terven feltlintetésre
kerUlt a kotelez6 fasitasok helye. Javasolt elemként megjelenek a javasolt telekhatarok, amelyek kozel
azonos telekméreteket tesznek lehet6vé, természetesen figyelembe kell venni a telek amorf alakzatabdl
adodo eltéréseket.

A szabalyozasi terven modositani szikséges a 2011/46 hrsz.u Gksz-1 jell dvezet nyugati oldalan lévé
ovezethatar helyét, hogy az a tényleges telekhataron haladjon.

A hatalyos szabalyozasi terv a szerkezeti tervvel nincs 6sszhangban, mert a 0211/48 és 2011/47 hrsz.-
U ingatlanok déli hataran a Dozsa Gyorgy utca menti részen Lke-1 jell épitési Gvezetet jeldl ki. A tele-
pulésszerkezeti tervben a nevezett ingatlanok teljes terilete kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terlletfelnasznalasi egységbe sorolt.

Tovabbiakban a szabalyozasi terven alkalmazzuk a hatélyos szabalyozasi terven alkalmazott szabalyo-
zasi vonalakat és dvezeti besorolasokat.

6.4. Orokségvédelmi hatastanulmany

A vizsgélatok alapjan megéllapithato, hogy a terileten sem orszagos, vagy helyi védettségl terilet,
épulet, épiletegylttes, illetve sem régészeti leléhely, vagy régészeti érdeki terllet, valamint sem or-
szagos, vagy hely természeti tertlet nem talélhato.

A hatalyos szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat a terlletet jelenleg is gazdasagi terlletbe
sorolja, amelyet a modositas nem kivan megvaltoztatni. A modositott Gksz-8 dvezet két paramétere
valtozik meg, a minimélis telektertlet méret 50000m2-r6l 10000m2-re és a beépités mértéke 30%-rol
35%-ra.

A targyi szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositasa nem okoz kéros hatasokat a kornye-
zetre nézve, hiszen a jelenleg hatalyos SZT-ben és HESZ-ben a fent leirtak alapjan jelen pillanatban is
beépithetd a terilet. Az éplletek elhelyezése feltételez egyfajta tereprendezést, amely gazdasagi
szempontok szerint is illeszkedik majd az eredeti tereplejtéshez. Ezzel biztosithaté a kialakuld beépités
tajpa illesztése. Az épitési Ovezetre vonatkozo egyéb eldirasok biztositjak a terilet zoldfeluletének
kialakulasat, amely latvany szempontjabol nem elhanyagolhato.
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NYILATKOZAT

s

A tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatosagi eléirasoknak, tovabba
jelen hatastanulmany elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

inter Ferenc
Vezet6 telepilesrendez6 tervez
TTE 01-1719/11
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7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

71.

Ko6zuthalézat
A tervezési terilet hatdros az 1. szamu Budapest-Hegyeshalom f6utvonallal, annak 14+640-15+200

kmsz kozotti szakaszaval.

Az 1. szama f8at vérhato forgalomterhelését az Ut 2-1.118:2005 alapjan 2022 évre vonatkozéan az

alabbi tablazat mutatja be:

1. sz. ANF Személygk Kisteher gk Autébusz Tehergk Motor Kerékpar Lasst

fout (E/nap) (J/nap) (J/nap) (J/nap) (J/nap) (J/nap) (J/nap) jarmi

2007 (J/nap)
2007 12.351 8.008 1.152 116 613 67 4 0
2022 14.246 10.170 1.463 107 914 76 5 0

A 2x1 forgalmi savos Gtvonal kiilteriileti szakaszanak terhelhetdsége az Ut 2-1.201:2004 alapjan 12000-
17000 E/nap/2i (megfelel6-eltiirhetd szolgaltatasi szinvonal) értékben hatérozhaté meg. A forgalom
elérebecslés és a teljesitbképesség 0sszehasonlitasa alapjan kijelenthetd hogy a féutvonal érintett
szakaszan fejlesztés nem szlikséges tavlatban sem.

A féutvonal uttengelytdl mért 100-100 m-es védétavolsaga érinti a tervezeési teriletet, melyen belll
épitmény csak a kezel6 hozzajarulasaval létesithetd. A megyei gyakorlatnak megfelelen a tengelyhez
legkdzelebb keritést 30 m-re, épuletet 50 m-re javasolunk elhelyezni. Az 1.sz. f6ut tervezési terilettel
érintett szakasza tovabbra is kultertleti f6ut marad, lakott tertleten kivili forgalomszabalyozassal.

A gazdasagi terllet életképességét maga a féutvonal, és annak 16+570 kmsz-ben, és 12+850 kmsz-
ben lévé csomdpontjain keresztul elérhetd, kdzeli M1 autdpalya biztositja. Az 1. szamu féuton azonban
(j csomopont csak az Utiigyi Miiszaki Eléirasok aldli felmentéssel alakithato ki a kdzeli Dézsa Gyodrgy
uti csomopont miatt. A csomdponttavolsagok problémakorét vizsgald ,Forgalomtechnikai fellvizsgalat
az 1. szamu féut M1 Uzleti park és az M1 biatorbagyi autopalya felhajtd kozotti szakasza” alapjan egy Uj
csomopont kialakitasat javasoljuk a 15+200 kmsz-nél. A varhato forgalmi irdnyok figyelembevételével a
féiranyt jelentd 1. szamu féuton 6nallo balra és jobbra kanyarodast, illetve balra nagyivbe becsatlako-
zast biztositd forgalmi savokkal. A csomopont mellékiranyat biztosito, tervezett 16m szabalyozasi
szélességi gy(jtéut biztositja egy részt a tervezési terilet belsé feltarasat, ingatlan kiszolgalasat ellato
szintén tervezett kiszolgalout fogadasat. Masrészt a vasutvonal — 81106 szamu kozut — 1. szamu féut
kdzé zart mez6gazdasagi terllet, illetve az azon beldl [évé mintegy 50 dulGtelek szamara — egy belsd
kdzut kialakitdsaval — a féuti kapcsolat létrejottét. Ezzel parhuzamosan a jelenleg meglévd mintegy 25
kapubehajté megsziintetését a foutvonal klterileti szakaszan.

A tervezett gy(jtéut tavlatban a véros belsd kozlekedési rendszerének részévé valhat, amennyiben a
Mezey - Csomdpont mérndkirodak altal készitett ,Biatorbagy forgalomtechnikai terve” (2005 év) munka-
ban javasolt, 1. sz. féut — 81106 sz. mellékut kozotti (a vasutvonalat aluljaroval keresztez6) gyajtout
megvalositasul. A targyi telepilésrendezési terv altal 1étrejové gydjtéut, és uj féuti csomdpont ennek az
utvonalnak a északi szakaszanak, tehat |. Gtemének is tekinthetd. Abban a Il. Gtemben, amikor a vasuti
palya alatti 6sszekotés megépul a 81106 sz. utig (Patyi ut), és igy a varos kozlekedésében haldzati
szerephez jut a gyjtéut, az 1. szamu f6uton 1évd csomdpontot — a megvaltozd forgalmi aranyok miatt —
kivanatos korforgalmu csoméponttéa atépiteni. A korforgalmu csomépont I. dtemi kialakitasa nem
célszer(i mivel a csomoponti dgak kozétti 1:7 aranyu forgalomterhelési eléirasnak nem felelne meg, és
a vasut alatti aluljaré megépitése csak nagy tavlatban varhaté annak kozel 1 mrd-s koltségigénye miatt.

A ,Biatorbagy forgalomtechnikai terve” (2005 év) munkaban javasolt, 1. sz. féut — 81106 sz. mellékut
kdzotti (a vasutvonalat aluljaréval keresztezd) gydjtéut kialakitasa az alabbi helyszinrajzon kerul bemu-
tatasra. A tervben szerepld javaslatok nem épiiltek be a varos telepulésrendezési terveibe.
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Biatorbagy, 1. sz. fékdzlekedési Ut — Dozsa Gyorgy Ut — vasut - tartalék gazdasagi teriilet altal hatarolt teriilet, szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositasa

" 8.abra - Lakopark syujtoutjanak tervezet folytarasa
A tervezési terllet gazdasagi teriletli besorolassal (Gksz Gvezet) érintett része szamara a Ddzsa
Gyorgy ut feldl — a lakéterilet miatt — nem biztosithatd megfelel6 kdzlekedési kapcsolat.

A gazdasagi teriileten keletkez6 célforgalom a mintegy 20.000 m2 brutt6 szintteriiletli beépités alapjan
100-150 E/é6ra/2i értékre becsulhetd csucsidében. Ez a forgalom — melynek jelentés része teherforga-
lom — azonban dontd mértékben az orszagos kozuthaldzatot (1. szamu fout) fogja terhelni, és csak
kisebb mértékben Biatorbagy helyi kozuthalozatat. A tervezeési terilet lakd funkcioju tertletét érintben a
hatélyos telepulésrendezési terv szabalyozésara vonatkozoan — Dézsa Gyorgy utca (hrsz.: 2011/49) —
maodositast nem javasolunk. Az 1. szamu féut — Dozsa Gyorgy ut csomdpont 14.640 kmsz fejlesztésére
vonatkozd elképzelés — vélhetéen a jelzéldampas forgalomiranyitasi csomdpont helyett korforgalom
kialakitdsa — tovabbra is célszerd.
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7.2. Tomegkozlekedés

A tervezési terllet kozvetlen kozelében lévé tomegkdzlekedési infrastruktura a kozforgalmu kozlekedés
szinvonalanak jelentds fejlesztését tenné lehetévé, érdemi alternativat biztositva az igen kedvezd
helyzetben lévé kozuti kozlekedéssel szemben.

A tervezési terileten lehetséges lakod funkcio fejlesztése és a javasolt gazdasagi terilet fejlesztése a
jelenlegi tomegkozlekedés kapacitasanak bévitését azonban nem igényli.

Vasuti kozlekedés

A Budapest-Hegyeshalom vasutvonal az eurdpai kozlekedési folyosdk rendszerében az V. szdmu
Berlin-Praga-Bécs-Budapest-Constanca korridor részét képezve az orszag legfontosabb vonala.

Az Utemes személyvonat kozlekedés keretében bevezetett menetrendnek megfeleléen ma mér 25
vonatpar all meg naponta Biatorbagyon.

Az elévarosi vasuti kozlekedés keretében tovabbi jaratsiritésre kerilhet sor tavlatban. Vasuti kdzleke-
dés vonzobba tételét tobb kapcsolddo fejlesztés is eldsegitheti. A leggyakoribb uti cél Budapest eseté-
ben — a véroson bellli vasuti kdzlekedés — az un. S-Bahn rendszer — bevezetése. Biatorbagyon a
vasutallomasi infrastruktura fejlesztése kivanatos. Ennek keretében a kulturalt kozlekedést segitd
allomas épllet és jelenetds kapacitasu P+R parkold kialakitasa.

A tervezési terllet meglévé lakofunkcioi esetében érdemi fejlédésre nem kerll sor. A gazdasagi terUle-
tek kialakitasa és beépitése érdemi — munkavallaléi — utazasi igényeket nem fog generalni.

A tavlati fejlesztési tervek szerinti Budapest-Bécs nagysebességii vasut nyomvonala a tervezési terile-
tet nem fogja érinteni, az a varostol délre épul majd meg.

A biatorbagyi vasutallomas jelentés kiterjedési terilete és az északi oldalan kijel6lt gazdasagi teriletek
kedvezd lehetéséget teremtenek a raktarozasi logisztikai tevekenységek szamara.

A tervezési terlleten, a vasuti tertletekkel hataros telkeken javasoljuk iparvagany kapcsolat kialakitasat.

A vasut esetében a széls6 vagany tengelyétél mért 100-100 m-es védétavolsag érinti a tervezési terllet
egy részét, melynek beépitése csak a vasutkezel6i-, és a kozlekedési hatosag szakhatosagi hozzajaru-
lasaval lehetséges. Tekintettel arra, hogy a tervezési terilet fejlesztése gazdasagi terlletek kialakitasat
jelenti, érdemi korlatozasra varhatéan nem keril sor.

Autobusz kozlekedés

A tervezési tertlet meglévd lakéfunkeidi esetében szamottevd fejlédésre nem kerul sor. A gazdasagi
terliletek kialakitasa és beépitése érdemi — munkavallaloi — utazasi igényt nem fog generaini.

Az autobusz kozlekedés telepulésen bellili, és/vagy telepulések kozotti fejlesztéseéhez a vasutallomas-
nal lévd - de jelenleg nem hasznalt — buszvégallomas terllete kedvez0 lehetdséget biztosit.

7.3. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A telepulés egészét tekintve dnallé gyalogos utak, kapcsolatok kialakitasaval nem szamolnak a hatalyos
telepulésrendezési tervek a tervezési terlletet érintéen.

A tervezési terllet lakd funkcioju terlletein javasoljuk - a mér jelenleg is hatélyos szabalyozas éltal la
vasuti teriletbdl étrejové koztertleten és a Ddzsa Gyorgy utcaban (hrsz.: 2011/49) - egyoldali gyalogos
jarda kialakitasat, mely kapcsolédik a Dézsa Gyorgy ut meglévé jardajahoz. A Dézsa Gyorgy uti gyalo-
gos jarda biztositja a varos tobbi terlletének és a tomegkozlekedési megallohelyeknek a biztonsagos
elérését.

A gazdasagi terilet belsé feltarasara kiszabalyozasra keriilé 12m szabalyozasi szélességu kozterlleten
javasoljuk egyoldali gyalogos jarda kialakitasat, mely egyrészt kapcsolodik a gazdaségi teruleten atve-
zetve - kotelez6en kialakitandd gyalogos kapcsolatként - a Ddzsa Gyorgy utcai tervezett jardahoz (és
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azon keresztul a varos bels0 terlletéhez). Masrészt a vasutvonal — 81106. szamu ut — 1. szdmu féut
altal kozrezart mez6gazdasagi tertleten lévé mintegy 50 ingatlan Udil6épllete szdmara is lehetévé
teszi majd a varos elérését az 1. szamu f6ut, vagy a vasutvonal érintése, keresztezése nélkul.

A terllet érdemi fejlesztését jelenté gazdasagi terlletek kialakitasa kapcsan, valamint a meglévd lakote-
riletek rendezése és megtartdsa kapcsan a tervezési terlleten 6nallé kerékparut, vagy kerékparsav
kialakitasat nem javasoljuk.

A telepllés egészét tekintve egyetlen jelentds kerékparos létesitmény megvaldsulasaval, a felhagyott
vasuti nyomvonal teriletén vezetett Torokbalint-Biatorbagy-Herceghalom kerékparut kialakitasaval
szamolnak a hatalyos telepulésrendezési tervek, mely a targyi tervezeési teriletet nem érinti.

7.4. Parkolas

A tervezési terileten lévé lakétertlet estében az 1 parkold/1 lakas normativa kdvetelménynek megfelel6
telken bellli parkold mennyiség altaldban jelenleg is biztositott, illetve Uj beépitésnél problémamentesen
biztosithato.

A 019/14 hrsz-u ingatlanon |évé tarsashdz esetében a hatélyos szabalyozas alapjan kozteriletté valo
vasUti terlleten 1év6 7 garazs megfeleléen biztositja az ellatast.

A tervezési terlleten létrejovd gazdasagi terilet egyes telkein problémamentesen biztosithatoak az
aruszallitdishoz szukséges rakodd és varakozohelyek, valamint az irodai-dolgozdi-tigyfélforgalmi igé-
nyeket szolgalo — felszini személygépjarma parkolok.

A rendeltetésszer(i hasznalathoz szilkséges féréhelyszamot a teherforgalom esetén egyedi méretezés-
sel, a személygépjarmUvek esetében funkcidnként az alabbi normativak alapjan javasoljuk biztositani:

raktarozas 500 m2 brutt6 szintterilet/parkol,
gazdasagi termelés 200 m? brutté szintterilet/parkold,
iroda 20m2 brutto szinttertilet/parkold.

A gazdasagi terilet javasolt telekstrukturajat és beépitését a kornyezetalakitési javaslat tartalmazza, a
fentiek alapjan szlkséges, vagy azt meghaladd parkolohely szam elhelyezését is bemutatva.

A logisztikai teriletek esetében a nagy kiterjedési parkoldk és csarnok épiletek megvalésitasa jelentés
méret(l vizszintes terepsik kialakitasat igénylik, melyek igen komoly mennyiségi foldmunkaval, rézsi és
tamfalépitéssel jarnak. A terllet tereprendezését jelentés mértékben befolyasolja majd az esetlegesen
kialakul6 iparvagany kapcsolatbol adédd magasséagi kotottség és az a szempont, hogy a gydijtéut tavlat-
ban aluljaréval keresztezi majd a vasut vonalat.
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8. KOZMUJAVASLAT
8.1. \Vizellatas

A vizsgélati terulet vizellatasat a f6ut nyomvonaldban huzodé DN 200-as gerincvezetékrdl taplalt Dozsa
Gyorgy uti DN 150 mm-es vezeték és az arrdl leagazd DN 100 mm-es atmérdvel kiépilt Dézsa Gyorgy
utcai elosztohalozat biztositja.

A terllet jelenleg beépitetlen fuves terllet. A befektet6i szandék szerint logisztikai park kapna itt helyet.
A nagyméretii éplileteknél a funkciobdl adédoan a becsiilt vizigény csupan 30 m¥d-ra teheté. Ez a
vizmennyiség akar egy DN 100-as elosztovezetékrol is biztosithatd lenne. Azonban a raktarépiletek
egybefliggdé 3500 — 5200 m2-es alapteriletik miatt a mértékado tlzivizigény 3900 l/perc-re adddik.
Ezen vizigény biztositdsahoz legalabb DN 150 mm atmérdji két oldalrol megtaplalt vezetéket kell
épiteni. Az uj forgalmi csomdpontnal a gerincvezetékrdl ledgazva a kozut alatt vezetve, majd a 3. szdmu
telek északi oldalén a gerinc vezetékre visszacsatlakozva lehet megoldani a vizellatast.

8.2. Csatornazas

A térség elvalasztott rendszerben csatornazott. A szennyvizek befogaddja a Dézsa Gyorgy utcai g20-as
csatorna. A csapadékvizek befogaddja az utak menti szikkasztoarkok.

A keletkezd szennyvizmennyiség a vizigény alapjan 30m3/d, melyet a befogadd helyzete miatt a korfor-
galmu csomdpontig gravitaciésan 6sszegydjtve, majd onnan atemeld és nyomdvezeték segitségével a
3. szamu tertleten, majd a f6ut mentén vezetve a Dozsa Gyorgy utcai csatornara kotve lehet elvezetni.
Az érvényes Helyi Epitési Szabalyzat alapjan Uj szilard burkolatu Ut esetén a vizelvezetést zart csapa-
dékcsatorna haldzat kiépitésével kell megoldani. A koztertleti burkolt utrél lefolyd csapadékvizeket ezért
@30-as zart csapadékcsatornaval északi iranyba a meglévé Ut melletti szikkasztd arokba javasoljuk
elvezetni. A telkek tet6fellleteir6l és burkolatairdl a csapadékvizet zart csatornahal6zaton keresztill
0sszegydjtve, térszin alatti zapor és egyben tlziviztarozoban javasoljuk elhelyezni.

8.3 Villamosenergia-ellatas

A térség kozépfeszlltségl ellatdsat 20 kV-os halézat biztositja, amelynek bazisa a Biatorbagy 120/20
kV-os alllomas. Az alallomasbal kiinduld 20 kV-os halézat egyik gerincvezetéke az Allomas utcaban
érkezik a teriletre, majd a Gyongyvirag utcaban folytatodik tovabb. Errél a gerincvezetékrél egy leaga-
zas indul ki a tervezési terileten keresztil, ami keresztezi az 1-es szamu f6utat.

A fejleszt6i elképzelések szerint az Gvezetmodositast kdvetden logisztikai park kapna helyet a terileten,
ahol a tervezett |étesitmények becsult villamosenergia-igénye: 1500 kW.

Ez a villamosenergia a terileten 1év6 20 kV-os hal6zaton rendelkezésre all. A vételezésére Uj 20/0,4 kV-
os transzformatorokat sziikséges telepiteni, valamint az ezeket megtaplald 20 kV-os kabeleket kell
kiépiteni.

A telekalakités és a beépités miatt a terlleten 1év0 szabadvezetéket kozterileten kabelként javasoljuk
kiépiteni. A tervezett transzformatorokat felhurkold 20 kV-os kabel létesitésére két lehetdség van:

- Az Uzemeltetdi eléirasoknak megfelelden kozterileten ( 1-es szdmu fékozlekedési Ut — az (]
csomopontbdl kiindulo tavlati Ut és a teruletet feltaré gerincut nyomvonalén ), mintegy 900 méter 20 kV-
os kabel kiépitésével.

- A 3-as szdmu ingatlanon keresztll szolgalmi jog alapitasa mellett joval rovidebb, mintegy 400
méter 20 kV-os kabel |étesitésével.

8.4. Gazellatas

A telepilés gazellatasat kozépnyomasu haldzat biztositja, amelynek DN 90mm, DN 63-as vezetékei
érintik a tertletet.

Az 1-es szamu féut masik oldalan egy masik rendszer épllt ki, a melynek DN 200-as vezetéke
nagyk6zépnyomason Uzemel. Ez a vezeték a temetd mellett egy nyomasszabalyzét taplal meg, amely-
bél kiinduld kozépnyomasu vezeték a temetd mellett [étesdilt.
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A logisztikai park terlletére tervezett létesitmények becsiilt igénye:800 gnm3/6.

Ez a gazmennyiség a temetd el6tt 1évd nagykdzépnyomasu vezetéken rendelkezésre all, a vételezés-
hez a nagykdzépnyomasu vezeték tovabbépitését és ingatlanonként nyomésszabalyzé telepitését
javasoljuk. A vezeték épitésére ebben az esetben ugyanugy két lehetéség van, mint a 20 kV-os kabel
kiépitésére.

8.5. Tav- és hirkozlés

A telepulés vezetékes adatatviteli — és tavkozlési haldzatat a helyben tzemeld HOST tavbeszél6 koz-
pont latja el. A kdzpontbdl kiinduld halozat un. kiltéri nagyelosztds rendszerd, a teljes telepulést lefedi.
A vizsgalt terlletre tavkozlési halozat a Dozsa Gyorgy uton érkezik a kdzpont fel6l miianyag csoves
alépitményben, amely a vasuti palyatestet és az 1. sz. fokozlekedési utat keresztezi..

A targyi terllet jelenleg beépitetlen fuves tertlet, melyre a hatélyos szabalyozasi terv szerint kereske-
delmi- szolgéaltatd-, raktarozasi létesitmények kerllhetnek elhelyezésre min. 5 ha-os telekterileten. A
fejleszti elképzelések szerint az dvezetmddositast kdvetden logisztikai park kapna helyet a terileten,
amelyen min. 1 ha-os telekteriletek alakithatok ki véltozatlan funkcidé mellett, ahol mintegy 20.000 m2
logisztikai csarnoképllet kertlhet elhelyezésre.

A fenti létesitmények miatt a térség tavkozlési és adatatviteli halozatat fejleszteni szikséges, amelyet a
T-Com Zrt. sajat hataskorben a ténylegesen jelentkezd igények alapjan fog elvégezni. A terileten kivdli
nyomvonal kiépitésére ebben az esetben is két lehetéség van, mint a 20 kV-os és a
nagyk6zépnyomasu gazvezeték esetében.

A mobiltelefon-ellatast az igények novekedése miatt varhatdan fejleszteni szikséges. A tervezési
terlleten 6nallé antennatartd szerkezet (torony) nem helyezheté el, az antennakat azonban a 37/2007.
(XI1.13.) OTM rendelet eldirasait figyelembe véve a szolgaltatok az épiiletek tetdszerkezetén elhelyez-
hetik.

9. ZOLDFELULETRENDEZESI JAVASLAT

Funkciojat tekintve a tervezett terilet elsésorban a logisztika szintere lesz, azaz a raktarozas az
anyagmozgatas jatszak majd a fGszerepet. Ezzel magyarazhat6é a burkolt felUletek tulsulya (70%) a
zoldfeluletekkel (30%) szemben, melynek leginkabb elvalaszto, védd, és arnyékold szerep jut. Az
elvalaszto és védbszerep kiemelten fontos a szomszédos lakoterilettel szemben, melynek zavartalan-
sagat biztositani kell.

A terilet északnyugati részén elhelyezkedd Uzemtervezett erd6 a terv szerint nagyrészt megmarad,
csak a teriletet kiszolgald bevezetd ut szdmara kell helyet biztositani. Tekintettel a 2005. évi LXIV.
torvény (BATRT) 6. § (2) bekezdésében foglaltakra, mely szerint az egyes telepuléseken lévé erdétert-
let nagysaga — a telepllés kozigazgatasi terlletére vetitve — 0sszességében nem csokkenhet, az erdd-
részletek termelésbdl torténé sziikség szerinti kivondsanak eljarasat a beruhazé koteles lefolytatni és
megfeleld térmértékl, az Mez6gazdasagi Szakigazgatési Hivatal Erdészeti Igazgatdsaga teriletileg
illetékes szerve altal kijelolt csere-erdételepités végrehajtasardl gondoskodni.

A jelenleg rendezetlen, felhagyott szant6 helyén a fejlesztés megvalosuldsa nyoman rendezett, esztéti-
kai és funkcionalis értelemben is értékes zoldfeluletek johetnek Iétre. Mivel a zoldfelllet mérete nagy-
mértékben csokken, ezért fontos, hogy a kialakitasra kerulé zoldfeluletek intenzitasa magas legyen,
vagyis a zoldfeluleteket haromszintl (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyuttesen) ndvényzet alkalma-
zasaval kell kialakitani. Kulonos figyelmet kell forditani a fejlesztési terlet és a szomszédos lakoterilet
fasorokkal és cserjesavokkal torténd karakteres elhatarolasara.

A terlletet feltard kozlekedési utak tervezett szabalyozasi szélessége lehet6vé teszi ut menti fasorok és
azok alatti cserjesav telepitését. A parkolok és raktarozast szolgal6 burkolt fellletek szélén is lehetéség
nyilik fasorok telepitésére. A nagykiterjedésl burkolt feliletek a helyi klimat is modosithatjék, ennek
elkertlésére, illetve a hatds csokkentésére javasoljuk az éplletek tetején zoldtetdk létesitését.
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A zoldfeluleti kialakitast célszer(l a teljes terlletre egységes kertépitészeti terv alapjan megvaldsitani.
Kulon figyelmet kell forditani a zoldfelllet kornyezé tajba illesztésére is, ezért javasolt elényben részesi-
teni az 6shonos fajokat.

Javasolt fajok: japan borbolya (Berberis thunbergii), julia-borbolya (Berberis julianae) nyariorgona
(Buddleia davidii), kozonséges tlztdvis (Pyracantha coccinea), kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare),
kdzOnséges gyongyvesszd (Spiraea x vanhouttei), pettyes hdbogyd (Symphoricarpos x chenaultii),
kdzOnséges orgona (Syringa vulgaris), kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis), babérmeggy (Prunus
laurocerasus ‘Mari’, Prunus laurocerasus 'Piri’), csikos kecskeragd (Euonymus europeus), mogyoro
(Corylus avellana), veresgylri som (Cornus sanguinea), cseregalagonya (Crataegus laevigata), télizold
meténg (Vinca minor), ostorménbangita (Viburnum lantana), kédnyabangita (Viburnum opulus), mezei
juhar (Acer campestre), tatar juhar (Acer tataricum).

10. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT
Talaj- és talajvizvédelem

Tereprendezés soran a felsé humuszos szintet kulon le kell termelni és deponalni. A terméfold legfel-
jebb egy évig deponélhato. A foldmozgatés, majd a végleges elhelyezés soran a kilon tarolt humuszos
szintet a kiporzas ellen takarassal, fuvesitéssel, nedvesitéssel szikséges védeni.

Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben legfelsé rétegként célszeri elterite-
ni.

Az épitési engedélyezési tervben kilon fejezetben kell foglalkozni a tertleten talélhaté humuszvagyon
védelmével, a letermelés, deponélas és felhasznélads modjaval.

Az épitési munkak soran csak akkreditalt laboratériumban ellenérzétt és szakhatdsag altal engedélye-
zett anyaggal torténhet feltoltés.

A talajszennyezést kertini kell, a kozlekedésbdl adodd szennyezés elkertlése érdekében az utakrdl, a
rakoddfeliletekrdl és a parkoldkrol lefolyd csapadékvizek 0sszegylijtése, csatornaba vezetése csak
szlrén, olajfogd matargyon keresztl torténhet. A parkolo fellletek tomor kialakitdsa javasolt, kertlni
kell az attort, racsos kialakitasu parkolokat, utfelileteket.

Levegétisztasag-védelem

A fejlesztési terilet délkeleti hataran, a lakoterilet és a fejlesztési terllet elvalasztasa céljabdl legalabb
10 méter szélességll zOldsav kialakitdsa javasolt. Mivel az uralkodd szélirany északi-északnyugati, a
logisztikai terUlet fel6li porszennyezés veszélye nem elhanyagolhatd ezért az elhatérolds mind kornye-
zetvédelmi, mind tajesztétikai szempontbdl is fontos. A kialakitasnal lényeges szempont, hogy a savot
kétszintes cserjesav alkossa, a szegélyeken kisebb, a belsé részeken magasabb termet(i fajokkal,
melynek eredményeképpen zart fal jon létre. Javasolt a slr(i agrendszeri, molyhos levélzetii fajok
alkalmazasa.

Zaj elleni védelem

A logisztikai terllet a hatalyos jogszabaly értelmében Uj tervezésd, igy a zaj-hatarértékeknek teljesulni-
uk kell. Mivel viszont a jelenelgi allapot mar tullépést mutat, igy a hatarérték — ugyane rendelet értelmé-
ben — a jelen szint.

A logisztika, mint munkahelyi funkcié csak nappali idészakban vizsgalandé. A tevékenység nem ,zajér-
zékeny’, igy a kornyezeti zaj — vasut és kozut — kevéssé befolyasolja. Ezért a logisztikai és a kozleke-
dési terlletek hataran zajgéatlo létesitmény elhelyezését nem tartjuk szikségesnek.

A tervezési terilet délkeleti részén elhelyezkedd, meglévé lakdtelkek védelmében viszont az djonnan
nyitand6 kozterllet hataran (keritésvonalban) zajarnyékolé fal létesitését javasoljuk. E falnak a telepuU-
lésképbe valo illesztését és részben ,oldasat” szolgélja a mellette telepitendd fasor és cserjesav.
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Hulladékgazdéalkodéas

A terilet beépitése utan a keletkez6 kommunélis hulladékok gytijtése és elszallitasa a jelenlegi rend-
szerbe torténd bekapcsolassal oldhatd meg.

A terUleten veszélyes hulladék gylijtése, tarolasa csak a tevékenységbdl fakadé mértékben megenge-
dett.

Kulonleges esetek kezelése

A logisztikai teruletre és az elhelyezendd |étesitményekre a tervezés soran dsszehangolt havaria-tervet
kell késziteni.

Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kft. 3 1061 Budapest, VI., Andrassy Gt 10.



Biatorbagy, 1. sz. fékozlekedési Ut — Dozsa Gyodrgy Ut — vasit - tartalék gazdasagi terilet altal hatarolt terilet, szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositasa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
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Képvisel6-testiletének

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
12008. (........... ) szamu rendelete

a

Biatorbagy, 1 szamu fokozlekedési ut - Dézsa Gyorgy ut — vasut - tartalék gazdasagi teriilet altal
hatarolt teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi terve (tovabbiakban: SZT) jovahagyasarél, valamint a
Biatorbagy helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél sz16 7/2002.(10.01) sz. rendelet

modositasarol

Biatorbagy Varos Képel6-testilete a helyi dnkormanyzatokrol sz616, tobbszor modositott 1990. évi LXV
tv. 16.§ (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6, tobbszor mddosi-
tott 1997. évi LXXVIII. Térvény (tovabbiakban:Etv.) 7.§ (3) bek. ¢) pontjaban foglalt felhatalmazas
alapjan médositja a 7/2002.(10.01) Ok. sz. rendeletet (tovabbiakban: HESZ rendelet) és jévahagyja a
Biatorbagy, 1 szamu fékozlekedési ut - Ddzsa Gyorgy Ut — vasut — tartalék gazdasagi terilet altal hata-

rolt teriletre vonatkozd szabalyozasi tervét.

A HESZ rendelet 11. § (2) bekezdés tablazatanak Gksz-8 soranak helyébe

1.§

az alabbi tablazat megfelel6 sora lép

Ovezeti jel min.kialak. min.kial. max.beép. min. zoldf. beépitési max.
telekter. telekszél. arany arany maod épitm.mag
(m2) (m) (%) (%) :
(m)
Gksz-8 10000 50 35 30 SZ 15,0
2.§
A HESZ rendelet 11. § (9) bekezdés helyébe az alabbi bekezdés lép

(9) A Gksz-8 6vezetben:

a.) A beépitett és a burkolt fellletek egytttes aranya nem lehet a telek 70 %-anal tobb.

b.) Az éplleteket szabadonalldan kell elhelyezni.

c.) Az 1 sz. féut védétavolsagat a 25.§ el6irasai szerint biztositani kell.

d.) Az 1 sz. féut tengelyétdl szamitott 100 m-en belll barmilyen létesitmény elhelyezése csak az il-
letékes kozutkezelé engedélyével lehetséges.

e.) A terileten belil az 1 sz. féut felé eséen legalabb atlag 10 m-es zdldsav telepitendé.

f.) A kiszolgalo ut fel6l legalabb, 7,5 m-es el6kert biztositando.

g.) A telkeknél az oldalkert és a hatsokert mérete legalabb az dvezetben eldirt épitménymagassag
méretének a fele legyen.

h.) Az dvezetben 1 sz. f6ut tengelyétél éplet legaldbb 50 m-re, kerités pedig legaldbb 30 m-re he-
lyezhet6 el.

i.) Az Ovezetekben épuletek csak igényesen kialakitott homlokzattal épithetdk, 60 m-nél hosszabb
homlokzat a funkciohoz igazodd tagoltséggal alakithato ki.

j-) Az dvezetben kialakitandd éplletek terepbeillesztésekor rézsiik kialakitasa a (14) bekezdés j), k)
pontok elGirasai szerint torténhet.

k.) Az 6vezetben a kiszolgald ut végén és a Dozsa Gyorgy utca kozott gyalogos-kerékparos atjaras
és kozm( atvezetési szolgalmi jogot kell biztositani legaldbb 6m szélességben, a kialakuld be-
épités figyelembevételével.
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.) Az Ovezet déli részén a Dozsa Gyodrgy utca és a Lke-18 Gvezetben Iévl tarsashaz telkeitdl sza-
mitott 10m-es savon 3 szintli ndvényzetbdl allé (egylttesen gyep- cserje- és lombkoronaszint)
zoldfelulet telepitendd.

m.) Az Gvezet épitési telkeinek gépjarmi ingatlan kiszolgalasat az annak feltarasat biztosito 12 m
széles kiszolgalo utrél kell biztositani.

n.) Az 1. szamu féut 15+200 kmsz-nél tervezett csomdpontjahoz kapcsolodo gydjtéut magassagi
vonalvezetéset ugy kell kialakitani, hogy az tavlatban biztositsa a gy(jtéut meghosszabbitasa
szamara a Budapest-Hegyeshalom vasutvonal kilon szintl keresztezését.

0.) Az dvezetben a tereprendezés soran a rézs(k kialakitasa a (14) bekezdés i), j), k) pontok el6-
irdsai szerint torténhet.

p.) Az dvezet terlletén az 1 sz. féut menti sdvban és a lakoterilettel hatéros telekhatar mentén leg-
alabb duplafasor telepitendd cserjesavval.

q.) Az 6vezetben a biologiai aktivitas értékének ndvelése (lokalis mikroklima javitdsa) érdekében, a
|étesitett éplletek 1000 m2-t meghaladd mértékii tetéfodémének legalabb 50 %-an zéldtetét kell
|étesiteni és fenntartani.

3.8
A HESZ rendelet 25. § (13) bekezdése uj ponttal egésziil ki

i.) Az 1. szamu fout 15+200 kmsz-nél l1évé csomdpontjahoz kapcsolddd gydjtéut: a szabalyozasi
tervlap szerint 16m.
4.§

A HESZ rendelet 25. § 0j bekezdéssel egésziil ki

(30) Az 1. szamu f6utvonalon a 81106 sz. 6sszekotdut keresztezési pontja és a 15+200 kmsz- ben
tervezett csomopont k6zott ujabb nem alakithato ki.

5.8§
A HESZ rendelet 34/A. § uj bekezdéssel egésziil ki

(9.) A Dézsa Gyorgy ut és a Ddzsa Gyorgy utca kozott, a lakéterllet és a vasut mentén nyitandé Uj
kdztertlet hataran, a lakoétertlet védelme céljabol leétesuld, a szabalyozasi terven jeldlt helyen épi-
tendd (legaldbb 2,5 m magassagu) zajarnyékolo falat fasor és cserjetelepitéssel kell takarni.

V1. ZARO RENDELKEZESEK

6.§.

(1) A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

Dr. Palovics Lajos Makranczi LaszI6
polgarmester jegyz6
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FENYKEPMELLEKLET

Dézsg Gyorgy ut 1 sz. féuthoz kdzel

Dézsa Gyorgy utca

Fejlesztési tertilet délrdl az 1 sz. féut felé nézve A fejlesztési terlilet déirél az akacerd felé nézve
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A fejlesztési terlilet délrdl a vasut felé nézve A terlilet latképe a vasut fel6l

Gumiszerviz éplilete Dézsa Gyorgy uti lakdépllet

Dézsa Gyorgy uti lakdépllet és sorozo Dézsa Gyorgy utcai Uj lakdépllet

Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit. 36 1061 Budapest, VI., Andréssy at 10.



Biatorbagy, 1. sz. fékozlekedési Ut — Dozsa Gyodrgy Ut — vasit - tartalék gazdasagi terilet altal hatarolt terilet, szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositasa

IRATANYAGOK

Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kft. 37 1061 Budapest, VI., Andrassy Gt 10.



EMLEKEZTETO

Kesziilt: Magyar Kozat KHT Pest Megyei Igazgatosag MFKO-n
2008. 08. 12-én tartott egyeztetd targyalasrol
Jelen voltak: ~ Thomka Péter Megyei Osztalyvezet6
Sooky Miklos Kozépker raktararuhéz Kft
Baglyos Szabolcs BFVT Kit.
Petd Zoltan BFVT Kit.
Targy: Forgalomtechnikai feliilvizsgalat az 1. szama féat M1 Uzleti park - M1

biatorbagyi autopalya felhajto kozotti szakaszara

Biatorbagy varos telepiilésrendezési terveinek — Helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv -
részleges modositasahoz kapcsolodéan az Onkormanyzat a 27/2008 (02.28.) hatarozataval irta
el6 a targyi forgalomtechnikai feliilvizsgélat elkészitését, mivel a terllet az 1. sz&mu f6uthoz fog
kapcsolodni.

A tervezé részletesen ismertette a teriilet megkdzelitését biztosité csomépont kialakithatoséagara
vonatkozé - ,A" és ,B" - terv véltozatokat, és az azokhoz kapcsolédd kozlekedési-
telepllésrendezési vonzataikat.

A Magyar Kozat KHT képviseldje jelezte, hogy az 1. szamu f6ut kiilteriileti jellegét tovabbra is fenn
kivanjak tartani, ezért a betartandé csomépont tavolsag 1000m, ennél kisebb érték esetén a Utiigyi
Miiszaki El&irasok aloli felmentést kell kéni. A felmentést a Kozlekedésfejlesztési Koordinécios
Kdzpontnal kell kezdeményezni, és a szakminisztérium jogosult kiadni. Az eljaras varhato atfutasi
ideje 2-3hénap.

Az A’ valtozat estén adodd 380m-es csomoponti tavolsagot a Magyar Kézat KHT, mint kezeld
nem tartja elfogadhatonak. A ,B” véltozat esetén adoédd 560m-es tavolsdg méar megfontolhato,
amennyiben a fejlesztés kovetkeztében bekovetkezd egyeb véltozasok a kozuti kozlekedes

szamara is biztositanak elényoket.
Az emlékeztet6t dsszeallitotta:
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. it ; ._, P -
Petd Zoltan
tervezd



JEGYZOKONYV

Felvéve: MAV Zrt. Palyavastti Uzletag Fejlesztési Féosztalyan 2008, 08. 27-én tartott
egyeztetésrol

Jelen vannak;  Kaldi Istvan MAV zrt. PU FO
Pet6 Zoltan BFVT Kft.

Targy: Biatorbagy, 1. sz. fout — Dozsa Gyorgy 0t - vasut — tartalek gazdasagi terilet altal

hatarolt teriilettel kapcsolatos Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat,
Szabalyozasi terv mbdositasa.

A BFVT Kft. munkatarsa ismertette az 1. szama féut és a Budapest — Hegyeshalom vasutvonal
kozott 16vs, jelenleg beépitetlen terlilet fejlesztésére vonatkozo elképzeléseket, mely szerint a
teriileten logisztikai funkciot szolgald raktarak keriilnek elhelyezésre mintegy 20.000m? brutto
szintteriilet nagysagban. A kozuti kapcsolat biztositaséra a teriiletet északrol hatarold 1. szamu
féuton 4j csomopont kertil kialakitasra. A teriiletet délrél hatarolé vasutvonal védétéavolsaga érinti a
terlilet egy részét, melyen belll raktarak és kdzlekedési feliiletek is elhelyezésre keriilnének. A terv
javasolja Biatorbagy vasutallomas vaganyhalozatahoz kapcsoléddan iparvagany letesitését a

logisztikai terlleten beldl.

A MAV Zrt. munkatarsa a fenti fejlesztési szandékok ismeretében az alabbiakat nyilatkozta. A
vas(ti védétavolsagon beliil elvileg elhelyezhetbek a javasolt raktarak és a kozlekedesi felliletek,
mivel azok nem szolgalnak tartos emberi tartozkodasra. Az engedélyezési tervek jovahagyasakor
azonban minden esetben a vonatkozo jogszabalyok szerint a MAV Zrt. hozzajarulasat meg kel
kérni.

A logisztikai teriilet szamara iparvagany kapcsolat tulajdonos éltali kiépitesének javaslatat a MAV
Zrt. tamogatja. Elvileg a jelenlegi vasuti terlilet egy része is felszabadithatd logisztikai terllet

szamara, mely azonban tovabbi egyeztetéseket igenyel.
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Kaldi Istvan Pets Zoltan
MAV Zrt BFVT Kit,
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B F V.T

Budapest Fivdros Vdrosépitési Tervezd Kft.

Févarosi Vizmiivek Zrt. Budapest, 2008. 08. 27.

| POHL TAMAS Iktatoszam: | :ei-lo 8

Ugyintéz6: Roman Péter
1325 Budapest, Pf. 355. Telefon: 318-3063

Targy:  Biatorbagy, 1-es szamu fdokozlekedési ut - Dozsa Gyodrgy Ut — vasit és tartalék
gazdasagi teriilet altal hatérolt teriilet szabalyozési terv és helyi épitési szabalyzat

modositasa

A targyi teriilet jelenleg beépitetlen fiives terlilet, melyre a hatalyos szabalyozasi terv szerint
kereskedelmi- szolgaltato-, raktérozési létesitmények keriilhetnek elhelyezésre min. 5 ha-os
telekteriileten. A fejlesztéi elképzelések szerint az Ovezetmodositast koveten logisztikai park kapna
helyet a teriileten, amelyen min. 1 ha-os telekteriiletek alakithatok ki valtozatlan teriletfelnasznalas

mellett. A tervezett létesitmények becsiilt vizigénye: 30 m3/nap.

A tervezett raktéarépliletek 3500 — 5200 m? alapteriiletliek, igy a mértékadé tizivizigény 3900

l/perc. A sziikséges tiizivizmennyiség a lehullott csapadék telken bellili, térszin alatti zart tiziviz

tarozékban torténd Gsszegydijtésével is kiegészithetd lenne.
A keletkez6 szennyviz 28 m3/d. Elvezetésére a terepviszonyok és a befogadd miatt

szennyvizatemel6 és nyomécsd épitését javasolnank, mely befogaddjaul a Dézsa Gydrgy utcai
p20-as szennyvizcsatorna szolgalna.

Az érvényes Helyi Epitési Szabalyzat alapjan ] szilard burkolatd Gt esetén zart
csapadékcsatorna haldzat épitendd. A kézteriileti burkolt felliletekrdl elvezetendd csapadékviz
mennyisége 1 éves 15 perces intenzitasi csapadékot figyelembe véve 39,1 I/sec. Kérjlk a

legkdzelebbi csapadékviz befogadd megjeldlését sziveskedjenek.

Kérjiik szives tajékoztatasukat a fenti.ivoviz- , tlizivizigény, valamint a szenny- és csapadékvizek

elvezetésének mliszaki feltételeirdl.

Koszonettel:
Qjﬁﬁ//@@w Broin We
J/ Ibrecht Ute Romén Péter
Z ligyvezetd mb. irodavezetd

 BUDAPEST FGVAR%S
Alelat P AROSEPITESI TERVEZO KFT
Melléklet: 1 pld. helyszinrajz Sudapest V., Varoshéz u. 9-11.

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.
TELEFON: 317-5318, FAX: 317-3296
POSTACIM: 1364. BP. PF. 338.



B F V. T

Budapest F6vdros Virosépitési Tervezd Kft.

TIGAZ-DSO Féldgazeloszté Kit. Budapest, 2008. 08. 26.
Témafelelds: Petd Laszlo

Tel.szam: 318-3063
2049 Di6sd Ikt.szam: .37 |-
Petéfi Sandor u. 40. v l‘f'kl ‘ 0&

Targy:  Biatorbagy, 1-es szami fokozlekedési it - Dozsa Gydrgy Ut - vasut és tartalék
gazdasagi teriilet éltal hatarolt teriilet szabélyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
modositasa

A targyi teriilet jelenleg beépitetlen flives terllet, melyre a hatalyos szabélyozasi terv szerint
kereskedelmi- szolgaltatd-, raktarozasi Iétesitmények kerilhetnek elhelyezésre min. 5 ha-0s
telekteriileten. A fejlesztdi elképzelések szerint az Gvezetmodositast kévetden logisztikai park kapna
helyet a teriileten, amelyen min. 1 ha-os telekteriiletek alakithatok ki valtozatlan teriletfelnasznalas

mellett, A tervezett létesitmények becsiilt gazigénye: 800 gnm?/o.

Kérjiik szives tajékoztatasukat a fenti gdzmennyiseg biztositasanak feltételeird

Melléklet: 1 pld. helyszinrajz

Koszonettel:

/ ¢ 4&/@ Bt Bl

Albrecht Ute Roman Péter Attila
ligyvezetd mb.irodavezetd

_ BUDAPEST FOVARDS
YAROSEPITESI TERVEZS Wy
Budapest V., Varoshaz u. 9-11

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.
TELEFON: 317-5318, FAX: 317-3296
POSTACIM: 1364. BP. PF. 338.
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Budapest Févdros Vidrosépitési Tervezd Kft.

Budapest, 2008. 08. 26.
Témafelelds: Petd Laszlo
Tel.szam: 318-3063

1041 Budapest kt.szam: i |-
Megyeri Gt 118. ”H od

Budapesti Elektromos Miivek Zrt.
Elosztohalozati Beruhazasi Osztaly

Térgy:  Biatorbagy, 1-es szamu fékozlekedési Ut - Dozsa Gyorgy ut — vasut és tartalék
gazdasagi teriilet altal hatarolt teriilet szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
modositasa

A térgyi terillet jelenleg beépitetlen fiives terillet, melyre a hatalyos szabélyozasi terv szerint
kereskedelmi- szolgaltato-, raktarozasi létesitmények kerlilhetnek elhelyezésre min. 5 ha-os
telekteriileten. A fejlesztdi elképzelések szerint az dvezetmddositast kévetéen logisztikai park kapna

helyet a teriileten, amelyen min. 1 ha-os telekteriiletek alakithatok ki valtozatlan teriiletfelnasznalés

mellett. A tervezett létesitmények becsiilt villamosenergia-igénye: 1500 kW.

Kerjik szives tajékoztatasukat a fenti villamosenergia biztositasanak miiszaki feltételeirdl.

Melléklet: 1 pld. helyszinrajz

Koszonettel:

. BUDAPEST FOVAROS
VAROSEPITESI TERVEZD KF1
Budapest V., Varoshaz u. 9-11.

C¢ / ﬁ (y Dyt Rl e
Albrecht U i Romén Péter Attila
ugyvezeto mb. irodavezetd

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.
TELEFON: 317-5318, FAX: 317-3296
POSTACIM: 1364. BP. PF. 338.
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Budapest Féviros Vidrosépitési Tervezd Kft.

T-Com Zrt. Budapest, 2008. 08. 26.

Budai Miiszaki Szolgaltatasi Kézpont TémafelelGs: Petd Laszlo
Tel.szam: 318-3063

1032 Budapest lkt.szam: LW l

Kiscelli u. 5-7. [¥e|os

Targy:  Biatorbagy, 1-es szamii fokozlekedési Ut — Dozsa Gyorgy Ut - vasut és tartalék
gazdasagi teriilet altal hatarolt teriilet szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
médositasa

A targyi terlilet jelenleg beépitetlen fiives teriilet, melyre a hatélyos szabalyozési terv szerint
kereskedelmi- szolgaltato-, raktarozasi létesitmények keriilhetnek elhelyezésre min. 5 ha-0s
telekteriileten. A fejlesztéi elképzelések szerint az dvezetmddositast kdvetSen logisztikai park kapna
helyet a teriileten, amelyen min. 1 ha-os telekteriiletek alakithatok ki valtozatlan teriiletfelhasznalas

mellett. A tervezett létesitmények bruttd szintteriilete mintegy 20.000 m2

Kérjiik szives tajékoztatasukat a fenti létesitmények tavkozls halozatba térténd bekapcsolasanak
feltételeirdl.

Melléklet: 1 pld. helyszinrajz

Koszonettel:

Albrecht Uté Roman Péter Attila
ligyvezet mb.irodavezetd
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 BUDAPEST FOVAROS
YAROSEPITESI TERVEZO KFT
Budapest V., Véroshaz u. 9-11.

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.
TELEFON: 317-5318, FAX: 317-3296
POSTACIM: 1364. BP. PF. 338.





