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: / telek mérete: 1410 m?
‘ dvezeti besorolasa: Lke-16
beépités modja: oldalhataron allg
o Megjegyzés: a beépitési paraméterek a legkisebb telekméret kétszeres értékével letiek kalkulalva
Y ==
513 219 A - TERVEZETT BEEPITETTSEG
- f, S=/ ,
g, — A beepités megengedett legnagyobb mérteke: 30 %
A Tervezelt beépitettség dsszesen: 29,99 %
: / Egy telken épithetd legnagyobb lakasszam: 4 db
/, Tervezett lakasszam: 4 db
o 522 Megengedett legnagyobb beépithetd terllet: 420,00 m#
g Tervezelt beépitett terllet Gsszesen: 419,68 m# MEGFELEL
8
-~ Al Tervezelt terepszint alatti beépitetiség Gsszesen: 0,00 %
} 152 2 telek teriilete: Tervezett beépitett terdlet terepszint alatt 6sszesen: 0,00 m? MEGFELEL
925 m2
SZINTTERULET SZAMITAS
. A szinttertleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 0,50 m2im?
Tervezett szintterlleti mutatd dsszesen: 0,49 m2m?
..... L. o Megengedett legnagyobb szintterulet; 700,00 m#
26.89 Tervezelt szintterlilet
o i Foldszint: 419,68 m?
Emelet: 280,31 m?
) Osszesen: 699,99 m? MEGFELEL
oy EPITMENYMAGASSAG
Hﬂ;tf':;';tﬁ: Legnagyobb megengedett épliletmagassan: 6,50 m
162 Tervezett éplletmagassag: 540m
Tervezett tetdkialakitas: magasietd, félnyereg és nyereg tetd
Megengedett tetdhajlasszog 30-45°
Tervezett tethajlasszog: 20°
1554 Epilet gerinc magassaga a rendezett tereptdl: 8,00 m
B Epiiletek kozotti legkisebb tavolsag; a hatst szomszed telek jelenleg beépitetlen, oldalsd szomszed
- telkek a fejlesztés részeként a megengedett oldalkert méretekkel
el kerliinek megtervezésre, kitlizésre,
EGYEB JELLEMZO ADATOK:
Beepités modja: oldalhataron allé
Eldkert: 5,52 m
Oldalkert: 5,54 m
Hatsokert: 6,55 m
Foldszinti padiévonal: +0,00 m
) Legmagasabb, emeleti padidvanal: +3,00 m
{ Legalacsonyabb, padlovonal: +£0,00 m
s 5
“x\ PARKOLOMERLEG
R“x_‘ Szilkséges parkolohelyek szama OTEK szerint: 1db/ lakas 4 db, telken, az eplleten belll
\ Tervezett allapot: 4 db gepkocsi tarolo epuleten belul, pergolaval fedve
5”‘&2_ ﬂ_ _
ZOLDFELULET SZAMITAS
AN A zbldfeliilet megengedett legkisebb mértéke: 50 %
2 Megengedett legkisebb z0ldterulet: 705 m?
Tervezett nem szilard burkolat:
wpc burkolatu terasz: 60,00 m?
0sszesen: 60,00 m?
Mem szilard burkolat aranya a tervezett zoldfellletben:  kisebb, mint 33% MEGFELEL
Tervezett zoldfelllet; 651,74 m?
Tervezett zoldfelulet dsszesen: 60,00 + 651,74 = 711,74 m? = 50,47 % > 50% MEGFELEL
+0,00 m = ....,.. mBf
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OPPONENSI VELEMENY |

4x4 lakasos lakoépiilet (vazlatterv)
Tervez6: Somfalvi Nérq E 01-4278
Kovacs Krisztina E 07-0378

| Biai Gaspar utca, hrsz.: 9827-9830 - Biatorbagy |

\ 2021. jiilius. 15. |
A telek Gvezeti besorolasa: Lke-16 (kertvarosi lakotertilet)

(Beletelt egy kis id6be, mire rajottem, hogy régi szabélyozasi tervet nézegetek. Ott még ez a teriilet Vit
dvezetbe tartozott.)

Beépithetbség: 30%

Terepszint alatti beépithet6ség: 60%

Zoldfeliileti fedettség: 50%

Szintteriileti mutato: 0,5(?) én 0,7-¢t talaltam
Epiiletmagasség: 6,50 m

Telepiileskép védelme szempontjabdl nem kiemelt tertilet.
Teleplilésképi szempontbdl, modern divatos kertvaros.

Erdekes ez a kertvaros/modern kertvéros fogalom. A klasszikus kertvéros valami ahhoz hasonlé -csak, hogy
ne menjiink messzire-, mint az innen délre talalhat6 varosrész, bar mar itt is néhany helyen belepiszkaltak.
Kert-fak-zbld-nagyobbacska telekméret a hazhoz képest-lélegzetvétel-friss levegb-tér-csénd-nyugalom-
szabadsag, talan ha hirtelen fel kellene sorolni mi jut err6l eszembe. Ezzel szemben a telekt6l
észak/északkeletre (Juhasz Gy. ut -Kariko Janos-Hochwart Mihaly utcak, és még sorolhatnam) megvalésult
mar a modern kertvaros a maga ijeszté (szerintem) ellentmondésossagaval.

Azért jvik ki a varosbol, hogy zéld vegyen koriil, legyen sajat privat zonam stb. Ehhez képest egy tulzsufolt,
eqy két kivételtdl eltekintve csupasz kérnyezet vesz koril.

Ha ebben relacioban nézem a telepitést, azt kell mondanom (megértve, hogy a pénz pénzt akar csinélni)
inkdbb ez a fajta beépités legyen, mint amit az el6z6ekben példaként felsoroltam. Tehat alapvetben
elfogadhatd a telepités, szerencsére nem tud tul sdrd lenni, ardnyos kis elemekre bontott tdmege
(természetesen a szamitasok miatti 6sszeépités ellenére sem) all 6ssze egy nagy hazza.

Gondolom alapkérdés lesz, hogy lehet-e a 30-45°-0s helyett 20°-0s hajlassz6gi tet6t tervezni, vagy
ragaszkodni kell az el6irashoz. Szerintem lehet. Ehhez a félnyeregtet0s szerkesztéshez a meredekebb tetd
mar tulzott magassagi nbvekedést és gazdasagtalan megoldast eredményezne. Egyébként az Angeli Andras
utcaban hasonlo (alacsony hajlassz6gli félnyeregtetds) lanchazakat talalunk, és nem banté a kérnyezetéhez
képest.

Ami még teleplilésképileg szempont pl. a homlokzatok kialakitasa, jelen allapotaban er6sen vazlattervi
szinten van. Biztosan alakulni és finomodni fog, kiilénésen a behajtd végén allé haz esetében ez sziikséges
is lenne, az még nagyon kiforratlan (Halkan jegyzem meg, hogy a latvanyterveken és az alaprajzokon vannak
még egymashoz képest eltérések.)

Tovabbi kérdések, amik felmeriilhetnek:

-nem hiszem, hogy mind a 16 lakasnal megoldjak a csaladok a mindennapi életiiket 1db autoval, ez vagy a
Biai utcét fogja terhelni -lasd a mar sokat emlegetett tertiiletet a kézelben- vagy a szomszédsagi viszony
romlasat eredményezi

-ugyanigy az autobehajtas kihajtas, egyszer tolatni kell, vagy el6bb-utobb tébb burkolt feliilet lesz

Opponencia, 45 lakasos lakoépiilet vazlatterve



-sajnos ez a kertméret megint csak a fak ellen dolgozik, senki sem fog fat tiltetni, mert bearnyékol, atlog a
szomszédhoz, csak gondot okoz, pedig sajat tapasztalatbol mondom, most, hogy a hazunk kéril a fak mar
25 éves korban vannak, tébb foknyi kiilonbséget jelentenek az arnyékukkal

-atmeneti (fedett-nyitott) terek hianyaban biztosra vehetd, hogy miutan erre mindenkinek sziiksége lesz, be
fog indulni egyfajta barkacsolas, a pergola nem tud az lenni, réadasul ez csak a kocsikat szolgalja ki,

(a targy fontosabb, mint az ember?)

Végezetiil: ne gondoljuk, hogy ez a fajta lakhatas megoldas egy magasabb életminéséget biztosit, ez
inkabb csak kényszer.

Budabrs, 2021. jilius 12. Keller Ferend gpitész

Opponencia, 45 lakasos lakoépiilet vazlatterve
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Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135

E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Iktatoszam: MF/101/7/2021 Ugyintézd: Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Varoshelyi épitészeti - miiszaki Tervtandcsa
5./2021. szamu allasfoglalasa

Tervtandcs neve: Biatorbagy Véros helyi épitészeti-miiszaki Tervtandcsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2021. julius 15.

Terv targya: Tobblakasos lakéépiilet terve

Tervezett épités helye: Biatorbagy, Biai Gaspar utca HRSZ:9827-9830

Helyrajzi szam: Biatorbagy, HRSZ: 9827-9830

Tervezo: Somfalvi Néra

Kérelmez6: Somfalvi Néra

Tervtandacsi tagok: Keller Ferenc, Nagy Gabor, Rumi Imre (elnok)
A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens: Keller Ferenc

Tervtandcsi dlldsfoglalds:

Tervtanacs a Biatorbagy, -9827, 9828, 9829, 9830. hrsz-u ingatlanokra tervezett, - mﬂatlanonkent 4 db lakas -,

lakéépiileteinek vazlatterveit (tervezé Somfalvi Néra, terv készités idépontja: 2021. 06.11.) megtargyalta, az opponensi

véleményt elfogadta. A tervtanacs a terveket, az alabbi feltételek teljesitése esetén tovabbtervezésre, a javasolt javitasok

megtorténtét kovetden engedélyezésre és megvaldsitasra ajanlja.

- vizsgalni, és ezt kovetden abrazolni sziikséges a lakasokhoz tartozo gépkocsik elhelyezésének lehetdségét €s
megvaldsulasi maddjat a hatalyos 26/2019. (X1.29.) or. 22.§ (2) bekezdésének eldirasai értelmében
- azengedélyezési tervek elkészitésével egyidoben el kell késziteni €s dbrazolni kell az ingatlanok kémyezet/telek

rendezését, - burkolt-, zoldfeliiletek, novénytelepitések, fasitds (kertépitészeti terv) -, valamint az épiilethez
illeszked®6 utcai kerités dbrazolasaval.

Az épiilet megvaldsitasa és kornyezetrendezése soran Biatorbagy Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvében (TAK) és

Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabdlyairdl szolé 21/2018 (X.26.) rendeletében (BTKR) foglaltakat

fokozott figyelemmel kell betartani.

Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairél sz616 21/2018 (X.26.) szamu rendelet V. fejezetében

foglalt , Telepiiléskép érvényesitési eszkozok” el6irdsaiban meghatarozott telepiilésképi egyeztetés alapjan, a

telepiilésképi célok érvényesiilése érdekében, a BTKR 14.§ (2) bekezdés szerint a telepiilésképi kévetelmények

altalanos szabdlyaitdl torténd eseti eltérést a homlokzati tervek teté hajlasszog vonatkozasaban engedélyezem.

Szakmai indokolés:

A telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolé 252/2006. (X11.07.) kormanyrendelet értékelési

szempontjai €s Biatorbagy varos telepiilésképe védelmének helyi szabalyairdl szolo 21/2018. (X.26.) onkormanyzati

rendeletalapjan a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacio telepiilésképi szempontbdl megfelel az épitészeti mindség,

a szakmai igényesség valamint az illeszkedés kovetelményeinek, azonban a kornyezeti adottsagok, a kornyezet

zoldfeluletének védelme, a biztonsagos telken beliili kozlekedés, valamint a tervezett féépiilethez harmonikusan illeszkedd

utcai/kozteriileti kerités megtervezése sziikséges az allasfoglalasban foglaltak szerint.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran..a.. zoldfeliiletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz €s a telepiilésképi

célokhoz alkalmazkodo varosépités’ egmté@ t‘\maoaban hordozé alkotds megvaldsitasara kell torekedni.
s \

Biatorbagy, 2021. julius 15.

Rumi Imre,@m !

a tervtanacs elnoke
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