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Ovezet:
Hrsz.:
Telek terUlete:

Beépithetdség:

Tervezett beépitettség:
Min. zoldfelUlet:

Tervezett zoldfelUlet:
Max. szintterUleti mutato:
Tervezett szintterUleti mutatd: 0,52 azaz 597,.5 m2
Max. épitménymagassdg:
ervezett épitménymagassdg: 5,6 m
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1143 m2

30 %, azaz 343 m2

50 %, azaz 572 m2

0.7

6,5m

Teryezett épllet hasznos alapterilet: 493,17 m2
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Tervez6 :

Epitési helyszin :
2051 Biatorbagy,

Epittetd :
Z6ldsziget Apartmanok Kft.

2071 Paty,
Erkel u. 24.

Felelds tervezo :

Nagy Edina
E 13-0873

e

Terv fajta :

4 lakasos lakoépiilet
egyszerii bejelentés
tervdokumentacioja

MUNKAKOZI TERV
TERVTANACS

Rajz név

Helyszinrajz

Rajz léptéke
1:250

2021.03.
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BIAI GASPAR UTCAI HOMLOKZAT

HARSFA UTCAI HOMLOKZAT

Tervez6 :

Epitési helyszin :
2051 Biatorbagy,

Epittet6 :
Zoldsziget Apartmanok Kft.

2071 Paty,
Erkel u. 24.

Felelds tervezo :

Nagy Edina
E 13-0873

Terv fajta :

4 lakasos lakoépiilet
egyszer( bejelentés
tervdokumentacioja

MUNKAKOZI TERV
TERVTANACS

Rajz név

HOMLOKZAT - LATVANY

Rajz léptéke

2021.03.

E -03

Nyomisigomea94: 0822704328



4lakdsos lakdépllet
Biatorbagy, J6zsef Attila utca — Harsfa utca sarok hrsz:8743/63
tervez6: Nagy Edina

OPPONENCIA

Az otthonteremtés tdmogatasanak kdszonhet8en uj lendiletet kap a korabban
belteriiletbe csatolt teriletek beépitése.

A tervezési helyszin az un. Nyugati Lakéterilet harmadik Gtemeként beépulé
terlileten, az egykori szantéfold, djabban mez6, és a beépitett terilet hatdrdn
talalhatd. A Biai Gaspar utca beépitése mar a 60-as években megkezd6dott, az
utcaban ma is szép szammal taldlunk oldalhatdaron allé satortetés kockahazakat.
A Harsfa utca déli szakasza most van kialakuldban. A tervezett épliletnek még
nincs tehdt szomszédja, a most kiépitésre kertil6 Harsfa utca tuloldalan egy
eredetileg oldalhataros beépitéssel telepitett satortetés kockahaz all, a
lakéépllet mogott a vidéken szikséges melléképliletekkel. Ez az épliletegylttes
az Ugyetlen telepililésléptékl tervezésnek k6szonhet6en immadr sarokhdzza valik,
a mellékhelyiségek ablakaival tagolt oldalhomlokzatbél utcafront lesz, a
tervezett épllet Harsfa utcai szembeszomszédja.

A tervezett épllet karaktere friss, fiatalos. A tomegek megmozgatdsa aranyos, a
homlokzaton haszndlt kiilonb6z6 burkolatu felliletek jatéka kellemes, baratsagos
kiils6t eredményez.

A Harsfa utca tuloldalan jellemz6 beépités karakterétdl és Iéptékétdl eltér a
tervezett épllet. Nagy Edina lecsapta a szabalyozasi terv altal feldobott magas
labdat: értelmezése szerint a Harsfa utca a régi és az Uj hatdra, az dltala
tervezett éplilettel egy Uj torténet veszi kezdetét. Az utana kovetkez6 tervezdk
lehetGsége, hogy megértsék ennek a sarokhdznak az lizenetét, s folytassdk a
torténetet... egyelére csak reménykedhetiink abban, hogy a most beépiilésre
kerilé terlilet 6sszképe kiegyensulyozottabb lesz mint a mar megvaldsult els6 és
masodik temé.

Az éplilet telepitése, elhelyezése a telken, a telek hasznalhatdsaga, a lakdasok
kertkapcsolatanak kialakitasa, valamint a hatalmas teraszok arnyékolasanak
megolddsa véleményem szerint tovabbi dtgondolast igényel.

A tervet tovabbtervezésre alkalmasnak tartom.

Biatorbagy, 2021. 05. 17.

Tétpal Judit DLA
épitész



BIATORBAGY  Vdros Féépitésze

2051 Biatorbdgy, Baross Gdbor utca 2/a

Telefon: 06 23 310-174/243 mellék -Fax: 06 23 310-135

E-mail: foepitesz@biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

Iktatoszam: MF/4/2021 Ugyintéz:Elek Zsolt / Rumi Imre
Targy: Tervtanacs

Biatorbagy Varos helyi épitészeti - niszaki Tervtanacsa
4./2021. szamu allasfoglalasa

Tervtanacs neve: Biatorbagy Varos helyi épitészétzaki Tervtanacsa

Székhelye: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/A.

Targyalas helye: Biatorbagy Varos Onkormanyzata

Targyalas ideje: 2021. méjus 20.

Terv targya: Tobblakasos lakéépiilet terve

Tervezett épités helye: Biatorbagy, HRSZ: 8743/63

Helyrajzi szam: Biatorbagy, HRSZ: 8743/63

Terved: Nagy Edina

Kérelmez: Biatorbagy Onkormanyzata

Tervtanacsi tagok: Ajtay Szilard; Nagy Gabor; Szabadics Anita; Tétpal Judit DLA, Rumi Imre (elndk)
A Tervtanacs hatarozatképes,

Opponens; Totpal Judit DLA

Tervtanacsi allasfoglalas:

Tervtanacs a Biatorbagy, 8743/63 hrsz-0 ingatlanra tervezett lakGépulet tervét megtargyalta, az opponensi
véleményt elfogadta. A tervtanacs a tervet, az alfditditelek teljesitése esetéajanlja engedélyezésre és
megvaloésitasra:

1. A tervezett épllet Biai Gaspar utcai épitési vonalat (az épulethez csatlakoz6 terepszint vonalat) 7,0 m-ben
kell meghatérozni.

Szakmai indokolas:

A telepllésrendezési és épitészeismaki tervtanacsokrél szol6 252/2006. (X11.07.) korményrendelet
értékelési szempontjai és Biatorbagy varos telepulésképe védelmének helyi szabalyairél szé6l6 21/2018.
(X.26.) 6nkormanyzati rendeletalapjan a benydijtott épitésAetizaki dokumentaciéo megfelel az épitészeti
min6ség, a szakmai igényesség valamint az illeszkedés kovetelményeinek, azonban a kdrnyezeti adottsagok,
tombon belll varhato tovabbi beépités épitési vonalanak megallapitdsa érdekében a tervet a tovabbtervezé:
soran az allasfoglalasban foglaltak szerint kell végezni.

A tovabbtervezés és a kivitelezés soran a zoldfellletek fejlesztésével a kornyezeti adottsagokhoz és a
telepulésképi célokhoz alkalmazkodd varosépitészeti értékeket magaban hordoz6 alkotas megvalésitasara kel
térekedni. A telek tertletét kertépitészeti terv alapjan javasolt kialakitani.

Biatorbagy, 2021. majus 20.

Rumi Imre, /o,

a tervtanacs elndke





