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VEZETŕI ¥SSZEFOGLALč 

 

 

 

Biatorb§gy 2001. ®vben elk®sz²tett telep¿l®sfejleszt®si koncepci·j§nak, a 2009-ben elk®sz²tett 

Integr§lt V§rosfejleszt®si Strat®gi§j§nak ®s ezekkel egy¿tt a telep¿l®srendez®si terveinek 

fel¿lvizsg§lat§t ®s m·dos²t§s§t r®szben az elm¼lt ®vtized dinamikus ï v§roson bel¿li ®s a 

k¿lsŖ kºrnyezetben tapasztalhat· ï t§rsadalmi ®s gazdas§gi folyamatok, r®szben a jogszab§lyi 

kºrnyezet jelentŖs m·dosul§sai indokolj§k. 

 

Az elm¼lt ®vekben jelentŖsen m·dosult, ¼j elemekkel gazdagodott mind az ®p²t®si tºrv®ny 

(rºviden: £tv), mind az orsz§gos ter¿letrendez®si tervrŖl sz·l· tºrv®ny (rºviden: OTrT). Ezek 

mellett v§ltozott a Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· tºrv®ny (rºviden: 

BATrT), tov§bb§ az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· 

korm§nyrendelet (rºviden: OT£K). 

 

A Korm§ny 2012-ben megalkotta a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt 

telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes 

telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. sz§m¼ Korm. rendeletet, a 

telep¿l®sfejleszt®s ®s -rendez®s vonatkoz§s§ban a legmeghat§roz·bb jogszab§lyt, amelyben ¼j 

elv§r§sokat, kºvetelm®nyeket t§masztott a telep¿l®sfejleszt®si ®s -rendez®si tervekkel 

szemben.  

 

A v§ros az elm¼lt bŖ ®vtizedben v§lt v§rosi rang¼ telep¿l®ss® (2007. j¼lius 1.). A v§ros 

n®pess®ge 2001-hez k®pest a m§sf®lszeres®re nŖtt, 8.293 fŖrŖl (KSH, 2001) 12.683 (KSH, 

2013. jan. 1.). A n®pess®gnºveked®s m®rt®ke az elm¼lt ®vekben csºkkent. A betelep¿l®s 

dinamik§j§nak tompul§s§val p§rhuzamosan a Budapesti Agglomer§ci· telep¿l®seire 

nehezedŖ, §ltal§nosan jellemzŖ extenz²v fejleszt®si ®s infrastruktur§lis (pl.: gazdas§gi, 

kereskedelmi, logisztikai) nyom§s csºkkent. 

 

Biatorb§gynak ®s a kºrnyezŖ telep¿l®seknek ï az orsz§g sz§mos m§s t®rs®g®hez viszony²tott 

ï relat²v j· helyzet¿k megŖrz®se mellett, a belsŖ ®rt®kekre alapozott ®s a helyi erŖforr§sokra 

®p¿lŖ fejlŖd®si p§ly§t kell kialak²taniuk, amely kev®sb® van kit®ve a k¿lsŖ gazdas§gi 

folyamatok v§ltakoz§s§nak, negat²v hat§sainak. 

 

A munka k®sz²t®se sor§n t§maszkodtunk Biatorb§gy v§ros§ra k®sz²tett dokumentumok 

anyagaira.  
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1 HELYZETFELTĆRĆS 

 

 

A munkar®szt a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l 

®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl sz·l· 314/2012. sz. Korm. rendelet alapj§n t§rgyaljuk. 

 

1.1 TELEP¦L£SHĆLčZATI ¥SSZEF¦GG£SEK, A TELEP¦L£S HELYE A 

TELEP¦L£SHĆLčZATBAN , T£RS£GI KAPCSOLATOK 

 

Biatorb§gy a Budapesti agglomer§ci·ban Pest megye nyugati r®sz®n, Fej®r megy®vel hat§ros 

ter¿let®n helyezkedik el. £szakr·l P§ty ®s Budakeszi, keletrŖl Budaºrs ®s Tºrºkb§lint, 

d®lkeletrŖl S·sk¼t, d®lrŖl a Fej®r megyei Etyek, nyugatr·l Herceghalom telep¿l®sei 

hat§rolj§k. A v§ros a budakeszi j§r§s ®s a budaºrsi statisztikai kist®rs®g r®sze. A telep¿l®s 

belter¿lete a Zs§mb®ki-medenc®ben ter¿l el, ezt £NY-DK ir§nyban a Budai-hegys®g ºvezi, 

keleti r®sze a Budaºrsi-medenc®be ny¼lik §t. 

Biatorb§gy, mik®nt a megye legtºbb telep¿l®se, az alapfok¼ ell§t§st helyben k®pes biztos²tani 

a lakoss§g sz§m§ra. Az alapfok¼ ell§t§st biztos²t· int®zm®nyeket, ®s azok sz§m§t az al§bbi 

t§bl§zat foglalja ºssze. EbbŖl meg§llap²that·, hogy Biatorb§gyon az eg®szs®g¿gyi, valamint 

az oktat§si-nevel®si szolg§ltat§sok kºre a legkiterjedtebb. A v§ros lak·i sz§m§ra a hi§nyz· 

funkci·k, szolg§ltat§sok r®szben j§r§si szinten, r®szben Budapesten ®rhetŖk el. 

 

1.1. t§bl§zat. Alapfok¼ ell§t§st biztos²t· int®zm®nyek Biatorb§gyon 

Le²r§s £rt®k 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Kºzoktat§s) [§ltal§nos iskola] 2013 [db] 2 

Kereskedelem (Szolg§ltat§s) [bankfi·k] 2013 [db] 1 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Kºzoktat§s) [bºlcsŖde] 2013 [db] 0 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Kºzoktat§s) [egyetem] 2013 [db] 0 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Orvosi int®zm®ny) [fi·kgy·gyszert§r -] 2013 [db] 0 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Kºzoktat§s) [fŖiskola] 2013 [db] 0 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Kºzoktat§s) [gimn§zium] 2013 [db] 0 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Orvosi int®zm®ny) [gy·gyszer§rus²t· hely -] 2013 [db] 0 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Orvosi int®zm®ny) [gy·gyszert§r] 2013 [db] 3 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Orvosi int®zm®ny) [h§ziorvosi rendelŖ] 2013 [db] 4 

Infrastrukt¼ra (Kºzszolg§ltat§s) [kºnyvt§r] 2013 [db] 1 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Orvosi int®zm®ny) [k·rh§z] 2013 [db] 0 

Sport ®s sz·rakoztat§s (Sz·rakoz·hely) [mozi] 2013 [db] 0 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Kºzoktat§s) [·voda] 2013 [db] 4 

Kereskedelem (Szolg§ltat§s) [posta] 2013 [db] 1 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Orvosi int®zm®ny) [rendelŖint®zet, eg®szs®g¿gyi kºzpont] 

2013 [db] 6 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Kºzoktat§s) [szakmunk§sk®pzŖ int®zet] 2013 [db] 0 

Oktat§s ®s eg®szs®g (Kºzoktat§s) [szakkºz®piskola] 2013 [db] 0 

Sport ®s sz·rakoztat§s (Sz·rakoz·hely) [sz²nh§z] 2013 [db] 0 

Kºzleked®s (Szolg§ltat§s) [vas¼t§llom§s] 2013 [db] 2 
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Pest megye telep¿l®sh§l·zat§nak funkcion§lis szerkezet®re vonatkoz·an a megye 

ter¿letrendez®si terve n®gy kateg·ri§ba sorolja a funkcion§lis kºzpontk®nt mŤkºdŖ v§rosi 

telep¿l®seket, a v§rosi funkci·k kiterjedts®ge alapj§n (kiemelt szerepkºrŤ kºzpontok; t®rs®gi 

kºzpontok; kist®rs®gi ®s agglomer§ci·s kºzpontok; mikrot®rs®gi kºzpontok). 

Biatorb§gy telep¿l®sh§l·zaton bel¿li t®rbeli ®s funkcion§lis kapcsolatai ezek kºz¿l £rddel, 

mint kiemelt szerepkºrŤ kºzponttal, Budaºrssel, mint t®rs®gi kºzponttal, valamint 

Zs§mb®kkal, mint kist®rs®gi kºzponttal vannak. 

 

Az al§bbi t§bl§zat foglalja ºssze Biatorb§gy int®zm®nyi ell§totts§g§t az egyes igazgat§si-

ir§ny²t§si funkci·k vonatkoz§s§ban. L§that·, hogy egyes funkci·k vonatkoz§s§ban £rd 

Megyei Jog¼ V§ros, Budakeszi j§r§si kºzpont ®s Budaºrs kist®rs®gi kºzpont p·tolja az 

igazgat§si-ir§ny²t§si funkci·k helyb®li hi§nyoss§g§t. 

Biatorb§gy kisv§rosk®nt mikrot®rs®gi vonz§skºrzettel rendelkezik, elsŖsorban Etyek, 

Herceghalom, P§ty, illetve S·sk¼t sz§m§ra ny¼jt v§rosi szolg§ltat§sokat. 

A v§ros, mik®nt az agglomer§ci· szinte valamennyi telep¿l®se, Budapesthez kºtŖdik 

erŖteljesen (agglomer§l·dik), ugyanis Biatorb§gy jelenleg oktat§si, szoci§lis, kultur§lis ®s 

kºzigazgat§si vonatkoz§sban is csak alapszolg§ltat§sokat k²n§l. 

 

Az ºsszefoglal· t§bl§zatban az is j·l l§that· ï amely eg®sz Pest megye telep¿l®sh§l·zat§nak 

funkcion§lis probl®m§ja is -, hogy Budapest rendk²v¿l mark§ns szerepet tºlt be az 

agglomer§ci· sz®l®n fekvŖ Biatorb§gy v§rosi funkci·inak kiszolg§l§s§ban.  

 

1.2. t§bl§zat. Biatorb§gy int®zm®nyi ell§totts§ga, az int®zm®nyek el®rhetŖs®ge 

Int®zm®ny t²pusa    Kºzpont    

Eljut§si 

idŖ* 
T§vols§g 

čra: Perc km 

£p²t®s¿gyi kºrzetkºzpont    £rd    0:15 14,75566 

ErdŖtervez®si kºrzet    Biatorb§gy    0:00 0 

Fogyaszt·v®delmi Fel¿gyelŖs®g    Budapest    0:27 25,13578 

Gy§mhivatal    Budakeszi    0:15 12,965 

J§r§si Hivatal    Budakeszi    0:15 12,965 

Katasztr·fav®delmi kirendelts®g    £rd    0:15 14,75566 

Ker¿leti Ćllateg®szs®g¿gyi ®s £lelmiszer-ellenŖrzŖ Hiv. £rd    0:15 14,75566 

Kist®rs®gi ĆNTSZ    £rd    0:15 14,75566 

Kºrnyezetv®d., Term®szetv®d. ®s V²z¿gyi FŖfel¿gy. Budapest    0:27 25,13578 

Kºrzeti Fºldhivatal    Budapest    0:27 25,13578 

Megyei fºldhivatal    Budapest    0:27 25,13578 

Megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g    Budapest    0:27 25,13578 

Megyei Korm§nyhivatal Eg®szs®gbiztos²t§si P®nzt§ri 

Szakigazgat§si Szerv    Budapest    0:27 25,13578 

Megyei Korm§nyhivatal £lelmiszerl§nc-biztons§gi ®s 

Ćllateg®szs®g¿gyi Igazgat·s§ga    Budapest    0:27 25,13578 

Megyei Korm§nyhivatal Erd®szeti Igazgat·s§ga    Budapest    0:27 25,13578 

Megyei Korm§nyhivatal FºldmŤvel®s¿gyi Igazg. Budapest    0:27 25,13578 

Megyei Korm§nyhivatal M®r®s¿gyi ®s MŤszaki 

Biztons§gi Hat·s§g    Budapest    0:27 25,13578 

Megyei Korm§nyhivatal Munka¿gyi Kºzpont    Budapest    0:27 25,13578 



Biatorb§gy V§ros Telep¿l®sfejleszt®si Koncepci· ï Megalapoz· vizsg§latok  9 

 

1022 Budapest, Hank·czy J. u. 21/B.  ï  www.ertekterkep.hu 

Megyei Korm§nyhiv. Nºv®ny- ®s Talajv®d. Igazg. GºdºllŖ    0:52 49,4145 

Megyei n®peg®szs®g¿gyi szakigazgat§si szerv    Budapest    0:27 25,13578 

MKh. Munkav®delmi ®s Munka¿gyi Szakigazgat§si 

Szerveinek Munkav®delmi Fel¿gy.    Budapest    0:27 25,13578 

MKh. Munkav®delmi ®s Munka¿gyi Szakigazgat§si 

Szerv®nek Munka¿gyi Fel¿gy.    Budapest    0:27 25,13578 

Munka¿gyi kºzpont kirendelts®ge    Budaºrs    0:12 12,0275 

NeKI Kirendelts®g    Budapest    0:27 25,13578 

Nemzeti Ad·- ®s V§mhivatal Megyei V§m- ®s 

P®nz¿gyŖri Igazgat·s§ga    Budapest    0:27 25,13578 

Nemzeti Ad·- ®s V§mhivatal Megyei V§m- ®s 

P®nz¿gyŖri Igazgat·s§ga    Budapest    0:27 25,13578 

Nemzeti Ad·- ®s V§mhivatal Region§lis Ad· FŖig. Budapest    0:27 25,13578 

Nemzeti Ad·- ®s V§mhivatal Region§lis V§m- ®s 

P®nz¿gyŖri FŖigazgat·s§ga    Budapest    0:27 25,13578 

Nemzeti Ad·- ®s V§mhivatal Region§lis V§m- ®s 

P®nz¿gyŖri FŖigazgat·s§ga    Budapest    0:27 25,13578 

Nyugd²jbiztos²t§si Igazgat·s§g    Budapest    0:27 25,13578 

Polg§rmesteri hivatalok    Biatorb§gy    0:00 0 

RendŖrkapit§nys§g    Budaºrs    0:12 12,0275 

Szoci§lis ®s gy§mhivatal    Budapest    0:27 25,13578 

V§rosi B²r·s§g    Budaºrs    0:12 12,0275 

V²z¿gyi Igazgat·s§g    Budapest    0:27 25,13578 
Forr§s: TEIR, GeoX Kft., idŖ, t§v ï 2013, int®zm®ny ï 2014. 

 

1.1. §bra. Biatorb§gy elhelyezked®se 

 
Forr§s: TEIR 
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Biatorb§gy 2007 ·ta rendelkezik v§rosi ranggal, Ăkºz®pszintŤò, a telep¿l®shat§ron t¼lny¼l· 

v§rosi funkci·i m®g nem alakultak ki, ez®rt a telep¿l®s t®rs®gszervezŖ szerepe egyelŖre 

csek®ly, b§r egyes funkci·k tekintet®ben m§r megjelentek a jelentŖsebb vonzerŖvel 

rendelkezŖ szolg§ltat§sok. 

 

A telep¿l®s nem rendelkezik jelentŖs kereskedelmi vonzerŖvel, zºmmel kis ®s kºzepes 

¿zletek mŤkºdnek a v§rosban. Kiv®tel a Premier Outlet Center. A v§ros ipari parkjai jelentŖs 

sz§m¼ munkahelyet k²n§lnak, ²gy Biatorb§gynak a munkahely-k²n§latot tekintve jelentŖs 

vonz§skºrzete van. A v§ros ipari parkjaiba telep¿lt v§llalkoz§sok nem csak a v§ros ®s a 

v§roskºrny®k lakoss§g§nak adnak munk§t, hanem ing§z·k j§rnak BudaºrsrŖl, BudakeszirŖl, 

Tºrºkb§lintr·l ®s BudapestrŖl ®s m§s telep¿l®sekrŖl is a v§ros ipari parkjaiba. 

 

 

1.2 A TER¦LETFEJLESZT£SI DOKUMENTUMOKKAL VALč ¥SSZEF¦GG£SEK VIZSGĆLATA  

 

 

A fejezet tartalmazza az Orsz§gos Fejleszt®si Ter¿letfejleszt®si Koncepci·val ®s a ter¿letileg 

relev§ns megyei, valamint t®rs®gi ter¿letfejleszt®si koncepci·kkal ®s programokkal val· 

ºsszef¿gg®sek ®s illeszked®sek vizsg§lat§t. 

 

Az Orsz§ggyŤl®s az 1/2014.(I.3.) sz§m¼ hat§rozattal fogadta el a ĂNemzeti Fejleszt®s 2030 - 

Orsz§gos Fejleszt®si ®s Ter¿letfejleszt®si Koncepci·tò (tov§bbiakban: OFTK). Az OFTK a 

legmagasabb szintŤ ®s jelentŖs®gŤ, orsz§gos szintŤ fejleszt®si dokumentum, amely integr§lja 

a hazai fejleszt®si c®lokat ®s ig®nyeket, meghat§rozza azok ter¿leti dimenzi·it, ami a 2014ï

20-as eur·pai uni·s tervez®si ®s kºlts®gvet®si idŖszakra k®sz¿lŖ tervdokumentumok 

(partners®gi meg§llapod§s, operat²v programok) megalapoz§s§t is szolg§lja. Az OFTK 

meghat§rozza Magyarorsz§g t§rsadalmi, gazdas§gi, valamint §gazati ®s ter¿leti fejleszt®si 

sz¿ks®gleteibŖl, illetve az EU 2020 Strat®gia ®s a Nemzeti Reform Program v§llal§saihoz 

illeszkedve az orsz§g hossz¼ t§v¼ jºvŖk®p®t, a fejleszt®spolitikai c®lokat ®s elveket. 

 

Az OFTK a nemzeti jºvŖk®p el®r®se ®rdek®ben n®gy hossz¼ t§v¼, 2030-ig sz·l· §tfog· 

fejleszt®si c®lt jelºl ki, amelyek az al§bbiak: 
 

a) ®rt®kteremtŖ, foglalkoztat§st biztos²t· gazdas§gi fejlŖd®s, 

b) n®pesed®si fordulat, eg®szs®ges ®s meg¼jul· t§rsadalom, 

c) term®szeti erŖforr§saink fenntarthat· haszn§lata, ®rt®keink megŖrz®se ®s kºrnyezet¿nk 
v®delme, 

d) t®rs®gi potenci§lokra alapozott, fenntarthat· t®rszerkezet. 

 

A nemzeti fejleszt®s- ®s ter¿letfejleszt®si politika c®ljai ®s priorit§sai teljes¿l®s®nek ®rdek®ben 

az OFTK horizont§lis szempontokat fogalmaz meg, amelyeket az §tfog· gazdas§gi, 

kºrnyezeti ®s t§rsadalmi szempontokban jelen²t meg. Az al§bbi horizont§lis szempontokat ï 

helyi szinten is ï a fejleszt®spolitika, a programtervez®s ®s a megval·s²t§s eg®sz®ben 

®rv®nyes²teni kell: 
 

a) befogad§s ï t§rsadalmi felz§rk·z§s, 

b) es®lyegyenlŖs®g megteremt®se, nemzetis®gi identit§s erŖs²t®se, 

c) fenntarthat· fejlŖd®s ï fenntarthat· nºveked®s, 

d) ®rt®kmegŖrz®s ®s intelligens nºveked®s. 
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Az OFTK tizenh§rom specifikus c®lkitŤz®st, kºzt¿k h®t szakpolitikai jellegŤ c®lt ®s hat 

ter¿leti c®lt hat§roz meg. A specifikus c®lok nemzeti jelentŖs®gŤ §gazati ®s ter¿leti 

t®mater¿leteket ºlelnek fel, amelyek §gazati, t®rs®gi ®s helyi szereplŖknek sz·lnak, kirajzolj§k 

azokat a fejleszt®si s¼lypontokat is, amelyekre a kºz®pt§v¼ fejleszt®si feladatok ®p¿lhetnek. A 

lehets®ges kitºr®si pontok ®s a fordulatot ig®nylŖ ter¿letek alapj§n az al§bbi specifikus c®lok 

ker¿ltek meghat§roz§sra. 

 

Szakpolitik§ban ®rv®nyes²tendŖ specifikus c®lok: 

a) versenyk®pes, innovat²v gazdas§g, 

b) gy·gy²t· Magyarorsz§g, eg®szs®ges t§rsadalom, eg®szs®g- ®s sportgazdas§g, 

c) ®letk®pes vid®k, eg®szs®ges ®lelmiszertermel®s ®s ell§t§s, 

d) kreat²v tud§st§rsadalom, piack®pes k®szs®gek, K+F+I, 

e) ®rt®ktudatos ®s szolid§ris ºngondoskod· t§rsadalom, 

f) j· §llam, szolg§ltat· §llam ®s biztons§g, 

g) strat®giai erŖforr§sok megŖrz®se, fenntarthat· haszn§lata, kºrnyezet¿nk v®delme, 

 

Ter¿leti specifikus c®lok: 

a) az orsz§g makro-region§lis szerep®nek erŖs²t®se, 

b) a tºbbkºzpont¼ t®rszerkezetet biztos²t· v§rosh§l·zat, 

c) vid®ki t®rs®gek n®pess®geltart· k®pess®g®nek nºvel®se, 

d) kiemelkedŖ t§ji ®rt®kŤ t®rs®gek fejleszt®se, 

e) ter¿leti k¿lºnbs®gek csºkkent®se, t®rs®gi felz§rk·ztat§s ®s gazdas§gºsztºnz®s 

elŖseg²t®se, 

f) ºsszekapcsolt terek: az el®rhetŖs®g ®s mobilit§s biztos²t§sa. 

 

Az Orsz§ggyŤl®s az 1/2014.(I.3.) sz§m¼ hat§rozat§ban meg§llap²totta, hogy a hazai 

fejleszt®spolitika elsŖdleges keret®t az Eur·pai Uni· koh®zi·s ®s vid®kfejleszt®si politik§ja, 

illetve a 2014ï2020-as programoz§si ®s fejleszt®si idŖszakban rendelkez®sre §ll· uni·s 

fejleszt®si forr§sok k®pezik. Az OFTK a nemzeti sz¿ks®gletekbŖl ®s saj§toss§gokb·l 

kiindulva kºz®pt§von (2014ï2020 kºzºtt) kijelºli azokat a strat®giai f·kuszokat, amelyek az 

orsz§g hossz¼ t§v¼ c®ljainak megval·sul§s§t szolg§lhatj§k. A nemzeti priorit§sok igazodnak 

az Eur·pai Uni· §ltal megfogalmazott programoz§si keretekhez, melyeket ®rv®nyes²teni kell a 

hazai tervez®s ®s v®grehajt§s sor§n: 
 

a) patri·ta gazdas§g, kis- ®s kºz®pv§llalati b§zison, nagyv§llalati partners®gben, 

b) fordulat a teljes foglalkoztatotts§g ®s tud§st§rsadalom fel®, 

c) ¼tban az erŖforr§s- ®s energiahat®konys§g, illetve az energiaf¿ggetlens®g fel®, 

d) n®pesed®si ®s kºzºss®gi fordulat, 

e) ter¿leti integr§ci·, t®rs®gi ®s helyi fejleszt®sek a helyi gazdas§g b§zis§n. 

 

A ter¿letfejleszt®srŖl ®s a ter¿letrendez®srŖl sz·l· 1996. ®vi XXI. tºrv®ny alapj§n, 2012. 

janu§r 1-j®tŖl a megyei ºnkorm§nyzatok feladata a helyi ®s t®rs®gi fejleszt®sek tervez®se ®s 

ºsszehangol§sa. Pest Megye ¥nkorm§nyzata minden, a kor§bban a Kºz®p-magyarorsz§gi 

Region§lis Fejleszt®si Tan§cs, a Pest Megyei Ter¿letfejleszt®si Tan§cs, ®s r®szben a Budapesti 

Agglomer§ci·s Fejleszt®si Tan§cs §ltal ell§tott feladatot §tvett. 

 

A megyei ºnkorm§nyzat 2012-2014. kºzºtt megkezdte a helyi ®s a megyei ter¿letfejleszt®s 

teljes fel¿lvizsg§lat§t az orsz§gos ter¿letfejleszt®si koncepci·k ®s ter¿letrendez®si tervekkel, 

ir§nyvonalakkal ºsszhangban. Ennek keret®ben az al§bbi dokumentumok k®sz¿ltek el: 
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2.1. t§bl§zat. Ter¿letfejleszt®si dokumentumok 

 

Nemzeti Fejleszt®s 2030 ï 

Orsz§gos Fejleszt®si ®s Ter¿letfejleszt®si Koncepci·  

2013. november 

Pest Megyei Ter¿letfejleszt®si Koncepci· ï 

I. kºtet: Helyzetfelt§r§s 

2012. november 30. 

Pest Megyei Ter¿letfejleszt®si Koncepci· ï 

Ter¿leti hat§svizsg§lat ®s kºrnyezeti ®rt®kel®s (Egyeztet®si anyag) 

2013. szeptember 

Pest Megyei Ter¿letfejleszt®si Koncepci· ï 

II. kºtet: JavaslattevŖ f§zis 

2013. december 

Pest Megye Ter¿letfejleszt®si Programja ï 

Ter¿leti hat§svizsg§lat ®s kºrnyezeti ®rt®kel®s (Egyeztet®si anyag) 

2014. febru§r 

Pest Megye Ter¿letfejleszt®si Program 

 

2014. folyamatban 

 

Pest Megye ¥nkorm§nyzata az OFTK-ban megfogalmazott c®lok, mint kºtelezŖ keretek 

kºvetkezetes figyelembev®tele mellett jelºlte ki a fejleszt®si terveiben, programjaiban saj§t 

c®ljait, illetve hat§rozta meg priorit§sokat ®s int®zked®seket. 

 

Pest Megye ¥nkorm§nyzata 2013 Ŗsz®re k®sz²tette el a ter¿letfejleszt®si koncepci·t 

megalapoz· helyzetfelt§r· dokumentumot, valamint a megye hossz¼ t§v¼ fejleszt®si c®ljait 

rºgz²tŖ Pest Megyei Ter¿letfejleszt®si Koncepci·t, amelyet Pest Megye ¥nkorm§nyzat§nak 

KºzgyŤl®se 2013.11.29-®n fogadott el. 2014. elsŖ negyed®v®ben elk®sz¿lt a megyei 

ter¿letfejleszt®si program, ami a ter¿letfejleszt®si koncepci·n, mint hossz¼ t§v¼ c®lrendszeren 

nyugv· kºz®pt§v¼ strat®gia ®s annak megval·s²t§s§t szolg§l· operat²v program. 

 

 

2.1. §bra. A ter¿let- ®s telep¿l®sfejleszt®si dokumentumok kapcsolata 

Forr§s: saj§t szerkeszt®s 
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A megyei ter¿letfejleszt®si koncepci· §ltal, a megye jºvŖk®p®ben megfogalmazott ĂEur·pai 

t®rben versenyk®pes, ®s minŖs®gi ®letfelt®teleket biztos²t· Pest megyeò c®lkitŤz®s 

megval·s²t§s§nak alapja az, hogy a t®rs®g gazdas§gi kºrnyezete meg¼j²t§sra ker¿ljºn, ez®rt a 

megyei koncepci· alapvetŖen a versenyk®pess®g ®s a hat®konys§g jav²t§s§ra f·kusz§l. 

 

A koncepci·ban a gazdas§gi szempontok dominanci§j§nak oka, hogy Magyarorsz§gon a 

vil§ggazdas§gi v§ls§g legnagyobb vesztese Pest megye volt. Ezen bel¿l is a legnagyobb 

m®rt®kŤ visszaes®s a szentendrei, budaºrsi, ®rdi t®rs®gben jelentkezett, amire figyelemmel 

kell lenni Biatorb§gy telep¿l®sfejleszt®si koncepci·j§nak elk®sz²t®se sor§n is. 

 

A kºvetkezŖ nagyj§b·l k®t ®vtizedben, de azon bel¿l is a 2014-2020 kºzºtti eur·pai uni·s 

kºlts®gvet®si idŖszakban a megyei koncepci· c®lrendszer®n alapul· tev®kenys®gek 

egy¿ttesen a t®rs®g gazdas§gi megerŖsºd®s®t, egy eg®szs®gesebb ®s hat®konyabb t§rsadalom 

®p¿l®s®t ®s a term®szeti kºrnyezet®vel ºsszhangban l®vŖ organikus ®lett®r, fenntarthat· 

kºrnyezet megval·s²t§s§t c®lozz§k. 

 

A megyei koncepci· c®lrendszer-szerkezet®nek fel®p²t®se h§rom nagy §tfog· c®lt hat§roz 

meg, amelyek §gazati ®s ter¿leti strat®giai c®lokat egyar§nt tartalmaznak, illetve a Duna 

Strat®gia megval·s²t§s§t, amely nem sorolhat· egyik kateg·ri§ba sem: 
 

a) T§rsadalmi meg¼jul§s ï testben ®s l®lekben eg®szs®ges, ºnmaga sors§®rt felelŖs 

egy®n, egy¿ttmŤkºd®s a kºzºss®gek, valamint az egy®n ®s kºzºss®gek kºzºtt, 

b) Gazdas§g dinamiz§l§sa; az ®rt®kteremtŖ k®pess®g nºvel®se a t®rs®g adotts§gaira 

®p²tve, 

c) T®rszerkezet fejleszt®se ®s kiegyens¼lyoz§sa; a lok§lis ®s makrot®rs®gi ®rdekeket 
kiszolg§lni tud·, fenntarthat· kºrnyezet. 

 

Fentieken fel¿l a megyei koncepci· h®t horizont§lis c®lt hat§roz meg, amelyek az al§bbiak: 
 

a) Ter¿leti koh®zi·, 

b) T§rsadalmi koh®zi·, szoci§lis felz§rk·ztat§s, 

c) Fenntarthat·s§g, kl²ma ®s energiapolitika, 

d) Partners®g, egy¿ttmŤkºd®s, 

e) A t®rs®gi identit§s ®s Pest megye profilj§nak erŖs²t®se, 

f) Hat®konys§g, 

g) £rt®kmegŖrz®s, ®rt®kteremt®s. 

 

Biatorb§gy vonatkoz§s§ban a megyei koncepci· egyik legfontosabb ir§nymutat§sa, hogy a 

Pest megye belsŖ, dinamikus, Budapesttel hat§ros z·n§ja, a megye ï elt®rŖ funkci·j¼ ®s 

profil¼ telep¿l®sekbŖl kialakul· ï h¼z·t®rs®ge. Ezen bel¿l Budaºrs (Zs§mb®ki-medence) 

innov§ci·s p·lust®rs®g, a fŖv§ros nyugati kapuja, ahol a logisztika, az innov§ci· ®s a 

kereskedelem egy¿ttese a meghat§roz·. A t®rs®gben a jelentŖs gazdas§gi visszaes®s 

k¿lºnºsen indokolja, hogy a multinacion§lis v§llalkoz§sokkal val· egy¿ttmŤkºd®s mellett a 

helyi gazdas§g megerŖs²t®s®re van sz¿ks®g. 

 

A megy®ben ehhez ¼jra kell gondolni ®s szervezni az oktat§st-k®pz®st ®s nevel®st hat®kony 

nevel®si kºzpontokkal (kºzvet²tŖv§rosok). Olyan tud§s, ismeret k²n§latot kell biztos²tani 

amilyenre kereslet prognosztiz§lhat· az ĂĐj Gazdas§gò ig®nyeit figyelembe v®ve. 
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A Pest Megyei Strat®giai Program priorit§sai a Pest Megyei Ter¿letfejleszt®si koncepci·ban 

megfogalmazott strat®giai c®lokon alapulnak, tov§bb§ megjelenik £rd Megyei Jog¼ V§ros, 

mint ºn§ll· priorit§s: 
 

1) Pest megye tºbb l§bon §ll· gazdas§g§nak dinamiz§l§sa; 

2) Pest megye fejlŖd®sben lemarad· t®rs®geinek komplex fejleszt®se; 

3) Kºzleked®sfejleszt®s Pest megye nemzetkºzi, region§lis ®s t®rs®gi kapcsolatainak 
jav²t§sa ®rdek®ben; 

4) Telep¿l®si infrastrukt¼rafejleszt®s az ®lhetŖbb, fenntarthat·bb lak·kºrnyezet®rt; 

5) Fenntarthat· hat®konyan mŤkºdŖ, a kl²mav§ltoz§shoz alkalmazkod· ®p²tett ®s 
term®szeti kºrnyezet kialak²t§sa; 

6) T§rsadalmi innov§ci·-, meg¼jul§s-, a t§rsadalmi befogad§s elŖmozd²t§sa ®s a 

szeg®nys®g elleni k¿zdelem; 

7) Testben ®s l®lekben eg®szs®ges Pest megye. 

 

Integr§lt ter¿leti beavatkoz§sok Pest megy®ben: Ferihegyi Gazdas§gfejleszt®si ¥vezet, 

Homokh§ts§g t®rs®g®nek komplex fejleszt®se, Pest Megyei Duna Strat®gia megval·s²t§sa. 

 

A Versenyk®pes Kºz®p-Magyarorsz§g Operat²v Programban ®s §gazati Operat²v 

Programokban megval·s²tani k²v§nt kulcsprojektek megnevez®se. A Pest Megyei 

Ter¿letfejleszt®si Program priorit§sai ment®n meghat§rozott beavatkoz§soknak a 2014-2020-

as fejleszt®spolitikai idŖszakhoz k®sz¿lŖ operat²v programokkal val· kapcsolata egy®rtelmŤen 

kimutathat·. 

 

A kºvetkezŖ t§bl§zat tartalmazza az azonos²tott kulcsprojektek (programok) list§j§t, illetve 

azok kapcsol·d§s§t a Pest megyei strat®giai program relev§ns priorit§saihoz, valamint a 

megfelelŖ orsz§gos operat²v programokhoz. 

 

2.2. t§bl§zat. Kulcsprojektek ®s kapcsol·d§suk strat®giai programokhoz 

 

Kulcsprojekt 

(program) 

megnevez®se 

Pest Megyei 

Ter¿letfejleszt®si 

Programhoz val· 

kapcsol·d§s 

Operat²v Programhoz val· kapcsol·d§s 

Priorit§s OP Priorit§stengely 

Megyei befektet®s 

ºsztºnzŖ szervezet 

l®trehoz§sa ®s 

mŤkºdtet®se 

I. Pest megye tºbb l§bon §ll· 

gazdas§g§nak dinamiz§l§sa 
VEKOP 8. Technikai seg²ts®gny¼jt§s 

Ferihegyi Gazdas§gi 

¥vezet komplex 

gazdas§gfejleszt®si 

programja 

I. Pest megye tºbb l§bon §ll· 

gazdas§g§nak dinamiz§l§sa 

VEKOP 

1. V§llalkoz§sok 

versenyk®pess®g®nek jav²t§sa, a 

foglalkoztat§s ºsztºnz®se ®s a 

tud§sgazdas§g fejleszt®se 

GINOP 

1. V§llalkoz§sok 

versenyk®pess®g®nek jav²t§sa, 

foglalkoztat§s§nak ºsztºnz®se 

EFOP 

3. infrastruktur§lis beruh§z§sok a 

gyarapod· tud§stŖke ®rdek®ben 

4. Gyarapod· tud§stŖke 
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Lemarad§sban l®vŖ 

t®rs®gek (Szobi, 

Nagyk§tai, Asz·di, 

Cegl®di, 

Dabas/R§ckevei) 

gazdas§gfejleszt®si 

programjainak 

megval·s²t§sa 

II. Pest megye fejlŖd®sben 

lemarad· t®rs®geinek komplex 

fejleszt®se 

VP 

1. A gazdas§gok ®letk®pess®g®nek 

®s versenyk®pess®g®nek fokoz§sa a 

mezŖgazdas§gi termel®s 

valamennyi t²pusa ®s valamennyi 

r®gi· eset®ben, az innovat²v 

mezŖgazdas§gi technol·gi§k ®s a 

fenntarthat· erdŖgazd§lkod§s 

elŖseg²t®se 

VEKOP 

4. T®rs®gi integr§lt 

kºzºss®gvez®relt fejleszt®si 

programok ï CLLD 

GINOP 

1. V§llalkoz§sok 

versenyk®pess®g®nek jav²t§sa, 

foglalkoztat§s§nak ºsztºnz®se 

5. Foglalkoztat§s ºsztºnz®s ®s a 

v§llalati alkalmazkod·k®pess®g 

fejleszt®se 

EFOP 

3. Infrastruktur§lis beruh§z§sok a 

gyarapod· tud§stŖke ®rdek®ben 

4. Gyarapod· tud§stŖke 

Du§lis k®pz®s 

rendszer®nek 

kialak²t§sa 

VI. T§rsadalmi innov§ci·-, 

meg¼jul§s-, a t§rsadalmi 

befogad§s elŖmozd²t§sa ®s a 

szeg®nys®g elleni k¿zdelem 

EFOP 

2. Befogad· t§rsadalom 

4. Gyarapod· tud§stŖke 

5. J· §llam 

V§llalati 

technol·gia 

fejleszt®sek Pest 

megy®ben 

I. Pest megye tºbb l§bon §ll· 

gazdas§g§nak dinamiz§l§sa 
VEKOP 

1. V§llalkoz§sok 

versenyk®pess®g®nek jav²t§sa, a 

foglalkoztat§s ºsztºnz®se ®s a 

tud§sgazdas§g fejleszt®se 

A Pest megyei 

v§llalkoz§sok 

p®nz¿gyi 

eszkºzºkhºz val· 

hozz§f®r®s 

felt®teleinek jav²t§sa 

I. Pest megye tºbb l§bon §ll· 

gazdas§g§nak dinamiz§l§sa 
VEKOP 

2. P®nz¿gyi eszkºzºk ®s 

szolg§ltat§sok fejleszt®se 

Pest Megyei Fl·r 

Ferenc K·rh§z 

fejleszt®se 

VII. Testben ®s l®lekben 

eg®szs®ges Pest megye EFOP 
EFOP 

1. Infrastruktur§lis beruh§z§sok a 

t§rsadalmi befogat§s ter¿let®n 

M4 Budapest ®s 

Cegl®d kºzºtti 

szakasz§nak 

meg®p²t®se 

III. Kºzleked®s-fejleszt®s Pest 

megye nemzetkºzi, region§lis 

®s t®rs®gi kapcsolatainak 

jav²t§sa ®rdek®ben 

IKOP 
1. Nemzetkºzi (TEN-T) kºz¼ti ®s 

v²zi el®rhetŖs®g jav²t§sa 

Hi§nyz· Ipoly hidak 

meg®p²t®se 

III. Kºzleked®s-fejleszt®s Pest 

megye nemzetkºzi, region§lis 

®s t®rs®gi kapcsolatainak 

jav²t§sa ®rdek®ben 

IKOP 
1. Nemzetkºzi (TEN-T) kºz¼ti ®s 

v²zi el®rhetŖs®g jav²t§sa 
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Alapell§t§st 

biztos²t· ºnkor-

m§nyzati tulajdon¼ 

int®zm®nyek 

energetikai 

meg¼j²t§sa 

V. Fenntarthat· hat®konyan 

mŤkºdŖ, a kl²mav§ltoz§shoz 

alkalmazkod· ®p²tett ®s 

term®szeti kºrnyezet 

kialak²t§sa 

VEKOP 

5. Energiahat®konys§g nºvel®se, 

meg¼jul· energiaforr§sok 

alkalmaz§sa 

V²zgazd§lkod§s 

fejleszt®se Pest 

megy®ben 

V. Fenntarthat· hat®konyan 

mŤkºdŖ, a kl²mav§ltoz§shoz 

alkalmazkod· ®p²tett ®s 

term®szeti kºrnyezet 

kialak²t§sa 

KEHOP 
1. A kl²mav§ltoz§s hat§saihoz val· 

alkalmazkod§s 

Pest megye 

t®rs®gmenedzsel®si 

kapacit§sainak 

kialak²t§sa ®s 

mŤkºdtet®se 

VI. T§rsadalmi innov§ci·-, 

meg¼jul§s-, a t§rsadalmi 

befogad§s elŖmozd²t§sa ®s a 

szeg®nys®g elleni k¿zdelem 

VEKOP 8. Technikai seg²ts®gny¼jt§s 

Pest megyei 

kast®lyprogram 

megval·s²t§sa 

VI. T§rsadalmi innov§ci·-, 

meg¼jul§s-, a t§rsadalmi 

befogad§s elŖmozd²t§sa ®s a 

szeg®nys®g elleni k¿zdelem 

GINOP 

5. Kºzszolg§ltat§sok 

infrastruktur§lis h§tter®nek energia-

hat®konys§gi c®l¼ fejleszt®sei, 

illetve a szolg§ltat§sok 

minŖs®g®nek jav²t§sa 

 

 

Biatorb§gy v§ros eddig hat§lyos telep¿l®sfejleszt®si koncepci·j§t a helyi K®pviselŖ-test¿let 

2001-ben fogadta el, amely hossz¼ t§von (10-15 ®ves idŖt§vra) hat§rozta meg a telep¿l®s 

fejleszt®s®t meghat§roz· elveket ®s c®lokat. 

 

2009-ben k®sz¿lt el a telep¿l®s integr§lt v§rosfejleszt®si strat®gi§ja, amely kºz®pt§von, az idei 

®vvel kezdŖdŖ Eur·pai Uni·s tervez®si idŖszakig hat§rozta meg a v§rosfejleszt®s 

legfontosabb tev®kenys®geit. 
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1.3 A TER¦LETRENDEZ£SI TERVEKKEL VALč ¥SSZEF¦GG£SEK VIZSGĆLATA 

 

 

A tervhierarchia legmagasabb szintj®n az Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv (a tov§bbiakban: 

OTrT) §ll, amelyet az orsz§ggyŤl®s a 2003. ®vi XXXVI. tºrv®nnyel hagyott j·v§ ®s 2008-ban, 

majd 2013-ban december®ben m·dos²tott. Az OTrT hat§rozza meg az orsz§g egyes 

t®rs®geinek t®rbeli rendj®t, tekintettel a fenntarthat· fejlŖd®sre, valamint a ter¿leti, t§ji, 

term®szeti, ºkol·giai ®s kultur§lis adotts§gok, ®rt®kek megŖrz®s®re, ill. erŖforr§sok 

v®delm®re. Az OTrT az orsz§g szerkezeti terv®t, valamint az orsz§gos t®rs®gi ºvezeteket ®s az 

ezekre vonatkoz· szab§lyokat foglalja mag§ban. 

 

Az OTRT VII. fejezete tartalmazza a hat§lyba l®ptetŖ ®s vegyes rendelkez®seket. A 31/B. Ä 

tartalmazza a kiemelt t®rs®gek ®s megyei ter¿letrendez®si terveinek ºsszhangba hozatal§ig 

alkalmazand· §tmeneti rendelkez®seket: 
 

a) az Orsz§gos Szerkezeti Terv §ltal kijelºlt orsz§gos jelentŖs®gŤ mŤszaki infrastrukt¼ra-

h§l·zatokat az e tºrv®nynek az MTv.-vel meg§llap²tott 1/1-11. mell®klete, 9. Ä (7) 

bekezd®se, valamint 10. Ä-a elŖ²r§sainak alkalmaz§s§val kell kijelºlni, 

b) a megyei ter¿letrendez®si tervben meg§llap²tott t®rs®gi ter¿let-felhaszn§l§si 

kateg·ri§kon bel¿l az e tºrv®nynek az MTv.-vel meg§llap²tott 6. Ä (2) bekezd®s®nek 

elŖ²r§sait kell alkalmazni, 

c) a Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 2005. ®vi LXIV. 

tºrv®nyben (a tov§bbiakban: BATrT.) meg§llap²tott t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si 

kateg·ri§kon bel¿l 

d) ca) a cb) alpont kiv®tel®vel a BATrT. t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kra 
vonatkoz· elŖ²r§sait, 

e) cb) a v²zgazd§lkod§si t®rs®g vonatkoz§s§ban az e tºrv®nynek az MTv.-vel 

meg§llap²tott 6. Ä (2) bekezd®s e) pontj§nak elŖ²r§s§t kell alkalmazni, 

f) nem relev§ns, 

g) azokat az orsz§gos ºvezeteket, amelyeket a kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letrendez®si 
terv alkalmaz, azonban az MTv. megsz¿ntetett, a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 

k®sz²t®s®n®l, m·dos²t§s§n§l nem kell alkalmazni, 

h) azokra az orsz§gos ºvezetekre, amelyeket a kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letrendez®si 
terv alkalmaz, azonban a r§ vonatkoz· elŖ²r§sokat az MTv. m·dos²totta, a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®s®n®l, m·dos²t§s§n§l e tºrv®nynek az MTv.-vel 

meg§llap²tott ºvezeti elŖ²r§sait kell alkalmazni, 

i) azokat a kiemelt t®rs®gi ®s megyei ºvezeteket, amelyeket a kiemelt t®rs®gi ®s megyei 
ter¿letrendez®si terv meg§llap²t, azonban az MTv. megsz¿ntetett, az i) pontban 

foglaltak kiv®tel®vel a telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®s®n®l, m·dos²t§s§n§l nem 

kell alkalmazni, 

j) azokat a kiemelt t®rs®gi ®s megyei ºvezeteket, amelyeket a kiemelt t®rs®gi ®s megyei 
ter¿letrendez®si terv meg§llap²t, azonban a r§ vonatkoz· elŖ²r§sokat az MTv. 

m·dos²totta, a j) pontban foglaltak figyelembev®tel®vel a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 

k®sz²t®s®n®l, m·dos²t§s§n§l e tºrv®nynek az MTv.-vel meg§llap²tott ºvezeti 

elŖ²r§saival kell alkalmazni, 

k) a Btv.-ben egyedileg meg§llap²tott kiemelt t®rs®gi ºvezetekre - ide®rtve az MTv. §ltal 

megsz¿ntetett t®rs®gi jelentŖs®gŤ t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®t, tºrt®neti telep¿l®si 

ter¿let ºvezet®t, t®rs®gi jelentŖs®gŤ komplex t§j rehabilit§ci·t ig®nylŖ ter¿let ºvezet®t, 

valamint a v²zer·zi·nak kitett ter¿let ºvezet®t - a Btv. ºvezeti elŖ²r§sait kell 

alkalmazni, 
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l) a Btv.-ben meg§llap²tott kiemelt t®rs®gi ºvezetek vonatkoz§s§ban, amelyeknek 

elŖ²r§sait az MTv. m·dos²totta, a telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®s®n®l, 

m·dos²t§s§n§l az e tºrv®nynek az MTv.-vel meg§llap²tott ºvezeti elŖ²r§sait a Btv. 

kiemelt t®rs®gi ºvezeti elŖ²r§saival egy¿tt kell alkalmazni, 

m) a BATrT.-ban meg§llap²tott kiemelt t®rs®gi ºvezetek vonatkoz§s§ban, ha e tºrv®nynek 

az MTv.-vel meg§llap²tott kiemelt ºvezeti elŖ²r§sait·l elt®rŖ elŖ²r§st tartalmaznak, a 

BATrT. kiemelt t®rs®gi ºvezeti elŖ²r§sait kell alkalmazni, 

n) azon ¼j orsz§gos, kiemelt t®rs®gi ®s megyei ºvezeteket, amelyeket az MTv. §llap²tott 
meg, azonban a kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letrendez®si tervben m®g nem ker¿ltek 

alkalmaz§sra, a telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®s®n®l, m·dos²t§s§n§l e tºrv®nynek 

az MTv.-vel meg§llap²tott 12/A. Ä (1) bekezd®se ®s ºvezeti elŖ²r§sai szerint kell 

lehat§rolni ®s alkalmazni. 

 

A t®rs®gi, illetve megyei ter¿letrendez®si tervek hivatottak a t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si 

kateg·ri§k ®s ºvezetek kijelºl®s®re, az orsz§gos ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k, ºvezetek 

figyelembe v®tel®vel, azok pontos²t§s§val. 

Biatorb§gy v§rosa Pest megy®ben, a Budapesti agglomer§ci· ter¿let®n helyezkedik el. Pest 

Megye ¥nkorm§nyzat§nak KºzgyŤl®se - az Orsz§gos Ter¿letrendez®si TervrŖl sz·l· 2003. 

®vi XXVI. tºrv®ny megyei ter¿letrendez®si tervekre vonatkoz· elŖ²r§sainak megfelelŖen, a 

Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 2005 ®vi LXIV. tºrv®nyben 

foglaltak figyelembev®tel®vel - Pest megye ter¿letrendez®si terv®t a 21/2006. (IX.8.) Pm. sz. 

rendelettel fogadta el. 

 

A Budapesti Agglomer§ci· kiemelt t®rs®g, a Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 2005. ®vi LXIV. 

tºrv®nyt 2011. ®vi LXXXVIII. tºrv®ny m·dos²totta. 

A telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl 

sz·l· 314/2012. (XI.8.) korm§nyrendelet szerint a telep¿l®srendez®si tervekben igazolni kell a 

tervezett fejleszt®sek ter¿leti terveknek val· megfelelŖs®g®t. 

 

A ter¿letfejleszt®srŖl ®s ter¿letrendez®srŖl sz·l· 1996. ®vi XXI. tv. 23/A. Ä (4) bekezd®se 

szerint az Ăorsz§gos ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kra vonatkoz· szab§lyoknak a kiemelt 

t®rs®g vagy a megye ter¿let®re vet²tve, a kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letfelhaszn§l§si 

szab§lyoknak a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®re vet²tve kell teljes¿lni¿kò. Fenti elŖ²r§s 

kºvetkezt®ben telep¿l®srendez®si terv k®sz²t®s eset®n az ºsszhangot a ter¿letfelhaszn§l§si 

kateg·ri§k ®s a megyei ºvezetek tekintet®ben a vonatkoz· megyei ter¿letrendez®si tervvel, az 

orsz§gos ºvezetek tekintet®ben az OTrT-vel is kell biztos²tani. 

 

A ter¿letfejleszt®srŖl ®s ter¿letrendez®srŖl sz·l· 1996. ®vi XXI. tv. 23/A. Ä (2) bekezd®se 

kimondja, hogy a telep¿l®srendez®si tervek k®sz²t®se sor§n:  

¶ az orsz§gos ®s t®rs®gi jelentŖs®gŤ mŤszaki infrastrukt¼ra h§l·zatoknak a telep¿l®s 
kºzigazgat§si ter¿let®re vet²tett hossza legfeljebb +/-5%-kal t®rhet el a kiemelt t®rs®gi ®s 

megyei ter¿letrendez®si tervek szerkezeti terv®ben §br§zolt nyomvonal-v§ltozatt·l, 

kiv®ve, ha k¿lºn jogszab§lyban meghat§rozott ter¿leti (kºrnyezeti, t§rsadalmi ®s 

gazdas§gi) hat§svizsg§lat a nagyobb elt®r®st indokolja;  

¶ az orsz§gos, a kiemelt t®rs®gi ®s a megyei ºvezetek §ltal ®rintett ter¿leteket az ®rdekelt 
§llamigazgat§si szervek §ll§sfoglal§sa alapj§n kell lehat§rolni oly m·don, hogy a kiemelt 

t®rs®gi ®s a megyei ºvezet ter¿let®nek a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®re esŖ r®sze 

legfeljebb +/-5%-kal v§ltozhat. 
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1.3.1 Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv 

 

Az Orsz§gos Ter¿letrendez®si TervrŖl sz·l· 2003. ®vi XXVI. tºrv®nyt (tov§bbiakban: OTrT 

tºrv®ny) az Orsz§ggyŤl®s 2003-ban fogadta el. A tºrv®ny elsŖ §tfog· m·dos²t§s§ra 2008-ban 

ker¿lt sor. Az OTrT tºrv®ny 29. Ä-a ¼gy rendelkezik, hogy a terv fel¿lvizsg§lat§t legal§bb 5 

®vente el kell v®gezni. Ennek megfelelŖen a tºrv®ny soron kºvetkezŖ m·dos²t§sa 2013-ban 

megtºrt®nt, amit az Orsz§ggyŤl®s 2013. december 9-®n fogadott el. Az ¼j OTrT 2014. janu§r 

1-j®n hat§lyba l®pett. 

Az OTrT ter¿letfelhaszn§l§s rendszere ºt fŖ t®rs®get hat§roz meg az orsz§g ter¿let®re: 

erdŖgazd§lkod§si, mezŖgazdas§gi, vegyes ter¿let-felhaszn§l§s¼, telep¿l®si t®rs®g, 

v²zgazd§lkod§si t®rs®g, valamint ®p²tm®nyek §ltal ig®nybevett t®rs®g. A telep¿l®si t®rs®get 

tov§bbi n®gy kateg·ri§ba sorolja a m®rettŖl f¿ggŖen. Biatorb§gy kºzigazgat§si ter¿let®n 

h§rom t®rs®gi kateg·ria tal§lhat· meg: a v§ros telep¿l®si t®rs®ge, a mezŖgazdas§gi ter¿letek ®s 

v²zgazd§lkod§si t®rs®gk®nt a Biai-t· jelenik meg a terven. 
 

3.1. t®rk®p. A fŖv§ros ®s t®rs®g®nek szerkezeti terve 
 

 
Forr§s: Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv ï Az Orsz§g Szerkezeti Terve, kivonat 

 

Telep¿l®si t®rs®g: Telep¿l®si t®rs®g kateg·ri§ba a telep¿l®si ter¿letek kºz¿l a telep¿l®s 

belter¿lete, valamint az ahhoz csatlakoz· be®p²t®sre sz§nt ter¿letek tartoznak. Az OTrT 

m·dos²t· javaslat§ban az elfogadott kiemelt t®rs®gi/megyei ter¿letrendez®si tervek kijelºl®se 

alapj§n ker¿ltek besorol§sra a legal§bb 1000 ha telep¿l®si ter¿lettel rendelkezŖ telep¿l®sek. A 

hat§lyos OTrT 67 telep¿l®st sorolt be ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§ba, ami a m·dos²t· javaslat 

szerint 102-re emelkedett. Az 1000 ha-s ter¿leti k¿szºbºt ¼jonnan §tl®pŖ telep¿l®sek 

ter¿let®vel, illetve a hat§lyos OTrT-ben m§r lehat§rolt telep¿l®si t®rs®gek tervezett ter¿leti 

nºvekm®ny®vel a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria ter¿lete mintegy 50 ezer hekt§rral nºvekedett. 
 

Az OTrT m·dos²t§s sor§n figyelembe vett, az OTrT-ben eddig nem szereplŖ 1000 ha-t 

meghalad· telep¿l®si t®rs®gek kºzºtt szerepel Biatorb§gy is, ²gy a v§ros a n®gy kateg·ri§b·l a 

legmagasabb kateg·ri§ba tartozik. A v§ltoz§st bemutat· al§bbi is j·l azonos²that·, hogy az 

orsz§gos telep¿l®si t®rs®gbe ¼jonnan ker¿lŖ telep¿l®sek funkcion§lisan k®t j·l elk¿lºn²thetŖ 

kateg·ri§ba tartoznak. 

http://net.jogtar.hu/jr/gen/hjegy_doc.cgi?docid=A0300026.TV
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3.2. §bra. A telep¿l®si t®rs®g v§ltoz§sa (2008-2012) 

 
Forr§s: Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv 

 

Nagyobbik h§nyaduk olyan ï elsŖsorban alfºldi elhelyezked®sŤ ï kis- ®s kºz®pv§ros, amely a 

ter¿leti munkamegoszt§sban kisebb-nagyobb vonz§skºrzettel is rendelkezik, funkci·ik 

ell§t§sa ®rdek®ben nºvekvŖ telep¿l®si t®rs®ggel. Kisebb sz§mban (Biatorb§gy is ebbe a 

kateg·ri§ba tartozik), de tendenci§j§t tekintve figyelemre m®lt· a KSH §ltal lehat§rolt 

telep¿l®s-egy¿ttesekbe tartoz· egyes telep¿l®sek telep¿l®si ter¿let®nek nºveked®se, amit a 

telep¿l®s-egy¿ttesen bel¿l zajl· struktur§lis v§ltoz§sok okoznak. 

Ennek kºvetkezt®ben a kºzponti telep¿l®sek kºrnyezet®ben tºbb vonzott telep¿l®sen a 

be®p²tett, illetve be®p²t®sre sz§nt ter¿letek nagys§grendje nŖtt az elm¼lt idŖszakban. 

LegjellemzŖbb ter¿lete ennek a folyamatnak a Budapesti Agglomer§ci·. 

 

MezŖgazdas§gi t®rs®g az orsz§gos, kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letrendez®si tervekben 

meg§llap²tott ter¿let-felhaszn§l§si kateg·ria, amelyben elsŖsorban mezŖgazdas§gi mŤvel®s 

alatt §ll· ter¿letek tal§lhat·k.  

 

V²zgazd§lkod§si t®rs®g az orsz§gos, kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letrendez®si tervekben 

meg§llap²tott ter¿let-felhaszn§l§si kateg·ria, amelyben egyes foly·vizek, egyes §ll·vizek, 

egyes v²zfoly§sok ®s egyes csatorn§k medre ®s parti s§vja tartozik. 

 

Biatorb§gy kºzigazgat§si ter¿let®t ®rinti az M0 aut·p§lya. A t®rs®g kºzleked®si 

kapcsolatrendszer®nek kiemelt elemei az M1 aut·p§lya, valamint a 1-es fŖ¼t. Az Orsz§gos 

ker®kp§r¼t-tºrzsh§l·zat eleme a 7.-es D®lnyugat-magyarorsz§gi ker®kp§r¼t, melynek 7.A 

szakasza (Budapest - Biatorb§gy - Etyek - é - Berzence ï (Horv§torsz§g) halad §t a v§roson. 
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1.3.2 Pest Megye Ter¿letrendez®si terve 

 

A megyei terv az orsz§gos tervben jelºlt telep¿l®si t®rs®get v§rosias telep¿l®si t®rs®g 

kateg·ri§ba sorolja. Az erdŖgazd§lkod§si, mezŖgazdas§gi ®s vegyes ter¿let-felhaszn§l§si 

t®rs®geket a megyei terv pontos²tja, a mozaikos szerkezet jobban kirajzol·dik.  

 

Az OTrT m·dos²t§sa sor§n a ter¿let-felhaszn§l§sban bekºvetkezett v§ltoz§sok figyelemmel 

k²s®r®se c®lj§b·l a Pest Megye Ter¿letrendez®si Terve (2012) tartalmazza a Pest megyei 

Fºldhivatal §ltal k®sz²tett, a mezŖgazdas§gi mŤvel®sbŖl ®vente kivont ter¿letek telep¿l®ssoros 

adatb§zis§t. Az adatb§zis a t®nyleges ter¿leti v§ltoz§sokat rºgz²ti megk¿lºnbºztetve a lak· 

c®lra, a gazdas§gi c®lra ®s egy®b c®lra (¼t®p²t®s, b§nyanyit§s, stb.) t®nylegesen a 

mezŖgazdas§gi mŤvel®sbŖl kivont ter¿leteket. Az adatsor k®pet ad a ter¿let-felhaszn§l§s 

idŖbeli ®s t®rbeli alakul§s§r·l, a ter¿let-felhaszn§l§s v§ltoz(tat)§si sz§nd®k alakul§s§r·l. 

 

3.1. t§bl§zat. A mezŖgazdas§gi mŤvel®sbŖl kivont ter¿letek alakul§sa 
 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 ¥ssz. 

Lak· 37,0 10,5  9,5  23,0 43,0 3,0 29,0  0,9 1,7 0,5 1,5 159,6 

Gazdas§gi  6,0 15,5 84,5 11,0 57,0   1,0 14,0     189,0 

Egy®b 8,0     3,0  0,5 8,5  2,5 2,0 4,0 0,2 28,7 

Forr§s: Pest Megyei Fºldhivatal 

 

A Pest megyei TrT-ben szereplŖ adatb§zis mutatja, hogy a ter¿let-felhaszn§l§s idŖbeli ®s 

t®rbeli alakul§s§t, amely azt t¿krºzi, hogy a ter¿letkivon§s intenzit§sa a fŖv§rost·l ®s az 

agglomer§ci· belsŖ ï intenz²ven fejlŖdŖ ®s §talakul· ï t®rs®geitŖl t§volodva Pest megye 

hagyom§nyos vid®ki t®rs®gei fel® csºkken. 

A k®t ®vvel ezelŖtt m·dos²tott megyei ter¿letrendez®si terv l®nyeges eleme, hogy a 

telep¿l®srendszer fejleszt®s®nek elsŖdleges c®ljak®nt fogalmazza meg, hogy a megye 

valamennyi telep¿l®s®n ®lŖk sz§m§ra javuljon az alap- ®s kºz®pszintŤ szolg§ltat§sok 

el®rhetŖs®ge, amely c®l teljes¿l®s®t t§mogatja a ter¿letrendez®si eszkºzrendszer. Biatorb§gy 

telep¿l®sfejleszt®si sz§nd®kai ezzel a c®llal teljes m®rt®kben ºsszhangban vannak. 

 

A megyei ter¿letrendez®si terv tºbb Biatorb§gy eset®ben relev§ns rendez®si eszkºzt hat§roz 

meg, amelyek telep¿l®sfejleszt®si szempontb·l is meghat§roz·ak a jºvŖre n®zve: 
 

- a t®rs®gi ®s kist®rs®gi kºzpontok erŖs²t®se a megye Budapest §ltal Ălesz²vottò 
t®rs®geiben, ahol a fŖv§ros kºzels®ge a t®rszerkezetben m§r nem a kedvezŖ, hanem 

tºbbs®g®ben a kedvezŖtlen hat§sai ®rv®nyes¿lnek, ®s ahol a fŖv§ros relat²v kºzels®ge, 

funkci·inak t¼ls¼lya eddig nagym®rt®kben nehez²tette a kºzponti, v§rosi funkci·k, 

¿zleti ®s adminisztrat²v szolg§ltat§sok megteleped®s®t, tov§bb§ az alacsony szintŤ ®s 

kis v§laszt®k¼ szolg§ltat§sok a t®rs®g eg®sz®nek fejleszt®si lehetŖs®geit is rontj§k. 

- a kºzpontok fejlŖd®s®hez, kapcsolatrendszer¿k kiterjeszt®s®hez sz¿ks®ges mŤszaki 
infrastruktur§lis ®s ter¿leti felt®telek biztos²t§sa a region§lis szintŤ ®rdekek figyelembe 

v®tele ®s ºsszehangol§sa mellet, 

- a kist®rs®gek kºzºtti strukt¼r§k, mikroh§l·zatok kialak²t§sa, erŖs²t®se (pl.: ¼th§l·zat), 

- a mikrot®rs®gi kºzpontok kijelºl®se ®s erŖs²t®se a szolg§ltat§sok el®rhetŖs®g®nek ®s 
v§laszt®k§nak jav²t§sa ®rdek®ben, 

- a telep¿l®sh§l·zat jellegzetess®g®nek, ®rt®k®nek v®delme, a telep¿l®sek 

Ăºsszenºv®s®nekò lehetŖs®g szerinti megakad§lyoz§sa, a telep¿l®si identit§shoz is 

sz¿ks®ges kompakt telep¿l®sek megŖrz®s®nek t§mogat§sa, a t¼lzott sz®ttelep¿l®s 

elker¿l®se ®rdek®ben sz¿ks®ges rendez®se-, szab§lyoz§si eszkºzºk alkalmaz§sa, az 

intenz²v ter¿lettakar®kos ter¿let-felhaszn§l§si megold§sok t§mogat§sa. 
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3.3. §bra. Biatorb§gy ®s kºrnyezet®nek ter¿letfelhaszn§l§si terve 
 

 
Forr§s: Pest Megye Ter¿letrendez®si Terv - T®rs®gi Szerkezeti Terv (2012) 

 

 

A megyei ter¿letrendez®si terv ter¿letfelhaszn§l§st ®rintŖ v§ltoz§sai: 
 

- a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k a telep¿l®sek §ltal j·v§hagyott telep¿l®sfejleszt®si 
koncepci·kkal ºsszhangban ker¿ltek m·dos²t§sra, ²gy a megyei ter¿letrendez®si 

tervben tervezett ter¿letfelhaszn§l§s ºsszhangban van az egyes telep¿l®sek 

ter¿letfelhaszn§l§si jºvŖk®p®vel, 

- a megyei szerkezeti terven ¼j elem a Ăvegyes ter¿letfelhaszn§l§si kateg·riaò, ennek 
alkalmaz§s§ra ker¿lt sor az OTrT-ben adott felhatalmaz§s, ®s a megyei saj§toss§gok 

figyelembe v®tel®vel, 

- a megyei ter¿letrendez®si szab§lyoz§s a kor§bbin§l takar®kosabb ter¿letfelhaszn§l§sra 
ºsztºnzi a telep¿l®seket azzal, hogy ¼j ºvezetek alkalmaz§s§val korl§tozza a mezŖ- ®s 

erdŖgazd§lkod§si t®rs®gben az ¼jabb be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kijelºl®s®t, 

- az OTrT-vel ºsszhangban kijelºl®sre ker¿ltek azok az ºvezetek, amelyek a be®p²t®sre 

sz§nt ter¿letek kiterjeszt®s®t korl§tozz§k, 

- a t®rs®gi szerkezeti tervhez k®sz²tett telep¿l®ssoros ter¿leti m®rleg lehetŖv® teszi az 

ºnkorm§nyzatoknak a telep¿l®sszerkezeti tervekben tervezett v§ltoz§sok %-os 

megfelelŖss®g®nek ellenŖrz®s®t. 
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1.3.3 Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terve 

 

 

A Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terv®rŖl sz·l· 2005. ®vi LXIV. tºrv®nyt 2011. 

®vi LXXXVIII. tºrv®ny m·dos²totta. Az OTrT §ltal kijelºlt ter¿let-felhaszn§l§si t®rs®geket 

tov§bbi kateg·ri§kba sorolta, illetve pontos²totta. A legal§bb 5 hekt§r ter¿letŤ t®rs®geket 

erdŖgazd§lkod§si t®rs®g, nagy kiterjed®sŤ zºldter¿leti telep¿l®si t®rs®g, illetve magas 

zºldfel¿leti ar§ny¼ telep¿l®si t®rs®gbe sorolta. A legal§bb 10 hekt§r ter¿letŤ t®rs®geket 

mezŖgazdas§gi t®rs®g, vagy k¿lºnleges rendeltet®sŤ t®rs®g kateg·ri§ba sorolta. A ter¿leti 

korl§t n®lk¿li t®rs®gek a v§rosias telep¿l®si t®rs®g, a hagyom§nyosan vid®ki telep¿l®si t®rs®g, 

az ®p²tm®nyek §ltal ig®nybe vett t®rs®g, illetve a v²zgazd§lkod§si t®rs®g.  

 

3.4. §bra. Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terve (2011), r®szlet 

 
Forr§s: Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terve (2011) 

 

A BATrT 2. mell®klete tartalmazza a t®rs®g telep¿l®seinek ter¿leti m®rleg®t. Biatorb§gy 

v§ros§ra vonatkoz· adatok a kºvetkezŖk: 
 

3.2. t§bl§zat. Biatorb§gy ter¿leti m®rlege 

T®rs®gi ter¿let-

felhaszn§l§si kateg·ri§k 

T®rs®gi ter¿let-felhaszn§l§si 

kateg·ria ter¿lete (hekt§r) 

Telep¿l®s kºzigazgat§si 

ter¿let®hez viszony²tott ar§ny 

(%) 

v§rosias telep¿l®si t®rs®g 1328,05 30,11 

erdŖgazd§lkod§si t®rs®g  1131,35 25,65 

mezŖgazdas§gi t®rs®g  1707,25 38,71 

®p²tm®nyek §ltal ig®nybe 

vett t®rs®g  

17,65 0,40 

v²zgazd§lkod§si t®rs®g  226,19 5,13 
Forr§s: Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terve (2011) 
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1.3.4 Az orsz§gos ®s a kiemelt t®rs®gi ºvezetek 

 

3.5. §bra ºssze§ll²t§s. Biatorb§gy jellemzŖi a rendez®si tervek t¿kr®ben
1
 

Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv 

 

Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si 

terve 
3/1. Az orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ºvezete 3/1. sz. mell.  Magter¿let ºvezete 

3/2 sz. mell ¥kol·giai folyos· ºvezete 

3/3. sz. mell Puffer ter¿let ºvezete 

  
Az ºvezetbe az orsz§gos jelentŖs®gŤ term®szetes ®s 

term®szet kºzeli ter¿letek, valamint az azok kºzºtt 

kapcsolatot teremtŖ ºkol·giai folyos·k egys®ges, 

ºsszef¿ggŖ rendszere tartozik, ®s amelynek r®szei a 

magter¿letek, az ºkol·giai folyos·k ®s a puffer 

ter¿letek. 

Biatorb§gy ter¿let®t mindh§rom ºvezet ®rinti. 

3/2. mell®klet a kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ 

sz§nt·ter¿let ºvezete 

3/4. sz. mell.  Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ 

sz§nt·ter¿let ºvezete 

  
Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·ter¿let: az orsz§gos 

ter¿letrendez®si tervben meg§llap²tott, kiemelt t®rs®gi 

®s megyei ter¿letrendez®si tervekben alkalmazott 

ºvezet, amelybe kiv§l· nºv®nytermeszt®si felt®telekkel 

rendelkezŖ sz§nt·ter¿letek tartoznak. Az MTv 13./A Ä 

rendelkezik az ºvezetre vonatkoz· szab§lyokr·l. 

Biatorb§gy mezŖgazdas§gi ter¿let®t ®rintŖ ºvezet. 

                                                           
1
 Az §bra ºssze§ll²t§son bel¿li sz§moz§s az id®zett Tervek sz§moz§s§t kºveti. 
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3/3. mell®klet a j· termŖhelyi adotts§g¼ 

sz§nt·ter¿let ºvezete 

 

 

 

Az OTRT 2013. ®vi m·dos²t§sa jelºlte ki az ¼j 

ºvezetet. Az orsz§gos ter¿letrendez®si tervben 

meg§llap²tott, kiemelt t®rs®gi ®s megyei 

ter¿letrendez®si tervekben alkalmazott ºvezet, amelybe 

j· nºv®nytermeszt®si felt®telekkel rendelkezŖ 

sz§nt·ter¿letek tartoznak. 

 

BIATORBĆGY TER¦LET£T £RINTŕ ¥VEZET, 

MELYNEK KIJEL¥L£SE A BATRT MEGKEZDETT 

MčDOSĉTĆSA SORĆN FOG MEGT¥RT£NNI. 

3/4. mell®klet a kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ 

erdŖter¿let ºvezete 

3.5. sz. mell.  Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ 

erdŖter¿let ºvezete 

Az MTV az kiemelt t®rs®gi ®s megyei ®s ºvezet 

elnevez®s®t ĂErdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let 

ºvezeteò-re m·dos²totta. 

 

3.6. sz. mell.  ErdŖtelep²t®sre alkalmas ter¿let 

ºvezete 

  
 

A kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ erdŖter¿let: orsz§gos 

ter¿letrendez®si tervben meg§llap²tott, kiemelt t®rs®gi 

®s megyei ter¿letrendez®si tervekben alkalmazott 

ºvezet, amelybe az Ŗshonos fafajokb·l §ll· 

erdŖt§rsul§sok fenntart§s§ra legink§bb alkalmas ®s az 

erdŖ h§rmas rendeltet®s®t - v®delmi, gazdas§gi, 

kºzj·l®ti - egym§ssal ºsszhangban a legmagasabb 

szinten biztos²tani k®pes erdŖter¿letek tartoznak. 

 

 

A megyei ®s t®rs®gi ter¿letrendez®si tervekben 

erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet®be kell sorolni.  
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AZ MTV AZ OTRT T£RS£GI ¥VEZET£T 

T¥R¥LTE. 

A RENDELKEZ£S 2014. JANUĆR 1-TŕL 

HATĆLYBAN VAN. 

3.7. sz. mell.  Orsz§gos komplex t§jrehabilit§ci·t 

ig®nylŖ ter¿let ºvezete 

3.8. sz. mell.  T®rs®gi komplex t§jrehabilit§ci·t 

ig®nylŖ ter¿let ºvezete 

 

 

A t§jrehabilit§ci·t ig®nylŖ ter¿let: a megyei 

ter¿letrendez®si tervekben aj§nlott ºvezet, amelybe 

jelentŖs ter¿leti kiterjed®sŤ, esetenk®nt tºbb telep¿l®st 

®rintŖ felhagyott ipari ®s b§ny§szati ¿zemi ter¿letek, 

tov§bb§ az ipari ®s b§ny§szati tev®kenys®g okozta 

t§jsebek ï zagyt§roz·k, meddŖh§ny·k, ipari 

hullad®klerak·k ï tartoznak. 

 
 A telep¿l®s ter¿let®t nem ®rinti. 

 

3/5. mell. A t§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten 

kezelendŖ ter¿let ºvezete 

3.9. sz. mell. Orsz§gos jelentŖs®gŤ t§jk®pv®delmi 

ter¿let ºvezete 

Kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letrendez®si tervekben 

meg§llap²tott ºvezet. 
3.10. sz. mell. T®rs®gi jelentŖs®gŤ t§jk®pv®delmi 

ter¿let ºvezete 

  
2015. janu§r 1-tŖl hat§lyos az ¼j ºvezet kijelºl®se. Az ºvezetbe tartoz· telep¿l®s telep¿l®s-szerkezeti 

terv®ben csak olyan ter¿let-felhaszn§l§si egys®g 

jelºlhetŖ ki, tov§bb§ helyi ®p²t®si szab§lyzat§ban ®s 

szab§lyoz§si terv®ben csak olyan ®p²t®si ºvezet ®s 

ºvezet hozhat· l®tre, amely a kijelºl®s alapj§ul 

szolg§l· t§j-k®pi ®rt®kek fennmarad§s§t nem 

vesz®lyezteti. 
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3/6. mell. A vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi 

v§rom§nyos ter¿let ºvezete 

3.11. sz. mell.  Vil§gºrºks®g ®s vil§gºrºks®g-

v§rom§nyos ter¿let ºvezete 

  
 A telep¿l®s ter¿let®t nem ®rinti. 

 
 

AZ MTV AZ OTRT ¥VEZET£T T¥R¥LTE. 

A RENDELKEZ£S 2014. JANUĆR 1-TŕL 

HATĆLYBAN VAN. 

3.12. sz. mell.  Tºrt®neti telep¿l®si ter¿let ºvezete 

 

 
 A v§ros teljes kºzigazgat§si ter¿let®t ®rinti az ºvezet. 
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3/7. mell. Az orsz§gos v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let 

ºvezete 

 

 

 

orsz§gos v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let: orsz§gos 

ter¿letrendez®si tervben meg§llap²tott, kiemelt t®rs®gi 

®s megyei ter¿letrendez®si tervben alkalmazott ºvezet, 

amelybe a felsz²ni ®s felsz²n alatti vizek, az emberi 

fogyaszt§sra, haszn§latra sz§nt vizek ®s a v²zkiv®teli 

mŤvek, tov§bb§ a halak ®letfelt®teleinek biztos²t§sa 

®rdek®ben kijelºlt vizek meg·v§s§t szolg§l· v®delem 

alatt §ll· ter¿letek tartoznak. 

 

 

 

AZ MTV AZ OTRT ¥VEZET£T T¥R¥LTE. 

A RENDELKEZ£S 2014. JANUĆR 1-TŕL 

HATĆLYBAN VAN. 

3.13. sz. mell.  Kiemelten ®rz®keny felsz²n alatti 

v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete 

 

 
 A ter¿let nagy r®sze a ĂKiemelten ®rz®keny felsz²n 

alatti v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ò-be tartozik. 
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AZ MTV AZ OTRT ¥VEZET£T T¥R¥LTE. 

A RENDELKEZ£S 2014. JANUĆR 1-TŕL 

HATĆLYBAN VAN. 

3.14. sz. mell.  Felsz²ni vizek v²zminŖs®g-v®delmi 

v²zgyŤjtŖ ter¿let®nek ºvezete 

 

 
 A ter¿let eg®sze a ĂFelsz²ni vizek v²zminŖs®g-v®delmi 

v²zgyŤjtŖ ter¿let®nek ºvezet®ò-nek r®sze. 

 
 

 

AZ MTV MčDOSĉTOTTA AZ ELNEVEZ£S£T: 

ĂĆSVĆNYI NYERSANYAG-VAGYON 

TER¦LETò-RE 

 

3.15. sz. mell.  Ćsv§nyi nyersanyag-gazd§lkod§si 

ter¿let ºvezete  

§sv§nyi nyersanyagvagyon-ter¿let: kiemelt t®rs®gi ®s 

megyei ter¿letrendez®si tervekben meg§llap²tott 

ºvezet, amelyben a meg§llap²tott b§nyatelekkel 

lefedett ®s b§nyatelekkel le nem fedett, az §llam 

kiz§r·lagos tulajdon§t k®pezŖ, az Orsz§gos 

Ćsv§nyanyag Nyilv§ntart§s szerint nyilv§ntartott 

§sv§nyi nyersanyagvagyon ter¿letei tal§lhat·k 

 
 A telep¿l®s ter¿let®t nem ®rinti. 
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 3.16. sz. mell.  Rendszeresen belv²zj§rta ter¿let 

ºvezete 
KIEMELT T£RS£GI £S MEGYEI TER¦LET-

RENDEZ£SI TERVEKBEN MEGĆLLAPĉTOTT 

¥VEZET. 

 
 A telep¿l®s ter¿let®t nem ®rinti. 

 

Az MTV az OTRT ºvezet®t tºrºlte, azonban ¼j 

ºvezetet hozott l®tre. 

3/8. mell. A Nagyv²zi meder ®s a V§s§rhelyi-terv 

tov§bbfejleszt®se keret®ben megval·sul· v²zk§r-

elh§r²t§si c®l¼ sz¿ks®gt§roz·k ter¿let®nek ºvezete. 

A rendelkez®s 2014. janu§r 1-tŖl hat§lyban van. 

3.17. sz. mell.  Nagyv²zi meder ºvezete 

 

  
 A telep¿l®s ter¿let®t nem ®rinti. 
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 3.18. sz. mell.  Fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let®nek 

ºvezete 
KIEMELT T£RS£GI £S MEGYEI TER¦LET-

RENDEZ£SI TERVEKBEN MEGĆLLAPĉTOTT 

¥VEZET. 

 
 Az ºvezetbe a lejtŖs tºmegmozg§sokkal, egy®b 

kedvezŖtlen m®rnºkgeol·giai adotts§gokkal ®s 

®p²t®sfºldtani kock§zatokkal jellemezhetŖ ter¿letek, 

tov§bb§ az emberi tev®kenys®g hat§s§ra jelentkezŖ 

vagy felerŖsºdŖ kedvezŖtlen fºldtani folyamatokkal ®s 

v²zj§r§ssal ºsszef¿ggŖ fºldtani vesz®lyek §ltal ®rintett 

ter¿letek tartoznak. 

 A telep¿l®s teljes ter¿let ®rintett. 

 
 

AZ MTV AZ OTRT ¥VEZET£T T¥R¥LTE. 

A RENDELKEZ£S 2014. JANUĆR 1-TŕL 

HATĆLYBAN VAN. 

3.19. sz. mell.  V²zer·zi·nak kitett ter¿let ºvezete 

 

 
 A telep¿l®s ter¿let®t nem ®rinti. 
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AZ MTV AZ OTRT ¥VEZET£T T¥R¥LTE. 

A RENDELKEZ£S 2014. JANUĆR 1-TŕL 

HATĆLYBAN VAN. 

3.20. sz. mell.  Sz®ler·zi·nak kitett ter¿let ºvezete 

 

 
 A telep¿l®s ter¿let®t nem ®rinti. 

 

3/9. mell®klet a kiemelt fontoss§g¼ honv®delmi 

ter¿let ºvezet® 

3.21. sz. mell.  Kiemelt fontoss§g¼ megl®vŖ 

honv®delmi ter¿let ºvezete  

3.22. sz. mell.  Honv®delmi ter¿let ºvezete 

  
A telep¿l®s ter¿let®t nem ®rinti. A telep¿l®s ter¿let®t nem ®rinti. 
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1.4 A SZOMSZ£DOS TELEP¦L£SEK HATĆLYOS TELEP¦L£SSZERKEZETI TERVEINEK - AZ 

ADOTT TELEP¦L£S FEJLESZT£S£T BEFOLYĆSOLč ï VONATKOZč MEGĆLLAPĉTĆSAI 

 

 

Biatorb§gy kºzigazgat§s ter¿let®t hat Pest megyei ®s egy Fej®r megyei telep¿l®s hat§rolja. 

4.1. §bra. Biatorb§gy ®s a hat§ros telep¿l®sek 

 

 

£szakr·l P§ty ®s Budakeszi, keletrŖl 

Budaºrs ®s Tºrºkb§lint, d®lkeletrŖl 

S·sk¼t, d®lrŖl a Fej®r megyei Etyek, 

nyugatr·l Herceghalom telep¿l®sei 

hat§rolj§k. 

 

 

 

 

Budaºrs 

 

Budaºrs telep¿l®srendez®si tervei a Biatorb§gyra vonatkoz· telep¿l®sfejleszt®si koncepci· 

k®sz²t®s®vel egy idŖben van fel¿lvizsg§lat, m·dos²t§s alatt. Biatorb§gy Budaºrssel hat§ros 

ter¿letei 2/3-ad r®szben kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿leteknek, 1/3-ad r®szben erdŖ 

ter¿leteknek adnak helyet. 

 

Budaºrs v§ros nemcsak kist®rs®gi kºzpontk®nt int®zm®nyesen, hanem sz§mos funkci·ja ï 

p®ld§ul: kereskedelem, logisztika, munkahely) ï §ltal is, de k¿lºnºsen a szomsz®dos 

telep¿l®sekkel sokr®tŤ kapcsolatot tart fent, terveik, elk®pzel®seik tºbb ponton is 

kºlcsºnhat§sban §llnak egym§ssal. 

 

Budaºrs az ipari-gazdas§gi ter¿leteivel csatlakozik a biatorb§gyi ipari ºvezethez, illetve att·l 

keletre a k®t v§ros mezŖgazdas§gi ºvezetbe sorolt ter¿letei ®rnek ºssze. 

 

 

Budaºrs hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv®t a R·mai Atelier £p²t®sziroda (Moln§r M§ria) 

k®sz²tette 2005-ben.  
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4.2. §bra. Budaºrs telep¿l®sszerkezeti terve 

 

 
 

Biatorb§gy Budaºrsre a l®tes²tm®nyek forgalomvonz§sa fejt ki hat§st. Budaºrs ter¿let®nek 

Biatorb§ggyal hat§ros v§rosr®sz®nek egy r®sze ipari gazdas§gi ter¿let, ®s gazdas§gi, 

kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let be®p²t®sre sz§nt ºvezeti besorol§sba tartozik. JelentŖs 

kiterjed®sben v®delmi erdŖ is h¼z·dik. Kºzleked®sfejleszt®si, infrastruktur§lis szempontb·l az 

M0 kºrgyŤrŤ nyugati hosszabb²t§sa jelenthet Biatorb§gyra n®zve Budaºrssel kºzºs kiemelt 

fejleszt®st.   

 

 

Tºrºkb§lint 

 

Tºrºkb§lint hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti Terve 2013. ®v febru§rj§ban k®sz¿lt el.  

 

Biatorb§ggyal hat§ros v§rosr®szei jelentŖs r®szben §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿leteket 

fednek le, illetve a Tºrºkb§linti-t· kºr¿l kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letet 

foglalnak magukban. 

 

Kºzleked®sfejleszt®si, infrastruktur§lis szempontb·l Biatorb§gyra n®zve az elŖv§rosi 

vas¼tvonal tervezett nyomvonala jelent kiemelt fejleszt®si elk®pzel®st. 
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4.3. §bra. Tºrºkb§lint telep¿l®sszerkezeti terve 

 

 
 

 

S·sk¼t 

 

4.4. §bra. S·sk¼t telep¿l®sszerkezeti terve 

 

S·sk¼t hat§lyban l®vŖ 

telep¿l®sszerkezeti terve szerint a 

Biatorb§ggyal hat§ros telep¿l®sr®szek 

ter¿let-felhaszn§l§si m·dok szerinti 

besorol§sa kertes mezŖgazdas§gi 

ter¿let, illetve erdŖter¿let. 

S·sk¼t telep¿l®sszerkezeti terve szerint 

a telep¿l®s Biatorb§gy ir§ny§ba ¼j 

telep¿l®si mell®kutat (kiszolg§l· ¼t) 

tervez kialak²tani, ami a 8104. jelŤ 

Biatorb§gy ï £rd ºsszekºtŖ¼t r®sze. A 

telep¿l®s tervezett gazdas§gi c®l¼ 

fejleszt®si ter¿letei a T§rnokkal 

ºsszekºtŖ ¼t ir§ny§ban h¼z·dnak. A 

lak·ter¿leti bŖv²t®sek a megl®vŖ 

lak·ter¿letekhez csatlakoznak. 

 

S·sk¼t M·dos²tott Telep¿l®sszerkezeti Terv®t a Konstruma M®rnºki Iroda Kft. (dr. Ol§h M. 

Zolt§n) k®sz²tette 2013-ban. 
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Etyek 

 

4.5. §bra. Etyek telep¿l®sszerkezeti terve 

 

 

 

Etyek nagykºzs®g ®s Biatorb§gy kºzºtt h¼z·d· 

kºzigazgat§si hat§r egyben megyehat§r is, 

hiszen Etyek m§r Fej®r megy®hez tartoz· 

telep¿l®s. 

 

Etyek Biatorb§ggyal hat§ros r®szei a 

Telep¿l®srendez®si Terv szerint mezŖgazdas§gi 

ter¿letek kºz® tartoznak, amelyek ºkol·giai ®s 

t§jgazd§lkod§s szempontj§b·l szervesen 

kapcsol·dnak a Biai-t· nyugati, d®lnyugati 

kºrnyezet®hez. 

 

 

Etyek telep¿l®srendez®si terv®t 2005-ben 

fogadt§k el. A tervet a Poms§r ®s t§rsai £p²t®sz 

Iroda Kft. k®sz²tette (V§rosy P®ter). 

 

 

 

 

 

 

 

Herceghalom 

 

Herceghalom telep¿l®s Biatorb§ggyal szomsz®dos r®szei telep¿l®srendez®si szempontb·l az 

1-es sz§m¼ fŖ¼tt·l d®lre esŖ ter¿leteken §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿leteket foglalnak 

magukban, m²g a fŖ¼tt·l ®szakra esŖ ter¿leteken v®delmi erŖdter¿leteket tartalmaznak. 

£rdemes kiemelni, hogy a Biai-t· nyugati meghosszabb²t§s§ban a B®k§s ®s a K²gy·s-patak 

ment®n mocsaras ter¿letek sz²nes²tik a telep¿l®sszerkezetet. 

 

Herceghalom Telep¿l®sszerkezeti terv®t 2008-ban fogadt§k el. A tervet a Portaterv k®sz²tette 

(Marthi Zsuzsa). 
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4.6. §bra. Herceghalom telep¿l®sszerkezeti terve 

 

 

 
 

 

 

P§ty 

 

P§ty Biatorb§ggyal ®szaknyugati ir§nyb·l jelentŖs szakaszon hat§ros. A k®t telep¿l®s kºzºtti 

kºzigazgat§si hat§r p§tyi oldal§hoz szinte kiz§r·lag §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letek 

csatlakoznak, azonban az aut·p§lya ment®n kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letek is 

tal§lhat·ak Biatorb§gy k¿lter¿let®hez kapcsol·dva. 

 

Telep¿l®srendez®si szempontb·l a Biatorb§gyhoz kºzeli p§tyi v§rosr®szeket ®rintŖen a P§tyi 

nyugati elker¿lŖ ¼t, ®s az M1-P§ty ºsszekºtŖ §t szab§lyoz§sa jelent l®nyeges 

telep¿l®srendez®si beavatkoz§st. 

 

 

P§ty hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv®nek m·dos²t§sa a K£SZ Kft. gener§ltervez®s®ben, 

Z®t®nyi Zs·fia telep¿l®stervezŖ k®sz²tette 2012-ben. 
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4.7. §bra. P§ty telep¿l®sszerkezeti terve 

 
 

 

Budakeszi 

 

4.8. §bra. Budakeszi telep¿l®sszerkezeti terve 

 

 

 

Budakeszi mezŖgazdas§gi ºvezetbe sorolt 

k¿lter¿let®vel csatlakozik Biatorb§gy 

kºzigazgat§si ter¿let®hez. Budakeszi hat§lyos 

telep¿l®sszerkezeti terv®t a BFVT k®sz²tette 

2004-ben, ®s 2005 ·ta van hat§lyban. 
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£rd 
 

Pest megye egyetlen megyei jog¼ v§rosa kºzvetlen¿l nem szomsz®dja Biatorb§gynak. A k®t 

telep¿l®s kºzigazgat§si hat§ra kºz® S·sk¼t ®kelŖdik be kis szakaszon. £rd m®rete, ®s 

meghat§roz· szerepe miatt vizsg§ltuk, hogy a telep¿l®s v§rosrendez®si terve milyen besorol§s 

al§ helyezi a Biatorb§gy fel® esŖ v§rosr®szeket. £rd ®szaki sz®le telep¿l®srendez®si 

szempontb·l nagyobb r®szt kertv§rosias lak·ter¿letet tartalmaz, viszont az TSZT 2010. ®vi 

m·dos²t§sa jelentŖs rekre§ci·s ter¿letet is kijelºlt. 
 

4.9. §bra. £rd telep¿l®sszerkezeti terve 
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1.5 HATĆLYOS TELEP¦L£SFEJLESZT£SI D¥NT£SEK BEMUTATĆSA 

 

 

A munkar®szt a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l 

®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl sz·l· 314/2012. sz. Korm. rendelet alapj§n t§rgyaljuk. 
 

 

1.5.1 A hat§lyos fejleszt®si koncepci·, integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gia vonatkoz· 

meg§llap²t§sai 

 

 

Telep¿l®sfejleszt®si Koncepci· 

 

Biatorb§gy hat§lyban l®vŖ Telep¿l®sfejleszt®si Koncepci·j§t az ºnkorm§nyzat 2001-ben 

fogadta el. Ez tekinthetŖ a v§ros elsŖ, a telep¿l®sfejleszt®ssel koncepcion§lisan foglalkoz· 

dokumentum§nak, amely az akkor m®g nagykºzs®gi jog§ll§ssal rendelkezŖ telep¿l®s 

m®reteihez ®s probl®m§ihoz m®rten ker¿lt kidolgoz§sra. 

 

A dokumentum az al§bbi t®makºrºkben jelºlte ki a telep¿l®s fejleszt®s®nek jºvŖbeli ir§ny§t, 

®s a hossz¼ t§v¼, tºbb¿temŤ fejleszt®s lehets®ges elveit: 
 

1) Lak·ter¿letek fejleszt®se: k¿lºnºs tekintettel ¼j telep¿l®sr®szek kijelºl®s®re, a 

megl®vŖ lak·tºmbºk fejleszt®s®re; tºmbfelt§r§sokra, tºrt®neti telep¿l®skºzpontok 

fejleszt®s®re. 

2) Gazdas§gi ºvezetek fejleszt®se: k¿lºnºs tekintettel a vas¼tt·l £szakra l®vŖ ter¿letek 
intenz²v kihaszn§l§s§ra, nagyobb gazdas§gi egys®gek elhelyez®s®re, a belter¿leten 

telephely¿ket kinŖtt helyi kisv§llalkoz§sok elhelyez®s®re. 

3) Rekre§ci·s ter¿letek fejleszt®se a term®szetv®delmi ®s ®rt®kes term®szeti ter¿letek 
v®delm®vel, a telep¿l®s zºldfel¿leti h§l·zat§nak fejleszt®s®vel. 

4) ¦d¿lŖter¿letek fejleszt®se ®s a volt z§rtkerti - ma kiskert ï ºvezetek szab§lyoz§s§nak 

fel¿lvizsg§lat§val. 

5) A mezŖgazdas§gi tev®kenys®g, t§ji-, term®szeti ®rt®kek figyelembev®tel®vel tºrt®nŖ 

fejleszt®si ir§nyainak meghat§roz§sa. 

6) Infrastrukt¼ra. 

7) Telep¿l®s ®rt®kv®delem. 

 

A telep¿l®sfejleszt®si koncepci· elvi jelentŖs®gŤ ®s hosszabb t§v¼ dºnt®sei: 
 

- A jelenlegi telep¿l®sszerkezetet meg kell Ŗrizni. 

- A korl§tozott fenntarthat· fejlŖd®s elveit kell ®rv®nyes²teni. 

- Az ¼jabb lak·ter¿leti fejleszt®sek csak az eddig kijelºlt fejleszt®sek befejez®se ut§n 

kezdŖdhetnek. 

- A telep¿l®s kºzponti r®szeit kiemelten kell fejleszteni, seg²teni kell a szolg§ltat· 
tev®kenys®gek megteleped®s®t. 

- A lak·ºvezetek kereteit kinºvŖ helyi kisv§llalkoz§sok telephelyei sz§m§ra megfelelŖ 
ter¿leteket kell biztos²tani. 

- A vas¼tt·l keletre l®vŖ, elsŖsorban multinacion§lis c®gek sz§m§ra kijelºlt gazdas§gi 
ter¿let tov§bbi bŖv²t®se csak az eddig kijelºlt fejleszt®si ter¿letek megtel®se ut§n 

kezdŖdhet meg. 

- A saj§t sz¿ks®gletet meghalad·, kis¿zemi jellegŤ §llattart§s ter¿leteinek lehat§rol§sa 

speci§lis mezŖgazdas§gi ºvezetben ï nem lak·ter¿leten ï tºrt®nhet. 
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- A lak·ter¿letet kºr¿lvevŖ term®szeti ®rt®kekben gazdag patakvºlgyek v®delme, 
rekre§ci·s funkci·j¼ fejleszt®se. 

- A NyakaskŖ, Bolha-hegy term®szetv®delmi ter¿leteinek v®delme. 

- A Katalin-hegyi ®s a Pecat· kºr¿li ¿d¿lŖtelkek minŖs®gi fejleszt®se, ¼jabb 

¿d¿lŖter¿letek kijelºl®s®nek tilalma. 

- A NyakaskŖ fºlºtti kertter¿leteken a telekm®retek nºvel®se ®s a hagyom§nyos 
szŖlŖgy¿mºlcsºs mŤvel®si §g elŖt®rbe helyez®se. 

- Az erdŖter¿letek tov§bbi v®delm®nek biztos²t§sa. 

- A telep¿l®s ®rt®kv®delmi elveinek meghat§roz§sa. 
 

Az ºnkorm§nyzat telep¿l®sfejleszt®si koncepci·b·l kirajzol·d· §tfog· k®pe szerint 

Biatorb§gy ®rt®keit megŖrzŖ, fenntarthat· m·don fejlŖdŖ telep¿l®sk®nt k²v§n l®tezni az 

elkºvetkezŖ ®vtizedben. 

 

Integr§lt v§rosfejleszt®si strat®gia 

 

Biatorb§gy integr§lt v§rosfejleszt®si strat®gi§j§t Biatorb§gy V§ros K®pviselŖtest¿lete a 

169/2009.(11. 26.), valamint a 181/2009 (12.10) sz. hat§rozataiban fogadta el, majd 111/2013. 

(06.27.) hat§rozat§ban m·dos²totta. Az IVS a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·b·l kiolvashat· 

jºvŖk®p alapj§n meghat§rozta a telep¿l®s fejlŖd®s®nek egyes c®ljait, a t§rsadalmi, gazdas§gi 

®s kºrnyezeti folyamatokat egyar§nt figyelembe v®ve. 

Biatorb§gy strat®giai fejleszt®si dokumentuma alapj§n a v§ros sz§m§ra meghat§rozott §tfog·, 

hossz¼ t§v¼ c®lk®nt az ker¿lt meghat§roz§sra, hogy a telep¿l®s az elkºvetkezŖ m§sf®l 

®vtizedben v§ljon vonz·, ®rt®keit ŖrzŖ, szolg§ltat§sokban ®s funkci·kban gazdagod·, 

fenntarthat·an nºvekvŖ kisv§ross§. 

 

A v§ros kºz®pt§v¼ fejleszt®se kapcs§n az IVS h®t tematikus, v§rosi szintŤ c®lt fogalmazott 

meg, amelyek az al§bbiak: 
 

1) Vonz· v§rosk®p kialak²t§sa, az ®p²tett ºrºks®g megŖrz®se. Az IVS a tematikus c®l 

Ăv§rosk®pò komponensek®nt elsŖsorban a h§rom fŖ (akci·)ter¿letet c®lozta meg: (1) biai 

telep¿l®skºzpont, (2) torb§gyi telep¿l®skºzpont, (3) ¼j v§roskºzpont. Az Ă®p²tett ºrºks®g 

megŖrz®seò komponensk®nt a mŤeml®k®p¿letek ®s a helyi v®detts®g al§ esŖ ®p¿letek 

rekonstrukci·j§t jelºlte meg a dokumentum, amelyek a kºvetkezŖk (1) S§ndor kast®ly, 

(2) Szily kast®ly, (3) biai reform§tus templom, (4) biai katolikus templom, (5) torb§gyi 

katolikus templom, (6) Szent Kereszt K§polna, (7) viaduktok. 
 

2) Az ®rt®kes term®szeti kºrnyezet, a v§rosi zºld ter¿letek megŖrz®se ®s fejleszt®se. 

Zºldfel¿leti fejleszt®si ig®nyek a v§ros belter¿let®n 2009 ®vet megelŖzŖen tºbb 

helysz²nen is jelentkeztek: (1) a F¿zes-patak vºlgye, (2) a torb§gyi templom kºrnyezete, 

(3) a viaduktok r®zsŤi, (5) a S§ndor ®s a Szily kast®ly parkjai. A k¿lter¿leti c®lk®nt mer¿lt 

fel a F¿zes patak vºlgye, az Iharos vºlgy, valamint a Sz§zl®pcsŖ-Mad§rszirt, a NyakaskŖ, 

valamint a Bolha hegy megŖrz®se ®s bemutathat·s§g§nak biztos²t§sa, tan- ®s 

t¼raºsv®nyek kialak²t§s§val, tov§bbi, a bemutathat·s§ghoz sz¿ks®ges fejleszt®sekkel. 
 

3) A v§ros fenntarthat· nºveked®s®nek biztos²t§sa. A fejleszt®sek sor§n c®lk®nt hat§rozta 

meg az IVS az alapszintŤ kereskedelmi- ®s szolg§ltat§sk²n§lat megjelen®s®nek ®s 

leteleped®s®nek ºsztºnz®s®t, megjegyezve a t®nyt, hogy az ºnkorm§nyzat feladata 

elsŖsorban szab§lyoz§si ®s ®p²t®shat·s§gi jellegŤ, a ter¿letek nincsenek az ºnkorm§nyzat 

tulajdon§ban (®szaknyugati fejleszt®si z·na, a biai telep¿l®sr®sz d®lkeleti oldala, valamint 

az Orsz§g utc§t·l d®lre esŖ ter¿let, a 090/5 sz§m¼ fejleszt®si ter¿let), a fejleszt®sek 

mag§nerŖsen val·sulnak meg.  
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4) Az ipari parkokra, a kereskedelmi ®s lakoss§gi szolg§ltat§sokra f·kusz§l· fenntarthat· 

gazdas§gfejleszt®s. Az IVS-ben kiemelt c®lk®nt fogalmaz·dott meg a v§llalkoz§sok ipari 

parkokba tºrt®nŖ betelep¿l®s®nek ºsztºnz®se, illetve a m§r betelep¿lt v§llalkoz§sok 

megtart§sa. C®lok kºzºtt szerepelt, hogy az ipari parkba telep¿lt v§llalkoz§sok sz§ma 

2015-ig 8 sz§zal®kkal nŖjºn (erre vonatkoz·an nem rendelkez¿nk inform§ci·val, ²gy nem 

m®rhetŖ a c®l teljes²t®s¿l®se). C®lk®nt jelent meg, hogy a kiszolg§l· kereskedelmi 

egys®gek ®s szolg§ltatat·k sz§ma, illetve intenzit§sa nºvekedjen, a kereskedelmi-

szolg§ltat· egys®gek sz§ma a v§ros eg®sz®ben 2015-re a 2007-es (b§zis) szintet legal§bb 

10 sz§zal®kkal haladja meg, m²g a vend®gl§t· egys®gek sz§ma legal§bb 6 sz§zal®kkal 

emelkedjen. 2007-2012 kºzºtt a kiskereskedelmi ¿zletek, szolg§ltat·k sz§ma 28%-kal, a 

vend®gl§t·helyek sz§ma pedig 41%-kal bŖv¿lt). Az idegenforgalom vonatkoz§s§ban 

c®lk®nt jelentkezett, hogy a kereskedelmi sz§ll§shelyek kapacit§sa 2015-ig idŖ alatt 20 

sz§zal®kkal, az eltºltºtt vend®g®jszak§k sz§ma 25 sz§zal®kkal nŖjºn. A kereskedelmi 

sz§ll§sf®rŖhelyek sz§ma az ®rintett idŖszakban 4,5-szeres®re emelkedett, ezalatt a 

vend®g®jszak§k sz§ma 3,5-szeres®re nŖtt. 
 

5) Kºzleked®s fejleszt®se ®s megl®vŖ infrastruktur§lis hi§nyoss§gok felsz§mol§sa. A c®l 

kºzleked®si komponense tºbb fontos fejleszt®si ig®nyt foglalt mag§ban: (1) az 

®szaknyugati z·n§ban a belter¿leti gyŤjtŖ¼t szerepŤ Juh§sz Gyula utca teljes meg®p¿l®se, 

®s az ¼j lak·ter¿leten a Szily K§lm§n utca ®s az 1-es fŖ¼t §tkºt®s®nek megval·s²t§sa; (2) 

a Szabads§g utca forgalm§nak m®rs®kl®se, forgalomcsillap²t§sa, (3) a P§tyi ¼t belter¿leti 

szakasz§nak forgalomcsillap²t§sa, (4) Viadukt alatti, valamint a (5) Nagy utca ï S·sk¼ti 

¼t ï Etyek u csom·pont meg®p²t®se. A vonalas infrastrukt¼ra-fejleszt®s tekintet®ben az 

egyik kiemelt c®l ker®kp§r¼t l®trehoz§s§ra ir§nyult, valamint az elŖv§rosi kºzleked®s 

fejleszt®s®re, a jºvŖben intermod§lis csom·pont kialak²t§s§ra. 
 

6) J· minŖs®gŤ int®zm®nyh§l·zat, mikrot®rs®gi ig®nyeket is kiel®g²tŖ kºzfunkci·k fejleszt®se. 

A tematikus c®l keret®ben kiemelt c®lk®nt fogalmaz·dott meg a (1) 32 oszt§lyos §ltal§nos 

iskola fel®p²t®se, (2) a v§ros ig®nyeit kiel®g²tŖ nagys§g¼ bºlcsŖde meg®p²t®se, (3) tov§bbi 

·vodai f®rŖhelyek bŖv²t®se. A v§ros hosszabb t§v¼ c®ljak®nt ker¿lt rºgz²t®sre a 

kºz®piskolai oktat§s elind²t§sa. Ezen fel¿l a tov§bbi kºzfunkci·k kºzºtt az eg®szs®g¿gyi, 

a szoci§lis, a szak- ®s alap orvosi ell§t§s felt®teleinek jav²t§sa, rendŖrŖrs kialak²t§sa, ¼j 

kºnyvt§r®p¿let ®p²t®se szerepelt a c®lok kºzºtt. A mikrot®rs®gi ig®nyeket kiel®g²tŖ 

funkci·k eset®ben legal§bb egy mikrot®rs®gi hat·kºrŤ szolg§ltat§s telep²t®se (pl. 

okm§nyiroda) jelent meg a c®lok kºzºtt. 
 

7) £rt®keken alapul· turisztikai vonzerŖ-fejleszt®s, a kultur§lis k²n§lat gazdag²t§sa. A c®l 

elsŖsorban a v§ros turisztikai strat®gi§j§ban lefektetett fejleszt®sek megval·s²t§s§ra 

f·kusz§lt: (1) term®szeti, (2) ®p²tett ºrºks®g, (3) kultur§lis ®s rendezv®ny turisztikai 

vonzerŖk fejleszt®se. A v§roskºrny®ki ter¿leteken a sport-, ºko ®s akt²v turisztikai, 

valamint az ®rt®kek bemutathat·s§g§t biztos²t· fejleszt®seket, a belter¿leteken a zºld 

ter¿leteket, a kultur§lis ®s rendezv®ny turisztikai vonzerŖfejleszt®st §ll²totta az IVS a 

kºzponti c®lok kºz®, m²g az ®p²tett ºrºks®gturisztikai vonzerŖk fejleszt®se c®l dºntŖen a 

biai alkºzpontban tal§lhat· koncentr§lt, ®p²tett ºrºks®gekre ®p¿lt. 

 

Az IVS kºz®pt§von a Torb§gyi alkºzpont ®s a V§roskºzpont egy¿ttes akci·ter¿let®nek 

meg¼j²t§s§t jelºlte meg kiemelt, funkci·bŖv²tŖ v§rosrehabilit§ci·s beavatkoz§sk®nt, amelynek 

r®szbeni megval·s²t§sa folyamatban van. A ĂBiatorb§gy funkci·bŖv²tŖ V§rosfejleszt®seò 

c²mŤ projektre vonatkoz· T§mogat§si SzerzŖd®s 2012. §prilis 18-§n l®pett hat§lyba. 
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1.5.2 Hat§lyos telep¿l®sfejleszt®si ®s telep¿l®srendez®si szerzŖd®sek 

 

 

Komplex, tºbb ingatlanra, adott esetben v§rosr®szre kiterjedŖ v§rosmeg¼j²t· programok a 

lehetŖs®get teremtenek piaci szereplŖk (pl.: befektetŖk) r®szv®tel®re kºzºss®gi c®l¼ 

fejleszt®sek megval·s²t§sa c®lj§b·l. A piaci befektetŖk sz§m§ra ®p²t®sre, fejleszt®sre 

alkalmass§ tett ingatlanok kialak²t§sa sor§n az elad§s vagy kºzºs fejleszt®s sor§n realiz§lt 

bev®tel a v§rosmeg¼j²t· fejleszt®s hat®konys§g§t nºveli, a kºzºss®gi eredetŤ r§ford²t§sok (pl. 

§llami, ºnkorm§nyzati, Uni·s) sz¿ks®ges ºsszeg®t csºkkenti vagy a v§rosfejleszt®sre 

ford²that· forr§sokat bŖv²ti. A mag§nszf®ra bevon§s§ra, illetve a vele val· fejleszt®si c®l¼ 

egy¿ttmŤkºd®sre tºbb lehetŖs®g ny²lik. 

 

Az ºnkorm§nyzat a piaci szereplŖvel int®zm®nyesen ºsszekapcsol·dva (vegyes tulajdon¼ 

v§rosfejlesztŖ t§rsas§gban, projektc®gben vagy egy®b szerzŖd®ses rendszerben), kºzºs 

kock§zatot v§llalva val·s²that meg komplex v§rosmeg¼j²t· fejleszt®seket. Biatorb§gy v§ros 

rendelkezik v§rosfejlesztŖ t§rsas§ggal (Biatorb§gyi V§rosfejlesztŖ Kft.), amelyet k®t ®vvel 

ezelŖtt alap²tott. A c®g feladata a v§roskºzpont funkci·bŖv²tŖ v§rosrehabilit§ci·s projektj®nek 

megval·s²t§sa. A v§rosfejlesztŖ t§rsas§g 100%-ban a telep¿l®si ºnkorm§nyzat tulajdon§ban 

van, ²gy tulajdonosi szerkezet®ben ®s tev®kenys®gi kºr®ben sem jelenik meg a PPP-modell. 

 

A kºz- ®s mag§nszf®ra egy¿ttmŤkºd®se megval·sulhat ¼gy is, hogy az ºnkorm§nyzat vagy 

v§rosfejlesztŖ c®ge ºsztºnzi, koordin§lja, szervezi a helyi gazdas§gi szereplŖk tev®kenys®g®t, 

egy¿ttmŤkºd®s®t. A biatorb§gyi v§rosfejlesztŖ t§rsas§g a v§rosrehabilit§ci·s projekt 

lebonyol²t§sa kapcs§n egy¿ttmŤkºdik a helyi v§llalkoz·kkal, civil szervezetekkel, valamint a 

lakoss§ggal, ilyen ®rtelemben teh§t a kºz- ®s mag§nszf®ra fejleszt®si c®l¼ egy¿ttmŤkºd®se, a 

piaci szereplŖk bevon§sa megval·sul Biatorb§gyon. 

 

Amennyiben az ºnkorm§nyzatnak nincs lehetŖs®ge akt²v ingatlanpolitik§t folytatni, akkor 

adott ter¿let, ingatlan fejleszt®s®t v®gzŖ fejlesztŖvel, beruh§z·val val· t§rgyal§sa sor§n 

telep¿l®srendez®si szerzŖd®s seg²ts®g®vel ®p²theti be a kºzszf®ra sz§m§ra fontos 

beruh§z§sokat a piaci szereplŖ(k) §ltal lebonyol²tott fejleszt®si projektek keret®ben. 

Biatorb§gy V§ros ¥nkorm§nyzata nem rendelkezik hat§lyban l®vŖ telep¿l®sfejleszt®si ®s 

telep¿l®srendez®si szerzŖd®ssel. 

Az ºnkorm§nyzat akt²v ingatlanpolitik§ja seg²ts®g®vel felv§s§rolhat mag§ntulajdon¼ 

ter¿leteket (vagy eredendŖen birtok§ban vannak fejleszt®si ter¿letek), majd infrastrukt¼ra 

fejleszt®s seg²ts®g®vel piack®pess® teszi a ter¿leteket, ®s ®rt®kes²ti Ŗket a mag§nv§llalkoz·k 

sz§m§ra. 

 

Biatorb§gy ºnkorm§nyzata 2001-tŖl kºzel 10 ®vig mŤkºdºtt egy¿tt piaci befektetŖvel a 

telep¿l®s nyugati lak·ter¿let®nek komplex fejleszt®se ®rdek®ben, amelynek eredm®nyek®nt 

kºzel 100 hekt§ros ter¿leten ¼j v§rosr®sz nŖtt ki a v§ros sz®l®n. Hasonl·an j§rt el az 

ºnkorm§nyzat a kereskedelemi, logisztikai ter¿letek kialak²t§s§ban (ipari parkok), amelyek 

fejleszt®se sor§n az ºnkorm§nyzat alkalmass§ tette a ter¿leteket a k®sŖbbi mag§nberuh§z§sok 

sz§m§ra, telep¿l®sfejleszt®s ®s rendez®si szerzŖd®st az ºnkorm§nyzat nem kºtºtt. 

 

Kºzc®l¼ feladat v®grehajt§sa c®lj§b·l Biatorb§gy ºnkorm§nyzata akt²v ingatlanpolitik§t 

v®gez, elsŖsorban az oktat§s, nevel®si kapacit§sok bŖv²t®se ®rdek®ben iskola®p²t®sre, 

kºzint®zm®ny bŖv²t®s®re, vagy az ·vodai f®rŖhelyek, kapacit§sok nºvel®s®re. 
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1.6 A TELEP¦L£S TELEP¦L£SRENDEZ£SI TERVI ELŕZM£NYEINEK VIZSGĆLATA 

 

 

A munkar®szt a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l 

®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl sz·l· 314/2012. sz. Korm. rendelet alapj§n t§rgyaljuk. 

 

 

1.6.1 A hat§lyban l®vŖ telep¿l®srendez®si eszkºzºk 

 

 

A telep¿l®sre vonatkoz·an 1993-ban k®sz¿lt Ćltal§nos Rendez®si Terv, amely m®g egy 1976-

os §ltal§nos rendez®si terv fel¿lvizsg§lata volt. 1996-ban k®sz¿lt el Biatorb§gy eg®sz 

ter¿let®re vonatkoz· (ekkor m§r Herceghalom telep¿l®st nem tartalmaz·) r®szletes rendez®si 

terv. Ez alapj§n val·sult meg a felhagyott vas¼tvonal nyomvonala ment®n Bia ®s Torb§gy ¼j, 

kºzºs kºzpontja (zºldter¿letek, kertv§rosias telekoszt§s, int®zm®nyek, kºzºss®gi ®p¿letek). 

Az 1996-os ĆRT alapj§n val·sult meg a Viadukt utca, a jelenlegi kºzpontot felt§r· gyŤjtŖ¼t. 

 

Az 1996-os §ltal§nos rendez®si terv javaslatait kºvetve val·sultak meg a lak·ter¿leti 

fejleszt®sek is. Az ºnkorm§nyzat 2000-2001-ben fogadta el a belter¿lethez nyugatr·l 

csatlakoz·, k¿lter¿let belter¿letbe von§s§val megval·sul· lak·ter¿leti s§v kialak²t§s§t 

lehetŖv® tevŖ szab§lyoz§si tervet ®s ®p²t®si szab§lyzatot. A nagy kiterjed®sŤ, funkci·v§lt§ssal 

jellemezhetŖ ter¿letek szint®n saj§tos rendez®si tervvel rendelkeznek (pl.: Katalin-hegy). 

Saj§tos rendez®si tervvel rendelkezik az Iharos v§rosr®sz is. 

 

6.1. §bra. Biatorb§gy telep¿l®sszerkezeti terve 
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Az elm¼lt k®t ®vtized jelentŖs funkci·v§lt§sai kºzºtt kell megeml²teni az ipari parkokat, 

kereskedelmi ®s gazdas§gi ter¿leteket, amelyekre vonatkoz·an sz§mos egyedi rendez®si terv 

k®sz¿lt az elm¼lt idŖszakban. ElsŖk®nt az ¼n. Felv®gi ¼ti ipari parkra k®sz¿lt ĆRT 1996-ban. 

2001-ben k®sz¿lt el a Roz§lia-park kialak²t§s§t lehetŖv® tevŖ rendez®si terv. 

 

 

A jelenleg hat§lyos telep¿l®srendez®si terv ®s helyi ®p²t®si szab§lyzat 2002. okt·ber 1-tŖl van 

hat§lyban Biatorb§gyon, amely 2006-ban esett §t jelentŖsebb m·dos²t§son. 

 

Biatorb§gy a telep¿l®sszerkezeti terv®t a 175/2002.(09. 05.) ¥h. sz§m¼ hat§rozattal fogadta el. 

A Telep¿l®sszerkezeti tervet tºbbszºr m·dos²tott§k az idŖkºzben elk®sz²tett szab§lyoz§sok 

§tvezet®sekor (Vendel-park 2005.; Barackvir§g utca 2006.; Tulip§nkert 2008.; 1.sz§m¼ fŖ¼t 

®s vas¼t kºzºtti Gksz-8 ter¿let 2009.; Hath§zi oktat§si kºzpont 2010.). 

 

Biatorb§gy Nagykºzs®g K®pviselŖ-test¿lete a Helyi £p²t®si Szab§lyzat ®s a Szab§lyoz§si 

Terv®t a 7/2002 (10.01.) ¥r. sz. rendelettel fogadta el. A rendeletet az eltelt idŖszakban 

tºbbszºr m·dos²tott§k -(90/2005.(04.28.) ¥h. sz.; 9/2008 (05.30.) ¥r.sz.; 4/2007 (05.10). ¥r. 

sz.; 4/2009. (06.26) sz.; 1/2010.(02.19.) sz. -, de a szab§lyzat egys®ges szerkezete megmaradt. 

 

 

1.6.2 A hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv meg§llap²t§sai, megval·sult elemek 

 

 

Biatorb§gyon a rendszerv§lt§s ·ta ®rv®nyes¿lt a fejleszt®s-orient§lt telep¿l®si modell, 

amelyben nagy hangs¼lyt kap a kºrnyezetv®delmi szeml®let. Ez r®szben megnyilv§nul abban 

is, hogy a v§ros kimondott ipari ter¿let l®tes²t®s®t a kilencvenes ®vek elej®tŖl nem t§mogatta, 

ezzel szemben a kev®sb® kºrnyezetzavar· kereskedelmi-rakt§roz§si, valamint a telep¿l®s 

®let®t kev®sb® zavar· termelŖ tev®kenys®gek megteleped®s®t r®szes²tette elŖnyben. 

 

Lak·ter¿letek alak²t§sa: A szerkezeti terv k®t telep¿l®sr®szen tervezett lak·ter¿leti bŖv²t®st. A 

belter¿lettŖl ®szaknyugatra kijelºlt t®rs®gben k®t ¿temben javasolta a megval·s²t§st. Az elsŖ 

¿tem a belter¿let, illetve a nyugati lak·ter¿let hat§rvonal§nak meghosszabb²t§sa ®s a 

Herceghalmi ¼t kºzti ter¿leten, majd k®sŖbb a tartal®kter¿leten, Herceghalom fel® vezetŖ ¼tt·l 

®szakra tal§lhat·, a nyugaton tervezett belter¿leti hat§r ®s a P§ttyal kºzºs igazgat§si hat§r 

kºzºtti ter¿leten. A biai belter¿leti r®szhez d®lrŖl csatlakoz· fejleszt®sre kijelºlt r®szen a 

szint®n kertv§rosias lak·ter¿letet javasolt a TSZT. 

A fejleszt®sre kijelºlt lak·ter¿leteken (Nyugati lak·ter¿let, Szarvasugr§s) a be nem ®p¿lt 

telkek sz§ma 397. Ez alapj§n meg§llap²that·, hogy be®p¿l®s¿k eset®n is 2000 fŖ alatt marad 

n®pess®g nºvekm®ny, ami Ăbelef®rò az ®vtized v®g®re becs¿lt lakossz§mba (15 000 - 16 300 

fŖ), de tekintetbe kell venni, hogy ennek idŖig®nye jelenleg nem becs¿lhetŖ. A gazdas§gi 

nºveked®s, az ingatlanpiaci mozg§sok ®s a jºvedelmek kºzeljºvŖbeli alakul§sa, amennyire ez 

ma meg²t®lhetŖ, nem ²g®rnek szignifik§ns fordulatot. Mindenestre, azzal kell sz§molni, hogy 

bel§that· idŖn bel¿l nincs sz¿ks®g ¼j lak·ter¿letek belter¿letbe von§s§ra, a megl®vŖk tetemes 

tartal®kkal rendelkeznek.  

 

Int®zm®nyell§t§s fejleszt®se a telep¿l®skºzponti vegyes ter¿leteken: Az int®zm®nyell§t§s 

sz§m§ra a telep¿l®skºzponti ®s a lak·ter¿leteken javasolunk ter¿letet kijelºlni, biztos²tani. A 

nagyobb telekig®nyŤ int®zm®nyek sz§m§ra a nyugati lak·ter¿leten vannak jelºlt ki fejleszt®si 

ter¿leteket. A mŤvelŖd®si ®s eg®szs®g¿gyi int®zm®nyeket az ¼j telep¿l®skºzpont vegyes 
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ter¿letein javasolta fejleszteni. Az iroda jellegŤ l®tes²tm®nyeket elsŖsorban az ¼j kºzpont 

vegyes ter¿letein javasolta elhelyezni. A kereskedelmi, szolg§ltat· ®s vend®gl§t§si 

l®tes²tm®nyeket a hagyom§nyos kºzpontok ®s a fŖutak ment®n jelºlt vegyes ter¿leteken 

tervezte kialak²tani. A nyugati lak·ter¿lethez 2,5ha ter¿let ker¿lt kijelºl®sre oktat§si 

l®tes²tm®nyek sz§m§ra, 0,8ha eg®szs®g¿gyi fejleszt®sre, ®s tov§bbi 3,5 ha vegyes ter¿leten 

lehet kereskedelmi ®s egy®b int®zm®nyeket kialak²tani. A belter¿leten a lak·ter¿letek vegyes 

ter¿lett® val· §tsorol§s§val javasolta az int®zm®nyi fejleszt®sek v®grehajt§s§t. A fejleszt®sre 

kijelºlt int®zm®nyi ter¿letek jelentŖs r®szben nem ®p¿ltek be, ²gy a tartal®k ïszab§lyoz§si 

szinten - rendelkez®sre §ll. 

 

Gazdas§gi tev®kenys®g fejleszt®si ter¿letei: K®t t®rs®gben javasolt fejleszt®seket. Az 1sz. fŖ¼t 

®szaki oldal§n ki®p¿lŖ gazdas§gi ter¿let (Vendel-park) bŖv²t®sek®nt jelºlt s§vban mintegy 25 

ha-s ter¿leten, valamint a vas¼tvonal k®t oldal§n, a belter¿lethez ®szakr·l csatlakoz· 

ter¿leteken kisebb, elsŖsorban a belter¿letet zavar· tev®kenys®gek telephelyeinek kialak²t§s§t 

javasolta egy 15 ®s egy 60 ha-os r®szen. Az 1sz. fŖ¼t d®li oldal§n nagy kiterjed®sŤ 

kereskedelmi l®tes²tm®ny, bev§s§rl·kºzpont sz§m§ra k¿lºnleges ter¿let ker¿lt kijelºl®sre. 

A telep¿l®shez kºzelebb esŖ ®szaki z·na be®p¿l®se lelassult, v§rhat· a kor§bbi a l®pt®kn®l 

kisebb, elapr·zottabb fejleszt®si ig®nyek megjelen®se. Erre a ter¿let nagys§ga megfelelŖ, de 

fel kell k®sz¿lni a tagoltabb ig®nybev®telnek megfelelŖ tºmb-§toszt§sokra. 

 

¦d¿lŖter¿letek: A telep¿l®s k®t ¿d¿lŖter¿lete van: a Katalin-hegy ®s a Peca-t· kºrny®ke. Ezek 

kºz¿l Katalin-hegyi ter¿let a torb§gyiak szŖlŖ ®s gy¿mºlcsºs kertjeibŖl v§lik a fokozatos 

telekszerkezet v§ltoz§s ®s tulajdonv§lt§s ut§n ¿d¿lŖv®. 

 

Kºzponti vegyes ter¿letek fejleszt®se: A belter¿let keleti r®sz®n, a hagyom§nyos 

kir§ndul·helyekhez ®s erdŖkhºz kapcsol·dva, a vend®gforgalom sz§m§ra kºzponti vegyes 

ter¿letek ker¿ltek kijelºl®sre sz§ll§sf®rŖhelyek, vend®gl§t§s ®s sportl®tes²tm®nyek sz§m§ra. 

 

K¿lºnleges sportter¿let fejleszt®se: Az Iharos, a t·part ®s a belter¿let megl®vŖ ®s tervezett 

sportter¿leteit k¿lºnleges sportter¿letbe sorolta a TSZT. 

 

K¿lºnleges ter¿let sz§ll§sf®rŖhelyek, vend®glŖk, borh§zak, gy¿mºlcsfeldolgoz·k sz§m§ra: A 

telep¿l®s igazgat§si ter¿let®nek keleti r®sz®n kialakult kiskerti tºmbjei sz®l®n a kertek 

mŤvel®s®hez csatlakoz· vend®gl§t§s, sz§ll§shelyek kialak²t§s§hoz k¿lºnleges ter¿letek 

ker¿ltek kijelºl®sre. Hasonl· sz§ll§sf®rŖhely, vend®gl§t§s, kereskedelmi, szolg§ltat§si, sport 

c®l¼ l®tes²tm®nyeket javasolt a TSZT a Biai t· partja ®s a F¿zes patak ment®n is. 

 

Kºzparkok fejleszt®se: A telep¿l®s zºldter¿letei a patakpartok ®s v²zfoly§sok ment®n alakultak 

ki illetve ott tervezettek. Az Iharosi ®s a F¿zes-patak menti kºzparkokban szabadidŖs 

l®tes²tm®nyek elhelyez®s®re ®p²t®si helyek ker¿ltek kijelºl®sre. Ezek elsŖsorban a telep¿l®s 

n®pess®g®t szolg§lj§k, m§sodsorban pedig a vend®gforgalom n®pess®g®t. 

A ter¿letek ki®p²t®se folyamatos. 
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1.7 A TELEP¦L£S TĆRSADALMA 

 

 

A munkar®szt a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l 

®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl sz·l· 314/2012. sz. Korm. rendelet alapj§n t§rgyaljuk. 

 

 

1.7.1 Demogr§fia, n®pesess®g, nemzetis®gi ºsszet®tel, k®pzetts®g, foglalkoztatotts§g, 

jºvedelmi viszonyok, ®letminŖs®g 

 

 

1.7.1.1 A n®pess®g demogr§fiai folyamatai, ºsszet®tele 

 

 

Biatorb§gy teljes ter¿lete: 4412 ha (forr§s: KSH). A v§ros §lland· n®pess®ge a 2011. ®vi 

N®psz§ml§l§s adatai szerint 11.775 fŖ volt, m²g a lak·n®pess®g sz§ma 12.484 fŖt tett ki, ezzel 

Biatorb§gyon koncentr§l·dik a szŤkebb t®rs®g
2
 lakoss§g§nak 12,4%-a. 

 

A n®pess®gnºveked®s tendenci§j§t mind Biatorb§gy, mind t®rs®ge vonatkoz§s§ban a II. 

vil§gh§bor¼ idŖszak§ig a kiegyens¼lyozott nºveked®s jellemezte. 1870-1941 kºzºtt mindk®t 

esetben a lakoss§g sz§ma kis elt®r®ssel megdupl§z·dott (Biatorb§gy: 2.974 fŖrŖl 6.047 fŖre, a 

t®rs®g 24.545 fŖrŖl 46.157 fŖre). 

 

Az 1940-es ®vekben a lakoss§gsz§m visszaes®s volt jellemzŖ, nagyj§b·l 10%-os m®rt®kben, 

ezt kºvetŖen az 1950-es ®vektŖl az 1980-as ®vekig ¼jra jelentŖsen emelkedett a lakoss§gsz§m, 

azonban ennek dinamik§j§ban Biatorb§gy jelentŖsen elmaradt a t®rs®g lakoss§gsz§m 

nºveked®si m®rt®k®tŖl, ugyanis a telep¿l®s n®pess®ge ebben az idŖszakban mintegy 

harmad§val emelkedett, ezzel szemben a vonz§skºrzet n®pess®ge 75%-ot meghalad· 

m®rt®kben gyarapodott. 

 

A rendszerv§lt§s idŖszak§ban a lakoss§gsz§m mind t®rs®gi, mind helyi viszonylatban 

megtorpant. Az elm¼lt m§sf®l ®vtizedben a lakoss§gsz§m-emelked®s dinamik§ja m§r 

Biatorb§gyon volt erŖteljesebb a szŤkebb t®rs®ghez tartoz· telep¿l®sek l®leksz§m-

nºveked®s®hez k®pest. 

 

Biatorb§gy lakoss§gsz§ma a rendszerv§ltoz§s ·ta mintegy 75%-kal 7.176 fŖrŖl 12.484 fŖre 

bŖv¿lt, ezzel szemben a mikrot®rs®g n®pess®ge kºzel megdupl§z·dott. Biatorb§gy n®pess®ge 

1990 ®vet kºvetŖen §tlagos ®ves szinten kºzel 4%-ponttal nºvekedett. 

 

 

 

 

 

 

                                                           
2
 Biatorb§gy t§rsadalmi folyamatainak elemz®se sor§n az ºsszehasonl²t§s alapj§t r®szben Pest megye, r®szben 

pedig a Budakeszi j§r§sba ®s a Budaºrsi statisztikai kist®rs®gbe tartoz· telep¿l®sek §ltal alkotott mikrot®rs®g 

k®pezi, amelybe a kºvetkezŖ telep¿l®sek tartoznak: BudajenŖ, Budakeszi, Budaºrs, Herceghalom, Nagykov§csi, 

P§ty, Perb§l, Pusztaz§mor, RemeteszŖlŖs, S·sk¼t, Telki, Tºk, Tºrºkb§lint, Zs§mb®k 
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7.1 §bra. Biatorb§gy ®s t®rs®g®nek n®pess®gnºveked®se (fŖ) 

 
Forr§s: Kºzponti Statisztikai Hivatal, 1870-2011, saj§t szerkeszt®s (A diagramban szereplŖ adatok 1870-1960 

kºzºtt a jelenlevŖ n®pess®g, 1970-2011 kºzºtt a lak·n®pess®g adatait mutatja) 

 

A n®psz§ml§l§skor a telep¿l®s n®psŤrŤs®ge 283 fŖ/km
2
 volt, amely ®ppen megegyezik a 

vizsg§lt mikrot®rs®ghez tartoz· telep¿l®sek §tlagos n®psŤrŤs®gi ®rt®k®vel. Megyei 

ºsszehasonl²t§sban viszont meg§llap²that·, hogy Biatorb§gy ®s t®rs®ge Pest megy®n bel¿l a 

sŤrŤbben lakott t®rs®gek kºz® tartozik, hiszen a megyei §tlag 190,5 fŖ/km
2
. 

 

7.1. t§bl§zat. Biatorb§gy ®s t®rs®ge n®pess®gi adatai 

Ter¿let 

Ćlland· n®pess®g Lak·n®pess®g N®p-

sŤrŤs®g 

(fŖ/km
2
) 

2011 
1970 1980 1990 2001 2011 1970 1980 1990 2001 2011 

V§rosok 

Biatorb§gy 7 270 7 544 7 091 8 203 11 775 7 456 7 703 7 176 8 293 12 484 283,0 

Budakeszi 9 764 11 423 11 219 12 563 13 033 10 359 12 217 11 791 12 818 13 502 363,9 

Budaºrs 13 385 15 491 18 946 23 893 26 129 14 578 17 255 19 832 24 282 26 757 1134,3 

Tºrºkb§lint 8 126 9 379 8 938 10 978 12 210 8 571 10 579 9 459 11 278 12 841 436,8 

Zs§mb®k 3 019 3 424 3 569 4 392 5 036 3 257 3 859 3 847 4 537 5 174 153,7 

Kºzs®gek, nagykºzs®gek 

BudajenŖ 875 822 780 1 272 1 697 883 858 796 1 291 1 687 135,8 

Herceghalom 735 1 030 1 148 1 344 2 051 785 1 106 1 167 1 372 2 135 290,9 

Nagykov§csi 2 582 2 881 3 174 4 736 6 499 2 765 3 209 3 387 4 888 7 095 236,4 

P§ty 3 417 3 868 4 052 5 240 6 624 3 432 3 889 4 006 5 264 7 009 178,3 

Perb§l 1 693 1 966 1 903 1 984 2 005 1 705 2 015 1 922 2 029 2 046 79,8 

Pusztaz§mor 699 755 709 958 1 133 691 763 721 956 1 168 126,0 

RemeteszŖlŖs 26 21 32 336 697 30 21 29 356 779 1391,1 

S·sk¼t 2 650 2 644 2 371 2 807 2 961 2 595 2 644 2 413 2 843 3 057 110,5 

Telki 334 510 624 1 865 3 525 333 514 629 1 892 3 661 349,7 

Tºk 1 391 1 310 1 188 1 330 1 317 1 338 1 328 1 190 1 370 1 341 54,2 

T®rs®g ºssz. 55 966 63 068 65 744 81 901 96 692 58 778 67 960 68 365 83 469 100 736 283,5 

Megye ºssz. 862 291 950 804 940 133 1 067 581 1 185 256 878 644 973 830 949 842 1 083 877 1 217 476 190,5 

Forr§s: Kºzponti Statisztikai Hivatal 

 

0

20 000

40 000

60 000

80 000

100 000

120 000

1870 1880 1890 1900 1910 1920 1930 1941 1949 1960 1970 1980 1990 2001 2011

.ƛŀǘƻǊōłƎȅ¢ŞǊǎŞƎ



Biatorb§gy V§ros Telep¿l®sfejleszt®si Koncepci· ï Megalapoz· vizsg§latok  49 

 

1022 Budapest, Hank·czy J. u. 21/B.  ï  www.ertekterkep.hu 

A n®pess®gnºveked®s t®nyezŖi kºz¿l a term®szetes szaporod§s, illetve fogy§s, valamint a 

v§ndormozgalom alakul§s§t foglalja ºssze az al§bbi §bra. Figyelemre m®lt·, hogy Pest 

megy®ben 1980-2011 kºzºtt ºsszess®g®ben jelentŖs term®szetes fogy§s volt jellemzŖ, ezzel 

szemben Biatorb§gyot ®s t®rs®g®t az ut·bbi ®vtizedben a term®szetes szaporod§s jellemezte, 

amely a fiatal csal§dok nagyobb ar§nyban tºrt®nŖ bekºltºz®s®nek kºszºnhetŖ. A 15 ®ves ®s 

idŖsebb kor¼ n®pess®g csal§di §llapot szerinti megoszl§sa mutatja, hogy Biatorb§gy 

lakoss§g§n bel¿l a h§zasok ar§nya (53,41%) mind a megyei (47,24%), mind a t®rs®gi 

(50,27%) §tlagot jelentŖsen meghaladja. 

 

 

7.2. t§bl§zat. A 15 ®ves ®s idŖsebb n®pess®g csal§di §llapot szerint 

 

Ter¿let 

 

¥sszesen (fŖ) 

 h§zas 

ar§ny 

(%) nŖtlen, 

hajadon 
h§zas ºzvegy elv§lt ºsszesen 

kºz¿l¿k: 

®lett§rsi 

kapcsolatban 

®l 

Biatorb§gy 2 750 5 246 861 966 9 823 1 058 53,41 

Budakeszi 3 386 5 554 1 026 1 251 11 217 1 021 49,51 

Budaºrs 7 036 10 794 1 857 2 586 22 273 2 169 48,46 

Tºrºkb§lint 3 155 5 241 1 022 1 164 10 582 1 051 49,53 

Zs§mb®k 1 390 2 058 367 390 4 205 501 48,94 

BudajenŖ 397 692 114 154 1 357 124 50,99 

Herceghalom 478 930 122 116 1 646 180 56,50 

Nagykov§csi 1 805 2 904 375 496 5 580 506 52,04 

P§ty 1 690 2 836 591 503 5 620 577 50,46 

Perb§l 584 761 186 172 1 703 180 44,69 

Pusztaz§mor 304 474 67 93 938 128 50,53 

RemeteszŖlŖs 164 337 27 76 604 75 55,79 

S·sk¼t 844 1 179 292 267 2 582 290 45,66 

Telki 707 1 646 114 221 2 688 242 61,24 

Tºk 355 538 112 112 1 117 129 48,16 

T®rs®g ºsszesen 25 045 41 190 7 133 8 567 81 935 8 231 50,27 

Megye ºsszesen 318 905 478 640 104 524 111 138 1 013 207 113 078 47,24 

 

Forr§s: Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2011. ®vi N®psz§ml§l§s, saj§t szerkeszt®s 
 

 

A jelentŖs n®pess®ggyarapod§s ²gy nem csup§n a pozit²v v§ndorl§si egyenlegnek kºszºnhetŖ, 

hanem a term®szetes szaporod§snak is, a k®t t®nyezŖ egy¿ttesen j§rult hozz§ a radik§lis 

n®pess®gsz§m emelked®shez. A bekºltºz®sek sz§ma az elm¼lt ®vekben jelentŖsen visszaesett. 

2008-ban a belfºldi v§ndorl§si egyenleg +317 fŖ volt, addig 2011-ben m§r csak 107 fŖ. 
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7.2. §bra. A n®pess®gv§ltoz§s t®nyezŖinek alakul§sa (fŖ) 

 

 
Forr§s: Kºzponti Statisztikai Hivatal, 1980-2011., saj§t szerkeszt®s 

 

 

7.3. t§bl§zat. N®pess®gv§ltoz§s alakul§sa 

Ter¿let 
Term®szetes szaporod§s, ill. fogy§s (-) (fŖ) V§ndorl§si k¿lºnbºzet (fŖ) 

1980-1989 1990-2001 2001-2011 1980-1989 1990-2001 2001-2011 

Biatorb§gy -226 -257 394 -301 1 374 3 797 

T®rs®g ºsszesen 746 -366 2 282 -341 15 470 14 985 

Megye ºsszesen -8 402 -23 190 -11 933 -15 586 157 225 145 532 

Forr§s: Kºzponti Statisztikai Hivatal, 1980-2011., saj§t szerkeszt®s 

 

A kedvezŖ migr§ci·s ®s demogr§fiai folyamatoknak kºszºnhetŖen a telep¿l®s korszerkezete 

egyre eg®szs®gesebb® v§lt az elm¼lt 25 ®v folyam§n. 

 

Az al§bbi t§bl§zatban m§r ®rz®kelhetŖ a korszerkezet v§ltoz§sa az elm¼lt 10 ®vet figyelembe 

v®ve is. Biatorb§gyon a 0-14 ®v kºzºtti koroszt§ly ar§nya 17% volt 2001. ®vi N®psz§ml§l§s 

adati szerint, amely 2011-re 21%-ra emelkedett. SzembetŤnŖ a v§ltoz§s a gyermekv§llal§si 

korban l®vŖ koroszt§ly (20-44 ®v kºzºttiek) §tstruktur§l·d§s§ban is. 

 

A 20-44 ®ves koroszt§ly teljes r®szesed®se a n®pess®gen bel¿l 36%-r·l 38%-ra emelkedett, 

azonban jelentŖsen csºkkent 2001-hez k®pest a 20-29 ®v kºzºttiek megoszl§sa (15%-r·l 9%-

ra), ®s jelentŖsen emelkedett a 30-44 kºzºttiek r®szar§nya (21%-r·l 29%-ra), amely 

figyelembe v®ve a napjainkban jellemzŖ idŖben kitol·dott gyermekv§llal§st, a korszerkezet 

tov§bbi fiatalod§sa vet²thetŖ elŖre. 
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7.4. t§bl§zat. A n®pess®g korcsoportok szerinti ºsszet®tele (fŖ, ill. %) 

 

  £v ï4 5ï9 10ï14 15ï19 20ï24 25ï29 30ï34 35ï39 40ï44 45ï49 50ï54 55ï59 60ï64 65ï69 70ï74 75ï ¥ssz. 

T®rs®g 
2011 6 487 6 632 5 682 5 729 5 530 5 211 7 653 9 506 8 394 5 875 5 927 7 571 6 268 5 005 3 513 5 753 100 736 

2001 4 496 5 169 5 195 5 491 6 419 6 501 6 282 5 178 5 911 7 498 6 192 5 147 3 789 3 278 2 871 4 052 83 469 

Bia-

torb§gy 

2011 1 005 968 688 612 542 611 1 174 1 422 1 111 695 607 771 641 530 377 730 12 484 

2001 457 493 487 491 596 652 637 558 527 703 576 522 389 372 357 476 8 293 

  £v ï4 5ï9 10ï14 15ï19 20ï24 25ï29 30ï34 35ï39 40ï44 45ï49 50ï54 55ï59 60ï64 65ï69 70ï74 75ï79 ¥ssz. 

T®rs®g 
2011 6 7 6 6 5 5 8 9 8 6 6 8 6 5 3 6 100 

2001 5 6 6 7 8 8 8 6 7 9 7 6 5 4 3 5 100 

Bia-

torb§gy 

2011 8 8 6 5 4 5 9 11 9 6 5 6 5 4 3 6 100 

2001 6 6 6 6 7 8 8 7 6 8 7 6 5 4 4 6 100 

Forr§s: Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2001., 2011., saj§t szerkeszt®s 

 

Biatorb§gy n®pess®g®nek korszerkezete jellemzŖen fiatalabb ®s hosszabb t§von fiatalod·, a 

v§ros t®rs®g®hez tartoz· telep¿l®sek lakoss§g§nak korstrukt¼r§j§hoz k®pest is. Ez azt jelenti, 

hogy a telep¿l®s gyermekj·l®ti, alapfok¼ nevel®si-oktat§si int®zm®nyeinek kihaszn§lts§ga 

hosszabb t§von biztos²tott lesz, sŖt az int®zm®nyrendszer tov§bbfejleszt®se indokolt. 

 

Az al§bbi §bra szeml®lteti a 18 ®v alatti korcsoport koronk®nti megoszl§s§t. L§that·, hogy 

2001-ben az egyes korok l®tsz§ma 84-119 fŖ kºzºtti sz·r·d§st mutatott, amely 

kiegyenl²tettnek mondhat·. Ezzel szemben 2011. ®vi N®psz§ml§l§s adati szerint szinte 

valamennyi kor eset®ben a l®tsz§m el®ri, vagy meghaladja a 2011. ®vi szintet. A kiemelkedŖ 

l®tsz§m a 0-10 kºzºtti korcsoportban tapasztalhat·, ahol egyes korok eset®ben a 2011. ®vi 

l®tsz§m 2 - 2,5 szeres l®tsz§m tapasztalhat·. 

 

 

7.3. §bra. A 18 ®v alatti n®pess®g koronk®nti l®tsz§ma (fŖ) 

 

 
Forr§s: Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2001., 2011., saj§t szerkeszt®s 
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A n®pess®g-elŖresz§m²t§s sor§n felt®telezz¿k, hogy az elkºvetkezŖ 20 ®vben a v§ndorl§si 

egyenleg pozit²v szald·ja jelentŖsen csºkken, de pozit²v marad. A tervezett helyben marad§st 

ºsztºnzŖ beavatkoz§soknak kºszºnhetŖen a radik§lisan visszaesŖ bev§ndorl§s ellen®re sem 

fordul negat²vba a v§ndorl§si egyenleg, hiszen az elv§ndorl§s m®rt®ke is csºkken. A 

kºvetkezŖ ®vtizedben §tlagosan ®ves szinten +100 fŖ/®v, azt kºvetŖen +30fŖ/®v ®rt®kkel 

sz§molunk §tlagosan. 

 

 

7.5. t§bl§zat. N®pess®g-elŖrejelz®s 

 

IdŖszak £lvesz¿let®s Hal§loz§s 

Term®szetes 

szaporod§s, ill. 

fogy§s (-) 

V§ndorl§si 

k¿lºnbºzet 

Lak·n®pess®g 

1990 

1980-1989 837 1 063 -226 -301 7 176 

  

£lvesz¿let®s Hal§loz§s 

Term®szetes 

szaporod§s, ill. 

fogy§s (-) 

V§ndorl§si 

k¿lºnbºzet 

Lak·n®pess®g 

2001 

1990-2001 843 1 100 -257 1 374 8 293 

  

£lvesz¿let®s Hal§loz§s 

Term®szetes 

szaporod§s, ill. 

fogy§s (-) 

V§ndorl§si 

k¿lºnbºzet 

Lak·n®pess®g 

2011 

2001-2011 1 519 1 125 394 3 797 12 484 

 

£lvesz¿let®s Hal§loz§s 

Term®szetes 

szaporod§s, ill. 

fogy§s (-) 

V§ndorl§si 

k¿lºnbºzet 

Lak·n®pess®g 

2021 

2011-2021* 1610 1130 480 1200 14 164 

  

£lvesz¿let®s Hal§loz§s 

Term®szetes 

szaporod§s, ill. 

fogy§s (-) 

V§ndorl§si 

k¿lºnbºzet 

Lak·n®pess®g 

2031 

2021-2031* 1660 1140 520 360 15 044 
Forr§s: KSH N®psz§ml§l§s adatok, a Ă*ò-al jelºltek becs¿lt ®rt®kek. Saj§t szerkeszt®s 

 

A term®szetes szaporod§s a demogr§fiai ºsszet®tel miatt szint®n kism®rt®kben nºvekszik, nŖ 

az ®lvesz¿let®sek sz§ma, ®s stagn§l, minim§lis szinten emelkedik a hal§loz§sok sz§ma. A 

n®pess®g 2011-2021 kºzºtt 13%-kal, 2021-2031 kºzºtt 6%-kal emelkedik, ®s progn·zisunk 

szerint 2030-at kºvetŖen 15ezer fŖs l®tsz§m kºr¿l stagn§l, illetve ker¿l egyens¼lyi §llapotba.  

 

A 2011. ®vi b§zis®vhez k®pest 20,5%-os nºveked®st v§runk szemben a Nemzeti Fejleszt®si ®s 

Ter¿letfejleszt®si Koncepci·ban szereplŖ 10%-os nºveked®si elŖrejelz®ssel. Felt®telez®s¿nk 

szerint az NFTK nºvekvŖ elv§ndorl§ssal sz§molt, ®s kev®sb® kedvezŖ demogr§fiai 

folyamatokkal, ugyanakkor koncepci·nk szerint a komplex helyi gazdas§gfejleszt®s r®v®n az 

elv§ndorl§s csºkkenthetŖ, ®s a kedvezŖ demogr§fiai folyamatok fenntarthat·k. 

 

 

Az al§bbiakban bemutatjuk a h§ztart§sok ®s a csal§dok fŖbb adatait ter¿leti ºsszevet®sben. 

Biatorb§gy valamennyi vizsg§lt mutat·ban ®len j§r mind a megy®hez, mind a megyei 

v§rosokhoz k®pest, mind a kist®rs®g adataihoz viszony²tva. 
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7.4. §bra. A h§ztart§sok ®s a csal§dok fŖbb adatai 

 
Forr§s: 2011. ®vi N®psz§ml§l§s, Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2011. 

 

 

SzembetŤnŖ Biatorb§gy adatai kºz¿l a gyermekek magas sz§ma. A 100 csal§dra jut· 

gyermekek sz§ma 125 fŖ, ami 8 fŖvel haladja meg a megyei §tlagot. K¿lºnºsen mark§ns az 

elt®r®s a 15 ®vesn®l fiatalabb gyermekek vonatkoz§s§ban, ahol 100 csal§dra 77 kiskor¼ 

gyermek jut, mikºzben a megy®ben §tlagosan, illetve a megyei v§rosok eset®ben is ez az ®rt®k 

mindºssze 60 vagy az alatti. Ez jelenleg komoly kih²v§st ®s tºbbletfeladatot jelent a helyi 

hum§nszolg§ltat§sok sz§m§ra (oktat§s, nevel®s, eg®szs®g¿gy, szabadidŖ, stb.). 

Viszont, jelentŖs ï gazdas§gi, hum§n erŖforr§sbeli ï potenci§lt jelent a v§ros jºvŖje 

tekintet®ben, mivel a csal§dok nagy r®sze magasan kvalifik§lt, j· foglalkoztat§si jellemzŖkkel 

rendelkezik ®s a v§rosi t§rsadalmi-gazdas§gi kºrnyezet is megfelelŖ adotts§gokkal, fejleszt®si 

lehetŖs®gekkel rendelkezik a helyi gazdas§gfejleszt®s szempontj§b·l. 

 

A kiskor¼ gyermekek magas sz§ma az elm¼lt idŖszak jelentŖs n®pess®gnºveked®s®vel 

ºsszevetve azt t¿krºzi, hogy a gyermekek jelentŖs r®sze m§r biatorb§gyi sz¿let®sŤ, akik 

helyben tart§sa fontos c®lja kell legyen az ºnkorm§nyzat sz§m§ra ï a telep¿l®s- ®s 

kºzºss®gfejleszt®s szempontj§b·l. 

 

Mark§ns elt®r®seket takar a kºvetkezŖ §bra a h§ztart§sok tagjai alapj§n Biatorb§gy ®s a tºbbi 

vizsg§lt ter¿leti egys®g adatai kºzºtt. A gyermekes, esetenk®nt tºbbgener§ci·s csal§dok 

fel¿lreprezent§lts§g§t mutatja a h§ztart§sok kºzºtt Biatorb§gy eset®ben, hogy az 

egyszem®lyes h§ztart§sok ar§nya nem ®ri el a 23%-t, mialatt mind a megyei, mind a megyei 

v§rosi, mind pedig a kist®rs®gi §tlag el®ri, vagy meghaladja a 25%-ot. JellemzŖen alacsony 

ugyancsak a 2 szem®lyes h§ztart§sok ar§nya, m²g a vizsg§lt ter¿leti egys®gek kºzºtt nincs 

szignifik§ns elt®r®s a 3 szem®lyes h§ztart§sok kºzºtt. A 4 vagy ann§l tºbb taggal rendelkezŖ 

h§ztart§sok ar§nya 30,31%, m²g a tºbbek kºzºtt a megyei §tlagos ®rt®k mindºssze 26,21%. 
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7.5. §bra. A h§ztart§sok megoszl§sa a h§ztart§sban ®lŖk sz§ma szerint 

 
Forr§s: 2011. ®vi N®psz§ml§l§s, Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2011. 

 

7.6. §bra. A h§ztart§sok megoszl§sa a h§ztart§sban ®lŖ idŖskor¼ak 

 ®s foglalkoztatottak alapj§n 

 
Forr§s: 2011. ®vi N®psz§ml§l§s, Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2011. 

 

A fenti §bra elsŖ k®t oszlopsora mutatja Biatorb§gy h§ztart§sainak demogr§fiai ºsszet®tel®t. A 

h§ztart§sok ºsszet®tel®t a sz§z h§ztart§sra jut· szem®lyek sz§ma mutat·val szeml®ltetj¿k. 

Meg§llap²that·, hogy Pest megye, a megyei v§rosok, ®s a Budaºrsi Statisztikai Kist®rs®g 

h§ztart§sainak nagys§ga csaknem megegyezik, §tlagosan 2,6 fŖ jut egy h§ztart§sra. 

 

A gyermekes csal§dok fel¿lreprezent§lts§g§ra utal, hogy Biatorb§gy eset®ben tºbb, mintegy 

273 szem®ly jut 100 h§ztart§sra, mikºzben a sz§z h§ztart§sra jut· idŖskor¼ szem®lyek sz§ma 

a legalacsonyabb a ter¿leti ºsszevet®sben, 48 fŖ. A megyei §tlag a 100 h§ztart§sra vet²tett 

idŖskor¼ak sz§ma tekintet®ben ï az ºsszehasonl²t§sban a legmagasabb ï, 55 fŖ, m²g a megyei 

v§rosok ®s a kist®rs®gi adatok azonosak, 54 idŖskor¼ szem®ly jut sz§z h§ztart§sra §tlagosan. 
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1.7.1.2 A n®pess®g nemzetis®gek szerinti ºsszet®tele 

 

Biatorb§gy n®pess®g®nek nemzetis®gi ºsszet®tel®re jellemzŖ, hogy a lakoss§gon bel¿l 6,4%-

ot tesznek ki a hazai nemzetis®gek, ami 0,6%-ponttal magasabb, mint a megyei §tlag, ®s 

csaknem megegyezik a t®rs®gi §tlaggal. 

 

A hazai nemzetis®gek kºzel 80%-§t a n®metek teszik ki Biatorb§gyon, ahol a rom§n mellett 

m§s sz§mottevŖ kisebbs®g nincs jelen, a cig§ny, a szlov§k ®s m§s kisebbs®g ar§nya eleny®szŖ. 

 

 

7.6. t§bl§zat. A nemzetis®g, az anyanyelv, a csal§di, bar§ti kºzºss®gben haszn§lt nyelv 

v§laszok legal§bb egyike szerint (2011., fŖ, ill. %) 

 

Ter¿let 

 

magyar 

cig§ny 

(romani, 

be§s) 

n®met rom§n szlov§k 

hazai 

nemzeti

-s®gek 

egy¿tt 

egy®b n®pess®g  

hazai 

nemze-

tis®gek 

ar§nya 

kisebb-

s®gek 

ar§nya 

ºsszesen 

Biatorb§gy 10 949 9 633 73 13 804 195 12 484 6,44 8,00 

Budakeszi 11 748 36 625 62 18 816 379 13 502 6,04 8,85 

Budaºrs 23 028 162 1 225 131 43 1 796 772 26 757 6,71 9,60 

Tºrºkb§lint 10 982 63 670 69 14 888 234 12 841 6,92 8,74 

Zs§mb®k 4 420 26 332 34 11 428 70 5 174 8,27 9,63 

BudajenŖ 1 471 3 114 4 3 143 60 1 687 8,48 12,03 

Herceghalom 1 679 é 64 13 3 98 43 2 135 4,59 6,60 

Nagykov§csi 6 102 7 227 16 5 307 319 7 095 4,33 8,82 

P§ty 6 282 138 159 30 14 376 112 7 009 5,36 6,96 

Perb§l 1 716 8 159 é 24 199 22 2 046 9,73 10,80 

Pusztaz§mor 894 é 8 3 3 23 20 1 168 1,97 3,68 

RemeteszŖlŖs 700 é 19 4 é 35 29 779 4,49 8,22 

S·sk¼t 2 586 14 30 27 111 202 31 3 057 6,61 7,62 

Telki 3 165 ï 125 9 7 174 141 3 661 4,75 8,60 

Tºk 1 083 29 20 6 5 61 18 1 341 4,55 5,89 

T®rs®g ºssz. 86 805 495 4 410 481 274 6 350 2 445 100 736 6,30 8,73 

Megye ºssz. 1 045 276 20 719 30 176 5 649 7 463 71 033 15 296 1 217 476 5,83 7,09 

 

Forr§s: Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2011. ®vi N®psz§ml§l§s, saj§t szerkeszt®s 

 

 

Amennyiben a hazai mellett m§s kisebbs®gek jelenl®t®t is figyelembe vessz¿k, 

meg§llap²that·, hogy Biatorb§gy lakoss§g§nak 8%-a tekinthetŖ nemzetis®gi sz§rmaz§s¼nak az 

anyanyelv, a csal§di, bar§ti kºzºss®gben haszn§lt nyelv alapj§n, ami csaknem 1%-ponttal 

haladja meg a megyei §tlagot, de 0,7%-ponttal marad el a t®rs®gi §tlaghoz k®pest. 
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1.7.1.3 A n®pess®g k®pzetts®gi sz²nvonala 

 

A n®pess®g k®pzetts®gi, iskolai v®gzetts®g szerinti ºsszet®tel®t vizsg§lva meg§llap²that·, hogy 

rendk²v¿l sz²nes a megye ®s a t®rs®g telep¿l®seinek lakoss§ga ebben a vonatkoz§sban. 

Ćltal§nos tendencia a felsŖfok¼ egyetemi, fŖiskolai v®gzetts®ggel rendelkezŖk ar§ny§nak 

nºveked®se 2001 ®s 2011 kºzºtt mind megyei, mind t®rs®gi, mind pedig helyi viszonylatban.  

 

Pest megy®ben §tlagosan 9%-r·l 16%-ra emelkedett a legfeljebb iskolai v®gzetts®ggel 

rendelkezŖk ar§nya a n®pess®gen bel¿l. Biatorb§gy ez a bŖv¿l®s j·val §tlagon fel¿li volt, 

hiszen az elm¼lt ®vtizedben az egyetemi ®s/vagy fŖiskolai v®gzetts®gŤek ar§nya k®t ®s 

f®lszeres®re, 25%-ra emelkedett, ami viszont alatta marad a t®rs®gi 27,3%-os §tlagnak.  

 

Figyelembe kell azonban venni azt, hogy a Budapesti Agglomer§ci· nyugati oldal§n fekvŖ 

telep¿l®sek orsz§gos viszonylatban is kiemelkedŖ iskol§zotts§gi mutat·kkal rendelkeznek. Az 

al§bbi §br§n is l§that·, hogy Budakeszi, Budaºrs, BudajenŖ lakoss§g§n bel¿l ez az ®rt®k 30%-

ot meghalad· m®rt®kŤ. 

 

 

7.7. §bra. A 7 ®ves ®s idŖsebb n®pess®g a legmagasabb befejezett iskolai 

v®gzetts®g szerint (2011., %) 

 
 

Forr§s: Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2011. ®vi N®psz§ml§l§s, saj§t szerkeszt®s 
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Biatorb§gy ®s a szomsz®dos telep¿l®sek lakoss§g§nak k®pzetts®gi szintj®ben jelentkezŖ 

jelentŖs javul§s egyr®szt magyar§zhat· az §ltal§nos orsz§gos tendenci§val, amelynek 

megfelelŖen a helybeli fiatalok egyre magasabb ar§nya vett r®szt a felsŖoktat§sban, ®s szerzett 

oklevelet fŖiskolai, egyetemi int®zm®nyben (ebben Budapest kºzels®ge meghat§roz· 

jelentŖs®ggel b²r). 

 

M§sr®szt a jelens®g magyar§zhat· a kedvezŖ migr§ci·s folyamatokkal, amelynek 

eredm®nyek®nt ï nem utols· sorban az ¼j lak·ter¿leti fejleszt®sek r®v®n ï fiatal, k®pzett 

lakoss§g §ramlott a telep¿l®s(ek)re, tov§bb nºvelve a lakoss§g §tlagos k®pzetts®gi szintj®t. 

 

 

7.7. t§bl§zat. A 7 ®ves ®s idŖsebb n®pess®g a legmagasabb befejezett iskolai v®gzetts®g 

szerint (2001, %) 

 

 Ter¿let 

legfeljebb 

§ltal§nos 

iskola 

kºz®pfok¼ 

iskola 

®retts®gi 

n®lk¿l, 

szakmai 

oklev®llel 

®retts®gi 

egyetem, 

fŖiskola stb. 

oklev®llel 

Biatorb§gy 42,42 22,77 22,15 10,60 

BudajenŖ 37,02 18,47 21,62 20,34 

Herceghalom 46,48 20,74 22,57 8,16 

Nagykov§csi 34,02 16,37 22,73 23,47 

P§ty 42,94 21,98 22,02 11,22 

Perb§l 46,91 25,66 18,30 7,78 

Pusztaz§mor 58,12 23,32 13,11 4,18 

S·sk¼t 50,52 23,71 17,03 7,18 

Tºrºkb§lint 40,20 19,72 23,99 13,04 

Telki 29,39 14,04 24,97 29,15 

Tºk 46,29 20,27 21,07 9,90 

Zs§mb®k 42,63 21,22 21,03 11,57 

T®rs®g ºsszesen 41,59 20,66 21,95 13,27 

Megye ºsszesen 46,00 22,13 20,92 8,99 
Forr§s: Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2001. ®vi N®psz§ml§l§s, saj§t szerkeszt®s 

 

 

A magasabb k®pzetts®gi szinthez a telep¿l®s oktat§si rendszere nem tud hozz§j§rulni, mert 

Biatorb§gyon jelenleg csak alapfok¼ oktat§si int®zm®nyek mŤkºdnek, ez®rt a 14 ®v feletti 

koroszt§ly napi ing§z§sra k®nyszer¿l a kºrnyezŖ telep¿l®sek ®s Budapest oktat§si 

int®zm®nyeibe. Ennek megold§s§t jelentheti az ºnkorm§nyzat hossz¼ t§v¼ oktat§sfejleszt®si 

koncepci·ja, amely helyi kºz®piskola l®trehoz§s§val sz§mol, erre vonatkoz·an l§sd a jelen 

koncepci· oktat§si fejezet®t. 

 

 

Az al§bbi §bra mutatja Biatorb§gy n®pess®g®nek magas kvalifik§lts§g§t. Ez alapj§n a 

t§rsadalmi jellemzŖ alapj§n mutatkozik a legjelentŖsebb elt®r®s a ter¿leti ºsszehasonl²t§sban 

szereplŖ ter¿leti egys®gek §tlagos adatai vonatkoz§s§ban, amely elt®rŖ t§rsadalmi-gazdas§gi 

alapot jelenthet a telep¿l®sek elt®rŖ gazdas§gi fejlŖd®se sz§m§ra. 
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7.8. §bra. A 7 ®ves ®s idŖsebb n®pess®g a legmagasabb befejezett 

iskolai v®gzetts®g szerint 

 
Forr§s: 2011. ®vi N®psz§ml§l§s, Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2011 

 

A felsŖfok¼ (egyetemi, fŖiskolai) v®gzetts®ggel, oklev®llel rendelkezŖ lakosok ar§nya Pest 

megy®ben 15,87%. A mutat· alapj§n a budaºrsi kist®rs®g orsz§gosan is kiemelkedŖ ®rt®kkel 

rendelkezik. Budapest legjobb helyzetben l®vŖ ker¿leteinek adataihoz hasonl·, hiszen a 

lakoss§g csaknem 30%-§nak van egyetemi, fŖiskolai diplom§ja. 

 

Biatorb§gy a kist®rs®gi §tlagt·l ugyan elmaradva, de a megye ®s a v§rosok §tlag§t jelentŖsen 

meghaladva, kºzel 25%-os ®rt®kkel rendelkezik. A tºbbi iskolai v®gzetts®get jelzŖ ®rt®kben a 

k®p kiegyenl²tettebb. A felsŖfok¼ v®gzetts®ggel rendelkezŖk magas ar§nya szoros 

ºsszef¿gg®st mutathat a migr§ci·s folyamatokkal, a BudapestrŖl kitelep¿lŖk sz§m§hoz 

igazod·an. 

 

 

 

1.7.1.4 A n®pess®g gazdas§gi aktivit§sa, foglalkoztat§si helyzete 

 

 

Biatorb§gy lakoss§g§n bel¿l a foglalkoztatat§si mutat·k az elm¼lt ®vtizedben jelentŖsen 

v§ltoztak, az elm¼lt ®vekben a roml· tendenci§k meg§lltak, ®s lass¼ javul§s jelei 

mutatkoznak, azonban a gazdas§gi v§ls§g ut§n m®g messze nem regener§l·dott a 

foglalkoztat§si piac.  

 

A 2001. ®vi N®psz§ml§l§s adatai alapj§n Biatorb§gy munkan®lk¿lis®gi r§t§ja 2,4% volt, ami 

2011-re 4,2%-ra emelkedett, azonban a megyei §tlagn§l 1%-ponttal alacsonyabb ®rt®k®t 

megŖrizte.  
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7.9. §bra. A n®pess®g gazdas§gi aktivit§s szerinti ºsszet®tele (2011, %) 

 
Forr§s: Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2011. ®vi N®psz§ml§l§s, saj§t szerkeszt®s 

 

A helyi munkan®lk¿lis®gi mutat· mind 2001-ben, mind 2011-ben megegyezett a t®rs®gi 

§tlaggal. L®nyeges elŖrel®p®s az elm¼lt 10 ®vben a foglalkoztatottak ar§ny§nak kism®rt®kŤ 

nºveked®se. Ezzel szemben jelenŖsen csºkkent az inakt²v keresŖk kºre, amely az elm¼lt 

®vtizedben 28,7%-r·l 23,3%-ra csºkkent. 

 

7.8. t§bl§zat. A n®pess®g gazdas§gi aktivit§s szerinti ºsszet®tele (2001, %) 

 

t®rs®g  foglalkoztatott munkan®lk¿li 
inakt²v 

keresŖ 
eltartott  

Budakeszi 43,28 2,36 26,95 27,40 

Budaºrs 45,35 2,29 23,66 28,70 

Biatorb§gy 41,36 2,41 28,71 27,52 

BudajenŖ 40,90 1,32 26,96 30,83 

Herceghalom 43,51 1,90 26,82 27,77 

Nagykov§csi 43,17 2,10 21,83 32,89 

P§ty 40,71 2,66 26,27 30,36 

Perb§l 40,22 2,32 27,90 29,57 

Pusztaz§mor 36,51 3,77 30,54 29,18 

S·sk¼t 38,27 3,24 30,81 27,68 

Tºrºkb§lint 42,00 2,46 27,38 28,16 

Telki 44,03 2,85 19,45 33,67 

Tºk 36,35 4,01 29,12 30,51 

Zs§mb®k 39,26 2,76 26,01 31,98 

T®rs®g ºsszesen 42,68 2,44 25,87 29,01 

Megye ºsszesen 38,44 3,27 30,15 28,15 
Forr§s: Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2001. ®vi N®psz§ml§l§s, saj§t szerkeszt®s 
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Biatorb§gy lakoss§g§nak foglalkoztat§si helyzete kiemelkedŖen j·nak tekinthetŖ. 2013. ®vben 

a nyilv§ntartott §ll§skeresŖk §tlagos sz§ma 235 fŖ volt, ami csaknem megegyezett a 2012. ®vi 

adatokkal (232 fŖ). A tendenci§b·l leolvashat·, hogy 2003. ®vhez k®pest (53 fŖ) a 

nyilv§ntartott §ll§skeresŖk sz§ma majdnem az ºtszºrºs®re emelkedett 2010-re (263 fŖ). 2010-

2011 kºzºtt a nyilv§ntartott §ll§skeresŖk sz§ma stagn§lt, majd az ut·bbi ®vekben lass¼ 

csºkken®snek indult, jelenleg 220 fŖ (2014. ®v I. negyed®v). 

 

7.10. §bra. A regisztr§lt munkan®lk¿liek sz§m§nak alakul§sa (fŖ) 

 
A telep¿l®s lakoss§g§nak relat²v alacsony munkan®lk¿lis®g®t jelzi a relat²v mutat·

3
, amely 

2013. ®vben 2,9%-on, jelenleg 2,3%-on §ll, ami azt jelenti, hogy a telep¿l®si munkan®lk¿lis®g 

m®rt®ke a megyei §tlagos ®rt®k fele, ®s az orsz§gos ®rt®k harmada. Biatorb§gy lakoss§g§n 

bel¿l a nyilv§ntartott §ll§skeresŖk ar§nya a t®rs®gi §tlag (3,3%) alatt van. 

 

7.9. t§bl§zat. Munkan®lk¿lis®gi mutat·k Biatorb§gyon ®s kºrnyezet®ben 

  

Nyilv§n-

tartott 

§ll§skeresŖk 

®ves §tlagos 

z§r·napi 

sz§ma (fŖ)* 

Munka-

v§llal§si 

kor¼ 

n®pess®g 

sz§ma 

(fŖ)** 

Relat²v 

mutat· 

Elt®r®s az 

orsz§gos 

§tlagt·l 

(8%, %-

pont) 

Az ®rt®kelhetŖ 

telep¿l®sek kºzºtt 

h§nyadik 

legalacsonyabb 

relat²v 

mutat·val 

rendelkezik 

(max. 3164) 

Biatorb§gy 235 8007 2,9 5,1 127 

Budakeszi 185 8887 2,1 6 52 

Budaºrs 718 18667 3,8 4,2 274 

Tºrºkb§lint 288 8611 3,3 4,7 193 

Zs§mb®k 226 3594 6,3 1,8 796 

BudajenŖ 36 1256 2,9 5,1 124 

Herceghalom 34 1370 2,5 5,6 84 

Nagykov§csi 70 4744 1,5 6,6 21 

P§ty 124 4610 2,7 5,4 101 

Perb§l 75 1397 5,4 2,7 589 

Pusztaz§mor 33 793 4,1 3,9 332 

                                                           
3
 Relat²v mutat· - a nyilv§ntartott §ll§skeresŖk a munkav§llal§si kor¼ n®pess®g %-§ban. 
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RemeteszŖlŖs 5 469 1,1 6,9 9 

S·sk¼t 108 2144 5 3 520 

Telki 47 2314 2 6 49 

Tºk 60 920 6,6 1,5 872 

T®rs®g 2244 67783 3,3 4,7 - 

Pest megye 40874 817661 5 3 - 
*az egy®n tart·zkod§si helye szerint 

**K SH N®pess®gnyilv§ntart§s adatai, 2013. janu§r 1-i §llapot szerint (a 15-61 ®ves n®pess®g) 

Forr§s: Nemzeti Foglalkoztat§si Szolg§lat, 2013. 

 

 

Biatorb§gy a h§ztart§sok foglalkoztat§si vizsg§lata alapj§n is szignifik§nsan elt®r az 

ºsszevet®sben szereplŖ ter¿leti egys®gek adatait·l. A 100 h§ztart§sra jut· foglalkoztatottak 

sz§ma nevŤ mutat· adatai alapj§n kiemelhetŖ, hogy az orsz§gos ºsszehasonl²t§sban kedvezŖ 

adatokkal rendelkezŖ pest megyei §tlagos ®rt®ket j·val meghaladja vizsg§lt telep¿l®s¿nk 

®rt®ke: Biatorb§gy h§ztart§saira §tlagosan 1,18 foglalkoztatott jut szemben a megye 1,09-es 

®rt®k®vel. 

 

Megeml²tendŖ, hogy az adatok jelzik Pest megy®ben a v§rosi rang¼ telep¿l®sek (1,1 ®rt®k) 

relat²v jobb foglalkoztat§si helyzet®t, tov§bb§ az agglomer§ci·n bel¿l a budaºrsi kist®rs®g 

(1,14 ®rt®k) kedvezŖbb foglalkoztat§si viszonyait. 

 

Al§bbi §bra t¿krºzi a h§ztart§sok megoszl§s§t a foglalkoztatottak sz§ma szerint. Az adatok azt 

mutatj§k, hogy a h§ztart§sokon bel¿l fel¿lreprezent§lt a k®t-, vagy tºbbkeresŖs csal§dok 

ar§nya, hiszen mintegy 1,5%-kal magasabb (67%) a biatorb§gyi h§ztart§sok eset®ben a 2 vagy 

enn®l tºbb foglalkoztatottal rendelkezŖ h§ztart§sok ar§nya a megyei §tlagos ®rt®khez k®pest. 

 

7.11. §bra. A h§ztart§sok megoszl§sa a h§ztart§sban ®lŖ 

foglalkoztatottak sz§ma alapj§n 

 
Forr§s: 2011. ®vi N®psz§ml§l§s, Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2011. 
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7.12. §bra. A n®pess®g gazdas§gi aktivit§s szerinti megoszl§sa 

 
Forr§s: 2011. ®vi N®psz§ml§l§s, Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2011 

 

 

 

7.13. §bra. A h§ztart§sok a h§ztart§sban ®lŖk gazdas§gi aktivit§si ºsszet®tele szerint 

Forr§s: 2011. ®vi N®psz§ml§l§s, Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2011. 
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A n®pess®g ®s a h§ztart§sok gazdas§gi-foglalkoztat§si szempont¼ elemz®se keret®ben a fenti 

§br§k mutatj§k, hogy az elt®rŖ ter¿leti szinteken milyen foglalkoztat§si jellemzŖi vannak a 

lakoss§gnak ®s k¿lºnºsen a h§ztart§soknak. 

 

Biatorb§gy n®pess®g®n bel¿l csaknem 2%-ponttal haladja meg a megyei §tlagos 

foglalkoztat§s ®rt®k®t a foglalkoztatottak sz§ma. Mind a megyei, mind a megyei v§rosi 

ºsszevet®sben alacsony a munkan®lk¿liek ar§nya. Biatorb§gy az orsz§gos ºsszevet®sben 

kiemelkedŖen kedvezŖ helyzetben l®vŖ budaºrsi kist®rs®g §tlagos munkan®lk¿lis®gi adataihoz 

illeszkedik. 

 

Fontos kiemelni, hogy a lakoss§g saj§tos demogr§fiai ºsszet®tel®re (magas a gyermekek 

sz§ma) utal, hogy a h§ztart§sban ®lŖ eltartottak ar§nya csaknem el®ri a 30%-ot, szemben pl. a 

megyei 26,97%-os ®rt®k®vel. A kºvetkezŖ gener§ci· magas sz²nvonal¼ k®pz®s®vel jelentŖs 

jºvŖbeli gazdas§gi potenci§l rejtŖzik a lakoss§g demogr§fiai ºsszet®tel®ben. 

 

 

Az al§bbi §bra megerŖs²ti a biatorb§gyi h§ztart§sok magas gazdas§gi aktivit§si jellemzŖit. A 

ter¿leti ºsszevet®sben Biatorb§gyon a legalacsonyabb ï 2% alatti ï a csak eltartott tagokkal 

rendelkezŖ h§ztart§sok ar§nya. A pest megyei §tlag 2,5%. 

 

 

7.14. §bra. A h§ztart§sok belsŖ megoszl§sa a h§ztart§sban ®lŖ 

gazdas§gilag inakt²vak szerint 

 
 

Forr§s: 2011. ®vi N®psz§ml§l§s, Kºzponti Statisztikai Hivatal, 2011. 
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1.7.1.5 A n®pess®g jºvedelmi helyzete 

 

A n®pess®g jºvedelmi ®s szoci§lis helyzet®t egyr®szt az ºnkorm§nyzati szoci§lis ell§t§sban 

r®szes¿ltek sz§ma, m§sr®szt a szoci§lis ell§t§s ºsszege alapj§n vizsg§ljuk, ezen k²v¿l 

elemezz¿k a szem®lyi jºvedelemad· adatokat. 

 

Az al§bbi t§bl§zat foglalja ºssze a legjelentŖsebb ºnkorm§nyzati szoci§lis ell§t§si form§kat, 

amelyek alakul§s§t vizsg§ltuk a v§ls§got megelŖzŖ ®vhez k®pest. Biatorb§gy eset®ben a 

lak§sfenntart§si t§mogat§sban r®szes¿ltek lakoss§gsz§mhoz m®rt ar§nya a 2007. ®vi 0,5%-r·l 

0,8%-ra emelkedett 2012. ®vre. Az §tmeneti seg®lyben r®szes¿ltek sz§ma a lakoss§gsz§m 

ar§ny§ban nem v§ltozott, 2,7%-os ®rt®k jellemezte Biatorb§gyot 2007-ben ®s 2012-ben 

egyar§nt. A rendszeres szoci§lis seg®lyben r®szes²tettek §tlagos ar§nya 0%-r·l 0,1%-ra nŖtt a 

k®rd®ses idŖszakban, m²g a rendszeres gyermekv®delmi kedvezm®nyben r®szes²tettek §tlagos 

ar§nya 0,6%-r·l 1,1%-ra.  

 

7.10. t§bl§zat. ¥nkorm§nyzati szoci§lis ell§t§sok lakoss§ghoz viszony²tott ar§ny§nak 

megoszl§sa 
¥nkorm§nyzati szoci§lis 

ell§t§s t²pusa 

Bia-

torb§gy 

Buda-

keszi 

Buda-

ºrs 

Tºrºk-

b§lint 

Zs§m-

b®k 

Buda-

jenŖ 

Herceg-

halom 

Nagy-

kov§csi 
P§ty Perb§l 

Puszta-

z§mor 

Remete-

szŖlŖs 

S·s-

k¼t 
Telki  Tºk 

Ćtmeneti seg®lyez®s 

esetei (p®nzbeni ®s 

term®szetbeni) [eset] 3,10 2,16 14,43 13,49 1,95 1,22 5,03 1,42 5,62 2,25 14,86 3,81 4,41 0,54 5,84 

Rendk²v¿li 
gyermekv®delmi 

t§mogat§s esetei 

(p®nzbeni ®s 
term®szetbeni) [eset] 3,97 3,06 5,63 11,26 0,11 0,53 1,63 1,04 0,06 1,64 1,75 0,00 2,71 1,84 0,65 

Lak§sfenntart§si 

t§mogat§sban r®szes¿ltek 
sz§ma (p®nzbeni ®s 

term®szetbeni) [fŖ] 0,82 0,24 1,68 0,48 0,88 0,75 0,62 0,46 1,60 0,66 2,84 0,41 0,82 0,30 0,72 

Ćtmeneti seg®lyez®sben 

r®szes¿ltek sz§ma 
(p®nzbeni ®s 

term®szetbeni) [fŖ] 2,72 1,09 2,84 7,93 1,42 1,01 3,26 0,90 2,83 1,78 14,19 0,82 1,79 0,43 3,39 

Rendk²v¿li 
gyermekv®delmi 

t§mogat§sban r®szes¿ltek 

sz§ma (p®nzbeni ®s 
term®szetbeni) [fŖ] 2,22 1,60 2,28 7,14 0,11 0,43 1,53 0,35 0,06 1,31 0,75 0,00 1,26 0,87 0,65 

Rendszeres 

gyermekv®delmi 
kedvezm®nyben 

r®szes²tettek §tlagos 

sz§ma [fŖ] 1,06 1,05 2,11 2,64 3,50 1,17 1,68 1,33 3,71 2,91 3,67 0,00 3,78 0,68 3,46 

Rendszeres szoci§lis 
seg®lyben r®szes²tettek 

§tlagos sz§ma 

(rendelkez®sre §ll§si 
t§mogat§sban r®szes¿lŖk 

adatai n®lk¿l) [fŖ] 0,08 0,14 0,13 0,14 0,17 0,37 0,10 0,03 0,16 0,28 0,08 0,00 0,25 0,03 0,36 

Forr§s: Ter¿leti Statisztikai Adatok Rendszere, TEIR, 2012., saj§t szerkeszt®s. 

 

A szŤkebb t®rs®ghez tartoz· telep¿l®sek szoci§lis ell§t§si mutat·ival ºsszevetve 

meg§llap²that·, hogy Biatorb§gy a kºz®pmezŖnyben foglal helyet, teh§t a lakoss§g szoci§lis 

helyzete §tlagosnak tekinthetŖ a t®rs®g®n bel¿l, ami azonban orsz§gos ºsszevet®sben kedvezŖ 

poz²ci·t takar. Budaºrs, Pusztaz§mor, P§ty, Tºrºkb§lint jellemzŖen rosszabb szoci§lis 

mutat·val rendelkezik, m²g a m§sik v®gletet Telki, Nagykov§csi, BudajenŖ jelenti. 

 

 




















































































































































































































































































































































































